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Bebauungsplan B-LO 05 Textliche Festsetzungen
LUniversitatsklinikum Jena-Lobeda*“ Stand: 01.03.2010

Gultigkeitsvoraussetzung: Die Textlichen Festsetzungen besitzen Giltigkeit nur im Zusammenhang mit der
Planzeichnung vom 01.03.2010.

Rechtliche Grundlagen

Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung — ThirKO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 24. Juni 2008 (GVBI. S. 134)

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Thiringer Bauordnung (ThirBO) i.d.F. vom 16. Marz 2004 (GVBI. S. 349), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 5. Februar 2008 (GVBI. S. 40)

Dartber hinaus gehendes glltiges Recht bleibt in seiner jeweils aktuellen Fassung unberthrt, soweit die
nachstehenden Einzelfestsetzungen nichts anderes regeln.

1.1

Planungsrechtliche Festsetzungen

Arten der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Baugebiete
(§ 1 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

Entsprechend Planzeichnung werden festgesetzt:

» Sondergebiete Universitatsklinik (SO 1 — 4 und SO 7 - 8) mit der Zweckbestimmung: Universitats-
klinik, Gro3krankenhaus;

« Sondergebiete Universitétsklinik und Klinikergdnzungsnutzung (SO 5 - 6) mit der Zweckbestim-
mung: Universitétsklinik, Gro3krankenhaus sowie baulicher Nutzungen, die die Funktion
Universitétsklinik ergénzen;*

- Sondergebiete Klinikerganzungsnutzung (SO 9 - 12) mit der Zweckbestimmung: baulicher Nutzun-
gen, die die Funktion Universitatsklinik erganzen.

1.2 Arten zulassiger Nutzungen

(§ 1 Abs. 4 bis 7 BauNVO)

In den Sondergebieten SO 1 - 6 sind allgemein zulassig:

— Gebaude, Anlagen und Einrichtungen entsprechend der Zweckbestimmung Universitatsklinik.

Ausnahmsweise zuldssig sind, sofern sie der Kliniknutzung zu- und dieser in Umfang und Bedeutung
untergeordnet sind:

— Laden und gastronomische Einrichtungen

— Raume fir Dienstleistungsunternehmen

— Raume fir freie Berufe

- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal
— tierexperimentelle Anlagen und Einrichtungen.

In den Sondergebieten SO 7 - 8 sind ausschlie3lich Stellplatzanlagen entsprechend der Zweckbestimmunag:
Parkhaus sowie Nebenanlagen* gemal} der Festsetzung in Punkt 4 zulassig.

* kursiv = Anderungen / Ergénzungen
im Ergebnis der Abwdgung 2/16
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In den Sondergebieten SO 5 und 6* sowie SO 9 - 12 sind folgende Gebaude, Anlagen und Einrichtungen
allgemein zulassig, sofern sie die in den Baugebieten SO 1-8 zulassigen Hauptnutzungen (Universitatsklinik)
erganzen:

- Wohngebaude

— Geschéfts- und Burogebaude

— Schank- und Speisewirtschaften

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes

— Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

— Gebaude, Anlagen und Einrichtungen der Forschung und Lehre

— der Ver- und Entsorgung der Universitatsklinik dienende Einrichtungen

— Laden

— sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

Einzelne Garagen und Stellplatze gemafll § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sind
unter Beachtung der nachfolgenden Festsetzungen in allen Baugebieten zuldssig. Ausnahmsweise sind in
allen Baugebieten Nebenanlagen zugelassen, die der Versorgung mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser dienen.

2, MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs. 2 -5, 17 und 18 BauNVO)

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen wird das zulassige Mal} der baulichen Nutzung bestimmt
durch die Festsetzung:

— der Grundflachenzahl als Héchstmall gemafl § 19 BauNVO,

— der Geschossflachenzahl als Héchstmall gemaR § 20 BauNVO,

— der Zahl der Vollgeschosse als Hochst- bzw. als Mindest- und Hochstmal® gemaf § 20 BauNVO,
— der maximal zuldssigen Geb&dudehdhe in Metern iber NHN geman § 18 BauNVO.

Im Einzelnen gelten folgende Nutzungsmale als festgesetzt:

Baugebiet Grundflachenzahl als Geschossflachenzahl Zahl der Vollgeschosse maximal zulassige
Hochstmall gemal § 19 | als Hochstmall geman als Hoéchst- bzw. als Gebaudehdhe in Metern
BauNVO § 20 BauNVO Mindest- und Héchst-maf Uber NHN gemaR § 18
gemaf § 20 BauNVvO BauNVO

SO 1 GRz 0,6 GFz 2,2 \ GH max 209 m uber NHN

S0 2 GRz 0,8 GFz 3,8 Vil GH max 218 m tber NHN

SO0 3 GRz 0,8 GFz 3,8 Wl GH max 215 m itiber NHN*

S04 GRZ 0,6 GFZ 3,0* Iv*-VI GH max 208 m tber NHN

SO 5 GRzZ 0,4 GFz 1,6 - GH max 215 m tber NHN

SO 6 GRZzZ 0,4 GFz 1,6 - GH max 212 m uber NHN

S09 GRZ 0,4 GFz 1,6 \Y GH max 210 m tUber NHN

SO 10 GRz 0,4 GFz 1,6 v GH max 210 m uber NHN

SO M GRZ 0,6 GFz2,4 IV -VI GH max 212 m tber NHN

SO 12 GRz 0,6 GFz2,4 IV -VI GH max 215 m tber NHN

Baugebiet Grundflachenzahl als Geschossflachenzahl Zahl der maximal zulassige
Hochstmall gemal § 19 | als Hochstmall geman Garagengeschosse* als Gebaudehdhe in Metern
BauNVO § 20 BauNVO Hoéchstmall gemal § 20 Uber NHN gemaR § 18
BauNVO BauNVO
SO7 GRz 0,9 GFZ 3,6 v GH max 208 m uber NHN
SO 8 GRZ 0,9 GFZ 3,6 \Y GH max 206 *m Uber NHN
Tabelle: MaR der baulichen Nutzungen
* kursiv = Anderungen / Ergénzungen
im Ergebnis der Abwdgung 3/16
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Entsprechend vorstehender Tabelle ist eine Uberschreitung der gemal § 17 Abs. 1 BauNVO zulassigen
Obergrenze fiir die Geschossflachenzahl in Anwendung des § 17 Abs. 2 in den Sondergebieten SO 2 und 3
bis zu einem Wert von maximal 3,8, im Sondergebiet SO 4 bis zu einem Wert von maximal 3,0* sowie in den
Sondergebieten SO 7 und 8 bis zu einem Wert von maximal 3,6 zulassig.

Entsprechend vorstehender Tabelle kann die gemal § 17 Abs. 1 BauNVO zulassige Obergrenze fiur die
Grundflachenzahl in Anwendung des § 17 Abs. 2 in den Sondergebieten SO 7 und 8 bis zu einem Wert von
0,9 Uberschritten werden.

Die nach § 19 Abs. 4 BauNVO mdgliche Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl ist ausgeschlos-
sen.

Gemall § 18 Abs. 1 BauNVO wird als Bezugshohe fiir die maximal zulassigen Gebaudehéhen
Normalhohenull im System DHHN92 festgelegt. Die Hohenangabe erfolgt in Metern tiber NHN.

Ausnahmsweise darf die zulassige Gebaudehoéhe auf maximal 5 % der Dachflache eines Gebaudes durch
Aufbauten von technischen Anlagen, Antennenanlagen 0.a. um bis zu 5,0 m Uberschritten werden.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m § 22 Abs. 4 und 23 BauNVO)

3.1 Bauweise

In allen Baugebieten gilt die abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO im Sinne der offenen
Bauweise. Zulassig sind Gebaude mit einer maximalen Gebaudeldnge bis zu 200 m*. Die Gebaude sind
entsprechend den Festsetzungen in der Planzeichnung mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, sofern die
vorhandene Bebauung keine Abweichung erfordert.

Ausnahmsweise sind Gebaudeteile, die der ErschlieBung und Verbindung der Gebaude dienen, mit einer
maximalen Lange bis zu 450 m zulassig.

3.2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung wird die Uberbaubare Grundsticksflache durch
Baugrenzen und Baulinien festgesetzt.

Die festgesetzten Baugrenzen kénnen ausnahmsweise von untergeordneten Gebaudeteilen jeweils bis zu
einer maximalen Lange von 5,0 m und einer maximalen Tiefe von 1,5 m sowie von Vordachern bis zu einer
maximalen Lange von 15,0 m und einer maximalen Tiefe von 5,0 m Uberschritten werden, soweit dadurch
erforderliche offentliche Verkehrsflachen sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fiir Feuerwehren nicht
beeintrachtigt werden.

Abweichend sind in Anwendung des § 23 Abs. 2 Satz 2 BauNVO geringfiigige Uber- bzw. Unterschreitungen
der Baulinien fir untergeordnete Bauteile bis zu einer maximalen Lange von 3,0 m und einer maximalen
Tiefe von 1,5 m allgemein zulassig. Vordacher durfen die festgesetzten Baulinien bis zu einer maximalen
Lange von 15,0 m und einer maximalen Tiefe von 5,0 m Uberschreiten, sofern dadurch erforderliche
offentliche Verkehrsflachen, Aufstell- und Bewegungsflachen fir Feuerwehren sowie Baumstandorte gemaf
Festsetzung Pkt. 12 nicht beeintrachtigt werden. Als Ausnahme ist eine Uberschreitung der Baulinie im SO 3
gemél3 zeichnerischer Festsetzung (6,0 m x 36,0 m) im 1. Obergeschoss zuldssig.* DarlUber hinaus
gehende Abweichungen sind unzuldssig.

Sudostlich des Teilgebietes SO 2 ist unter der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Campus) wie
zeichnerisch festgesetzt auf einer Fldche von 75,0 m x 52,0 m* eine Unterbauung zulassig, sofern samtliche
Gebaudeteile unterhalb der Gelandeoberflache liegen.

Gemdl zeichnerischer Festsetzung darf die private Griinfliche mit der Zweckbestimmung: Patientengarten
zwischen dem Campus und dem SO 8 auf einer Fldche von 30,0 m x 7,0 m unterbaut werden, sofern
sémtliche Geb&udeteile unterhalb der Geldndeoberfldche liegen.*

Die nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind entsprechend den Festsetzungen Pkt. 15 zu begrinen.

* kursiv = Anderungen / Ergénzungen
im Ergebnis der Abwdgung 4/16
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4. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Entsprechend der Planzeichnung ist in den Sondergebieten SO 7 und 8 eine Flache fir Stellplatze und
Garagen mit der Zweckbestimmung Parkhaus festgesetzt. Auf Teilflichen (maximal 10 % der
Geschossflache) sind Nebenanlagen geméal3 § 14 BauNVO zuldssig, sofern keine anderen Festsetzungen
entgegenstehen.* Die bauliche Gestaltung des Parkhauses und insbesondere die Lage der Ein- und
Ausfahrten haben gemafR den Festsetzungen Pkt. 11, 12 und 14 zu erfolgen.

In den Sondergebieten SO 1-6 und SO 9-12 ist die Errichtung einzelner Stellplatze sowie von Nebenanlagen
gemal § 14 BauNVO nur innerhalb der lberbaubaren Grundstlicksflache* zulassig. Die Errichtung von
Garagen ist ausgeschlossen, sofern diese nicht vollstandig unterhalb der Gelandeoberflache errichtet oder in
die Gebaude integriert werden.

5. Verkehrsflachen und deren Anschluss, StraBenbegleitgriin
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Entsprechend den Festsetzungen in der Planzeichnung werden 6ffentliche Verkehrsflachen, Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung, private Verkehrsflachen und StralRenbegleitgriin festgesetzt.

5.1 Offentliche Verkehrsflichen

Fir die o6ffentlichen Verkehrsflachen sind folgende Regelquerschnitte vorgesehen:

Am Klinikum zwischen Erlanger Allee und Planstral3e A:
Gesamtquerschnittsbreite 14,75 m, drei Fahrbahnen mit jeweils 3,25 m Breite, Fahrbahnteiler 2,5 m,

Gehweg einseitig 2,5 m (nordlicher Gehweg auf Flache Campus)

Am Klinikum zwischen Planstrale A und Planstralle B:
Gesamtquerschnittsbreite 9,0 m*, zwei Fahrbahnen mit jeweils 3,25 m Breite, Gehweg einseitig* 2,5 m
(nordlicher Gehweg auf Flache Campus)

Drackendorfer StralRe zwischen Erlanger Allee und Planstralke B:
Gesamtquerschnittsbreite 14,75 m, drei Fahrbahnen mit jeweils 3,25 m Breite, Gehweg beidseitig jeweils
25m

Planstrale B:
Gesamtquerschnittsbreite 20,75 m, drei Fahrbahnen mit jeweils 3,25 m Breite, Baumreihen beidseitig mit
jeweils 3,0 m Breite (35 Baumstandorte), Gehweg beidseitig jeweils 2,5 m

Ziegesarstrale:
Gesamtquerschnittsbreite 11,0 m, zwei Fahrspuren mit jeweils 3,0 m Breite, Gehweg beidseitig 2,5 m,

Wendeanlage.

5.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden nach Maligabe der Planzeichnung mit folgenden
Zweckbestimmungen festgesetzt:

Campus: Verkehrsberuhigter Bereich mit integrierter Regenwasserriickhaltung, Gesamtbreite 50,0 m,
Platzflache mit Bereichen als Mischverkehrsflache, 74 Baumstandorte; Gestaltunf geméal3 Pkt. 16 (G 7).
Entsprechend zeichnerischer Festsetzung ist eine Unterbauung der Verkehrsflache gemal Festsetzung Pkt.
3.2 zulassig.

FuRgangerweg: Gesamtquerschnittsbreite 3,0 m.

* kursiv = Anderungen / Ergénzungen
im Ergebnis der Abwdgung 5/16
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5.3 Private Verkehrsflachen
Fir die privaten Verkehrsflachen sind folgende Regelquerschnitte vorgesehen:

Planstrale A:
Gesamtquerschnittsbreite 11,0 m, 39 Baumstandorte (16 Neupflanzungen).

5.4 StraRenbegleitgriin

Nach der Malgabe der Planzeichnung sind Flachen entlang der Erlanger Allee fur StralRenbegleitgriin
festgesetzt. Die zeichnerisch festgesetzten Badume sind gemal Festsetzung Pkt. 12.2 zu erhalten bzw.
gemal Festsetzung Pkt. 12.1 zu pflanzen (19 B&ume). Bodenversiegelungen sind mit Ausnahme von
Hauszugangen unzulassig.

5.5 Anschluss an die Verkehrsflachen

Der Anschluss der zeichnerisch festgesetzten Verkehrsflachen an das umgebende Straliennetz (Erlanger
Allee, Drackendorfer Straf3e) ist auBer in den dargestellten Bereichen unzuladssig. Die Zufahrt zu den
Baugrundstiicken darf insbesondere nicht Uber Flachen fir Stralenbegleitgriin oder direkt von der Erlanger
Allee erfolgen.

Fir die StraRen der inneren ErschlieBung gibt es auller in den zeichnerisch festgesetzten Bereichen ohne
Ein- und Ausfahrten (entsprechend Festsetzung Pkt. 11) keine Restriktionen.

6. Flachen flir die Riuckhaltung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 20 BauGB)

Das unbelastete Niederschlagswasser der Sondergebiete SO 1 - 8, das nicht in den Baugebieten versickern
kann, ist der Regenwasserriickhaltung RRB 1 norddstlich der Erlanger Allee, der Regenwasserrtickhaltung
RRB 2 auf dem Campus und weiteren ggf. unterirdischen Regenwasserriickhaltungen zuzufihren.

Das unbelastete Niederschlagswasser der Baugebiete SO 9 - 12 ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken
zurickzuhalten bzw. zu versickern.

Entsprechend der Planzeichnung und des Grinordnungsplans sind Flachen fir die Rickhaltung von
Niederschlagswasser mit entsprechenden Mallnahmen im Sinne von MinimierungsmaRnahmen (M 1, M 3,
M 4) festgesetzt:

M 1: Die Rickhaltung RRB 1 ist als offene, gedichtete Regenwasserriickhaltung mit teilweise
bewachsenen Ufern und Dauerstau ohne Vernetzungsangebot sowie als offener, gedichteter
Grabenlauf mit bewachsenen Ufern zu erhalten.

M 3: Die Rickhaltung RRB 2 ist als offenes, architektonisch gestaltetes Regenwasserriickhaltebecken
mit Dauerstau ohne Vernetzungsangebot und mit Bepflanzung mit Uferstauden zu errichten und zu
erhalten.

M4: Im Bereich des Patientengartens sind Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser im
Sinne einer naturnahen Retentionflaiche mit wechselfeuchten, bepflanzten Ufern und
Dauerstaubereich anzulegen, auf der das liberschissige Niederschlagswasser aus den nérdlich und
Ostlich gelegenen Griinflachen zu versickern ist.

7. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Entsprechend Planzeichnung werden festgesetzt:

* kursiv = Anderungen / Ergénzungen
im Ergebnis der Abwdgung 6/16
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« Private Grinflache, Zweckbestimmung: AusgleichsmalRnahmen
» Private Grinflache, Zweckbestimmung: Erhalt von Vegetation

»  Private Grinflache, Zweckbestimmung: Patientengarten

» Private Grinflache, Zweckbestimmung: Regenriickhaltung

«  Offentliche Griinflaiche, Zweckbestimmung: Spielplatz.

Auf den festgesetzten Grunflachen mit der Zweckbestimmung: Ausgleichsmallnahmen und Erhalt von
Vegetation sind befestigte Wege bis zu einer Breite von maximal 3,0 m und Flachen fir Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge gemaf zeichnerischer Festsetzung zulassig (vergleiche Festsetzungen Pkt. 9 und 17).
Gerungfiigige Abweichungen von der zeichnerisch festgesetzten Lage der Wege und Flachen sind moglich.

Auf den festgesetzten Grinflachen mit der Zweckbestimmung: Patientengarten, Regenriickhaltung und
Spielplatz sind befestigte Wege bis zu einer Breite von maximal 3,0 m allgemein zulassig. Darliber hinaus ist
im Patientengartens das Befestigen von Flachen fiir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge zulassig.

Entsprechend zeichnerischer Festsetzung ist eine Unterbauung der Griinfliche mit der Zweckbestimmung :
Patientengarten geméal3 Festsetzung Pkt. 3.2 zuldssig.*

Fir die offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz sind die GréBe (ca. 900 m? und die
Lage (mind. 30 m sidwestlich des Drackendorfer Parks und im unmittelbarer Nachbarschaft zum
Drackendorfer Graben) verbindlich festgesetzt. Der Fldchenzuschnitt wird in Zuge der Ausfiihrungsplanung
festgelegt. Innerhalb der Griinflache ist das Aufstellen von Spielgeréten zulassig (vergl. Pkt. 17, G 2).*

Sonstige bauliche MalRnahmen, insbesondere Bodenversiegelungen aller Art, sind innerhalb der Griinflachen
unzulassig.

8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

Gemal Planzeichnung und entsprechend Griinordnungsplan werden Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit folgenden MaRnahmen (Ausgleichmalinahmen A 1 bis 11)
festgesetzt. Fiir die MaBnahmen A1, A2, A3, A7, A8, A10, A11 ist ein landschaftsplanerisches
Gesamtkonzept zu erstellen. Die festgesetzte Anzahl der Baumpflanzungen in den genannten MalRnahmen
kann geringfiigig abweichen, wenn die festgesetzte Gesamtanzahl der Baumpflanzungen der MalBnahmen
A1 — A11 nicht verringert wird. Verdnderungen in der Lage der festgesetzten Bdume und Strducher haben in
Abstimmung mit dem Fachdienst Umweltschutz zu erfolgen.*

A1 Anlage strukturreicher, extensiver Wiesenflachen frisch bis maRig trocken:
Entwicklung eines extensiven Erholungsraumes durch Umwandlung der Ackerflache zu extensiven,

strukturreichen Wiesenflachen, frisch — mafig trocken, Pflanzung von Einzelbdumen (106 Stk., STU
18- 20 cm) und frei wachsenden Hecken (1.375 m?) Uberstellt, auf einer Gesamtflache von 56.315
m?, Entwicklung eines wechselfeuchten Grabensystems zwischen offenem Hungergraben,
Drackendorfer Graben und vorhandenem Grabensystem auf einer Lange von ca. 30 m, in
wechselnder Breite inkl. Bepflanzung, Verwendung von mind. 80% einheimischen Gehdlzarten

A2: Anlage extensiver Wiesenflachen mit Hochstaudenflur:
Entwicklung von Ackerflachen zu extensiven, strukturreichen Wiesenflachen, frisch - maRig feucht

auf 10.580 m? Anlage von je 5,0 m breiten Uferrandstreifen entlang Hungergraben mit
strukturreicher Hochstaudenflur (1.850 m?), Anpflanzung von Einzelbdumen (28 Stck. Sorbus
domestica, STU 16-18 cm, 34 Stk. Einzelbdume, STU 18-20 cm), Neuentwicklung von 3
Verndssungsmulden (ca. je 150 m? mittig 0,30-0,50 m tief), Verwendung von mind. 80%
einheimischer Gehdlzarten

A3: Anlage reichstrukturierter extensiver Wiesenflachen mit Gehdlzen:
Entwicklung Ackerflache zur extensiven, strukturreichen Wiesenflache, frisch — maRig trocken,
Pflanzung von Einzelbdumen, parkartig (19 Stk., STU 18-20 cm) und Hecken (700 m?) auf einer
Gesamtflache von 8.763 m?, Verwendung von mind. 80% einheimischen Gehdlzarten

* kursiv = Anderungen / Ergénzungen
im Ergebnis der Abwdgung 7/16
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A4: Auflassung eines Gipsfaseraufschlusses (Blockhalde):

AS5:

AG6:

AT:

A8:

A9:

A10:

A11:

Auflassen Gipsfaseraufschlusses zur langfristigen eigendynamischen Entwicklung mit Trockenrasen
(3.480 m?), Entwicklung von Halbtrockenrasen auf den ehemals intensiv genutzten Griinflachen

Entwicklung von Grasland auf trockenem Standort mit Entwicklungstendenz zum Halbtrockenrasen:
Entwicklung von Graslandflachen trocken durch Entbuschung, Pflanzung Einzelgeholze, 12 Stck. (1x

Prunus avium Hochstamm, 9x Cornus mas, 2x Acer campestre)

Entwicklung von Grasland auf trockenem Standort mit Entwicklungstendenz zum Halbtrockenrasen:
Entwicklung von Grasland, trocken-halbtrocken auf gebaudenahen Béschungen, Mulchmahd der
Bdschungsflachen vor Beginn der Bauarbeiten (bis August 2007), Ansaat des Saatgutes aus
Mulchmahdgut auf Rohboden im Bereich der herzustellenden Béschungen

Anlage eines trocken-mageren Griinlands:
Entwicklung extensiven Wiesenflachen zu trockenen - mageren Grinland auf einer Flache von 4.732

m?, Pflanzung von Einzelbdumen (10 Stk. Sorbus domestica, STU 16- 18 cm, 6 Stck. Laubgehdlze,
STU 18-20 cm), Verwendung von mind. 80% einheimischer Gehdlzarten

Anlage einer extensiven Grinflache, strukturreich:

Entwicklung extensiver Wiesenflache auf Ackerflache, auf einer Flache von 2.505 m?, Anlage eines
wechselfeuchten Grabensystems mit Anschluss an Drackendorfer Graben und vorhandenem
Grabensystem auf einer Lange von ca. 85 m, in wechselnder Breite inkl. Uferrandbepflanzung,
Verwendung von mind. 80% einheimischen Gehdlzarten

Herstellung eines Grol3seggenried-Réhricht:
Aufgrabung einer Feuchtmulde einschlieBlich 5 m breite Pufferzone, Bodenmodellierung der
Bdschung (Neigung 1:10), Verdichtung des anstehenden Bodens

Anlage einer extensiven Grinflache mit GroRgehdlzen:
Entwicklung reichstrukturierter extensiver Wiesenflache auf alten Ackerbrache, Pflanzung von

Einzelbdumen (13 Stk.,, STU 18-20 cm), Anlage eines wechselfeuchten Grabensystems mit
Anschluss an Drackendorfer Graben und vorhandenem Grabensystem auf einer Lange von ca. 50
m, in wechselnder Breite inkl. Uferrandbepflanzung, Verwendung von mind. 80% einheimischen
Geholzarten

Anlage einer extensiven Grinflache mit GroRgehdlzen:
Entwicklung reichstrukturierter extensiver Wiesenflache auf Ackerflache, Pflanzung von

groRkronigen Einzelbdumen (12 Stk., STU 18-20 cm) als Sichtschutz vor Parkhaus, Anlage eines
wechselfeuchten Grabensystems mit Anschluss an Drackendorfer Graben und vorhandenem
Grabensystem auf einer Lange von ca. 40 m, in wechselnder Breite inkl. Uferrandbepflanzung,
Verwendung von mind. 80% einheimischen Gehdélzarten.

Die Zuordnung der festgesetzten AusgleichsmalBnahmen A1 bis A11 gemél3 § 9 Abs.1a Satz 2 BauGB zu
den Grundstiicken, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, erfolgt analog der Satzung
der Stadt Jena zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrdgen fiir MalBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen
in Natur und Landschaft (KostES). Die sonstigen Mallnahmen (Vermeidungs-, Minderungs- und
GestaltungsmalBnahmen) sind vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer umzusetzen.*

9.

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Nach der MaRgabe der Planzeichnung werden mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen festgesetzt:

GR 1:

GR 2:

Die Gehwege innerhalb der privaten Grinflachen (vergleiche Festsetzungen Pkt. 7 und 17) sind
gemal Planzeichnung mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Die private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Fullgédngerweg (vergleiche Festsetzung
Pkt. 5.2) ist in den in der Planzeichnung ausgewiesenen Bereichen mit Gehrechten zugunsten der
Allgemeinheit zu belasten.

* kursiv = Anderungen / Ergénzungen
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GR 3: Die mit Gehrechten zu belastenden Flachen im Sondergebiet SO 11 sind in den in der
Planzeichnung ausgewiesenen Bereichen mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit zu sichern.

GFR 1: Die private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Campus (vergleiche Festsetzung Pkt.
5.2) ist in den in der Planzeichnung ausgewiesenen Bereichen mit Geh- und Fahrrechten zugunsten
der Allgemeinheit zu belasten.

GFR 2: Die private Verkehrsflache Planstralle A (vergleiche Festsetzung Pkt. 5.3) ist gemaf Planzeichnung
mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Aligemeinheit zu belasten.

GFR 3: Die private Griinflache mit der Zweckbestimmung: Erhalt von Vegetation (vergleiche Festsetzung
Pkt. 7) ist gemal Planzeichnung mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Feuerwehr und
Rettungskrafte zu belasten.

10. Nutzungsausschluss luftverunreinigender Stoffe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

Brennstoffe nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 - 12 der 1. Bundes-Immissionsschutzverordnung dirfen im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes zu Heizzwecken nicht verwendet werden. Es sind ausschliel3lich
emissionsfreie Heizungsanlagen zulassig.

11.  Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(Larmeinwirkungsbereiche) sowie zu treffende MaBnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zeichnerisch Bereiche gekennzeichnet, die in erh6htem Mal}
Gerauscheinwirkungen ausgesetzt sind. Fur diese Bereiche gilt:

In den SO 2-4 sind die Gebaudegrundrisse so zu orientieren, dass schutzwirdige Raume (Betten-, Pflege-,
Behandlungszimmer mit hohem Ruheanspruch) nicht nach Sidosten (in Richtung des Campus')
ausgerichtet sind. Ist dies in Einzelfallen nicht moglich, so ist die Anordnung vorgenannter schutzwirdiger
Raume ausnahmsweise auch hinter den gekennzeichneten Fassaden zulassig, wenn in ausreichendem
Umfang geeignete passive SchallschutzmalRnahmen gegen Verkehrslarm ergriffen werden (vergl. Absatz 2
sowie Teil A des Schallgutachtens des Buro ITA).

In den SO 4, 11 und 12 sind bei Neu- bzw. bei Ersatzneubau die Gebaudegrundrisse so zu orientieren, dass
schutzwiirdige Raume nicht in Richtung Erlanger Allee ausgerichtet sind. Ist dies in Einzelfallen nicht
maoglich, so sind diese durch technische Vorkehrungen entsprechend DIN 4109 gegen Verkehrslarm zu
schutzen.

Im SO 9 und 10* sind die Gebdudegrundrisse so zu orientieren, dass schutzwirdige Raume nicht nach
Nordosten (in Richtung Parkhaus) ausgerichtet sind.

Die Lage der Ein- und Ausfahrten Parkhaus (SO 7 und 8) ist so zu planen, dass sich diese in einem
Mindestabstand von 150 m von der sidéstlichen Grenze des Bebauungsplanes (Drackendorfer StralRe)
befindet.

In wahrend der Nachtzeit (zwischen 22 Uhr und 6 Uhr) genutzten Bereichen des Parkhauses (SO 8, Ebenen
0, 1 und 2) ist eine schallabsorbierende Deckenverkleidung mit einem bewerteten Schallabsorptionsgrad von
0,6 auszufiihren. Die Sudwestfassade des Parkhauses ist im genannten Bereich so auszufiihren, dass eine
Reduzierung der abgestrahlten Schall-Leistung von 3 dB(A) erreicht wird. Die Sidostfassade des
Parkhauses ist vollstandig zu schlieBen. Es ist eine Fassadenkonstruktion zu planen, die ein bewertetes
Schalldammmal von 40 dB(A) erreicht.

Die Anderung der Fahrbahn der Drackendorfer StraRe (vergleiche Festsetzung Pkt. 5.1) ist in Richtung

West/Nordwest zulassig.

* kursiv = Anderungen / Ergénzungen
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12. Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

12.1 Anpflanzen

Im Sinne von AusgleichmaRnahmen sind insgesamt 240* Stick grol- und mittelkronige Baume bzw.
Gehdlze neu zu pflanzen (vergleiche Festsetzung in Pkt. 8).

Gemal Planzeichnung und Grinordnungsplan sind im Sinne von Gestaltungsmalinahmen insgesamt 232*
Stlick groR- und mittelkronige Baume neu zu pflanzen (vergleiche Festsetzungen zu MaRnahmen G 2, 3, 5,
6a, 6b, 7, 8, 9a, 9b, 10).

Entsprechend Grunordnungsplan sind im Sinne von MinimierungsmafRnahmen festgesetzt:

M 2: In den Baugebieten SO 1 bis 12 sind auf den flachen sowie flach geneigten Dachern grof3flachige
extensive Dachbegrinungen mit Substratstarken von 8 cm und Sedum-Einsaat auf allen
einsehbaren Dachflachen ausgenommen Flachen fir technische Anlagen anzulegen und zu erhalten
(mindestens jedoch auf 50% aller Flachdachflaichen ab einer Mindestgré3e von 15m?)*.
Im Baugebiet SO 1 ist die Dachbegriinung des Palliativgebdude mit 50 cm Substrataufbau mit
Wiesenansaat des oértlichen Halbtrockenrasens mit Sukzession von Kleingehblzen dauerhaft zu
erhalten.™

M 5:  Die nordwestliche und die siidéstliche Fassadenfldche des Parkhauses in den Sondergebieten SO 7
und 8 sind vollfldchig zu begriinen.*

Nach Mal3gabe der Planzeichnung sind im Sinne von Gestaltungsmafinahmen festgesetzt:
G 5:  Anpflanzen von Baumen, Art: Platanen (19 Stiick*, STU 20-25 cm) im StralRenbegleitgriin entlang
der Erlanger Allee zur Vervollstandigung der vorhandenen Baumreihe (vergleiche Festsetzung Pkt.

5.4)

G 9a: Anpflanzen von Laubgehdlzen einer Art, zweireihig (35 Stiick*, STU 18-20 cm), auf offentlichen
Verkehrsflachen Planstralle B (vergleiche Festsetzung Pkt. 5.1).

12.2 Erhalt

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung und des Griinordnungsplans sind im Plangebiet 170
Einzelbaume zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung und des Griinordnungsplans sind im Plangebiet im
Sinne von Vermeidungsmalnahmen (V 1 bis 4) festgesetzt:

V1 Erhalt und dauerhafte Pflege von rund 5.900 m? Feldgehdlzen

V 2: Erhalt und dauerhafte Pflege bestehender Vegetationsbestdnde (Wiesenflachen, Einzelbdume,
Graben, Laubgebische, Seggen- und Binsenbesténde, Landrohricht)

V 3: Erhalt und dauerhafte Pflege naturnaher Strauch- und Gebiischflachen (Geblsche feuchter
Standorte, Trockengebiische, Geblische frischer Standorte).

V4: Erhalt und dauerhafte Pflege von rund 710 m? GroBseggenried-/ RShricht-/ Binsensumpf.*

Der zu erhaltende Bestand darf weder durch die Baustelleneinrichtung noch durch die Baumaflinahmen
selbst gefahrdet werden. Er ist wahrend der gesamten Bauzeit samt Wurzelbereich vor mechanischer
Beschadigung zu schitzen (DIN 18920).

* kursiv = Anderungen / Ergénzungen
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1] Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 ThiirBO)

13. Dachform, Dachgestaltung

Zulassig sind ausschlielllich Flachdacher sowie flach geneigte Dacher bis 10° Dachneigung, die gemaf
Festsetzung in Pkt. 12.1 extensiv zu begrinen sind. Ausnahmsweise kénnen auf maximal 5 % der
Dachflache des jeweiligen Gebaudes Aufbauten bzw. technische Anlagen (Antennen, Aufzuganlagen o0.a.)
errichtet werden.

14. Fassaden baulicher Anlagen

Geschlossene Fassadenflachen des Parkhauses in den Sondergebieten SO 7 und 8 sind gemaf
Festsetzung in Pkt. 12.1 vollflachig zu begriinen (vergl. Pkt. 12).

Die nordéstlichen* Fassaden des Parkhauses in den Sondergebieten SO 7 und 8 sind mit Holz oder in der
optischen Wirkung ahnlichen Materialien zu verkleiden. Die groflachige Verkleidung der vorgenannten
Fassadenflachen mit Glas oder anderen spiegelnden Materialien ist unzuldssig.*

15. Nicht liberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke

Entsprechend Griinordnungsplan sowie den Eintragungen in der Planzeichnung sind im Plangebiet im Sinne
von GestaltungsmalRnahmen festgesetzt:

G 6b: Insgesamt sind in den Teilgebieten SO 1 — 4 auf den nicht Gberbauten Grundstlicksflachen 20 Stiick
grof3- und mittelkronige Laubbaume anzupflanzen.

G 8:  Anpflanzen von schmalkronigen* Geholzen einer Art, einreihig (18 Stiick, STU 30-35 cm), auf den
nicht Gberbauten Grundstiicksflachen entlang der Planstrale B.

G 9b: Zwischen der Strale Am Klinikum und der sidlich anschlieBenden Bebauung sind einheitlich
gestaltete, stralRenbegleitende Griinflachen mit Strauch- und Rasenflachen anzulegen; Anpflanzen
von Laubgehédlzen einer Art als Baumreihe (8 Stiick, STU 18-20 cm); Erhaltung von Gehdlzen
(9 Stiick)*.

G 10: Anpflanzen von Laubgehdlzen einer Art als Baumreihe (22 Stick, STU 18-20 cm), auf den nicht
Uberbauten Grundstuicksflachen entlang der Drackendorfer Stralle.

G 11:  Im Teilgebiet SO 1 sind die bezeichneten Flachen als Grin- und Rasenflachen mit Einzelbdumen
(9 Stick) zu erhalten.

16. Private Verkehrsflachen

Auf Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Campus sind im Sinne von Gestaltungsmafinahmen
festgesetzt:

G7: Anpflanzen von groRkronigen Geholzen einer Art als Baumhain (74 Stiick, STU 30-35 cm) zur
Begriinung des Campus’ als optische Verbindungsachse des vom Drackendorfer Park bis zur
Stadtrodaer Stralle reichenden Griinzuges; Ausbildung von Pflanzgruben von mindestens 24 m?3*.

Auf privaten Verkehrsflachen Planstrale A sind im Sinne von Gestaltungsmaflnahmen festgesetzt:

G 6a: Anpflanzen von Laubgehdlzen einer Art als Baumreihe (16 Stuck, STU 18-20 cm).

* kursiv = Anderungen / Ergénzungen
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17. Griinflachen

Entsprechend den Eintragungen der Planzeichnung und des Grinordnungsplanes sind im Plangebiet im
Sinne von Gestaltungsmaflnahmen festgesetzt:

G 1:  Anlage von Wander- und Spazierwegen zur allgemeinen Benutzung (vergleiche Festsetzung Pkt. 7
und 9)

G 2: Anlage eines ca. 900 m? grofRen Offentlich nutzbaren Spielplatzes (vergleiche Festsetzung Pkt. 7),
mit Rasen- und Spielplatzflachen, Pflanzung von einheimischen Laubgehdlzen (5 Stick, STU 18-20
cm) sowie naturnahen Hecken (Straucher, Héhe bis 2,5 m, 125 m?), Verwendung von mind. 80%
einheimischen Gehdlzarten

G3: Anlage eines Patientengartens (vergleiche Festsetzung Pkt. 7) mit intensiven und extensiven
Grunflachen mit Wegflachen, Pflanzung von Einzelbdumen (19 Stick, STU 18-20 cm), Erhaltung
von Einzelbaumen (6 Stiick), Erhaltung naturnaher Laubgebische, Anlage von Retentionsflachen
(vergleiche MaRnahme M4)

G 4. Erhaltung der Grinflache mit der Zweckbestimmung: Regenwasserriickhaltung (vergleiche
Festsetzung Pkt. 7) mit intensiven, durchgangigen Rasenflachen, Erhaltung von Einzelbaumen (32
Stlick), Erhaltung der Regenwasserrtickhaltung.

IV Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

18. Kulturdenkmale nach dem ThDSchG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, auf den westlichen Abschnitten der Flurstiicke 304/2 und 305/2,
wurden Reste der mittelalterlichen Ortswiistung Selzdorf angetroffen. Im Vorfeld der geplanten Baumafinah-
men missen archaologische Untersuchungen durch das Thiringische Landesamt fir Denkmalpflege und
Archaologie durchgefihrt werden.

An den Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt norddstlich unmittelbar der Drackendorfer Park, ein
Kulturdenkmal nach § 2 ThirDSchG. Ein weiteres Kulturdenkmal befindet sich éstlich des Geltungsberei-
ches im Eingangsbereich des Parkes (An der Gro3en Wiese). Gemal3 ThiirDSchG hat der jeweilige Trdger
der MalBnahme fiir die Errichtung von Anlagen (z.B. Spielplatz) und Pflanzungen in der Umgebung dieser
Kulturdenkmale eine Erlaubnis bei der Unteren Denkmalschutzbehérde einzuholen.

19. Fernwdrmesatzung
Das Plangebiet liegt in einem Vorranggebiet fir die Fernwarmeversorgung und im Geltungsbereich der

Satzung Uber die Regelung der Fernwarmeversorgung der Stadt Jena vom 11.12.1991 id.F. der 5.
Anderungssatzung vom 18.06.2008, veroffentlicht im Amtsblatt der Stadt Jena Nr. 32/08 S. 238.

20. Baumschutzsatzung

Im Plangebiet gilt die Satzung der Stadt Jena zum Schutz des Baumbestandes (Baumschutzsatzung —
BaumSchS) vom 12. November 1997 in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1997,
veroffentlicht im Amtsblatt 48/97.

\'} Geltungsbereich
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich gemaR den zeichnerischen Festsetzungen die
Flachen der Flurstiicke und Teilflachen aus den Flurstiicken (T.a.):

* kursiv = Anderungen / Ergénzungen
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Gemarkung Lobeda, Flur 3: T.a. 74, 102/13, 102/14, T.a. 102/6, T.a. 144, 145/1, 145/2, 311/1, 311/3, T.a.
311/4, 315/1, 315/3, T.a. 340/7, 368, 369, 370, 371, 372, 373

Gemarkung Drackendorf, Flur 1: T.a. 166, 297/1, 297/2, 298/1 , 298/2 , 299/1, 299/2, 300/1, 300/2, 301/1,
301/2, 302/1, 302/2, 303/1, 303/2, 304/2, 304/3, 304/4, 305/2

Gemarkung Drackendorf, Flur 2: 383/1, 384, 385, 386/3, T.a. 500, T.a. 514.

(Uberprift am Stand ALK 09/2009)

Vi Hinweise
A) Schallschutz

Im Zusammenhang mit der Erarbeitung der Bebauungsplanunterlagen wurden durch die ITA
INGENIEURGESELLSCHAFT FUR TECHNISCHE AKUSTIK MBH folgende Unterlagen erstellt:

Gutachterliche Stellungnahme P 1040/08 vom 16.03.2009
Neubau Universitatsklinikum Jena 2.BA, Bebauungsplan B-LO 05
Stadtebauliches Konzept Schallimmissionsprognose

sowie
Gutachterliche Stellungnahme P 1040/08 vom 17.03.2009
Prognose der vom geplanten Bauvorhaben ausgehenden
Schallemissionen und Beurteilung nach TA Larm.

Fur die vorhandene Bebauung zeigen die fir den Prognosehorizont 2014 ermittelten Beurteilungspegel, dass
an keinem der untersuchten Immissionspunkte die Werte von tags 70 dB(A) und nachts 60 dB(A) erreicht
werden. Die bauliche Veranderung der verkehrlichen ErschlieRung des Gebietes fiihrt damit nicht zu einer
spurbaren Steigerung der Belastigung im Sinne von Abschnitt 2, § 1 der 16. BImSchV. Malknahme zur
Larmvorsorge.

Fir die geplante Bebauung wurde durch den Gutachter festgestellt, dass insbesondere an den Fassaden
des geplanten Zentrums fir Frauen- und Kinderheilkunde (Sondergebiet SO 3) und des Medizinischen
Zentrums (Sondergebiet SO 2) die Immissionsgrenzwerte fir Verkehrslarm der 16. BImSchV wahrend der
Tag- und Nachtzeit eingehalten werden.

Der mit dem 1. Bauabschnitt 2003 errichtete Hubschrauberdachlandeplatz dient ausschlieRlich Primarfligen
(Lebensrettung) mit Rettungshubschraubern und ist als Landeplatz fur besondere Zwecke (Hubschrauber-
Sonderlandeplatz) gemal § 6 Abs. 1 des Luftverkehrsgesetzes (LuftVG) in Verbindung mit §§ 49 ff. der
Luftverkehrs-Zulassungs-Ordnung (LuftVZO) genehmigt. Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen wurden
Auflagen zur Wahrung der Betriebssicherheit des Landeplatzes (Genehmigung von Anflugsektoren) erteilt.

In den Teilgebieten SO 5, 6 und 10 sind Uber die Festsetzungen hinaus passive SchallschutzmaRnahmen zu
ergreifen. Unter Berlcksichtigung der jeweiligen Nutzungsart sowie samtlicher Schallimmissionen sind der
fur die Berechnung maRgebliche AuRlenlarmpegel sowie die erforderlichen daraus resultierenden
Schalldd@mmmale der Aufdenbauteile der neu zu errichtenden Gebaude entsprechend DIN 4109 rechnerisch
zu ermitteln. Der Nachweis erfolgt im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens.

Organisatorische MaRnahmen Parkhaus: Der anlagenbezogene Zu- und Abflussverkehr aus/in Richtung
Drackendorfer Strafle ist durch geeignete organisatorische MalRnahmen (Parkraummanagement) in der
Nachtzeit (zwischen 22 Uhr und 6 Uhr) auf maximal 160 Fahrzeuge zu begrenzen. Ebenfalls durch ein
geeignetes Parkraummanagement ist sicherzustellen, dass im SO 7 samtliche Ebenen des Parkhauses und
im Sondergebiet SO 8 die Ebene 3 wahrend der Nachtzeit (zwischen 22 Uhr bis 6 Uhr) nicht genutzt werden.

Die entsprechenden Nachweise Uber die Gestaltung des Parkhauses sowie Uber die o.g. aktiven und
passiven Schallschutzmaflinahmen erfolgen im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens.
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B) Straenverkehr

Im Méarz 2009 wurde durch das Biro VERKEHR 2000 Ahner + Minch aus Weimar ein Gutachten uber die
VerkehrserschlieBung des 2. BA des Universitatsklinikums Jena erstellt. Dem Gutachten sind Empfehlungen
zur Bemessung und Gestaltung von Verkehrsanlagen zu entnehmen, die Eingang in die Bebauungsplanung
gefunden haben.

C) Wasserwirtschaft und Gewasserschutz

Gemal § 8 Abs.1 und § 9 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bedarf die wasserwirtschaftliche Benutzung eines
Gewassers (Hungergraben, ggf. Drackendorfer Graben) der behérdlichen Erlaubnis. Die Einbindung von
Bauwerken in das Grundwasser, die Bauwasserhaltung und die Ab- und Umleitung von Schichtenwasser
stellen eine genehmigungsbedirftige Gewasserbenutzung dar. Genehmigungsbehérde ist die Untere
Wasserbehdrde.

Nach § 68 WHG sind Ausbau bzw. Renaturierung von Gewassern (Hungergraben, ggf. Drackendorfer
Graben) genehmigungsbediirftig (vereinfachtes Planverfahren nach § 68 Abs.2 WHG).

Der Einbau, die Aufstellung und Unterhaltung sowie der Betrieb oder die Stilllegung von Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (u.a. Trafos mit Ol, Notstromaggregate mit Dieselél, hydraulische
Fahrstiihle, Lagerung von Heizdl oder Kalteanlagen) sind gemaR § 62 WHG i.V.m. § 54 Abs. 1 ThirWG
anzeigepflichtig und bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

D) MaBnahmen im Zusammenhang mit Eingriffen in Natur und Landschaft

MaRnahmeblatter

In der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen Pkt. 6, 8, 12, 15, 16 und 17 wurden zum Ausgleich,
zur Minimierung bzw. zur Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie zur Gestaltung der
Grunflachen MaBnahmen festgesetzt, die in den Malinahmenblattern (Anlage der Begriindung) naher
beschrieben sind. Insbesondere sind Aussagen zu Beeintrachtigungen, Malnahmetyp, Zielbiotop,
MaRnahmenbeschreibung und Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept getroffen. Bei der Umsetzung der
MalBnahmen ist entsprechend der MalBnahmenbléatter vorzugehen.* In der Plandarstellung des
Bebauungsplanes lassen sich die einzelnen Malinahmen lber die Mallnhahmenummern lokalisieren.

E) Rohstoffgeologie, Grundwasserschutz und Geotopschutz

Fir die zur Bebauung umgewidmeten Flachenanteile besteht nach Aussage vorliegender Gutachten kein
Subrosionsrisiko.

Erdaufschlisse und grélRere Baugruben sind anzeigepflichtig, Schichtenverzeichnisse und Erkundungsdaten
sind dem Geologischen Landesarchiv des Freistaates Thuringen zu Ubergeben.

F) Munition und Kampfmittel

Das Gebiet des 1. Bauabschnittes, im Wesentlichen die Sondergebiete 1, 3 und 4, ist gemal Schreiben der
Tauber Delaborierung GmbH vom 04.04.1997 nicht kampfmittelgefahrdet. Sollten bei Erdarbeiten dennoch
Munitionskorper 0.a8. gefunden werden, ist die 6rtliche Ordnungsbehoérde, die zustandige Polizei und der
Munitionsbergungsdienst zu informieren.

G) Altlasten

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind gemal Schreiben des Staatlichen Umweltamtes Gera
(SUAG), Dezernat Abfallwirtschaft vom 30.04.1998 keine Altlastverdachtsflachen bekannt. Ausgehend von
den bekannten friiheren Nutzungen der Flachen ergeben sich keine Verdachtsflachen auf Bodenbelastungen
im Bereich von ehemaligen Werkstatten durch Treib- und Schmierstoffe.
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Werden bei den erforderlichen BaumalRnahmen unvorhersehbar schadstoffkontaminierte Medien wahrge-
nommen, ist die Untere Bodenschutzbehérde beim Fachdienst Umweltschutz der Stadtverwaltung Jena, un-
mittelbar zu informieren.

H) Luftverkehrsrecht

Das Vorhaben liegt innerhalb des 10 km-Bereiches des Verkehrslandeplatzes Jena-Schongleina. Hohe des
Flugplatzbezugspunktes (FBP): 380,00 m 4. NN, Koordinaten des Flugplatzbezugspunktes (FBP):
50° 54' 52" N ; 11° 42' 50" E. Zur Errichtung der Hochbauten ist jedoch keine luftverkehrsrechtliche
Zustimmung notwendig, da ausgehend von einer max. Gelandehéhe von 200,00 m (ber NN im
Planungsgebiet und der zu beriicksichtigende maximale Bebauungshéhe sich eine Gesamtbebauungshohe
in Meter U. NN ergibt, die weit unter Flugplatzniveau bleibt.

Im Sondergebiet SO 1 befindet sich ein Dachlandeplatz fir Hubschrauber, der fir Rettungsfliige im Priméar-
und Sekundareinsatz genutzt wird und nach § 6 LuftvG (Luftverkehrsgesetz) genehmigt ist
(Hubschraubersonderlandeplatz) (vergl. Pkt. A).

1) Ver- und Entsorgung

Im Planungsgebiet befinden sich Elektro-Kabelanlagen der Stadtwerke Jena-P6Rneck und der E.ON
Thiringer Energie AG sowie ein Mittelspannungskabel und mehrere Niederspannungskabel der TEN
Thiiringer Energienetze GmbH. Uber Art und Umfang der Versorgbarkeit zukiinftiger Bebauungen kann erst
nach Vorliegen der konkreten Anmeldungen mit Angabe der benétigten Vorhalteleistung Auskunft gegeben
werden.

Informationstechnik: Im Baubereich sind Fernmeldekabel, Glasfaserkabel und IT-Rohre der Stadtwerke bzw.
des Zweckverbandes JenaWasser vorhanden.

Die Fernwarmeversorgung des Plangebietes ist gesichert. Im Geltungsbereich (Paul-Schneider-Stralle) bzw.
peripher des Plangebietes (6stlich der Erlanger Allee) befinden sich Fernwarme-Leitungen (Erdtrassen DN
200), Sammelkanale und Heizkanale der Stadtwerke Jena—PdRneck GmbH. Zur Versorgung der Baugebiete
mit Energie steht auch im Sommer eine Fernwarme-Vorlauftemperatur von mindestens 90°C zur Verfligung.

Ebenfalls im Geltungsbereich befinden sich Gasmitteldruckleitungen nebst Zubehér sowie Gasdruckregel-
und Messanlagen nebst Zubehor der Stadtwerke Jena-Pélineck GmbH. Die Versorgung mit Erdgas des
Gebietes ist gesichert. Es besteht grundsatzlich die Mdéglichkeit, eine Energiezentrale (Blockheizkraftwerk)
mit ca. 13,3 MW Leistung zu versorgen. Zudem befinden sich Mitteldruckgasleitungen der TEN Thuringer
Energienetze GmbH im Gebiet.

Die TrinkwassererschlieBung des Plangebietes ist gesichert. Sie erfolgt Uber die Trinkwasserleitungen von
der Erlanger Allee. Die Trinkwasserleitungen werden durch den Versorgungstrager JenaWasser
Zweckverband bis max. 15 m in das Flurstick Klinikum gefiihrt. Weiterfuhrende Leitungen sind durch und
auf Kosten des Bauherrn zu erstellen. Im Geltungsbereich bzw. peripher des Plangebietes (6stlich der Paul-
Schneider-Strale, westlich der Erlanger Allee, 6stlich der Ziegesar- bzw. der TieckstralRe sowie im 6stlichen
Teil der privaten Grinflachen) befinden sich Trinkwasser-Leitungen des Zweckverbandes JenaWasser. Das
B-Plan-Gebiet wird auferdem von Hauptversorgungsleitungen (DN 600, DN 300) tangiert.

Zukulnftig wird es bei der Wasserversorgung flir den Ortsteil Lobeda-Ost zur dauerhaften Absenkung des
Versorgungsdruckes kommen - ohne Folgen fiir die geplante und vorhandene Bebauung.

Aus Sicht von JenaWasser kdnnte im Bereich der Ziegesarstral3e die Versorgungsleitung entfallen. Wunsch
des Vorhabentragers Klinikum ist es, die zweite Einspeisestelle aus Richtung Ziegesarstralie beizubehalten.
Bei einer wie im B-Plan dargestellten Neuordnung der Flachen und deren Nutzung sind die Leitungen im
dann o&ffentlichen StralRengrund anzuordnen.

Fir die Neubebauung entlang der Ziegesarstralie ist ebenfalls eine zusatzliche Versorgungsleitung im
offentlichen Straldengrund anzuordnen.

Das Plangebiet ist abwasserseitig erschlossen. Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem (getrennte
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Sammler fir Schmutz- bzw. Regenwasser). Im Geltungsbereich (6stlich der Erlanger Allee, in der
Ziegesarstralte sowie in der Drackendorfer Stral3e) befinden sich Abwasser-Leitungen (Schmutzwasser) des
Zweckverbandes JenaWasser. Nordlich der StraRe Am Klinikum sowie in dstlicher Richtung befindet sich
eine Oberflachenwasserleitung (Verrohrung Hungergraben, Drackendorfer Graben) des Zweckverbandes
JenaWasser. Im westlichen Plangebiet befindet sich ein Regenwasser-Rlckhaltebecken. Zudem ist eine
offene Regenwasser-Rickhaltung in Kombination mit einem Rickstaukanal im verkehrsberuhigten Bereich
(Campus) vorzusehen. Von den fir die Bebauung der Baugebiete SO 1 bis 8 ermittelten, anfallenden
Regenwassermengen von 137 I/s ha kdnnen in das stadtische Netz nur 3 I/s ha eingeleitet werden. Fur die
Teilgebiete SO 5-12 muss in der Regel davon ausgegangen werden, dass die Regenwassermengen auf den
Grundstliicken zuriickgehalten werden missen und versickern bzw. verzogert an das Abwassernetz
abgegeben werden.

Im Planungsgebiet sind ausreichend Flachen firr die Bereitstellung von Entsorgungsbehaltnissen fur die
Abfall-Entsorgung vorzusehen. Die Flachen sind so anzuordnen, dass sie uneingeschrankt fir die
Entsorgungsfahrzeuge erreichbar sind. Die Bestimmungen zur Entsorgung von Abféllen gem.
Tierkdrperbeseitigungsgesetz sind einzuhalten. Die Vorschriften zur Entsorgung der krankenhaus-
spezifischen Abfalle sind einzuhalten.

J) Plangrundlage

Plangrundlage ist ein Auszug aus der digitalen Stadtkarte der Stadt Jena mit Stand vom September 2009 fur
die Automatisierte Liegenschaftskarte, mit Stand 2005 mit teilweiser Laufendhaltung fir die Stadtkarte,
MaRstab 1 : 1.000, Hohenbezug: HNH (Normalhéhenull im System DHHN 92).
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