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| Vorbetrachtungen

1.1 Planungsanlass

Zwischen 1875 und 1980 wurde mit der Klinik fiir iInnere Medizin der Stadt Jena der erste Klinikneu-
bau auf einer Vorhalieflache im Stadtteil Lobeda errichtet. An der heutigen Erlanger Allee wurden mit
der Klinik fur Innere Medizin (KIM) ein Bettenhaus, ein Geb&ude fir Ambulanzen und Réntgenabiei-
lungen {GebAude Komplement), die Zentralkiiche und ein Lehrgebaude errichiet. Fertig gestellt bot
diese seinerzeit moderne Klinik mit 360 Betten erheblich verbesserte Méglichkeiten der Krankenver-
sorgung und schuf vergleichsweise giinstige Voraussetzungen fir die Lésung der gewachsenen Auf-
gaben in den Bereichen Lehre und Forschung. In den frithen 1990er Jahren wurde der Komplex durch
gin Spezialgebaude fir die Transplantationen von Knochenmark und Blutstammzellen ergdnzt, das
ebenfalls an der Erlanger Allee errichtet wurde. Ein Arztehaus fiir niedergelassene Arzte in konservati-
ver Bauweise entstand ebenfalls Anfang der 1990er Jahre.

Am 25.05.1994 hat der Stadtrat der Stadt Jena die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Universitéiskli-
nikum Jena-Lobeda" beschlossen. Als Planungsziele wurden festgelegt:

~Erweiterung des Fachkrankenhauses fiir Innere Medizin zu einem neuen Universitatsklinikum
—Einbindung des Klinikums in das libergeardnete Verkehrs- und Versorgungsnetz
~Festsetzung eines das Klinikum umgebenden Gringlrtels

~Erhalt hzw. Renaturierung der das Gebiet durchziehenden Bachléuie

—Festsetzung der Nutzungsarten "Sondergebiet Klinikgebiet" bzw. "Griinflache".

Mit der Bearbeitung des ersten Entwurfes zum Bebauungsplan wurde das Blre Dr. Warschech und
Partner beauftragi. Unter Beachiung der Ergebnisse eines beschrankten 2-stufigen ideen- und Reali-
sierungsweitbewerbes zum Neubauvorhaben ,Universitatsklinikum 2000" der Friedrich-Schiller-Uni-
versitat Jena legte das Bilro im Jahr 1996 einen Teilbebauungsplan fir den 1. Bauabschnitt vor. Die-
ser Entwurf hat gemal § 3 (2) BauGB im Sommer 1998 6ffentlich ausgelegen. Mit Schreiben vom No-
vember 1998 bestatigte das Thiringer Landesverwaltungsamt als zusténdige Kemmunalaufsichtsbe-
hérde die Planreife gemai § 33 BauGB des Bebauungsplanentwurfes.

Auf dieser rechtlichen Grundlage und in Verbindung mit einer Objektplanung erfolgte bis 2003 die bau-
tiche Umsetzung und schrittweise Inbeiriebnahme des ersten Bauabschniites des neuen Universitéts-
klinikums. Am Standort Jena-Lobeda stehen aktuell 57.700 m?® Nutzfldche zur Verfigung. Die Gebau-
de werden seither als Chirurgische Klinik, Neurozentrum, Klinik fiir innere Medizin sowie als Einrich-
tungen fur Lehre und Forschung genutzt. Weitere wesentliche Bestandteile des ersten Bauabschnittes
waren das Dienstleistungszentrum 1, der geb&dudeintegrierte Hubschrauber-Dachlandeplatz, eine die
verschiedenen Einzelgebdude verbindende ,Magistrale" und die angegliederien Betienhauser 1 bis 3.
Die Bettenanzahl des Klinikums erhdhte sich mit den Neubaumalnahmen des ersten Bauabschnitts
auf ca. 800. In weiteren Realisierungsschritten wurden bis 2006 ein Palliativzentrum als Ergénzung
der nordwestlichen Bettenhduser sowie ein Laborgeb&ude an der Erlanger Allee errichtet und in Be-
trieb genommen. '

§

Gebaude, Einrichtungen und Anlagen aktuell am Standort Jena-Lobeda:

Nutzfliche 53.200 m? {davon 16.500 m* Klinik fiir Innere Medizin)
Kosten Bau und Erstausstatiung 236.000.000 €

Kliniken und Medizinische Einrichtungen:
8 Kliniken und 4 Institute

Interdisziplindre Notaufnahme
804 Beiten, davon 72 Intensiv-Betten (davon 360 Betten im ,alten” KIM 1}
13 Operationssile

Einrichtungen und Anlagen der Farschung und Lehre

Forschungsiahaorzenirum mit 2.200 m? Laborflache
2 Hdrsdle und 8 Seminarrdume
Wissenschatftliche Bibliothek

* kursiv = Anderungen / Ergénzungen
im Ergebnis der Abwégung 2719
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Einrichtungen und Anlagen der Verwaltuna sowie Ver- und Entsorgung
Logistik-/Dienstleistungszentrum DLZ |

Fahrerloses Transportsystem

Zentralapotheke

Zentralkfiche

Cafeteria und kleine Laden

Medizinische Universitatslaboratorien im 1. Bauabschnitt
Inbetriebnahme September 2008

Nutzflache 3.500 m?

Kosten Bau und Erstausstattung: 24.000.000 €

4 Zentrumsinstitute

Flachen fiir Forschungslabore und Lehre

Palliativmedizin im 1. Bauabschnitt

Inbetriebnahme Mérz 2009

Nutzflache 1.000 m?

Kosten Bau und Erstausstattung: 3.200.000 Mio €
12 Betten

Mit dem Bebauungsplan werden fiir den Standort Jena-Lobeda die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Ansiedlung weiterer Kliniken und diverser Ergénzungsfunkiionen geschaffan. Die
Grundlage hierfur bildete ein erneutes Wetthewerbsverfahren, welches im September 2008 fiir den
zweiten Bauabschnitt des Universitatsklinikum Jena durchgefiihrt wurde. Gewinner des Wetthewerbes
war das Architekturbliro woerner und partner, Hauptgrund fir die Entscheidung der Jury war, dass
sich.der Siegerentwurf bei Erfiifung aller Anfarderungen des Klinikums in méglichst kurzer Zeit umset-
zenlasst. Der Entwurf beinhaltet einen sehr kompakten Gebaudekomplex, der die bisherige Charakte-
ristik_des Klintkums in gelungener Weise aufgreift und sich hervorragend in die Landschaft einpasst.
Neben den stadtebaulichen und architektonischen Qualititen Uberzeugt der Entwurf auch durch eine
optimale interne Vernetzung der einzelnen Klinikfunktionen und besonders kurze Wege.

Gebdude, Einrichtungen und Anlagen des zweiten Bauahschnitts:

Nutifiﬁche ca. 43.000 m?
geplante Kosten Bau und Ersteinrichtung: 225.000.000 €

Kliniken ynd Medizinische Einrichtungen:

Medizinisches Zentrum mit Herz-, GefaR- und Tumorzentren
Eltern-Kind-Zentrum mit Frauen- und Kinderklinik einschlieftlich Kinderchirurgie
Gartenhalle als zentraler Eingangs- und Aufenthaltsbereich

Nutzflache ca. 39.000 m?

12 Operationsséle, davon 4 ambulante und 8 stationare Sale

731 Betien, davon 60 Intensiv- und IMC-Betten und 71 Tagesklinikbetten

15 Kliniken und Institute

Einrichiungen und Anfagen der Forschuna und Lehre
Nutzflache ca. 4.000 m?
2 Horsdle und 10 separate Seminarraume

Einrichtungen und Anlagen der Verwaltung sowie Ver- und Entsorgung
Verwaltungsgebéude

Parkhaus mit ca. 1.300 Parkplatze

Erweiterung des Dienstleistungszentrum DLZ |

Der ,Medizin Campus” des Universitatskiinikum Jena-Lobeda wird alle somatischen Kliniken und me-
dizinischen Institute umfassen. Damit werden interdisziplindre Diagnostik und Behandlung fur die Pati-
enten, patientennahe Lehre fur 1.500 Studenten der Humanmedizin in ihrer klinischen Ausbildung und
praxisnahe Forschung fur Wissenschaftler des Universitatsklinikums moglich. Die psychiatrischen Kli-
niken sowie die Vorklinischen und Theoretischen Institute mit ihren Lehreinrichtungen werden nicht in
Lobeda angesiedelt, sondern bleiben in der Jenaer Innenstadt ansassig.

* kursiv = Anderungen / Ergénzungen
im Ergebnis der Abwégung 3719
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Die Bauzeit fir den abschliefenden zweiten Bauabschnitt ist von Mai 2010 bis November 2013 bzw.
November 2015 geplant. Im Jahr 2014 sollen die 84.200 m?® Bruttpgeschossflache des Neubaus fertig
gestelit sein. Anschlieffend werden die Gebiude der KIM abgebrochen, die Gesamtbettenzahl des Kli-
nikums am Standort L.obeda betragt dann 1.300. Mit Fertigstellung aller zur Zeit vorgesehenen bauli-
chen Malinahmen werden in Jena-Lobeda 3.700 Beschaftigte tatig sein. Das Investitionsvolumen fir
den 2. BA betragt 225.000.000 €.

1.2 Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem Bebauungsplan B-LO 05 Universitatsklinikum Jena-Lobeda werden folgende allgemeine Ziele
und Zwecke verfolgt;

~ Entwicklung des Standortes zum Universitatsklinikum

— Zentralisierung von Klinikfunktionen am Standort

- Schaffung einer neuen Qualitat der Krankenversorgung in Verbindung mit patientennaher For-
schung und Lehre

- Stadtebaulich-architektonische und funktionelle Integration des Sandergebietes Universitétskli-
nikum in den Stadtzusammenhang

— Beriicksichtigung der angrenzenden Landschaftsstrulkturen und der Topographie

— Einbeziehung und Weiterentwicklung von Griinstrukturen als Bindeglied zwischen Hochbauten
und Auitenanlagen des Klinikums und dem Ubergang zum Landschafisraum.

Formuliert wurden die genannten Planungsziele im Aufstellungsbeschiuss zum Bebauungsplan 1994
sowie als Bestandteile eines stddtebaulichen Vertrages, den die Stadt Jena mit dem Universitatsklini-
kum im Jahre 2008 abgeschlossen hat.

.3  Angaben zum Plangebiet

Das B-Plangebiet liegt im Stadtteil Lobeda der Stadt Jena, rund 7 km siidlich des Stadtzentrums. Zwi-
schen 1966 und 1986 als Plattenwohnbausiediung erbaut, ist Lobeda mit ca. 23.000 Einwohnern der
grélte Stadtteil Jenas. Nach Siiden ist er von der Autobahn A4 und im Westen von der Eisenbahnlinie
Weimar-Gera bzw. von der Saale begrenzf. Der Stadtteil liegt in einer [andschaftlich sehr reizvolien
Umgebung. Die Lobdeburg, der Drackendorier Park oder die Saaleauen sind fulllgufig in nur wenigen
Minuten zu erreichen. Mit dem Bau des Klinikums in Lobeda-Ost ergibt sich fur den Stadtteil die Chan-
ce, ihre bisher vorwiegend auf das Wohnen ausgerichteten Strukturen funktional und architektonisch
zu erweitern.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ein 32,9 ha groftes Plangebiet. Im Wesentlichen
entspricht das Plangebiet dem Geltungsbhereich des Aufstellungsbeschlusses von 1994, Dartber hin-
aus wurde eine etwa 3,3 ha grofle Fldche zu beiden Seiten der Ziegesarstrafle in den Geltungsbe-
reich aufgenommen, deren zukinfige Entwickiung in einem funktionalen Zusammenhang mit dem
Ausbau des Klinikums stehen soll. Der Teilbebauungsplan fir den 1. Bauabschnitt (ca. 21 ha) isf voll-
stdndig Bestandteil des vorliegenden Planes.

Das Plangebiet wird begrenzt:

- im Norden durch die Hangbereiche der Flurstlicke 102/6 und 297/1;

— im Nordosten durch die Wohnbebauung am Oberen Freiberg in Drackendorf und die dffentliche
Grinflache Drackendorfer Park

im Stdesten durch den Verlauf des Hungergrabens und die Drackendorfer Strale;

im Slden durch den Kreuzungsbereich Drackendorfer Stralle / Erlanger Allee;

im SOdwesten durch die Erlanger Allee;

im Nordwesten durch den Kreuzungsbereich Paul-Schneider-Stralie / Erlanger Allee.

b

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich die unter Punkt V der Texilichen Festsetzun-
gen genannten Flurstiicke bzw. Teilflachen. Die genaue Lage der einzelnen (Teil-}Grundstiicke und
die Begrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zum B-Plan {Lageplan A) zu
entnehmen.

* kursiv = Anderungen / Ergédnzungen
im Ergebnis der Abwégung 4719
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1.4 Rahmenbedingungen

t4.1 Naturrdumliche Gegebenheiten und Gelindeverhiltnisse

Die Flachen im Geltungsbereich werden bestimmt durch ihre Lage am Ful eines Auslaufers der Wéll-
misse, einer Hochebene, die sich 6stlich des Saaletals bei Jena (zwischen Lobeda und Burgel) erhebt,
Teile des B-Plangeltungsbereiches liegen im Landschaftsschutzgebiet ,Mittleres Saaletal*. Nordstlich
der bestehenden Kliniksbebauung geht der bebaute Stadtraum in den Landschaftsraum (iber. Die im
Landschaftsschutzgebiet gelegenen Flachen weisen 6kologisch wertvolle Sukzessionsstandorte und
Halbtrockenrasen auf. Vorhandene Feldgeholze, Hecken und Griaben sowie tempordre Quellen
(Feuchtbiotope} bilden schiitzenswerie Teilbereiche.

Die Landschafisschutzgebietsgrenze "Mittleres Saaletal” wird als nachrichtliche Ubernahme im Be-
bauungsplan dargestellt. Der Verlauf befindet sich aflerdings zur Zeit in Uberpriifung durch die Obere
Naturschutzbehérde. Die Grenze wird zukinfti auSerhalb der im Bebauungsplan festgesetzien Bau-
fléchen verlaufen. Nach Aussage der Oberen Naturschutzbehérde bestehen nach Grenzénderung kei-
ne Konflikie bezilglich der Zuldssigkeit der geplanten Vorhaben gemaf den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes. Nach Abschiuss des Verfahrens zur Anderung der Landschaftsschutzgebietsgrenze
ist der kiinflige Grenzverlauf zu beriicksichtigen.*

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch vergleichsweise starkes Gefille, relativ steile Béschungen
mit bis zu 6 m Hbhe und erhebliche Gelandeeinschnitte. Das vorgefundene Gelinde steigt in West-
Ost-Richtung um 7 m an (von 184 m auf 201 m dber NHN) und fallt in Nord-5ud-Richiung um 15 m ab
{von 208 m auf 193 m Uber NHN). Durch einen groflrdumigen Gelandeversalz, der das Gebiet von
Norden nach Siden durchmisst, weist der westliche Teil des Plangebietes eine mittlere Hihe von
188 m, der dstliche Teil von 205 m fiber NHN auf.

1.4.2  Aktueile Nutzungen, vorhandene bauliche Anlagen

.. Die Flachen im Geltungsbereich werden momentan als Kiinikflachen, Wohnbauflachen, Verkehrsfla-
- chen und Flachen fiir Stellplatze genutzt.

- Aktuell befinden sich aui dem Gebiet des Universitatsklinikums folgende klinische Einrichtungen:

»  Klinik fir An&sthesiclogie und Intensivtherapie,

+  Klinik fr Allgemeine und Viszerale Chirurgie,

Klinik fiir innere Medizin |,

Klinik fiir Herz-, Thorax- und Gefalchirurgie,

Klinik fur Unfalichirurgie,

Klinik flir Mund-, Kiefer- und Gesichtschirurgie,

Klinik fiir Neurochirurgie,

«  Klinik far Neurclogie, .
»  Dienstleistungszentrum DLZ | (Ver- und Entsorgungszentrum),

«  Bettenhduser 1 bis 3.

= * s

Vergleiche Punkt .1

An der Ziegesarstralle im sddlichen Geltungsbereich stehen finf elfgeschossige Wohngebaude, de-
nen Stellplatzflachen und ein sogenannter Bolzplatz zugeordnet sind. Dariiber hinaus befindet sich un-
mittelbar an der Erlanger Allee ein Arztehaus und an der Drackendorfer Strafte 1 eine Einrichtung der
Max-Planck-Gesellschaft.

* kursiv = Anderungen / Ergdnzungen
im Ergebnis der Abwégung 5719
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1.4.3 Verkehrliche Erschliefl3ung

Die verkehrliche Anbindung des ausgedehnten Plangebietes erfolgt Uber das vorhandene Strallen-
und Wegenetz. Zufahrtsméglichkeiten zu den Klinikfldchen bestehen von der Paul-Schneider-Strafte,
der Erlanger Allee und der Strafte Am Klinikum aus. Die entsprechenden Kreuzungsbereiche sind ge-
mal den akiuellen Anforderungen ausgebaut. Die Wohngebdude an der Ziegesarstralle und das Ge-
biude der Max-Planck-Gesellschaft sind von der Drackendorfer Strale aus erschiossen.

Die Erschlietung durch den &ffentlichen Personennahverkehr erfolgt Ober die in der Erlanger Allee
verlaufende Straflenbahnlinien 3, 5, 34 und 35. Haltestellen befinden sich auf Héhe Paui-Schneider-
Stralte, Strake Am Klinikum und Drackendorfer Stralle. Samtliche Bauflachen liegen vollsténdig im
300m-Radius der genannten Haltestellen.

Das Gebiet ist sehr gut an das lokale und das weiterfihrende Ful- und Wanderwegenetz der Stadt
angebunden.

L.4.4 Eigentumsverhiltnisse

Zu etwa 80 % befinden sich die im Geltungsbereich gelegenen Grundstlicke im Eigentum des Univer-
sitéitsklinikums Jena. Weitere Grundstiickseigentiimer sind als private Eigentimer gréfere Wohnungs-
baugesellschaften (rund 10 %). Im Eigenium der Stadt fena befinden sich Stralenverkehrsflachen
und Stellplatzflachen, das sind ca. 10 % der Grundstiickflachen.

Die zur Erschlieung des Plangebietes notwendigen Verkehrsanlagen befinden sich im Eigentum der
Stadt und sind &ffentlich gewidmet. Zur Sicherung der inneren ErschlieRung des neuen Bauabschnitts
werden bauliche Erweiterungen des vorhandenen Straflennetzes ndtig. Die Herstellung der entspre-
chenden &ifentlichen Stralten soll im Wege eines ErschlieRungsvertrages geregelt werden.

Fir die Umsetzung des Bebauungsplanes ist eine weitergehende Bedenordnung nichi erfarderlich.

.5 Ubergeordnete und sonstige Planungen

1.5.1 Landesplanung

Ubergeordnetes landesplanerisches Ziel fiir den Geltungsbereich des vorliegenden B-Planes ist die
langfristige Entwicklung des Friedrich-Schiller-Universitéts-Klinikums zum Zentrum eines medizini-
schen mittel- bzw. oberzentraten Versorgungsbereichs. Im Regionalen Raumordnungsplan (RROP)
der Planungsregion Osithlringen wird hierzu mit Stand 1998 folgende Zielstellung formuliert:

- Erhaltung und Ausbau als Krankenhaus der (tberwiegend {berregionalen Versorgung

- Klinikum der Friedrich-Schiller-Universitat Jena (Universitatsklinikum) zur Versorgung des Mit-
tet- und Cberzentrums Jena

— kurz-, mittel- und tangfristige Durchilihrung umfangreicher Sanierungs-, Ersatz- und Neubau-
malnahmen

— fir die langfristige Entwicklung der Unikliniken soll im Gebiet Jena-Lobeda Vorsorge geiroffen
werden.

Der vorliegende B-Planentwurf steht mit den genannten landesplanerischen Zielen in Einklang.

1.5.2 Flachennutzungsplan, planungsrechtliche Situation

Der Bebauungsplan ist in wesentlichen Teilen aus den Darstellungen des seit Marz 2006 rechtsver-
bindlichen Flachennutzungsplanes {FNP) der Stadt Jena entwickelt. Der FNP stellt das westliche
Plangebiet als ,Sonderbaufliche” und das éstliche Plangebiet als ,Grinflache” mit ausgedehnien ,FI&-
chen fir Ausgleichsmalinahmen” dar. Die Ausweisung des Gebaudebestandes an der Ziegesarstralle
als \Wohnbauflache" berlicksichtigt noch nicht das aktuelle stadtplanerische Ziel, diese Flache zukiini-
tig in Erganzung der Sonderbauflachen Klinikum zu entwickeln. Der bisher unbebaute, kiinftig zentrale

* kursiv = Anderungen / Ergénzungen
im Ergebnis der Abwégung 6/19
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Erschiieliungsbereich (neu: ,Campus*) wird entsprechend den Ausweisungen des FNP von Hochbau-
ten freigehalten und begrint. Er wird allerdings auf Grund der geplanten Versiegelungen und wegen
der angestrebten stadiebaulich-architektonischen Qualitat seiner Gestaltung (Bewegungs-, Kommuni-
kations- und Aufenthaltsbereich) nicht als Griin- sondern als Verkehrsfidche besonderer Zweckbestim-
mung ausgewiesen.

Da der Bebauungsplan nicht vollsténdig als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen wer-
den kann, wird parallel zum B-Planverfahren fur den Geltungsbereich auch der FNP an die aktuellen
planerischen Zielstellungen angepasst. Bei einer derartigen Anderung wird die Auseinandersetzung
mit den generellen Grundsétzen der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung auf die Ebene des Re-
bauungsplanung vorverlagert. Beispielsweise gilt die Umweltprifung, welche im Rahmen B-Planver-
fahren durchgefUhrt wird, gleichzeitig fur die punktuelle FNP-Anderung. Die Information der Offentlich-
keit, wie sie im Zuge des B-Planverfahrens erfolgt, gilt gleichermalen als Information gemal § 4 (1)
BauGB, weil die Informationen im Wesentlichen identisch sind. Dieses Vargehen ist im vorliegenden
Fall zuléssig, weil der B-Plan fir die geordnete stadtebauliche Entwicklung erforderlich und ausrei-
chend ist und sein Inhalt beabsichtigten kommunalen Planungen und deren kiinitigen Darstellung im
Flachennutzungsplan nicht entgegensteht.

1.5.3 Bestehende Bebauungspline

Fur das B-Plangebiet existiert der Bebauungsplan-Entwurf B - LO 05 ,Universitétsklinikum Jena-Lobe-
da“, der nachfolgenden Verfahrenstand aufweist:

- Aufsteliungsbeschluss gemaf § 2 (1) BauGB durch den Stadtrat am 25.05.1984

— Ortsiibliche Bekanntmachung im Amtsblati Nr. 13/94 am 20.06.1994

- Billigung des ersten B-Planentwurfs und Auslegungsbeschluss durch den Stadtrat am
22.07.1998

- Ortstibliche Bekanntmachung der Offenlage nach § 3 (2) BauGB im Amitsblatt Nr. 30/98 am
30.07.1998

— Offentiiche Auslegung des ersten Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung gemaR § 3 (2)
BauGB vom 10.09.1998 bis 18.09.1998

— Bescheid der Hoheren Behorde (Referatsgruppe Il B des Thiringer Landesverwaltungsamtes)
Uber das Erreichen der Planreife nach § 33 BauGB vom 18.11.1998.

Die Grundziige der Planung des 1. Entwurfs des Bebauungsplans werden mit der Planung weiter ver-
foigt. Folgende Planungsziele mussten aufgrund verinderter Rahmenbedingungen angepasst werden:

- Einfligung eines Griinzuges fur einen durchgéngigen Ost-West-Grinzug vom Goethepark bis
zum Anschluss Erlanger Allee

Die Festsetzung von groftfiachigen Grinflichen innerhaltb der Baugebiete ist mit dem Ziel der Konzen-
tration der Klinikfunktionen am Standort nicht vereinbar. Die Flichen werden zur Erschiiefiung und als
Eingangszone zu den klinischen Zentren bendtigt. Diese Erschlieungsbereiche werden mit groftkro-
nigen Baumen (berstellt und als stédtischer Platz gestaltet.

— Konzentrierung des ruhenden Verkehrs aus der Kliniknutzung temporar fiir den 1. BA auf ober-
irdischen Stellpldtzen

Die Anforderungen des ruhenden Verkehrs kénnen fir den 2. Bauabschnitt nicht ebenerdig erflllt wer-
den. Die Stellplétze fur die klinischen Sondergebiete werden in einem Parkhaus nachgewiesen. Die
vorhandenen ebenerdigen Steliplétze werden mit dem 2. Bauabschnitt Uberplant.

Unmittelbar &stlich des Oberplanten Gebietes schlieftt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
-Oberer Freiberg" an. Das genannte Plangebiet ist als Wohnbaustandort mit kleintefligen Baustruktu-
ren ausgewiesen. Zuldssig sind ausschlieRlich Wohngebaude als Einzel- und Doppelhduser. Die Sat-
zung Uber den Bebauungsplan wurde am 15.03.2000 beschlossen und ist zum 28.08.2000 in Kraft ge-
treten.
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Sidwestlich liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplan B-LO 10 Salvador-Allende-Platz. Die Fla-
chen sollen zu einem neuen Stadtteilzentrums entwickelt und das Gebiet stadtebaulich neu geordnet
werden.

Der Drackendorfer Park, der als Park- und Gartenanlage im Sinne des § 2 (6) ThirDSchG mit histori-
schem Baumbestand {Eichen, Blutbuche), Rundbogenbriicken, Wasserfldche und Teehaus von 1854
unter Denkmalschutz steht, liegt zwischen den Geltungsbereichen des B-Planes ,Oberer Freiberg*
und ,Universitatsklinikum” und ist als éffeniliche Grinflache ausgewiesen.

.6  Stadtebauliche Grundsitze der Planung

Mit dem Bebauungsplan wird das Ziel verfolgt, die Flachen des Klinikums der Friedrich-Schiller-Uni-
versitdt Jena zum zeniralen medizinischen Versorgungs- und Forschungsstandort zu entwickeln. Im
Geltungsbereich sollen samtliche Funktionen eines Krankenhauses der maximalen, Oberregionalen
Versorgung der Bevolkerung errichtet werden. Die klinischen Bereiche des Universitétsklinikums Jena
werden kinftig komplett am Standort Lobeda konzentriert sein und somit eine patientennahe Far-
schung und Lehre ermdglichen.

Geschaffen werden soll eine planerische Lésung, die die Errichtung baulich kompakter, im Inneren
weitgehend flexibler, gleichermalten zweckdienlicher wie optisch ansprechender Hochbauten erlaubt.
Die spatere Anpassung an verédnderte Rahmenbedingungen bzw. weitergehende funktionale nicht zu-
letzt auch wirtschaftliche Uberlegungen der Universitat bzw. des Klinikums selbst sollen méglich blei-
ben.

Durch die unmittelbare Umsetzung des Siegerentwurfes des stadtebaulichen Wettbewerbs in die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes wird eine hohe stédtebauliche und architektonische Qualitét des
Bauvorhabens sowie seine funktionelle Integration in den Stadtzusammenhang sichergestellt.

Um die Krankenhausnutzung méglichst konfliktfrei in die im Umfeld bestehenden Wohnbaustrukiuren
des Stadtteils Lobeda zu iniegrieren, scllen Ubergangsfldchen zwischen der Klinik- und Wohnnutzung
entwickelt werden (Klinikergdnzungsfiachen).

Die vorgesehenen Nutzungen stellen erhdhte Anforderungen an ihre Umgebung. Ganz bewusst wurde
§ur den Klinikstandort eine Flache in unmittelbarer Nachbarschaft zum Landschaftsraum gewéhlt. Die
Gberplanten Fldchen werden weder durch Immissionen {Larm, Staub, Geriiche etc¢.) noch durch op-
tisch stérende Nutzungen in der Umgebung beeintréchtigt. Vorhandene Landschafts- und Grinstrukiu-
ren kénnen unier Wirdigung ihres jeweiligen Schutzstatus' im Sinne der planerischen Zielstellung wei-
terentwickelt werden. Ausgedehnte parkartige Flachen, die partiell flr Freizeit- und Erholungsnufzun-
gen geeignet sind, schaffen den Ubergang zum denkmalgeschiitzten Drackendorfer Park und in die
Waldflachen an den Hangen der ,Wolimisse®.

Durch die geografische Lage und die bewegte Topographie des Geléndes sind besondere Anforde-
rungen an die Hohenentwicklung und Einordnung der kiinftigen Bebauung zu beriicksichtigen. Unter
anderem darf durch die Bebauung ein Kalt- bzw. Frischluftstrom nicht beeintrachtigt werden, der das
Wohngebiet Lobeda versorgt. Weitere wichtige Punkte sind die offene, mdglichst naturnahe Rickhal-
tung des im Gebiet anfallenden Niederschlagswassers und die Gestaliung einer ansprechenden
Dachlandschaft, die den optischen Eindruck nicht beeintrachtigen, den das Gebiet dem wandernden
Betrachter von den Jena umgebenden Héhenzligen aus bietet. Naheres zu den Naturraumgesichts-
punkten kann dem Umweltbericht zum B-Plan enthnommen werden.

Zur Gewahrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden und zur Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige Malb werden im
Bebauungsplan umfangreiche Festsetzungen zur Grinordnung getroffen. Die im ersten Entwurf aus-
gewiesenen gritnordnerischen Mallnahmen wurden im Zuge der Planneubearbeitung weitgehend zu-
sammengefasst und auf Fldchen norddstlich der vorhandenen Gebaude verlagert (vergl. auch Texiteil
zum Grlinordnungsplan sowie Punkt 1.5.3).

* kursiv = Anderungen / Ergénzungen
im Ergebnis der Abwégung 8/19



Entwurf zum Bebauungsplan B — LO 05 Begriindung

Universitétsklinikum Jena-1.obeda® Stand; 01.03.2010

Ein wichtiges Ziel der Bauleitplanung ist es, Nutzungskonflikte zwischen Wohnen und klinischen Funk-
tionen zu thematisieren, zu prifen und mittels planerischer Festsetzungen zu minimieren. In besonde-
rem Maf trifft dies auf die mit der verkehrlichen ErschlieRung der Klinikflachen verbundenen Problemme
zu. Die &uBeren und inneren ErschlieBungsstraen und —wege fir den Klinikumbereich wurden unter
den folgenden Pramissen geplant:

— Sicherung einer dem Vorhaben angemessenen &ffentlichen Erschliefung

- hohe ,Durchléssigkeit" der Verkehrsilichen fur Fuganger

- Trennung des Fullgénger- vom Notfallverkehr

- weitgehende Trennung des Ver- und Entsorgungsverkehr vom Uibrigen Krankenhausverkehr

- Umsetzung eines schliissigen Konzeptes zur Barrierefreibeit im Klinikgebiet unter Beriicksichti-
gung der Topografie.

Die Verbindung zwischen dem Landschaftraum, den Kliniksflachen und den Freirdumen im Stadtteil
Lobeda soll miitels einer zentralen Erschlielungsfliche (Campus) geschaffen werden, die im Sinne ei-
nes Stadtraumes gestaltet und punktuell mit Baumen Gberstellt wird. Weitere Aussagen hierzu sowie
Anmerkungen zu den 6ffentlichen und privaten ErschlieRungsstralien im Plangebiet finden sich unter
Punkt 11.5.

Durch die hohe Funktionsdichte am Standort wird eine konzentrierte Einordnung der erforderlichen
Stellpiatze nétig. Am dstlichen Plangebietsrand wird fir den ruhenden Verkehr des Klinikums ein Park-
haus ausgewiesen. Die Lage des viergeschossigen Gebaudes ist im Wesentlichen durch zwei Not-
wendigkeiten bedingt. Zum einen muss es in zumutbarer Entfernung zu den Hauptnutzungen liegen,
zum anderen soll es den Anforderungen gerecht werden, die sich aus dem Immissionsschutzrecht er-
geben.

.7 . Stiadtebauliche Kenndaten —~ Flichenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von insgesamt 328,100 m2.
Im Einzelnen wurden hierfur folgende Ausweisungen vorgenommen:

Geltungsbereich insgesamt: 329.100 m? (100 %)
davon
Baugebiete 132.240 m? (40,2 %)
davon:
Sondergebiet Universitatsklinik 89.420 m?
davon:
Elache flir Stellplaize und
Garagen (Parkhaus) 9.790 m?
Sondergebiet .
Universitétsklinik / Kliniksergénzung__________ 11.550 m?
Sondergebiet Kiinikserganzung 31.270 m?
Verkehrsflachen 37.480 m? (11,4 %)
davon:
offentliche Verkehrsfichen 17.180 m?
private Verkehrsflachen 8.150 m?
private Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung (,Campus®, Fullweg) . 9.440 m?
Straflenbegleitgriin {6ffentlich) 2.710 m?
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Grunflachen 158.190 m? (48,1 %)
davon:
Flachen zum Schutz, zur Pllege
und Entwicklung von Natur und

Landschaft (Ausgleichfldchen) 100.090 m?
Spielplatz 900 m®
Flachen fir den Erhalt von

Vegetation 38.300 m?
Patientengarten 11.800 m?
Griinflaiche an der Erlanger Allee.__.....ooi. £.000 m?

Flachen fUr die Rickhaltung von
Niederschlagswasser, 1.190 m? (0,3 %)

Die mit Geh- und Fahrrechten zu belastenden Flachen sind mit insgesamt 9.800 m? Bestandteil der
Baugebiete, der Grlin- und Verkehrsflachen.

1.8 ErschlieRung, Versorgung und Entsorgung

Die Fernwidrme-, Elektroenergie-, Wasser- und Gasversorgung wird durch den Versorgungstrager
Stadiwerke Jena-PéRneck und JenaWasser Zweckverband gesichert. Die Abwasserbeseitigung er-
folgt im Trennsystem tber die in den Erschliefungsstrallen bzw. mit Leistungsraechten zu helastenden
Grundstiicksflachen. Die anfallenden Schmutzwassermengen der bebauten und beplanten Baugebie-
te kdnnen vom Entsorgungstrager JenaWasser abgenommen werden. Zu Feuerldschzwecken ist ein
ausreichender Wasserdruck vorhanden. Die anfallenden Regenwassermengen kénnen nur stark ein-
geschrankt bis zu 3 I/s ha abgenommen werden. N&here Informaticnen sind den nachfolgenden Punk-
ien zu entnehmen.

| Planungsrechtliche Festsetzungen

Zur Umsetzung der vorstehend genannten stadtebaulichen Ziele werden im Geliungsbereich des Be-
bauungsplanes im o.g. Umfang Sondergebiets-, Verkehrs-, Grinfldchen und Flachen zur Rickhaltung
von Niederschlagswasser ausgewiesen. In Anwendung des § 9 Baugesetzbuch {BauGE) und der ein-
schldgigen Paragraphen der Baunutzungsverordnung {BauNVO) werden die genannten Nutzungen
mit folgender Begrindung konkretisiert:

1.1 Arten der baulichen Nutzung

Il 1.1 Baugebiete

Die getroffenen Festsetzungen ergeben sich aus dem in Punki 1.5 genannten landesplanerischen und
den in 1.2 aufgefihrten stadtischen Zielvorgaben. Gemeinsam mit den Flachen fir ein Universitatskiini-
kum (Grofltkrankenhaus) der Gberregionalen Versorgung werden Flachen flir Forschung und Lehre
ausgewiesen (Sondergebiete -8 mit der Zweckbestimmung Universitétsklinik). Das Klinikum in Lobe-
da wird nach seiner Fertigstellung alle klinischen Funktionsbereiche eines Universitatsklinikums um-
fassen. Neben dem Pflegebereich mit insgesamt 1.300 Betten werden Flachen flr medizinische For-
schung und Lehre mit entsprechenden Labors, Horsdlen und Seminarrdumen sowie Funktionsberei-
che fur die Verwaltung, fiir soziale Dienste sowie fir die Ver- und Entsorgung umfassen.

Zur stadtebaulich-funktionellen Abrundung des im monostrukiurierten Wohngebiet Jena-Lobeda gele-
genen Universitatsklinikums werden in unmittelbarer Néhe Bauflédchen ausgewiesen, die nicht Klinik-
gebiet sind, diese Funktion jedoch ergénzen (Sondergebiete 9-12 mit der Zweckbestimmung Klinikser-
ganzungsnutzung).
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II.1.2 Arten zuldssiger Nutzungen

Die vorgesehenen Nutzungen entsprechen in ihrer Zusammensteliung keiner der in den &8 2 bis 10
der Baunutzungsverordnung aufgefiihrten Nutzungkategorien. Die Baugebietsflichen werden als Son-
dergebiete nach § 11 BauNVO festgesetzt, damit spezifische Nutzungsvorgaben gemacht werden
kénnen, ohne dass einem vorgegebenen Katalog gefolgt oder dieser partiell korrigiert werden muss,
Mit den getroffenen Ausweisungen kann sichergestellt werden, dass sowoh! die spezifischen Anforde-
rungen des Kliniks-, Forschungs- und Lehrbetriebes sowie ergénzender Nutzungen in einem abge-
grenzten Festsefzungsbereich erfillf werden kénnen.

Das Sondergebiet Universitatsklinik dient der Unterbringung des Universitatslinikums Jena mit Maxi-
malversorgung im Sinne eines Groftkrankenhauses mit ca. 1.300 Betten. Das Klinikum wird (iber be-
sonders umfangreiche diagnostische und therapeutische Einrichtungen sowie zur systematischen Be-
treibung von Forschung und Lehre verfigen. Es wird damit gerechnet, dass pro Tag 65 Patienten in
den Tageskliniken behandelt werden, 940 Patienten zu ambulanten Konsultationen und 30 Patienten
zu ambulanten Operationen das Klinikum aufsuchen werden sowie 200 Patienten in die vallstationsre
Pflege aufgenommen bzw. entlassen werden.

Zu den Funktionsbereichen eines Universitatskiinikums gehoren: Intensiv-, Spezial- und Normalpflege,
Untersuchung und Behandiung, Forschung, Pathologie, Lehre und Ausbildung, Verwaltung, Bibliothek,
soziale Bereiche (z.B. Speisenversorgung, Lager, Apotheke, Wascherei, Abfallbeseitigung), Ver- und
Entsorgung. Fiir das Sondergebiet Universitatsklinik (SO 1-4) solt die Unterteilung in regelzulassige
und ausnahmsweise zulassige Nutzungen sicherstellen, dass die im Geitungsbereich verfugharen Fi3-
chen Uberwiegend der Hauptnutzung: Universitatsklinik zur Verfigung stehen, die Ziel der Landes-
und der kommunalen Planung ist. Zuséizliche Funktionen sollen nur insoweit zugelassen werden, als
sie dieser gegeniiber dienende Funktion haben.

Die Sondergebiete SO 5 und 6 (Universititskiinik und Klinikergdnzung)} dienen der Unferbringung der
Hauptnuizung Universitétsklinikum und dariiber hinaus der Unterbringung von Geb&uden und bauli-
chen Anlagen, die diese Nuizung ergédnzen (entsprechend des Nutzungskataloges in den Sonderge-
bieten SO 9 — 12). Um auf die sich dndernden Anforderungen in der medizinischen Versorgung und
Forschung flexibel reagieren kénnen, werden diese Baugebiete im Sinne von Reservefldchen an der
Drackendorfer Strafle ausgewiesen.*

Die Sondergebiete SO 7 und 8 sollen den Hauptteil des dem Klinikum zugeordneten Stellplatzbedarfs
bewdltigen. Eine Zuordnung zu den einzelnen Baugebieten ist aus Immissionsschutzgriinden be-
grenzt, optisch und funktional nicht erwiinscht.

Die Sondergebiete Klinikserganzung (SO 9-12) dienen der Unterbringung von Geb#uden und bauli-
chen Anlagen, die die Hauptnutzung Klinikum ergénzen. Forschungsinstitute, Rdume und Gebaude
fur freie Berufe im medizinischen und sozialen Bereich, Einrichtungen der Altenpflege und andere ge-
sundheitlichen Zwecken dienenden Anlagen sollen in den Kliniksergénzungsfléchen genausa zuldssig
sein, wie sich dem Hauptzweck unterordnende L&den und gewerbliche Einrichtungen sowie Gebéude
zur Unterbringung medizinischen Personais und von Angehdrigen wahrend der Patientenbetreuung.

Fur die Sondergebiete Kliniksergénzung (SO 9-12) erfolgt keine Differenzierung in allgemein und aus-
nahmsweise zuldssige Nutzungen, da die hier angefilhrten in ihrer Gesamtheit und Auswahl dem Pla-
nungsziel entsprechen und aus einem BauNVO-Katalog nicht ausgewshlt werden braucht (siehe
oben).

Die einzelnen Nutzungsbereiche werden in ihrer Lage nicht detailliert bestimmt, damit kinftige Ent-
wicklungen bzw. die hieraus resultierende kliniksinterne Organisation nicht blockiert werden. Auch die
Festsetzungen bezuglich der Nutzungsarten wurden bewusst offen gehalten, um ein hohes MaR an
Flexibilitat in Bezug auf kiinftige Entwicklungen zu gewahrleisten.

Da die Begriffe Universitétsklinikum und Kliniksergénzung keiner nutzungsspezifischen Definition un-
terliegen, muss beim Volizug des Bebauungsplanes im Einzelfall entschieden werden, ob die jeweilige
(Um-)Nutzung mit den vorgegebenen Ziglen vereinbar ist.
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Gemaél § 14 BauNVO sind Nebenanlagen in allen Baugebieten zugelassen. Der vorliegende Bebau-
ungsplan setzt fir die Nebenanlagen, die der Versorgung mit Elekirizitdt, Gas, Wérme, und Wasser
sowie zur Ableitung van Abwasser dienen, als Ausnahme ohne besondere Flachenausweisung fest,
da von den Bedarfs- sowie den Versorgungstragem die Angaben zu Trassenverldufen, Standorten fir
Masten, Verteilerstationen zum derzeitigen Planungsstand noch nicht mit der notwendige Bestimmt-
heit gemacht werden kénnen.

.2 MaB der baulichen Nutzung und Begriindung festgesetzter Uberschrei-
tungen

Der dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Entwurf nimmt Bezug auf die besondere
Funkiion und die exponierte Lage des Gebietes.

Die festgesetzte Grundflichenzahl orientiert sich an der in der BauNVO festgelegien Obergrenze fir
Sondergebiete (0,8). In einzelnen Bereichen wird die Versiegelung im Interesse des Landschafts-
schutzes und der gesunden Lebens- und Arbeitsverhalinisse (0,4} reduziert werden. Im Bereich des
geplanten Parkhauses (SO 7 und 8) kann die Grundflachenzahl von 0,8 nicht eingehalten werden und
ist auf 0,9 erhdht, da die zugrunde liegende Baufldche bewusst gering festgesetzt wurde. Die angren-
zenden Flachen wurden wegen der besonderen Nahe zum Landschaftsraum als Griinflachen ausge-
wiesen. Sie sollen auf diese Art fiir den Naturraum gesichert und besanders vor weiterer Uberbauung
bzw. Versiegelung geschiitzt werden. Im Mittel aller Baugebiete wird die nach BauNVO zuléssige
Grundflachenzah! nicht erreicht (Mittelwert bei 0,75). Die festgesetzten Grundfldchenzahlen als
Héachstmal sind unier Beriicksichtigung von Erweiterungsmaglichkeiten vorhandener Geb&ude und
der geplanten Neubebauung ausreichend bemessen. Eine Ubermé&Rige Verdichtung des Erschei-
nungsbildes soll mit Blick auf den Charakter der baulichen Nutzungen nicht zugelassen werden.

Die Festsetzungen zur Geschossflachenzahl variieren in Abhéngigkeit von der vorgesehenen Funktion
der einzelnen Baufelder und der Hohe der hierin geplanten Gebiude. Die laut BauNVO im Sonderge-
biet zulidssige GFZ 2,4 kann nicht in jedem Fall eingehalten werden. Die kompakte und konzentrierte
Anordnung von klinischen Nutzungen (kurze Wege) hat zur Folge, dass in Teilbereichen (78 %™ des
Geltungsbereiches) eine Uberlagerung von Nutzungen und damit eine héhere Bebauung notwendig
ist. Insbesondere fiir die Teilgebiete SO 2, SO 3 und SO 4* wird wegen der angestrebten kompakten
Nutzung (Medizinisches Zenirum, Eltern-Kind-Zentrum bzw. Forschungslabore) die Obergrenze der
Geschossflachenzahl von 2,4 (§ 17 BauNVYO) auf 3,8 bzw. 3,0 erhthi. Der erhéhte Nutzungsgrad er-
gibt sich aus folgenden besonderen stédtebaulichen Griinden:

Die medizinischen Bereiche werden auf der Fiache konzentriert. Die rAumliche Entfernung der Funkti-
onsbereiche, insbesondere zur Notfallaufnahme, zu den Operationssalen sowie dem Hubschrauber-
landeplatz, und die Wege fur die Nutzer sind gering zu halien. Durch den robusten Bautypus wird eine
Ausgewogenheit zwischen Fixierung und Flexibilitéat erreicht.

In Crienfierung an den stiddtebaulichen Zielen und Funkiionen fiir das Bebauungsplangebiet wird sine
Bebauungsdichte verfolgt, die sich an den Obergrenzen des § 17 BauNVQ orientiert und dieseszum
Teil Uberschreitet, Ausgeglichen wird die Uberschreitung der Obergrenze durch die Festsetzung von
umfangreichen Griin- und Ausgleichflachen unmittelbar angrenzend an die Baugrundsticke (vergi.
Punkte 1.8 und I1.9) sowie der geplanten offene und Uberdeckte begriinte Innenhdfe im inneren der
einzelnen Baugebiete, die zur Belichtung und Beliiftung der Funktionsbereiche dienen. Die Pflegebe-
reiche in den Obergeschassen dffnen sich kammartig zum Landschafiraum. Mit den getroffenen Re-
gelungen kann gleichermafien der Natur und den besonderen Anforderungen der klinischen Nutzung
Rechnung getragen werden.

Zudem sind die Gebaude so geplant, dass diese klimagerecht gebaut und den medizinischen Anforde-
rungen entsprechend klimatisiert werden. Durch die hohe Kompaktheit der Bebauung reduziert sich
der Rullflachenanteil, damit die Warmeverluste iber die Hlllflichen und letzilich der Energiebedarf der
Gebaude,

Den Anforderungen des Verkehrs wird fiir das gesamte Planungsaebiet mit ErschlieBungsmafinah-
men und verkehrsorganisatorischen MalRnahmen entsprochen. Nachteilige Auswirkungen sind aus der
Erhdhung der Obergrenzen in den Teilbereichen SO 2 - 4* nicht zu erwarten. Sonstige dffeniliche Be-
lange stehen nicht entgegen.
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Die Giiederungen im Hinblick auf Geschossigkeit und Bauhdhenfestsetzungen, die hinsichtlich des
Mafles der baulichen Nutzung in den Sondergebieten vorgenommen wurden, beriicksichtigen eine
vertrégliche Nachbarschaft mit der umgebenden, naturrdumlichen Situation und spiegeln die baulichen
Erfordernisse an die Anlage eines maBstiblich gegliederten Klinikumbereiches entsprechend den
funktionalen Anforderungen wider. Konsequent werden die Malbestimmungsfaktoren fiir die dritte Di-
mension {Geb&udehdhe) insbesondere mit Blick auf den angrenzenden, sensiblen Landschafisraum
und unter Beriicksichtigung der topographischen Gegebenheiten gewshlt. Insbesondere solf mit der
Festsetzung der absoluten Gebidudehdhe (ber einem Bezugspunkt des tatséchlichen Gelidndes er-
reicht werden, dass die Hohe der Bebauung vertraglich unter Bezugnahme auf die angestrebte Nut-
zung geregelf wird.

Die Festsetzung der Geschossigkeit der baulichen Anlagen erfofgt unter Beachtung des Gebietscha-
rakters und der Ublicherweise hier anzutreffenden Baukérper, auf der Grundlage des Weitbewerbsent-
wurfs zum Klinikum und der bisher vorliegenden Ausfihrungstatbesténde. Die Zah! der Vollgeschosse
orientiert sich i.V.m. einer absoluten Bauhéhenbegrenzung zum Einen am stadtebaulich typischen
Profil, méchte zum Anderen einen Beitrag zur Nutzungserweiterung leisten und Spielraum geben fur
die Baukérpergestaltung.

Die festgesetzten NHN-Hhen entsprechen, bezogen auf das jeweilige Gelénde, folgenden Gebaude-
héhen;

Baugebiet Geldndehdhe in m Ober NHN Hthe baulicher Anlagen in m
(im Mittel} (Differenz zwischen OK Gelande
und zuldssige Geb&udehishe)
301 184 - 186 23-25
502 186 - 189 29-32
803 185 - 186 26 - 30"
504 184 - 187 21-24
SOs5 200 - 202 13-15
S0O6 197 - 198 14 - 15
S07 195 - 197 11-13
508 193 - 194 i2-13"
509 191 -193 17 - 19
5010 195 - 197 13-15
SN 190 22
5012 192 - 194 21-23

Um den technischen Betrieb der klinischen Nutzungen zu ermdglichen und die notwendigen Anlagen
wie Aufziige und Eniliftungen einordnen zu kénnen, werden in Ausnahmefallen Abweichungen von
der maximalen Gebaudehdhe zugelassen. Da die Dachlandschait vom umgebenden Landschaftraum
vollstandig einsehbar ist, wird der Anteil der Dachfiiche mit Dachaufbauten beschrankt. Separate
Technikgeschosse werden von der Festsetzung nicht beriihrt.

.3 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiickflziche

1.L3.1 Bauweise

Da die angestrebten kiinischen Nutzungsformen sehr stark von den Nutzungsanforderungen bzw. Be-
triebsbedingungen der baulichen Anlagen abhéngig sind, wird die abweichende Bauweise im Sinne ei-
ner offenen Bauweise festgesetzt. Die Gebdude werden mit seitlichem und hinterem bzw. vorderem
Grenzabstand errichtet. Im Bestand der Umgebung berwiegt die offene Bauweise in soweit, als frej-
stehende, allerdings auch sehr lange, zeilenartige Baublécke das Bild pragen. Mit Blick auf den ange-
strebten Charakter der Bebauung sollen sich Baukérper und sonstige bauliche Anlagen so flexibel wie
nétig, der Art der baulichen Nutzung folgend, in die bauliche Struktur der Umgebung einfligen.
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Um die verschiedenen Funktionsbereiche zu verbinden, einen Transport der Patienten aus den Bet-
tenhéusern in die Kliniken notwendigerweise unter Dach zu erméglichen und den Nutzer kurze, witte-
rungsunabhangige Wege anzubieten, wird ein langerer Gebaudeteil (,Magistrale") notwendig. Fir die-
sen wird die Abweichung von der zulassigen Gebaudeldnge festgesetzi.

1.3.2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche
Die Gberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen und Baufinien bestimmt,

Auler im Bereich des kiinftigen Campus werden die {iberbaubaren Flachen durch Baugrenzen festge-
schrieben. Unter Bezugnahme auf vorhandene Baustrukturen wurde dem notwendigen Spielraum fir
Erweiterungen baulicher Anlagen durch eine grofizligige Festsetzung des Verlaufes der Baugrenzen
entsprachen. Die bereits mit der Festisetzung des Malies der baulichen Nutzung verbundene Flexibili-
tat wird somit auch auf die Festsetzung der (iberbaubaren Grundstiicksflachen libertragen.

Der als Eingangsbereich und Vorplatz zum Klinikum konzipierte ,Campus” ist stédiebaulich von grofier
Bedeutung, so dass die Raumbildung mittels Baulinien erfolgt. Die Baulinien sind so festgesetzt, dass
sie den Platzraum Campus langsseitig auf gleicher Héhe begrenzen. Die Baukdrper sollen eine der
herausgehobenen Bedeutung der Universitatsklinik angemessen klare kraftige Ansichisflache bilden.
Ausnahmen von der Baulinien — Vorspriinge im 1. Obergeschoss, Vordacher - sind zugelassen, da sie
den Gesamteindruck nicht beeintrachtigen, eine Erkennbarkeit der einzelnen Klinikzentren ermdgli-
chen und die Orientierung fiir die Nutzer erhéhen.

Auf den nicht {iberbaubaren Grundsticksilachen wurden im 1. Bebauungsplan-Entwurf zum Teil Aus-
gleichmafnahmen festgesetzt. Im Zuge der Erstellung des 2. Entwurfes wurde ein Teil der Maftnah-
men verlagert {vergl. Punkt 11.8), die bereits realisierten Pflanzungen sind zu einem Teil in die Baufel-
der integriert worden, zum Teil wurden sie dadurch gesichert, dass im Bereich der Pflanzungen nicht
Uberbaubare Grundstiicksflachen ausgewiesen wurden. Es soll.damit unter anderem eine angemes-
sene Durchgriinung der kompakien Baumasse gesichert, die Durchliftung gewahrleistet, sogenannte
Trittsteine flr Pflanzen- und Tierarten geschaffen und die Attraktivitat fir die Nutzer erhéht werden.

- Die im Bereich des Campus vorgesehene Unterbauung dient der Ver- und Entsargung der Kliniken.
Durch eine geringfligige Unterbauung des Patientengartens als Tunnel fiir das fahrerlose Transport-
system sofl auch die Andienung von Nebenanlagen im Parkhaus ermdglicht werden.* Der Baugrund
macht eine zweigeschossige Unterbauung unmdglich, die im 1. Untergeschoss unter den Hochbauten
zur Verfigung stehenden Flachen reichen fir die vorgesehenen Nuizungen allerdings nicht aus, so-
dass die Unierbauung eines Teils des Campus erforderlich wird.

i.4 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

Von der Errichtung der nach Bauordnungsrecht notwendigen Stellpiatze fiir das Universitétsklinikum
(Stellplatzbedart aus den Teilgebieten SO 1-4) darf aus Funktionalitdtsgriinden nicht abgesehen wer-
den und auch eine Abldsung derselben in Form eines Geldbeirages ist ausdriicklich nicht erwiinschi.
Um die Funktionalitdt des Gebietes zu sichern und das stédtebauliche Gesamtbild innerhalb des B-
Plangeltungsbereiches positiv zu beeinflussen, werden zur Unterbringung der notwendigen Siellplaize
in den Teilgebieten SO 7 und 8 Flachen flr Stellplatze und Garagen mit der Zweckbestimmung Park-
haus festgesetzt. Hier soll der Gberwiegende Teil der nach Bauordnungsrecht bendtigten Siellplatzen
untergebracht werden (nach gegenwirtigem Stand ca. 1.300). Die Einordnung der Stellplatzanlage
wurde auch nach Grundsétzen des Immissionsschutzes geprift. Das Abstellen der {ibrigen Kraftfahr-
zeuge ist bis zu einer GréBenordnung von ca. 150 Fahrzeugen auf den kliniksinternen privaten Ver-
kehrsfléchen zuldssig (Parkstreifen). Insbesondere Parkmdglichkeiten fir bestimmte Personenkreise
{Behinderte, Notfallverkehr) sind hier vorgesehen.

Unbeachtet bleiben notwendige ebenerdige Parkplatz-Zwischenidsungen wahrend der Bauzeit bis
2014,

In den Teilgebieten SO 5-6 sowie SO 9-12 ist der Nachweis der Stellplatze in bauordnungsrechtlichen
Verfahren auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu fihren.
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Nebenanlagen sind in den Baugebieten zulassig, um die Funktionsfahigkeit sichern. Insbesondere for
den strungsarmen Krankenhausbetrieb in der geplanten GréRenordnung sind Nebenantagen zur
kompletten Ver- und Entsorgung auf den Kliniksflachen zugelassen. Auf der Flache mit der Zweckhe-
stimmung Parkhaus werden untergeordnet Nebenanlagen zugelassen, um planerische Losungen zur
Einhausung dieser Anlagen zu ermdglichen,

.5  Verkehrsflichen und deren Anschluss, StraRenbegleitgriin

Die verkehrliche Anbindung erfolgt Gber das vorhandene Stralten- und Wegenetz (Paul-Schneider-
StralRe, Erlanger Allee, Stralle Am Klinikum und Drackendorfer Strake). Die innere Erschliielung der
Baufléchen wird durch die vorhandene und auszubauende Stralte (Planstralle A), die &ffentliche Stra-
3e Am Klinikum und in Verldngerung dieser einer neu zu etrichtenden ErschiieBungsstralke (Planstra-
f3e B) erfolgen. In die verkehrliche ErschlieBungssituation der Fiachen an der Ziegesarstralle wird zu-
nachst nicht eingegriffen.

Die verkehrliche ErschlieRung des ausgedehnten Kiinikgelandes erfalgt im Wesentiichen liber die of-
fentliche Verkehrsflachen der Planstrake B, die die Strake ~Am Klinikum® mit der Drackendorfer Stra-
fe verbindet und Uber die auch das Parkhaus angedient wird. Die 6ffentliche Widmung dieser Strale
ist erforderlich, well durch die berregionale Bedeutung und GréfRe des Standortes in erhdhtem Mafe
Patienten, Besucher, Personal, Lehrkrifte und Studenten das Klinikum aufsuchen. Die im Textteil fest-
gelegten Regelquerschnitte der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen resultieren aus den ginschlagigen
Richtlinien fir die Anlage von ErschlieBungsanlagen. Sie sichern die geardnete Abwicklung des Klinik-
verkehrs.

Die neu zu errichtende Planstralie B erfordert als 6ffentliche Straflle den Abschluss eines Erschije-
Rungsvertrages. Auch der laut Verkehrsgutachten erforderliche dreistreifige Ausbau der Drackendorfer
Stralle und die baulichen Veranderungen an der StraRe am Klinikum erfordern den Abschluss eines
ErschlieBungsvertrages zwischen der Stadt und dern Universitatsklinikum Jena.

Die’ Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Campus ist da ausgewiesen, wo mit besonderer
stédtebaulicher Qualitat ein hochwertiger Aufenthaitsraum gebildet werden sollen. Der Campus soll
wichtigster Stadtraum im Gebiet werden, den Eingang und groBziigigen Vorplatz des Universitzitsklini-
kums bilden, hauptsachlich den Fuligdnger vorbehalien sein. Die Zugénge und Notfallaufnahmen kén-
nen‘notwendigerweise mit Kraftfahrzeugen erreicht werden. Stellpldtze und Parkméglichkeiten werden
auf der Piatzflache nicht angeboten. Das Element Wasser wird durch die Anlage von gestalteten Fl&-
chen fur die Regenwasserriickhaltung auf den Piatz erlebbar gemacht.

Ein wichtiger Planungsansatz ist die Erreichbarkeit des Gebietes fur die FuRganger und Anschluss an
das driliche Wegenétz. Mit der Ausweisung einer Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung: Full-
géngerweg entlang der Erfanger Allee wird dieses Planungsziel umgesetzt. Von den Haltestellen des
offentlichen Personennahverkehrs gelangt der FuRgénger auf kurzen Wegen in das Klinikum, den
Landschaftraum und die anderen Nutzflachen.

Die privaten Verkehrsfiachen der inneren ErschlieBung erméglichen die Erreichbarkeit der klinischen
Funktionsbereiche, inshesondere durch Rettungs- und Feuerwehrfahrzeuge. Sie sind wesentlicher Be-
standteil des Brandschutzkonzeptes. in der Regel stehen sie der Offentlichkeit nicht zur Verfligung
(keine Widmung). Mit Geh- bzw. Geh-/Fahrrechten ist die Erreichbarkeit wichtiger Zugénge fur die All-
gemeinheit, vor allem der Notaufnahmen, mdéglich. Die Planstrale A weist ebenfalls die notwendigen
Regelguerschnitte auf.

Die geordnete ErschiieRung erfordert far einige Baugebiete einen begrenzten Anschiuss an die Ver-
kehrsfléchen. Insbesondere an die Erlanger Allee ist der Anschluss weiterer Flachen auller an den be-
stehenden Knotenpunkten zwingend ausgeschlossen, um den Verkehrsfluss auf dieser wichtigen
Hauptverkehrsstrae nicht zu beeintréchtigen. Weiterhin sind Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten an
der Planstrate B und der Drackendorfer Stralle mit dem Ziel bestimmt, den Verkehrsfluss an den
Knotenpunkten stérungsarm zu halten.
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II.6  Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser

Da die Niederschlagswassermengen durch die Abwasserleitungen nicht in der anfallenden Menge ge-
fasst werden kénnen und der anstehende Boden nur eine geringe Versickerungsfahigkeit aufweist,
sind umfangreiche Regenwasserriickhaltungen mit Festsetzungen zu entsprechenden, oberirdischen
Flachen im Plangebiet vorgesehen. Unterirdische Anfagen zur Riickhaltung von Niederschlagswasser
wurden zeichnerisch nicht festgesetzt, da deren endgliltige Lage und Grifle erst im Zuge der Ent-
wurfs- und Ausfiihrungsplanungen ermitfelt werden. Die ErschlieBungsplanungen gehen davon aus,
dass sich unterirdische Anlagen (z.B. Riickstaukandle) unter den privaten (z.B. Planstralle A) und 6f-
fentlichen Verkehrsflachen befinden werden.* Damit verbunden werden MalRnahmen, wie die offene
Gestaltung der Becken und die Anlage als Verdunstungsflichen, um die Auswirkungen des Vorha-
bens auf das Schutzgut Wasser und Klima zu minimieren. Durch die Verdunstung des unbelasteten
Niederschlagswassers im Gebiet werden auch die kleinkfimatischen Verhaitnisse positiv beeinflusst.

I.7  Grinflachen

Ein hoher Anteil des Plangebietes ist mit dem Ziel, die vorhandenen Grinstrukturen als Bindeglied
zwischen Hochbauten und Auflenanlagen des Klinikums sowie dem Ubergang zum Landschaftsraum
zu entwickeln, als Griinflachen unterschiedlicher Zweckbestimmungen gesichert.

Ein zentrales Planungsziel ist den durch das Vorhaben verursachten Eingriff im naturschutzrechtlichen
Sinne am Standort, in Eingriffsndhe auszugleichen. Dieses Ziel wird mit der Ausweisung von Grinfla-
chen mit der Zweckbestimmung: Ausgleichsflachen erreicht. Das Baurecht fiir das Varhaben ist unmit-
telbar an diese Malknahmen gekniipft. Um die stadtnahen Flachen il die Aligemeinheit benutzbar und
erlebbar zu machen, werden befestigte Wege auf der Flache zugelassen.

Die unbebauten Flachen im norddstlichen Geltungsbereich des B-Flanes weisen teilweise hochwerti-
ge Feldgehélzflachen, Laubgeblsche, Seggen- und Binsenbestéinde, Landréhrichtbestdnde und
Strauchflichen auf, die durch der Festsetzung von Grinflachen mit der Zweckbestimmung: Erhalt von
Vegetation besonders gesichert werden sollen. Mit der differenzierten Festsetzung der Grinflédchen
wird sicher gestiell, dass werivolle Besténde erhalten und Teil des landschaftsplanerischen Gesami-
konzeptes werden.

Durch die Kliniknutzung und durch die angrenzende Wohnbebauung ergibt sich die Notwendigkeit,
Flachen fir einen offentlichen Kinderspielplatz einzuordnen. Der Spielplatz wird durch die Stadt Jena
auf vom Universitatsklinikum gepachteten Flachen errichtet und betrieben. Es besteht ein iberwie-
gend 6ffentliches Interesse an dieser Spielflache in der Nahe der Wohnbauflachen Lobeda und insbe-
sondere Drackendorf. Damit wird nicht nur ein Angebot fiir Anwohner, sondern auch fiir Patienten und
Besucher des Klinikums geschaffen.

Neben dem Campus, der als Eingangszone zur Offentlichkeit orientiert ist, sind ruhige, abgeschirmte
Freiflichen mit unmittelbarem Landschaftsbezug fir Patienten und Personal im Sinne eines Patienten-
gartens geplant. Damit wird der Méglichkeit des Aufenthalfs im Freien fir Patienten Rechnung getra-
gen.

Zur Gefahrenabwehr und Rettung von Menschen miitssen befestigte Flachen fir Feuerwehr- und Ret-
tungsfahrzeugen gesichert werden. Die Gebaude missen vollstdndig anfahrbar sein. Die Flachen sind
in die landschaftsgértnerische Gestaltung des Patientengartens zu integrieren.

Mit der Ausweisung von Grinflachen an der Erianger Allee mit der Zweckbestimmung Regenrlickhal-
tung und StraRenbegleitgriin wird bestimmt, dass Flachen als Ubergang zwischen Klinikum und Stadt-
raum mit begrinten Freirdumen gestaliet werden miissen. Durch das Einordnen eines offenen, natur-
nahen Regenriickhaliebeckens besteht die Mdglichkeit, anspruchsvolle Granflichen mit dem Element
Wasser aufzuwerien.

Wichtiges stadtebauliches Element im Stadtteil Lobeda ist die alleeartige, geschlossene Bepflanzung
der Erlanger Allee mit grofkronigen Laubbdumen. Mit den Flichen StralRenbegleitgriin werden Fest-
setzungen zum Erhalt und Ergénzung der Baumreihen getroffen.
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1.8 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Der Planungsraum fiir den 1. und den 2. Bauabschnitt des Klinikums befindet sich Gberwiegend im vor
Planaufstellung geltenden bauplanungsrechtlichen AuRenbereich {§ 35 BauGB), in welchem die Ein-
griffsregelung entsprechend BauGB und Naturschutzrecht anzuwenden ist. Edr Eingriffe, welche im 1.
Bauabschnitt verursacht worden sind, sind im Plangebiet bereits Ausgleichsflachen ausgewiesen und
zum grofien Teil auch umgesetzt worden (A2 bis A10). Diese Ausgleichsmalinahmen werden mit Wei-
terflihrung der Planung als Festsetzung tbernommen und bestehen somit fort. Fir Eingriffe, die im
Zusammenhang mit dem 2. Bauabschnitt erfolgen miissen, werden neue Ausgleichmalinahmen noi-
wendig (A 1 und A 11).

Die Ausgleichmalnahmen A1 und A11 sind entsprechend der Bilanz der Ausgleichmalinahmen im
Grinordnungsplan den entsprechenden Grundstiicken zuzuordnen, um den durch die Bebauung ver-
ursachten Eingriff in Natur und Landschaft in einem angemessenen, zeitlichen Zusammenhang mit
der Baumafinahme auszugleichen. Néheres regein die MaBnahmeblatter in der Anlage.”

Weitere Aussagen siehe auch Erlauterungen zum Griinordnungsplan und Umweltbericht

1.9 Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flichen

Die Fldchen mit Geh- und Fahrrechten dienen neben den &ffentlichen Verkehrsanlagen der Erschlie-
ffung des Klinikgelandes. Sie sind notwendig, um die Anbindung zum Haupteingang Klinikum, zu den
Notfallzugéngen und -vorfahrten sowie den Zugéngen zu den Klinikszentren zu sichern.

Die Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung Campus ist als stadtischer Platz mit hoher Nut-
zungsintensitét und viel Publikumsverkehr geplant. Die Geh- und Fahrrechte regeln somit die Benut-
zung durch die Aligemeinheit.

Weitere Gehrechte bestehen auf den privaten Granflachen zur Benutzung und ErschlieBung fiir die
Allgemeinheit, Die gesicherten Wege schlieRen das Plangebiet an das Gberértiiche Wanderwegenetz,
Die rlickwartig gelegenen Griinflachen werden zur Erlebbarkeit des Grinraumes bis an die Gebsude
herangefiihrt. Zur Sicherung der Geb&ude im Brand- und Katastrophenfall missen diese riickwartigen
Grunflachen jedoch entsprechend Planfestsetzungen durch die Feuerwehr und Rettungskrafte zur
Rettung der Patienten und Mitarbeiter und Evakuierung des Kiinikums genutzt werden. Entsprechend
erfolgle die Festsetzung von Fléachen fiir die Feuerwehr und Rettungskrafte.

An der Erlanger Allee wird der FuRgéngerweg Gber Klinikgeldnde und die Fiachen Kiinikerganzung fir
die Allgemeinheit durch Gehrechte gesichert. Er ist die Verbindung fir FuRgénger in Nordwest-Sid-
ost-Richtung und ermdglicht die Erreichbarkeit der Klinikzentren und der angrenzenden Quartiere,

I.10  Nutzungsausschluss Luft verunreinigender Stoffe

Die Nutzung der Fernwérme aus der Kraft-Warme-Kopplung des Heizkraftwerkes Winzerla ist ein
wichtiger Beitrag zum lokalen Klimaschutz. Es wird die bei der Stromerzeugung anfallende Abwirme
zu Heizzwecken verwendet und somit ein Teil der fiir die Stromerzeugung eingesetzten Energie weiter
genuizt. Gegenliber der konventionellen Art der Verbrennung energetisch hochwertiger Energietrager
in Heizungsanlagen ist die Kraft-W&rme-Kopplung die gegenwdrtig rationellste Form der Energienut-
zung. Die Nutzung dieser Abwérme unterstiitzt die stadtischen Prinzipten zum Umweltschutz und zur
Emissionsminderung und entspricht dem energiepolitischem Leitbild der Stadt. Der Anschluss an die
Fernwérmeversorgung fur die Versorgung mit Heizwérme wird auf Grundlage § 20 Abs. 2 Nr. 2
ThitrkKO vorgeschrieben.

Das Heizen mit fossilen Brennstoffen wurde ausgeschlossen, da diese zu lokaler Schadstoffanreiche-
rung und zu Geruchsbelastigungen fiihren.
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.11 Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwir-
kungen {Lirmeinwirkungsbereiche) sowie zu treffende Malnahmen

Als Larmeinwirkungsbereiche sind in der Planzeichnung Flachen gekennzeichnet, auf die — verglichen
mit den Orientierungswerien der DIN 18005 - temporar erhdhte Schallemissionen des Stralenver-
kehrs wirken. Fir diese Bereiche wurden Fesisetzungen zum baulichen Schallschutz getroffen. Diese
Festsetzungen beireffen Regelungen beziglich der Qualitat der Aulenbauteile und Malnahmen der
Grundrissgestaltung.

Bereits bei der Zuordnung der Nutzungen zu den Teilflichen der Baugebiete innerhalb des Geltungbe-
reiches wurde beriicksichtigt, dass zeitweise mit erhhten Schallemissionen gerechnet werden muss.
Eine aus schalltechnischer Sicht schutzwirdige Nutzung wurde deshalb innerhalb der neu zu bebau-
enden Flachen nur unter Berlicksichtigung der technischen Schallschutzmalnahmen zugelassen.

.12 Anpflanzen und Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstiger Bepflan-
zung

Mit den Festsetzungen zu Anpflanzungen von Bdumen werden, die Uberwiegend die temporren
Baumpflanzungen des 1. Bauabschnittes auf Flachen, fur die nunmehr Baurecht geschaffen werden
soll, in die Griinflachen ,verschoben®. Um das bebaute Gebiet zu begrinen, sind umfangreiche An-
pflanzungen als Gestaltungsmafnahmen in den Baugebieten und den Verkehrsilachen geplant.

Um den naturschutzrechtlichen Eingriff im Zusammenhang mit der Neubebauung zu minimieren, sind
MaRnahmen bestimmt, die gewéhrleisten, dass sich die Gebdude in das Ortsbild einpassen und das
Landschaftbild nicht beeintréchtigt wird. Insbesondere ist dabei auf die Begriinung der ftachen Décher
zu verweisen. Damit wird das dulere Erscheinungsbild der Bebauung positiv beeinflusst.

Ein wichtiges Planungsziel ist die optische Verbindung des Landschaftsraumes an der ,Wdllmisse” mit
begriinten Fiichen an der Erlanger Allee und am Salvador-Aliende-Platz. Fur die Flache des Campus
werden Baumstandorte als Anpflanzungen bestimmt.

Im Plangebiet werden zudem Einzelbdume und Gehdolzflichen zum Erhalt bestimmt, um wichtige na-
turrdumliche Elemente, die das Orts- und Landschafibild pragen, zu schiitzen. Damit wird erreicht,
dass negative Auswirkungen durch die Bebauung der FlAchen vermieden werden.

Wegen der umfangreichen, zeitaufwéndigen Bautatigkeiten sind schiitzende Malnahmen fUr die zu
erhaltenden Baume festgesetzt.

H Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Der Bebauungsplan als srtliche Bauvorschrift trifft entsprechend § 83 ThGrBO unter Punkt 13 bis 17
baucrdnungsrechtliche Festsetzungen, die das Einfilgen der Neubebauung in den stédtebaulichen
und iandschaftlichen Kantext zum Ziel haben.

Zum baukulturellen Erhalt des Orts- und Landschafisbild werden gestalterisch hochwertige Hachbau-
ten angestrebt. Die grolflachige Begrinung der Dacher ist dazu ein wichtiger Beitrag. Umfangreiche
Auibauten beeinflussen die Dachlandschaft — insbesondere zum Landschafiraum- negativ und sind
deshalb anteilmaRig begrenzt. Auch zur Einordnung und Gestaltung des Parkhauses fiir das Kiinikum
werden bauordnungsrechtiiche Fesisetzungen getroffen. Der Ausschluss von Glas und spiegeinden
Materialien an der nordéstliichen Fassade des Parkhauses ist mit dem Schutz der am Standort vor-
kommenden Vogelwelt begriindet.*

Als kleinrdumlicher Ausgleich flir die kompakt zu bebauenden Bereiche werden Maftnahmen zur Be-
griilnung der Baugebiete festgesetzt. Der Anteil der zu begriinenden Grundstlickflachen ist aufgrund
der ausgedehnt festgesetzten Grinflaichen bewusst gering gehalten. Besonderer Augenmerk wird in
diesem Zusammenhang auf die Gestaltung der Verkehrs- und Grinflachen gelegt. Umfangreiche, de-
tailliert bestimmte Malnahmen nach Grinordnungsplan sichern die qualitdtvolle landschaftgértneri-
sche Gestaltung.
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v Nachrichtliche Ubernahmen, Geltungsbereich, Hinweise

Die nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweise dienen zur Information im Zusammenhang mit der Be-
bauung und Nutzung des Gebietes. Verwiesen wird in diesem Zusammenhang auf zu erwartende ar-
chéologische Funde auf unmittelbar zu bebauenden Flachen und die in diesem Gebiet anzuwendende
Fernwérmesatzung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan ist flurstiicksbezogen zur besseren Orientierung unter Punkt
V beschrieben.

Weiterfihrende Erlauterungen zum Schallschutz und der Verweis auf die entsprechenden Gutachten
werden unter dem Punkt VI Hinweise gegeben. Die Belange des Schallschuizes werden ausfihrlich
fir das allgemeine Versténdnis des Sachverhaltes erdrtert.

Fur das Sondergebiet SO 1 wird in den Hinweisen auf die Zuigssigkeit eines Hubschraubertandeplat-
zes verwiesen. Da es sich beim Betrieb des MHubschrauberlandeplatzes ausschiieRlich um Einsatzfli-
ge handelt, sind die Anzahl der Fi{ige und auch der Flugbetrieb im Gebiet nicht absolut in Zahlen fass-
bar. Immissionsbelastungen aus dem Flugbetrieb sind im &ffentlichen Interesse zu tolerieren.

Weitere allgemeine Hinweise werden zur Wasserwirtschaft, zum Gewdsserschutz, zu Maltinahmen im
Zusammenhang mit Eingriffen in Natur und Landschaft, zur Geologie, zur Kampfmittelgefahrdung des
Standortes und zu den Altlastenverdachtsflachen gegeben.

Da sich das Planungsgebiet innerhalb des 10-km-Bereiches eines Verkehrslandplatzes befindet, ist
auf das | uftverkehrsracht verwiesen.

Die im Texiteil unter Hinweise angefilhrten Informationen zu Leitungen der Ver- und Entsorgung des
Gebietes dienen der Orientierung und stellen keine konkreten Leitungsauskinfte dar.

Vv Anlagen

~Malnahmeblétter zu Bebauungsplan B — LO 05 Universitats-Klinikum Jena-Lobeda

~Umweltbericht

~(Griinordungsplan) — wird nicht eingereicht, da die Griindziige der Planung sich nicht verandert
haben

" kursiv = Anderungen / Ergénzungen
im Ergebnis der Abwégung 19719
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