Stadt Jena

Stadtebaulicher
Rahmenplan
Jena-Lobeda

im Auftrag der
Stadt Jena

STADTBAUATELIER
Prof. Dr.-Ing. Michael Trieb
Dr.-Ing. J. Alexander Schmidt

Projektleitung
Dipl.-Ing. Hans-M. Hellmann
Dr.-ing. Seog-Jeong Lee

Bearbeitung

Dipl.-Ing. Eliza Cisek
Dipl.-Ing. Hans-J. Mehihorn
Dipl.-Arch. lgor Kroneberg
Cand. Arch. Tobias Holzner
M. Arch. Holger Kensbock
Dipl.-Ing. Peter Kern

in Zusammenarbeit
mit dem Stadtplanungsamt
der Stadt Jena

Dipl.-Ing Andreas Goden
Dipl.-Ing. Ingrid Nielsen
Dipl.-Ing. Bettina Kynast
Dipl.-Arch. Christine Schuricht

September 1995




Inhalt

Stadt Jena

Stadtebaulicher Rahmenplan
Jena-Lobeda

1. Einfihrung 2 4. Planung 44
1.1 Entwicklung Jena-Lobeda 2 4.1 Nutzung und Verkehr 44
1.2 Aufgaben und Ziele 5 4.1.1 Nutzungsstruktur 45
4.1.2 Soziale Infrastruktur 50
4.1.3 Gebaudestruktur 56
2. Ziele und Leitbild 8 4.1.4 Grin- und Freiflachen 58
4.1.5 Ubergeordneter Verkehr 60
2.1 Entwurfsgrundlagen 8 4.1.6 Innere ErschlieBung und 62
2.2 Entwicklungskonzept 16 ruhender Verkehr
4.1.7 Offentlicher . 66
Personennahverkehr
3. Bestand und Bewertung 18 4.1.8 FuBganger und Radfahrer 67
3.1 Nutzung und Verkehr 18 4.2 (Gestaltung 68
3.1.1 Nutzungsstruktur 18 4.2.1 Hoéhen- und 69
3.1.2 Soziale Infrastruktur 20 Baumassenentwicklung
3.1.3 Gebaudestruktur 22 4.2.2 Gestaltung 72
3.1.4 Grln- und Freiflachen 24 des oOffentlichen Raumes
3.1.5 Ubergeordneter Verkehr 26 4.2.3 Gestaltung der Quartiere 88
3.1.6 Innere ErschlieBung und 4.2.4 Bebauungsstruktur, 101
ruhender Verkehr 26 Gebaudegefuge und Parzellierung
3.1.7 Offentlicher Personennahverkehr 29 4.2.5 Gebaudearchitektur 102
3.1.8 FuBganger und Radfahrer 30 4.2.6 Farbgestaltung 108
3.2 Gestaltung 34
3.2.1 Stadtbaukorper und 36
naturraumliche Situation 5. Entwicklungsphasen ' 114
3.2.2 Gestalt des 38
; oftentlichen Raumes
mit beratender 3.2.3 Gebaudegestaltung 40 6. Stadtebaulicher Rahmenplan 122
Unterstitzung von

Prof. Dr.-Ing. Friedrich Moser
Wien

6.1 Konzept Nutzung und Verkehr 122
Directeur de Urbanisme 6.2 Konzept Gestaltung 124
Bertrand Warnier 6.3 Grundsatze zum Rahmenplan 131
Cergy-Pontoise MaBnahmen

Dipl.-Arch. In-Souk Cho
Seoul

Dipl.-Arch. Sakae Nagamatsu
Tokio




Einfihrung

Planungen 1964 - 1970 /71

1. Einfdhrung
1.1 Entwicklung von Lobeda

Das Wohngebiet Jena-Lobeda liegt im Suden der Stadt und stellt das
groBte Neubaugebiet der Stadt Jena dar. Es erstreckt sich Uber eine Ge-
samtflache von ca. 170 ha. Urspringlich sollten hier bis zu 45.000 Blir-
ger Jenas wohnen, doch Anfang 1994 weist das Gebiet 14.218 Woh-
neinheiten und ca. 32.000 Einwohner auf. Damit leben weit mehr als ein
Drittel aller Einwohner Jenas in Lobeda.

Die ersten Planungen entstanden bereits in den frihen 60er Jahren, ab
1966 wurden die ersten Wohnungsbauten realisiert beginnend im Be-
reich Lobeda-West; Baubeginn in Lobeda-Ost war 1971. Bis in das Jahr
1985 hinein wurden noch Neubauten errichtet. Bei den Wohngebauden
handelt es sich im wesentlichen um 5-, 9- und 11-geschossige Bauten in
2 MP-und 5 MP-Montagebauweise, (berwiegend aus den Wohnbause-
rien "Magdeburg" P2 und WBS 70.

Die stadtebauliche Struktur wird ganz entscheidend bestimmt durch die
landschaftlichen und topographischen Gegebenheiten auf einem breit-
flachigen Plateau oberhalb des Saaletales. Diese naturraumliche Lage
und die Stadtrandlage fuhrten zu ausdrtcklichen und auch in der Reali-
tat erkennbaren Gestaltungsabsichten des mit der Aufgabe betrauten
Entwurfskollektivs. "Zentrale staatliche Organe" haben in "verstarkter
Auseinandersetzung mit der gesellschaftspolitischen Bedeutung von

Stadtebau und Architektur” direkt in den stadtebaulichen Entwurf einge-
griffen.

Aus der "Monotonie gleichférmiger Reihung” (Lageplan 1964) entstan-
den im Verlauf der Uberarbeitung und der Realisierung "unterschiedli-
che Gebaudeformen und -gruppierungen, um abwechslungsreichere
stadtebauliche Rdume und Erlebnisbereiche, kommunikative Aufwer-
tungen des Zentrums und des Sudrandes und nicht zuletzt Differenzie-
rungen von der Intimitat des Wohnhofes bis zum Hauptkommunikations-
punkt, dem "Markt" zu schaffen. Im Verlauf der Arbeit wird sich zeigen, ob
diese Selbsteinschatzung des VEB Wohnungsbaukombinats Gera
auch heute noch Bestand hat.

Die Gestaltungsidee setzt sich aus folgenden Bausteinen zusammen:

- Schaffen eines Landschaftsbezuges des Wohngebietes Lobeda-
West, insbesondere Blickbezlge zur Lobdeburg und zur Grinmulde
an der Saale und das Saaletal

» Verdeutlichen des sudlichen Stadtrandes von Jena durch eindeutige
Randausbildung zur Autobahn (Randbebauung auch als Larm-
schutz)
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Gestalten eines Stadteinganges durch dominierende 11-geschossi-
ge Bebauung an der Stadtrodaer StraBe und Aufbau von Blickbezie-
hungen auch von der Autobahn (Scheiben- und Punkth&user)

Naherholung und Steliplatze entlang der Autobahn

Gliederung des Wohngebietes in Uberschaubare Wohnquartiere (die
teilweise durch Punkthochhauser gegliedert werden sollten)

Konzentration der Dienstleistungs- und Handelseinrichtungen sowie
der kulturellen und schulischen Einrichtungen entlang einer Zen-
trumsachse (Boulevard) mit Wegebezlgen zur Saale und den dort
liegenden Sport- und Freizeitanlagen

Gliederung des gesamten Wohngebietes in West und Ost durch die
als LandesstraBe ausgewiesene Stadtrodaer StraBe, die als Auto-
bahnzubringer ausgebaut ist

.Verknupfung des Wohngebietes Lobeda-Ost mit der alten Ortslage
von Lobeda

Neben dem Zentrumsbereich mit Markt und Boulevard (s.o.) von Lo-
beda-West: Entwicklung von zwei Nebenzentren und einem kleinen
Hauptzentrum entlang der heutigen Erlanger Allee von Lobeda-Ost

b AT LOBEDA'
i -
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Noch wahrend der Realisierung des Bereiches Lobeda-West gab es be-
reits erste kritische Stimmen, die sich aus Bewohner- und Planersicht
knapp zusammenfassen lassen (AdDDR 7°74) und im wesentlichen
zwei Aspekte betreffen:

+ Die Planung hat urspringlich keine Garagenstandorte vorgesehen.
Die Freiflachen in den Quartieren sollten zur Naherholung nicht aber
fur Stellplatze genutzt werden - es sollte das Prinzip Gemeinnutz vor
Eigennutz gelten. Nachtraglich wurden deshalb - auch aufgrund des
zunehmenden PKW-Bestandes - in den Randzonen Garagenkom-
plexe errichtet.

-+ Die "Umzingelung" der - bei den Bewohnern beliebten - 5-geschossi-
gen Wohnzeilen durch 11-geschossige Wohnscheiben erschien al-
len Beteiligten problematisch. Hierdurch wurde das Quartier stark ein-
geengt und der Ausblick in die Landschaft verwehrt, der anfangs noch
moglich war.

In der spateren Realisierung des Bereiches Lobeda-Ost hat man ver-
sucht, diese Fehler zu vermeiden: Stellplatze wurden von vornherein
den Quartieren zugeordnet, der Blick in die Landschaft wird nicht so stark
eingegrenzt, die Dichte ist nicht derart hoch wie in Lobeda-West.

- §
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1.2 Aufgaben und Ziele

Der GroBraum Lobeda ist auf den ersten Blick gepragt von der GroB-
wohnsiedlung Lobeda mit ihren Teilbereichen Ost und West. Der teilwei-
se auBerordentlich verdichtete Siedlungsbereich mit seinen Block- und
Plattenbauten weist - wie die meisten Neubaugebiete der ehemaligen
DDR - eine ganze Reihe stadtebaulicher und baulicher, sozialer und in-
frastruktureller, funktionaler und verkehrlicher Mangel auf, die mit Blick
auf eine grundlegende splrbare Verbesserung der Wohnqualitdten
Schritt flir Schritt beseitigt werden mussen.

Abgesehen von wesentlichen bautechnischen Mangeln, wie beispiels-
weise undichte Dacher, durchfeuchtete AuBenwande, korrodierte Stahl-
bewehrungen, unzulangliche, stéranféllige Geb&dudetechnik gibt es
auch auf der stadtebaulichen Ebene wichtige Ansatzpunkte zur Weiter-
entwicklung und Sanierung der Siedlung. Dieses ist das Thema des
stadtebaulichen Rahmenplanes.

Ausgangspunkt fur die stadtebauliche Sanierung muB die Erarbeitung
eines Leitbildes sein, damit langfristig ein lebenswerter Stadtteil mit an-
gemessener Wohnqualitat entstehen kann: Wie soll die Siedlung lang-
fristig aussehen? Denn die Siedlung - in Plattenbauweise auf der "gru-
nen Wiese" erstellt - muB nicht nur zu Ende geplant, sondern nach urba-
nen Vorstellungen auch erweitert werden. Dieses bedeutet, daB kon-
zeptionell Uber sinnvolle Arrondierungen nachgedacht werden muB.
Die soziale Stabilitdt des Stadtteiles muB unterstitzt werden und die
weitere Entwicklung zu einem vollwertigen Wohngebiet und attraktiven
Stadtteil gewahrleistet sein.

SchlieBlich ist die Wohnumfeldverbesserung ein wichtiger Aspekt der
stadtebaulichen Sanierung. Dazu gehoren die folgenden Stichworte:

* Umbau der StraBen und Platze, zunachst im Hinblick auf eine Verbes-
serung der FuBganger- und Radfahrersicherheit und einer Erhéhung
der Aufenthaltsqualitat, vor allem aber eine ausreichende Versor-
gung mit Stellplatzen und Garagen

* Okologisch-orientierter Umbau/Ausbau der Freiflachen, der Spiel-
platze; Schaffung von Mietergarten; Gelandemodellierung und -be-

ptlanzung und landschaftliche Einbindung des Wohngebietes in das
Stadtbild

+ Neugestaltung und Modernisierung hausbezogener Kommunikati-
onsbereiche wie Hauseingange, Aufzugsvorraume, Treppenhaus,
Vorgarten

* Umgestaltung der Gebaudefassaden und der Dachbereiche
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Gerade der erste Aspekt ist vermutlich der brisanteste: "Wildes" Parken
zerstort immer haufiger die noch bestehenden Grinflachen. Bei nicht
ausreichendem Steliplatzangebot und fehlender Parkraumbewirtschaf-
tung besteht weiterhin die Gefahr wachsenden Unfriedens bei den Be-
wohnern. Dieses sollte dringend vermieden werden.

Ein weiterer Aspekt im Zusammenhang mit der stadtebaulichen Sanie-
rung ist die Verstarkung der Nutzungsvielfalt. Es sollte erwogen werden,
gezielt die sinnvolle Umwandlung von ErdgeschoBwohnungen in Ge-
schafte, Buros oder Sozial- und Jugendeinrichtungen durch Zentrenpla-
nung zur Verbesserung der Infrastruktur zu erganzen. Hinzu sollten an

geeigneten Stellen auch Neubauten mit gemischten Nutzungen kom-
men.

Insgesamt ist festzustelien, daB eine kurz- bis mittelfristige Wohnraumsi-
cherung ohne die Plattensiedlungen nicht zu erreichen ist. Es sollten
dringend MafBnahmen eingeleitet werden, um wenigstens mittelfristig
eine Konkurrenzfahigkeit der Wohnungen bzw. der Wohnsiedlungen
auf einem Markt mit wachsenden Ansprichen sicherzustellen. Es be-
steht ansonsten die Gefahr, daB diese Plattensiediungen erst hohe

Leerstande aufweisen und Zug um Zug zu sozial brisanten Problemge-
bieten werden.

Die Reparatur der baulichen Mangel und der stadtebauliche Umbau von
Lobeda-Ost und -West enthélt, bei allen sich abzeichnenden Proble-
men, auch eine ganze Reihe von Chancen zu einer geordneten Weiter-
entwicklung, die es zu gestalten gilt. Ob nun neue Funktionsmischungen
im Plattenbau, dezentrale Ansatze zur Stellplatzproblematik, gestalteri-
sche Vielfalt der Fassaden oder mehr Aufenthaltsqualitaten in den Stra-
Ben- und Platzraumen - all dieses kénnten MaBnahmen sein, um Lobe-
da zu einem neuen Image und neuen Qualitaten zu verhelfen.

Die nahere und weitere Umgebung der GroBwohnsiedlung befindet sich
infolge des wirtschaftlichen und sozialen Umbruchs in einem durchgrei-
fenden Struktur- und Gestaltwandel, der ebenfalls vorbereitet und ge-
steuert sein muf. Die alten, historisch gepragten Ortskerne der vier Teil-
orte Burgau, Lobeda, Drackendorf und limnitz stellen gerade gegenuiber
der "Retortenstadt" ohne geschichtliche Wurzeln einen historischen
Wert dar, der gefahrdet ist. Der umgebende Landschaftsraum schlieB-
lich darf nicht durch neue Baugebiete zugebaut werden, ist er doch das
direkt zugangliche Naherholungspotential fir einen Siedlungsraum mit
40.000 Einwohnern, der im Stden von einer Autobahn und einem Ge-
werbegebiet (Jena Sud), im Westen von der Saale und einem Gewerbe-
park (Goéschwitz) begrenzt ist.

Auch in der Umgebung von Lobeda-Ost und -West stehen einer Reihe
von Problemen viele Chancen zur Verbesserung und Weiterentwick-
lung gegenuber. Die historischen Ortskerne konnen teilweise jene
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raumlichen Qualitaten entwickein, die man in der GroBwohnsiediung
vermiBt und die behutsam zu gestalten sind.

Der Landschaftsraum im Norden und Osten von Lobeda ist gezielt zu-
ganglich zu machen und zugleich zu schiutzen, vor allem aber sind Ele-
mente des Landschaftsraumes in die Wohngebiete hineinzutragen und
spurbar zu machen.

Die komplette Umstrukturierung bzw. die Neukonzeption der Gewerbe-
gebiete schlieBlich bietet die Chance, die Potentiale, die sich aus den
landschaftlich und stadtstrukturelle herausragenden Standorten erge-
ben, zu nutzen und gestalterisch zu berlcksichtigen, um auch die Quali-
tat der Arbeitsumwelt entscheidend zu verbessern. Das Universitatskli-
nikum bietet angesichts der Ausbauperspektiven ebenfalls eine Chan-
ce, den Stadtteil mit einem neuen Image zu versehen und dieses auch
gestalterisch und funktional zu zeigen.

Neben einer Untersuchung zur Entwicklung des GroBraumes Lobe-
da/Jena Sud ist deshalb eine stadtebauliche Rahmenplanung notwen-
dig. Diese in sich abgestimmte Planung soll im Untersuchungsbereich
die Vielzahl der privaten und &ffentlichen baulichen MaBnahmen vor
dem Hintergrund eines Gesamtkonzeptes koordinieren, um diese dann
entscheiden und durchflhren zu kénnen.

Das sogenannte Gegenstromprinzip muB leitend fur die Vorgehenswei-
se sein. Zugleich sind einerseits moglichst kurzfristig konkrete MaBnah-
men in Lobeda zu realisieren, um die Wohnumfeldqualitat sichtbar und
splrbar zu verbessern - beispielsweise Gestaltung von Freiflachen,
Baumpflanzungen oder VerkehrsberuhigungsmaBnahmen. Anderer-
seits ist eine Vision, ein langfristiges Leitbild flir das gesamte Gebiet not-
wendig. In dieser Vision geht es z.B. um Neubauten und Parkhauser, Ho-
hen- und Baumassenentwicklung, Reparzellierung und Umgang mit
heutigen Verkehrsilachen. Derartige Zielaussagen sind notwendig, um
Handlungsempfehlungen aussprechen zu kénnen, wenn es um Investi-
tionen auf freien Grundstucken geht, um notwendige Privatisierung kom-
munaler Wohnungen und deren Verwendung.
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2. Ziele und Leitbild
2.1 Entwurisgrundiagen

Zur Beurteilung der spezifischen Situation in Lobeda-West und -Ost ist
die Entwicklung eines umfangreichen Zielkataloges notwendig. Die Zie-
le, als MaBstab und Ausgangspunkt fir den Entwurf des Gesamtkonzep-
tes und des sta&dtebaulichen Rahmenplanes, reichen von aligemeinen
Zielen bis zu konkreten Gestaltungszielen fUr einzelne Bereiche.

Lebensqualitdt und Bediirfnisse

Die Lebensqualitat einer Stadt ist nicht nur durch die Befriedigung der
materiellen, sondern auch der immateriellen, raumbezogenen Beduri-
nisse des Menschen bestimmt. Nicht nur Essen, Trinken, Arbeiten und
Schlafen, sondern auch raumbezogene Bedrfnisse wie Orientierung,
geschichtliche Herkunft, Anregung und Abwechslung, Selbstverwirkli-
chung, Schénheit sind Faktoren zur Lebensqualitat einer Stadt.

Die Lebensqualitat in Lobeda muB entscheidend gesteigert werden.
Dieses ist nicht nur eine Frage der Arbeitsplatze und der Einkaufszen-
tren, sondern auch eine Frage der Erfillung immaterieller Bedtrfnisse.
Denn wo ist es wirklich schon? Woran kann man sich angesichts der
Gleichférmigkeit der Architektur orientieren? Wo gibt es ein ruhiges
Platzchen zur wohnungsnahen Erholung? Und wo kann sich angesichts
der nicht zugeordneten Flachen im Niemandsland der Quartiere jemand
noch selbstverwirklichen?

Die Lebensqualitadt von Lobeda kann kinftig gesteigert werden, bei-
spielsweise auch durch

+ Verbesserung der Orientierung im Stadtgeflge durch eine unver-
wechselbare Hohen- und Baumassenentwicklung, Originalitat und
Identitat ganzer Bereiche, hierarchisch aufgebaute Gestaltung des 6i-
fentlichen Raumes

+ Herstellung eines Gesichtsbezuges durch Anknipfung an die umge-
benden alten Ortskerne und Sichtbarmachen historischer Spuren

+ Gestaltung von Identifikationsobjekten, d.h. unverwechselbare Ge-
staltung von besonderen Bauwerken und Schaffung von abwechs-
lungsreichen Orten

+ Schaffung von naturbezogenen Freiraumen, die Raum fur Selbstver-
wirklichung lassen bzw. Naturbezug der Wohnbereiche erméglichen.

Ziele und Leitbild

Stadtidee fiir das Ganze und die Teile

Fur den Menschen ist jedes Haus wie eine kleine Stadt, jede Stadt ein
groBes Haus; so sagte einmal ein groBer Architekt. Dieses bedeutet, daB
sich wie in einem Haus die Zimmer auch in einer Stadt die Bereiche und
Teile zu einem Ganzen zusammenflgen sollen. Und die Teile oder Be-
reiche einer Stadt sollen - wie die unterschiedlichen Zimmer eines Hau-
ses - jeweils ihren unverwechselbaren, individuellen Charakter haben.

Fur Lobeda als GroBwohnsiedlung kann festgestellt werden, daB es
zwar sehr verschiedene Teile und Bereiche gibt, die sich jedoch nicht zu
einem sinnvollen, fir den Menschen erlebbaren Ganzen zusammenti-
gen. Und viele der Einzelbereiche wiesen keinen klaren stadtarchitekto-
nischen und funktionalen Eigencharakter auf, sind nicht als solche at-
traktiv genug oder beeintrachtigen sich gegenseitig.

FUrden Bereich Lobeda ist deshalb eine stadtebauliche Gesamtidee auf
der Grundlage der bestehenden Strukturen zu entwickeln. Dieses be-
deutet, daB die Bausteine der Stadtarchitektur - naturraumliche Situati-
on, StadtgrundriB3, Stadtbaukérper, Stadtraum und Freiflachen, Gebau-

de - aufeinander zu einem Ganzen und bereichsweise abgestimmt wer-
den.

Die stadtebauliche Gesamtidee besteht im wesentlichen darin-

+ die naturrdumliche Situation zu verdeutlichen und erlebbar zu ma-
chen

* den Stadtgrundri zu verbessern und hierarisch zu gliedern

* den Stadtbaukoérper im Zusammenspiel mit der naturraumlichen Situ-
ation unverwechselbar zu gestalten

* charakteristische und einpragsame StraBen- und Platzraumfolgen zu
schaffen

* die Stadtsilhouette zu erganzen

* die bestehenden Gebaudetypen behutsam umzugestalten und wo
sinnvoll mit neuen Gebauden zu erganzen

Bausteine fiir die Erneuerung von Lobeda

Die allgemeinen Ziele zur Verbesserung der Lebensqualitat und zur
Entwicklung einer Stadtidee fiir Lobeda mussen in einem weiteren
Schritt konkretisiert und Ubersetzt werden in stadtebauliche Ziele und
damit verknupft in Entwurfsbausteine fur die Erneuerung.

Drei wesentliche Bereiche lassen sich erkennen, in denen sich die sinn-

volle nachhaltige Erneuerung von Lobeda voraussichtlich abspielen
wird.
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MaBnahmen bei der gestalterischen und funktionalen Umstrukturierung
des offentlichen Raumes werden als besonders wirksam und pragend
betrachtet, die Lebensqualitat von Lobeda zu verbessern. Entscheiden-
de Mangel im o6ffentlichen Raum sind:

+ Monotonie und Einheitlichkeit der StraBen- und Platzraume

+ Undifferenziertheit und Uberdimensionierung der éffentlichen Berei-
che

» Fehlen privat verfligbarer AuBenraume

+ Fehlen eines 6ffentlichen Stadtplatzes

+ Unbefriedigende Verknupfung mit dem umgebenden Landschafts-
raum und den angrenzenden alten Ortslagen

» Hoher Versiegelungsgrad, Windturbulenzen

+ Fehlen des Bezuges zwischen innen und auBen: monotone Sockel-
zone, Minimalzone Haustlr.

Dieses fuhrt zur Entwicklung folgender stadtebaulicher Ziele fir den Be-
reich "¢ffentlicher Raum":

+ Schaffung von Aufenthaltsqualitaten fur Radfahrer und FuBganger in
Verkehrsraumen

» Erhéhung der Verkehrssicherheit fir FuBganger und Radfahrer

+ Aktualisieren des Nutzungsspektrums auf StraBen, Platzen und in
Freirdumen: von dem Uberall gegenwartigen, volkseigenen offentli-
chen Raum der sozialistischen Gesellschaft zu mehr Nutzungsvielfalt
und abgestufter Offentlichkeit

+ Entwicklung einer Hierarchie des 6ffentlichen Raumes, abgestuft von
offentlichen, halboffentlichen bis zu privaten Bereichen

+ Verbesserung der Orientierung und Unverwechselbarkeit im 6ffentli-
chen Raum und Gliederung des Gesamtgebietes in wiedererkennba-
re Quartiere und Stadtteile

» Entwicklung und Einsatz von Freiraumelementen entsprechend der
Hierarchie des 6ffentlichen Raumes

+ ErschlieBen des umgebenden Landschaftsraumes als Naherho-
lungsgebiet und Verknupfung mit den einzelnen Quartieren

» Verzahnung der Siedlungsbereiche mit dem Landschaftsraum

+ Sichtbarmachen alter Landschaftselemente - wo mdglich

Ziele und Leitbild

» Nutzbarmachen Uberdimensionierter StraBenraume, d.h. Entwick-
lung von Aufenthaltsbereichen und Bauflachen auf Verkehrsfiachen

« Schaffung von differenzierten Aufenthaltsflachen im o6ffentlichen
Raum, auf allen MaBstabsebenen

* Ruckgewinnung neuer Grunflachen durch Entsiegelung und Riick-
bau

+ Uberschaubarkeit des 6ffentlichen Raumes fur hohere Sicherheit er-
hodhen.

Gebaudearchitektur

MaBnahmen bei der gestalterischen Verbesserung der bestehenden
Gebé&ude sind zwar als wirksam einzustufen, werden aber aufgrund der
auBerordentlich hohen Kosten fur die Gesamtsiedlung erst mittel- bis
langfristig wirksam. Gerade weil Lobeda nicht - wie in einem "gewachse-
nen" Stadtgeflige - allméahlich und Gber einen langen Zeitraum entstan-
den ist, entsteht ein besonderes Problem. Die Gebaude, die alle inner-
halb von ca. 15 Jahren entstanden sind, entsprechen auch den Architek-
turtrends dieses kurzen Zeitraumes. Vielfalt ist auch deshalb nur bedingt
entstanden, eher aus den konstruktiven Erfordernissen der Plattenbau-
technologie, seltener aus gestalterischen Grinden. Und weil die Gebau-
de alle innerhalb eines kurzen Zeitraumes entstanden sind, zeigen sich
auch fast zeitgleich die Verfallserscheinungen an Fenstern und Fassa-
den, bei der Gebaudetechnik und am Dach.

Als wesentliche Ziele fur den Bereich "Geb&udearchitektur" lassen sich
folgende nennen:

* Forderung der Fassadenvielfalt im Gesamtzusammenhang und der
Unverwechselbarkeit der Einzelgebaude
aber auch

* Vermeidung eines gestalterischen Chaos durch Uberzogene Uber-
formung der bestehenden Gebaudearchitektur

+ Einfihrung von quartierstypischen gestalterischen Merkmalen bei
der Umgestaltung/Sanierung der Fassaden

* Gestaltung der Fassaden: Vollig neue AuBenhaut als groBe MaBnah-

me; aber vielfach auch gezielte kleine MaBnahmen zur Aufwertung
des Images der Gebaude

* Neuer Wohnungsbau in der Regel nicht Uber vier Geschosse
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Funktionales Geflige und Verkehr

Lobeda-West und -Ost sind als Wohnstadt gebaut - neben einigen weni-
gen Dienstleistungsstandorten dominiert die groBmaBstabliche Wohn-
nutzung. Das massenhafte Wohnen, eine mittelfristig drohende Uberal-

terung und eine nicht durchgéngig soziale Mischung sind die wesentli-
chen Problembereiche.

Im Hinblick auf den Aspekt Verkehr ist vielfach eine UbererschlieBung
der Quartiere auszumachen. Die Unterversorgung an legalen Stellplat-
zen fahrt zum wilden Zuparken der wohnungsnahen Grunflachen.

Vor diesem Hintergrund lassen sich wesentliche Ziele abstecken:

+ Forderung der Mischung von Wohnen mit Erganzungsfunktionen, wie

beispielsweise Dienstleistung und Laden, éffentlichen Einrichtungen
und Buros

+ Symbiose als Mischungsprinzip beachten

+ Dezentralisierung von Arbeitsplatzen - aus dem Gewerbegebiet nach
Lobeda

+ Einfuhrung einer neuen Parzellierung in kieinerem Maf3stab in Berei-
chen, in denen privatisiert bzw. umgebaut werden soll - als langfristi-

ges Instrument zur Erzielung von funktionaler (und auch architektoni-
scher) Vielfalt.

+ Vermeidung von neuen groBen zentralen Einrichtungen im Bereich
Lobeda - keine weiteren Einkaufszentren, kein zentrales Kulturhaus,
in dem alle kulturellen Einrichtungen gebulndelt werden, die auch auf

Quartiersebene maoglich sind (so groBe wie nétig - so klein wie mog-
lich)

+ Schaffung einer neuen Angebotsvielfalt auf dem Wohnungsmarkt um
Lobeda, d.h. kleine Wohnungen fir alte Menschen, groBe Wohnun-
gen mit Gartenanteil fir Familien mit Kindern, kleine und gut ausge-

stattete Wohnungen fir Singles, Maisonettewohnungen flr einkom-
menstarkere Familien mit Kindern.

Ubergeordnete Beziige

Jena-Lobeda ist Teil eines wertvollen Landschaftsraumes. Ubergeord-
nete Aussagen zum Siedlungsraum innerhalb einer Stadtentwicklungs-
planung sind deswegen notwendige Faktoren flr die weitere Entwick-
lung angesichts des zu erwartenden starken Siedlungsdruckes.

Ziele und Leitbild
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Landschaft

Der Landschaftsraum des Saaletals bestimmt mit seinen bewaldeten
Hohen, grinen Hangen und Talmulden, Gewasserlaufen und der Tal-
niederung der Saale wesentlich das Erscheinungsbild von Jena - Lobe-
da. Diese naturraumliche Gliederung des Siedlungsbereiches soll lang-
fristig erhalten und im Flachennutzungsplan als Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft nachhaltig ge-
sichert werden. Mit dem Erhalt landschaftstypischer und topografischer
Bezlige zwischen Bebauung und Grin, zwischen Siedlung und Land-
schaft sollen dem Siedlungsraum langfristig die Qualitaten und Vorzlge
aus der landschaftlichen Umgebung zugute kommen und den notwendi-
gen Ausgleich zur Bebauung gewahrleisten. Mit der Festsetzung von
Siedlungsgrenzen zur Bebauung soll der AuBBen- und Landschaftsraum
dabei seinen landschaftlichen Charakter bewahren. Okologische und
kiimatische Belange sollen innerhalb des Landschaftsraumes aufge-
nommen werden, mit dem Ziel eine dauerhaft nutzbare Lebensgrundia-
ge der stadtischen Siedlung zu garantieren.

Siedlung

Das Siediungsbild von Jena-Lobeda ist bestimmt durch altere histori-
sche Siedlungen angrenzend an gréBeren stadtischen Wohn- und Ar-
beitsgebieten. Die Gegenséatze und Konflikte dieser unterschiedlichen
Siedlungsstrukturen sollen in der kunftigen Entwicklung ausgeglichen
und abgebaut werden. Dabei sollen die alten Ortslagen in ihrer Funktion,
Rolle und Bedeutung geschutzt, erhalten und weiterentwickelt werden.
Dazu gehoren insbesondere die Erhaltung und Pflege landschatftlicher
Bezlge als Elemente der charakteristischen Ortsbilder und der sorgsa-
me Umgang mit historischen Spuren und Zeugnissen. Statt einer flachi-
gen Siedlungsausdehnung soll kiinftig verstarkt die Innenentwickiung
mit Intensivierung bestehender Stadtbereiche und unter Ausnutzung
flachenmaBiger Potentiale und Brachflachen vorrangig betrieben wer-
den. Zur Eindammung der Siedlungsbereiche und zum Schutz und Er-
halt der Landschafts-, Erholungs- und Freiflachen sollen Siedlungs-
grenzen zu den Grinraumen der Taler und Hange garantiert und langfri-
stig gesichert werden. Das raumliche Entwicklungskonzept sieht fir den
Raum Jena-Lobeda im Rodatal eine neue Stadtkante entlang der Bahn-
linie vor. Der Schwerpunkt kunftiger stadtischer Entwickiungen, nach
wird Ausschopfung bestehender Potentiale im sudlichen Saaletal zwi-
schen Maua und Rothenstein gesehen. Die Siedlungen auf den Plate-
aus und in den Seitentalern sollen nicht intensiviert werden.
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Nutzung

Die Nutzungsstruktur im Raum Lobedaist in seiner bereichsweisen Glie-
derung weitgehend aus der Entwicklungsgeschichte des Siedlungsge-
bietes heraus vorgegeben. Die daraus resultierenden vielfaltigen Berei-
che und Ortslagen sollen weiterhin unter dem Leitbild der gemischten
und durchmischten Stadt fortgesetzt und weiterentwickelt werden. Da-
bei soll die Polyzentralitat der Bereiche durch ein abgestuftes, differen-
ziertes und dem jeweiligen Bedarf und Gebiet angepafBtes Zentrenkon-
zept ergénzt werden. Die Dichte und Intensitat der Siedlungsbereiche in
Uberlagerung und Mischung vieler aufeinander abgestimmter und ver-
traglicher Funktionen soll im Kontrast und benachbart zu ruhigen und ex-
tensiv genutzten Landschafts- und Erholungsbereichen stehen. Die hi-
storischen Ortlagen sollen unter Erhalt bestehender, gewachsener Nut-
zungs- und Siedlungsstrukturen behutsam erganzt und weiterentwickelt
werden und mit Erhaltungs- und Gestaltungssatzungen geschutzt und
gesichert werden. In den gro3en Wohnsiedlungen von Lobeda-West
und -Ost soll mit umfangreichen MaBnahmen zur Wohnumfeldverbesse-
rung, Steigerung der Lebens- und Wohnqualitat, funktionalen Ergan-
zungen und vertraglichen Durchmischungen ein attraktiver, urbaner

und lebendiger Stadtteil mit hoher Eigenqualitat herausgebildet und ge-
fordert werden.

Verkehr

Die Verkehrsentwicklung im Raum Lobeda wurde bislang vom Individu-
alverkehr der Kraftfahrzeuge dominiert. Kinftig soll dariber hinaus ver-
starkt der Offentliche Personennahverkehr unterstitzt und ein FuB- und
Radwegenetz herausgebildet werden. Sowoh! die Belastungen der
Umwelt als auch die Beeintrachtigungen aller stadtischen Funktionen
und dabei besonders die des Wohnens und der Erholung sind zu mini-
mieren und abzubauen. Allen Bevolkerungsgruppen und Verkehrsteil-
nehmern sollen die gleichen Chancen zugestanden werden. Hierbei
soll die Attraktivitat umweltvertréglicher Verkehrsmittel, besonders des
schienengebundenen OPNV verbessert und gefoérdert werden. Die
Steuerung und Planung der Siedlungsentwicklung soll darauf abzielen,
unnodtige Wege zu reduzieren und Umwege abzubauen. Dies soll durch
die Weiterentwicklung der polyzentralen Struktur, der funktionalen
Durchmischung und der kleinraumlichen Zuordnung notwendiger Funk-
tionen und Nutzungsangebote erfolgen. Leitidee ist dabei die " Stadt der
kurzen Wege". Als Entwicklungsschwerpunkte sind dabei vorrangig und
gezielt die Haltestellen des OPNV zu entwickeln. Das Netz der Haupt-
verkehrstraen soll unter Minimierung von Umweltbelastungen und Be-
eintrachtigung anderer Funktionen und Nutzungen leiterférmig beider-
seits der Saale weiterentwickelt werden. Bestehende Konfliktsituatio-
nen sollen entscharft werden.

Ziele und Leitbild
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Gestalt

Das Erscheinungsbild des Siedlungsraumes von Lobeda resultiert aus
einer engen Verflechtung zwischen Bebauung und Landschaft. Die
Landschaft des Saaletales mit ihrem starken topografischen Profil soll
weiterhin bestimmend bleiben; Baumassen sollen in Anpassung und
Einklang darin eingefugt werden. Der in viele Einzelbereiche zerstiickel-
te Siedlungskorper soll Gber die gestaltete Landschaft hinweg ein tber-
greifendes Gesamtbild und gemeinsame Bindung erlangen. Dafiir sol-
len die vielen ungenutzten und verbliebenen Zwischenbereiche heran-
gezogen und zu Bindegliedern zwischen Siedlungsbereichen und der
Landschaft werden. Die Baumassen sollen im Hinblick auf inre Fernwir-
kung und Ansicht insbesondere aus sudlicher Richtung in ihrer Silhouet-
te ausgerichtet und konzipiert werden. Der Zusammenhang der Einzel-
bereiche untereinander soll Uber den Aufbau eines raumlich wirksamen
Gerustes auf der Grundlage des weiter zu formenden Stadtgrundrisses,
unter Einbeziehung bestehender historischer, funktionaler und neu zu
schaffender Verbindungen und Beziehungen hergestellt und geférdert
werden. Dem gegenuber sollen die bestehenden, historisch gewachse-
nen Bereiche in ihrer individuellen Eigenart, Pragung und Besonderheit
erhalten, gestarkt und weiterentwickelt werden. Dabei sollen die gestal-
terischen Defizite der groBen stadtischen Siediungsbereiche und die Ar-
beitsstattengebiete nachhaltig und verstarkt abgebaut werden.

Stadtentwicklungskonzept
Sudraum Jena

Talauen und Siedlungsbe-
reiche mit wichtigen Grinza-
suren
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2.2 Entwicklungskonzept

Aus den vorab beschriebenen Entwurfsgrundiagen und Zielvorstellun-
gen wird als Quintessenz ein stadtebaulichesLeitbild entwickelt. Es ent-
halt wichtige Grundaussagen fur die weitere Entwicklung des Bereiches,
die in die Planungsaussagen der Rahmenplanung einflieBen sollen.
Gleichzeitig ist es MaBstab fir Analyse und Bewertung (Kap. 3).

Die Aussagen des Leitbildes sind langfristig als Gesamtkonzept ange-
legt. Ein Gesamtkonzept mit einer derart weitgesteckten Zielen mag uto-
pisch und unerreichbar erscheinen und muf3 deshalb in Phasen inner-
halb eines Entwicklungskonzeptes (siehe Kap. 5) realisierbar sein. Vor
allem aber ist es notwendig, die wichtigsten Entscheidungspunkte her-
auszuarbeien, die auf dem Weg zur Realisierung des Gesamtkonzeptes
zu passieren sind. Diese Punkte stellen Gabelungen auf dem Weg zur
Realisierung dar, an denen bestimmte nicht reversible Entscheidungen
getroffen werden mussen, da ansonsten eine Realisierung langfristiger
Ziele unmoglich wird. Zugleich geht es darum, unbedachte Entschei-

dungen in einer frihen Phase des Erneuerungsprozesses zu vermei-
den.

Im stadtebaulichen Rahmenplan (vgl. Kap. 8) ist die Stufe 1 dieses Ent-
wicklungskonzeptes dargestellt. Hier werden bereits die Grundzlge des
Gesamtkonzeptes angelegt und kinftige Entscheidungen in Richtung
auf die langfristige Perspektive getrofien. Da ein stadtebaulicher Rah-
menplan als Leitlinie und flexibler Selbstbindungsplan zugleich ange-
sehen werden muB, kénnen die weiteren Phasen des Entwickiungskon-
zeptes entsprechend der bis dahin realisierten Veranderungen jeweils
in die regelmaBig notwendige Fortschreibung des Rahmenplanes ein-
gearbeitet werden - immer mit Blick auf das langfristige Gesamtkonzept.

Bei der Entwickiung eines Gesamtkonzeptes bieten sich eine Reihe von
Ansatzpunkte an, die sich aus dem gesamten Bestand und seinen Ent-
wicklungspotentialen ergeben (siehe auch dort):

- Die Struktur des Stadtgrundrisse ist vorhanden.

- Das Gebaudegebaude ist im wesentlichen gebaut, kann aber sowohl
in Randbereichen als auch in zentralen Bereichen ergénzt werden.

- Essind daruber hinaus gezielte Eingriffe in Stadtgrundrif und Gebau-
degeflige notwendig, um Defizite und Probleme zu I6sen; dieses betrifft
Nutzungsveranderungen ebenso wie Gebaudeabri3 und -neubau.

- Zasuren und Grenzen, die durch hoch belastete VerkehrsstraBen
oder Einzelgebaude bzw. Gebaudegruppen entstehen, zu Uberbricken
oder abzubauen und dadurch eine Neuordnung eines Bereiches einzu-
leiten bzw. neue Zuordnungen zu ermoglichen.

Ziele und Leitbild
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- Stadtraume neu zu fassen und umzunutzen und in das bestehende
Stadtraumgefliige wirksam einzubinden.

- Neue Nutzungen in die bestehende Nutzungsstruktur zu bringen, die
Bereichsbedeutungen zur Folgen haben und das Image von Einzelbe-
reichen bzw. von Lobeda verandern.

- Der umgebende Landschaftsraum ist als Naherholungsbereich zu er-
halten, vor weiterer Zersiedlung zu schitzen und zur Verbesserung des
Wohnumfeldes in die Siedlungsbereiche einzubeziehen.

Zur Herleitung und Absicherung des Entwicklungskonzeptes ist eine ge-
sonderte Stadtentwicklungsplanung fur den sudlichen Bereich Jenas
erarbeitet worden, die das Konzept in einen groBeren Rahmen integriert.

geplantes

Leitbild

‘ - Zentren
fmssm| Stadtboulevard
¢ Verknipfungsachse

i Gestalte
Griinachse

| "Neue Mitte”

Blickbeziehung zum

" Grin

Uberdeckelung der

— StraBe bzw. Auto-
bahn

Alte Ortslage

Universitatsentwick-

lung

_ Gewerbegebiet
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Bestand und Bewertung

3. Bestaqjg und Bewertung

Mit Bezug auf die in Kapitel 2 beschriebenen Leitbilder zur zukunftigen
Entwicklung werden nachfolgend wichtige Themenschwerpunkte der
Bereiche Nutzung, Verkehr und Gestaltung des Gesamtbereiches ana-
lysiert und bewertet. Anhand einer Darstellung von Problemen und
Chancen werden Zielvorstellungen fir die Planung entwickelt.

3.1 Nutzung und Verkehr

3.1.1 Nutzungsstruktur

Der Betrachtungsbereich ist Uberwiegend von Wohnnutzung gepréagt.
Kleinere kommerzielle Bereiche an den HaupterschlieBungsachsen

Karl-Marx-Allee und Erlanger Allee sowie Bereiche sozialer Infrastruktur

(Schulen, Kindereinrichtungen, Sportanlagen) vor allem im Randbe-
reich der Siedlung erganzen das Wohngebiet.

Problematisch erscheinen

« die klare Trennung von Funktionen ohne verknipfende Bereiche und
gestaltete Wege ’

- die starre normierte Gebaudetypologie, die eine Anpassung an flexi-
ble Nutzungen erschwert

+ das Fehlen gut gestalteter 6ffentlicher Raume (Ausnahmen Bereich
am Allende-Platz) mit entsprechender Erganzung durch Gastrono-
mie, Laden und Blros

+ das Vorhandensein von gewerblichen Provisorien - auch im wertvol-
len Landschaftsraum

« die mangelnde Differenzierung der Bereiche durch Uberwiegend
gleichartige Gebaudestruktur, ErschlieBungswege, Farbgebung und
Gestaltung je nach Entstehungszeitraum

+ das weitgehende Fehlen ablesbarer Bereiche fir Offentlichkeit und
Privatheit '

+ der Mangel an attraktiven Dienstleistungs- und Einkaufsbereichen

- der Mangel an Gebauden und Bereichen fur kulturelle und gemein-
schaftliche Nutzungen

- die ungleichmaBige Verteilung von Bildungs-, Sozial- und Sportein-
richtungen in Lobeda-Ost und -West

Chancen fur die Weiterentwicklung ergeben sich aus:

+ den Flachenpotentialen der Bereiche

- den bereits angelegten Zentren, die erganzt werden und als Aus-
gangspunkte fur neue Nutzungsentwicklungen dienen konnen

+ der Gebietsstruktur mit HaupterschlieBung (+ OPNV), Verbindungs-
bereichen und Wohnquartieren, die gestaltet werden kann

Bestand und Bewertung
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Ziel der Nutzungsentwicklung muB3 es deshalb sein, die jeweilige Be-
reichsstruktur klarer herauszubilden und Uber gestalterische MaB3nah-
men weiterzuentwickeln. |
Darlber hinaus mussen die verbindenden Elemente mit Blick auf eine
bessere Orientierung und Benutzbarkeit gestalterisch tiberarbeitet und |
wo gestort oder nicht vorhanden, erganzt werden.

Nutzungsmischung soll durch die Ausweisung bestimmter Bereiche als
besondere Wohngebiete (WB) mit erganzender gewerblicher Nutzung
angeregt werden.

Neue Kapazitatsreserven (siehe Zeichnung) sollen geschaffen und
phasenweise entwickelt werden.

Potentiale fir die Ent-
wicklung neuer und er-
ganzender Nutzungen

trégliche gewerbliche Nut-
zungen (z.B. im Erdge-
schoBbereich von Gebauden,
sowie in An- oder Vorbau-
ten), sowie Raumangebote
flr kutturelle, soziale und
spontane Bedrfnisse (Verei-
ne, Geselischaften, Gastro-
nomie) erganzt werden kann

Erganzung und Erweiterung Entwickiung des Klinikumbe-
ger Zentren mit Nutzungen reiches im Zusammenhang
es taglichen und Gbergeord- i i ita
des = 4 mit der Universitat .
i ) Bebauung des jetzigen Park-
Auspragung von Bereichen, platzes ag Stad’;?;er Stra-
in denen die Wohnnutzung f3e und Erianger Aliee ais
durch Einrichtungen des tag- Verknipfungspunkt von Lo-
lichen Bedarfs und wohnver- beda Neu mit Lobeda Alt mit

kulturellem und sozialem
Schwerpunkt in Zusammen-
hang mit der Universitatsent-

wickiung
* Erhaltung und Erganzung von
- Bereichen sozialer Infra-
struktur

— mittelfristige Erganzung von
Bereichen fur Sport- und
Freizeit

\ langfristige Entwicklung ei-
?\\\‘\\\\ ner neuen "Mitte" des Berei-
ches mit Atternativen fiir
neue Nutzungen (Griinbe-
reich / Wohnen oder Dienst-

leistungszentrum / Kultur /
Universitat)
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3.1.2 Soziale Infrastruktur

Der heutige Bestand an Flachen und Einrichtungen sozialer Infrastruktur
kann Uberwiegend auf den Bestand der Entstehungsphase der Sied-
lung zurtckgefuhrt werden. Im Bereich der Versorgung 148t sich bei heu-
tiger Betrachtung folgendes feststellen:

+ eine Uberversorgung mit Schul- und Kindereinrichtungen angesichts
zuruckgehender Geburtenzahlen

- eine Unterversorgung mit Einrichtungen der Alten- und Jugendpflege
sowie mit Bereichen fir spontane Entfaltung (Spiel-, Bolzplatz, u.a.)

+ wenig gestaltete und nutzbare Wohnumfeldbereiche mit Spielflachen
far privates und halbdffentliches Leben in Nachbarschaften

+ wenig Bereiche mit Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum (Platze,
Markte, u.a.) zur Férderung von Kommunikation und von éffentlichem
Leben.

Probleme:

+ Einrichtungen innerhalb des direkten Wohnumfeldes mit groBen ab-
gegrenzten Freibereichen reduzieren notwendige private und nach-
barschaftliche Freibereiche.

+ Einrichtungen starrer Funktionsstruktur lassen sich nur schwer neuen
Anforderungen anpassen, der bauliche Zustand ist oft als problema-
tisch zu bezeichnen.

+ Grin- und Freibereiche sowie Spielplaize sind oft ungestaltet und
nicht nutzbar.

- Das bestehende Kulturzentrum Lobeda-West sowie verschiedene
Einrichtungen (z.B. Kindereinrichtung Kéathe-Duncker) stehen leer
bzw. werden zweckentiremdet zwischengenutzt.

+ Gemeinschafteinrichtungen in den Wohnquartieren sind oft aus wirt-
schaftlichen Grinden anderweitig (Mieteinnahmen) genutzt bzw. zu
Wohnraum umgebaut worden.

+ Die zur Zeit ablesbare Veranderung der Bevélkerungsstruktur
- weniger Kinder - mehr &ltere Menschen und Erwerbslose
- weniger wohlhabende Einkommensschichten durch alternative

Wohnungsangebote
- mehr Problemgruppen - auch durch falsche Belegungspolitik.

Chancen ergeben sich aus

+ den vorhandenen Flachenpotentialen des Bestandes mit groem
Spielraum fir MaBnahmen der Erneuerung und Erweiterung

+ der Moglichkeit, nicht mehr notwendige Freiflachen sozialer Einrich-
tungen 1ir das Wohnumfeld nutzbar zu machen

+ dem hohen Anteil von Einrichtungen, wie Behindertenschulen und
Werkstatten sowie Sonderschulen als besondere Standoriqualitat

Bestand und Bewertung

* der Lage des Bereiches als méglicher Standort fir Berufsbildungs-
einrichtungen und Ubergeordnete Einrichtungen fiir das Umland

* der Entwickiung des Universitatsbereiches mit seinen allgemein zu-

ganglichen Einrichtungen von Lehre, Forschung, Heilspflege und
Versorgung

Ziel der Entwicklung der sozialen Infrastruktur ist eine weitgehende Er-
haltung der Standorte unter dem Gesichtspunkt einer bedarfsgerechten
Erneuerung und Erganzung. Darlber hinaus kénnen in Zentrumsberei-
chen sowie auch innerhalb von Wohnguartieren Potentiale fir neue Nut-
zungen vorhanden sein.

Die Verknlupfung von Einrichtungen und Bereichen mit dem umgeben-
den Landschaftsraum soll verstarkt werden. Verkehrssichere Geh- und
Radwege sollen die Bereiche sozialer Infrastruktur mit den Wohnquar-
tieren und dem 6ffentlichen Nahverkehr verbinden.

Einrichtungen der sozialen Infrastruktur sollen nicht mehr konzentriert,
sondern bereichsweise in die Quartiersstruktur eingepalBt bzw. an diese
angelagert werden, um Nutzungsmischung zu férdern und direkte Zu-
sammenhange zwischen Nutzern und Einrichtungen herzustellen.
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3.1.3 Gebaudestruktur

Die vorhandene Gebaudestruktur ist Uberwiegend von 5-, 9- und 11-ge-
schossigen Bauten in 2 MP- und 5 MP-Montagebauweise der Wohn-
hausserien "Magdeburg" P 2 und WBS 70 gepragt (vgl. Kap. 1).

Die Bebauung ist Uberwiegend in Zeilenform mit Reihungen und Grup-

pierungen entwickelt worden. Gruppen von Hochhausern definieren be-
sondere Orte.

Im Bereich zwischen StauffenbergstraBe und Karl-Marx-Allee (z.B.
Quartier 1 mit ca 210 WE/ha) und im Bereich KastanienstraBe und Sal-
vador-Allende-Platz ist die Bebauung am héchsten verdichtet. Diese Be-
reiche sind in der Regel von 11-geschossiger Bebauung gepragt.

Innerhalb der Quartiere ist die Struktur teilweise in Bezug auf die Bau-
massen und Gebaudestellung variiert worden.

Problematisch erscheinen

+ die hohe Dichte in verschiedenen Bereichen in Bezug auf den Anteil
nutzbaren Wohnumfeldes und Flachen flr Stellplatze

+ die starke Verschattung von Bereichen durch hohe "wandartige" Zei-
len von bis zu 200 m Lange

» die Umrahmung von Wohnquartieren mit 5-geschossiger Bebauung
durch 11-geschossige Riegel in Lobeda-West

+ die haufig auB3erst sanierungsbedurftige Gebaudesubstanz; Gemein-
schaftsbereiche fehlen, mangelnde gestalterische und funktionale
Qualitat mindert den Wohnwert und das Image des Gebietes

Chancen ergeben sich aus

« der offenen Bebauung mit hohem weitgehend unversiegeltem Frei-
flachenanteil

+ der einpragsamen besondere Grof3form

- den teilweise bereits angelegten ablesbaren Quartieren und Nach-
barschaften

Ziel der Entwicklung der Gebaudestruktur muB neben der Sanierung die
mittel- bis langfristige Anpassung an flexible Bedurfnisse sein. Stérende
bzw. unflexible Strukturen sollen langfristig durch mafBstabliche Gebau-
de oder gestaltete Freiflachen ersetzt werden.

Bereiche hoher Verdichtung sollen nicht weiter verdichtet werden. Um-
gestaltungs- und UmstrukturierungsmaBnahmen (Sanierung, Umbau,
Abbruch, Neubau auf freiwerdenden Flachen, GrundriBanderungen
und Erganzungen) sind hier vorrangig zu prafen.

Bestand und Bewertung
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3.1.4 Grin- und Freiflachen

Der Bereich Jena-Lobedas ist durch die einzigartige Lage zwischen
Saale- und Rodatal und dem Grafenberg bzw. der Drackendorfer Fiur
geprégt. Die verdichteten Siedlungsbereich sind durch mehrgeschossi-
ge Bebauung gepragt, die teilweise groB3e Freiflachen umschlieBt. Diese
sind jedoch Uberwiegend ungestaltet. Die Versiegelung, vor allem der
Wohnquartiere, ist als eher gering einzustufen. GroBflachige Nutzungen
sind eher den zentralen Bereichen zugeordnet.

Probieme:

» Private und halbéffentliche Grin- und Freiflachen sind praktisch nicht
ablesbar, die nicht vorhandene Abgrenzung zwischen o6ffentlichen,
halbdffentlichen und privaten Flachen erzeugt Unsicherheit; Flachen
far quartiersbezogene nachbarschaftliche Aktivitaten sind kaum zu-
finden.

+ Grunbereiche in Wohnquartieren sind stark durch ErschlieBungswe-
ge und Stellplatzflachen eingeschrankt oder teilweise auf Restgrin-
flachen reduziert, besonders fur Kinder sind Grinbereiche oft nur
Uber Verkehrsflachen erreichbar.

+ Die Wohnzeile stdlich des geplanten Einkaufszentrums an der Karl-
Marx-Allee weist keinen Flachenanteil auf; verschiedene Wohnzeilen
haben eine unklare ErschlieBung und keine klare Freiflachenzuord-
nung z.b. StauffenbergstraBBe 24 - 36 , StauffenbergstraBie 6.

+ Die Mindestforderung von 6 gm/Einwohner siedlungsbezogene, mul-
tifunktionale Grunflache (Deutscher Stadtetag) ist im Bereich Lobe-
da-West nur teilweise zu gewahrieisten.

+ Stadtteilbezogene Freiflachen waren urspringlich entlang der Auto-
bahn vorgesehen; diese sind durch Emissionen stark beeintrachtigt
und durch Parkplatze eingeschrankt.

- Die Schulsportanlagen nérdlich der Karl-Marx-Allee (Ausnahme
Sportplatz an der Th.-Renner-Stra3e) schranken die Grunanlagen-
qualitat der Saaleaue in diesem Bereich stark ein.

+ Der Naherholungsbereich Drackendorfer Tal wird durch geplante
Universitatserweiterung und Bebauungsplanvorhaben nordwestlich
des Drackendorfer Ortskerns stark eingeschrankt. Wahrend eine Uni-
versitatserweiterung Grunbezug und Offentlichkeit gewahrleisten
kdnnte, lassen groBflachige Ausweisungen von Wohn- und Gewer-
begebieten um die Ortslage von Drackendorf den Verlust notwendi-
ger Naherholungsbereiche beflirchten.

Chancen:

» Der hohe Anteil unbebauter Flache in den Quartieren eréffnet bei ent-
sprechender Zuordnung und Gestaltung (in Zusammenhang mit Kon-
zepten zur Parkierung) neue Wohnumfeldqualitaten.
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- Eine mogliche bessere Verknupfung der Quartiere mit dem umgeben-
den Grlnraum erweitert die nutzbaren Bereiche und eréfinet neue
Bezlge.

- Gebaude- und Dachbegrinung kénnen klimatische Bedingungen
verbessern.

- Vorhandene positive Grunbereiche, wie das Marienwaldchen. kon-
nen Ausgangspunkte neuer Entwicklungen sein.

+ Der Bachlauf von Drackendortf bis zur Saale kann wieder gesfinet ei-
ne neue gestalterische Qualitat flr die Universitatsentwicklung er-
maoglichen.

Ziel der Entwicklung der Grunbereiche und Freiflachen soll eine Verbes-
serung des Wohnumfeldes im Bereich der wohnungsnahen und quar-
tiersbezogenen Grunflachen sein. Hierzu sollen die Bereiche (privates,
halbéffentliches und 6ffentliches Grin) starker differenziert und mit ent-
sprechender Nutzung und Gestaltung aufgewertet werden. Okologische
Entwicklungen sind dabei zu favorisieren.
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3.1.5 Ubergeordneter Verkehr

Die Bereiche Lobeda-West und -Ost werden in ihrem stidlichen Randbe-
reich direkt von der Bundesautobahn A4 tangiert. Zwischen beiden Be-
reichen fuhrt dartber hinaus die Stadtrodaer StraB3e als Verbindung zwi-
schen dem Gewerbegebiet im Suden Lobedas und der B 88 Richtung
Lobeda-Zentrum als HaupterschlieBungsstraBe mit Autobahnanschiuf3.
Lobeda-Ost und -West sind Uber Erlanger Allee und Karl-Marx-Allee mit-
einander verknupft. Geplant ist ein weiterer AutobahnanschluB im Be-
reich Lobeda-Ost/Zdlinitz sowie ein Ausbau der BAB auf sechs Spuren.

Als Ausbauvariante ist eine Tunnelldsung zumindestens im Bereich Lo-
beda-West in der Diskussion.

Problematisch erscheinen

» die starke Larm- und Abgasbelastung der Wohngebiete in ihren
Randlagen

- die starke Barrierenwirkung der HaupterschlieBungsstraBen mit we-
nig attraktiven Uberquerungsmaoglichkeiten fir FuBganger und Rad-
fahrer

+ die UbergroBen Verkehrsflachen in Teilbereichen

Chancen ergeben sich aus

» der besseren Gestaltung von Verkehrsgrin zu nutzbaren Grinfla-
chen ‘

+ die Reduzierung von Verkehrsfiachen zur Gewinnung von Flachen far
neue Nutzungen '
» der Fuhrung von Hauptverkehrswegen in Tunnellage zur Gewinnung

neuer Flachen fur Grin, Sport und neue Bebauung als Verknlpfung
von Teilbereichen

Ziel der Entwicklung des Ubergeordneten Verkehrs soll eine stadtver-
tragliche Einbindung sein.

3.1.6 Innere ErschlieBung und ruhender Verkehr

Erlanger Allee und Karl-Marx-Allee stellen die HaupterschlieBungsstra-
Ben des Gebietes dar. Uberwiegend sind die Wohnquartiere uber
WohnsammelstraBen mit der HaupterschlieBung verknupft. Paul-
Schneider-StraBe und Drackendorfer StraB3e bilden die AnschluBwege
nach Alt-Lobeda und Drackendorf. Anschliisse nhach Géschwitz und zum
stdlichen Gewerbegebiet sind, um Schieichwege zu vermeiden, als
FuB-Rad-Wege bzw. Feldwege ausgepragt.

Bestand und Bewertung
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Lagepian
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Probleme:

+ HaupterschlieBungsstraBen sind Uberwiegend verkehrstechnisch
ausgebaut und gestaltet und bilden in ihrem Verlauf haufig Barrieren
zwischen den Bereichen (Erlanger Allee, Karl-Marx-Allee).

+ WohnstraBen und WohnsammelstraBen sind gestalterisch wenig dif-
ferenziert ausgebildet; verkehrsberuhigte Bereiche sind nicht vorhan-
den.

+ Vorhandene Stellplatzflachen sind nur unzureichend vorhanden; wil-
des Parken und von parkenden Autos beeintrachtigte Freiflachen pra-
gen das Bild.

* Hotelstandorte in Wohngebieten belasten diese zusatzlich mit Ver-
kehr. '

+ GroBflachige Parkplatze sind allgemein ohne Bepflanzung gestaltet
und beeintrachtigen oft wichtige Nutzungs- und Wohnumfeldberei-
che (Allende-Platz, Grinbereich sidlich Lobeda-West).

+ Die Uberlastung der einzelnen StraBen verschlechtert die Verkehrs-
sicherheit.

+ Im Bereich Lobeda-West erfolgt die ErschlieBung der Wohnquartiere
nicht direkt Uber Anschlisse an die Karl-Marx-Allee, sondern Uber
den "Zwischenverteiler" StauffenbergstraBe, der dadurch unnétig
durch Querverkehr belastet wird.

Chancen:

+ Die vorhandenen ErschlieBungsstraBen sind ausreichend leistungs-
fahig zur Versorgung des Gebietes und kénnen durch besondere Ge-
staltung Orientierung und Stadtbild verbessern.

+ StraBen kdnnen daruber hinaus durch starker differenzierte Gestal-
tung und Funktion (HaupterschlieBung, Allee, WohnsammelstraBe,
WohnstraB3e, verkehrsberuhigter Bereich, SpielstraBe) Bereichsqua-
litaten verbessern und verkehrssicherer gemacht werden.

» Alternative Parkierungskonzepte (Parkhauser, Parkdecks, Tiefgara-

gen) kdénnen platzsparend entwickelt trotz hdherer Kapazitaten grine
Wohnumfeldbereiche erhalten.

Ziel der Entwicklung der inneren ErschlieBung muf eine starkere Diffe-

renzierung der einzelnen vorhandenen StraBen mit Bezug zum jeweili-
gen Bereich sein.

Zum Schutz notwendiger Freiflachen im Wohnumfeldbereich sollen al-
ternative Parkierungskonzepte vor allem im Zusammenhang mit MaB-
nahmen der Privatisierung geprft werden.

Bestand und Bewertung
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3.1.7 Offentlicher Personennahverkehr

Linien- und Regionalbusverkehr verbinden den Bereich iber die Zentra-
len Omnibusbahnhéfe Ost und West mit dem Zentrum. In der Ausfiihrung
befindet sich eine StraBenbahntrasse, die im Zuge von Karl-Marx-Allee
und Erlanger Allee gefuhrt und im Bereich der Stadtrodaer StraBe mit ei-
nem AnschluB3 an das Zentrum verbunden ist. Weitere Anschlisse zum
Bahnhof Géschwitz und in das Gewerbegebiet siidlich der Bundesauto-
bahn (Flhrung im westlichen Teil der Emil-Wé&lk-StraBe geplant) wer-
den diskutiert. Uber eine FuBwegverbindung kann der Bahnhof Go-
schwitz (Interregio und Nahverkehr) erreicht werden (neues EKZ Lobe-
da-West - Bahnhof Géschwitz ca. 10 - 15 Minuten).

Probleme:

* Der Bahnhof Goschwitz ist nur unzureichend mit dem Gebiet ver-
knupft.

+ Die sich in Ausfuhrung befindende StraBenbahntrasse mit starrer
Barrierewirkung durch groBflachige Fuhrung im Schotterbett be-
herrscht wichtige StraBenraume.

Chancen:

* Mit Fertigstellung der StraBenbahn kénnen die Omnibusbahnhéfe
neu geordnet werden. Bei einer Anordnung notwendiger Haltestellen
im StraBenbereich kbnnen vor allem in Lobeda-West neue Flachen
zur Gestaltung und Bebauung gewonnen werden.

+ Park & Ride-Parkplatze am stdlichen Stadtrand kénnen neue Ent-

wicklungen in Gang setzen.

Die Bezlige der zentralen Bereiche untereinander werden durch die

StraBenbahnverbindung verstarkt, neue Nutzungsentwicklungen im.

Bereich der Haltestellen angeregt.

Ziel der Entwickiung des offentlichen Nahverkehrs soll eine bessere
Verbindung der Siedlungsbereiche und Teilzentren miteinander und
mit dem Stadtzentrum Jenas sein. Damit kann eine Reduzierung des
motorisierten Individualverkehrs erreicht werden, die das Straennetz

entlastet. Gekoppelte Busverbindungen mit den Umlandgemeinden
verbessern die Akzeptanz.
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3.1.8 FuBgéanger und Radfahrer

FuB- und Radwege auB3erhalb der Grunbereiche am Rand der Siedlung
sind Uberwiegend straBenbegleitend gefuhrt. Separate Radwege sind
selten ausgewiesen. Sie befinden sich nordlich der Karl-Marx-Allee zwi-
schen Th.-Renner-StraBe und FregestraBe, westlich der Erlanger Allee
zwischen KastanienstraBe und Allende-Platz (mit Unterfihrung zur P.-
Schneider-StraBBe, zwischen R.-Breitscheid-StraBe und Marienwald-
chen, im Bereich Allende-Platz mit Unterfihrung zur E.-Wo6lk-StraBe und
im Bereich des Verknpufungspunkies Karl-Marx-Allee und Erlanger Al-
lee mit zwei ampelgesicherten Uberwegen).

Probleme:

+ Vorhandene Geh- und Radwege sind oftmals unbefestigt oder in re-
paraturbedurftigem Zustand. Stufen, Hochborde und steile Rampen
erschweren die Benutzung, vor allem flr Behinderte.

- Radwege sind weitgehend auf den umgebenden Grinraum be-
schrankt.

+ Gehwege werden Uberwiegend straBenbegleitend gefihrt und sind
haufig durch parkende Autos und Mulltonnen verstelit.

* Uberquerungshilfen im StraBenraum sind kaum vorhanden, vorhan-
dene Bauwerke wie der Tunnel Stadtrodaer StraBe/Allende-Platz
sind unubersichtlich und unzweckmaBig gestaltet.

* HauptverkehrsstraBen und StraBenbahntrasse wirken Uberwiegend
als starke Zasuren.

+ Bereiche sind oft ungenugend miteinander verknlpft, was eine hohe
Zahl von Trampelpfaden und Schleichwegen kenntlich macht.

+ Bereiche sozialer Infrastruktur (Schulen u.a.) sind fir Kinder selten
straBenunabhéngig auf separaten Geh- und Radwegen erreichbar.

- Ubero6rtliche Radwege zur Verknlpfung von Siedlungsbereichen
Uber den Landschaftsraum des Saaletales sind nur unzusammen-
hangend ausgebildet und oft nur Ortskundigen zuganglich.

Chancen:

+ Derhohe Freiflachenanteil innerhalb der bebauten Bereiche kann die
Anlage separater Geh- und Radwege beglnstigen.

+ Zentrumsbereiche und Bereiche sozialer Infrastruktur kdnnen Gber
straBenunabhangige Geh- und Radwege verkehrssicher (fur Kinder
und &altere Menschen) verknlpft werden.

+ Mischflachen und SpielstraBen kénnen Wohnquartiere verkehrssi-
cherer machen.

+ Ubergeordnete FuB- und Radwege mit orientierungsfordernder Ge-
staltung und Beschilderung kénnen die Nutzung des Fahrrades als
Okologisches Verkehrsmittel férdern und Freizeitangebote erganzen.

Bestand und Bewertung
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Ziel einer Geh- und Radwegkonzeption muB eine Férderung verkehrs-
sicherer Verbindungen innerhalb des Gebietes in Verknlpfung mit
Nachbarbereichen sein, die die Nutzung des Fahrrades als Verkehrs-
mittel férdert.
S e
s Gt
e ) .
@J Notwendige Geh- und Rad-
u wege zur Verknipfung von
xe » - o Bereichen
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> Darflicher Ortskern
: Drackendorf

Bewertungsplan
Nutzung und Verkehr

Verkehr

MW

i
Q
[

aa

R o4

Barrierewirkung

Starke Lirmbeliistigung
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Bereichsabgrenzung
Geschossigkeit

Analyse
Geschossigkeit

:[ 1 - 3 Geschosse
4 Geschosse
5 Geschosse
& Geschosse
7 Geschosse
9 Geschosse

11 Geschosse

3.2 Gestaltung

Der Stadtteil Lobeda bildet eine der gréBten Neubausiedlungen der
Bundesrepublik und reprasentiert durch seine Einwohnerzahl einen
wesentlichen Teil Jenas. Als solcher hat er einen ausgepragten und un-
verwechselbaren Charakter, der aber gestalterisch problematisch ist.
Monumentalitdt und Monotonie pragen das Gesamterscheinungsbild,
undifferenzierte Héhen- und Baumassenentwicklungen erschweren die
Orientierung, die einzelnen Bereiche sind verwechselbar und eine kiare
Strukturierung des 6ffentlichen Raumes in menschlichem MaBstab, d.h.
bis zu zwei-, dreigeschossiger Hohe fehlt. AuBerdem fehlen die Bezlge
der neuen Siedlung zu den umliegenden historischen Ortskernen. Aus-
gepragte, einpragsame, durch Nutzung und Gestaltung hervorgehobe-
ne und attraktive Zentren bildende Kristallisationspunkte des offentli-
chen Lebens sind nicht vorhanden. Die Freiflachen sind nur in Einzelsi-
tuationen ausreichend gestaltet und erflilen bei weitem nicht die An-
spriiche, die ein hoher Wohnwert der Wohnungen an das Umfeld stellt.
Die Gebaude selbst sind in der gegebenen Massierung austauschbar,
haben keine eigene Identitat und bedirfen nicht nur erheblicher funktio-
naler, sondern auch gestalterischer Verbesserung.
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So homogen auf den ersten Blick die Siedlung Lobeda erscheinen mag,
so differenziert erweist sich doch bei ndherer Betrachtung die raumliche
Gestaltung einzelner Bereiche. Die Trennung in die Bereiche Lobeda-
West und -Ost ist deutlich ablesbar. Der jeweilige Bereich Lobeda-West
und Lobeda-Ost gliedert sich dann wiederum in Teilbereiche.
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Stadtansicht S{idwest

3.2.1 Stadtbaukérper und naturrdumiiche Situation

Die stadtebauliche Struktur wird entscheidend bestimmt durch die land-
schaftlichen und topographischen Gegebenheiten auf einem breitflachi-
gen Plateau oberhalb des Saaletales. Das rasterférmige GrundriBsy-
stern bestimmt die stadtebauliche Struktur und verleiht der Siedlung ei-
nen gewissen urbanen Charakter; nur am Ende der Erlanger Allee wird
es in eine der Topographie angepaBte, leicht geschwungene lineare
GrundriBform Ubergeleitet. Die Bebauung ist Uberwiegend in Zeilenform
mit Reihungen und Gruppierungen entwickelt worden. Punkthochhau-
ser definieren besondere Orte. Die aus 11-geschossigen, nach Osten 5-
geschossigen Gebauderiegel an der Bundesautobahn pragen die "Visi-
tenkarte" Jenas.

Probleme:

- Gleichférmige Hohe, undifferenzierte Gebauderiegel, und vor allem
eintdnige Farbgebung erzeugen monumentale Monotonie und er-
schweren Orientierung und Identitat.

+ Das UmschlieBen 5-geschossiger Bebauung durch 11-geschossige
Gebaude, vor allem im Bereich Lobeda-West, erschwert wichtige Be-
zlige zur Landschaft. Teilbereiche von Quartieren existieren damit
praktisch im "Schatten" groBer Gebaudestrukturen.

+ Abrupte Hoéhenlbergénge zwischen alten Siedlungsbereichen und
Neubaugebieten (Alt-Lobeda) wirken abweisend und bezugslos.

- Hohe Gebauderiegel nérdlich des Verkehrsknotens Erlanger Allee /
Stadtrodaer StraBe definieren zwar den Raum des Knotenpunktes,
verbauen aber den Bezug zur Landschaft und zum anschlieBenden
alten Ortskern Lobedas.

- Abweichungen von der GrundriBform, etwa an der Bonhoeffer-Stral3e
oder am Ende der Karl-Marx-Allee, werden insbesondere in ihrer
baulichen Auspragung zu Stérungen des Stadtgrundrisses. Und
grundriBkonforme Elemente, wie etwa die Stadtrodaer StraBe oder
die Erlanger Allee wirken durch ihre Dominanz systemtrennend; Ach-
sen, wie die StauffenbergstraBe oder die Karl-Marx-Allee sind da-
durch unterbrochen.
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Chancen:

- Die Silhouette des Siedlungsrandes von Lobeda-West und -Ost im
Saaletal entlang der Autobahn ist auBerordentlich einpragsam. Aus-
dehnung, Hohe und Massierung pragen sich auch Durchreisenden
als "Jena" ein, die Stadtsilhouette wird vor allem nachts zu einem at-
traktiven und eindrucksvollien Erlebnis.

+ Punkthochhauser konnen wichtige Situationen wie z.B. Stadteingan-
ge akzentuieren.

+ Das nach Nordosten ansteigende Gelande ermoglicht besondere
Raum- und SichtbezUlge in vielfaltiger Variation .

- Raumliche Bezlge und Sichtbeziehungen zum umgebenden Land-
schaftsraum konnen den Charakter von StraBen- und Platzraumen
entscheidend pragen.

- Landschaftselemente innerhalb des bebauten Bereiches, wie das

Marienwaldchen, sind positive Gliederungselemente mit hoher
Wohnumfeldqualitat.

Luftfoto 1984

Stadtansicht Studwest
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3.2.2 Gestalt des offentlichen Raumes

Die Gestalt des dffentlichen Raumes wird iberwiegend durch funktionel-
le und wirtschaftliche Formen der Plattensiedlung bestimmt.

HaupterschlieBungsachsen sind durch Bepflanzung und raumliche
Auspragung teilweise definiert, wirken jedoch haufig als Barrieren.
Durch die unterschiedlichen Entstehungszeitraume wirken die Teilbe-
reiche der Siedlung haufig additiv aneinandergereiht. Ubergreifende
Bezlge sind zwar angelegt, aber nur selten ausgepragt worden.

Die Gestalt des offentlichen Raumes, der StraBen, Platze und Freifla-
chen ist mit wenigen Ausnahmen in seiner gestalterischen Qualitat
durch mangelnde Pflege und zweckentfremdende Nutzungen (z.B. wil-
des Parken auf Grinflachen) stark eingeschranki.

Probleme:

+ Eine Hierarchie 6ffentlicher Raume in Bezug auf Orientierung, Nutz-
barkeit und Gestaltung ist zwar angelegt, aber nicht gentigend ausge-
pragt.

+ Die Struktur des 6ffentlichen Raumsystems ist weder ausreichend dif-
ferenziert noch in den einzelnen StraBenabschnitten genugend ein-
deutig charakterisiert.

- Die Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum ist gering: Der Gesamt-
eindruck wird von parkenden Fahrzeugen dominiert. Beleuchtung
und Méblierung sind erneuerungsbedurftig.

« Zwischen offentlichen, halbdffentlichen und privaten Zonen besteht
keine raumliche Differenzierung, die Bereiche gehen mehr oder we-
niger ununterscheidbar ineinander Uber.

» Storend ist die Trennwirkung der stadtebaulich Uberdimensionierten
Hauptachsen, wie Karl-Marx-Allee, Stadtrodaer StraBe und Erlanger
Allee.

« Undefiniert ist die stadtebauliche Situation am Halbkleeblatt der Ver-
kehrsfihrung beim Stadteingang Lobeda aus Richtung Jena.

+ Unklar definierte Raumkanten insbesondere entlang der Karl-Marx-
Allee , der Stadtrodaer StraBe und der Erlanger Allee sind stadtbild-
storend.

+ Mangelhafte raumliche Verknupfungen verhindern raumliche Konti-
nuitat.

« Fehlende bzw. unbefriedigende Raumabschlisse in wichtigen Achs-
bezlgen sind stadtbildschwéachend.
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Chancen

- Der offentliche Raum in der GroBsiediung zeichnet sich durch seine
groBzlgige Dimensionierung in vielen Teilen aus, was grof3e Potenti-
ale fur gestalterische MaBnahmen eroffnet.

- Als attraktiv und interessant erweisen sich die Durchgange und
Durchwegungen, die die halboffentiichen Raume der Blocks unter-
einander und mit den o6ffentlichen StraBen- und Platzraumen verbin-
den.

- Bestehende Freiflachen kdnnen zu einer Stadtlandschaft entwickelt
werden, die den Wohnwert entscheidend verbessert.

« Gestalterische MaBnahmen im offentlichen Raum kénnen ldentifika-
tion und Orientierung verbessern. Eine hohere Aufenthaltsqualitat
fordert Kommunikation und offentliches Leben.

Der offentliche Raum bedarf einer grundlegenden Neukonzeption, die
aber durchweg realisierbar erscheint und vielfache Entwicklungsmog-
lichkeiten fur Lobeda bildet.
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Unbeftriediegende Ein-
gangsgestaltung und mono-
tone Fassade

3.2.3 Gebaudegestaltung

Die vorhandene Gebaudestruktur ist Uberwiegend von 5-, 9- und 11-ge-
schossigen Bauten in 2 MP- und 5 MP-Montagebauweise der Wohn-
hausserien "Magdeburg" P 2 und WBS 70 gepragt (vgl. Kap. 1).

Die Bebauung ist Uberwiegend in Zeilenform mit Reihungen und Grup-

pierungen entwickelt worden. Gruppen von Hochhausern definieren be-
sondere Orte.

Probleme:

- Die gestalterischen Probleme der Gebaude liegen vor allem - je nach

Gebaudetyp und unabhéangig vom technischen Zustand in folgenden
Bereichen:
Treppenhaus und Eingangsgestaltung, monotone und einheitliche
Gestaltung und Farbgebung der Fassade, Monotonie des Baukor-
pers hinsichtlich Héhen- und Langenentwicklung, fehlende Gestal-
tung der Zone zwischen Gebaude und StraBe, wie beispielsweise
Vorgarten, ErdgeschoBgestaltung, Vorbauten, usw.

- Dazu kommt die monotone Gestaltung und unbefriedigende Erschei-
nung der Gebaude selbst, deren detaillierte Analyse aber den Rah-
men der stadtebaulichen Rahmenplanung sprengt und einer eigenen
detaillierten Untersuchung bedarf.
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Chancen:

. Stadtbildpragende Gebaudeensembles schlieBlich und als Orientie-
rungsmerkmale dienende Hochhauser entlang der Achsen Stadtro-
daer StraBe und Erlanger Allee pragen den Stadtbaukoérper positiv.

Die Gebaude bieten zahlreiche Moglichkeiten der Erneuerung und des
Umbaus wenn es gelingt, die systemimmanente Starre aufzubrechen
und Anderungen von Struktur und Grundriss méglich werden. Anbauten
und Erganzungen unterstitzen eine solche Entwicklung.

Maglichkeiten der Erneue-
rung von Loggien

Hochhaus als Orientierungs-
merkmal
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Bewertungsplan
Stadtbild

Positives
[I] Orientierungsmerkmale Gebiude

= Stadtbildprigendes
= Gebiudeensemble

EI] Durchwegung

r=37s] Durchlassigkeit

in Park und Landschaftsraum
Q Raumkante Griin bzw. Landschaft

{g—a—] Orientierungsmerkmale
Landschaftsraum/ Blickbezug

Negatives
Stdrende Gebiude im Stadtbild

Mangelhafte
Verkniipfung/ Querverbindung
Rz | Unvollstindige Raumkante
[ ] Undefinierte Eingangssituation

[EI Fehfende Orientierungsmerkmale

A Uberdimensionierte  Verkehrs-
straBBen mit Trennwirkung

Flachen ohne
eindeutige Zuordnung (6 h'8/ p)
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Kaufhalle am Allende Platz

4. Planung

Die folgenden Aussagen erlautern Planungskonzepte und MaBnahmen
fur die weitere Entwicklung des Bereiches Jena Lobeda. Sie beziehen
sich auf die Ergebnisse der Bewertung (Kap. 3) und werden in Kap. 6 als
Rahmenplan mit kurzer Erlauterung und Planteil zusammengefaft.

Zum besseren Verstandnis sind Teilaussagen anhand von Testentwurf
fen dargestellt, die Méglichkeiten fur gestalterische Manahmen aufzei-
gen.

4.1 Nutzung

Das Nutzungs- und Verkehrskonzept fur Jena-Lobeda umfafit Aussa-
gen zur Weiterentwicklung der Teilaspekte

« Nutzungsstruktur

- Soziale Infrastruktur

- Gebaude, Grin und Freiflachen

» Ubergeordneter Verkehr und Innere ErschlieBung

« Ruhender Verkehr

- Offentlicher Personennahverkehr, FuBganger und Radfahrer

Dabei sollen die Ziele der Bewertung und des Leitbildes (Kap. 2und 3) in
der Auseinandersetzung mit der heutigen Situation in planerische Maf-
nahmen umgesetzt werden, die als Empfehlungen fur detailliertere Pla-
nungen herangezogen werden kdénnen.
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4.1.1 Nutzungsstruktur

Entscheidend fur die weitere Entwicklung des Gesamtbereiches er-
scheint das Aufbrechen der starren Nutzungs- und Gebaudestrukturen.
Es gilt im kleinen wie im groBen Potentiale fir neue Nutzungen und An-
derungen standardisierter Nutzungsformen zu entwickeln und dies auf-
bauend auf das Vorhandene. Es gilt ebenso diese Potentiale und Ent-
wicklungsméglichkeiten sinnvoll zu steuern, um bereits Bestehendes
phasenweise weiterzuentwickeln oder neu zu ordnen und "Bewahrtes"
nicht zu gefahrden. Stérende Strukturen, wie Gewerbeprovisorien in
Grunbereichen oder Bereichen sozialer Infrastruktur, sollen beseitigt,
entsprechende neue Entwicklungen vermieden werden.

Ziel ist es, das bestehende System angelegter zentraler Bereiche, Ver-
bindungsachsen und Quartiere aus seiner teilbereichsfixierten Bindung
zu lésen, um ein funktionierendes Gesamtsystem zu entwickeln, das die
Bereiche der Umgebung - Landschaftsraum, alte Ortslagen, Gewerbge-
biete - integriert und miteinander verbindet.

* Entwurisziele

- Klare gestaiterische und funktionelle Herausarbeitung der jeweili-
gen Bereichsstruktur

- Sicherung der Wohnquartiere durch Wohnumfeldverbesserung und
Verkehrsberuhigung

- Forderung der Nutzungsmischung durch die Ausweisung von Berei-
chen besonderer Wohnnutzung (WB) als Verknlpfung der Wohn-
quartiere mit den zentralen Bereichen

- Ausweisung zentraler Bereiche mit aligemeinen Nutzungen der Ver-
sorgung (MI) und Gestaltung des o6ffentlichen Raumes

- Erhaltung wichtiger Bereiche sozialer Infrastruktur und Ausweisung
neuer Entwicklungsbereiche vor allem fur Sport und Spiel '

* MaBnahmen

- Innerhalb der Nutzungsentwicklung sollen drei ablesbare Zentren
(EKZ Lobeda-West, Allende-Platz, Zentrum Erlanger Allee / Caroli-
nenstraBe) entwickelt werden. Standortqualitat durch kommerzielle
Nutzungen, hohe Aufenthaltsqualitat im éffentlichen Raum durch ent-
sprechende Gestaltung und gute Anbindung an den ©PNV sollen da-
bei Kontaktbereiche fir 6ffentliches Leben schaffen.

- Nutzungsmischung soll durch Ausweisung von Bereichen besonde-
rer Wohnnutzung (WB), in denen wohnvertragliche neue Nutzungen,

z.B. im ErdgeschoBbereich oder in An- und Vorbauten, entstehen
kdénnen, erreicht werden.
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Wohnquartiere sollen durch Sanierung und Wohnumfeldverbesse-
rung langfristig gesichert werden.

Das Potential der Universitatsentwicklung nordéstlich der Erlanger
Allee (Universitatsklinik und Forschungseinrichtungen) soll stark zur
Imagebildung des Gesamtbereiches herangezogen werden. Dabei
ist es wichtig, die Entwicklung neuer Nutzungen in die angrenzenden
Bereiche auszudehnen (Forschungseinrichtungen, kulturelie Ein-
richtungen, Studenten- und Dozentenwohnungen).

Im Bereich des heutigen Einkaufszentrums am Allende-Platz soll un-
ter dem Aspekt der Weiterentwickiung des Bestandes ein neues
Stadtteilzentrum entstehen, das auf der slidwestlichen Seite mehr
kommerziell, auf der norddstlichen Seite durch die Eingangsbereiche
von Krankenhaus und Universitat mehr kulturell-sozial gepragt ist.
Zwischen Lobeda-West und -Ost bzw. Drackendorfer Park soll eine
grune Achse als Verbindung (6ffentlicher Park, ¢ffentlicher Platz) ent-
stehen, die den Charakter der Universitat als Campus im Grunen mit
pragen soll.

Im Bereich zwischen Lobeda-Ost und Lobeda-West soll ein neuer
Verknupfungspunkt zwischen den Teilbereichen mit dem Schwer-
punkt kultureller und sozialer Nutzungen geschaffen werden - Kuttur,
Bildung, Universitat, Bucherei (bestehend), Gastronomie, erganzen-
de Dienstleistungen und Sozialfunktionen. Kommerzielle Nutzungen
sollen hier nur quartiersbezogen entwickelt werden. Dieser Bereich
soll mit dem Einkaufszentrum Lobeda-West mit einer Briicke Uber die
Stadtrodaer StraBe neu verknlpft werden.

Im Bereich des Einkaufszentrums Lobeda-West (Neuplanung) soll
ein zentraler Bereich entstehen, der auf der Nordseite der Karl-Marx-
Aliee durch neue Gebéaude (Handel, Dienstleistung, kulturelie Ange-
bote) erganzt werden soll. Im Bereich der neugeplanten StraBe zur
StauffenbergstraBe (Kaufhalle) soll ein neuer verbindender Platz mit
Marktfunktion als Ersatz fur den ehemaligen Stadtplatz entstehen.

Im Bereich zwischen SchiegelstraBe und Carolinenstra3e soll ein
neuer zentraler Bereich mit entsprechenden neuen Nutzungen ent-
stehen, der den Ubergang des stadtischen Boulevards der Erlanger
Aliee zum Marienwaldchen definiert. Bestehende Bausubstanz solite
hier neu geordnet bzw. ersetzt werden.
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Nutzungsplanung

zentraler Bereich

Mischgebietsbereich (M)

Wohnquartier (WA) Nutzungskonzept

Rahmenplanphase
Bereich sozialer infrastruktur

Erhaltung und Sicherung der
Wohnquartiere (WA)
Erganzung von  Verbin-
dungsbereichen durch
ung neue, das Wohnen ergan-
zende Nutzungen (WB)

* Auspragung der Zentren (M)
. Entwicklung neuer Nutzun-
gen (Universitdt, Kranken-
haus, soziale Infrastruktur,

Bereich fur Sport und Spiel

Bereich besonderer Wohn-
nutzung (WB)

Bereich Universitatsentwick-

A
>

e

T

Nutzungskonzept
Langfristige Entwickliung

; Verkniipfung Lobeda-West /
-Ost durch einen neuen Be-
reich Lobeda-Mitte

A
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+ Erganzung von Bereichen
fur neue Gebaude und Nut-
zungen auch als erganzende
Bauten im ErdgeschoBbe-
reich

+ Auspragung der Karl-Marx-
Aliee als stadtischer Boule-
vard mit éffentlichen Grinbe-
reichen am Anfang und En-
de, die die Achsenbezie-
hung weiterfihren

Binswangerstr

Testentwurf

- Gestaltung der Stauffen-
bergstraBe als urbane Wohn- #8

straBe mit abschnittsweise
unterschiedlicher Funktion:
- WohnsammelistraBle

- verkehrsberuhigter Bereich §%

zwischen W.-Seelenbinder-

StraBe und F.-Auerbach- 8

StraBe mit platzartiger Auf-

weitung, z.B. fir einen Stra- &%

Benmarkt
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Fritz - Ritler - Str.

« Gebaudebezogene An-
ordnung von Tiefgaragen zur
Versorgung mit Stellplatzen

+ Erhaltung der westlichen
Arme von F.-Ritter-StraBe,
W.-Seelenbinder-Strafe, F.-
Auerbach-StraBe, Binswan-
gerstraBBe und H.-Berger-
StraBe als WohnstraBen mit
Querparkierung und An-
schluB fur Garagenzufahrten
zur Versorgung der Quartie-
re mit verkehrsberuhigender
Gestaltung

* Auspragung der dstlichen
Arme als Mischiflachen mit
notwendiger Verkehrsfunk-
tion (SpielstraBe, Schrittge-
schwindigkeit, Anliegerzu-
fahrt, eingeschrankte Par-
kierung) - Ausnahme F.-Rit-
ter-StraBe

—
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» Neuordnung des Berei-
ches ostlich des neuen Ein-
kaufszentrums (heutiger
Kaufhalle) zur besseren Ver-
kntptung von Karl-Marx-Al-
lee und Stauffenbergstrafie
mit neuem Stadtplatz

* Neuordnung des ZOB Lo-
beda-West mit Potentialen
fir neue Gebaude

+ Umgestaltung des ostii-
chen Armes der W.-Seelen-
binder-StraBe als Geh- und
Radweg zur besseren Ver-
knipfung des zentralen Be-
reiches Lobeda-West Uiber
den Bereich Kathe-Duncker
! E.-Wblk-StraBe mit dem Al-
lende-Platz
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4.1.2 Soziale Infrastruktur

Allgemein ist davon auszugehen, daf die Bedarfe an Schul- und Kinder-
einrichtungen in verdichteten Wohnsiedlungen der ehemaligen DDR
zumindest in der Planungsphase beriicksichtigt und in der Ausflhrung
eher Ubererfullt worden sind. Mit den Jahren anfallende Bedarfe an sozi-
alen Einrichtungen wurden jedoch weit weniger abgedeckt. Zudem f6r-
derte die starke Funktionstrennung im Zusammenhang mit starren Fi-
nanzierungs- und Rechtstragerverhaltnissen das Fehien multifunktio-
naler, funktionell den Bedarfen anpaBbarer Gebaudestrukturen (1).

Waren zu Beginn des Bauprozesses an sozialen Einrichtungen vor-

dringlich Einrichtungen fur Kinder und Jugendliche von Bedeutung, so
kann man heute aufgrund der Bevolkerungsdaten (Stand 12/1993)

insges. | 0 -3 |3 -61]6-16 )16~ 18| 18- 25 | 25 - 45 | 45 - 60 | 60 - €5 65

Lobeda - 0rt | 1.136 13 41 110 23 128 290 309 55 165

Lobeda - 0st | 11.212 204 359 1522 328 1300 3634 2451 3 1043

Lobeda-0st /
Drackend.Flur{ 8.682 97 191 1465 427 924 2932 1405 247 994

Lobeda - West| 12.17¢ e 404 15712 270 1258 22 3728 462 1035

Gesant 33.200 530 995 4669 1049 3610 10083 7893 1134 3237
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davon ausgehen, daB sich die Anspriche der alteren Bevolkerungs-
gruppen an soziale Einrichtungen (Altenwohn- und Pflegeheime, be-
treutes Wohnen, Selbsthilfezentren) standig ausweiten werden.

Zugleich machen der hohe Anteil von Jugendlichen an den Sozialhil-
feempfangern und derzeit haufig fehlende Lehrstellenangebote in den
neuen Bundeslandern eine verstarkte Betreuung vor allem der Jugend-
lichen notwendig. Hier sind nicht nur institutionalisierte Angebote wich-
tig, sondern auch Mdglichkeiten flur spontane Entfaltung.

Dafur urspringlich vorgesehene nutzbare Flachen- und Raumangebote
- vor allem in und in direkter Nahe von Wohngeb&auden - sind aus Be-
darfsgrinden zu Wohnzwecken oder aus wirtschaftlichen Grinden zu
"Mieteinnahmezwecken" haufig umgenutzt worden und weitgehend
ErdgeschoBbereichen mit Hofbezug Rechnung getragen werden.
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Die zunehmenden Anforderungen an technische Ausstattung und ge-
stalterische Qualitat bestehender Infrastruktureinrichtungen lassen mit-
tel- bis langfristig Veradnderungen (Abri3, Umnutzung, Erweiterung,
Neubau) erwarten. Diese Veranderungen soliten nicht sektoral, son-
dern im Gesamtzusammenhang des Gebietes geplant werden und zu-
kinftige Entwicklungen berlcksichtigen. Der mogliche Universitats-
standort Lobeda bietet hierzu weitere Potentiale fur neue Entwicklungen
im Bereich Kultur, Bildung und Jugendpflege.

Die folgenden Aussagen orientieren sich zum Teil an allgemeinen
Strukturdaten (2). Der tatsachliche Bedarf ist anhand der realen Bevolke-
rungsentwicklung der letzten Jahre im Zusammenhang mit Prognosen
zur zukinftigen Entwicklung zu Uberprufen.

Schulen

Gemessen an gangigen Berechnungswerten flr die unterschiedlichen
Schulformen (hier Baden-Wirttemberg)

- Grundschule (Klassen 1 - 4) 1,6-2,8qm/E
- Hauptschule (Klassen 1 - 10) 0,75-1,25 gm/E
- Realschule und Gymnasium
(Klassen 5 - 13) 0,95-14gm/E
(bei Gesamt- oder Regelschulen gelten die Werte entsprechend)

ergeben sich theoretische Flachenbedarfe von 53 070 gm fur Lobeda-
West und 85 565 gm fur Lobeda-Ost, die innerhalb der vorhandenen
Standorte (Bruttoflachen) bei weitem abgedeckt sind.

Folgende Standorte sind vorhanden:

Lobeda-West

- Staatiiche Grundschule

"Schule an der Saale" Karl-Marx-Allee 7
- Staatliche Regelschule

"A. Brehm" Karl-Marx-Allee 7
- Volkshochschule Karl-Marx-Allee 7
- Staatliches Gymnasium

"E. Haeckel" E.-Wolk-StraBe 11
- Staatliche Grundschule

"Alt-Lobeda" S.-Bohl-StraBe 2



52

Planung

Lobeda-Ost

- Staatliche Grundschule
"Am Marienwéaldchen"
- Staatliche Regelschule

R.-Breitscheid-StraRe 56

"Dobereiner" R.-Breitscheid-StralBe 58
- Staatliche Regelschule
"Lobdeburgschule" Unter der Lobdeburg 4
- Staatliches Gymnasium
"A. Schweitzer" Unter der Lobdeburg 2
- Staatliches Gymnasium
"C. Schiegel" Erlanger Allee 151
- Staatliche Sonderschule
Sprachheilschule R.-Breitscheid-Strafle 2

- Staatliche Sonderschule
fdr praktisch Bildbare
"Kastanienschule" R.-Breitscheid-Stralle 4

Die sich aus dem theoretischen Flachenbedarf errechnende Schuler-
zahl (42 gm/Schiler inklusive Sportflache) ergabe eine theoretische
Schilerzahl von etwa 3.325 Schulern, wobei der Bedarf fir auswartige
Schuler der Umlandgemeinden nicht berlcksichtigt ist. Dies bedeutet
einen Anteil der Kinder an der Gesamtbevbdlkerung pro Jahrgang von et-
wa 1,0 %.

Bei der Planung von Neubaugebieten im Bereich Berlin/Brandenburg
werden zum Teil Werte von 2,0 % Anteil der Kinder an der Gesamtbevél-
kerung pro Jahrgang angenommen, was eine Verdoppelung der Schu-
lerzahl bedeuten wirde, die den in der Planungsphase des Bereiches
Lobeda angesetzten Zahlen vermutlich eher entspricht, heute aber wohl
nicht mehr erreicht wird.

Die Ausstattung der Turnhallen und Sportflachen erscheint ausrei-
chend, sofern die zwei vorhandenen Stadien flr den Schulsport mitge-
nutzt werden kdnnen. Eine GroBturnhalle ist nur in Lobeda-West vorhan-
den und sollte auch in Lobeda-Ost, z.B. im Bereich des Gymnasiums,
vorgesehen werden. Sie sollte dabei mindestens drei Hallenteile mit ei-
nem Grundmaf von 27,0 x 45,0 m aufweisen.

Kindereinrichtungen
Die im Gebiet vorhandenen Kindereinrichtungen weisen im heutigen

Bestand bereits deutliche Uberkapazitaten auf (z.B. Leerstand der Ein-
richtung Kathe Duncker an der Werner-Seelenbinder-Strae).

Planung

53

Spiel- und Freiflachen sollten als Wohnumfeldgrinbereiche den An-
wohnern zur Verfigung gestellt werden. Dies erscheint besonders im
hoch verdichteten Bereich der KastanienstraBe wichtig.

Jugendfreizeiteinrichtungen

Bei einem Berechnungsschllssel von 128 Platzen pro 10 000 Einwoh-
nern und ca. 20 gm Flache pro Platz (Senatsverwaltung fur Jugend und
Familie, Berlin, Festlegung in Neubaugebieten) ergabe sich ein theoreti-

scher Bedarf von ca. 3 120 gmin Lobeda-West und ca. 5 090 gm in Lobe-
da-Ost.

Dieser Bedarf wird in Lobeda-West mit den Einrichtungen Jugendzen-
trum Impuls, Th.-Renner-StraBe und Kinder- und Jugendfreizeitzentrum
FregestraBe zwar flachenmaBig abgedeckt, jedoch sind keine Alternati-
vangebote vorhanden. Diese kénnten innerhalb der Wohnbereiche so-
wie im Rahmen der Neuordnung des kulturelien Bereiches (Kulturzen-
trum, Universitatseinrichtungen) eingerichtet werden.

In Lobeda-Ost ist auBerhalb der Schulstandorte und Kindereinrichtun-
gen nur der Jugendclub Erlanger Allee zur Bedarfsdeckung vorhanden.
Hier sollten weitere Angebote mit Bezug zu kulturellen Nutzungen und
Grunbereichen geschaffen werden.

Spielplatze

Bei einem Richtwert von 1,0 - 1,5gm (brutto) pro Einwohner ergeben sich
fUr den Bereich Lobeda-West Flachenbedarfe von 12 200 - 18 300 gm,
far den Bereich Lobeda-Ost 19 900 - 29 850 gm. Diese Flachen sind in
den Bereichen weitgehend vorhanden, jedoch in GréBe, Gestaltung und
Ausstattung allgemein, mit wenigen Ausnahmen, ungenigend ausge-
préagt.

Eingerichtet werden kénnen

Anlagen mit ca. 2 000 gm Nutzflache fur Kinder und Jugendliche mit
Angeboten fur Kleinkinder

* Abenteuerspielplatze mit mindestens 4 000 gm

Bolzplatze fur Jugendliche in raumlichem Abstand zu Wohngebau-
den zur Minderung von Larmbelastigung

* Kileinspielflachen im direkten Wohnungsvorbereich
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Folgende kommunale Spielplatze werden von der Stadt betrieben:

Lobeda-West Anzahl der Kinder und Jugendli-
chen: 2.724

- Hans-Berger-StraBe Spielbereich B

- Binswanger Strafle Bolzplatz

- E.-W0olk-StraBe Spielbereich B

- FregestraBe Spielbereich A

Lobeda-Ost Anzahl der Kinder und Jugendli-

chen: 5.121

- Marienwaldchen Spielbereich B und Bolzplatz
- ZiegesarstraBBe Spielbereich B

- Breitscheid-StraBe Bolzplatz

- Allende-Platz/E.-Schneller-Str.  Spielbereich B

- E.-Schneller-StraBe Spielbereich C

Sportflachen

AuBerhalb der auch fur den Schulsport nutzbaren Anlagen sind keine
weiteren Breitensportflachen vorhanden. Potentiale fur solche Flachen
kdnnen sich innerhalb der Rahmenplanung noérdlich der Autobahn und
im nordlichen AnschluB3 an die Th.-Renner-StraBe sowie im Bereich der
geplanten Autobahniberdeckelung (gegebenentfalls mit ErschlieBung
Uber das sudlich anschlieBende Gewerbegebiet) unter Beriicksichti-
gung der Nutzbarkeit der Flachen (Altlasten!) ergeben.

Die vorhandenen Sportflachen im direkten Talbereich der Saale sollten
in diesem Zusammenhang kritisch auf ihren Bedarf geprift werden (Aus-
nahme Sportplatz an der Alfred-Diener-StraBe). Der allgemeine Bedarf
an Naherholungsflachen - vor allem in Lobeda-West - 1aBt hier eine eher
parkahnliche Gestaltung ratsam erscheinen.

Soziale Einrichtungen

Der Flachenbedarf von 0,6 gm/E flr soziale Einrichtungen unterschiedli-
cher Tragerschaft wird annéhernd nur im Bereich Lobeda-West erreicht.
Hier befinden sich
+ Rehabilitationspadagogische Tagesstatte FregestraB3e
+ Behindertenwerkstatte Hans-Berger-StraBe
+ Begegnungsstatte der Thiuringer Sozialakademie

(ehemalige Kindereinrichtung Sonnenblick)
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Weitere Einrichtungen, vor allem im Bereich der Hilfe zur Selbsthilfe,  Quellen:

sind notwendig. Ahnlich wie im Bereich der Jugendbetreuung soliten (1) Forschungsbericht des

Bereiche des direkten Wohnumfeldes (z.B. durch Umnutzung von Erd-

Bundesbauministerium zur
- oE Vitalisierung von GroBsied-
geschoBbereichen verdichteter Wohngebaude) zentralisierten Einrich-  ungen, 1991

tungen im Hinblick auf Erreichbarkeit und Nachbarschaftsarbeit vorge-  (2) Georg Schéning, Kiaus

zogen werden. Damit kann auch Raum fur private Initiativen geschaffen ~ Borchard:

Stadtebau  im

Ubergang zum 21. Jahrhun-
werden. dert, Strukturdaten, Stuttgart

1992
Altenpflege

Altenheim und Altenpflegeeinrichtungen sind im Kéathe-Kollwitz-Heim
an der Schlegelstraie konzentriert. Der theoretische Flachenbedarf von
0,75 gm/E (24 000 gm) wird hier zum groBen Teil (14 780 gm) abgedeckt.
Eine Erweiterung der Kapazitat an dieser Stelle ist bei ausreichender
Nutzbarkeit des Bestandes denkbar.

Allgemein sollten Moglichkeiten des betreuten Altenwohnens innerhalb
der Wohngebiete soweit moglich der Unterbringung in Wohnheimen
vorgezogen werden. Hier sollten auch entsprechende neue Wohnfor-
men entwickelt werden. Gleiches gilt auch fur Behinderte.

Vorhandene Tageseinrichtungen wie "Seniorenclubs" sind nur in Lobe-
da-Ost (Begegnungsstatte der Volkssolidaritat, Ernst-Schneller-StraBe)
vorhanden. Hier sollten mehr Angebote im direkten Bezug zu den einzel-
nen Wohnbereichen vorhanden sein.
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4.1.3 Gebaudestruktur

Neben den gestalterischen Anforderungen an die Gebaudestruktur (vgl.
Kap. 4.2.4, 4.2.5) sind vor allem die Maoglichkeiten zur Anpassung der
Substanz an neue Anforderungen von Bedeutung fur die Entwicklung
der Bereiche und Quartiere.

Nutzungsénderungen vor allem im Erdgeschof3 von Gebauden férdern
Nutzungsmischung, gemeinschaftliche Zonen und Moglichkeiten flr
spontane Entfaltung.

Mittelfristig sind auch GrundriBanderungen von Wohnungen, Anbauten
und Dachaufbauten zur Anpassung an neue Wohnbedurfnisse notwen-
dige Bausteine der Weiterentwicklung der Siedlung.

« Entwurfsziele

- Neugestaltung von Eingangsbereichen innerhalb und auBerhalb von
Gebauden

- Orientierung der Gebaudeeingange zur HaupterschlieBungsseite
zur Erhaltung ruhiger Hofbereiche

- Umgestaltung von ErdgeschoBbereichen in Bereichen besonderer
Wohnnutzung (WB) durch GrundriBneuordnung oder Anbauten zur
Unterbringung wohnumfeldvertraglicher neuer Nutzungen

- Erganzung notwendiger neuer Gebaudestrukturen fur Nebennutzun-
gen (Mull, Fahrrader, u.a.)

- Erganzung alternativer Parkierungselemente (Tiefgaragen, Park-
decks) mit direktem Geb&udebezug

« MaBnahmen

- Neuorientierung der Eingangsbereiche der Gebaude Stauffenberg-
straBe 24 - 36, Stauffenbergstrale 20/22 (sogenanntes Quartier 1)
und Stauffenbergstralie 2, 4

- Kurzfristige Umgestaltung der ErdgeschoBbereiche im Bereich der
nordlichen StauffenbergstraBe zur Aufnahme neuer Nutzungen und
Aufwertung des StraBenraumes

Planung
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Testentwurf
Gestaltung von ErdgeschoB
und Eingangsbereich
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4.1.4 Griin- und Freiflichen - Reduzierung voll ausgebauter StraBen in Wohnguartieren zugun-
R » sten von Mischflachen mit geringerem Versiegelungsgrad
Der umgebende Landschaftsraum ist ein entscheidendes Potential fir — ge——a ~ 5egrlnung ebenerdiger Parkierung ("Grunes Dach”) -
die Qualitat des Wohngebietes Jena-Lobeda. Dadurch dieteilweiseho- | - Verbesserung der Lebenssituation erhaltenswerter Baume (Baum-
he Verdichtung in den Quartieren der Anteil des direkten Wohnumfeld- S kataster) durch Entsiegelung der Baumquartiere und Lockerung des
grins pro Wohneinheit eher gering ist, muB der umgebende Land- - B§>dens )
schaftsraum als zugeordneter Wohnumfeldbereich, wo méglich, zu- &=~ - Forderung von MaBnahmen der Bepflanzung und Fassadenbegr-
ganglich gemacht werden. Eine starkere Verknipfung mit den Quartie- . nung. gegebenenfalls durch Bereitstellung von Pflanzmaterial

ren ist deshalb sinnvoll.

Einbeziehung von Griinbe-
reichen in den Siedlungskor-
per

» Entwurfsziele

- Verbesserung des Wohnumfeldes durch nutzbare Gestaltung der
Grin- und Freiflachen

- Phasenweise Reduzierung ebenerdiger Parkplatze in den Wohn-
quartieren durch alternative Parkierungskonzepte

- Verknipfung des direkten Wohnumfeldes mit dem umgebenden
Landschaftsraum

- Vermeidung und Beseitigung stérender Nutzungen in Grlnberei-
chen

- Aufwertung des offentlichen StraBen- und Platzraumes durch Be-
pflanzung

- Vermeidung flachenhafter Bodenversiegelung und Férderung dkolo-
gisch sinnvoller Gestaltungsmafinahmen

- Entwicklung des Landschaftsraumes mit Bezug zu den in der Stadt-
entwicklungsplanung festgelegten Bereichen und Grunzasuren

¢« MaBnahmen

- Erweiterung des nutzbaren Grinraumes Uber die Bundesautobahn
nach Suden

- Neuordnung des Bereiches nordlich der Th.-Renner-Stra3e zur Anla-
ge neuer Grinbereiche mit Moglichkeiten fur Spiel- und Sportflachen
und Entfernung stérender Gewerbeprovisorien

- Vermeidung groBerer Siedlungsentwickiungen im Bereich Dracken-
dorf zur Erhaltung der Drackendorfer Flur und der grinen Hanglagen
nérdlich von Lobeda-Ost '

- Wiedererdffnung des Drackendorfer Baches im Zuge der Universi-
tatsentwicklung

- Auspragung-von Grinzéasuren innerhalb der bebauten Siediungstei-
le, insbesondere zwischen Drackendorfer Park, Aliende-Platz und
Lobeda-West / E.-WoIk-StraBe

- Reduzierung bestehender Schulsportaniagen im direkten Auenbe-
reich der Saale zugunsten von Parkanlagen

- Abrundung des Bereiches Lobeda-Ost durch Bepflanzung und mittel-
fristiger Verzicht auf Garagenstandorte in Grunbereichen

- Starkere Bepflanzung im &ffentlichen Raum
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4.1.5 Ubergeordneter Verkehr

Notwendige Voraussetzung fur die langfristige Entwicklung Lobedas als
Gesamibereich ist die Aufthebung der starken Trennwirkung der Achsen
des Ubergeordneten Verkehrs. Da diese zukunftig eher noch steigende
Verkehrsmengen aufnehmen mussen, ist ein Ausbau in Teilbereichen
wahrscheinlich und sollte als Chance flr eine stadivertragliche Einbin-
dung genutzt werden. Der geplante Anschluf3 Zolinitz im Osten Lobedas
kann den Verkehr aus Lobeda-Ost direkter in Richtung BAB abfuhren.
Ein Schleichverkehr zur Umgehung der Autobahnzufahrt Lobeda-West
muf3 aber vermieden werden.

Entwurisziele

Reduzierung der Larm- und Abgasbelastung durch den Ubergeord-
neten Verkehr und Aufhebung der starken Barrierewirkung von
Hauptverkehrsachsen

Funktionell angemessene aber stadtvertragliche Einbindung von
Hauptverkehrsachsen

Gestalterische Verbesserung des Verkehrsknotens Erlanger Allee /
Karl-Marx-Allee vor allem in seinen Randbereichen (mehr nutzbares
Grin, mehr Flachen fur neue Nutzungen und Gebaude)

MaBnahmen

Im Bereich der Stadtrodaer StraBBe sollen kurzfristig die vorhandenen
Ubergange funktionell und gestalterisch verbessert werden

(Bruckenlosungen, behindertengerechte Unterfihrung Allende-
Platz / E.-Wolk-StraBe).

Die Stadtrodaer StraBe soll mittelfristig in Tunnellage zwischen Allen-
de-Platz und Karl-Marx-Allee gefuhrt werden. Damit soll die starke Z&-
sur zwischen Lobeda-Ost- und -West aufgehoben und die Larm- und
Abgasbelastung der Wohnquartiere gemildert werden.

Um Larm- und Abgasbelastigung zu verringern soli die Bundesauto-
bahn weitgehend in Tunnellage gefuhrt werden. Entstehende neue
Freiflachen in diesem Bereich sollen als Grunflachen gestaltet sein.
im Bereich Lobeda-West kénnen hier Bereiche flr Sport und Spiel

entstehen, die gegebenenfalls vom angrenzenden Gewerbegebiet
erschiossen werden konnen.

Im Bereich des Verkehrsknotens Erianger Allee / Karl-Marx-Allee soll
langfristig ein neuer VerknUpfungspunkt zwischen den Bereichen
entstehen, der Alt-Lobeda starker und direkter mit Lobeda-West und -
Ost verbindet.
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Verkehrsknoten Erlanger
Allee / Karl-Marx-Allee

+ Langfristiges Entwick-
lungsmodell mit dem Ziel re-
duzierter Verkehrsflachen
und mit Potentialen tir neue
Entwicklungen

+ Zentraler nutzbarer Griin-
bereich mit Verknupfungs-
funktion fir die angrenzen-
den Bereiche

- Stadtisch gepragte Rand-
bereiche mit Flachen fir
neue Gebaude

* Direkte Anbindung an Alt-
Lobeda Uber einen stadti-
schen Platz

* Tunnelfiihrung fir Stadtro-
daer Stra3e mit Chancen fir
bereichspragende Bebau-
ung und Park

* Tunnelitihrung Erlanger
Allee zur direkieren Fih-
rung des Durchgangsver-
kehrs zur Entlastung des
Kreisverkehrs

* Neue Straienbahnfiih-
rung mit direktem Anschiuf3
an den neuen Bereich " Lo-
beda-Mitte"
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Problematischer Flachenbe-
darf bei ebenerdiger Parkie-
rung

4.1.6 Innere ErschlieBung und ruhender Verkehr

Das vorhandene System der inneren ErschlieBung erscheint ausrei-
chend zur Versorgung der Bereiche dimensioniert und kann innerhalb
einer funktionellen und gestalterischen Hierarchie von Verkehrswegen
zur besseren Orientierung und Einbindung in die jeweiligen Bereiche
weiterentwickelt werden.

Die vorgesehene SchlieBung der E.-Wolk-Straf3e im Bereich des neuen
Einkaufszentrums Lobeda-West - wird Anlieferungszone - macht den
Neubau einer zweiten Anbindung der StauffenbergstraBe an die Karl-
Marx-Allee im Bereich Th.-Renner-StraBe notwendig, die sich in Pla-
nung befindet. Die Verkehrsfunktion der E.-Wolk-StraBe wird dadurch
auf eine Uberlauffunktion bei Gberlasteter StauffenbergstraBe reduziert,
was auch die Funktion der Anbindung an die Stadtrodaer StraBe be-
schreibt.

Die Versorgung mit Stellplatzen kann vor allem im Bereich Lobeda-West
nur durch alternative Parkierungselemente abdeckt werden (Tiefgara-
ge, Parkdeck, Parkhaus). Dadurch wird ein fast vollstandiger Verbrauch
der Freiflachen bei ebenerdiger Parkierung vermieden.

Langfristig kann eine starkere Verknupfung zwischen Lobeda-West und
-Ost Uber eine im Tunnel gefihrte Stadtrodaer StraBe fir den Bewohner-
verkehr angestrebt werden, um Uberlastungen zu vermeiden. Eine di-
rekte Anbindung der Fr.-Ritter-StraBe an die Karl-Marx-Allee zur Versor-
gung des Arbeitsamtes sollte in diesem Zusammenhang gepruft wer-
den.

Die Anbindung des nordlichen Siedlungsbereiches von Drackendorf
(B-Plan) an die Drackendorfer StraBe ist als duBerst problematisch ein-
zustufen. Hier ist eine besonders einfihisame Einbindung in den Griun-
raum zwischen Universitatsgelande und Drackendorfer Park notwen-
dig, um den Zusammenhang nicht unnétig zu stéren.

* Entwurfsziele

- Auspragung der einzelnen StraBen und Wege geman ihrer funktio-
nellen Bedeutung im Gesamtgeflige

- HauptverkehrsstraBen

- WohnsammelstraBBen

- WohnstraBen

- Verkehrsberuhigte Bereiche

- Geh- und Radweg

- Versorgung der einzelnen Wohnquartiere mit angemessenen Stell-
platzaniagen im direkten Wohnumfeldbereich

Planung
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Testentwurf

Wohnumfeldgestaltung und
Konzepte fir den ruhenden
Verkehr in Quartier 1
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Parkierungskonzept Quartier 1

Parken im offentlichen StraBenraum
Langsaufstellung 22 8TP
Querautsteliung 88 STP

Parken in Tiefgaragen
Alternative 1: Eingeschossige Tiefgarage 199 STP
Alternative 2: Eingeschossige Tiefgarage mit Lifttechnik 398 STP

Emil-Wolk-StraBe

Stauffenbergstrade

Summe Alternative 1:
Summe Alternative 2:
Erwaeiterungskapazitit Tietgarage Innenhof

Tiefgarage im Blockinnenbereich

309 STP
508 STP 05 10 20 30 4 50
52 STP

Alternative
Parkierungskonzepte

Tiefgarage hinter dem Haus
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MaBnahmen

Kari-Marx-Allee und Erlanger Allee sollen in ihrer Funktion als Haupt-
erschlieBung der Bereiche (verkehrliche Verbindung der Zentren,
Trager OPNV, AnschiuB an Ubergeordnete Verkehrswege) erhalten
und technisch ausgebaut werden. Ihre Gestaltung soll den Anspri-
chen eines stadtischen Boulevards geniigen. Parallel zum StraBen-
verlauf soll ein unabhangiger FuB- und Radweg gefiihrt werden, der
die Zentren verbindet und Anschllsse in angrenzende Bereiche (Lo-

beda-Alt, Drackendorf, Gewerbegebiete, Saale- und Rodatal) aufwei-
sen soll.

Erganzend dazu soll ein Geh- und Radwegnetz aufgebaut werden,
das die verschiedenen Bereiche auferhalib der HaupterschlieBungs-
achse mit den Zentren verkniipft und damit verkehrssichere Verbin-
dungen zwischen Grunbereichen, Bereichen sozialer Infrastruktur,

Wohnquartieren, zentralen Bereichen und Gewerbegebieten her-
stelit.

StauffenbergstraBe und CarolinenstraBe sowie Teile der Th.-Renner-
StraBe mit ihrer geplanten Verlangerung zur W.-Seelenbinder-Stra-
Be sollen als WohnsammelstraBen mit verkehrsberuhigenden MaB-

nahmen (z.B. Tempo 30 km/h) funktionell und gestalterisch aufgewer-
tet werden.

. Die StauffenbergstraBe soll im Abschnitt zwischen W.-Seelenbinder-
StraBe und F.-Auerbach-StraBe besonders verkehrsberuhigt werden
(Mischflache, Schrittgeschwindigkeit), um Aktivitaten (StraBenmarkt,
u.a.) im StraBenraum zu ermoglichen. Notwendige Verkehrsfunktio-

nen (Anlieferung, Anlieger, Mull, Feuerwehr) sollen gewahrleistet
bleiben.

Innerhalb der Wohnquartiere soll eine gréBtmagliche Verkehrsberu-
higung (Wohnstrae, Spielstraie, Schrittgeschwindigkeit) ange-
strebt werden, um die Verkehrssicherheit zu erhéhen und mehr Raum
fur nachbarschattliche Aktivitaten zu schaffen.

Angestrebt werden soll eine Versorgung der Wohnquartiere mit Stell-
platzen in einem Verhaltnis von 1,0 StP pro Wohneinheit. Dazu solien
als Weiterentwicklung der Konzepte der Arbeitsgruppe Ruhender
Verkehr im Zusammenhang mit MaBnahmen der Parzellierung und
Privatisierung alternative Konzepte entwickelt werden (Tiefgaragen,
Parkhauser, Parkdecks). Ebenerdige Parkierung soll durch Bepfian-
zung ein "grunes Dach" erhalten.

Parkraumbewirtschaftung und die Ausweisung von Bereichen fiir Be-
wohnerparken sind dabei notwendige begleitende MaBnahmen, die
quartiersbezogen entwickelt werden kénnen.
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Verkehrsplanung

E Ubergeordneter Verkehr

HaupterschlieBung (+
)

Wohnsammelstrafie (Zone
30km/)

Wohnstraf3e, SpielstraBe
(Verkehrsberuhigte Zone, 20
km/, Schrittverkehr)

wichtige Geh- und Radweg-
beziehung

Verkehrskonzept
Rahmenplanphase

Tunnelfithrung BAB == =
Verkehrsberuhigung der
Quartiere

Erganzung durchgéangiger
Geh- und Radwegeverbin-
dungen zur Verkniipfung
von Bereichen

Verkehrskonzept
Langfristige Entwicklung

Tunnelfiihrung Stadtrodaer
Strafle =

Neuordnung Knoten Erlanger
Allee / Karl-Marx-Alles
Verknupfung Lobeda-West/ -
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Lobeda

Jena

4.1.7 Offentlicher Personennahverkehr

Mit der im Bau befindlichen neuen StraBenbahnanbindung an die In-
nenstadt Jenas ist eine spurbare Verbesserung der Situation des OPNV
zu erwarten, soweit die Fahrzeiten deutlich verringert werden kénnen.
Die langfristig geplante Erweiterung der Linie Uber Lobeda-West zum
Bahnhof Goschwitz (Haltepunkt interregio und Nahverkehr) ist sinnvoll
zur besseren Verknupfung mit dem Regionalverkehr.

Innerhalb der Rahmenplanung wird die beabsichtigte Flhrung einer
StraBenbahntrasse im Verlauf der westlichen E.-Wolk-StraBe in Rich-
tung Gewerbegebiet Lobeda-Sud freigehalten. Hier muB allerdings auf
die Problematik der direkten Querung von Wohnquartieren hingewie-
sen werden (Larm, Sicherheit, SchutzmaBnahmen fir Kinder und Alte-
re).

- Entwurfsziele

- Stadtvertragliche Einbindung der StraBenbahntrassen

- Neuordnung der nicht mehr benétigten Omnibusbahnhofsbereiche

- Gute Erreichbarkeit von zentralen Bereichen und Bereichen sozialer
Infrastruktur mit den Verkehrsmitteln des OPNV

* MaBnahmen

- Grlungestaltung der StraBenbahntrassen im Bereich stadtischer Bou-
levards

- Aufpflasterung der Trassen im Bereich stadtischer Platze

- Aufgabe der Omnibusbahnhéfe und Einrichtung von Haltestellen im
StraBenbereich

. StraBenbahn

Raltestelte

A

~ Qo Entfernung
A~ @
N
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4.1.8 FuBgénger und Radfahrer

Ein besonderes Schwergewicht der Planung stellt die Anlage eines stra-
Benunabhangigen Geh- und Radwegenetzes dar.

Neben der Ausweisung von verkehrsberuhigten Bereichen und "Spiel-
straBen" innerhalb von Wohnquartieren, die ein Benutzen von StraBen-
und Platzraumen far alle Verkehrsteilnehmer erméglichen, sollen unab-
hangige Geh- und Radwege zur verkehrssicheren Verknilpfung von Be-
reichen angelegt werden.

Diese sollen behindertenfreundlich ausgefuhrt und mit dem Wegesy-
stem des umgebenden Landschaftsraumes verknupft sein. Querungs-
punkte mit HauptverkehrsstraBen und WohnsammelstraBen missen
gestalterisch ausgepragt und sicher benutzbar sein.

* Entwurfsziele

- Verkehrssichere, behindertenfreundliche Verknupfung von Wohn-
quartieren mit Zonen 6ffentlicher und sozialer Nutzung sowie des um-
gebenden Landschaftsraumes durch seperate Geh- und Radwege

+ MaBnahmen

- Gestaltung vorhandener und Anlage neuer straBenunabhangiger
Geh- und Radwege (siehe Zeichnung)

- Neugestaltung der Unterflihrung StadtrodaerstraBe im Bereich Allen-
de-Platz

- Umgestaltung des nordostlichen Armes der Werner-Seelenbinder-
StraBe mit Vorrang fur FuBgéanger und Radfahrer

- Gestalterische Auspragung von Querungsbereichen (Uberque-'

rungshilfen, siehe auch Verkehrskonzept)

O Iyl

Planung Geh- und Rad-
wegenetz

Zentrale Bereiche

StraBenunabhangige
Rad- und Gehwege

Radweg im StraBen
raum bzw. begleitend

Besonders verkehrs-
beruhigte Bereiche
Wegbeziehung im
StraBenraum
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4.2 Gestaltung

Das Gestaltungskonzept fur Jena-Lobeda umfaBt im wesentlichen vier
Schwerpunkte: ein Hohen- und Baumassenkonzept mit Erganzung der
Baustruktur, ein Konzept flr den éffentlichen Raum und die Freiflachen,
ein Konzept fur die Quartierinnenbereiche sowie Gestaltungsmoglich-
keiten fur den Umbau, die Erneuerung und den erganzenden Neubau
von Gebauden.

Dabei soll die gesamte Siedlung Lobeda auf zwei Ebenen behandelt
werden: Lobeda als Ganzes und Lobeda bestehend aus individuellen
Teilbereichen. Ein Gestaltungskonzept fur die gesamte Siedlung soll ei-
ne unverwechselbare Identitat anstreben, die wiederum aus dem Ge-
samtbild von mehreren charakteristischen Bildern der Teilbereiche ent-
steht. Daher soll ein Gestaltungskonzept fir das Gesamtgebiet durch in-
dividuelle Gestaltungskonzepte fur die jeweiligen Teilbereiche differen-
ziert werden, die diesen, ausgehend vom jeweils vorzufindenden Char-
akter, eigene Identitaten geben kénnen. Dabei kénnen die sich aus der
Bestandsaufnahme ergebenen Teilbereiche im Hinblick auf zuklnftige
Entwicklungen sowohl des Gesamigebietes als auch der jeweiligen
Teilbereiche verandert und neu definiert werden.

Nicht zuletzt kdnnen Orts- und Stra3ennamen zur ldentitatsbildung bei-
tragen, indem sie Orte und Bereiche nicht anonym, sondern personlich
und anschaulich beschreiben.

Planung

4.2.1 Hohen- und Baumassenentwicklung

Die dreidimensionale Kontur des Gesamtbaukorpers von Lobeda ge-
genuber der naturlichen Situation beeinfluBt sehr stark in der Fernwir-
kung das gesamte Stadtbild und in der Nahwirkung das jeweilige Stra-
Benbild hinsichtlich des StraBenraumquerprofils. Daher soll die gesam-
te Hohenentwicklung von Lobeda im Zusammenhang mit der Topogra-
phie, den benachbarten kleinen Orten und nicht zuletzt der inneren
Raumstruktur (Raumprofile und -gréBen) betrachtet werden.

« Entwurfsziele

- Schaffung sanfter Ubergange zu umgebenden Orten und der Land-
schaft durch niedrige und kleinstrukturierte Gebaude

- Erhaltung und Erganzung der Punkthochhéauser, als strukturgliedern-
de und den Stadtrand markierende Orientierungsmerkmale, wie et-
wa an der Karl-Marx-Allee, der Stadtrodaer StraBBe, der Erlanger Allee
und an der Autobahn

- Langfristige Riuckgewinnung eines humanen MaBstabes durch z. B.
Ruckbau bzw. Ersetzen der wandartigen elfgeschossigen Gebaude,
Verkirzung zu langlichen Gebaudetypen und strukturergénzende
Neubauten

- Entwicklung einer typischen Geschossigkeit fir die einzelnen Berei-
che

- Schaffung eines StraBenraumgquerprofiles mit humanem Mafstab

- Erhaltung der eindrucksvollen Stadtsilhouette im stdlichen Bereich
der Siedlung als Thema auch bei Veranderungen oder Ergénzungen
der gebauten Struktur

MaBnahmen Lobeda-West:
- Erhaltung der Hochhauser an der StadtrodaerstraBe als eingangs-

markierende Gebaude
- Erhaltung der offenen niedrigen Bebauung an der nordwestlichen

= Seite der Karl-Marx-Allee bzw. Ersatz durch maximal dreigeschossi-

T 08 T i) N s 2 - A ge Neubauten

Lobe > st ot PR Qgﬂ\ Iy =N - Erhaltung der Blickbezlige zum Saaletal und zur Lobdeburg durch

2y S e TN o S e L Freilassen der beiden Enden der Karl-Marx-Allee

- Markieren der Eingangssituation am Anfang der Karl-Marx-Allee
durch markante Gebaude ‘

- Als langfristiges Ziel weitgehende Erhaltung der neungeschossigen
Gebaude an der StauffenbergstraBe als bereichstypische und den
StraBenraumcharakter bestimmende Gebaude

Bereichsabgrenzung aus der Sicht des zukinftigen Gesamtbildes:

Lobeda West: Leben im griinen Park: Wohn- und Einkaufsbereich / Kulturbereich im = ] - Ruckbau der wandartigen elfgeschossigen Gebaude als langfristiges
griinen Park L Ziel
Lobeda Mitte: Bereich Uni.: Wohnen am Alten Lobeda, Wohnen an der Uni., Klinik ® - Weitgehende Erhaltung der funfgeschossigen Block- und Zeilenbe-

Lobeda Ost: Wohnen am Marienwaldchen: Wohnen am Hang, Wohnen im Block bauung bei entsprechender Umgestaltung und Erganzung
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Mafnahmen Lobeda-Mitte - Neubebauung im Bereich der nordlichen PlatanenstraBe als struktur-

erganzendes Gebaude und gleichzeitig als Gelenkpunkt zwischen
Lobeda West , Lobeda Mitte und Lobeda Alt

- Ersetzen der elfgeschossigen Wohngebaudezeilen im Bereich der
Paul-Schneider-Strae und BonhofferstraBe durch vier - bis flunfge-
schossige Neubebauung als langfristiges Ziel mit hangaufwarts ab-
sinkenden Gebaudehdhen als sanfter Ubergang zur Landschaft

- Erhaltung der Punkthochhauser an Paul-Schneider-StraBe und Er-
langer Allee als eingangsmarkierende Gebé&ude

- Weitgehendes Ersetzen der elfgeschossigen Wohngebaude und
Ausbildung neuer Raumkanten durch vier- bis finfgeschossige Neu-
bauten an der Erlanger Allee als langfristiges Ziel und entsprechende
MaBnahmen fur die prozessuale Veranderung der vorhandenen bau-
lichen Struktur im Bereich zwischen der Stadtrodaerstrae und der
Erlanger Allee

- Erhaltung der elfgeschossigen Gebaude am Allende Platz als struk-
turgliedernde Orientierungsmerkmale und Schaffung eines baulich-
landschaftlich strukturierten Zentrumsbereiches beiderseits der Er-
langer Allee am Allende-Platz, z. B. durch Hochh&user

MaBnahmen Lobeda-Ost

- Weitgehende Erhaltung der fini- bis sechsgeschossigen Gebaude

- Erhaltung und Umgestaltung der Hochhéuser an der Erlanger Allee
als bereichsmarkierende Gebdude ‘

- Ergénzung der vorhandenen Baustruktur und Differenzierung der

Geschossigkeit durch strukturergénzende Neubauten

Hoéhen- und
Baumassenkonzept

I Gebaude 10-12Ge.
Gebaude 7 - 9 Ge.
Gebaude 4 - 6 Ge.
Gebéude bis 3 Ge.

Gebaude 4 - 6 Ge. ge-
~ méaB der Veranderung
der Bebauungsstruktrur
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Stadtraumgefiige

Zentrenverbindend, Trager
OPNV, verkehrsgerecht, Al-
lee mit begleitenden sepera-
ten Geh- und Radweg

E___;____:___] Urbane Wohnstrafie bzw.

WohnsammelstraB3e mit
wohnquartiersbezogenen
Nutzungen mit verbindenden

Charakter.

m Urbane FuB- u. Radwegbe-
| ziehung als Erganzung

hung, zentrenverbindend mit
stadtischem Park

| VerbindungsstraBe bzw.
§ FuB- u. Radweg zu umge-
benden Bereichen u. Orten

WohnsammeistraBe

Zentrum bzw. Brennpunkt

1
I n

Griine FuB- u. Radwegbezie-

4.2.2 Gestaltung des offentlichen Raumes
Raumgefiige

Ein Schwergewicht des Entwurfskonzeptes fur Jena-Lobeda liegt auf
der Gestaltung des 6ffentlichen Raumes.

Das Gestaltungskonzept entwickelt hier Gestaltungsziele und MafBnah-

men mit der Absicht, aus den gebauten Riegeln und Turmen differenzier-

te "Orte" und "Wege" zu schaffen. In Lobeda sollen durch Alleen, Boule-
vards, urbane StraBen, WohnstraBen und Wege, mit stadtischen und
grunen Platzen sowie mit neuen Zentrumsbereichen, attraktive Kristal-
lisationspunkte des offentlichen Lebens gebildet werden. Daflr soll ein
Ubergeordnetes Raumgeflige entwickelt werden, innerhalb dessen je-
der StraBen- und Platzraum eine individuelle Ausprédgung haben soll.

- Entwurfsziele flr das Gesamtgebiet

- Erhaltung, Verstarkung und Einbeziehung der landschaftlichen
Grunflachen in das Gebiet: Verknupfung der landschaftlichen Fla-
chen mit stark begrinten Straen- und Platzraumen

- Entwicklung und funktionsgerechte Gestaltung der Verbindungsach-
sen zwischen Teilbereichen fur FuBgénger und Fahrradfahrer

- Schaffung einer abgestuften Hierarchie von StraBen- und Platzrau-

men vom Stadtboulevard bis zum Wohnweg: Sichtbarmachen der

StraBen- und Platzfolge durch individuelle funktionsgerechte Gestal-

tung der jeweiligen StraBen bzw. Platze

Planung

MaBnahmen

- ‘Gestaltung der Karl-Marx-Allee und der Erlanger Allee als Riickgrat
des Gesamtgebietes im Hinblick auf Verkehr und Nutzung: Entwick-
lung der Karl-Marx-Allee zu einem Stadtboulevard zwischen Erlan-
ger Allee und FregestraBe; Gestaltung der Erlanger Allee mit dem
Charakter eines groBzigigen, urbanen, alleenartigen Verkehrsbou-
levards

- Gestaltung der StauffenbergstraBBe als urbane WohnstraBBe zwischen
H.-Berger-StraBe und Erlanger Allee

- Verknupfung von Lobeda-West und -Mitte Uber die Stadtrodaer Stra-
Be, kurzfristig bzw. mittelfristig mit Brickenverbindungen oder Unter-
fuhrungen, insbesondere in den Achsen Karl-Marx-Allee, Stauffen-
bergstraBe und Allende-Platz, sowie langfristig Uberdeckelung und
Gestaltung der StadtrodaerstraBe als zentralen Park fur das Gesamt-
gebiet

- Entwicklung einer Stadtparkachse zwischen E.-Wolk-Straf3e und Zie-
gesarstraBe mit Verlangerung in das Universitatsgelande als dessen
zentrale ErschlieBungsachse

- Gestaltung der VerbindungsstraBe zu umliegenden Bereichen, z. B.
Lobeda Alt sowie Drackendorf



74 Planung e Planung 75

Koptausbildung am Stadt-

eingang durch Neubau mit Ausbildung eines neuen
hohem gestalterischen An- Platzes fir eine klare Ein-
spruch und Platzausbildung gangssituation und Erweite-

Y rung der Achse Karl-Marx-Al-
lee bis zur Erlanger Allee

Erweiterung der FuBgénger-
achse der Karl-Marx-Allee big-
zur Erlanger Allee -

Erweiterung der FuBganger-
achse der Stauffenbergstr.
Be bis zur Erlanger Allee

durch entsprechende Ge-

Gestaltung eines campusarti-
gen dffentlichen Parks als
griine Verbindungsachse
zwischen Lobeda und

§ als Allee mit urbanem . 0 0.0 Qg
Charakter: teilweise raumli- g gl

- e Verengung durch neue ¥
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! e ’ ' \ : = N L O AR 0. Ge’:galtung der Drackela‘ndor-
* t -
Gestaltung der Theobald- "Le;Ch "grﬁai?;g;l:fne Py
Renner-StraBe als Fugan- .
gerachse zur Saale mit natur-

nahem Charakter

Erhaltung und Gestaltung
des Marien Waldchens mit
. naturnahem Charakter

1n

gestalteriséhe Aufwertung ' ' 4 0,4 ' N= Y , SZTPRTFIREN
der Fritz-Ritter-StraBe ‘ 0 / , /- @

LN
'\ Ausbildung einer stadti-

griine Mischilache "\ schen Platzsituation als Ant-

N A
Gestaltung der Strafie als (\\
. wort Allende Platz D
Abrunden der Karl-Marx-Al- j Gestaltung der Stautfenberg wort zum Aflende T8 f N
\\ lee durch neuen stadtischen | StraBe als griine stédtische : ‘\a Gestaltung des Allende Platz
grinen Platz . | StraBe mit StraBenplatzaus- ials Hauptplatz & /
bildung Markieren des Eingangs //

durch Hochhaus

gestalterisches Vorbereiten
der Stadtrodaer StraBe als
zukiinttiger zentraler Stadt-
park durch Uberdeckelung
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Planung

Gestaltungskonzept:
Bodenbelag und
Beleuchtung

1 1.Achse mit Boulevardchar-
akter: klare Trennung der
verschiedenen Funktionen

M’ 2.Achse mit stadtischem

- — | Charakter: einheitliche
Raumiichkeit mit klarer vi-
sueller Gliederung der ver-

schiedenen Funktionen

- | Quartier bestimmende Stra-
“mmE==¥] Beraumiiche Trennung der

Funktionen

] WohnstraBe: einheitliche Be-
handlung des Straflenraumes
mit ausgepragten QuerbezU-
gen

Grinflache zwischen Quar-
tieren und Landschaft: Misch-
" flache mit geringem Versie-
gelungsgrad

Platz Gestaltung mit hoher
Aufenthaltsqualitit

' 7 wichtige FuSganger und
m Radfahrerverbindung

Gestaitungskonzept _
Bodenbelag, Beleuchtung und Vegetation

Die Gestaltung der &ffentlichen Raumstruktur erfolgt Uberwiegend mit
den raumbildenden und raumpragenden Elementen der gebauten oder
gepflanzten Raumkanten, der Gelandemodellierung, der Bepflanzung,
der Bodenbelage und der Beleuchtung.

In Lobeda ist die Gestaltung des Bodenbelages, der Beleuchtung und
der Vegetation als eine wichtige, kurzfristige MaBnahme fur die Verbes-
serung der Qualitat des 6ffentlichen Raumes und des Wohnumfelds zu
sehen. Dafur soll ein Ubergeordnetes Gestaltungskonzept entwickelt
werden. Fur jeden StraBen- und Platzraum soll ein Gestaltungsleitmotiv

“hinsichtlich Bodenbelag, Beleuchtung und Vegetation entwickelt wer-

den.

Pianung

- Entwurfsziele

- Ablesbarkeit des Raumgefiges sowie seiner Hierarchie durch indivi-
duelle Gestaltung der jeweiligen StraBen- und Platzraume im Hin-
blick auf Bodenbelag, Beleuchtung und Vegetation

- Verstarkung der Einpragsamkeit des Gesamtgebietes auch wahrend
der Nacht durch Beleuchtung

- Betonung der besonderen Orte durch besondere Gestaltung hinsicht-
lich Bodenbelag und Beleuchtung

- Funktionsgerechte Gestaltung der Straenoberflachen und der Be-
leuchtung

- Erhoéhung der Aufenthaltsqualitat im StraBen- und Platzraum

- Definition und Gestaltung der Vorzonen der Gebaude und der Ein-
gangsbereiche hinsichtlich Bodenbelag, Beleuchtung und Vegetati-
on

- Erhaltung und Gestaltung des Landschaftsraumes und Herstellung
von Bezlgen zu den Quartieren der Siedlung durch Grinordnungs-
und GestaltungsmaBnahmen

- Bepflanzung im StraBen und Platzraum
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Karl-Marx-Allee
Bodenbelag

Beleuchtung

Grin

Gestaltung der Karl-Marx-Al-
lee als griner Boulevard
Fahrung durch gereihte bzw.
linear wirkende Elemente

+ Vegetation:
Raumbildende, hochstammi-
ge Baume zur achsialen Fuh-
rung des StraBenraumes,
raumbildende groBkronige
Baume entlang der Gehbe-
reiche

+ Bodenbelag:

Begrenzte Materialauswahl,
Fahren und Radfahren auf
Asphalt, Gehen auf Pilaster

AN Ay « Beleuchtung:

Beidseitiy paarweise Be-
leuchtung, hohe Ausleger-
leuchten, niedrige Mastauf-
satzleuchten fir Geh- und
Radwege, Sonderbeleuch-
tung der FuBgangerprome-
nade
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Planung

Testentwurf

WohnstraBe: einheitliche
Behandlung des StraBen-
raumes mit ausgepragten
Querbeziigen, Gestaltung
der StraBe als Mischflache flr
FuBganger, Radfahrer und
Autos

» Vegetation:
Raumbildende groBstammi-
ge blihende Baume im Stra-
Benbereich

» Bodenbelag:
Gepflasterte Mischilache mit
wohnlichem Charakter

*» Beleuchtung:

Niedrige Standleuchten mit
"warmer" aber ausreichender
Beleuchtung, Betonung der
Hauseingange mit besonde-
ren Leuchtelementen

Fritz Ritter
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Bestand

Planung
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BinswangerstraBe
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Testentwurf

Grunflache zwischen Quar-
tieren und  Landschaft:
Mischflache mit geringem
Versiegelungsgrad

Wohn- SpielstraBe mit einge-
schrankter Befahrbarkeit

» Vegetation:
Alternierende Baumreihen,
blihende Obstbaume

« Bodenbelag:
Teilweise unversiegelte Fla-
chen, befestigter Weg

 Beleuchtung:

Indirekte Beleuchtung,
Inszenierung von Naturele-
menten, Standieuchten ent-
lang der Wege, Pollerleuch-
ten zur Betonung der Woh-
nungszugange

Planung Planung
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Testentwurf

Gestaltung der Erlanger Al-
lee als Alilee mit urbanem
Charakter

Achse mit Boulevardcharak-
ter, klare Trennung der Funk-
tionen:

- StraBenbahn in Mittellage
auf begriinter Trasse - keine
durchgehende  Versiege-
lung

+ Getrennte Geh- und Rad-
wege an beiden Boulevard-
seiten - Starkung der FuB-
und Radwege Verbindun-
gen

» Portalelemente (ber der
StraBenbahn, zur Befesti-
gung der Stromkabel, als
Kennzeichnung von Berei-
chen und als Identitats-

merkmal der Allee

Erlanger Allee

Bestand

Planung
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* Vegetation:

Raumbildende groBstammi-
ge Uppige Baume, blithende
ausladende  Baume/Obst-
baume in den Randberei-
chen

+ Bodenbelag:
Gepflasterte Geh- und Rad-
wege mit urbanem einheitli-
chem Charakier

+ Beleuchtung:
Gestalterisch anspruchsvolle
hohe Standleuchten, Aus-
leuchtung des gesamten
Boulevardquerschnitts  zur
besseren Sicherheit und
Orientierung, niedrigere
Leuchtarme fir Geh- und
Radwege
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Testentwurf DrackendorferstraBe CarolinenstraBe Testentwurf

=

Bestand

Achse mit stadtischem Char-
akter: einheitliche Raumlich-

Quartier bestimmende
WohnsammelstraB3e: raumii-
che Trennung der Funktio-
nen mit weitgehender Ver-
wendung von wassergebun-
denen Decken, Bildung ei-
nes besonderen Bereiches
fur Radfahrer und FuB3gan-
ger, Betonung der Topogra-
phie

keit mit klarer visueller Gliede-

og201 LT

rung der verschiedenen iyt et ; B

Funktionen, durchgehender
Rad- und Gehwegebezug
nach Drackendorf '

+ Vegetation:

Ergénzung der bestehen-
den Baumreihen zu einer
durchgehenden Allee, raum-

* Vegetation:

bildende iippige Baume

- Bodenbelag:

Gegliederte Pflasterung der
Geh- und Radwege, Pflaste-
rung des Fahrbahnberei-
ches an wichtigen Que-
rungsbereichen

» Beleuchtung:
Ausleuchtung durch Stand-
leuchten zwischen Radweg
und Fahrbahn
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Pflanzung von zwei Baumrei-
hen mit groBstammigen
hochwachsenden Baumen

» Bodenbelag:

Pflasterung des Geh- und
Radweges entlang der Haus-
eingdnge, ansonsten bei
Geh- und Radweg/Parkie-
rung - wassergebundene
Decke

« Beleuchtung:
Ausleuchtung des StraBen-
raumes durch mittelgrofle
Standleuchten, Leuchten
als besonderes Gestaltungs-
element, niedrige indirekte
Beleuchtung entlang der
Hangseite
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Planung Alternative Il

Planung Alternative
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Planung

Kunststandorte

Kunst auf dem Dach bzw. der
| Fassade

raumbildender/ raumdefinie-
render Charakter:

Nahwirkung

[ )=

punktuelle Kunst:

II] Nahwirkung

i in Sequenzen.
Nahwirkung

Fernwirkung

Kunst im o6ffentlichen Raum

Kunstwerke im o6ffentlichen Raum und in den Quartieren kénnen zur
Charakterisierung der jeweiligen Raume sowie zur Betonung bestimm-
ter Achsen und zur Erhéhung deren Aufenthaltsqualitét beitragen. Daru-
ber hinaus sind sie ein wichtiges Element fur die Selbstdarstellung der

Bewohner und damit fur die Identitat des gesamten Gebietes bzw. eines
Quartiers.

In dieser Hinsicht soll in Lobeda ein Konzept fir die Kunst im 6ffentlichen
Raum erarbeitet werden, das den bereits vorhandenen Ansatz weitge-
hend aufnimmt und weiterentwickeln solite. Dabei sollte eine Fiille von
vielfaltigen Erlebnissen im Hinblick auf Funktion, Aufsteliungsort, Wahr-
nehmungsart, Material und Gestalt sowie GréBe angeboten werden.

Nicht zuletzt sind auch die Ausstattungs- und Méblierungsgegenstande
im StraBen und Platzraum als Gebrauchskunstobjekte mit kinstlerisch-
gestalterischem Anspruch zu betrachten.

Planung

Entwurfsziele

Erhohung der Aufenthaltsqualitat und der Wohnqualitat
Verstarkung der Wahrnehmung der Naturlandschaft, z. B. visuelle
Betonung der Hugel durch fernwirkende Kunst oder Verstarkung der
Einpragsamkeit der Saale durch Kunst im Wasser

Raumliches und symbolisches Definieren bzw. Herausheben der
wichtigen Bereiche, StraBen, Platze und Gebaude

Erhéhung der Einpragsamkeit des Gesamtbildes in der Fernwirkung
Markieren und Definieren des Gesamtgebietes, z. B. durch fernwir-
kende Kunst am Ortseingang
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Planung

4.2.3 Gestaltung der Quartiere

Ein Quartier ist hier als eine Mindesteinheit der raumbezogenen Nach-
barschaft zu sehen. Die Quartierbereiche sollen als nachbarschaftliche
Identifikationsbereiche betrachtet und durch individuelle Gestaltung dif-
ferenziert werden, so daf jedes Quartier ein unverwechselbares Gesicht
erhalt. AuBerdem sollen in einem Quartierbereich die Ubergange zwi-
schen Offentlichkeit und Privatheit sichtbar und spurbar gestaltet wer-
den, um vor allem den Bewohnern im EG ein moglichst wenig gestortes
Privatleben zu sichern. Aus diesem Aspekt ist die neue Definition und
Gestaltung der halbéffentlichen Flachen in den jeweiligen Quartieren
von grof3er Bedeutung.

Die Gestaltung der halbéffentlichen Flachen im Quartier umfasst die Ge-
staltung von Beleuchtung, Vegetation sowie Bodenbelag und nicht zu-
letzt die Moblierung, z. B. als Pergolen, Laubengangen als raumabgren-
zenden Elementen oder einfachen Bauwerken fiur Gemeinschaftsein-
richtungen.

Dartber hinaus soll die Bebauungsstrukiur der jeweiligen Quartiere
durch gepflanzte Raumkanten, Anbauten oder Neubauten erganzt wer-
den bzw. verandert werden, um die raumliche Qualitat der 6ffentlichen-
und halbéffentlichen Flachen und damit auch die Identitat der Quartiere
zu erhdhen. Private und éffentliche Zonen kénnen so besser ablesbar
gemacht werden.

» Aligemeine Ziele

- Vielfaltige Gestaltung der Quartierinnenbereiche in der Abstufung:
Balkone/ Loggien/ Terrassen, Vorgarten/ Mietergarten, differenzierte
Freiraume fur unterschiedliche gemeinsame Nutzungen

- Gestaltung der privaten Vorzonen im EG zwischen hofseitigem Gen-
weg und Haus, vor allem groBzugige Gestaltung des hofseitigen Ein-
gangsbereiches zur Férderung sozialer Kontakte

- Sichtbar- und Spurbarmachen der Ubergéange zwischen 6ffentlichen
und privaten Zonen: Hecken, Laubengange und niedrige Mauer als
Gliederungselemente des 6ffentlichen Raumes in Vorzonen, Park-
platzen und an FuBwegen

Planung
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MaBnahmen

o Ausbildung  gepflanzter,
modellierter oder gebauter
Raumkanten als Ubergange
zwischen offenilichen und
privaten Flachen bzw. Stra-
Ben und Quartierinnenrau-
men

- Gestaltung der raumglie-
dernden bzw. raumbilden-
den Elemente: niedrige Mau-
er, Pergola, Rankgerist,
Hecken, Mauern mit Durch-
gangen und Durchbriichen,
Baumgruppe

- Verstarken und Betonen

_der vorhandenen Topogra-

phie (Erdmodeliierung als
Gestaltungselement)

» Gestaltung der Beleuch-
tung, des Bodenbelags, der
Vegetation und der Stadtmo-
bilierung

= Abschirmung und Begrii-
nung der Stellplatze

= Schaffung klarer Wegefiih-
rung zu Treppenhausern
und Aufziigen
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Testentwurf Testentwurf

Beispiele mit méglicher Um-
gestaltung von Zeilenbauten
im Bereich der

Werner - Seelenbinderstr.

Klare Definition des Blockin-
nenbereiches

raumgliedernde
‘Wandscheibe im Sin-
ne der Kunst im &f-
fentlichen Raum: Dif-
ferenzierung der
Form als Kennzei-
chen fUr den jeweti-
gen Zeilenpau

Ausbildung einer
Eckwohnung

Geschlossener Biockinnen-
bereich durch Neubaukorper

=
=




92

Planung

Entwicklung der
Bebauungsstruktur

1. Phase
Weitgehende Strukturerhal-

tung und Wohnumfeldverbes-

serung

1.Phase

Erhalt notwendiger Bausubs-
tanz, Veranderung und Er-
génzung der Strukturen in
weitgehender Anlehnung an
die vorhandene Struktur
(Kultur, soziale Infrastruktur,
kommerzielle Bereiche,
Wohnen)

1.- 2. Phase

Weitgehende Veranderung
der Struktur bei der Beglei-
tung der sofortigen Notmaf-
nahmen zur Erhaltung der
Bausubstanz

1.-3. Phase
Mafinahmen zur StraBen-
raumgestaltung

1. - 3. Phase
Entwickiungsbereich Klinik
und Universitat

2.-3. Phase

Behutsame Strukturverande-
rung /erganzung im Sinn der
Wohnumfeldverbesserung

2.- 3. Phase
Gestalterische Weiterent-
wicklung

Einzelgebaude: 2. - 3. Phase
Veranderung der Gebaude-
masse vor allem durch
Riickbau (betrifft Lange und
Hohe) sowie eventuelle Ver-
anderungen der Gebaude-
struktur

3. Phase

Ruckbau der Verkehrsfla-
chen und Erganzung 6ffentii-
cher Griinflachen und Bebau-
ung

4.2.4 Bebauungsstruktur und Gebaudegefiige

Das Gestaltungskonzept fur Gebaudegefuge und Bebauungsstruktur
geht von einem weitgehenden Erhalt der vorhandenen Bebauung aus.
Aber das schlieBt nicht aus, daB diese in einigen Bereichen durch Neu-
bebauung erweitert oder erganzt wird, etwa durch die SchlieBung von
Zeilenbauten durch erganzende Bebauung. Dabei wird keine weitere
Verdichtung angestrebt: Neubauten bzw. erganzende Bauten werden in
erster Linie fur erganzende Funktionen oder im Sinne der Erweiterung
der Wohnflachen vorgesehen. Dartiber hinaus soll in einigen Quartieren
die Bebauung langfristig durch Neubebauung ersetzt und umstrukturiert

werden, um aus den gebauten Riegeln, eine "lebendige, vielfaltige Be-
bauung" zu entwickeln.

Daruber hinaus sind Neubauten Voraussetzung dafir, daB die einzel-
nen Gebaude im Rahmen des Hohen- und Baumassenkonzeptes, des
Gestaltungskonzeptes fiir den 6ftentlichen Raum und der Wohnumfeld-
verbesserung unter Umstanden erheblich umgebaut werden kénnen,
etwa durch Reduzierung der GeschoBzahl, Klrzung von sehr langen
Gebauderiegeln, neue Dachaufbauten oder Vor- und Anbauten.

Das Gestaltungskonzept fur die Bebauungsstruktur und das Gebaude-
gefuge soll die einheitliche Gesamterscheinung von Lobeda sichern

und gleichzeitig die Vielfalt und Individualitat der einzelnen Teilbereiche
erméglichen.

Planung

» Entwurfsziele

- Entwicklung einer feingegliederten individuellen Bebauungsstruktur
far die jeweiligen Teilbereiche

- Schaffung eines lebendigen Gebaudegefliges ausgehend von einer
vielfaltigen Bebauungsstruktur: Konzeption von Neu- und Umbauten
zur Gliederung der Bebauung und Schaffung einer Vielfalt innerhalb-
des Gebaudegefuges hinsichtlich Funktion und Gestalt

- Weiterentwicklung des flur Lobeda charakteristischen Gebaudegefi-
ges in Anlehnung an den vorhandenen Gebéaudetyp: Erhaltung und
Weiterentwicklung des Gebaudegefuges aus Flachdachtypen als Ty-
pus flr die gesamte Siedlung Lobeda

- Schaffung eines Gebaudegefuges im Gleichgewicht zwischen Allge-
meinem und Besonderem: z. B. Erhalten und Weiterentwickeln der
punktuellen Hochhauser als besondere Merkmale flr Lobeda

- Entwicklung eines individuellen Gebaudegefuge flr die jeweiligen
Teilbereiche hinsichtlich Gebaudetyp, Gebaudemasse, Farbe und
Fassadengestaltung sowie Material
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Planung

Testentwurf

Bestandsplan und maogliche
Varianten bei einer Uber-
deckelung der Autobahn

-
[[[[I]]I[' Bestand : Abtragen der
oberen Geschosse

-

Bestandsplan
halbofféne Block-
| :Struktlr anstelle der
. =~ hohen Gebaude-
Variante A - scheibe
Variante )
+ Punktuelle Hoch-

Variante B

hauser: Wohnen mit
Blick zum Grun

Planung 95

Testentwurf

Variante mit weitgehender
Erhaltung der vorhandenen
Struktur bei Uberdeckelung
der Stadtrodaer StraBe sowie
der Autobahn

+ Schaffung einer
sanften Ubergangs-

zone zum aiten Ort RS T o
durch Neubau <\ >
0045 %

« Wohnumfeldverbes-
serung durch Verle-
gen der Stadtbahn

+ Freihalten des Sicht-
" bezuges

-+ Ausbildung der Stra-

S _ y/°¢_ Benraumkante durch
AT x&
licher Struktur \/\ W : M Q’%}\

Neubau mit
Mischnutzungen
\¥
- Freihalten des Sicht
bezuges

&

LR « Stadtrodaer Strafe
fejen als gruner Park mit
Aktivitdtsangeboten

halboffene Block- + Fortsetzung der "pe-
struktur anstelle der destrian pocket" an
hohen Gebaude- der Stauffenberg-

scheibe trafde
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Testentwurf

Beispiele mit maglicher Um-
gestaltung von Zeilenbauten
im Bereich der

Werner - Seelenbinderstr.

.

Bestand ; Abtragen der
oberen Geschosse

Weitgehende Erhaltung der
Zeilenbaustruktur:

* Lebendige Fassadenge-
staltung durch Anbau, Vor-
bau, Verglasung der Log-
gien je nach individuellen Be-
dirtnissen
* Teilabri3

Halbgeschlossene
Zeilenbaublockstruktur:

» Abtragen der Kapfseite
und Neubau: Ausbildung ei-
nes pragenden Kopfes und
Freilassen des EG

+ Abtragen eines Zwischen-
teils und Neubau - groBziigi-
ge, luftige Durchwegung

* Griinzug,StraBenplatz,
Kinderspielplatz

* TeilabriB

» Neubau mit Dachterrasse
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Testentwurf

Beispiele mit moglicher Ver-
anderung der Zeilenstruktur
im Bereich der
Binswangerstralle

e

Bestand:: Abiragen der
oberen Geschosse

[:] Neuplanung

Weitgehende Erhaltung der
Zeilenbaublockstruktur:

« Teilweises Abtragen der
Gebaude, zwecks besserer
Belichtung und Durchwe-
gung der Blockinnenbe-
reiche

» Ersatzbauten zur Vervoll-
standigung des Blockgefi-
ges und als Gliederung der
zu langen Zeilenbauten

Weitgehende Umstrukturie-
rung der Zeilenbauten:

- Fast vollstandiger Abtrag
der 9-11 geschossigen Zei-
lenbauten

* Bildung eines inneren
Blockkernes

« Orientierung der auBeren
Neubauten zum Grinbe-
reich

» Aufgelockerte Neubebau-
ung an der Grenze zum Land-
schaftsraum
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Testentwurf

Beispiele mit moglicher Ver-
anderungen der Zeilenstruk-
tur im Bereich der
KastanienstraBe

.

Bestand: Abtragen der
oberen Geschosse

-

Variante A

1.Phase, teilwsise Erhaitung
der Zeilenbaublockstruktur

* An der Erlanger Allee Neu-
bebauung als ausgepréagter
Blockabschiuf3

* Teilweises Abtragen der
Gebaude, zwecks besserer
Belichtung und Durchwe-
gung der Blockinnenberei-
che

2.Phase, maBstabliche Neu-
gliederung der Zeilenblock-
bebauung:

+ Ersatzbauten zur Vervoll-
standigung des Blockgefi-
ges

« Fast vollstandiger Abtrag
der 11 geschossigen Zeilen-
bauten

» Bildung von iiberschauba-
ren Blockbereichen

e SN

RS
RS T A

Variante B

1.Phase, weitgehende Er-
haltung der Zeilenbaustruk-
tur

» Neubebauung als klarer
BlockabschiuB entlang der
Erlanger Allee

* Teilweiser Abrif3

2.Phase, weitgehende Neu-
gliederung der Zeilenbebau-
ung:

+ Ersatzbauten zur Vervoll-
stédndigung des Blockgefii-
ges

* Teilweises Abtragen der
Gebaude, zwecks besserer
Belichtung und Durchwe-
gung der Biockinnenberei-
che

3.Phase, komplette Neuglie-
derung der Zeilenbebau-
ung:

* Abtragung der 11 geschos-
sigen Zeilenbauten

* Unterteilung des Blocks in
definierte Bereiche

- Bildung von vielfaltigen
Durchgquerungsmaglichkei-
ten
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Parzellenstruktur

Die Parzelle ist der kleinste stadtebauliche Baustein in der Stadt.

Die Parzelle, d.h. ihre GroBe im einzelnen, ihre Proportion und das Par-
zellierungsgeflecht ordnen ein Stadtbild. Die GroBe der Parzellen be-
stimmt zum Beispiel die MaBstablichkeit und GréBe der architektonisch
baulichen Einheiten, die Proportion legt die Bautiefe fest.

Insgesamt ist das Festhalten an der Parzellierung, konsequent ange-
wandt, eine "Garantie" dafur, daB die Stadt funktionale Durchmischung
und Kleinraumigkeit beibehalt, Verdichtungsmaoglichkeiten in einem ge-
wissen Rahmen ermoglicht.

Die Parzelle, so Dieter Hoffmann-Axthelm, ist das Ordnungssystem zur
Vielfalt des stadtischen Lebens, einer Vielfalt, die Urbanitat entstehen
laBt.

In Stadtgebieten wie Lobeda, denen jeglicher menschlicher MaBstab
fehlt, sollte erwogen werden, das gesamte Gelande zu reparzellieren,

wenn ein Strukturwandel mit einem Besitzer- und Funktionswandel ein-
hergeht.

Wie soll das gehen? Ein System, das 2500 Jahre eine Randbedingung
in der Stadtstruktur darstellte, darf nicht aus zeitweiligen bauwirtschaftli-
chen Interessen abgeschafft werden.Wachstum (ber das Zusammen-
legen von Parzellen ist mdglich, allein schon deshalb, weil viele Einrich-
tungen groBer geworden sind. Aber kann stattdessen nicht ein neuer
maBstabgebender Takt als Ersatz in die Stadtstruktur eingefligt werden?

Dieses bedeutet, daB fir Lobeda eine maximale ParzellengroBe ermit-
telt und festgelegt werden muB - als neuer maBstabgebender Takt fiir
den Wandel der Stadtstruktur der nachsten 50 Jahre zu einem"norma-
len" Stadtteil. BeeinfluBt werden davon direkt oder indirekt die Dimen-
sion der Geb&audeeinheiten allgemein, insbesondere der Wohngebau-
de, der Nutzungseinheiten, der Baullcken, der Stadtraume, der Innen-
hofe, der Bewegungsraume, der Quartiere, usw.

Die Ausrichtung der Parzellen-Schmalseiten bestimmt den Charakter
und die Hierarchie der jeweiligen StraBen -und Platzraume. Die Parzel-
lenbreite und Parzellentiefe, die das stadtebauliche Ordnungsmuster
bestimmt, muB jeweils im Rahmen der Gebaudestruktur und des Umfel-
des bestimmt werden.
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Parzellierungsaufteilung
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a.

’fl’
ui__ﬁ &

Wohngebietes
= | it=
VEL > T AP I =R ' Pl
NI 7*}1 ; . W
;ﬁ[—b-jl ! —:L r II l “:_4.,?%%\{11 : E., «J{Ej_
R - AN XS 5 N
T Bl 2 T ol |
| nE = s VR | AN
N 4 A.E,:—_LL i - 7 . 7 T :;.Zl ip-" . r'[ i-ﬁ‘l§
) S = a7 S SR B N\ P Rt}
1 E. | & - I_L ‘1 %,é . !"4q ~~mg@£§;&§
= i M I I T L | I AN
N 77 7| R INREEE \
IWcEN: ] Rilio el
TSRS SHENE BFRE 1500 N =y 0= 3 I [2h L S Ly
= A ¥ ; A e = ==l
° . R ' 4
- _; 34;-:5 e e { s
N TTETTT A mARHIE
IENEEEE e e
R ! ‘; @ «.: i -
=N s oalbine
SN T s U Parzellierungsaufteilung
e S S . . ) N
— am Beispiel eines Berei-
P ches mit Gemeinbedarf

¥

wolk " J'*g?ﬁA; Vi Steofte
AL 3.

taul

; T « %

SRR LTI .
5 YT T = 2%
4l I —TT:‘:‘F*‘L“W*E*‘L‘- SJE;—':‘ ?
S~ Iafo H : =i
e - [ : : - o 1)

Q




102

Planung

4.2.5 Gebidudearchitektur

Das Gestaltungskonzept fur einzelne Gebaude in Lobeda soll zwar in
erster Linie die MaBnahmen fur die vorhandenen Gebaude, aber auch
eine Perspektive fir zukunftige Neubauten beinhalten.

Das Gestaltungskonzept fir die vorhandenen Gebaude basiert schlief3-
lich auf einer erheblichen Erhéhung der Nutzungs- und Aufenthaltsqua-
litat der einzelnen Gebaude durch unterschiedliche MaBnahmen, wie
Umorganisation der Grundrisse, Erweiterung der ErdgeschoB3zonen
bzw. Ladenzonen im EG durch Anbau, Erweiterung der Wohnflachen
durch Wintergarten, Glasveranden, Loggien und Balkone sowie Neuge-
staltung der Treppenhauser, der Eingangsbereiche und der Vorgarten-
zonen. Nicht zuletzt bedingt es eine erhebliche Verbesserung der ge-
stalterischen Erscheinung der Fassaden durch Fassadenumgestaltung,
Farbe und Material im Rahmen der Schall- und Warmedammung.

Die allgemeinen Entwurfsziele, fir deren Realisierung in der Rahmen-
planung nur exemplarisch Beispiele gezeigt werden kénnen, sind fur je-
des einzelne Gebaude im Rahmen von Quartierkonzepten zu konkreti-
sieren. Je nach Erhaltungszustand, Lage und Nutzungsziel der Gebau-
de werden sich unterschiedliche Losungen ergeben, die ein Beitrag zur
angestrebten, unverwechselbaren Identitat der Einzelgebaude, ja viel-
licht sogar der einzelnen Wohnung leisten konnen.

« Entwurfsziele

- Individuelle und funktionsgerechte Gestaltung im Rahmen gemein-
samer Merkmale

- Entwicklung gelandeangepaBter Gebaudetypen

- Bauen mit humanen MaBstaben im Hinblick auf Baumasse und Fas-
sadengestaltung: z. B. horizontale und vertikale Gliederung der Ge-
baude und Fassaden

- Gestaltung der Baumasse und Fassade mit dreiteiliger Zonung: Erd-
geschoBzone als Sockelbereich, Obergeschofzone und Dachge-
schofBzone

- Ausdehnung der Kontaktbereiche im ErdgeschoB mit dem halb- bzw.
offentlichen Raum fir Moglichkeiten der lebendigen und vielfaltigen
Nutzung des StraBenraumes und der Quartierinnenbereiche

- Entwicklung flexibler Gebaudeformen fur Umwandlung von Nutzun-
gen

- Bauen mit gestalterischer Vielfalt durch Mischung verschiedener
GrundriBgréBen und -typen flr unterschiedliche Nutzungen, Alters-
und Einkommensgruppen mit langfristiger Perspektive

Planung
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+ UmbaumaBnahmen

- Ruckgewinnung des humanen MaBstabes durch Reduzierung der
hohen Geschossigkeit, Durchbrechen bzw. Abkurzen zu langer Ge-
baude

- Gliederung der zu groBen Baumassen und langen Fassaden durch
Anbauten und Vorbauten, gestalterisches Hervorheben der Balkone
bzw. Loggien und nicht zuletzt Farbgestaltung sowie Materialwechsel
an den Fassaden

- Entwicklung von neuen Fassadenverkleidungen, die funktionale Pro-
bleme (z. B. undichte Fugen, Warmeverlust) 16sen und das Erschei-
nungsbiid verbessern

- Sinnvolle Gliederung und vielfaltige Umgestaltung der Fassade
durch Mischung der unterschiedlichen Nutzungen innerhalb eines
Gebaudes, z. B. Laden im EG, Buroim 1.-2. OG und in den oberen Ge-
schossen Wohnen

- Unverwechselbare Gestaltung der Eingange mit Durchblicken von
der StraBe bis in den Hof

- Umgestaltung der Eingangsbereiche und Treppenhauser als groB-
zlgige und luftige Bereiche flr den sozialen Kontakt im Gebaude

- Anordnen der gemeinschaftlichen Raume fur Mullkontainer, Fahrra-
der und Briefkasten im Eingangsbereich

- GroBzugige funktionsgerechte Umgestaltung der Balkone und Log-
gien durch Ersatz oder Erganzung zusétzlicher Elemente

- Umgestalten der Balkone und Loggien durch Verglasung als Winter-
garten

- Ausbilden eines klaren Dachabschlusses durch Umbau des vorhan-
denen Dachgeschosses oder Aufstockung durch leichte Dachaut-
bauten sowie Dachterrassen mit gemeinschaftlichen Einrichtungen

.
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Gestaltung Gestaltung der
der Fassaden Eingange und
ErdgeschoBzonen

- Entwicklung von neuen
Fassadenverkleidungen, die
funktionale Probieme lésen
und das Erscheinungsbild
verbessern

+ Gestaltung der Eingangs-
bereiche entsprechend ihrer
multifunktionalen Aufgaben
S0 attrakiiv wie moglich: hell,

licht und offen
+ Gliederung der Fassade

durch Balkone, Loggien, un-
terschiedliche Offnungsfor-
mate, Materialwechsel usw.

+ Gestaltung der Erdge-
schofBBzonen als Sockelbe-
reich der Gebaude. gegebe-
nenfalls umtangreiche Freile-
gung des Erdgeschosses

+ Gestaltung der Fassade mit
dreiteiliger Zonung: Sockel-
zone/EG, OG und Dachab-
schluf3
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Gestaltung von
Vorbauten

+ Gestaltung von Vorbauten
und Treppenhausern, ver-
glasten Loggien und vergla-
sten Zimmern bzw. Winter-
garten, die als eigene Baue-
lemente an den Baukorper
angebaut werden.

+ Vorsetzen einer neuen
Fassaden mit Erweiterungs-
moglichkeiten iir Balkone,
Loggien und Zimmer

Planung
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Gestaltung von Bai-
konen und Loggien

- Konzeption von Baikonen
und Loggien als Fassadener-
ganzung. die an den Baukor-
per angesetzt werden

+ GroBzugige Gestaltung der
Balkone und Loggien flr das
soziale Leben
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4.2.6 Farbgestaltung

Die Farbgestaltung von Gebauden kann unabhangig von der langfristi-
gen funktionalen und gestalterischen Aufwertung des Gesamigebietes
zur Erhdhung der Gestaltungsqualitat einzelner Gebaude und damit zur
Verbesserung des Wohnumfeldes und nicht zuletzt des Gesamtimages
beitragen. Daflur soll ein Farbkonzept fir das Gesamtgebiet, den jeweili-
gen Bereich und das jeweilige Quartier entwickelt werden, um die indivi-

duelle Farbgestaltung einzelner Gebaude innerhalb eines gemeinsa-
men Rahmen zu sichern.

« Entwurfsziele

- Unterstutzung der neuen ldentitat fir das Gesamtgebiet durch Farb-
gestaltung

- Erkennbarmachen und Charakterisierung der unterschiedlichen Be-
reiche

- Abbau der grauen Monotonie durch eine heitere, sinnliche und leich-
te Farbigkeit

- Schaffung einer farblichen Harmonie bzw. eines gezielten Kontra-
stes zwischen Landschaft und Gebaudestruktur

- Unterstitzung der Individualisierung einzelner Gebaude durch ge-
zielte farbliche Betonung bestimmter Elemente, z. B. Schmalseite,
Sockelzone, Treppenhaus oder gemeinschaftliche Einrichtungen
auf dem Dach

- Sichtbarmachen der Schichtung des Baukorpers, z. B. Hauptfassa-
de, vorgebaute Fassade und Balkone

- Unterstutzung der horizontalen Gliederung der Fassade: EG-, OG-
und Dachzone

- Unterstltzung der vertikalen Gliederung der Fassade durch gezielt
betonte Farbgestaltung der vertikalen architektonischen Elemente, z.
B. der Treppenhauser

- Unterstutzung der Identitat der Eingangsbereiche durch individuelle,
heitere Farbgestaltung

- Farbgestaltung der Innenrdume im Zusammenhang der Farbgestal-
tung der AuBenfassaden

+  GestaltungsmaBnahmen

- Farbgestaltung der Fassade durch in der Regel helle und warme
Farbténe

- Steigerung der Farbintensitat von groen zu kleinen Flachen, z. B.
von Hauptfassaden zu Haustiren

Planung 109

Maogticher Farbfacher for
Hauptfassaden

Méglicher Farbtacher fir
Fassadenelemente
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Testentwurf

Gebdude mit finf
Geschossen

UmbaumaBnahmen:

« Ersetzen der vorhandenen
Loggien durch neue leichte
Bauten

+ Individuelle Gestaltung der
Terrassen bzw. Mietergarten
« Definieren des Hofberei-
ches durch Bepflanzung,
Pergolen oder sonstige ar-
chitektonische Eiemente

+ Gestalterische Vieifalt
durch individuelle Nutzung
der Balkone und Anbauten
im EG als Wohnraumerweite-
rung

« Individuelle Gestaitung der
Terrassen bzw. Mietergarten
= Definieren des Hofberei-
ches durch Bepflanzung,
Pergolen oder sonstige ar-
chitektonische Elemente

] e

111

kon mit

all Rank-
fianzen

) Tung der ge- /
Férderung sozialer '

Kontakte und besse-
re Belichtung der
Wohnungen durch of-
fene Balkore anstelle
der Leggien

oi

funktionsgerechte
Tiefe der Balkone als
Aufenthaitsraum

e

“‘a."-o' M
ng durch Schai- pilarzen a's ra
A ‘Ung 2iner zweiten

) o #onnfiacnenerwer- . Gerusiz fur

Haut

individuelle Zugénge
zu den Wohnungen
im EG Uber Terrassen

gemeinschaftliche
Dachterrasse

* neue Ausbildung der
Erweiterung des Giebelsetten
Wohnraumes durch
Verglasung des Bal-

kons

L ERN

leicht erhohte Mieter-
gérten (Privatzons)
Uber cer Tiefgarage

\ Anbau im EC als Er-
weiterung des Wehn-
raumes cdar Winr-
gartan

Rank-

Abrziflen des vorhan-
denen 4. Oberge-
schosses und Neu-
bau im Leichtbau:
Wohnung mit Dach-
terrasse, Maisonette-
wohnung zusammen
mit der Wohnung im
3.0G

Durchgehende riickwartige
ErschlieBung des Wohnrau-
mes durch Anbau vom £G bis
1. oder 2. OG

« Mischung der GroBe und
Art der Wohnungen

+ Mischung der Balkone L.og-
gien und Erker

- Individuelle Gestallung der
EG -Zone

Durchgehende
Neugestaltung:

» Durchgehende  Erweite-
rung des Wohnraumes vom
EG bis zum 3.0G

+ Neue Ausbildung der Gie-
belseite

» Ausbildung des Dachab-
schlusses
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UmbaumaBnahmen:

« Gliederung der zu langen
Zeilenbauten durch unter-
schiedliche Sockelbereiche
» Abwechslung in der Fassa-
de durch Rhythmisierung der
Vorbauten

« Vorbauten in den unteren
Geschossen als Wohnraum-
erweiterung , Balkone und
Loggien

» Individuelle Gestaltung der
Terrassen bzw. Garten
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e s o~ - Durchgehende Neugestal-
( D [ tung der Fassade

» Gliederung der Fassade in
. ausgepragte unterschiedli-
e che Gebaudeabschnitte
= Ersetzen der vorhandenen
Loggien durch neue leichte
Loggien und Wintergarien
« Mischung von Balkonen
- Loggien und Erkern
+ « Ausbildung des Dachab-
schiusses

- - ~ L. -t . N
T~ S . .
1 4 [ .
VAR , - * Volistandiger Umbau
( 5 » Abtragen der oberen Ge-
schosse in Teilabschnitten

» Ausbildung von Penthou-
sewohnungen mit Dachter-
rassen

« Rhythmisierung der Ge-
baudehdhen

4« Mischung der GroBe und
s Art der Wohnungen

» Erweiterung des Wohnrau-
mes im EG/1.0G

* Neue Ausbildung der Gie-
belseite
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Entwicklungsphasen

Phase O
Instandsetzung

- MaBnahmen der Sanie-
rung

+ SofortmaBnahmen zur L6-
sung dringender Probleme
der technischen Infrastruk-
tur: Parkierung (auch als Pro-
visorium), Miillstandorte,
Uberquerungshilfen

» SofortmaBnahmen zur
beispielhaften  Verbesse-
rung des Wohnumieldes:
Beptlanzung, Neugestal-
tung der Gebaudeeingangs-
bereiche und Vorzonen,
Farbkonzepte

+ Wohnumieldgestaltung
und Parkierungskonzepte im
Quartier 1

+ Planungsvoriauf

» Koordination  laufender
Projekte

Phase 1
Erneuerung
Rahmenplanphase

+ Entwicklung der Bereiche
gemaB ihrer Bedeutung im
Gesamtzusammenhang mit
klarer Hierarchie der Erschlie-
Bungssysteme

» Entwickiung der zentralen
Bereiche durch Erganzung
notwendiger Nutzungen
und Gestaltung von Aufent-
haltsbereichen (z.B. Markt)

* Wohnumieldgestaltung
der Wohnbereiche und Ent-
wicklung von Konzepten zur
Lésung der Parkierungspro-
blematik

= MaBnahmen zur Verkehrs-
sicherheit (Radwege, Uber-
guerungshilfen, Wohnstra-
Ben, Temporeduzierung in
Wohngebieten)

« Ergénzung notwendiger
sozialer Infrastruktur bzw.
Umnutzung  bestehender
Anlagen {z.B. Kéthe-
Duncker) fiir neue Bedarfe

+ Notwendige bauliche An-
derungen und Ergédnzungen
innerhalb der Quartiere unter
Beachtung der bestehen-
den Struktur

5.

Die Entwicklung des Gebietes soll in Phasen erfolgen, die den jeweili-

gen Moglichkeiten und langfristig angelegten Entwicklungsperspekti-
ven Rechnung tragen sollen.

Entwicklungsphasen

Entwicklungsphasen
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Phase 2
Entwicklung
"Universitatsstadt
im Park"

< Einbeziehung des Poten-
tials der Universitat zur Ent-
wicklung weiterer Bereiche
im Gesamtgebiet

+ Erhaltung und Gestaitung
der Griinbereiche und Ver-
knipfung dieser mit den
Stadtquartieren

+ Tunnelfihrung der Auto-
bahn

» Reduzierung der Ver-
kehrswegeanteile in den
Wohngebieten  zugunsten
von Spiel- und Grinflachen
durch mehr aiterative Par-
kierungskonzepte (Tiefgara-
gen u.a.)

Phase 3
Zukunft

+ Uberwindung stbrender
Zasuren (z.B. Stadtrodaer
StraBe) und Verknupfung
von Lobeda-Ost und -West
durch das Einfigen einer
neuen stadtebaulichen
Struktur "Lobeda-Mitte"

« Anpassung der Gebaude-
struktur an mogliche neue
Bedurfnisse (Konzeptionel-
le Varianten)
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Gesamtkonzept
Phase 1

Gestaltung von
Bricken und Unter-
fihrungen

Vogelschauperspektive

Langsschnitt Stadtrodaer StraBe
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Gestaliung der
Gesamtkonzept ; StadtrodaerstraBe
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Entwicklungsphasen

Entwicklungsphasen

121

Gestaltung der

Gesamtkonzept

Phase 3

[ e

o
Pl

Langsschnitt Stadtrodaer StraBe

Stadtrodaerstrae
mit (berdachten

Stadirdumen
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Rahmenplan

6. Stédtebaulicher Rahmenplan

Die auf den folgenden Seiten dargestellten Konzepte fir Nutzung, Ver-
kehr und Gestaltung fassen die Aussagen der Planung in Planform zu-
sammen und zeigen damit anschaulich die vorgesehenen MaBnahmen
und Entwicklungsbereiche im Gesamtzusammenhang. Die dargestell-
ten Aussagen beziehen sich dabei konkret auf die Phase 1 "Erneuer-
ungsphase" oder Rahmenplanphase der Entwicklungsphasen (vgl.
Kap. 5). Zur besseren Lesbarkeit sind die Plankonzepte kurz erlautert.
Wichtige Empiehlungen fir die Planung sind in Form von Grundséatzen
angeflgt. Diese Grundsatze kbnnen als Vorlage zur BeschluBfassung
dienen. Der abschlieBend angefigte MaBnahmenplan faBt die Konzept-
aussagen bereichsweise in EntwicklungsmaBnahmen zusammen, die
in Bezug zur Entwicklung in Phasen (vgl. Kap. 5) gesetzt werden.

6.1. Konzept Nutzung und Verkehr

Das Nutzungskonzept macht Aussagen zur Nutzungsausweisung der
einzelnen Bereiche. Es dokumentiert den erhaltenswerten Bestand und
macht Gber die Gebietsausweisung Angaben zu geplanten Anderungen
einer bestehenden Nutzung. Dabei werden innerhalb des Gesamige-
bietes Quartiere gebildet, die wiederum in sich Nachbarschaften bilden
konnen. Gebaude auBerhalb ausgewiesener Bereiche haben Be-
standsschutz; sie sollten jedoch im Hinblick auf weitere Entwickiungen
nicht weiter erganzt werden.

/

Ausgewiesen werden Bereiche:

- allgemeiner Wohnnutzung (WA) zur Starkung der Wohnfunktion mit
entsprechenden MaBnahmen der Verkehrsberuhigung und Konzep-
ten zum ruhenden Verkehr - siehe auch Verkehrskonzept

- besonderer Wohnnutzung (WB) zur Erganzung der Wohnfunktion
durch andere Nutzungen zur Versorgung des taglichen Bedarfs und
daruber hinausgehende Dienstleistungen und Gemeinbedarfsfunk-
tionen (Umnutzung der Bereiche EG und 1. OG, Gebaudeerganzun-
gen und Neubauten) in den die Wohngebiete mit den Zentren verbin-
denden StraBen sowie in den von Wohnnutzung gepragten Berei-
chen an HauptverkehrsstraBen

- der Mischnutzung (Ml) zur Erhaltung bestehender Versorgungs- und
Dienstleistungseinrichtungen sowie als Potentiale fur neue Nutzun-

en

- gBereiche des Gemeinbedarfs (SO) in den Randbereich der Siedlung
mit Landschaftsbezug

Ziel des Nutzungskonzeptes ist es, neben einer Festlegung von Zentren
und deren Verbindungsbereiche (Entwicklungsachsen), Quartiere zu
bilden, in denen notwendige private und halbdffentliche Freiflachen zu-
geordnet werden kénnen und die gezielt gestaltete Bezlige zu umge-
benden o6ffentlichen Grunflachen aufweisen .
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Parallel dazu sollen die 6ffentlichen Grinbereiche ausgedehnt, von sté-
renden Nutzungen befreit und gestaltet werden. Drackendorier Tal und
Park, das Marienwaldchen und das Saaletal sind wertvolle Freiberei-
che, die Lebensqualitat und Image der Siedlung entscheidend pragen.
Ein weiterer wichtiger Faktor zur Verbesserung von Lebensqualitat und
Image konnte die Entwicklung der Universitat sein, wenn sie nicht nur
einseitig am Drackendorfer Hang konzentriert ist, sondern auch in den
verschiedenen Bereichen Lobedas einzelne Institute, Wohnbereiche
oder Verwaltung - so weit moglich - untergebracht werden. Oder anders
ausgedrlckt: Wenn sich das Universitatsklinikum und die Forschungs-
bereiche nicht gegentber dem umgebenden Wohngebiet Lobeda ab-
schotten bestehtdie Chance, "die Schiafstadt wachzuritteln” und mit ei-
nem ganzlich neuen Image zu verkniipfen: Universitatsstadtteil Lobeda.

Das Verkehrskonzept macht Aussagen zu den Themen
- Ubergeordneter Verkehr

- innere ErschlieBung

- OPNV

- ruhender Verkehr

- FuB- und Radwegenetz

Neben der funktionalen Widmung von StraBen und wichtigen Platzbe-
reichen werden erste Aussagen zu den Konzepten fur den ruhenden
Verkehr gemacht. Dabei wird eine Versorgung der aligemeinen Wohn-
Quartiere mit einem Faktor von1,0 STP/WE angestrebt. Dieses Ziel |48t
sich in den hoch verdichteten Bereichen (Lobeda-West, Kastanienstra-
Be, Allende-Platz) meist nur Gber alternative Parkierungskonzepte errei-
chen (Tiefgaragen, Parkhauser), da eine Versorgung mit ebenerdigen
Stellplatzen den Anteil des nutzbaren Wohnumfeldgrins weitgehend
aufzehren und damit die Wohnqualitat entscheidend beeintrachtigen

wurde. Zugleich ist ein Konzept zur Parkraumbewirtschaftung notwen--

dig.
Ziele des Verkehrskonzeptes sind:

die Entwicklung einer klaren Hierarchie der ErschlieBungsstraBen

- Gestaltung von Erlanger Allee und Karl-Marx-Allee als Hauptver-
kehrsstraBen mit unabhéngigem Geh- und Radweg

- Klare gestalterisch und technisch unterschiedliche Auspragung von
Wohnsammel- und WohnstraBen

- Anlage von WohnstraBen als Mischflache/Spielflache in geeigneten
Abschnitten (kurze SticherschlieBungen, Teilstiicke ohne wichtige
ErschlieBungsfunktion)

die Erhdéhung der Verkehrssicherheit fur FuBganger und Radfahrer

- Verkehrsberuhigende MaBnahmen innerhalb der Wohnbereiche:
Temporeduzierung (z.B. Tempo 30, 20), Aufpflasterung von Berei-

chen, Mischflachen, Reduzierung des Parksuchverkehrs durch Park-
raumbewirtschaftung
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- Anlage von straBenbegleitenden Radwegen bzw. Geh- und Radwe-
gen im Bereich von HauptverkehrsstraBen

- Anlage von unabhangigen Geh- und Radwegen zur besseren Ver-
knapfung von Wohngebieten mit den Bereichen des Einkaufens, der
Gemeinbedarfsfunktion und der Naherholung

- Einpragsame Gestaltung und klare Orientierungsmoglichkeit (ent-
sprechende Beschilderung)

- Verkehrstechnischer Umbau von wichtigen Kreuzungs- und Que-
rungspunkten zur besseren Uberquerung fir FuBgéanger, Behinderte
und Radfahrer

- Signalisierung wichtiger Verkehrsknoten, vor allem im Bereich der Er-
langer Allee

- Uberwindung der Barrierewirkung der Stadtrodaer Stra3e durch von
FuBgangern und Radfahrern benutzbare Bricken (Verlangerung
Karl-Marx-Allee und StauffenbergstraBe) und funktionelle und gestal-
terische Verbesserung der Unterflhrung im Bereich des Allende-
Platzes

- Klare Abgrenzung von Wohnbereichen durch Anliegerregelung und
Ausweisung als Bereich flir Bewohnerparken.

6.2 Konzept Gestaltung

Das Gestaltungskonzept macht Aussagen zu den Themen:

- Gestaltung des 6ffentlichen Raumes mit Bezug auf die Hierarchie der
ErschlieBungswege

- Festlegung von Quartieren in Bezug auf bauliche Entwicklungsberei-
che und Wohnumfieldfreiflachen (maximale Baufelder)

- Festlegung von Bereichen o&ffentlicher Nutzung (Zentren, Erschlie-
Bungswege und Platze, offentliche Grinbereiche)

- Bauliche MaBnahmen mit dem Schwerpunkt der Entwicklung der
zentralen Bereiche

Ziel des Gestaltungskonzeptes ist die Weiterentwicklung der bestehen-
den Strukturen im Hinblick auf eine bessere Anpassung an aktuelle und
zukunftige Bedurfnisse und Qualitaten, die eine "lebendige" Stadt aus-
machen.

Absicht ist es, aus den gebauten Riegeln und Turmen differenzierte Orte
und Quartiere zu entwickeln, die Uber differenziert gestaltete Weg- und
Platzraume sowie Grun- und Freiflachen einpragsam miteinander ver-
bunden sind. Wichtige Sichtbeziehungen sollen dabei die stadtische At-

mosphére verbessern und Bezlge schaffen. Vor allem in zentralen Be-

reichen werden Vorschlage fur die Entwicklung neuer Raumkanten und
Gebaude zur Aufwertung und Gestaltung des 6ffentlichen Raumes ge-
macht, die die Potentiale neuer Entwickiungen beschreiben.
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6.3 Grundsétze zum Rahmenplan

AnschlieBend werden mit Bezug zum aktuellen Stand des Rahmenpla-

nes Empfehlungen als Grundsatze formuliert, die als BeschluBvorlage
dienen kénnen.

Grundsatz Siedlungsentwicklung

 Der den Siedlungsbereich Jena-Lobeda pragende Landschafts-
raum mit Saale- und Rodatal und seinen historisch gewachsenen
alten Ortslagen soll erhalten und von stérenden Nutzungen (Gewer-
beprovisorien, Garagenkomplexen) befreit werden. Er ist als notwen-
dige Erganzung (Wohnumfeld) fur den hochverdichteten Siedlungs-
bereich zu betrachten und darf nicht weiter zersiedelt werden.

Grundséatze Verkehr

 Aufbauend auf dem vorhandenen Straen- und Wegenetz innerhalb
des Gebietes soll eine funktionelle und gestalterische Hierarchie von
Verkehrswegen entwickelt werden, die zur besseren Orientierung
und Verknulpfung der Zentren mit den Wohnquartieren, Gewerbege-
bieten und dem umgebenden Landschaftsraum dienen sollen.

* Innerhalb der Wohnquartiere soll eine gréBtmagliche Verkehrsberu-
higung (WohnstraBe, SpielstraBe, Schrittgeschwindigkeit) ange-
strebt werden, um die Verkehrssicherheit zu erhdhen und mehr Raum
flr nachbarschaftliche Aktivitaten zu schaffen.

* Angestrebt werden soll eine Versorgung der Wohnquartiere mit Stell-
platzen in einem Verhéltnis von 1,0 StP pro Wohneinheit. Dazu sollen

als Weiterentwicklung der Konzepte der Arbeitsgruppe ruhender Ver-

kehr in Zusammenhang mit MaBnahmen der Parzellierung und Priva-
tisierung alternative Konzepte entwickelt werden (Tiefgaragen, Par-
khauser, Parkdecks). Ebenerdige Parkierung soll durch Bepflanzung
ein "grines Dach" erhalten.

* Karl-Marx-Allee und Erlanger Allee sollen in ihrer Funktion als Haupt-
erschlieBung der Bereiche (verkehrliche Verbindung der Zentren,
Trager OPNV, AnschluB an Ubergeordnete Verkehrswege) erhalten
und ausgebaut werden. Ihre Gestaltung soll den Ansprichen eines
stadtischen Boulevards gentigen. Parallel zum StraBenverlauf soll
ein unabhangiger FuB- und Radweg gefihrt werden, der die Zentren
verbindet und Anschliisse in angrenzende Bereiche (Lobeda-Alt,
Drackendorf, Gewerbegebiete, Saale- und Rodatal) aufweisen soll.

* Ergénzend dazu soll ein Geh- und Radwegnetz aufgebaut werden,
das die verschiedenen Bereiche auBerhalb der HaupterschlieBungs-
achse mit den Zentren verknupft und damit verkehrssichere Verbin-
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dungen zwischen Grlunbereichen, Bereichen sozialer Infrastruktur,
Wohnquartieren, zentralen Bereichen und Gewerbegebieten her-
stellt.

Die Stadtrodaer StraBe soll mittelfristig in Tunnellage zwischen Allen-
de-Platz und Karl-Marx-Allee gefuhrt werden. Damit soll die starke Z&-
sur zwischen Lobeda-Ost und -West aufgehoben und die Larm- und
Abgasbelastung der Wohnquartiere gemildert werden.

Um Larm- und Abgasbelastigung zu verringern soll die Bundesauto-
bahn weitgehend in Tunnellage geflihrt werden. Entstehende neue
Freiflachen in diesem Bereich sollen als Grinflachen gestaltet sein.
Im Bereich Lobeda-West kénnen hier Bereiche fur Sport und Spiel
entstehen, die ggf. vom angrenzenden Gewerbegebiet erschlossen
werden kénnen.

StauffenbergstraBe und CarolinenstraBe sowie Teile der Theobald-
Renner-StraBe mit ihrer ErganzungsstraBe zur Werner-Seelenbin-
der-StraBe sollen als WohnsammelstraBen mit verkehrsberuhigen-
den MaBnahmen (z.B. Tempo 30 km/h) funktionell und gestalterisch
aufgewertet werden.

Die StauffenbergstraBe soll im Abschnitt zwischen Werner-Seelen-
binder-StraBe und Felix-Auerbach-StraBe besonders stadtebaulich
aufgewertet werden (Mischflache, Schrittgeschwindigkeit), um Aktivi-
taten (StraBenmarkt, u.a.) im StraBenraum zu ermoglichen. Notwen-
dige Verkehrsfunktionen (Anlieferung, Anlieger, Mull, Feuerwehr)
sollen gewahrleistet bleiben.

Grundsétze Nutzung

* Innerhalb der Nutzungsentwickiung sollen drei ablesbare Zentren

(EKZ Lobeda-West, Allende-Platz, Unterzentrum Erlanger Allee/Ca-
rolinenstraBe) entwickelt werden. Standortqualitat durch kommer-
zielle Nutzungen, hohe Aufenthaltsqualitat im o6ffentlichen Raum
durch entsprechende Gestaltung und gute Anbindung an den OPNV
sollen dabei Kontaktbereiche fur &ffentliches Leben schaffen.

Nutzungsmischung soll durch die Ausweisung von Bereichen beson-
derer Wohnnutzung (WB), in denen wohnvertragliche neue Nutzun-
gen, z.B. im ErdgeschoBbereich oder in An- und Vorbauten, entste-
hen kénnen, erreicht werden.

Das Angebot an Einrichtungen und Bereichen sozialer Infrastruktur
soll auf der Basis bestehender Gemeinbedarfsflachen verbessert und
den sich im Zuge der Bevoélkerungsentwicklung verandernden Be-
darfen angepaft werden.
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* Wohnquartiere sollen durch Sanierung und Wohnumfeldverbesse-
rung langfristig gesichert werden.

* Das Potential der Universitatsentwicklung nordéstlich der Erlanger
Alle (Universitatsklinik und Forschungseinrichtungen) soll stark zur
Imagebildung des Gesamtbereiches herangezogen werden. Dabei
ist es wichtig, die Entwicklung neuer Nutzungen in die angrenzenden
Bereiche auszudehnen (Forschungseinrichtungen, kulturelle Ein-
richtungen, Studenten- und Dozentenwohnungen).

* Im Bereich des heutigen Einkaufszentrums am Allende-Platz soll un-
ter dem Aspekt der Weiterentwicklung des Bestandes ein neues
Stadtteilzentrum entstehen, das sowohl kommerziell, als auch kultu-
rell-sozial geprégt ist. Zwischen Lobeda-West und -Ost bzw. Dracken-
dorfer Park soll eine griine Achse als Verbindung (6ffentlicher Park,
offentlicher Platz) entstehen, die den neuen Universitatsstandort als
Campus im Grlinen mit einbezieht.

* Im Bereich zwischen Lobeda-Ost und Lobeda-West soll ein neuer
Verknlpfungspunkt zwischen den Teilbereichen mit dem Schwer-
punkt kultureller und sozialer Nutzungen geschaffen werden - Kultur,
Bildung, Universitat, Blcherei (bestehend), Gastronomie, erganzen-
de Dienstleistungen und Sozialfunktionen. Kommerzielle Nutzungen
sollen hier nur quartiersbezogen entwickelt werden. Dieser Bereich
soll mit dem Einkaufszentrum Lobeda-West mit einer Briicke ber die
Stadtrodaer StraBe neu verkniipft werden.

* Im Bereich des Einkaufszentrum Lobeda-West (Neuplanung) soll ein
Zentraler Bereich entstehen, der auf der Nordseite der Karl-Marx-Al-
lee durch neue Gebaude (Handel, Dienstleistungen, kulturelle Ange-

bote, Freizeit, Erholung, Sport) ergénzt werden soll. Im Bereich der.

neugeplanten StraBe zur StauffenbergstraBe (Kaufhalle) soll ein
neuer verbindender Platz mit Marktfunktion als Ersatz fiir den ehema-
ligen Stadtplatz entstehen.

* Der umgebende Landschaftsraum soll als Wohnumfeld nutzbar ge-
macht werden und neue Angebote fiir Erholung, Sport und Freizeit
bieten (Saaleaue, Drackendorfer Flur, Lobdeburg, Einsiedlerberg).

Grundsiétze Gestaltung

* Im Zusammenhang mit einer notwendigen Parzellierung der Berei-
che sollen éffentliche und private Bereiche durch gestalterische MaB-
nahmen besser ablesbar werden. Das vorhandene Gebaudegefuge
soll weitgehend erhalten und wo notwendig (Ergé&nzung in zentralen
Bereichen, Ergéanzung von Wohnumfeldfunktionen und Gebaudetei-
len bei der Sanierung) erganzt werden. Zusatzlich soll eine kleinteili-
ge Parzellierung, wo moglich, eingefuhrt werden, die zukunftig bei
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jedem Eigentiumerwechsel wirksam wird. Eine derartige Parzellie-
rung wird die langfristige Nutzungsmischung erhdhen und eine neue
MaBstablichkeit in die Stadtstruktur einfuhren.

Im Sinne einer notwendigen Anpassung an sich andernde Nutzun-
gen und Wohnbedurfnisse sollen sich die bestehenden Gebaude-
strukturen verandern kénnen. Aus den gebauten "Riegeln" soll sich
langfristig eine lebendige, vielfaltige Bebauung entwickeln konnen
(Wohnungstypen, WohnungsgréBen, altersgerechtes Wohnen, ge-
schossweise Nutzungsmischung).

Das vorhandene Gebaudegeflige aus Flachdachtypen soll als Typus
fur die Siedlung erhalten und variabel weiterentwickelt werden.

Die bestehenden Punkthochhauser sollen als strukturgliedernde,
stadtrandmarkierende Orientierungsmerkmale erhalten werden.

Im Ubergang zu den alteren Ortslagen (Lobeda-Alt, Drackendorf) soll
die MaBstablichkeit der Bebauung langfristig verandert werden, um
"sanftere" Ubergange zwischen alt und neu zu erzielen.

Pragende Blickbezuge, z.B. zur Lobdeburg, sollen erhalten werden.

Der umgebende Landschaftsraum soll starker in die Gestaltung der
Quartiere einbezogen werden. Entsprechende Verknlupfungen sol-
len gestalterisch ausgepragt werden (Grune Wohnwege, Grin- und
Spielbereiche).

StraBen- und Platzraume sollen durch eine individuelle funktionsge-
rechte Gestaltung ihre Funktion innerhalb des Gesamtgefuges bes-
ser ausfullen. Die gestalterischen Grundsatze fur Bodenbelag, Be-
leuchtung und Vegetation sind dazu von besonderer Bedeutung.

Die verschiedenen Quartiere sollen als nachbarschaftliche Identifika-
tionsbereiche betrachtet und durch individuelle Gestaltung des
Wohnumfeldes differenziert werden.

Die positiven Ansatze fir die kinstlerische Gestaltung (Kunstobjekte)
des éffentlichen Raumes sollen weiterentwickelt und zur Verbesse-
rung von Identitat und Aufenthaltsqualitat des Gesamtbereiches bzw.

- einzelner Quartiere beitragen.

Bei der Gestaltung von Grin- und Freiflachen sowie bei der Sanie-
rung bzw. dem Neubau von Gebéauden sollen dkologische Kriterien
beachtet werden (Vermeidung von Bodenversiegelung, Erhaltung
von Biotopflachen in Teil- oder Randbereichen weniger genutzier
Grunflachen, MaBnahmen der Begrliinung auch bei Fassaden und
Dachern, MaBnahmen zur Versickerung von Regenwasser).
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MaBnahmenplan
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1.Phase
Erhait notwendiger Bausubstanz, Veranderung und Erganzung der
Strukturen in weitgehender Aniehnung an die vorhandene Struktur
(Kultur, soziale Infrastruktur. kommerzielle Bereiche. Wohnen)

“1.- 2. Phase
weitgehende Veranderung der Struktur bei der Begleitung der soforti-
gen NotmaBnahmen zur Erhaltung der Bausubstanz
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. 1.-3.Phase
MaBnahmen zur StraBenraumgestaltung

1. -3. Phase
Entwicklungsbereich Klinik und Universitat

A1:2. - 3. Phase
Behutsame Strukturveranderung /-erganzung im Sinn der Wohnum-
feldverbesserung

1
gestalterische Weiterentwickiung

Einzelgebaude: 2. - 3. Phase
Veranderung der Gebaudemasse vor allem durch Ruckbau (betrifft
Lange und Hohe) sowie eventuelle Veranderungen der Gebaude-
struktur

' 3. Phase
Ruckbau der Verkehrsflachen und Erganzung offentlicher Grantla-
chen und Bebauung

Grin: 1. - 3. Phase
Erhalten und Gestalten der offentlich zuganglichen Grun- und Lana-
schaftsbereiche
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