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: . P B3 _ ) VO 7.2 Offentliche Griinfldchen . .
Teil A: Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB u Baulive 1. Art der baulichen Nutzung § 9 abs. 1 Nr. 1 BauGB Der Gemeinderat hat am . 13.935. A9%0aie Aufstellung des Bebauungs- “'M o tl ] MI?ES | =il |1
7.2.1 Bereich ErschliefungsstraBen ] 8 Ba | gir e 5 i a a eta
. UWD e + . = ¥ oy o = Cia = = - ] e A 1 e ke
1 11 art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nc. 1 BauGB Pflanzschema C e yai 11 Gewerbegebiet 5 planes gemdB § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. N . NN Nt f'-”-'
— - = e Entlang der RingstraBe sind beidseitig 5 m breite Sffentliche . - e
o : . : = . 122 -GEe- Eingeschranktes Giwerbe- § 9 Abs. 1 Nr. 23 + 24 ' k! PRI . ; i
1.1 Gliederung der Baugebiete § 1 Abs. 4 BauNVO Griinstreifen anzulegen, die mit GroBbaumen zu bepflanzen sind. gebgi.let BauGB + § 1 Abs. 4 Baulivo g /90 VAT W i\ et .
.0 )
. - ; : : . " MaEGE " & s el Gemeinde Maua
Das im EBabauungsplan dargestellte Baugebiet gliedert sich im Sinne Baumarten: i i 9 BaulNVO .
von § 1 (4) BaudNVO wie folgt: Bergahorn Acer pseudoplatanus te AadusE1RdelsEs ? >
- GE Mitte Stieleiche Cuercus robur 7
: : 294 ol = —_
- g?g g?;d Wlnterllﬁde rI:I-].]-va- CDrdatﬂ 2- Mag der baul iChen Nutzung § 9 Abs- 1 Mr. ‘I_ BEUGB ...... ﬁ%& ) .h‘). o T A :'::'.< AN
- u h . ) s Aafram B
e . . B 4 1. Burgermeister Lo St
. : PflanzgrdBe: Hochstamm: 3 x .v., Umfang 14/16 Pflanzabstand 8 m 2.1 '0;8 Grundflichanzahl {(GRZ) § 9 abs. 1 Nr. 1 BauGB g i
1.2 In allen Teilen des Gewerbegebietes sind lediglich die folgenden § 17 + 19 BauNvVO
Arten der Nutzung zuldssig (§ 1 Abs. 5 + 6 BauNVO0) : 7.2.2 Bereich siidlicher und &stlicher Gebietsrand
Pflanzschema D B : - 2.2 . 1.6 GeschoBflachenzahl (GFZ) § 9 abs. 1 Nr. 1 BauGB
A) Allgemein zuldssig sind: . N Der 7 - 10 m breite Grinstreifen gruint das Gewerbegebiet ein, ver- und §§ 17 + 20 BauNVO
a) Betriebe ces produzierenden Gewsrbes scwic Lo - Verkeuls- bindet die Baufldchen mit der angrenzende’ randschaft und bildet
stitten und des Baugewerbes soweit diese Anlageua fur die Um- . so einen wichtigen Ortsrand. o3 I..D] Baumassenzahl (BMZ) § 9 abs. 1 Nr. 1 BauGB
gebung keine erheblichen Nachteile oder Belastiqungen zur und §§ 17 + 21 BauNvO
Folge haben koénnen. . : _ 13.05. 9)
b} Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude. Baum- und Straucharten: 2.4 III Zahl der Vollgessciosse § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Der Entwurf des Bebauungsplanes vom ... 70. 0 5., wurde mit der
¢) Tankstellen - Hochstgrenze und § 18 BauNVO
Baumarten: g Begriindung gem3Bs § 3 Abs. 2 BauGB vom 25&5?2.- bis .25 Déqf—
B) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden maximal 1 Wohnung pro Spitzakorn scer platanoides 2.5 moxTHG60mbei I Maximale Wandhohe trauf- § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . _ .
Grundstiick fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir sandbirke Eetula pendula . mox.TH25mbei Il sajitig und talseits und § 16 BauNVO &Gffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wur-
Betriebsinhaber und -leiter. Esche Fraxinus excelsior max. TH100 m bei 1iI T
: Stieleiche Quercus robur 2.6 Maximale Gebiudehbhe bei § 9 abs. 1 Nr. 1 BauGB den ortsiliblich bekanntgemacht.
1.3 1In den Teilen des Industriegebietes sind lediglich di= folgenden Feldahcrn *cer campestre Sonderbauteilen mit einer und § 16 BauNVO
Arten der Nutzung zulissig (§ 1 Abs. 5 + 6 BaulVO): Grauerle ?1nus mcin: s max. Grundfliche von 200 m?
Hainbuche carplinus eculus __,-'l OSr 49?2
A) Allgemein zuldssig sind: ' Maua, B ............ Gemeinde Maua
a) Gewerbebetriebe aller Art Straucharten: ic Bl Bauweise, Baugrenzen § 9 abs. 1 Nr. 2 BauGB
b) Tankstellen HaselnuB Corylus avellana
Weifdorn Crataegus monogyna 321 0 Offene Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVO M"j
B) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: ) Schlehaorn yrunus spinosa ce e e AT e
a) eine Wohnung pro Grundstiick flir Aufsichts- und 3ereit- Flechtueide Salix V:Lm:.r}alls 7 s R e i o o e — Baugrenze § 23 abs. 3 BauNVO 1. Blurgerwmeister
schaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und -leiter. Schwar.er Holunder sambucus nigra
1.4 In den mit GEe bezeichneten Teilen des Gewerbegebietes sind die 4. Vverkehrsflichen § 9 abs. 1 Nr. 11 und

schalltechnischen Orientierungswerte eines Mischgebieces im Sinne
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Abs. & BauGB
von § 6 BauNVO einzuhalten (tags 60 dB, nachts 45 dB).
Teil B: Fauordnungsrechtl. Festsetzungen § 9 Abs. 4 BauGB i ] Seranenverheinahonhen S aus. A % Mimnc
Die Gemeinde Maua hat mit BeschluBl des Gemeinderates vom 150692-
iy : o StraBenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 und "
L Aufiere Gestaltung baulicher Anlagen auch gegeniiber Verkehrs- Abs. 6 BaweB @ mmsames den Babauungspl:n gemdf § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
2 Maf der baulichen Nubtzung § 9 Abs. 1 3r. 1 BauGB flichen besonderer 2Zweck-
ke und §§ 16 - 21 a Baulvo 1k Bacuforn : bestimmung
Satteldach 15°9-20°9, nur im GE und GI sind Flachddcher, Sattel- 25.06.499
5 1 Im GE und GEe ist eine Bebauung im Sinne von § 17 abs. 1 BauNVO oder Pultdicher 0°-5° zuldssig, im Bereich Hotel Satteldach 28"- 33" Maua, E’ ..... 2, Gemeinde Maua
festgesetzt, d.h. bei Dachdeck )
I vollgeschoB: GRZ = 0,8 /{ GFZ = 1,0 et . ; ; i '
1T VollgaschoB: GRZ = 0,8 / GFZ = 1,6 Rotes Ziegelmaterial oder rotes Welleternit, bei Satteldachern o W
Im GI: GRZ = 0.8 f EMZ = 4 0 156—2'30 n GEe und GE. Eerata e o ./ _____________
: ' ' 4.3 l(///’/,| verkehrsflachen bhesonderer § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGh 1. Birgermeister
In den GE-Gebieten sind talseitig III Vollgeschosse zalassig. Die Haup!firstrichtung verlduft bei Satteldichern parallel zur Ge- ik e N T
baudelingsrichtung. x
, . 1.4 [ Fun srei : : :
2.2 Im GI sind Sonderbauteile bis zu einer max. Gebdudeh&he von 25,0 m e a 5 } .._41 gengeroszEegl g, Soakes s st BatoE
bei max. Grundfliche von 200 m*® zulassig. Dachuberstan Traufe und Ortgang) max. 1,0 m, ausgenommen sind z : T :
2] fberdachungen von Laderampen mit max. E,D:m 4 4.5 P Offenktliche Park’lache § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
2.3 1Im GEe und GE sind Sonderbauteile nicht zuldssig. : .
1.2 wandhdhen bei einem GeschoB: max. 6,00 m (traufseitig und talseits) 2 = . Dem Landratsant wurde dor Bebauungsplan mit Schreiben vom .. ..
Emi e o 5 Fldchen fiir Versorgungsanlagen § 9 abs. 1 ¥xr. 12 und
2 . L] I s, B i i .
3. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO drei Geschossen: max. 10,00 m o0 gemds § 11 Abs. 1 BauGB angezeigt.
o im GE3 Hallen mit Kranbahn max. 12,50 m 5.1 . P
. 2 Flache Verso- - Abs. i
3.1 Innerhalb der Grundstiicke in GE1, GE2, GEel und GEe2 geschlossene ) . anlagenfur ) JuneE gbz EE) BalGIfr.r L& ens
Bauweise mit Einhaltung der Abstandsflichen zu den Grundstiicks- 1.3 Sockel sind nur im Bereich von Laderampen zuldssig. Ansonsten darf ' ‘ ol
grenzen, jedoch mind. 3,0 m. Ausnahmsweise ist die offene Baiweise zuldssig. die Hohe des__DKTErdgeschoG—FuBbcdens talscitig nicht mehr als 0,2 m 5.2 @ Abwasser §9 Abs. 1 N, 14 Bawes Gemeinde Maua
wenn dies cus technischen Griinden oder aus Zwéngen des betrieblichen Produl tionsablaufes iber der natiirlichen oder von der zustindigcr Verwaltungsbehorde a R ' =
arhrderhieh et festgeleuten Geldndeoberkante liegen {Gehsteigkante).
i 6. Hauptversorgungsleit an 2. 1N
4. Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BaulvO 1.4 AuBenwinde: ) _ Hanp by e gqungsieitungen ibi Ngbsausar LT L S e sreeees eeseeees
s e Mauerwerk und Stahlbetonstiitzen glatt verpuizt mit hellem Farban- ' T Burgerme isiex
Nebenanlagen auf Grundstiicken, z.B. Einfriedungen, Shtitzmauern st;ich. ::;I:inlferfassaden (Hormalformat) in rctbrauner Farbe als Aus- 6.1 kV-Freileitunj mit
sind zulassig. naume wupdosdg- : hutz:
' J Fenster, Tilren und Tore in Rohbaudffnungen Fochformat. e T
Nebenanlagen im &ffentlichen Bauraum, z.B. Trafohauser, Telefon- huﬂﬂahm:ﬂ':ﬂ%SQ bf:'i Hﬂllﬂﬂhauﬁlh Querformat. 6.2 Geolante unterirlische Ver- noch nicht vorhanden
hiuschen, Gasreglerstationen, LitfaBsaulen, Hinweisschilder (ge- Glasbaus eine sind unzulassig. kabelung der o Rras e ' S
schlossene Tafel) an Gebietszufahrten sind zulassig. ) : - ! y tung
Andere Nebenanlagen sind nicht zuldssig. 15 gerbeanl;tgen und Hinweisschilder auf eigenen Grundstuck sind in
ezenter Aufmachung zuldssig und mu sich i : : ; i
N belz iRt ing 25% unzul'&iégig. DSl Sn baulich unterordnen 6.3 kv-Erdkabel Der Bebauungsplan wird mit dem Tage der Bekanntmachung, das it
| 5. Nicht iibsrbaubare Grundstiicke 5 0nte. (s A0-BapGE.. - L R T e T e F L WE RadE e gemiB § 12 BauGB rechtsverbindlich. nzeigen-
_ s . . i : ! " G Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
! §.1 In den nicht iiberbaubaren Grunélstun.:kﬂflachen (§ 23 Aks. 5 E:?.UNVQ:F‘ 3 2. Gestaltu .g der AuBenanlagen verfahren wurde ortsiblich am ............ ™ Erteilung der Ge-
\ sind Gebiude als Nehenanlagen im Sinne von § 14 Abs. {1 BauNVO nicac 7.1 OfFfentliche Gri: 'Hohe . N -
o P 5.4 RinErisatndcn. an SEraRen nd Wegans . Offenktliche Gri asne § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB " . :
i ss2n. _ Lelnd =} egen alim T er e e mpiiners lmnmss wuurda am 0 VR R TR o
\ c T B ; LAfZaciu gun sdnd grundsdbtalich aur 5,0 m nolios. . der Gelisielg=- DEW. 7 e Private Gruntliu o die MERNLEG GeS: ARbAunD RIS T T L R e e TSRS
! : 5.2 2Zur Sicherung freier Sicht des StraBenverkehrs sind & 2 im Lageplan StraBent jrenzungslinie zuldssig, bei Anord:ung von Parkbuchten nichil E:rln‘—'wam '.-:;:_'l .IHL' LanabaenachE |
gekennzeichneten Sichtflichen von baulichen Anlagen s wie von Be- 7,0 m, = .so hinter dem Griinstreifen. SRR e NS shaachisd |
pflanzungen und Nutzungen von mehr als 1,00 m iiber der Verbindungs- l
linie der Fahrbahnfldchen freizuhalten. Maschend "ahtzaun an Stahlrohrpfosten bis zu 2,0 m Hohe in weiBem, I
ru el » i Er i - s . .
| | oo Ll Gl e 8. Anpflanzen von Biumen und Striuchern § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB I e Gemeinde Maua |
Stacheld:-aht ist unzulassig. ' - |
= :: i 8.1 Anpflanzen von B3umen und § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
SockelhShe max. 20 cm liber Gelandeoberkan'e. @ Strauchern
6. Verkehrsflichen § Simbe. TR 1 RavGh 7710 Biirgermeister
- u ae & A '9. = = -. = nZ i =}
Die Baugrundstiicke diirfen hochstens zwei Anschlusse &n d}e offent- Teil C: 3onstige Festlegungen Sonstige Planzeichen
liche Verkehrsfliche mit einer max. Breite von je 8,C m (ohne Auf- 9.1 ; a 3 : 3 =
rundung gemessen) erhalten. ausnahmen konnen zuge}asserq' wen:’de:n, 1. Zu dem Baugesuch iskt ein Pflanzplan einzureichen. g E;Egl’izt?gﬂi?ngbruli?ugagnd;} Gitd Absix 1 ME: 3 BAUGE
wenn zwingende betriebliche Griinde weitere Anschliisse an die Ver- G E m
kehrsfliche erfordern (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB). 20 Im Bereich des Hotelstandortes und des angreazenden Gewerbes sind 2 W : : . 3
) _ d.‘}e Immissionsgrenzwerte der TA-Luft und TA-Lirm, sowie die Krite- 27 f 7 3;?;‘2}‘;2;Eglflg;'i;ingabm §b2 Agbéalczr. o :
i Private Stellpldtze sind in der nach der beabsichtigten baulichen rien der 16. BImSchV - Verkehrslirmschutzverordnung - vom 12.6.1991 3 T Der vom Gemeinderat der Gemeinde Maua am 25.06.1992 als Satzung beschlossene und von der
| Nutzung erforderlichen Anzahl auf eigenem Grund nachzuweisen. einzuhal -en. Héheren Bauaufsichtsbehtrde Gera, Bereich Stadtebau am 06.10.1992 genehmigte
. TSI P . Bebauungsplan B-Ma 01 ,Maua-Std" wurde am 15.10.1992 éffentlich bekannt gemacht
E Bffentliche Stellplitze im Bereich der Strafien sind zu pflastern F: Fiir den Lereich der Kliranlage ist ein landschaftspflegerischer S W T ii;;iﬁe?zzg;.ili piehen Gele. 508 Bam, it PottD 2 1
! und zu begriinen. Begleitp an zu erstellen. ) Am 19.12.2019 wurde die Genehmigung des Bebauungsplans B-Ma 01 Maua-Std" ermeut
1 9.4 e Abgrenzung unl~. schiedli- § 16 Abs. 2 BauNVO offentlich bekannt gemacht.
i L. Die fiir rrinkwasserschutzzonen (TWSZ) II und III geltenden Be- cher Nutzung et ; .
| 7. Bepflanzung und Griinordnung stimmung:n und Einschrinkungen bzw. Verbote der TGL 43850 Hiermit wird der Bebal::ungspla:n B-Ma 01 ,Maua-Sud” (textliche Festsetzungen) ausgefertigt.
Wi nla seerachutsgebiste™ sind zu beachten. Der Bebauungsplan tritt riickwirkend zum 15.10.1992 in Kraft.
g Private Grunflachen
o Mindestens 15 % der Grundstiicksfliche muB als Griinfliche (Wiese, . e N
Bepflanzung) angelegt werden. Die Parkplatzbepflanzung wird dabei AR Gl SO G
nicht angerechnet. Die Flichen sind im Bauantrag besonders darzu- " -
stellen (§ 9, Abs. 1 Nr. 15 BauGB). Feststellungsschliissel fiir Art und MaB der baulichan Nutzung
19 DEZ wid
7.1.1 Bexeich Stellplatzbegriinung Art der baulichen Nutzung | 2ahl der Vollgeschofe =~ ABIR; RO e ez '(E)'bér'i':aiirﬁém""{'} P ore i a,
Pflanzschema A NSO, A .
Je 3 Stellplitze miissen zur Begriinung der Parkpldtze mit einem Grundflachenzahl ; GeschoBfléchenzahl / Baumassenzahl
| Grofbaum bepflanzt werden. ; |
L s Dachform und -neigung
Baumarten: " .
Stieleiche Quercus robnr max. Gebaudehohe von Sonder- Maximale Traufhdhe (TH)
I i Spitzahorn Acer platanoides bauteilen bei max. Grundflache
1 Winterlinde Tilia corda:a
' Pflanzgrofe: Hochstamm 4 x .v., Umfang 20/25 Rechtsgrundlagen : _ -—‘—"-';-_* —:-— _‘ e i—-~—
| | 13.0592| Roserderger
| g Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. : [N T OERLNG o "“""‘—'?'?EI'RME SIS
: 7.1.2 Bereich Fassadenbegriinung Dezember 1986 (BGBI. T S 2251). : -g—'}r-.r = = A e o e __T‘f&_,[___?ii«-}'f;__
ll Pflanzschema B ) _ i . AURHERI G&M,EINDE MAUA ANLAGE
i StraBenseitige Fassaden und Teilfldchen von Fassaden ohne SEF- 2 "q.-'erorc}:nung uhgr c'lie}b;uléche tutzung c'ter:zgt'au‘lldstuck? {Baunutzungs- Landkreis Jena
nunae réfer als Py B verordnung - BaulVO n der Fzssung  vom .01.1990 (BGBl. I S. 132 : o
1 gen g als 50 m* sind zu begrunen. o ) VORHAREN GEWERBEGEBIET SUD PLAM-NA. ;
i Pflanzenacten: 3. Verordnung uber die Ausarbeituing c'ler_‘ﬂa:u].eitpl‘éne und die 40018/ B
Alle rankenden, klammernden und kletternden Pflanzen. Darstellung des Planinhaltes {Planzeichenverordnung 1982 - PlanV _c_,'a“:;:;"_‘"'__'"az'
; Pflanzenauswahl nach den entsprechenden Standortansp:-iichen. ; 1981) in der Fassung vom 30.07.1981 (BGBl. I S. 833). B e _ ol LRkss _ NE
; MASSTA | Taag | omme )
PflanzgroBen: = 1INGS eeana. | 01.10.91] wietcwi |
! - i —
Triebe 60 - 100 cm lang - je 5 m eine Pflanze BEBAUUNGSPLAN | GEL | —#— | Ros« uberger
o jeera foe— | Vielond
] “TADT AL
;; STADT - UND REGIONALPLANUNG
i WIELAND - SEHLHOF[—' | \K
! . VILEEBUNG, DEN  01. 10. 1991 P[ ﬂ!&ﬁ‘ >




