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Planzeichenerklarung

1. Art und Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Wohngebiet
0k189,7 Hohe baulicher Anlagen in m (. NHN als H6chstmal3
(§§ 16, 18 BauNVO)
GRZ 0,4 Grundflachenzahl GRZ (§§ 16, 19 BauNVO)

v Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly (§§ 16, 20 BauNVO)

GFZ 1,42 Geschossflachenzahl GFZ (§§ 16, 20 BauNVO)
2. Uberbaubare Grundstiickfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
- Baugrenze (§ 23 BauNVO)
8. Flachen flir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
F__ _:J Zweckbestimmung: Gemeinschaftliche Grinflache
| — _ J Zweckbestimmung: Spielplatz
| TGa_ _! Zweckbestimmung: Tiefgarage
4. Stralkenverkehrsflache (i.S.v§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Offentliche StraRenverkehrsflache
Stralenbegrenzungslinie
Private Verkehrsflache
== N Ein- und Ausfahrten
5. Versorgungsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
O Zweckbestimmung: Trafostation
6. Flache fir die Ruckhaltung von Niederschlagswasser

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Retentionsbecken
7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
S — (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
I — Flache mit Geh-, Fahr- oder Leitungsrecht
GF / U1 Geh- und Fahrrecht / Leitungsrecht Ifd. Nr.
8 MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bauliche und technische MaRnahmen

Anpflanzen von B&dumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Baumpflanzung: GroRkroniger Baum |. Ordnung (Prinzipstandort)

©
@

Baumpflanzung: Mittelkroniger Baum Il. Ordnung (Prinzipstandort)

10. Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 7 BauGB)
- Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
-o—0—0—0- Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Hinweise mit Planzeichen

Flurstlicksgrenze mit Grenzpunkten
10/6 Flurstiicksnummer

Flurgrenze
L1 ! Gemarkungsgrenze

Gebaudebestand Hauptnutzung; Haus-Nummer

StralRe StraRenname, Orts-, Flurbezeichnung
H1 Haus-Nr. gemaR Vorhabenplan
.180,6 Hohenangabe in m . NHN (DHHN 2016)
(Quelle: TH-GDI Thiringen Viewer/Werkzeuge/H6henmessung 23.09.2024)
—20 Bemalung Angaben in Metern

Baume im Bestand auerhalb des Geltungsbereichs mit SchutzmalRnahmen

8.3

8.4

8.5

9.1

9.2

9.3

10

10.1 In der Tiefgarage sind maximal sieben &ffentliche Stellplaize zuldssig.
10.2 Reines Weil} sowie grelle Farbttne sind als Fassadengrundfarbe nicht zuléssig. Anzuwenden sind

i,

12.

Textliche Festsetzungen (Teil B) - Fortsetzung -

men befreit werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Einzelnachweis flr die Einhaltung des
Beurteilungspegels von 63 dB (A) am Tag erbracht wird.

Innerhalb des gesamten Plangebiets sind bei der Errichtung oder Anderung von Geb&uden mit
schutzbedUrftigen Aufenthaltsrdumen die AuBenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN
4109-1:2018-01 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”, und DIN 4109-2:2018-01
"Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen”, aus-
zubilden. Das Gesamtschallddmmmal der AuRenbauteile muss im Sinne der DIN 4109-1:2018-01
und auf der Grundlage der ermittelten Werte aus der Gutachterlichen Stellungnahme des Biiros ITA
Weimar vom 01.09.2023 (P 1012/22-Rev.1) fur die Baugenehmigung nachgewiesen werden.

Die Schallemissionen von lufttechnischen Anlagen sind so zu begrenzen, dass im Abstand von 0,5 m
vor dem nachst gelegenen Fenster von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen ein Teil-Beurteilungs-
pegel von tags 49 dB (A) und nachts 34 dB (A) nicht Uberschritten wird.

An Fassadenbereichen, an denen die Beurteilungspegel der Stralen- und Schienenverkehrs-
gerdusche wahrend der Nachtzeit 45 dB (A) tberschreiten, sind flr schutzbediirftige Aufenthalts-
raume im Sinne der DIN 4109 schallgedédmmte dezentrale Dauerliiftungseinrichtungen oder Anlagen
zur zentralen Wohnraumliftung auszuflihren.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB)

An den zeichnerisch festgesetzten Standorten sind drei grolRkronige Baume und sieben mittelkronige
B&ume der PflanzgréRe HS, mind. StU 18-20 cm, mB, 4xv. zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
bzw. gleichwertig zu ersetzen. Ausnahmsweise sind Standortabweichungen bis zu 2 m zul&ssig. Die
Uberdeckung mit durchwurzelbarem Boden Uber der Tiefgaragendecke muss im Pflanzbereich min-
destens 1,4 m betragen. Es sind standortgerechte Arten/Sorten zu verwenden.

Die Dachflachen der obersten Geschosse aller Gebaude im Geltungsbereich sind zu mindestens

80 %, bezogen auf die Bruttogeschossflache, extensiv zu begriinen. Fiir die Begriinung sind Arten
von Sedum-Moos-Kraut-Pflanzengesellschaften mit mindestens sechs Pflanzenarten auf einer durch-
wurzelbaren Substratschicht von mindestens 10 cm zu verwenden. Die Kombination mit Anlagen zur
Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie ist zulassig.

Die Flachen der Tiefgarage, welche nicht mit Gebauden oder Nebenanlagen Uberdeckt sind, sind mit
mindestens 0,8 m Boden zu (iberdecken und dauerhaft zu begriinen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 52, 97 ThirBO)

Pastell- bzw. Naturfarbtdne von gedeckter Farbigkeit.

Flachen mit Bodenbelastungen durch umweltgefahrdende Stoffe (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Aufgrund von Verflillungen und Aufschiittungen sind im gesamten Vorhabengebiet erhdhte Boden-
belastungen durch Arsen mdglich. Die punktuell festgestellten Kontaminationen sind in enger Abstim-
mung mit dem Fachdienst Umweltschutz, im Zuge der Aushubarbeiten, altlastenfachkundig zu be-
werten.

MaRnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1ai.S.d. § 1a Abs. 3 BauGB)

Nistkasten flir Mauersegler (MaRnahmenblatt M3):
An mindestens drei verschiedenen Fassaden sollen insgesamt sechs Mauerseglerkasten aufgehangt werden.
Die Kéasten sind in regelmaRigen Abstanden im Winterhalbjahr (mindestens alle 5 Jahre) zu reinigen.

Weitere Artenschutzmafinahmen im Durchfihrungsvertrag

Minderung des Vogelschlags (MaRnahmenblatt V2):

Um Kollisionen von Végeln an Glas- oder Metallflachen zu reduzieren, sind stark spiegelnde und transparente
Flachen mit hoher Durchsicht zu vermeiden. Anstelle von spiegelnden Glésern oder Metallelementen ab einer
zusammenhéngenden Flache von 4 m? miissen gepriifte flachige Markierungen oder halbtransparente
Materialien eingesetzt werden. PV-Anlagen missen mit entspiegelten Oberflachen ausgestattet sein. Die
Broschiire "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* (Schweizerische Vogelwarte Sempach, 3. Auflage,
Stand 2022) ist anzuwenden.

1.1
1.2

1.3

1.4
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2.3
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2.5

Textliche Festsetzungen (Teil B)

Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Das Gebiet dient dem Wohnen.

Zulassig sind ausschlief3lich:

a) Wohngebéude, inklusive solcher, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewoh-
ner dienen

b) R&ume fiir L&den und nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téglichen Bedarfs
der Bewohner des Gebiets dienen,

c) Raume fiir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

d) Réume fiir freiberuflich Tatige und solche Gewerbetreibende, die ihren Beruf in &hnlicher Art
ausiiben, = § .

e) Réume zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen,

f) bauliche Anlagen zur Verkehrserschliefsung,

g) eine Tiefgarage mit einer Zu- und Ausfahrt.

Die Rdume nach Nr. 1.2 b) und ¢) sind nur in den Hausern H1 und H2 im Erdgeschoss und 1. Ober-
geschoss sowie in den Hausern H8 und H9 im Erdgeschoss zulassig.

Unzuléssig sind Vergnligungsstétten und Bordelle oder bordelldhnliche Gewerbetriebe.

Maf der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die Grundflachenzahl wird geman § 19 Abs. 1 BauNVO auf 0,4 festgesetzt.

Die Uberschreitung der Grundfléchenzahl von 0,8 (Kappungsgrenze) bis zu einer maximalen Grund-
flachenzahl von 0,83 wird auf die Anlage der Tiefgarage nach § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauNVO
beschrankt.

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 Abs. 1 BauNVO ist als Hochstmal bestimmt
(§ 16 Abs. 3 und 4 BauNVO). Das HéchstmaR der baulichen Anlagen bezieht sich auf die Oberkante
der Attika des obersten Geschosses.

Haustechnische Anlagen bis zu einer Gesamtflache von maximal 6 m? sowie Anlagen zur Erzeugung
von Strom oder/und Warme aus solarer Strahlungsenregie dirfen das Héchstmalk der festgesetzten
Oberkante um bis zu 1 m Uberschreiten.

Innerhalb der Baugrenzen ist die Zahl der Vollgeschosse gemaf § 20 Abs. 1 BauNVO als Hochst-
mafR durch Einschrieb in der Planzeichnung festgesetzt, wobei die obersten Geschosse gemalk der
Darstellung des Vorhaben- und ErschlieRungsplans (Teil C) zurlickspringen mussen.

2.6

2.7

3.1

3.2
3.3

Eine geringfiigige Uberschreitung der Baugrenzen durch auskragende Bauteile geméaR
§ 23 Abs. 3 BauNVO von bis zu 0,5 m ist zulassig.

Die Geschossflachenzahl wird gemafR § 20 Abs. 2 BauNVO auf 1,42 festgesetzt.

Nebenanlagen und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Zulassig sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck des Gebiets
dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen, insbesondere Fahrradsténder inkl. Uberdachung,

Unzulgssig sind Anlagen der Kleintierhaltung, einschlieRlich der Kleintierhaltungszucht.

Innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfléchen sind die Dachflachen der obersten Geschosse aller
Gebéude zu mindestens 50 % mit Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer
Strahlungsenergie auszustatten.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Nach MaRgabe der Planzeichnung sind 6ffentliche Verkehrsflachen und private Verkehrsflachen
sowie StralRenbegrenzungslinien festgesetzt.

Nach MaRgabe der Planzeichnung sind Bereiche fur Ein- und Ausfahrten festgesetzt.

Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Nach MaRgabe der Planzeichnung ist eine Versorgungsflache fiir eine Transformatorenstation fest-
gesetzt.

Flache fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Nach MaRgabe der Planzeichnung ist eine Flache fiir ein unterirdisches Retentionsbecken zur Rick-
haltung von Niederschlagswasser aus Starkregenereignissen festgesetzt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das Geh- und Fahrrecht GF wird festgesetzt flir Eigentlimer und Anlieger zugunsten der Flurstiicke
138/24; 138/25 und 138/26.

7.2

7.3

74

8.2

Das Leitungsrecht L 1 wird festgesetzt fir:
a) eine Gasleitung sowie Mittel-/Niederspannungskabel zugunsten der Stadiwerke JenaNetze GmbH,

b) eine Fernwarmeleitung inklusive notwendiger Steuerkabel zugunsten der Stadtwerke Energie
Jena-Pélineck GmbH

c¢) Telekommunikationsleitungen zugunsten der Deutschen Telekom Technik GmbH,

d) Telekommunikationsleitungen zugunsten der Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH.
Das Recht gilt auch fiir den jeweiligen Rechtsnachfolger. Die Schutzstreifenbreite betragt 5,6 m.
Das Leitungsrecht L 2 wird festgesetzt fiir: o

a) Mittel- und Niederspannungskabel zugunsten der Stadtwerke Jena Netze GmbH,

b) eine Fernwarmeleitung inklusive notwendiger Steuerkabel zugunsten der Stadtwerke Energie
Jena-P6Rneck GmbH,

c) Telekommunikationsleitungen zugunsten der Deutschen Telekom Technik GmbH.

Das Recht gilt auch fiir den jeweiligen Rechtsnachfolger. Die Schutzstreifenbreite betragt 5,6 m.

Das Leitungsrecht L 3 wird festgesetzt flir:

Mittel- und Niederspannungs- sowie Informationskabel zugunsten der Stadtwerke Jena Netze GmbH.
Das Recht gilt auch fiir den jeweiligen Rechtsnachfolger. Die Schutzstreifenbreite betragt 2 m.

MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

An den in der Planzeichnung bestimmten Fassadenbereichen der Hauser H1, H2, H8 und H9 durfen
schutzbediirftige Aufenthaltsrdume im Sinne der DIN 4109 nur mit feststehenden, nicht zu éffnenden
Fenstern, Neusser Fenstern, HafenCity-Fenstern, Vorhangfassaden, Fenstervorbauten, verglasten
Loggien oder Balkonen vorgesehen werden. Die MaRnahmen missen zu einer Minderung des
Schallpegels um mindestens 6 dB fiihren.

Entlang der in der Planzeichnung gekennzeichneten Fassadenflachen sind Auflenwohnbereiche mit
LarmschutzmaBnahmen (z.B. Verglasungen) zu versehen, wenn der ermittelte Beurteilungspegel Lr
den Wert von 63 dB(A) am Tag Ubersteigt. Bei Wohnungen mit mehreren AulRenwohnbereichen ist
mindestens ein AuRenwohnbereich zu schiitzen. Sofern Wohnungen nur tiber einen Au3enwohn-
bereich verfligen kdnnen diese AuRenwohnbereiche ausnahmsweise von den LarmschutzmaRnah-

1.1

1.2

1.3

1.4

Hinweise .

Umgang mit Bestandsgehdlzen
Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Jena - Baumschutzsatzung (BaumSchS)
vom 12.11.1997 ist zu beachten.

Erhaltung von Gehélzen

Die gemaR Planeintrag zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sowie der zum Erhalt festgesetzte
Geholzbestand sind vor Beeintrachtigung zu schiitzen und dauerhaft zu pflegen. Wahrend der Durch-
filhrung der Baumafnahmen sind die Baume gemaf DIN 18920 und RAS-LP 4 durch die Errichtung
eines unverrlickbaren Zauns zu schitzen. Sind Aufgrabungen im Wurzelbereich von Bdumen unvermeidbar,
sind diese als Handschachtungen durchzufiihren und geeignete MaBnahmen (z.B. Wurzelvorhang) zu ergrei-
fen, um Schaden zu vermeiden. Gehdlze, deren Erhaltung festgesetzt ist, sind bei Verlust 6kologisch wert-
gleich zu ersetzen, ebenso ist bei Beschadigungen entsprechender Ersatz zu leisten.

Erforderliche Baumfallungen

Die B&dume sind grundséatzlich so lange wie mdglich zu erhalten und erst im Zusammenhang mit den

Verfahrensvermerke

1. - Einleitungsbeschluss durch den Stadtrat am 10.11.2021
- Ortslibliche Bekanntmachung des Einleitungsbeschlusses im
Amtsblatt Nr. 51/2021 am 23,12.2021
2. - Ortslibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Blrgerbeteiligung am 14.04.2021
gemal § 3 (1) BauGB im Amtsblatt Nr. 15/2022
- Frlihzeitige Beteiligung der Blrger vom 02.05. bis 20.05.2022
3. Billigungs- und Auslegungsbeschluss des Bebauungsplanentwurfs
geman § 3 (2) BauGB durch den Stadirat
- Ortsiibliche Bekanntmachung im Amtslatt Nr. 12/24

- Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs mit Begriindung

am 28.02.2024
am 21.03.2024

gemal § 3 (2) BauGB vom 08.04. bis 18.05.2024
- Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 (2) BauGB vom 04.04. bis 18.05.2024

4. Abwagungsbeschluss Uber den Bebauungsplanentwurf

gemaR § 3 (2) BauGB durch den Stadtrat W é(

Jena, den 22 Mal 2025 Unterschrift

5. Satzungsbeschluss durch den Stadtrat gemélﬁﬁ 10:3?/[@8

Jena, den 2 2, Mai 2025 Unterschrift

6. - Anzeige der Satzung bei der Rechtsaufsichtsbehdrde
gemaf § 21 (3) ThirKO

- Vermerk der Rechtsaufsichtsbehérde
unter Az. ?
5 3 c@
Jena, den 1 7 JUU 2“ Unterschrift

7. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
den Textlichen Festsetzungen (Teil B) und dem Vorhaben- und
Erschlieungsplan (Teil C), wird hiermit ausgefe

2 0, Aug. 2025 . A

Jena, den Unterschrift

8. - Bekanntmachung der Bebauungsplansatzung

im Amtsblatt Nr. am
- Inkraftireten der Satzung “ AM i St
&a A
4 ‘ { sl
Jena, den 21 Aug. 2025 Unterschrift &é; ! )

Es wird bescheinigt, dass die Flurstlicke mit inren Grenzen und Bezeichnungen innerhalb
des Geltungsbereichs mit dem Liegenschaftskataster nach den Stand vom (J./. A4 %ZQZ(}
Ubereinstimmen.

Unterschrift

~

Jena, den 0. 06 . 2025

Dieser Plan lag zur Anzeige gem. § 21 Abs. 3
ThiirKO vor.

Az.: 5090-340-4621/2966-3-203917/2025 -~
Weimar, den 29.07.2025

- Teile A + B, nur giltig.mit.Teil C -

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. | Nr. 394)

2. Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsnutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt geédndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. | Nr.176)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

4. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundesimmissionschutzgesetz -
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013, (BGBI. | S. 1274,
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 01. Juli 2024 (BGBI. | Nr. 225)

5. Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThirkKO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geén-
dert durch Art. 33 des Gesetzes vom 02. Juli 2024 (GVBI. S. 277, 288)

6. Neubekanntmachung der Thiringer Bauordnung (ThirBO) vom 02. Juli 2024 (GVBI.
S. 298)

7. Thoringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thiiringer Denkmal-
malschutzgesetz - ThiirDSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. April 2004,
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 12. Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 735)
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Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan mit den textlichen Festsetzungen (Teile A+B) ist nur
gultig im Zusammenhang mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil C) vom 19.11.2024

jeweiligen BaumaRnahmen zu fallen. Fiir alle erforderlichen Baumfallungen ist im Zusammenhang
mit einer weiteren Planung ein Antrag auf Befreiung von der Baumschutzsatzung (Baumfallgeneh-
migung) zu stellen. In diesem Fall sind Ersatzpflanzungen (siehe Einstufung Baumliste) einzuplanen.
Fallungen sind aus Artenschutzgriinden nur in der Zeit vom 01.10. bis 28.02. zuldssig. Dies gilt auch
flir Geholzrodungen.

Fir den Baumfallantrag / die jeweiligen Baumfallantrage ist ein Lageplan zu erstellen, in dem der ein-
gemessene Baumbestand, der Standort, die Art, der Stammumfang sowie der Kronendurchmesser
der geschiitzten Baume einzutragen ist. Soweit Wurzel- und Kronenbereiche von geschiitzten Bau-
men auf Nachbargrundstlicken auf das Baugrundstiick hineinragen, ist dies ebenfalls darzustellen.

Baumschutz in benachbarten Bereichen

In den Durchfiihrungsvertrag werden MaRnahmen zum bauzeitlichen Schutz von B&dumen wahrend
der Bauphase gemal Malinahmenblatt V 1 aufgenommen. Dies betrifft Baume im Bereich von Bau-
stralRen und Lagerflachen (Schutz nach DIN 18920 und RAS-LP 4) sowie Baume auf den Nachbar-
grundstiicken, deren Kronen und Wurzelbereiche in den Geltungsbereich ragen.

Bei BaumaRnahmen in der N&he der zu erhaltenden Bdume ist im Zusammenhang mit der Planung
ein Baumschutzmafinahmenplan entsprechend der Baumschutzvorschriften DIN 18920, RAS-LP 4
und ZTV Baumpflege vorzulegen.

Im Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,5 m) der zu erhaltenden Baume sind keine Abgrabungen bzw.
Aufschiittungen zuldssig. Dazu ist der Wurzelbereich der zu erhaltenden Baume, wahrend der Bau-
maRnahme mit einem fest installierten Schutzzaun gegen Beeintrachtigungen zu sichern.

Bodenschutz/Altlasten

Aufgrund der Nutzungshistorie der Planungsflachen kénnen baubedingte Aushubmassen anfallen,
die aufgrund ihrer Beschaffenheit nicht am Stanort wieder eingebaut bzw. verwertet werden kénnen
und einer fachgerechten Entsorgung/Verwertung zugefiihrt werden miissen. In Folge kann das Ent-
stehen von Investitionsmehraufwendungen flir die fachgerechte Entsorgung/Verwertung von bau-
bedingtem Aushub nicht ausgeschlossen werden.

Geologische Bedingungen
Der Geltungsbereich liegt in einem potentiellen Subrosionsgebiet mit einem mittleren Geféhrdungs-
potential. (StN. des TLUBN vom 25.05.2022/30.04.2024)

Uberflutungsnachweis

Bei Grundstlicken mit mehr als 800 m? abflusswirksamer Flache, ist gemafl DIN 1986-100:2016 ein .
Uberflutungsnachweis vorgeschrieben. Die Lage und Dimensionierung der Entwasserungsanlagen
auf dem Grundstlick sowie die GroRRe und Beschaffenheit der Oberflache der abflusswirksamen
Flachen (Kategorie nach DIN) sind planerisch darzustellen. Liegt der Anteil der Dachflachen und
nicht schadlos (iberflutbaren Flichen (z.B. Innenhéfe) liber 70 %, so ist die Uberflutungspriifung fiir
ein 100-jahriges Regenereignis durchzuflihren. Die Anlagen zur Rlckhaltung der berechneten
Niederschlagsmenge sind fiir die Erteilung der Baugenehmigung nachzuweisen.

Als Retentionsraume kommen u.a. unterirdische Retentionsbecken, oberirdische Mulden (evtl. auch in
Doppelnutzung mit Spielplatz oder Gemeinschaftsflachen) und Dachspeicherflachen (Retentionskérper
mit Drosselung) unter der extensiven Begriinung in Frage (Nachweis Statik erforderlich).

Furr den Uberflutungsnachweis sind die jeweils maximal zuléssigen Einleitmengen im Starkregenfall in
die 6ffentliche Kanalisation mit dem Zweckverband JenaWasser abzustimmen.

Die Tiefgarage ist konstruktiv vor Zulauf von Niederschlagswasser (auch im Starkregenfall) zu sichern.

9.1

9.2

10.

11.

Lichtverschmutzung
Richtlinie der Stadt Jena zur Minderung der Lichtverschmutzung (Amtsblatt 22/20 vom 25.06.2020)

Archaologie

Bei Eingriffen in den untertdgigen Bauraum der genannten Fldchen muss mit dem Auftreten von Bo-
denfunden sowie archaologischen Befunden (Erdverfarbungen, Steinsetzungen etc.) gerechnet wer-
den.

Im Falle von Bodeneingriffen wird deshalb auf die Belange der Archaologie verwiesen. Flir die ge-
nannten Bereiche gelten die Festsetzungen des Thiringischen Denkmalschuizgesetzes beziiglich
erlaubnispflichtiger Malnahmen bei Eingriffen in Kulturdenkmale (§ 13 Abs. 3 ThiirDSchG).
Zufallsfunde bei Erdarbeiten (z.B. Mauerziige aus Naturstein, Scherben, Knochen) sind unverziiglich
dem Denkmalamt der Stadt Jena oder dem Thiringischen Landesamt fiir Archdologische Denkmal-
pflege anzuzeigen (§ 16 ThirDSchG).

Fernwarmesatzung

Im Plangebiet gilt die Satzung der Stadt Jena Uber die Warmeversorgung und den Anschluss an
eine zentrale Fernwarmeversorgung vom 26.10.2016, Amtsblatt Nr. 01/17, zuletzt geéndert durch
die Satzung vom 27.11.2018, verdffentlicht im Amtsblatt Nr. 02/19.

Solarvorrang
Beschluss des Stadtrates der Stadt Jena vom 27.04.2022, 22/1355-BV.

Sicherung der Rettungswege

Aufgrund der Geb&udehdhen sind zwingend Aufstellflachen flir die Feuerwehr (geman der Richtlinie
tiber die Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstlicken) notwendig. Kann dies in Teilbereichenflachen-
malig nicht ausreichend hergestellt werden, miissen zu errichtende Gebaude einen 2. baulichen
Rettungsweg bzw. ein Sicherheitstreppenhaus aufweisen. Dies ist im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens nachzuweisen. Zufahrten flir Feuerwehr und Rettungsdienst zu den Einzelobjekten
sind generell ausreichend zu gewahrleisten.

Léschwasserversorgung
Die Loschwasserversorgung muss nach DVGW-Arbeitsblatt mindenstens mit 96 m?®h Kapazitét Gber
einen Zeitraum von zwei Stunden ausreichend zur Verfiigung stehen.

Satzung Ulber die Abfallwirtschaft in der Stadt Jena (Abfallsatzung)

vom 06.11.2019 verdffentlicht im Amtsblatt Nr. 48/19 vom 05.12.2019

Gemal der Satzung Uber die Abfallwirtschaft in der Stadt Jena - Abfallsatzung - erfolgt die Entsor-
gung von Hausmull und von Abfallen zur Verwertung (Kunststoffe/Verbunde, Papier und biogene
Abfalle) im Holssystem und mittels Gestellung von 60/120/240 Litern bzw. 1,1 m® Abfallbehaltern.
Der notwendige Behaltervolumenbedarf flir Restmlill (Abfall zur Beseitigung) betragt je Bewohner
15 Liter und an die stéadtische Abfallentsorgung anschlusspflichtige Grundstlicke haben mindenstens
1 Behaltnis mit 60 Litern aufzustellen.

Allgemeiner Schallschutz

Die erforderlichen Schalld@mmmafe sind in Abhangigkeit von der Lage der AuRenbauteile zu den
Larmemissionsquellen sowie der Raumnutzung und Raumgrofie im Baugenehmigungsverfahren auf
Basis der DIN 4109 nachzuweisen. Zur Sicherung der Einhaltung schalltechnischer Anforderungen
ist im Baugenehmigungsverfahren ein entsprechender Schallschutznachweis zu flihren.

Hinweis: Die DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" ist in der Stadtverwaltung Jena, FD Stadtplanung
Am Anger 26, 07743 Jena) einsehbar.
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