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Anlagen zur Begrundung:

FNP-Beikarte ,Anpassung an den Klimawandel*

Der Umweltbericht bildet gemaR §2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung zum Flachennut-
zungsplan.

Teil E.  Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Jena






Teil A. Einflihrung

Teil A. Einfuhrung

A.1. Erfordernis / Anlass der Fortschreibung

Gemal} §1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) sind Flachennutzungsplane als vorbereitende Bauleitplane
von den Gemeinden in eigener Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit es flur die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich sei.

Historie der Flachennutzungsplanung der Stadt Jena

Bereits in den 1970-80er Jahren wurden in Jena verschiedene Flachennutzungsplanungen zu einzelnen
Teilen und Aspekten erstellt. Neben den gesamtstadtischen Planen ,Flachennutzungsplan fiir Teilgebiete
Wohnungsbau und Industrie” und ,Flachennutzungsplan fir Teilgebiete Grinplanung und Naherholung®
von 1977 wurde 1978 ein Generalbebauungsplan als ,Instrument zur Sicherung der prognostischen Ent-
wicklung der Stadt und als langfristiges Planungsinstrument” (Stadt Jena (Hrsg.) 1978, S. 3) erarbeitet. Er
zeigte die weitere langfristige strategische Entwicklung bis Gber 1990 hinaus auf und sollte - geman der
damaligen Doktrin - stadtebauliche Wege ,[...] zum Wohle der Arbeiterklasse und aller Werktatigen [...]*
(Stadt Jena (Hrsg.) 1978, S. 3) weisen. Hierin wurde zum Beispiel als Schwerpunkt des Wohnungsbaus
bis 1986 der Stdraum Jenas mit Lobeda und insbesondere auch Winzerla vorgesehen. Parallel zu dem
Generalbebauungsplan wurde 1978 ein Generalverkehrsplan erstellt, der sich mit verkehrspolitischen
Zielstellungen und der Verkehrsentwicklung befasste.

Der Generalbebauungsplan wurde 1988 fortgeschrieben mit der Zielstellung, ,[...] mit Sicht auf das Jahr
2000 fundierte Entscheidungsgrundlagen fur die Konzipierung von Neubau-, Modernisierungs- und Erhal-
tungsmaflinahmen zu schaffen und damit hohe soziale Wirksamkeit, volkswirtschaftliche Effektivitat und
stadtgestalterische Qualitat zu gewahrleisten." (Stadt Jena 1988, S. 3). Der Generalbebauungsplan 1990
wurde im Januar 1989 als Vorlaufer des heute wirksamen Flachennutzungsplans beschlossen.

Zwischen 2001 und 2006 erfolgte die Erstellung eines fir das gesamte Stadtgebiet einheitlich geltenden
Flachennutzungsplans nach der Durchfiihrung der Gebietsreform 1994 und der damit verbundenen Er-
weiterung des Stadtgebietes mit dem Ziel, ,[...] nach ihrem voraussehbaren Bedarf und entsprechend ge-
samtstadtischer Leitlinien die Bodennutzung im Gemeindegebiet in den Grundziigen mit einem Planungs-
horizont von 10 bis 15 Jahren [...]* (Stadt Jena 2005a, S. 1) zu steuern. Dieser Flachennutzungsplan (im
Folgenden als FNP 2006 bezeichnet) ist seit dem 09.03.2006 wirksam.

Fortschreibungsbedarf

Die Geltungsdauer eines Flachennutzungsplans ist gesetzlich nicht fixiert, jedoch gemaf §5 Abs. 1 Bau-
gesetzbuch (BauGB) beschrankt auf die ,[...] vorhersehbaren Bedurfnisse der Gemeinde [...]°. Die plane-
rischen Inhalte stiitzen sich dabei auf Prognosen und Annahmen. Je weiter diese in die Zukunft gerichtet
sind, desto unsicherer werden die Aussagen und desto mehr kdnnen sich zentrale Rahmenbedingungen
im Verlauf der Zeit verandern. Ein Flachennutzungsplan hat damit i.d.R. einen realistischen Prognoseho-
rizont von etwa 10-15 Jahren.

Die Stadt Jena ist bereits seit mehreren Jahren einem enormen Wachstums- und Siedlungsdruck ausge-
setzt, so dass mit der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans u. a. die notwendigen Bauland-
bedarfe, siedlungsstrukturelle und freiraumbezogene Leitbilder, klimaschutzbezogene Zielsetzungen, in-
frastrukturelle Ausstattungsmerkmale usw. einer grundlegenden Analyse und Bewertung unterzogen wer-
den.

Ein relevanter Fortschreibungsbedarf des Flachennutzungsplans der Stadt Jena ist gegeben durch:

« das Erreichen des Planungshorizontes des derzeitigen Flachennutzungsplans, der seit 09.03.2006

wirksam ist,

+ veranderte rechtliche Rahmenbedingungen, wie zum Beispiel erfolgte Novellierungen des Baugesetz-
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1. Erfordernis / Anlass der Fortschreibung

buches und die sich daraus ergebende Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung und der Darle-
gung voraussichtlicher Umweltauswirkungen in einem Umweltbericht,

die erforderliche Berlcksichtigung der Belange der zwischenzeitlich ebenfalls fortgeschriebenen Lan-
des- und Regionalplanung gemaR dem Anpassungsgebot fir Bauleitplane an die ibergeordneten Ziele
der Raumordnung (vgl. §1 Abs. 4 BauGB),

die Notwendigkeit von Flachenanpassungen gemafd gemeindlichen Planungs- und Entwicklungskon-
zepten,
die erforderliche Aktualisierung von nachrichtlichen Ubernahmen und sonstigen Nutzungsregelungen,

die nach anderen gesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind, zum Beispiel die Flachen von Schutzge-
bieten und

die erforderliche Neubewertung der voraussehbaren Bediirfnisse der Gemeinde im Hinblick auf veran-
derte Standortfaktoren (zum Beispiel demografische Strukturen) und relevante globale Entwicklungen
(zum Beispiel hinsichtlich des Klimawandels).

Dariiber hinaus wurde der wirksame Flachennutzungsplan seit seinem Beschluss durch mehrere Ande-
rungsverfahren kontinuierlich an planerische Erfordernisse angepasst, die sich aus zwischenzeitlich er-
folgten Entwicklungen und Vorhaben sowie deren Auswirkungen auf die stadtebaulichen Zielstellungen
der Stadt ergeben haben. Entsprechend des Entwicklungsgebotes nach §8 Abs. 2 BauGB sind Bebau-
ungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln, so dass parallel zu Bebauungsplan-Verfahren
Teilanderungen des Flachennutzungsplans durchgefiihrt wurden:

Nr. Bezeichnung Im Parallelverfahren zu Bebauungsplan wirksam seit
1 Universitatsklinikum Jena-Lobeda B-Lo 05 ,Universitatsklinikum Jena-Lobeda" 12.08.2010
2 Solarpark Am Jungberg B-Im 05 ,Solarpark Am Jungberg" 06.10.2011
3 Zwatzen-Nord B-Zw 01 ,Zwatzen-Nord" 21.06.2012
4  Inselplatz B-J 03 ,Inselplatz” 21.01.2016
5 Stadion Jena-Oberaue B-Wj 16 ,Umbau Ernst-Abbe-Fufballarena” 08.03.2018
6 Erweiterung Landesarztekammer VBB-Ma 04 ,Erweiterung Landesarztekammer" 21.01.2016
7  Wohngebiet Am Oelste B-Zw 06 ,Am Oelste — Neues Wohnen Jena-Zwatzen" 23.11.2017
8 Nordlich der Karl-Liebknecht-Str.  VBB-Wj 18 ,Nérdlich der Karl-Liebknecht-Strale” 10.06.2021
9 Kleingarten Lobeda-Ost B-Lo 12 ,Kleingartenanlage Lobeda-Ost* 28.11.2024
10 Wohnen am Weingut Kunitz B-Bu 04 ,Wohnen am Weingut, Kunitz* im Verfahren
11  Wohnen Golfplatz Miinchenroda  B-Mr 10 ,Wohngebiet am Golfplatz, Miinchenroda“ im Verfahren
12 Erweiterung gewerbliche B-Is 12 "Zeiss Produktionsstandort Jena" im Verfahren

Bauflache Isserstedt

Der Flachennutzungsplan wurde auRerdem nachrichtlich an Bebauungsplane der Innenentwicklung nach

§13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst. Die Berichtigungen wurden im Rahmen der jeweiligen Bebauungs-
plan-Verfahren mit den Bekanntmachungen im Amtsblatt der Stadt Jena wirksam.

Nr. Bezeichnung Verbindliche Bauleitplanung Veroffentlichung im Amtsblatt
1 Schulstandort Jenzig B-Wj 13 ,Schulstandort Jenzigweg*“ 15/16 vom 14.04.2016
2 Wohngebiet beim Ménchberge B-Zw 05 ,Wohngebiet beim Ménchberge* 03/17 vom 19.01.2017
3  Mittlerer Spitzweidenweg B-J 37 ,Mittlerer Spitzweidenweg* 13/17 vom 30.03.2017
4 Altes Gut Burgau B-Bu 06 ,Altes Gut Burgau® 06/21 vom 11.02.2021
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A.1. Erfordernis / Anlass der Fortschreibung

Die vorgenannten Anderungen und Berichtigungen werden in die Fortschreibung des Flachennutzungs-
plans integriert.

A.2. Bedeutung des Flachennutzungsplans

Der Fldchennutzungsplan im System der rdumlichen Planungen

Die Raumordnung koordiniert die unterschiedlichen Anspriche an den Lebens- und Wirtschaftsraum. Das
System der rdumlichen Planung hat flinf Ebenen mit unterschiedlichen Aufgaben und raumlichen Bezii-
gen. Diese hangen im Sinne eines Gegenstromprinzips zusammen: Die untergeordneten Planungsebe-
nen mussen sich in Ubergeordnete Gegebenheiten und Erfordernisse einfiigen, die hdheren Planungs-
ebenen haben die 6rtlichen Belange zu beriicksichtigen.

Der Flachennutzungsplan ist Teil dieses Systems raumbezogener Planungsebenen. Gemafll dem Anpas-
sungsgebot fir Bauleitplane sind die Ubergeordneten Ziele der Raumordnung entsprechend zu beriick-
sichtigen (vgl. §1 Abs. 4 BauGB).

Europidische Raumentwicklung

Europaisches Raumordnungsgesetz

ft

Bundesraumordnung <:>

Leitbilder und Handlungsrahmen

@ Gegenstromprinzip ﬁ

Landesplanung

Landesentwicklungsplan

‘ Gegenstromprinzip ﬁ

|

1

Regionalplanung

Regionalplanplan

‘ Gegenstromprinzip ﬁ

Kommunale Bauleitplanung

Flachennutzungsplan, Bebauungsplan

Anhérung
Trager offentlicher Belange

!

[ Fachressorts/ Fachplanungen }

~

Abb. A/ 1: Das System der rdumlichen Planung (eigene Darstellung quaas-stadtplaner)

Aufgabe und Inhalt

LAufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundsticke in der Gemeinde
nach Maligabe dieses Gesetzbuchs vorzubereiten und zu leiten. [...] Bauleitplane sind der Flachennut-
zungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und der Bebauungsplan (verbindlicher Bauleitplan).” (§1 Abs.1
und 2 BauGB)

Der Flachennutzungsplan bildet den mittel- bis langfristigen planerischen Entwicklungsrahmen fir
die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebenden Bodennutzungen fiir das Ge-
meindegebiet und soll ,[...] eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen
und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentber kiinftigen Generationen mit-
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A.2. Bedeutung des Fldchennutzungsplans

einander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozial gerechte Bodennut-
zung unter Berlcksichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung gewahrleisten.“ (§1 Abs. 5 BauGB).
Er ist das wichtigste Element kommunaler Planungshoheit. Mit der Beriicksichtigung Ubergeordneter Pla-
nungen gemafly dem Anpassungsgebot fir Bauleitplane an die Ubergeordneten Ziele der Raumordnung
einerseits und seiner Funktion als Grundlage und Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitpla-
nung (Bebauungsplan) andererseits, ordnet er sich in das System flichenbezogener Planungen ein.

Die wesentlichen Aufgaben der Fortschreibung des Flachennutzungsplans bestehen in der Zusammen-
fuhrung der in Jena in den vergangenen Jahren erarbeiteten oder aktualisierten sektoralen und stadt-
raumlichen Entwicklungsplanungen. Auf Grund des begrenzten Flachenangebotes in Jena ist ein strate-
gisch sinnvoller Umgang mit den Flachen erforderlich. Hier sind Prioritdten zu setzen fur eine nachhaltige
okonomische und soziale Entwicklung unter der Berlcksichtigung dkologischer Auswirkungen. Eine we-
sentliche Aufgabe der Fortschreibung des Flachennutzungsplans besteht in der Abwagung der flachenbe-
zogenen offentlichen und privaten Entwicklungsvorstellungen sowie der Koordinierung der unterschiedli-
chen Flachenanspriiche der Gemeinde.

Als vorbereitender Bauleitplan stellt der Flachennutzungsplan die allgemeine Art der baulichen Nutzung
(Bauflachen) dar. Der Regelungsinhalt ist dabei auf die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Ent-
wicklung ergebende Art der Bodennutzung beschrankt und ist auf die Grundziige reduziert — nachfol-
genden Planungen (zum Beispiel der verbindliche Bauleitplanung) verbleiben damit hinreichend Hand-
lungsspielraume flr konkrete Regelungen. Dabei sind dem Flachennutzungsplan als generalisierendem
Strukturplan keine unmittelbar wirkenden Entscheidungen dariber zu entnehmen, ob ein bestimmtes
Grundstiick dem Innenbereich oder dem AufRenbereich zuzurechnen ist (der Innenbereich wird auf Flur-
stiicksebene nach dem Bebauungszusammenhang bestimmt, das heif3t nach der Wirkung der tatsachlich
vorhandenen Bebauung). Bei der Beurteilung von Vorhaben im Aufenbereich nach §35 BauGB ist aller-
dings der Flachennutzungsplan als einer von mehreren 6ffentlichen Belangen heranzuziehen.

Der Flachennutzungsplan setzt sich zusammen aus der Planzeichnung des Hauptplans, einer Begrin-
dung zu den Plandarstellungen und inhaltlichen Beziigen sowie ergédnzenden Textkarten als Bestandteile
der Begriindung. Mit den Textkarten werden Inhalte des Flachennutzungsplans in kartografischer Form
prazisiert, die im Hauptplan aus Griinden der Ubersichtlichkeit zum Teil nur vergrébert aufgenommen
werden kdnnen oder weitere Inhalte erganzt, die nicht im Hauptplan enthalten sind. Entsprechend dem
gewachsenen Stellenwert umweltpolitischer Ziele ist der Umweltbericht, der die Beschreibung und Be-
wertung der erheblichen Umweltauswirkungen zum Inhalt hat, ein gesonderter Bestandteil der Begriin-
dung.

Rechtliche Wirkung

Als vorbereitender Bauleitplan ist der Flachennutzungsplan keine Rechtsvorschrift, entwickelt keine un-
mittelbaren Rechtswirkungen gegenlber Dritten und begrindet daher auch keine unmittelbaren Rechts-
anspruche fur Burger.

Der Flachennutzungsplan ist ein verwaltungsinternes Planwerk mit einer Steuerungsfunktion und wird
nicht als Satzung beschlossen. Allerdings wird der Flachennutzungsplan entsprechend seiner Wertigkeit
fur die Stadtentwicklung dem Stadtrat in allen Aufstellungsphasen zur Beschlussfassung vorgelegt. Er
stellt fir die Gemeinde und gegeniiber den beteiligten Behdrden und Tragern éffentlicher Belange ein pla-
nungsbindendes Verwaltungsprogramm dar. Die Wortwahl des Baugesetzbuches unterstreicht dabei den
Unterschied zu Satzungen: die Art der Bodennutzung wird im Gegensatz zum Bebauungsplan als ver-
bindlichen Bauleitplan nicht ,festgesetzt”, sondern ,dargestellt”.

Die Darstellungen eines Flachennutzungsplans sind nicht relevant fiir die Zulassigkeit eines Vorhabens
und regeln nicht, ob auf diesen Flachen tatsachlich gebaut werden darf. Erst durch die Entwicklung von
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A.2. Bedeutung des Fldchennutzungsplans

Bebauungsplanen aus dem Flachennutzungsplan gemafl dem Entwicklungsgebot §8 Abs. 2 BauGB wer-
den die Darstellungen des Flachennutzungsplans durch rechtsverbindliche Festsetzungen konkretisiert.

Zeitlicher Planungshorizont

Ausgehend von der geplanten Genehmigung durch das zustandige Landesverwaltungsamt Weimar und
einem Prognosehorizont von etwa 10-15 Jahren reicht der voraussichtliche zeitliche Planungshorizont der
Fortschreibung des Flachennutzungsplans etwa bis zum Jahr 2035.

A.3. Planverfahren zur Aufstellung des Flachennutzungsplans

Die Uberarbeitung des derzeit wirksamen Flachennutzungsplans wurde im September 2016 mit dem
Stadtratsbeschluss 16/0976-BV ,Wohnbauflachenentwicklung Jena 2030 begonnen. Das Verfahren zur
Fortschreibung folgt den Vorgaben des Baugesetzbuches und wird demnach von der Vorbereitung der
Planung bis zum Inkrafttreten des Planes einen langen Bearbeitungszeitraum erfordern. Es gliedert sich
in folgende Hauptphasen:

2018/ 2023 Phase 1: Vorentwurf Flaichennutzungsplan
— Erarbeitung Planstand ,Vorentwurf gem. BauGB
— Fruhzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

2024 | 2025 Phase 2: Entwurf Flaichennutzungsplan
— Herstellung Planstand ,Entwurf' gem. BauGB
— Stadtratsbeschluss zur Offenlage des Entwurfs
— Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

2026 Phase 3: Plan zur Beschlussfassung
— Stadtratsbeschluss zur Abwagung
— Herstellung des abschlielenden Planwerkes
— Feststellungsbeschluss des Stadtrates

2027 Genehmigung

— Herstellung Genehmigungsfassung
— Genehmigungsantrag / Genehmigung

Abb. A/ 2: Aufstellungsverfahren (eigene Darstellung quaas-stadtplaner)

Beschliisse / Verfahrensschritte zur Fortschreibung

Beauftragung:

Stadtratsbeschluss 16/0976-BV ,,Wohnbauflachenentwicklung Jena 2030“ vom 21.09.2016, Be-
schlusspunkt 004: ,Der Oberbirgermeister wird beauftragt, Vorbereitungen zu treffen, um noch im Jahr
2017 mit der Uberarbeitung des Flachennutzungsplans beginnen zu kdnnen. Diese soll insbesondere mit
dem Ziel erfolgen, den Flachenanteil fiir eine potentielle wohn- und gewerbebauliche Nutzung (Innenbe-
reich) deutlich zu erhéhen.”

Einleitungsbeschluss:

Stadtratsbeschluss 17/1493-BV ,,Fortschreibung des wirksamen Flachennutzungsplans der Stadt
Jena — Einleitungsbeschluss® vom 15.11.2017: ,Der Flachennutzungsplan fiir das gesamte Stadtgebiet
der Stadt Jena wird gemaR §2 Abs.1 BauGB neu aufgestellt. Damit wird der 2006 wirksam gewordene
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A.3. Planverfahren zur Aufstellung des Flachennutzungsplans

Flachennutzungsplan gemaf §5 in Verbindung mit §2 Abs. 4 BauGB flir das gesamte Stadtgebiet fortge-
schrieben.”

Bekanntmachung des Einleitungsbeschlusses:
Amtsblatt 50/17 vom 14.12.2017

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung:

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman §3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch &ffentliche Auslegung
des Plan-Vorentwurfs des Flachennutzungsplans mit seinen Bestandteilen (Planteil, Begrindung, Um-
weltbericht) in der Zeit vom 20.02.2023 bis einschlieBlich 31.03.2023.

Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung:
Amtsblatt 6/23 vom 09.02.2023

Frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange:

Die friihzeitige Tragerbeteiligung gemal §4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Anschreiben am 02.02.2023.

Alle eingegangenen AuRerungen wurden fachlich daraufhin geprift, in welcher Form bzw. in welchem
Umfang sie in die weitere Planbearbeitung einflieRen kdnnen. Im Ergebnis dieses Prifprozesses steht
der Plan-Entwurf.

Es folgen:

Stadtratsbeschluss ,Billigungs- und Auslegungsbeschluss zum Planstand Entwurf* mit seinen Bestandtei-
len (Planteil, Begrindung, Umweltbericht)

Férmliche Offentlichkeitsbeteiligung gemaR §3 Abs. 2 BauGB zum Entwurf

Formliche Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR §4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf
Behandlung der Anregungen - Stadtratsbeschluss ,Abwagungsbeschluss*

Fertigstellung FNP - Feststellungsbeschluss Stadtrat

Genehmigungsverfahren bei der Oberen Behdérde

Ausfertigung des Planes

Bekanntmachung der Genehmigung - Inkrafttreten des neuen FNP

A.4. Methodik der Darstellung

» Der Darstellungsumfang im Planteil ist durch Aufzahlung im §5 Abs. 2 BauGB beispielhaft vorgegeben,
kann bei Bedarf aber erganzt werden; er umfasst ausschliellich die Bodennutzung (reine Flachenpla-
nung).

* Flachendarstellungen erfolgen generell nur als Bauflachen. Es werden keine Baugebiete definiert - Dif-
ferenzierungserfordernisse bleiben nachfolgenden Planungsebenen vorbehalten.

* Der Flachennutzungsplan stellt planerische Zielaussagen dar und unterscheidet deshalb nicht zwi-
schen Bestand und Neuplanung.

» Seine Darstellungen sind generell auf das Gemeindegebiet beschrankt.

» Die zeichnerische Grundlage, in welcher Art und Weise die Nutzungen dargestellt werden, erfolgt ge-
maf der Planzeichenverordnung (PlanZV in der Fassung vom 18.12.1990) als Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes; zur Verdeutlichung verschiedener,
stadtspezifischer Aspekte wird die in der PlanZV vorgegebene Liste von Symboltypen partiell erweitert
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A.4. Methodik der Darstellung

* Generalisierungsgrad: Nach dem Wortlaut des §5 Abs. 2 BauGB soll der Flachennutzungsplan die
Art der Bodennutzung des Gemeindegebiets lediglich in den ,Grundziigen® darstellen. Entsprechend
seiner Aufgabe als die Grundziige darstellender Gesamtplan mussen daher die Inhalte des Flachen-
nutzungsplans einer weitgehenden Generalisierung unterzogen werden, um dem Gebot der Ubersicht-
lichkeit und Lesbarkeit zu entsprechen und gleichzeitig den geforderten Spielraum fir die zweite Stufe
der Bauleitplanung zu gewahrleisten. Eine grundsticksgenaue Abgrenzung der allgemeinen Art der
Nutzung kann somit im Flachennutzungsplan nicht ersehen werden (keine Parzellenscharfe). Alle dar-
gestellten Bauflachen sind somit Bruttobauflachen einschlief3lich Verkehrs- und Grunflachen u.a..

Die Untergrenze fir Flachendarstellungen (Darstellungsschwelle) liegt i.d.R. bei 0,4 ha zusammen-
hangender Hauptnutzung. Hauptnutzung bedeutet hierbei, dass der dargestellte Bereich insgesamt
von dieser Nutzungskategorie gepragt wird. Eine Ausnahme bilden hier einige Sonderbauflachen fir
Forschung und Lehre (SO F+L), welche auch unterhalb der Untergrenze fir Fldchendarstellungen in
den Planteil aufgenommen wurden. Hierfiir wird dennoch ein gesamtstadtischer Steuerungsbedarf ge-
sehen und in den entsprechenden Kapiteln erlautert.

* FlachenmafRig kleinere Standorte mit gesamtstadtischer Bedeutung, die innerhalb anderer Nutzungsar-
ten erfasst sind, werden nur durch die entsprechenden Symbole gekennzeichnet. Hier kann eine Fest-
setzung von Bauflachen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen. Einrichtungen, die le-
diglich Raumlichkeiten innerhalb von anders genutzten Gebauden beanspruchen oder mit anderen
Nutzungen unterlagert sind, werden nicht dargestellt.

» Die Darstellungen im Planteil werden zu jedem Kapitel der Begriindung von Flachennutzungen und
Ausstattungen des Gemeindegebietes im Teil D in einer jeweiligen Textkarte mit Kennzeichnung der
fortlaufenden Nummerierungen der entsprechenden Tabellen zusatzlich verdeutlicht.

» Zur Herstellung des Planteils diente die digitale Stadtgrundkarte der Stadt Jena im MafRstab 1:10.000.
Zu Gunsten eines vertretbaren Handlings und aufgrund drucktechnischer Rahmenbedingungen erfolgt
die gedruckte Planausgabe im Mafdstab 1:12.500.

» Flachen und Ausstattungen, die bereits im FNP 2006 dargestellt waren, werden (unabhangig von ihrer
planungsrechtlichen Einstufung) in den tabellarischen Auflistungen der Begriindung entsprechend
durch eine graue Hinterlegung gekennzeichnet. Damit werden inhaltliche Verdnderungen zwischen
dem wirksamen FNP2006 und der FNP-Fortschreibung ablesbar.

» Zwischen wiederkehrenden Flachenangaben im FNP 2006 und im fortgeschriebenen Flachennut-
zungsplan bestehen teilweise geringfiigige Abweichungen auf Grund der Neudigitalisierung der Karten-
grundlage auf Basis einer aktualisierten Stadtgrundkarte sowie der Umstellung auf ein anderes geoda-
tisches Referenzsystem.

Erlduterung fiir den Planteil relevanter Begriffe des Baugesetzbuches

Darstellungen: GemalR §5 Abs.1 Satz 1 BauGB ist ,[...] die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in
den Grundziigen darzustellen.”. Die Darstellungen sind die eigentlichen, planerischen Festlegungen des
Flachennutzungsplans. Sie dienen der Umsetzung der Planungsvorstellungen der Gemeinde und spie-
geln die Grundziige der planerischen Entwicklungskonzeption wider. Nur aus ihnen kénnen die verbindli-
chen Bauleitplane entwickelt werden.

Kennzeichnungen: Kennzeichnungen betreffen Flachen von besonderer Beschaffenheit. Sie unterliegen
nicht dem planerischen Willen der Gemeinde und gehdéren somit nicht zum materiellen Inhalt des Fla-
chennutzungsplans. Kennzeichnungen besitzen lediglich eine Hinweisfunktion. Darunter fallen geman §5
Abs. 3 Nr. 1 -3 BauGB ,1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auflere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmalinahmen gegen Naturgewalten erforder-
lich sind; 2. Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fiir den Abbau von Mineralien bestimmt
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A.4. Methodik der Darstellung

sind; 3. fur bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind.”.

Nachrichtliche Ubernahmen: Nachrichtliche Ubernahmen entziehen sich der Planungshoheit der Ge-
meinde. Sie erfolgen gemal §5 Abs. 4 Satz 1 BauGB fur ,Planungen und sonstige Nutzungsregelungen,
die nach anderen gesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind, sowie nach Landesrecht denkmalgeschitzte
Mehrheiten von baulichen Anlagen [...]* und gemafR §5 Abs. 4a Satz 1 BauGB fir ,[...] Risikogebiete au-
Rerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des §78b Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes
[...] “. Nachrichtliche Ubernahmen bilden keinen inhaltlichen Bestandteil des Flachennutzungsplans und
unterliegen demzufolge nicht der Abwagung. Die Planungskonzeption der Gemeinde ist den nachrichtli-
chen Ubernahmen anzupassen.

Vermerke: Vermerke entziehen sich wie die nachrichtlichen Ubernahmen der Planungshoheit der Ge-
meinde. Sie dienen der Mitteilung Uber bisher nur in Aussicht genommene Planungen und sonstige Nut-
zungsregelungen nach anderen gesetzlichen Vorschriften als denen des BauGB. Geregelt wird dies
durch §5 Abs. 4 Satz 1 BauGB: ,Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetz-
lichen Vorschriften festgesetzt sind, sowie nach Landesrecht denkmalgeschiitzte Mehrheiten von bauli-
chen Anlagen [...]% in Verbindung mit dem §5 Abs. 4 Satz 2 BauGB ,Sind derartige Festsetzungen in
Aussicht genommen, sollen sie im Flachennutzungsplan vermerkt werden.*.

Zusatzlich erfolgen im Planteil methodische Hinweise, wenn der Planungsstand vorgesehener Projekte
fur die konkrete Darstellung als gemeindliches Entwicklungsziel noch nicht ausreichend verdichtet ist
(z.B. Trassenvarianten fir geplanten Radweg, Strallenbahn oder Strafl’e). Auch zur immissionsvertragli-
chen Anordnung von Nutzungen wird mittels einer Hinweisfunktion in der Planlegende verwiesen.

Erlduterung in der Begriindung verwendeter Begriffe fiir die Zuordnung von Fléchen

Der Hauptplan des Flachennutzungsplans stellt fur das gesamte Stadtgebiet die planerischen Zielaussa-
gen der gemeindlichen Entwicklung dar und unterscheidet deshalb bei der Darstellung der allgemeinen
Art der Bodennutzung nicht zwischen bestehenden und geplanten Flachen. In der Begriindung werden
jedoch die Flachen entsprechend ihrer tatsachlichen planungsrechtlichen Einordnung aufgefihrt.

Eine Beurteilung als bestehende Bauflache erfolgt entsprechend der tatsachlichen Verhéltnisse des Be-
stands innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile. Mit der Darstellung im Flachennutzungsplan
wird die Art der Bodennutzung in Ubereinstimmung mit der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
bestatigt.

Planungsrechtlich gesicherte Bauflachen liegen im Geltungsbereich rechtskraftiger bzw. in Aufstellung
befindlicher Bebauungsplane mit materieller Planreife gemaf §33 BauGB, auch wenn die Bebauung der
Flachen noch nicht abgeschlossen ist bzw. noch nicht begonnen wurde. Die Ubereinstimmung der jeweili-
gen Planungsziele dieser Flachen mit der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung wurde in den Be-
bauungsplan-Verfahren gepruft und durch die entsprechende Beschlussfassung bzw. Genehmigung be-
statigt.

Planungsrechtlich im Bebauungsplan-Verfahren befindliche Bauflachen liegen im Geltungsbereich
in Aufstellung befindlicher Bebauungsplane ohne materielle Planreife gemafl §33 BauGB. Die Bestati-
gung einer generellen Ubereinstimmung mit der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ist aber
durch die bereits gefassten Beschlisse (Einleitungsbeschluss, ggf. Auslegungsbeschluss) erfolgt, auch
wenn die Verfahren noch nicht abgeschlossen sind.

Vorbehaltsflaichen / Potenzialflachen sind im Flachennutzungsplan dargestellte geplante Flachen ohne
eine zugehdrige verbindliche Bauleitplanung. Uber eine verbindliche Bauleitplanung / B-Plan soll hier
Baurecht geschaffen werden.
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Teil B. Grundlagen und Rahmenbedingungen

Teil B. Grundlagen und Rahmenbedingungen
B.1. Allgemeine Rahmenbedingungen

B.1.1. Raumliche Lage und Vernetzung

Die Stadt Jena liegt zentral im Freistaat Thiringen und zahlt in den neuen Bundeslandern zu den Stad-
ten, welche seit vielen Jahren durch eine prosperierende wirtschaftliche und demografische Entwicklung
gepragt sind. Neben der Landeshauptstadt Erfurt im Zentrum Thiringens und der Stadt Gera im &stlichen
Thiringen ist Jena eines von sechs Oberzentren im Freistaat (Thiringer Ministerium fir Bau, Landesent-
wicklung und Verkehr (TMBLV) 2024, S. 25). Der Bereich entlang der Stadtekette Gotha-Erfurt-Weimar-
Jena zahlt als ,Innerthiringer Zentralraum®“ zu den Rdumen mit gunstigen Entwicklungsvoraussetzungen
laut der Ersten Anderung des Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 ,Thiiringen im Wandel -
Herausforderungen annehmen — Vielfalt bewahren — Veradnderungen gestalten* (LEP 2025-1A). Somit
nimmt Jena als Wachstumsmotor fiir das gesamte Land eine Schliisselfunktion ein.

Die Stadt Jena ist Sitz global vernetzt agierender Unternehmen sowie ein international bekannter Univer-
sitats-, Wissenschafts- und Forschungsstandort. Die enge Verzahnung von Wirtschaft und Wissenschaft,
der Grinder- und Innovationsgeist sowie soziales Miteinander sind bis heute die Erfolgsfaktoren der
Stadt. Aufgrund der dynamischen und lebendigen Stadtstruktur stellt sie sich erfolgreich Trends und Ent-
wicklungen. Die Kombination ausgepragter Stadtidentitat, hoher Akademikerquote und offener Kommuni-
kationskultur sind bis heute pragend.

Im Zuge der Deutschen Einheit veranderte sich die verkehrs- und wirtschaftsgeografische Lage Thirin-
gens, womit Jena als Verkehrsknotenpunkt an Bedeutung gewann. Die Verkehrsanbindung durch die
Bahn, deren Streckenfiihrung im Saaletal und in Seitentalern ebenfalls ein strukturbildendes Element dar-
stellt, erfolgt in Jena mit der Regionalverkehrsanbindung an die ICE-Strecke Dresden — Erfurt — Frankfurt
sowie der Saalbahn auf der Strecke Grofl3heringen — Saalfeld. Die Bundesfernstralien B7 und B88 tangie-
ren das Stadtzentrum. Die Stadt liegt auRerdem direkt an der Bundesautobahn A4 und ist damit in Ost-
West-Richtung sowie Uber die ca. 21 km entfernte Bundesautobahn A9 in Nord-Sid-Richtung in das
Ubergeordnete bundesweite FernstraRennetz eingebunden. Die nachsten GroRstadte sind Erfurt, Halle
(Saale), Leipzig, Gera, Chemnitz und Dresden.
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Abb. B/ 1: Die Lage Jenas im Raum (Stadt Jena 2017a, S. 6)
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B.1.1. Ré&umliche Lage und Vernetzung

Die raumliche Lage Jenas ermdglicht zahlreiche Partnerschaften und Kooperationen auf unterschiedli-
chen raumlichen Ebenen und verschiedenen thematischen Schwerpunkten, welche die Stadt auszeich-
nen. Innerhalb der Thiringer Stadtekette Erfurt-Weimar-Jena gibt es eine enge Zusammenarbeit unter
der Dachmarke ,Impulsregion. Standort mit Zukunft®. Landerubergreifend setzt Jena sich als Mitglied in
der Européischen Metropolregion Mitteldeutschland e.V. fiir eine nachhaltige Entwicklung und Uberregio-
nal erfolgreiche Vermarktung ein. Daneben unterhalt die Stadt Jena sieben mit Vertrag besiegelte Stadte-
Partnerschaften weltweit und pflegt weitere Kontakte und projektbezogene Kooperationen, zum Beispiel
im Europaischen Verbund der Napoleonstadte (zur regionalen und interkommunalen Kooperation siehe
auch Kap. =9 C.2.2.3).

Eingebettet in eine einzigartige naturraumliche und topografische Situation, bedingt durch die Saale
und ihre Nebenbache, haben Uber Jahrtausende Erosionsprozesse den Landschaftsraum des Mittleren
Saaletals geformt. Das naturliche Relief ist von dem im Mittel 2 km breiten Saaletal mit ausgepragten
Steilstufen an beiden Hangen gepragt, das ca. 250 m tief in die Muschelkalkplatte eingeschnitten ist. Die
Nebentaler der Saale sind ebenfalls Sohlentaler mit Steilhangen. Nur das Tal der Roda, das in die Saale-
Sandsteinplatte Uberleitet, ist durch flachere Hangneigungen gekennzeichnet. Die Gberwiegend bewalde-
ten Hochflachen werden von gegliederten Schichtstufen gebildet. Im Nordwesten (Krippendorf) geht die
Landschaft in eine agrarisch genutzte Losshochflache ber. Die Lage Jenas in einer einzigartigen Natur-
landschaft im tief eingeschnittenen Kerbtal der Saale mit den umgebenden Hanglagen bestimmen Stadt-
struktur, -bild und -klima sowie die Lebensqualitat in der Stadt. Die Verflechtung von Siedlungs- und Na-
turraum gehort zu den wesentlichen Starken des Raumes, da von jedem Punkt innerhalb der Siedlungs-
rdume die umgebene Landschaft in wenigen Minuten FuRweg erreichbar ist. (Stadt Jena 2017a, S. 6f.)

B.1.2. Historische Stadtentwicklung

Eine erste Erwahnung der Stadt liegt aus der Zeit von 830 bis 850 vor. Die im Jahr 1140 als Besitzer von
Jena nachzuweisenden Herren von Lobdeburg erhoben um 1230 den Ort zur Stadt, die bald danach um-
mauert wurde und ihre Selbstverwaltung unter dem 1275 bezeugten Rat ausbaute. Nach Verleihung des
Stadtrechtes besal} die junge Stadt um 1300 eine Ausdehnung von ca. 400 x 500 m, umschlossen von
stadtischen Befestigungsanlagen. Bis auf die Entwicklung von bescheidenen Vorstadten, blieb Jena in
diesen Grenzen Uber ca. 400 Jahre nahezu unverandert. Neben Handel und Ackerbau entwickelte sich
der Weinanbau zur bedeutendsten Erwerbsquelle.

Die Universitatsgrindung im Jahre 1558 verlieh der wirtschaftlichen und geistig-kulturellen Entfaltung so-
wie dem Stadtbild wichtige Impulse. Bis heute sind die universitaren Einrichtungen insbesondere Gber die
Innenstadt verteilt. Um 1800 entwickelte sich Jena zu einem geistigen Zentrum Deutschlands. Die stadt-
gestalterischen Verédnderungen sprengten allmahlich die mittelalterlichen Strukturen. Mit dem Abbau der
Wehranlagen, insbesondere im spéaten 18. und frihen 19. Jahrhundert, setzte eine Verschmelzung der
Altstadt mit den unmittelbar angrenzenden Vorstadten ein.

In der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts entwickelte sich Jena im Zusammenwirken von Zeiss, Abbe
und Schott zum Inbegriff produktiver Verbindung von Industrie, Wissenschaft und Technik. Nachdem Carl
Zeiss 1846 seine Optische Werkstatte in der damals 6.300 Einwohner zahlenden Stadt errichtete, ent-
stand innerhalb weniger Jahrzehnte ein Zentrum der Feinmechanischen und Optischen Industrie. Der
Aufschwung der Carl-Zeiss Werke und des 1882 von Otto Schott gegriindeten Glaswerkes war mit einem
erheblichen Zuzug von Arbeitskraften verbunden. Um 1900 registrierte die Stadt fast 27.000 Einwohner.
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B.1.2. Historische Stadtentwicklung

Abb. B/ 2: Jena um 1750 (Stadt Jena 2017a, S. 9) Abb. B/ 3: Jena im Jahr 1897 (Stadt Jena 2017a, S. 9)

Die neu entstandenen Industriekomplexe wurden vom standig weiter nach aufen verschobenen Stadt-
rand umwachsen. Auf Grund der gewaltig gestiegenen Nachfrage nach Wohnraum setzte die Errichtung
neuer Stadtviertel ein. Stadterweiterungen erfolgten aufgrund der topografischen Gegebenheiten vor-
nehmlich in Nord-Sud-Richtung, zunachst entlang der Ausfallstraen, dann in planmaflig angelegten
Wohngebieten an vorgelagerten Standorten.

Besonders in den 30er Jahren des 20. Jahrhunderts fihrte der Wohnungsbau zu einer gewaltigen Aus-
dehnung der Stadt. Die Ausnahmeposition des Jenaer Siedlungsbaus im Vergleich zu anderen thiiringi-
schen Stadten dokumentiert sich nicht nur in der Bauintensitat, sondern vor allem auch im Nebeneinan-
der traditionsverhafteter Siedlungsbauten und moderner Industriearchitektur. Wahrend der 1920er und
1930er Jahre erweiterten sich die Siedlungsbereiche in Nord-Sud- und teilweise in den Seitentélern in
Ost-West-Richtung. Bis heute haben sich die bebauten Gebiete weiter entlang der Saale ausgedehnt. Bis
1930 stieg die Einwohnerzahl auf 59.000, aufgelockerte Bebauungen entstanden besonders in den Rand-
und Hanglagen (z.B. im Norden am Kieshuigel, im Westen am Friedensberg, im Osten am Schlegelsberg
und Kernbergviertel). Eingemeindungen (z.B. Wenigenjena, Lichtenhain, Ziegenhain, Ammerbach, Bur-
gau, Lob-stedt, Winzerla und Zwatzen) veranderten und erweiterten das Stadtbild und wurden mit fort-
schreitender flachenhafter Ausdehnung in das geschlossene Siedlungsgebiet integriert, ohne den landli-
chen Charakter der alten Ortslagen aufzugeben.

Durch die Bombenangriffe des Jahres 1945 erlitt besonders die Innenstadt erhebliche Verluste. Die ver-
gleichsweise kleine Altstadt wurde im Krieg stark zerstort, sodass von der historischen Bausubstanz nur
noch Teilbereiche vorhanden sind. Die verbliebenen Altstadtbereiche sind unverzichtbar fir die Stadtiden-
titat und das Stadtbild und begriinden den Stadtetourismus in Jena.

Schwerpunkt der Stadtentwicklung in der Nachkriegszeit war der Wohnungsbau in Jena-Nord und L&b-
stedt. Mit dem Ausbau der optischen Industrie vor allem in den 1970er und 1980er Jahren wurden fir die
zuziehenden Arbeitskrafte neue Wohnstandorte geschaffen. Im Jahr 1975 war der GroRstadtstatus mit
100.000 Einwohnern erreicht. Im Stden Jenas wurden in Lobeda und Winzerla neue Grof3siedlungen des
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komplexen Wohnungsbaus errichtet, deren Umfang zu einem zweiten Siedlungsschwerpunkt und einer
erheblichen Veranderung der Bevdlkerungsverteilung innerhalb Jenas geflhrt hat.

Mit der deutschen Einheit im Jahr 1990 entstanden neue Pramissen der Stadtentwicklung: zu den wich-
tigsten Aufgaben zahlte zunachst die Sicherung und Instandsetzung der historischen Bausubstanz in der
Altstadt und den Griinderzeitquartieren sowie die Ergdnzung um Bauflachen in Stadtrandlagen. Priméare
Ziele waren eine Rickgewinnung von Standorten durch Sanierung und Nachverdichtung in den Sanie-
rungsgebieten, eine Erhdhung der Nutzungsdichte und -vielfalt in der Kernstadt und der Entstehung neu-
er Standorte fur den Wohnungsbau vor allem in den landlichen Ortsteilen. Ein weiterer Schwerpunkt der
Stadtentwicklung lag seit den 1990er Jahren in der Umstrukturierung und Erneuerung der GroRwohnsied-
lungen im Norden der Stadt sowie in Lobeda und Winzerla. Mit den Eingemeindungen im Jahr 1994 wur-
de die stadtebauliche Struktur Jenas um acht Gemeinden mit insgesamt 16 landlichen Ortsteilen erganzt,
womit sich die Einwohnerzahl des Gesamtstadtgebietes erhdhte und sich die Siedlungsflache auf 11.423
ha nahezu verdoppelte. (vgl. Stadt Jena 2005a) Mit der Eingliederung eines Teilgebiets der Gemeinde
GroRRschwabhausen in das Gebiet der Stadt Jena betrug die amtliche Katasterflache zum Erarbeitungs-
zeitpunkt des FNP 2006 (Stand 31.12.2004) 11.447,4 ha.

Jahr 1990 (Stadt Jena 2017a, S. 11)

In den letzten zwei Jahrzehnten wurden umfangreiche Instandsetzungs- und Erneuerungsarbeiten in der
ErschlieRung und Mobilisierung von Flachen fiir gewerbliche Aktivitdten und fir Wohnzwecke unternom-
men. Die Neubauten auf dem Beutenberg-Campus flir aueruniversitare und wirtschaftsnahe For-
schungseinrichtungen sowie der Umzug des Universitatsklinikums in einen Neubau in Lobeda sind Bei-
spiele gesamtstadtisch bedeutender Vorhaben.
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B.1.3. Stadtraumliche Gliederung

Das heutige Stadtgebiet von Jena erstreckt sich auf einer Flache von rund 11.477 ha und umfasst neben
den historischen Bereichen der Innenstadt mehrere mittlerweile in die Stadtstruktur integrierte Ortschaf-
ten. Zusammen mit Stadt- und Dorferweiterungen, GroRwohnsiedlungen sowie Gewerbe-, Wissen-
schafts- und Einzelhandelsflachen bilden diese ein Siedlungsband entlang der Saale. Bedingt durch die
topografische Lage entwickelten sich von hier langgezogene Siedlungsstréange in die Seitentaler.

Zum Stadtgebiet von Jena zahlen dariiber hinaus insgesamt 20 weitere kleinere und groere landliche
Ortsteile (siehe Abb. B / 6). Einige dieser Ortslagen haben ihren landlichen Dorfcharakter bewahrt, wah-
rend sich andere durch Erweiterungen mit Wohn- und Gewerbeflachen stark verandert haben.

Fir die stadtplanerische Arbeit ist das Stadtgebiet Jena auf Grundlage der statistischen Erhebungsbezir-
ke in sechs sogenannte Planungsraume (PR) eingeteilt: Nord, West/Zentrum, Ost, Winzerla, Lobeda und
Ortschaften (siehe Abb. B / 7).
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Abb. B/ 6: Ubersicht Ortsteile (Stadt Jena 2015a, S. 4)

Abb. B/ 7: Planungsrdume und statistische Bezirke
(Stadt Jena 2024a, S. 0.2, 1)

B.1.4. Demografische Entwicklung
Status Quo

Die aktuelle Stadtentwicklung befindet sich in einem Spannungsfeld verschiedener Anforderungen aus
wirtschaftlichen und demografischen Prozessen an die Stadtgestalt. Insbesondere die Bevolkerungsent-
wicklung fihrt zu neuen Handlungserfordernissen. Der demografische Wandel bestimmt zunehmend die
politische und planerische Arbeit in der Kommune.

,Die Stadt Jena weist seit einem halben Jahrhundert eine bemerkenswerte Stabilitdt der Einwohnerzah-
len auf. Mitte der 1970er Jahre wurde erstmals die 100.000er-Marke Uberschritten, Ende der 1980er Jah-
re zahlte Jena so viele Einwohner wie bereits heute. Wahrend viele ostdeutsche Stadte und Regionen
nach der Wende 1989 erhebliche Bevdlkerungsverluste hinnehmen mussten, sind die Einwohnerzahlen
in den 1990er Jahren in Jena nur um wenige Prozentpunkte gesunken und erreichten im Jahr 2000 den
niedrigsten Stand mit rund 97.000 Einwohnern. Zugleich wurden durch die Eingemeindung von 16 Orts-
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teilen im Jahr 1994 ungefahr 7.700 Einwohner hinzugewonnen. Zu Beginn des 21. Jahrhunderts waren
die Bevolkerungszahlen stabil bis leicht ansteigend.” (Stadt Jena 2017a, S. 15) Seit Beginn der 2000-er
Jahre ist in Jena ein kontinuierliches Wachstum zu verzeichnen. Die Zahl der Einwohner mit Hauptwohn-
sitz in Jena stieg (nach Angaben des Melderegisters) seit dem im FNP 2006 betrachteten Zeitraum
(31.12.2003) von 102.634 auf 108.393 Ende des Jahres 2023 an (vgl. Stadt Jena 2024b, S. 6). Davon
verteilen sich weniger als 10 % (ca. 9.100) auf die insgesamt 20 Iandlichen Ortsteile der Stadt, wahrend
sich der Uberwiegende Bevolkerungsanteil entlang des urban gepragten Siedlungsbandes konzentriert.
Die Stadtraume rund um das Jenaer Zentrum sowie die Grollwohnsiedlungen Winzerla und Lobeda bil -
den dabei die Siedlungsschwerpunkte. (vgl. Stadt Jena 2024b, S. 15)

Eine wesentliche Ursache fur diese positive Bevdlkerungsentwicklung war ein leicht schwankendes, aber
generell positives Saldo von Geburten und Sterbefallen. Im Vergleich zum Thiringer Durchschnitt bekom-
men Frauen im gebarfahigen Alter (15 bis unter 45 Jahre) in Jena weniger und spéter Kinder. Dies hangt
mafgeblich mit dem hohen Anteil an Studenten und Absolventen zusammen, womit die starker akade-
misch und stadtisch gepragte Sozialstruktur zum Ausdruck kommt. Da die Jenaer Bevolkerung in den
letzten Jahren etwas alter geworden ist, lasst sich im Trend eine leichte Zunahme der Sterbefalle erken-
nen. Im Vergleich zu anderen deutschen Stadten werden die Einwohner in Jena jedoch alter; dies diirfte
ebenfalls mit der starker akademisch gepragten Sozialstruktur zusammenhangen. Einen weiteren, dyna-
mischen Faktor der Bevolkerungsentwicklung stellt die raumliche Bevolkerungsbewegung dar — hier ver-
zeichnet Jena im Wanderungssaldo aus Zu- und Wegziigen der unterschiedlichen Herkunfts- und Zielge-
bieten ebenfalls moderate Zuwachse. (Stadt Jena 2019a, S. 4)

Hinzu kommt, dass in Jena der Anteil junger Menschen vergleichsweise hoch ist. Im Landesvergleich be-
sitzt Jena mit einem Anteil an Einwohnern unter 40 Jahren von fast 50 % die jingste Bevdlkerung landes -
weit, der Anteil in Thuringen betragt hier unter 40 % (vgl. Thiringer Landesamt fir Statistik (TLS) 2025).
Mit Blick auf die Wanderungsbewegungen nach Altersgruppen fallt auf, dass insbesondere Personen zwi-
schen 18 bis unter 25 Jahren zu Ausbildungs- und Studienzwecken nach Jena ziehen. Im typischen Alter
des Berufseinstiegs und der Familiengriindung (Personen zwischen 25 bis unter 45 Jahren) Uberwiegen
die Wegzlge (vgl. Stadt Jena 2024b, S. 25). Obgleich Jena durch Zuziige und Geburten Uber eine ver-
gleichsweise junge Altersstruktur verfugt, setzt auch hier der demografische Wandel und somit der Trend
zu einer durchschnittlich alter werdenden Gesellschaft ein. Das starkste Wachstum innerhalb der letzten
15 Jahre verzeichnet die altere Generation iber 65 Jahre.

Perspektiven

Eine Einschatzung, wie sich zukinftig die Bevdlkerungszahl, die Altersstruktur und die HaushaltsgréRen
verandern werden - insbesondere vor dem Hintergrund, dass sich Jena in den vergangenen Jahren posi-
tiver entwickelt hat als die meisten anderen ostdeutschen Stadte - erfolgt in der Bevélkerungs- und
Haushaltsprognose 2019 der Stadt Jena mit einem Prognosezeitraum bis 2035. ,Ausgangsbasis der
Berechnungen waren detaillierte Analysen der bisherigen demografischen Entwicklungen in Jena und im
Vergleich mit Gberregionalen Trends. Eine wichtige Informationsgrundlage sind dabei auch die Erfahrun-
gen aus dem langjahrigen Monitoring zu Wohnungsmarkt und Stadtentwicklung.” (Stadt Jena 2019a, S.
3)

Mit der Bevolkerungsprognose 2019 wurde eine mdglichst prazise Vorhersage der Nachfrageentwicklung
getroffen. Im Rahmen von einem Best-, Real- und Worst Case wurden in der Prognose realistische Band -
breiten dieser Entwicklung gepruft. Best Case und Worst Case stellen mdgliche Abweichungen unter be-
sonderen Bedingungen dar. Fir die langfristigen Planungen stellt die Basisvariante (Real-Case) die gene-
relle Grundlage dar. Die Rahmenbedingungen fir weiteres Wachstum und fir eine zwischen Real-Case
und Best-Case liegende Entwicklung sollen auf Grundlage des stadtischen Beschlusses 18/1970-BV
»Strategie fir Wachstum und Investitionen® vom 12.12.2018 geschaffen werden (siehe auch Kap. =
B.3.2.1 Strategie fir Wachstum und Investitionen). Die im Folgenden genannten Zahlen entsprechen dem
sogenannten Real-Case-Szenario.
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Im Ergebnis der Bevolkerungsprognose 2019 wird Jena weiterhin leicht wachsen: Die Zahl der Wohnbe-
rechtigten wird bis zum Ende des Prognosezeitraumes 2035 auf 116.549 Wohnberechtigte ansteigen. Die
Zahl der Einwohner mit Hauptwohnsitz steigt im gleichen Zeitraum auf 110.293. (vgl. Stadt Jena 2019a,
S. 7, 11) Dieses moderate Wachstum ist Ergebnis gegenlaufiger Entwicklungen: In der Summe fihrt eine
relativ konstante Geburtenrate mit einer gleichzeitigen Zunahme der Sterbefalle ab 2020 zu einem negati-
ven naturlichen Saldo. Dies entspricht der typische Entwicklung von Sterbeiberschissen wie in fast allen
ostdeutschen Stadten, allerdings fallen sie in Jena relativ gering aus. Daneben werden mit der Bevdlke-
rungsprognose 2019 leichte Wanderungsgewinne erwartet, da Jena als Universitats- und Fachhochschul-
stadt einen grol3en Anziehungspunkt fur die ausbildungsorientierte Altersgruppe der 18- bis 27-Jahrigen
darstellt.
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Abb. B/ 8: Bevélkerungsentwicklung in Jena 2011 bis 2035 (Stadt Jena 2019a, S. 7)

Von der positiven Bevolkerungsentwicklung profitieren, insbesondere aufgrund der weiteren Wohnbauta-
tigkeit, die kernstadtischen Planungsrdume sowie die Ortschaften in besonderem Male.
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Abb. B/ 9: Bevélkerungsentwicklung in den Planungsrdumen 2018 bis 2035 (Stadt Jena 2019a, S. 10)
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Der demografische Wandel fihrt nicht nur zu einer veranderten Bevolkerungsentwicklung, sondern auch
zu veranderten Haushaltsstrukturen und -zahlen, die insbesondere fiir den Wohnungsmarkt von grof3er
Bedeutung sind. Die zukinftige Zahl der statistischen Privathaushalte bzw. Wohnhaushalte wurde fiir die
Stadt Jena auf Basis der Bevdlkerungsprognose 2019 fir den Real Case mit Nebenwohnsitzen in Verbin-
dung mit den jahrlichen Haushaltegenerierungsverfahren berechnet. Sie wird sich vor allem durch die po-
sitive Bevdlkerungsentwicklung und den fortschreitenden Haushaltsverkleinerungsprozess voraussichtlich
um ca. 3,4 % von 61.043 (2018) auf 63.133 (2035) erhdhen. (vgl. Stadt Jena 2024a, S. 3, Kap. B1.2) Zu-
gleich verdeutlicht die Prognose, dass sich die gesamtstddtische Entwicklung in den Planungsraumen
aufgrund der unterschiedlichen Ausgangssituationen und Perspektiven voneinander unterscheidet.
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Abb. B/ 10: Entwicklung der statistischen Privathaushalte in den Planungsrdumen 2018 bis 2035 (Stadt Jena 2024a,
S. 4, Kap. B1.2)

Bei der Betrachtung der HaushaltsgréRenentwicklung wird deutlich, dass sich der zentrale Trend der ver-
gangenen Jahre — der Anstieg der 1-Personen-Haushalte — weiter fortsetzt. Der Anteil der 1-Personen-
Haushalte an allen Haushalten steigt von ca. 52,0 % (2018) auf ca. 54,9 % zum Ende des Prognosezeit-
raumes. Die Anzahl der Haushalte mit mehreren Personen wird bis 2035 hingegen abnehmen. Absolut
und relativ geht die Zahl der 2-Personen-Haushalte zuriick, der Anteil sinkt von 29,3 % auf 27,1 %. Gro-
Rere Haushalte (3 und mehr Personen) nehmen bis ungefahr 2025 zu und anschlieend bis 2035 konti-
nuierlich ab. Das zwischenzeitliche Hoch geht auf die temporare Zunahme der Familien mit mehreren
Kindern und auf den Anstieg der Mehrpersonenhaushalte zurlck. (vgl. Stadt Jena 2024a, S. 3, Kap. B1.2)

HaushaltsgréRe '],0'\1rb 'LQWQ '1,6150 "1,&0

1 Person £ e 32.145 AR 33.896 9, 7%
2 Personen 17.916 17.801 17.104 17.122 4,5%
3 Personen 6.135 6.145 6.191 6.133 -1,0%
4 und mehr Personen 5.380 5.370 5.458 5.368 -1,8%
Jena gesamt 61.043 61.461 62.077 62.519 63.133 2.090 +3,4%

Abb. B/ 11: Entwicklung d. statistischen Privathaushalte Jena 2018 bis 2035 (Stadt Jena 2024a, S. 3, Kap. B1.2)

FNP Jena | Entwurf Stand 30.04.2025 | Seite 22



B.1.4. Demografische Entwicklung

Die demografische Ausgangslage Jenas bietet gute Chancen fiir die zukiinftige Entwicklung der
Stadt. Im aktuellen Prognos-Zukunftsatlas (2022) wird Jena als Region mit ,sehr hohen Chancen® bewer-
tet. Damit unterscheidet sich die Stadt nicht nur von den Ubrigen Landesteilen in Thiringen, sondern
nimmt bundesweit eine herausragende Stellung ein (Platz 29 im Gesamtranking). Besondere Starken
werden im Bereich ,Arbeitsmarkt‘ gesehen, aber auch bei den Indikatoren ,Demografie” und ,Wettbewerb
/ Innovation® belegt Jena einen sehr guten Rang (vgl. Prognos AG 2022, S. 10) Die Einschatzung grindet
auch auf den positiven Geburtenraten sowie der jungen Altersstruktur. Diese wiederum leiten sich aus der
hohen Studierendenzahl ab, die in Jena mehr als ein Funftel der Gesamtbevdlkerung darstellt. Hier liegen
zugleich Chancen und Risiken fir die zukilinftige Bevdlkerungsentwicklung, da sie in engem Zusammen-
hang mit der Hochschulentwicklung steht und zu einem Teil von den Studierendenzahlen abhangt.

Die positive Einwohnerentwicklung in Jena entsteht auch aus der grofRen Attraktivitat Jenas als Universi-
tatsstadt und als Stadt mit guter Wohn- und Lebensqualitat. Dafiir sprechen hohe urbane Qualitaten, wie
eine vielfaltige Bildungslandschaft, ein nachfragegerechtes Angebot an 6ffentlichen sozialen und kulturel-
len Einrichtungen oder die enge Verzahnung mit der reizvollen umgebenden Landschaft im Saaletal.

In Jena sind dem Bevolkerungswachstum infolge der topografischen Gegebenheiten nattrliche Grenzen
gesetzt, weswegen die Bevolkerungsentwicklung in Jena mehr als in anderen Stadten von der Mobilisie-
rung, Verdichtung und Umnutzung vorhandener Flachenressourcen abhangig ist. Die Flachenbedarfe fur
die bis 2035 prognostizierten Bevolkerungszahlen kdnnen im Rahmen der laufenden Aktivierung und Um-
setzung vorhandener Projekte gedeckt werden. Mit Blick auf die Zukunftsaufgaben der Stadt Jena wird
das Thema des Flachenverbrauchs eine weiterhin zentrale Rolle einnehmen. Zugleich wird deutlich, dass
die regionale Zusammenarbeit an Bedeutung gewinnt (siehe auch Kap. " C.2.2.3 Regionale und inter-
kommunale Kooperation).

B.2. Gesetzliche Grundlagen der Aufstellung des Flachennutzungs-
plans
Aus dem Recht auf kommunale Selbstverwaltung gemal Grundgesetz Art. 28 leitet sich die kommunale

Planungshoheit der Gemeinden ab. Diese erfasst als in eigener Verantwortung zu erfiillende Aufgabe
auch die Bauleitplanung.

Der gesetzliche Auftrag fir die Aufstellung bzw. Fortschreibung eines Flachennutzungsplans ist im Bau-
gesetzbuch fixiert. Hier werden explizit definiert:

» Aufgaben, Inhalte und Grundsatze,
* insbesondere zu bertcksichtigende Belange,
» Vorschriften zum Umweltschutz und

» Aufstellungs-, Beteiligungs- und Genehmigungsverfahren.

Umweltpriifung, Umweltbericht

Mit der im Jahr 2004 erfolgten Novellierung des Baugesetzbuches im Rahmen des Europarechtsanpas-
sungsgesetz Bau (EAG Bau 2004) sind bei der Aufstellung von Flachennutzungsplanen die Vorschriften
zur Umweltprufung in der Bauleitplanung zu beachten. GemaR §2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung
von Bauleitplanen fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung nach §1 Abs. 6 Nr. 7 und §1a
BauGB durchzufuihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in ei-
nem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
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Der Umweltbericht bildet gemafl §2a BauGB einen gesonderten Teil dieser Begriindung zum Flachennut-
zungsplan der Stadt Jena (siehe Teil E — Umweltbericht), wobei Umfang und Detaillierungsgrad der gene-
ralisierenden Ebene des Flachennutzungsplans entsprechen.

B.3. Planerische Vorgaben

Die planerischen Vorgaben und daraus abgeleitete Ubergeordnete Zielstellungen wurden in die Darstel-
lungen im Planteil sowie in die einzelnen thematischen Fachkapiteln der Begriindung zum Flachennut-
zungsplan Uberfiihrt und - entsprechend der Moglichkeiten der generalisierenden Darstellung — Grundla-
ge der Fldchennutzungsplanung.

B.3.1. Uberortliche Planungen

Aus der Integration des Flachennutzungsplans in das System der rdumlichen Planungen (vgl. Kap. =
A.2) ergibt sich die Notwendigkeit der Anpassung an Ubergeordnete Ziele und Planungsvorgaben. Das
heif3t, diese sind fiir die Entwicklungsvorstellungen der Gemeinde i.d.R. bindend. Aufgabe des Flachen-
nutzungsplans ist es, unter Berlicksichtigung der libergeordneten Vorgaben die Zielstellungen fachbezo-
gener kommunaler Planungen zusammenzufiihren und soweit méglich und erforderlich (d.h. flachenbezo-
gen) in den Flachennutzungsplan zu Ubertragen.

Nachfolgend werden die wichtigsten Ubergeordneten Ziele und Planungsvorgaben im Bezug auf die Fla-
chennutzungsplanung erlautert. Bei einer direkten und ausschlieRlichen Bedeutung fir einzelne Themen-
felder oder konkret benannte Standorte sind diese in die Begrindung der Fladchendarstellungen (siehe
Teil D) integriert.

B.3.1.1. Leitziele und Planungsvorgaben auf Europa- bzw. Bundesebene
Européische Raumentwicklung

Im Europaischen Raumentwicklungskonzept (EUREK) sind die Grundziige der europaischen Raument-
wicklung zusammengefasst. Im Mittelpunkt stehen der wirtschaftliche und soziale Zusammenhalt, die Er-
haltung der naturlichen Lebensgrundlagen und des kulturellen Erbes sowie eine ausgeglichenere Wettbe-
werbsfahigkeit des europadischen Raumes.

Raumentwicklungspolitische Leitbilder:

» die Entwicklung eines ausgewogenen und polyzentrischen Stadtesystems und einer neue Beziehung
zwischen Stadt und Land,

 die Sicherung eines gleichwertigen Zugangs zu Infrastruktur und Wissen,
« die nachhaltige Entwicklung, intelligentes Management und Schutz von Natur und Kulturerbe.

* (vgl. Europaische Kommission 1999, S. 11)

Bundesraumordnung

Das Bundesraumordnungsgesetz (ROG) beschrankt sich auf grundsatzliche inhaltliche Vorgaben und
Verfahren und Uberlasst die Ausgestaltung den Planungsebenen der Lander. Leitvorstellung ist eine
nachhaltige Raumentwicklung, nach der die sozialen, wirtschaftlichen und 6kologischen Anspriiche an
den Raum dauerhaft miteinander in Einklang gebracht werden sollen.

Die Ministerkonferenz fiir Raumordnung hat im Marz 2016 neue Leitbilder fir die Raumentwicklung in
Deutschland verabschiedet, die als gemeinsame Orientierung fir Bund und Lander dem Nachhaltigkeits -
prinzip und dem raumlichen Zusammenhalt gerecht werden:

* Wettbewerbsfahigkeit starken
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* Daseinsvorsorge sichern
* Raumnutzungen steuern und nachhaltig entwickeln
» Klimawandel und Energiewende gestalten

Ziele der Raumordnungsplanung sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen durch die kom-
munale Bauleitplanung zwingend zu beachten.

B.3.1.2. Ziele und Grundsatze der Landes- und Regionalplanung
1. Anderung des Landesentwicklungsprogramms Thiiringen 2025 (LEP 2025-1A)

Die Landesplanung konkretisiert die raumordnerischen Ziele der europadischen und nationalen Ebene. Sie
erfasst Planungen und MaRnahmen, deren Tragweite Uber eine einzelne Planungsregion hinausgeht und
die fir das ganze Land oder landerubergreifend von Bedeutung sind. Das Landesentwicklungsprogramm
Thiringen 2025 stellt somit den Rahmen fiir die zukunftige Entwicklung des Landes dar. Es ist am 5. Juli
2014 in Kraft getreten. Die Erste Anderung des LEP 2025 (LEP, GVBI 6/2014 vom 04.07.2014, geéndert
durch Verordnung vom 5. August 2024, GVBI 12/2024 vom 30.08.2024) wurde am 9. Juli 2024 durch die
Thiringer Landesregierung beschlossen und ist am 31. August 2024 in Kraft getreten. Sie ordnet die
Stadt Jena wie folgt ein:

* hinsichtlich der Raumstruktur ist Jena als Teil des ,Innerthiringer Zentralraums® als Raum mit gunsti-
gen Entwicklungsvoraussetzungen und hierbei als demografisch und wirtschaftlich stabiler Zentralraum
eingeordnet

* Einstufung im System Zentraler Orte als Oberzentrum (neben Eisenach, Erfurt, Gera und Nordhausen
sowie dem Oberzentrum Sudthiringen mit den Stadten Suhl, Zella-Mehlis, Schleusingen, Oberhof,
Meiningen und Schmalkalden)

» Jena bildet einen wichtigen Funktionsraum mit einer eindeutigen Ausrichtung auch fur Bereiche des di-
rekten Umlandes sowie fur weitrdumige Bereiche der angrenzenden Landkreise, hier vor allem des
Saale-Holzland-Kreises

(vgl. Thiringer Ministerium fiir Bau, Landesentwicklung und Verkehr (TMBLV) 2024)

Im Landesentwicklungsprogramm sind folgende Erfordernisse der Raumordnung mit einer besonderen
Bedeutung fir die Flachennutzungsplanung der Stadt Jena aufgelistet (nicht abschlieRend):

»1.1.2 G In den Raumen mit giinstigen Entwicklungsvoraussetzungen soll der Verbesserung der
Standortvoraussetzungen flir eine dynamische Wirtschafts- und Arbeitsplatzentwicklung bei konkurrieren-
den Raumfunktionen oder -nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden. Hierzu soll die Anbin-
dung an die nationalen und internationalen Waren- und Verkehrsstréme gesichert und zukunftsfahig aus-
gebaut werden. Flachen fur Gewerbe und Industrie sollen in ausreichendem Umfang ermdglicht werden.*
(Thuringer Ministerium fur Bau, Landesentwicklung und Verkehr (TMBLV) 2024, S. 11)

»1.2.1 G Die Thiiringer Kulturlandschaft soll in ihrer Vielfalt und Maf3stablichkeit von Siedlung und Frei-
raum erhalten und zur Starkung der regionalen Identitadt und Wirtschaftskraft weiterentwickelt werden. Be-
eintréachtigungen der historisch gewachsenen polyzentrischen Siedlungsstruktur mit ihren Stadten und
Dorfern sowie deren unverwechselbaren Kulturdenkmalen als wichtige Elemente der Kulturlandschaft sol-
len vermieden werden.“ (Thiringer Ministerium fur Bau, Landesentwicklung und Verkehr (TMBLV) 2024,
S. 15)

»2.2.6 G In den Oberzentren sollen die hochwertigen Funktionen der Daseinsvorsorge mit landes-
weiter Bedeutung konzentriert und zukunftsfahig weiterentwickelt werden.” (Thiringer Ministerium fir
Bau, Landesentwicklung und Verkehr (TMBLV) 2024, S. 27)

»2.4.1 G Die Siedlungsentwicklung in Thuringen soll sich am Prinzip ,,Innen- vor AuBenentwicklung“
orientieren. Dabei soll der Schaffung verkehrsminimierender Siedlungsstrukturen, der Ausrichtung auf die
Zentralen Orte und der Orientierung an zukunftsfahigen Verkehrsinfrastrukturen ein besonderes Gewicht
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beigemessen werden. [...] 2.4.2 G Die Flacheninanspruchnahme fir Siedlungszwecke soll sich am ge-
meindebezogenen Bedarf orientieren und dem Prinzip ,,Nachnutzung vor Flachenneuinanspruchnah-
me*“ folgen. Der Nachnutzung geeigneter Brach- und Konversionsflachen wird dabei ein besonderes Ge-
wicht beigemessen.” (Thiringer Ministerium fir Bau, Landesentwicklung und Verkehr (TMBLV) 2024, S.
40)

»2.5.5 G Universitaten, Fachhochschulen [...] sollen unter Berlcksichtigung gewachsener Infrastruktu-
ren gesichert werden. Raumbedeutsame Planungen und Malinahmen, die die vorhandenen Wissen-
schafts- und Forschungsstandorte beeintrachtigen, sollen vermieden werden.“ (Thiringer Ministerium fir
Bau, Landesentwicklung und Verkehr (TMBLV) 2024, S. 46)

»4.2.1 G In den landesbedeutsamen Entwicklungskorridoren soll der Starkung der Standortgunst Thi-
ringens und seiner Teilrdume im Hinblick auf den erreichten Infrastrukturausbau und die Siedlungsent-
wicklung, insbesondere der Zentralen Orte, bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen
Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden. Landesbedeutsame Entwicklungskorridore sind:
A 4: Landesgrenze Hessen — Eisenach — Gotha — Erfurt — Weimar — Jena — Gera — Landesgrenze Sach-

sen ....“ (Thiringer Ministerium fur Bau, Landesentwicklung und Verkehr (TMBLV) 2024, S. 64)
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Abb. B/ 12 : Entwicklungskorridor. (Thiiringer Ministerium fiir Bau, Landesentwicklung und Verkehr (TMBLV) 2024)
Karte 3: Zentrale Orte und Infrastrukturen

Regionalplan Ostthiiringen — Genehmigungsvorlage vom 19.04.2024 (RP-OT 2024-GV)

Die Regionalplanung stellt das Bindeglied zwischen der Landesplanung und der kommunalen Ortspla-
nung dar und dient zur Umsetzung der hochstufigen landesplanerischen Festlegungen aus dem Landes-
entwicklungsprogramm. Sie transportiert die inhaltlichen Aussagen der Landesplanung auf die Ebene der
Region. Trager der Regionalplanung in Thiringen sind die Regionalen Planungsgemeinschaften. Jena ist
als kreisfreie Stadt Mitglied der Regionalen Planungsgemeinschaft Ostthiringen.

Der 2012 bekanntgegebene Regionalplan Ostthiringen wurde nach erfolgter Fortschreibung des LEP
2025 geandert (Beschluss zur Anderung: 03/2015). Die Genehmigungsvorlage des Regionalplans wurde
am 19.04.2024 durch die Planungsversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Ostthiringen be-
schlossen (Beschluss-Nr. PLV 30/01/24) und am 17.05.2024 der Obersten Landesplanungsbehérde zur
Genehmigung vorgelegt. Die Genehmigung steht zum derzeitigen Zeitpunkt noch aus. Da in der Geneh-
migungsvorlage des Regionalplans vom 19.04.2024 die Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens enthalten
sind und als solche den Verfahrensbeteiligten zur Kenntnis gegeben wurden, stellt diese Fassung gemaf
§3 Abs. 1 Nr. 4a Raumordnungsgesetz (ROG) ein ,in Aufstellung befindliches Ziel der Raumordnung“ und
damit die Planungsgrundlage fiir den vorliegenden FNP-Entwurf dar.

Hinweis: Die Regionale Planungsgemeinschaft Ostthiiringen hat nach erfolgter Fortschreibung des LEP
2025 am 29.11.2024 die Aufstellung eines Sachlichen Teilplans ,Windenergie und Sicherung des Kultur-
erbes“ beschlossen. In diesem sollen entsprechend den Vorgaben des gednderten LEP 2025-1A fiir die
Windenergienutzung Vorranggebiete ,Windenergie" ausgewiesen werden.

Im RP-OT 2024-GV sind folgende Grundsatze der Regionalplanung mit einer besonderen Bedeutung fiir
die Flachennutzungsplanung der Stadt Jena aufgelistet (nicht abschlieRend):
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,G 1-1 Der ,Innerthiringer Zentralraum® soll als leistungsfahiger und attraktiver Standortraum gestarkt
und weiterentwickelt werden. Insbesondere sollen das Oberzentrum Jena als herausgehobener rdumli-
cher Leistungstrager und Impulsgeber mit Giberregionaler Bedeutung gestarkt [...] und weiterentwickelt
werden. Die Potenziale der Stadt Jena als Teil der ImPuls-Region Erfurt-Weimar-Jena und der Europai-
schen Metropolregion Mitteldeutschland sollen verstarkt genutzt werden. Die herausragende Stellung Je-
nas als Universitats- und Hochschulstadt und als europaisches Zentrum der Forschung im Bereich Optik
und Photonik sowie die Potenziale der berufsbildenden Einrichtungen in Jena und Stadtroda sollen noch
starker genutzt und mit den Potenzialen der ansdssigen Wirtschafts- und Wissenschaftseinrichtungen so-
wie den Potenzialen des landlich gepragten Raumes verknipft werden.“ (RP-OT 2024-GV S. 1)

,G 1-6 In den landlich gepragten Regionsteilen der unter G 1-1 — G 1-5 beschriebenen Raumkategorien
soll [...] dem Erhalt der regionspragenden gewachsenen Kulturlandschaften bei raumbedeutsamen Pla-
nungen und MaRnahmen ein besonderes Gewicht beigemessen werden,” (RP-OT 2024-GV S. 8)

G 1-8 legt fest, dass zur Sicherung der oberzentralen Funktionen der Stadt Jena (unter anderem) dar-
auf hingewirkt wird:

» ,die Bedingungen zur Schaffung von spezialisierten zukunftstrachtigen Arbeitsplatzen zu optimieren®
(Regionale Planungsgemeinschaft Ostthiringen 2024, S. 10),

» ,die Standortvoraussetzungen fir Unternehmen mit hohen Anforderungen an Infrastruktur und weiche
Standortfaktoren zu verbessern® (ebd.),

- ,die hochwertigen spezialisierten Einrichtungen und Dienstleistungen mit Uberregionaler Bedeutung so-
wie umfassenden Angebote an Guitern und Leistungen des spezialisierten Bedarfes zu erhalten“(ebd.),

« ihren multifunktionalen innerstadtischen Einkaufs- und Erlebnisbereich auszubauen und weiter aufzu-
werten“(ebd.) und

» ,den Stadtumbau entsprechend den Bedingungen des demografischen Wandels zur Starkung und Auf-
wertung des Stadtzentrums sowie flr funktionsfahige Infrastrukturnetze und Stadtquartiere fortzuset-
zen“ (ebd.).

~Darlber hinaus sollen folgende Entwicklungsrichtungen umgesetzt werden: [...]

* Weiterentwicklung als Standort der Wissenschaft, der innovativen Forschung und als Technologie-
standort fiir global agierende Unternehmen,

» weiterer Ausbau der Universitat Jena als international bekannte Universitat, des Universitatsklinikums
und der Ernst-Abbe-Hochschule Jena und Zusammenarbeit mit Hochschul- und anderen Einrichtungen
in Gera,

* Fortfihrung des Ausbaues innovativer Technologiestandorte,
e [...]" (ebd.).

»,G 2-2 Der Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung in der Planungsregion Ostthlringen soll auf flachenef-
fizienten Siedlungsformen, einer angemessenen Nachverdichtung bestehender Siedlungsgebiete und in
der Erneuerung des Bestandes liegen.” (RP-OT 2024-GV S. 20)

,G 2-3 Die Neuausweisung von Siedlungsflache im AufRenbereich soll vermieden werden. Vor Inan-
spruchnahme unbebauter Flachen im Auf3enbereich sollen alle Potenziale zur Auslastung bestehender
Baugebiete und die Nutzung geeigneter Brach- und Konversionsflachen im Innenbereich gepriift und be-
vorzugt genutzt werden.” (RP-OT 2024-GV S. 21)

,G 2-4 Gemeinden sollen ihren gemeindlichen Siedlungs- und Versorgungskern bestimmen. Gemeinden,
die als Zentraler Ort ausgewiesen sind, sollen die zentralértlichen Funktionen im Siedlungs- und Versor-
gungskern bindeln. Siedlungs- und Versorgungskerne zeichnen sich dabei durch eine stadtebaulich inte-
grierte und durch den OPNV gut erreichbare Lage aus und verfiigen tber eine hohe Ausstattung an Infra-
struktur und Versorgungseinrichtungen.“ (RP-OT 2024-GV S. 21)

»,G 2-6 Neue Siedlungsflachen sollen vorrangig im Siedlungs- und Versorgungskern der Zentralen Orte
und Gemeinden konzentriert werden. Eine besondere Eignung flir Wohnbauentwicklung weisen diejeni-
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gen Standorte auf, an denen eine raumlich geblindelte Versorgung mit 6ffentlichen und privaten Giitern,
sowie eine bedarfsgerechte verkehrstechnische ErschlieBung durch offentliche Verkehrsmittel, gewahr-
leistet ist.” (RP-OT 2024-GV S. 22-23)

»,G 2-8 Bei Siedlungstatigkeiten in der Planungsregion sollen die Herausforderungen der Klimakrise be-
rucksichtigt werden. Bei der Nachverdichtung und Neuausweisung von Baugebieten soll auf eine klimare-
siliente, wassersensible, energie- und ressourcensparende — insbesondere flachensparende — Bauweise
geachtet werden.” (RP-OT 2024-GV S. 24)

,G 2-16 Insbesondere in der Stadt Jena und im Raum des Stadtedreieckes am Saalebogen sollen die
landschaftsprdgenden Hanglagen, Kuppen und Hohenrticken von Bebauung freigehalten [...] werden.”
(RP-OT 2024-GV S. 28)

Bedeutung fir die Stadt Jena besitzt der Regionalplan Ostthiringen auch dahingehend, dass er im Stadt-
gebiet Vorranggebiete und Vorbehaltsgebiete fiir die Freiraumsicherung, den Hochwasserschutz und fir
die landwirtschaftliche Bodennutzung festsetzt.

In Vorranggebieten sind als Ziel der Raumordnung andere raumbedeutsame Nutzungen ausgeschlossen,
soweit diese mit der vorrangigen Funktion nicht vereinbar sind (sind endgultig abgewogen und muissen
beachtet werden).

In Vorbehaltsgebieten soll als Grundsatz der Raumordnung den jeweiligen Nutzungen bei der Abwagung

mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden (sind einer
Abwagung zuganglich, ihnen kommt jedoch ein besonderes Gewicht zu).

Die Aufstellung des FNP der Stadt Jena erfolgte unter Einbeziehung dieser regional -und landesplaneri-
schen Planungsvorgaben.

B.3.2. Vorgaben aus gemeindlichen sektoralen und raumlichen Planungs-/
Entwicklungskonzepten
Die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder ei-

ner von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung sind gemaR §1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB zu
berlcksichtigen.

Die Stadt Jena verflgt Uber eine Vielzahl an konzeptionellen Planungen, Studien und Gutachten zu the-
matischen Teilaspekten, die jeweils fur sich ebenfalls stéandig hinsichtlich ihrer Aktualitat Gberpruft und ggf.
fortgeschrieben werden.

Als stadtebauliche Entwicklungskonzepte oder sonstige stadtebauliche Planungen mit einer gesamtstadti-
schen Bedeutung sind hier insbesondere zu benennen:

Konzept / Planung Stand Beschluss

* Integriertes Stadtentwicklungskonzept Stadt Jena 2030+ (ISEK 2030+) 2017 15.03.2018

« Bevolkerungsprognose und Haushaltsprognose 2035 2019 (nicht erfor-
derlich)

- "Strategie fur Wachstum und Investitionen" (18/1070-BV) 2018 12.12.2018

+ Wohnbauflachenkonzeption 2035 mit Alternativenpriifung der Stadt Jena, 2020 /2022 15.10.2020
Fassung 29.08.2022 (Berichtslegung 07.07.2022)

* Arbeitsplatz- und Gewerbeflachenentwicklung Jena 2035 2021 23.03.2022
« Entwicklungskonzept Einzelhandel Jena 2025 2015 17.06.2015
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 Handbuch Klimawandelgerechte Stadtentwicklung fir Jena (JenKAS) 2012 15.05.2013
* Landschaftsplan der Stadt Jena 2016 (14.07.2016
Amtsbl.)

» Gartenentwicklungskonzept Stadt Jena (Garten-EK 2024) 2024 21.03.2024

+ Stadtklimakonzept Jena 2024 26.02.2025

« Leitlinien Mobilitat in Jena 2030 mit verkehrsmittelspezifischen Teilkon- 2017 14.02.2018
zepten

» Sportentwicklungsbericht der Stadt Jena 2015 16.12.2015

* Kindertagesstattenbedarfsplan 2024/25 (23/2231-BV) 2024 28.08.2024

« Fortschreibung des Schulnetz- und Schulentwicklungsplanes 2016/17 bis 2016/21  16.12.2015/
2020/21 und Schulnetz- und Schulentwicklungsplan der Stadt Jena 24.03.2021
2021/22 - 2025/26 (21/0773-BV)

» Tourismusstrategie fir die Lichtstadt Jena 2017 — 2025 2017 03.05.2017

In den Einzelplanungen sind jeweilige Ziele formuliert — im Flachennutzungsplan werden diese unter
Beachtung des Abstrahierungsgrads der vorbereitenden Planungsebene hinsichtlich des Flachenbezugs
geblndelt und in eine flachenhafte Darstellung der Bodennutzung uberfuhrt. Ziel der Flachennutzungs-
planung ist es, die unterschiedlichen raumwirksamen Fachplanungen so miteinander abzustimmen, ge-
samtstadtisch abzuwagen und zu verknlpfen, dass eine ausgewogene und nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung in Jena gefordert wird.

Methodischer Hinweis: Eine zusammenfassende Beschreibung von generellen Grundsétzen und Zielen
der Fldchennutzungsplanung gemal3 dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept Stadt Jena.2030+ er-
folgt ausfiihrlich im Teil C dieser Begriindung. Spezifische Ziele und Leitsdtze aus den vorhandenen ge-
meindlichen sektoralen und rdumlichen Planungs- / Entwicklungskonzepten fiir einzelne Themenfelder,
die eine rdumliche Wirkung entfalten und daher fir die Darstellung im Fldchennutzungsplan relevant sein
kénnen, sind in die Begriindung der Fldchendarstellungen (siehe Teil D) integriert.

B.3.2.1. Strategie flir Wachstum und Investitionen

Grundsatzlich verfolgt die Stadt Jena als dynamisches Oberzentrum das Ziel eines weiteren wirtschaftli-
chen Wachstums. Mit Willen des Jenaer Stadtrates zum Stadtratsbeschluss 18/1970-BV , Strategie fir
Wachstum und Investitionen® vom 12.12.2018 sollen die Rahmenbedingungen fiir ein weiteres Wachs-
tum der Stadt Jena geschaffen und damit die Wachstumspotenziale des dynamischen Oberzentrums
ausgeschopft werden. Die Chancen der Stadt Jena fir Wachstum, verbunden mit attraktiven Wohn- und
Lebensbedingungen, sollen gesichert und Jena weiterhin als attraktiver Ort zum Leben erhalten werden
(6konomisch, 6kologisch, sozial). Dementsprechend sollen alle Politikfelder der Stadt Jena mindestens
entsprechend des Szenarios ,Jena 2030 - B* der Studie ,Strategie Jena 2030 - Konzept fir die Nachhalti-
ge Finanzierung der Stadt“ (2018) ausgerichtet werden. Das benannte Szenario ,B“ geht davon aus, dass
sich bei einem moderaten Bevdlkerungswachstum (Real-Case der Bevolkerungsprognose 2035) gleich-
zeitig die Wirtschaftskraft besser als der bisherige Trend entwickelt und sich Jena als besonders effizient
funktionierender Wirtschaftsstandort mit einer hohen Standortattraktivitat etabliert. ,Dies ist kausal und
unzertrennbar verbunden mit einem weiteren Wachstum an Bevdlkerung, Wirtschaftskraft und Steuerauf-
kommen — Wachstum und Lebensqualitat in unserer Stadt bedingen einander. [...] Eine unverzichtbare
Grundlage fir das Wachstum Jenas ist die Ausweisung und Entwicklung von Wohn- und Gewerbefla-
chen.” (Stadt Jena 2018a, S. Kap. Pkt 002c)
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Teil C. Ziele der Stadtentwicklung — Umsetzung des ISEK
2030+ im Flachennutzungsplan

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept Stadt Jena.2030+ wurde von 2015 bis 2018 erarbeitet und ist
ein ressortibergreifendes, langfristiges Handlungskonzept der Stadt Jena. Es bildet ,[...]Jdie Grundlage flr
eine gesamtstadtisch verzahnte Entwicklungs- und Umsetzungsstrategie, die mit dem Beschluss des
Stadtrates auch eine kommunalpolitische Legitimation erhalt und damit zur Handlungsgrundlage fir In-
vestitions- und Haushaltsplanung wird.“ (Stadt Jena 2017a, S. 144). Als ein von der Gemeinde beschlos-
senes stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des §1 Abs. 6 Nr.11 BauGB ist es dem kommuna-
len Handeln in allen Bereichen zugrunde zu legen — so auch dem Fldchennutzungsplan.

Im Rahmen der Erarbeitung des ISEK 2030+ erfolgte eine Blndelung der zahlreich vorliegenden Fach-
konzepte und sich auf die einzelnen Stadtteile oder sektorale Themen beschrankenden Planungen der
Stadt Jena zu einer gesamtstadtischen langfristigen Strategie. Der Aufstellungs- und Abstimmungspro-
zess erfolgte unter breiter Beteiligung einer Vielzahl an stadtischen Akteuren, der Verwaltung, der Blrger-
schaft und der Politik. Im Rahmen der Aufstellung fanden im Zeitraum 2015 bis 2017 Birgerversammlun-
gen, interne und externe Lenkungsrunden, Experten- und Einzelgesprache, Workshops, Politikerdialoge
sowie schriftliche Befragungen der Stadtverwaltung und der stadtischen Eigenbetriebe statt. Die Ergeb-
nisse sind in die Zielformulierungen des ISEK 2030+ eingeflossen. Somit konnte ein breiter Konsens zu
den Inhalten und Zielstellungen erreicht werden.

Auf Grund dieser aktuell erfolgten Blindelung und Abstimmung stellt das ISEK 2030+ als informelle Pla-
nung eine hervorragende Grundlage flir den fortzuschreibenden Flachennutzungsplan (als vorbereitender
Bauleitplan) dar. Die Abstimmung der strategischen Grundsatze und Planungsziele fur den Flachennut-
zungsplan mit den Leitzielen des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes stellt einen wichtigen Multipli-
kator im Umsetzungsprozess des ISEKs dar. Entsprechende Empfehlungen zur Anpassung des Flachen-
nutzungsplans wurden erarbeitet und dienen als Grundlage dessen Fortschreibung.

C.1. Leitziele und strategische Grundsatze — die Planungsziele fur
den Flachennutzungsplan

Aufbauend auf dem 2014 verabschiedeten Strategischen Leitbild fir die Stadt Jena wurden im ISEK
2030+ drei langfristige Leitziele der Stadtentwicklung formuliert, welche mit strategischen Zielstellungen
untersetzt im Weiteren die Grundlage fir eine langfristige gesamtstadtische Entwicklungs- und Umset-
zungsstrategie bilden und mit denen alle stadtischen Planungen abzugleichen sind. Die Leitziele der inte-
grierten Stadtentwicklung mit einer besonderen Relevanz fiir den Flachennutzungsplan sind:

£ Jena als zukunftsfahiger Wirtschafts- und Wissenschaftsstandort

= Bedarfsgerechte Standortentwicklung fir Wohnen, Wissenschaft und Gewerbe
= Nachhaltige Entwicklung der Infrastruktur

£ Jena als attraktiver und weltoffener Ort zum Leben mit Chancen fiir alle
= Bewahrung der naturlichen Lebensgrundlagen

= Hohe Angebotsstandards in den Bereichen Bildung, Kultur und Sport

£ Stadtische Verwaltung und Unternehmen als moderne, biirgerorientierte Dienstleister

Innerhalb des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes Stadt Jena.2030+ wurden aus der Analyse von
Potenzialen, Chancen und Risiken der Kernkompetenzen der Stadt strategische Grundsatze bzw. Pla-
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nungsziele fir die Fortschreibung des Flachennutzungsplan abgeleitet. Diese bilden die Zielvorstellung
fiir die generelle Ausrichtung der Flachenentwicklung der Stadt:

= Sicherung einer ressourcenschonenden Flachenentwicklung und behutsame Weiterentwicklung des
Bestandes unter Beriicksichtigung der Belange der Klimaanpassung

= Starkung und Entwicklung der urbanen Stadtmitte als funktionales und gelebtes Zentrum mit hohen
stadtebaulichen und architektonischen Gestaltungsanspriichen

= Starkung der Stadtmitte als Universitatsstandort
= Profilierung des Universitatsklinikums
= Qualifizierung und Entwicklung der Stadtteilzentren und stadtebaulichen Hauptachsen

= Sicherung und Weiterentwicklung der Schwerpunkt- und Entwicklungsraume zur Férderung von Ar-
beitsplatzen, Forschung, Lehre, Bildungs- und Lernorten sowie Kultur- und Freizeitstatten

= Weiterentwicklung und bedarfsgerechte Neuausweisung von Wohnstandorten fir unterschiedliche Be-
darfe und Zielgruppen

= Weiterentwicklung und bedarfsgerechte Neuausweisung der technologieorientierten Forschungs- und
Gewerbestandorte als zukunftsfahige Arbeitsorte

= Gestaltung stadtraumlicher Verkniipfungen und Neuordnung rund um die Verkehrsknoten des 6f-
fentlichen Nah- und Fernverkehrs

= Erhalt und Schutz der oberen Hanglagen als Pufferzone und natirliche griine Stadtkante und Biotop-
verbund

= Vernetzung der Griinstrukturen als klimawirksame Kaltluftschneisen, als Erholungsrdume und zu-
gunsten des Natur- und Artenschutzes

= Entwicklung des Erlebnisraumes Saale als verbindendes Naturelement und Biotopverbund

Inszenierung der Landmarken als Ausflugsziele und Sichtpunkte

Erhalt und behutsame Weiterentwicklung der Kulturlandschaft einschlieRlich der landlichen Ort-
schaften

= Intensivierung regionaler und interkommunaler Kooperationen zur Sicherung einer abgestimmten Fla-
chenentwicklung (Stadt Jena 2017a, S. 151)

C.2. Themenfelder der Stadtentwicklung
C.2.1. Sektorale Themenfelder

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept greift sechs sektorale Themenfelder auf. ,Die Auswahl [...] ba-
siert auf den wichtigen Kernkompetenzen und sektoralen Fachthemen der Stadt und wurde im Rahmen
der ISEK-Erarbeitung durch die begleitende Lenkungsrunde sowie die Blirgerversammlungen bestatigt.”

(Stadt Jena 20173, S. 21)

Erreichbarkeit,
Mobilitat und

Tourismus, Griin,
Kultur, Freirdume
Freizeit, und
Landschaft

technische
Infrastruktur

Querschnittsthemenund Trends: Glo

Klimaanpassung, >ozia E'S_;"':."liri'gl';'?t' on,

ale Nachhaltigkeit,

eteiligung, Digit

Abb. C/ 1: Themenfelder der Stadtentwicklung (Stadt Jena 2017a, S. 21)

FNP Jena | Entwurf Stand 30.04.2025 | Seite 31



C.2.1. Sektorale Themenfelder

Je Themenfeld werden im Integrierten Stadtentwicklungskonzept der Bestand bewertet, spezifische Her-
ausforderungen beschrieben sowie die Handlungsbedarfe ermittelt. Die Darstellungen der Nutzungsarten
im Flachennutzungsplan folgen diesen Vorgaben unter Bericksichtigung und Abwagung der unterschied-
lichen Belange gemaf §1 Abs. 6 BauGB.

Die Begrindung der Darstellungen des Flachennutzungsplans erfolgt im nachfolgenden Teil D analog der
Methodik des Stadtentwicklungskonzepts in den sechs Themenfeldern.

C.2.2. Querschnittsthemen

Zusatzlich zu den sektoralen Themenfeldern der Stadtentwicklung gibt es fachibergreifende Herausfor-
derungen, die als Querschnittsthemen wirken. Diese ziehen sich quer durch die sektoralen Themenfelder
und sind in unterschiedlicher Auspragung in den Zielstellungen und Vorhaben aller stddtebaulichen Pla-
nungen zu bertcksichtigen. In den Flachennutzungsplan konnen diese meist nur mittelbar bzw. nur
tiber andere Fachplanungen integriert werden, da sich dieser gemaR BauGB als reine Flachenpla-
nung auf die Darstellung von Nutzungsarten in einer abstrakten Darstellungsweise (Grundziige)
beschrankt.

C.2.2.1. Nachhaltige und klimawandelangepasste Stadtentwicklung

Das Querschnittsthema einer nachhaltigen und klimawandelangepassten Stadtentwicklung tangiert samt-
liche Themenfelder der stadtischen Entwicklung. Klimaschutz (MalRnahmen zur Reduzierung der Treib-
hausgasemissionen wie beispielsweise Nutzung regenerativer Energien oder Entwicklung verkehrsspa-
render Siedlungsstrukturen) und Klimaanpassung (Malnahmen zum Umgang mit den Folgen des Kii-
mawandels wie beispielsweise Hochwasserschutz oder Vermeidung von Hitzestress) stehen in einer en-
gen Beziehung zueinander.

C.2.21.1. Klimaschutz

Die Stadt Jena unternimmt seit vielen Jahren grof3e Anstrengungen im Bereich des Klimaschutzes. Fol-

gende MaRRnahmen kénnen hier genannt werden:

* Im Jahr 1992 wurde ein erstes Energiekonzept vorgelegt, spater folgten ein Energie- (2007) und ein in-
tegriertes Klimaschutzkonzept (2015).

» Jena war die erste Stadt der neuen Bundeslander, die mit dem European Energy Award (EEA) in Gold
pramiert wurde und zahlt heute zu den wenigen Kommunen mit dreimaliger Gold-Auszeichnung.

» 2007 wurde das erste ,Leitbild Energie und Klimaschutz* entwickelt und damit die Klimaschutzziele der
Stadt definiert. Dieses Leitbild wurde stetig evaluiert und mehrmalig fortgeschrieben.

» Die Jenaer Fernwarmesatzung sichert eine umweltfreundliche Versorgung mit Warme fir weite Teile
des Stadtgebietes.

« Die Stadtverwaltung mit ihren Eigenbetrieben bezieht 100 % Okostrom.

* Der Jenaer Nahverkehr hat 2020 mit der Umstellung seiner Bus-Flotte auf elektrischen Antrieb begon-
nen und fuhrt dies in den kommenden Jahren fort.

Im Rahmen des Projekts ,Global nachhaltige Kommune Thiiringen® sind die Nachhaltigkeitsziele der
Stadt Jena Grundlage der weiteren Arbeit des Stadtrats und der zustandigen Ausschisse. Entsprechend
des zentralen Leitgedankens der Lokalen Agenda 21 ,Global denken — lokal handeln werden die natio-
nalen Zielstellungen auf die kommunalen Bedingungen heruntergebrochen und es sind Strategien zur An-
passung an den Klimawandel auch auf lokaler Ebene ergriffen worden.

Am 09.05.2019 hat der Stadtrat die ,Nachhaltigkeitsziele der Stadt Jena®“ im Kontext der 2030-Agenda
bestatigt. Mit Stadtratsbeschluss vom 15.03.2017 ,2030 — Agenda fur Nachhaltige Entwicklung® bekannte
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sich die Stadt Jena zur Resolution des Deutschen Stadtetages und zur Gestaltung von ,Nachhaltigkeit
auf kommunaler Ebene®. In der weiteren Bearbeitung wurden die Nachhaltigkeitsziele mit Ma3nahmen
untersetzt und als ,Handlungsprogramm® am 27.04.2021 vom Stadtrat beschlossen (20/0651-BV). Mit
dem im September 2019 in Jena ausgerufenen ,Klimanotstand“ und dem Stadtratsbeschluss ,Der Klima-
krise mit hochster Prioritat begegnen® wird bekraftigt, dass dem Klimawandel mit raschem Handeln be-
gegnet werden soll.

Im Marz 2020 nahm der Klimaschutzkoordinator der Stadt Jena seine Arbeit auf. Als wichtiges Binde-
glied zwischen der Zivilgesellschaft, der Kommunalpolitik und der Stadtverwaltung kénnen so die kommu-
nalen Aktivitdten im Bereich des Klimaschutzes intensiviert werden. Im Januar 2024 wurde durch den
Stadtrat der Beschluss zur ,,Grilndung und Beteiligung an der Klimaschutzagentur Jena gGmbH*
(23/2314-BV) gefasst, um dem in den letzten Jahren gestiegenen Aufgabenspektrum im Bereich des lo-
kalen Klimaschutzes gerecht zu werden und das Ziel der Klimaneutralitat zu erreichen.

Das Erreichen der nationalen Klimaziele erfordert ein ambitioniertes Handeln auf allen Ebenen. Die auf
Bundesebene getroffenen Entscheidungen fir ambitionierteren Klimaschutz sind in das kommunale Han-
deln zu Uberfihren, der politische Auftrag ergibt sich aus den jeweils geltenden Gesetzen zur Energie-
wende bzw. zum Klimaschutz. Mit dem Bundes-Klimaschutzgesetz (2021) will Deutschland seinen Bei-
trag zur Dekarbonisierung leisten und bis 2045 treibhausgas-neutral werden. Das Erneuerbare-Energi-
en-Gesetz (vgl. insbesondere §§37, 48 EEG 2023) sieht einen geforderten Zubau (Einspeisevergii-
tung) insbesondere auf bestimmten vorbelasteten (beispielsweise Konversionsflachen, Deponien etc.)
sowie weiteren Flachen vor. GemaR §2 EEG liegt die Nutzung erneuerbarer Energien im lberragenden
offentlichen Interesse.

Mit dem Thiringer Klimagesetz soll die Energie- und Klimapolitik im Freistaat mit verbindlichen Zielen
neu ausgerichtet werden, um bis 2040 seinen Eigenenergiebedarf bilanziell durch einen Mix aus 100 %
regenerativer Energie selbst zu decken.

Im LEP 2025-1A wird der Ausbau lokal erzeugter erneuerbarer Energien durch Leitvorstellungen be-
schrieben. Das Erreichen der Klimaschutzziele sowie eine sichere und nachhaltige Energieversorgung er-
fordern einen Umbau des bisherigen Energiesystems. Der Ausbau der erneuerbaren Energien (Wind-
energie, Solarenergie, Biomasse, Erdwarme, Wasserkraft), der Speicher und der Netze, liegen im Uberra-
genden offentlichen Interesse und dienen der offentlichen Sicherheit. Die Potenziale der erneuerbaren
Energien sollen unter Berlicksichtigung ihrer bundesgesetzlich festgeschriebenen Bedeutung erschlos-
sen und genutzt werden. Voraussetzungen fir den weiteren Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energie-
trager sollen an geeigneten Stellen geschaffen werden. (vgl. Tharinger Ministerium fir Bau, Landesent-
wicklung und Verkehr (TMBLV) 2024, S. 93)

Auf kommunaler Ebene hat sich der Stadtrat der Stadt Jena mit dem Beschluss ,,Jena klimaneutral bis
2035“ (21/0964-BV vom 14.07.2021) zu dem Ziel der Klimaneutralitdt bis zum Jahr 2035 bekannt. Mit
dieser Zielstellung — die weitreichender und ambitionierter ist als die des Bundes-Klimaschutzgesetzes —
unterstreicht die Stadt Jena die Relevanz ambitionierten Klimaschutzes auf lokaler Ebene und konkreti-
siert die im LEP festgelegten Leitvorstellungen zur Erzeugung erneuerbarer Energien auf lokaler Ebene.

Auf dieser Grundlage wurde in enger Zusammenarbeit mit dem Beirat flr Klimaschutz und nachhaltige
Entwicklung ein Klimaaktionsplan erarbeitet, welcher mit dem Beschluss ,Klima-Aktionsplan: Jena kli-
maneutral bis 2035“ (22/1794-BV vom 19.04.2023) durch den Stadtrat bestatigt wurde. Der Klima-Akti-
onsplan zeigt im sogenannten Klimaneutralitdtsszenario auf, wie viel Treibhausgas-Emissionen in ver-
schiedenen Sektoren eingespart werden kénnen. Zur Umsetzung dieses Szenarios wurden 73 Maf3nah-
men in definierten Themenfeldern in einem MalRnahmenkatalog entwickelt. Der Beschluss zum ,Leitbild
Energie und Klimaschutz der Stadt Jena 2021-2030“ vom 16.07.2020 mit seinen nunmehr berholten Kili-
maschutzzielen wurde gleichzeitig aufgehoben.

Das im Rahmen des Klima-Aktionsplans erstellte Klimaneutralitadts-Szenario zeigt auf, dass das Themen-
feld ,Klimaneutrale Energieversorgung® die zentrale Saule auf dem Weg zur Klimaneutralitat der Stadt Je-
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na darstellen wird. Zur Zielerreichung soll die lokale Erzeugung aus erneuerbaren Energien in der Stadt
ausgebaut werden. Im MaRRnahmen-Steckbrief LM 32 ,Umsetzung von PV-Freiflachenanlagen und Wind-
kraftanlagen wird der Ausbau der erneuerbaren Energieerzeugung (Freiflachen-Photovoltaik und
Windkraft) angestrebt. In Ergdnzung zur regenerativen Energiegewinnung aus Photovoltaik auf Dachfla-
chen oder bereits versiegelten Flachen soll so ein wesentlicher Beitrag zur langfristigen nachhaltigen
Energieversorgung der Stadt geleistet werden. (Erlduterungen zur Flachenpotenzialanalyse fur Freifla-
chen-Photovoltaik sieche Kap. "% D.3.3.3 Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen einschl. erneuerba-
re Energien / Sonderbauflache Solarenergie - Entwicklungsziele, Bedarfsermittlung, Prognosen)

Dem Auftrag aus dem Klima-Aktionsplan gemaR MaRnahmesteckbrief SM03 ,Priifung und Optimierung
des Flachennutzungsplans® wird Uber die Integration der Ergebnisse des Stadtklimakonzeptes und die
FNP-Beikarte ,Anpassung an den Klimawandel“ gefolgt (siehe Kapitel " C.2.2.1.4 Umsetzung einer
nachhaltigen Stadtentwicklung und Integration klimatischer Belange in die Flachennutzungsplanung", Un-
terpunkt 5).

Gemal der ,Kommunalen Warmeplanung“ der Stadt Jena (Stadtratsbeschluss geplant 05.06.2025)
besteht das Ziel, eine fossilfreie und klimaneutrale Warmeversorgung fir die Zukunft der Stadt zu entwi-
ckeln (siehe auch " Kap. D.3.3.3 Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen einschlieRlich erneuerbare
Energien / Entwicklungsziele).

C.2.21.2. Anpassung an den Klimawandel

Mit der Jenaer Klimaanpassungsstrategie (JenKAS) steht seit 2012 eine gesamtstadtische, integrierte
Strategie zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels zur Verfligung. Die Studie entstand im Rahmen
eines bundesweiten Modellprojekts. Die Ergebnisse stehen mit dem ,Handbuch der klimawandelgerech-
ten Stadtentwicklung fir Jena“ auch der Offentlichkeit zur Verfiigung.

Der Stadtrat hat am 15.05.2013 mit Beschluss 13/1991-BV festgeschrieben, dass die Handlungsansatze
und Leitgedanken zur klimagerechten Stadtentwicklung als Strategie- und Zielkonzept und als selbstbin-
dende informelle Planung festgeschrieben werden und die Klimaanpassungsstrategie in die Fachplanun-
gen implementiert wird.

Zur Minderung der Auswirkungen der zu erwartenden Klimafolgen stellt die Jenaer Klimaanpassungsstra-
tegie moégliche MaRnahmen zum Umgang mit Klimafolgen vor, die sich in konkreten Handlungsempfeh-
lungen niederschlagen. Diese Handlungsempfehlungen sind nicht pauschal, sondern je nach értlicher Si-
tuation anzuwenden, zu untersetzen (Lage, Art und Umfang des Vorhabens, Empfindlichkeit der Nutzung,
Lage in klimatischen Be- und Entlastungsbereichen...) und mit anderen Belangen der Siedlungsentwick -
lung abzuwagen.

Die Grundsitze einer klimagerechten Stadtentwicklung fiir Jena werden in der Jenaer Klimaanpas-
sungsstrategie wie folgt zusammengefasst: ,Die Stadt [ist] auch weiterhin kompakt, nutzungsgemischt
und verkehrsreduzierend zu entwickeln, um Werte und Schutzglter in eng begrenzten Korridoren zu kon-
zentrieren. Hochbauten und stadtebauliche Strukturen sollen sich kiinftig verstarkt an den in den Klimazo-
nen mit unseren kiinftigen Klimabedingungen entstandenen, erprobten und bewahrten Eigenschaften ori-
entieren und diese adoptieren. Robustheit wird ein wesentliches stadtebauliches Kriterium sein. Zur Glie-
derung sind Schneisen, Zasuren, Parks, Gringlrtel und Auen zu nutzen. Sie dienen der Stadtbelliftung
und -kihlung, als Griinverbindungen und der Erholung. In sommerlichen Hitzephasen stellen sie Klima-
komfortinseln dar. Um die Uberhitzung nicht mit kiinstlichen und energieaufwéndigen technischen Ein-
richtungen einzudammen, sollten alle sich bietenden Mdéglichkeiten der Kihlung Uber Verschattung und
Verdunstung genutzt werden: Stral’engriin, Fassaden- und Dachbegrinung, Schaffung von verduns-
tungsoffenen Flachen (Entsiegelung) und Schutz bzw. Neuanlage von Gewassern. Die Artenauswahl fir
das Stadtgrin ist zu verandern. [...] Auch die Land und Forstwirtschaft hat sich hinsichtlich der Arten und
Bewirtschaftungsformen anzupassen. Der Boden ist vor Wind- und Wassererosion zu schiitzen, bevor-
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zugt durch freiwachsende Hecken und die Vermeidung von hangabwartsgerichteten Erosionsbahnen.”
(Stadt Jena 2012a, S. 57 f.).

Von der Jenaer Klimaanpassungsstrategie leiten sich bereits konkrete Umsetzungskonzepte ab:

Die Konzeption ,Stadt- und StraBenbiaume im Klimawandel“ (2016) ist eine Entscheidungshilfe zur
klimatauglichen Baumartenauswahl. Sie ist umso bedeutsamer, da ein klimafester stadtischer Baumbe-
stand dauerhaft einen wichtigen Beitrag leistet, die Folgen von Wetterextremereignissen zu mindern.
Der Stadtrat hat die Konzeption mit Beschluss 16/0748 am 27.4.2016 als Leitlinie und Handlungs-
grundlage der Stadt beschlossen.

Mit der Studie zur ,Warmebelastung an kommunalen Kitas und Grundschulen® (2017) werden kon-
krete Empfehlungen zur Reduzierung von Belastungssituationen durch Hitze an kommunalen Einrich-
tungen gegeben.

Das Projekt ,Griine Klimaoasen im urbanen Stadtraum Jenas“ wurde im Rahmen des BBSR-Ex-
WoSt-Forschungsprogramms ,Green Urban Labs* geférdert (2017 bis 2020). Es unterstitzt die lokale
Anpassung an den Klimawandel durch die Anlage neuer und die Aufwertung vorhandener Grin- und
Parkanlagen. Ziel ist die Schaffung eines flachendeckenden Netzes aus Klimakomfortinseln (siehe
Abb. C / 2 bzw. FNP-Beikarte ,Anpassung an den Klimawandel®), die den Birgern an heilRen Tagen in
zumutbarer Entfernung zu ihren Wohnungen zur Verfiigung stehen sollen. Vorgeschlagen werden
Standorte, die entweder als Klimaoasen zu qualifizieren sind oder ganzlich neu entstehen missen, um
fur die hitzebelastete Bevolkerung von Jena wohnortnah entlastende griine Bereiche zu schaffen. Par-
allel dazu werden Informationen fiir Hausbesitzer und Wohnungsunternehmen gegeben, damit diese
die Freibereiche kinftig so umgestalten kénnen, dass sie an Hitzetagen fiir die stadtische Bevdlkerung
als Erholungsort dienen.

Im Rahmen einer Gesamtstrategie zur Starkregen- und Uberflutungsvorsorge wurde durch den Zweck-
verband JenaWasser ein ,,Strategisches Konzept zur Abkopplung der AuBeneinzugsgebiete Stadt
Jena“ (2021) erarbeitet. Basierend auf Uberflutungskarten und daraus resultierenden Schadenspoten-
tialen wurden fir ausgewahlte raumliche Schwerpunkte Handlungsempfehlungen und -prioritaten fiir
die AuReneinzugsgebietsentwasserung entwickelt. Die rdumliche Planungsebene des FNP wird durch
die tiefergreifenden Konzeptinhalte nicht berihrt.

Mit dem ,,Stadtklimakonzept Jena“ (2021-2024) wurde die Jenaer Klimaanpassungsstrategie im Ver-
tiefungsbaustein Warmebelastung und Beliiftung fortgeschrieben. Das Stadtklimakonzept soll als
informelles Planungsinstrument dazu beitragen, eine bauliche Entwicklung des Oberzentrums zu er-
moglichen und dabei eine ausreichende Durchliftung und Frischluftversorgung der Stadt sicher zu
stellen sowie einer Uberwarmung entgegenzuwirken.

Der ,,Hitzeaktionsplan“ (HAP) der Stadt Jena hat das Ziel, die gesundheitlichen Folgen des Klima-
wandels, insbesondere von extremer Hitze, effizient zu kommunizieren, ein situationsgerechtes Risiko-
verhalten zu erreichen und praventive Handlungsmoglichkeiten aufzuzeigen, um hitzebedingte Krank-
heiten und Todesfalle zu vermeiden. Kernstlck ist der Malnahmenkatalog mit verbindlichen Maf3nah-
men sowie klar definierten Zusténdigkeiten und Arbeitsstrukturen. Die Inhalte des HAP haben keine
Relevanz fur die rdumliche Planungsebene des FNP.

Im 2018 beschlossenen Integrierten Stadtentwicklungskonzept Jena 2030+ ist die Klimaanpassung
als Schlisselvorhaben Nr. 15 enthalten. Ziel dieses laufenden Vorhabens ist der ,[...] Erhalt und Ausbau
notwendiger gruner Infrastruktur zur Anpassung an den Klimawandel in einer ausgewogenen Balance
zwischen den Nutzungen Wohnen, Gewerbe, Wissenschaft, Versorgung, Freizeit-, Sozial- und
Gesundheitseinrichtungen.” (Stadt Jena 2017a, S. 135)
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C.2.2.1.3. Stadtklimakonzept Jena (Stadt Jena 2024c)

In der raumlichen Planung gilt die kommunale Ebene der Bauleitplanung als wichtiges Instrument, wel-
ches zum Schutz des Klimas und zur Anpassung an den Klimawandel beitragen kann. Hier erfolgt die
vorbereitende Planung der Grundstiicksnutzung und in diesem Zusammenhang die Planung von raumli-
chen Anpassungsmaflinahmen unter Berlcksichtigung der értlichen Gegebenheiten und der konkreten lo-
kalen Bedurfnisse. Mdglichkeiten der Darstellung bzw. Festsetzung von AnpassungsmafRnahmen im Fl&-
chennutzungsplan und im Bebauungsplan werden in der Jenaer Klimaanpassungsstrategie (JenKAS) ba-
sierend auf dem jeweiligen Anpassungsziel tabellarisch aufgefiihrt und die rechtlichen Grundlagen
(BauGB, BauNVO, ThiarBO) benannt. In der laufenden Anwendung von JenKAS in der Stadtentwicklung
und Stadtplanung Uber die letzten Jahre zeigte sich jedoch, dass die Aussagetiefe der Handlungsempfeh-
lungen und der Detaillierungsgrad der stadtklimatischen Bewertung einzelner Standorte, insbesondere im
Hinblick auf zuklnftigen baulichen Entwicklungen, oft zu wenig konkret waren.

Die Jenaer Klimaanpassungsstrategie als Leitkonzeption einer klimaresilienten Stadtentwicklung ist daher
mit dem Stadtklimakonzept fortgeschrieben bzw. weiter vertieft worden. Ubergeordnetes Ziel war die Er-
arbeitung von Planungsgrundlagen und Entscheidungshilfen zur Berlicksichtigung klimatischer Belan-
ge in der Stadtentwicklung. Die Auswirkungen des Klimawandels sollen gemindert werden, um die
Stadt auch zukiinftig als attraktiven Raum zum Leben und Arbeiten fiir seine Bewohner zu erhalten. Das
Stadtklimakonzept soll dazu beitragen, auch weiterhin eine bauliche Entwicklung des Oberzentrums zu
ermoglichen und dabei eine ausreichende Durchliftung und Frischluftversorgung der Stadt sicher zu stel-
len sowie einer Uberwdrmung entgegenzuwirken. Dabei stellt es Hinweise fiir die Stadtplanung bereit,
wie in zukunftigen Planungsprozessen wichtige Kaltluftproduktionsflachen und Durchliftungsbahnen in
ihrer Funktion erhalten bleiben und wie mit Uberwarmungsbereichen planerisch umgegangen werden
sollte. Das Stadtklimakonzept versteht sich als Fortschreibung der Jenaer Klimaanpassungsstrategie im
Vertiefungsbaustein ,Warmebelastung und Bellftung®.

Mit dem Stadtklimakonzept erfolgt eine vertiefende Bewertung der klimadkologischen Funktionen der
Stadt Jena. Neben der Bewertung des Ist-Zustandes wurden im Sinne einer Vorsorgestrategie auch die
Auswirkungen klimatischer Veranderungen einer nahen Zukunft bis ins Jahr 2035 betrachtet. Daruber
hinaus wurden in einem weiteren Zukunftsszenario die geplanten baulichen Veradnderungen in den Fokus
genommen. Ein wesentlicher Baustein des Stadtklimakonzeptes ist — insbesondere im Rahmen der Fort-
schreibung des FNP — die detaillierte gutachterliche Bewertung der FNP-Entwicklungsflachen hin-
sichtlich ihrer stadtklimatischen Vertraglichkeit bei einer baulichen Umsetzung verbunden mit der Bereit-
stellung von Handlungsempfehlungen fir die nachfolgende Planungsebene der verbindlichen Bebau-
ungsplanung. Gesunde Wohn-, Lebens- und Arbeitsverhaltnisse sind grundlegende Ziele (und Pflichten)
der Stadtplanung in kommunaler Verantwortung.

Die klimatische Planungshinweiskarte als zentralem Produkt des Stadtklimakonzeptes basiert auf den
Ergebnissen des Zukunftsszenarios und bericksichtigt damit zum einen die Auswirkungen des prognosti-
zierten Klimawandels und zum anderen die geplanten baulichen Entwicklungen bis 2035. Als generalisie-
rende Karte verbindet sie dabei alle im Projekt erzeugten Klimaanalyse- und Bewertungsdarstellungen.
Sie identifiziert und analysiert Ausgleichs- und Belastungsrdume und gibt Empfehlungen zum planeri-
schen Umgang aus stadtklimatologischer Sicht. Fiir den Wirkraum — also die bestehenden Siedlungsfla-
chen und den o&ffentlichen Raum — wird kleinrdumig der Handlungsbedarf zur Verbesserung der stadt-
klimatischen Situation kategorisiert (Handlungsprioritaten). Der Ausgleichsraum — also die Grin- und
Freiflachen — wird ebenfalls flachenkonkret bzgl. des Erhaltungsbedarfs der stadtklimatischen Funkti-
on beurteilt und den unterschiedlichen Bewertungsklassen zugeordnet. Die Bewertung nach Handlungs-
prioritdten bzw. dem Erhaltungsbedarf der stadtklimatischen Funktion soll eine erste Hilfestellung geben,
auf welchen Flachen Mallnahmen zur stadtklimatischen Anpassung besonders wichtig und bevorzugt an-
zugehen sind. Darlber hinaus wird in der Planungshinweiskarte die stadtklimatische Vertraglichkeit
der FNP-Entwicklungsflachen im Ergebnis dargestellt. Hierbei erfolgte eine Gesamtbewertung der zu

FNP Jena | Entwurf Stand 30.04.2025 | Seite 36



C.2.2. Querschnittsthemen

erwartenden stadtklimatischen Auswirkungen auf der Flache selbst sowie auf die angrenzende Nachbar-
schaft.

Bauliche Entwicklungen werden als Chance zur Anpassung an den Klimawandel genutzt. Im Zuge
des Stadtumbaus kdénnen Ziele und MaRnahmen zur Klimaanpassung frihzeitig in informellen Planungs-
prozessen bertcksichtigt bzw. Gber Bebauungsplane verbindlich festgesetzt werden. Private Bauherren
sollen im Baugenehmigungsverfahren hinsichtlich einer klimaresilienten Bauweise sensibilisiert werden.
Siedlungsflachen mit einer (sehr) hohen bioklimatischen Belastung in Verbindung mit einer hohen Bevol-
kerungsdichte sollten vorrangig klimatisch verbessert werden. Die stadtklimatologischen Ergebnisse sind
immer als ein Belang neben weiteren Belangen abzuwagen.

Die gewonnenen Erkenntnisse gilt es, in letzter Konsequenz in das kommunale Handeln zu Uberfiihren.
Somit beschaftigt sich das Stadtklimakonzept auch mit der instrumentellen Umsetzung und planungs-
rechtlichen Verankerung der erforderlichen MaRnahmen. Es werden Festsetzungsmoglichkeiten anhand
von ,best practice“-Beispielen aus anderen Stadten vorgestellt und mégliche Instrumente zu deren Um-
setzung in der Stadt Jena benannt.

C.2214. Umsetzung einer nachhaltigen Stadtentwicklung und Integration klimatischer Be-
lange in die Flachennutzungsplanung

Mit der Aufnahme des Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel in §1a Abs. 5 BauGB ,Er-
ganzende Vorschriften zum Umweltschutz® wird den Belangen des Klimas eine hohe Bedeutung beige-
messen: ,Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getra-
gen werden.”

,Bei der rdumlichen Planung gilt die kommunale Ebene der Bauleitplanung als ein wichtiges Instrument,
das zum Schutz des Klimas und zur Anpassung an den Klimawandel wesentlich beitragen kann. Mit Bau-
leitplanverfahren kénnen die Betroffenheiten gegeniiber dem Klimawandel bewaltigt werden, die einen
konkreten Bezug zur Bodennutzung aufweisen.” (Stadt Jena 2012a, S. 61)

Hinsichtlich des zu erwartenden Klimawandels gewinnen Vermeidungs- und Minderungsstrategien sowie
Anpassungsmalfinahmen immer mehr an Bedeutung. Eine konsequente Ausrichtung von Bauleitplanen —
und damit auch dem FNP — auf energieeffiziente und verkehrsvermeidende Siedlungsstrukturen soll kli-
maschadliche Emissionen weitestgehend verhindern. Gebiete, die durch Naturgewalten, insbesondere
Hochwasser gefahrdet sind, werden von weiterer Bebauung freigehalten. Freirdume mit einer klimati-
schen Ausgleichsfunktion sollen planerisch moglichst gesichert werden. Die Anpassung an den Klima-
wandel ist eine Investition in die zuklnftige Standort- und Lebensqualitat und dient der Risikovorsorge.

Dabei kann der Flachennutzungsplan als erste und vorbereitende Stufe der Bauleitplanung zur ge-
samtstadtischen Steuerung von Malinahmen zum Klimaschutz sowie zur Anpassung an den Klimawandel
genutzt werden, obwohl hier eine nahere Spezifizierung von MaRnahmen unterbleibt. Der Flachennut-
zungsplan kann hierbei allein Uber die Darstellung der allgemeinen Nutzungsart (Flachennutzung) wirken.
Er stellt Freiflachen gemaR §5 Abs. 2 BauGB insbesondere in Form von Griinflachen (inkl. Parkanlagen,
Friedhdfen, Spielplatzen, Garten sowie Grinverbindungen und -zasuren), als Wasserflachen, als Flachen
fir die Landwirtschaft und als Flachen fir den Wald dar — diese leisten einen wichtigen Beitrag zur Kili-
maanpassung.

Die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung werden in die Flachennutzungsplanung u.a.
wie folgt integriert:

1. Nachhaltige Stadtentwicklung entsprechend dem Leitbild ,,Stadt der kurzen Wege*“

Sowohl die Folgen des Klimawandels als auch potenzielle Anpassungsoptionen sind in den meisten Fal-
len flachenrelevant und stehen daher in engem Zusammenhang mit den Stadtstrukturen. Fur die bauliche
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Struktur — im Zusammenspiel mit dem Freiraum — werden Ressourcen und Flachen sparende Bauweisen
angestrebt. Eine funktional-rdumliche sowie soziale Mischung ist ein wesentlicher Baustein einer nach-
haltigen Stadtentwicklung. Sie férdert durch eine enge Verknlpfung von Wohnen, Arbeiten und Erholung
die ,Stadt der kurzen Wege*, reduziert dabei den Verkehr und wirkt einer Zersiedlung der Landschaft
entgegen. Die Erreichbarkeit der verschiedenen Nutzungen zu FuR oder mit dem OPNV spart dabei nicht
nur Fahrzeit und Energie, sondern auch Verkehrsflachen und Kosten.

Die Schaffung nachhaltiger Stadtstrukturen wird durch den FNP wie folgt unterstitzt:

» Das Stadtgeflige Jenas wird mit hoher Priorisierung der Innenentwicklung und unter der gezielten Nut-
zung des Potenzials an Revitalisierungsflachen (Flachenrecycling) und Baullcken weiterentwickelt. Die
Nutzung bestehender Flachen fiir bauliche Entwicklungen férdert eine flachensparende Bauweise und
vermeidet eine Flacheninanspruchnahme der freien Landschaft. Die Innenentwicklung sichert die Aus-
lastung der bestehenden Infrastruktur und ermoglicht damit, die Kosten pro Wohn- bzw. Gewerbeein-
heit niedrig zu halten.

Essenziell fur den Erfolg von klimarelevanten MalRinahmen ist, dass sie mit den anderen dringlichen
Zielen eines nachhaltigen Stadtumbaus abgestimmt werden, um so méglichst viele Synergien zu erzie-
len. In diesem Sinne muss auch das Stadtentwicklungsziel der ,Innenentwicklung vor Auflenentwick-
lung“ mit den Anforderungen an die Klimaanpassung in Einklang gebracht werden. Eine zukunftsfahige
Stadtentwicklung muss daher Balance halten zwischen gewiinschter Verdichtung (Reduzierung des
Energiebedarfs, Steigerung der Effizienz) und notwendiger Offenhaltung und Entdichtung (Erhalt und
Verbesserung der Durchliftung, Erhalt und wenn mdglich Erhéhung des Grunflachenanteils).

Mit dem Ziel einer effizienten AuBenentwicklung erfolgt in Jena die Ausweisung erforderlicher neuer
(Wohn-)Bauflachen in Form von kleinteiligen und dichteoptimierten Arrondierungen am bestehenden
Siedlungsrand in integrierter Lage, d. h. unter Nutzung der bestehenden Infrastrukturen. Bei der Eig-
nungsbewertung potenzieller Bauflachenergdnzungen finden die Ergebnisse des ,,Stadtklimakon-
zeptes Jena“ Bertcksichtigung.

* Durch die Entwicklung energieeffizienter und kompakter Siedlungsstrukturen und durch eine weitere
Siedlungsentwicklung vorrangig entlang von Verkehrslinien bzw. auf Flachen mit bestehender Rander-
schliefung wird eine verkehrsreduzierende Siedlungs- und Nutzungsstruktur mit einer entsprechenden
Nutzungsmischung entsprechend dem Leitbild ,Stadt der kurzen Wege* Uber die Bauflachen-Darstel-
lungen im FNP umgesetzt.

* Die im FNP dargestellten ,Zentralen Versorgungsbereiche® beruhen auf einem Zentren- und
Nahversorgungskonzept, welches u.a. das Ziel verfolgt, das Leitbild ,Stadt der kurzen Wege* durch
eine wohnortnahe Nahversorgung in den Wohnquartieren in angemessener und vertraglicher GroRRe
umzusetzen.

« Durch die Darstellung zur Sicherung und Erweiterung des OPNV-Netzes (z.B. StraRenbahnringschluss
Lobeda-Ost) und den Ausbau des Radwegenetzes (z.B. Radfernweg ,Saaleradweg®) im FNP erfolgt
die Forderung der Verkehrsarten des Umweltverbundes. Damit werden eine energieoptimierte Sied-
lungsentwicklung (Minderung von Treibhausgasen) sowie klimafreundliche Lebensstile beférdert.

2. Sicherung von Griin- und Wasserfldchen sowie Qualifizierung griiner Klimaoasen

Der Flachennutzungsplan legt im Sinne der Klimaanpassung einen Schwerpunkt auf die Sicherung von
Grun- und Wasserflachen als Grundlage einer hohen Wohn- und Lebensqualitat. Das innerstadtische und
siedlungsnahe Griin bietet den Menschen Erholung, Ruhe und Entspannung — Jena profitiert hier als
»@rune Stadt® sehr stark von kurzen Wegen in die Saale-Aue und in den angrenzenden reizvollen Land-
schaftsraum. Im Einzelnen sind hier folgende Punkte zu nennen:

» Der weitestgehend von Bebauung freie Saalegriinzug als tberregionaler Griinzug wird Uber die Dar-
stellung als Grunflache und damit als Freiraum mit Ubergeordneter klimatischer Bedeutung fur Jena als
Kalt- und Frischluftsammel- und -abflussleitbahn gesichert.
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» Zugleich werden mit der FNP-Fortschreibung innerhalb des (nachrichtlich Gbernommenen) festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebietes der Saale keine neuen Baugebiete ausgewiesen.

» Die naturschutzfachlichen Schutzgebiete (z.B. Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete etc.) werden nach-
richtlich in die Darstellung des FNP Gibernommen.

* Durch die Darstellung der zu erhaltenden Garten entsprechend Gartenentwicklungskonzept als Frei-
flachen werden diese u.a. auch als Kaltluftproduzenten gesichert und tragen zur Erhaltung klimadkolo -
gisch und lufthygienisch bedeutsamer Frei- und Ausgleichsflachen im Siedlungsraum bei.

* Durch die Darstellung von potenziellen Ausgleichsflachen werden neben MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auch klimawirksame Freiflachen erhalten
bzw. entwickelt.

» Die Griinen Klimaoasen im urbanen Stadtraum Jenas aus dem Forschungsvorhaben ,Green Urban
Labs“ schaffen durch ein dichtes Netz an grinen Klimakomfortinseln deutlich positive Effekte in den
Sozialrdumen bis hin zur Quartiersebene und beférdern unter anderem eine hdhere Zufriedenheit mit
dem Wohnumfeld, eine starkere Identifikation mit dem Quartier und eine Belebung der &ffentlichen
Raume.

3. Sicherung von Waldfldchen

Waldflachen Gbernehmen eine bedeutende Rolle fiir das Stadtklima und bieten dartber hinaus zahlreiche
Okologische und soziale Vorteile (siehe dazu auch " Kap. D.6.2). Walder tragen zur Abkiihlung der Um-
gebungstemperatur bei. Durch die Verdunstungskihlung wird die Lufttemperatur gesenkt. Dies kann den
stadtischen Warmeinseleffekt, bei dem bebaute Stadtgebiete warmer als das umliegende Land sind, mil-
dern. Neben der Produktion von Sauerstoff verbessern sie die Luftqualitat, indem sie Schadstoffe wie
Feinstaub, Stickoxide und Schwefeldioxid filtern. Sie erweisen sich als wertvoller Regenerations- und Er-
holungsraum. Insbesondere Waldgebiete auf geneigten Flachen, wie sie in Jena haufig vorkommen, sind
hochrelevant fiir die Entstehung von Kaltluft/Frischluft und deren Dynamik. Hier profitieren insbesondere
die raumlich direkt daran anschlieRenden Siedlungsflachen.

Waldflachen sind durch eine Vielzahl von gesetzlichen Regelungen auf verschiedenen Ebenen (Bundes-
und Landesgesetze, Naturschutzgesetze und forstwirtschaftliche Regelungen) geschitzt, um ihre 6kolo-
gischen, wirtschaftlichen und sozialen Funktionen zu bewahren. Der Flachennutzungsplan stellt ca.
4.250,1 ha als Flache fur den Wald dar. Dies entspricht etwa 37 Prozent der Gesamtkatasterflache.

4. Energieeinsparung und Nutzung regenerativer Energien

Im Zusammenhang mit der Energiewende und einer fir Jena avisierten Klimaneutralitdt bis zum Jahr
2035 stellt die Reduzierung des Energieverbrauchs ein wesentliches Leitziel einer nachhaltigen Energie-
wirtschaft dar. Die planerischen Mdglichkeiten zur Energieeinsparung liegen jedoch vorrangig in der ver-
bindlichen Bauleitplanung sowie insbesondere auf der Ebene der Gebaudeplanung. Der FNP unterstiitzt
dies durch die Entwicklung nachhaltiger Stadtstrukturen entsprechend dem Leitbild ,Stadt der kurzen
Wege* (siehe Punkt 1).

Energie, die nicht eingespart werden kann, sollte soweit moglich aus erneuerbaren Energiequellen ge-
wonnen werden. Den Ausbau der Nutzung regenerativer Energietrager bertcksichtigt der Flachennut-
zungsplan wie folgt:

* Im Flachennutzungsplan erfolgt die Sicherung von Flachen fir erneuerbare Energien (z.B. Freiflachen-
photovoltaikanlage limnitz) sowie die Standortsicherung fir Anlagen und sonstige Einrichtungen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, insbesondere zur Erzeugung von Strom, Warme oder Kélte aus er-
neuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung (z.B. Biogasanlage Zwatzen; Wasserkraftwerke an
der Saale).
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* Die Sicherung von Flachen und Standorten der Energieversorgung und des Leitungsnetzes fiir die
Nah- und Fernwarmeversorgung, etc. erfolgt zur Férderung einer nachhaltigen und klimaangepassten
Stadtentwicklung. (Hinweis: zu Regenerativen Energien Biogas, Photovoltaik und Wasserkraft siehe
auch Kap. " D.3.3 Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen einschliellich erneuerbare Energien /
Sonderbauflache Solarenergie)

5. Integration des Stadtklimakonzeptes und FNP-Beikarte ,,Anpassung an den Klimawandel*

Um die Stadt langfristig tolerant gegeniber Hitzeereignissen zu entwickeln, sind bei Neuplanung oder
Stadterneuerungs- bzw. Sanierungsmafinahmen geeignete Malnahmen zur Sicherung und ggf. zur
Schaffung bioklimatisch positiv wirksamer Strukturen, vor allem in belasteten Siedlungsbereichen, soweit
moglich planerisch zu berticksichtigen.

Mit dem ,Stadtklimakonzept Jena“ erfolgte eine umfangreiche gutachterliche Analyse und Bewertung
der klimadkologischen Funktionen in der Stadt Jena. Die klimatische Planungshinweiskarte liefert als zen-
trales Endprodukt dieser Konzeption wesentliche Handlungsempfehlungen fir eine klimaangepasste
Stadtentwicklung. Die Integration der Ergebnisse des Stadtklimakonzeptes in das stddtische Verwal-
tungshandeln wurde am 26.02.2025 durch den Stadtrat beschlossen (Beschluss-Nr. 24/0130-BV ,Stadt-
klimakonzept fir die Stadt Jena®).

Im Sinne einer klimaangepassten Stadtentwicklung flieBen die Ergebnisse des Stadtklimakonzeptes folg-
lich auch in den Flachennutzungsplan ein. Damit wird dem Auftrag aus dem Klima-Aktionsplan geman
Steckbrief SM03 ,Prifung und Optimierung des Flachennutzungsplans“ sowie dem Beschlusspunkt 002
zum Stadtklimakonzept gefolgt.

Erganzend zu den zuvor erlauterten Darstellungsmdglichkeiten des FNP, welche gemal §5 BauGB im
Hauptplan erfolgen, dient die FNP-Beikarte ,,Anpassung an den Klimawandel“ der zusatzlichen Infor-
mation und Veranschaulichung stadtklimatischer Abwagungsbelange.

Kaltluftieitbahn (gemarn Stadtklimakonzept)

FNP-Entwicklungsflachen (Bewerlung gemal Stadiklimakonzept)
D Verbesserung der stadtklimatischen Funktion
"1 (sehr) hohe klimatische Vertraglichkeit
mittlere klimatische Vertraglichkeit
D12 Nummer der Entwicklungsflache

{77} Fokusgebiete Hitzebelastung Wohnen (gem. Stadtklimakonzept)
4/ Grin- und Freiflache mit hohem bzw. sehr hohem Erhaltungsbedarf

der stadtklimatischen Funktion (aemal Stadtklimakonzept)

Urbane Klimaoasen (> 0,4 ha, inkl. Wald-Klimaoasen)

——  Uberschwemmungsgebiet der Saale
(nachrichtliche Ubernahme)

Fléche fir Landwirtschaft

Flache fur Wald
Griinflache

Gebaude : R Z g :

L7 T D

Gewasser 7 R G " L

Gewdsser untergeordnet » = : : S /, 7 y /
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-1 Stadigrenze Jena : S S s T B

Abb. C/ 2: FNP-Beikarte ,Anpassung an den Klimawandel“ (Ausschnitt und Legende)

H
-l

Die Beikarte, die den Flachennutzungsplan als Teil der Begriindung erganzt und die Darstellungen des
FNP-Planteils informativ untersetzt, zeigt folgende Inhalte auf:

« Uber die im FNP dargestellten Freiflichen (Griin- und Wasserflachen, Flachen fiir die Landwirtschaft
sowie Waldflachen) sowie das nachrichtlich iibernommene Uberschwemmungsgebiet der Saale wer-
den die Kaltluftproduktion sowie der -transport, die Luftreinhaltung und die Regulierung des natirlichen
Wasserhaushaltes sichergestellt.
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» Die Grunflachen mit einem hohen und sehr hohen Erhaltungsbedarf der stadtklimatischen Funkti-
on werden in der Beikarte als Uberlagernder Layer aus der Planhinweiskarte des Stadtklimakonzeptes
Uubernommen. Diese Flachen besitzen eine hohe bzw. sehr hohe Bedeutung fiir die nachtliche Abkuih-
lung und daruber hinaus eine mittlere bis sehr hohe bioklimatische Aufenthaltsqualitdt am Tag. Bauli-
che Entwicklungen — im Bereich der kompakten Stadt als kleinrAumige Arrondierungen des bestehen-
den Siedlungskdrpers — sind im Rahmen der nachfolgenden Bebauungsplanung mafvoll zu gestalten
und sollten nur unter Erhalt der grundséatzlichen Klimafunktionen erfolgen.

* Ebenfalls dienen die uUbergeordneten linearen Kaltluftleitbahnen aus der Planhinweiskarte des
Stadtklimakonzeptes im Sinne der Sicherung der Durchliftung und Frischluftversorgung als wichtiger
planerischer Hinweis. Sie sind aufgrund der in Jena vorhandenen ausgepragten Kaltluftdynamik jedoch
nicht allein entscheidend fir die nachtliche Abkiihlung des Siedlungsraumes. GemaR den Ergebnissen
des Stadtklimakonzeptes sind bauliche Entwicklungsabsichten auch innerhalb von Kaltluftleitbahnen
per se nicht ausgeschlossen. Unter der Voraussetzung einer klimaangepassten Bauweise kdnnen die-
se durchaus stadtklimavertraglich umsetzbar sein. Dazu sind im Rahmen der nachfolgenden Pla-
nungsebene optimierende klimadkologische Mallnahmen vorzusehen.

» Die ,Urbanen Klimaoasen“ weisen als Ergebnis des ExWoSt-Forschungsprojektes Green Urban Labs
auf innerstadtische Grinflachen hin, die im Rahmen der Objektplanung als griine Komfortinseln mit ei-
ner hohen Aufenthaltsqualitat auszubauen und weiter zu qualifizieren sind.

* Die ,Fokusgebiete Hitzebelastung Wohnen“ im baulichen Bestand weisen auf klimatisch besonders
belastete Gebiete mit Wohnfunktion und einen hohen bzw. sehr hohen Handlungsbedarf hin. Im Ergeb-
nis des Stadtklimakonzeptes besteht hier das Ziel, gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in der Stadt
Jena auch in Zukunft zu erhalten und die Aktivitdten der Stadt zur Umsetzung von Klimaanpassungs-
maflnahmen zu priorisieren. Die Umsetzung erfolgt in den nachfolgenden Planungsebenen.

* Alle FNP-Entwicklungsflachen wurden im Rahmen des Stadtklimakonzeptes gutachterlich untersucht
— die Bewertungsergebnisse zur klimatischen Vertraglichkeit der geplanten Flachenentwicklungen
werden in die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes tibernommen. Wie im Bericht zum Stadtkli-
makonzept gutachterlich festgehalten, sind alle geplanten Entwicklungsflachen unter der Vorausset-
zung einer klimaangepassten Bauweise ohne erhebliche Beeintrachtigung des lokalen Klimas umsetz-
bar. Da klimaangepasstes Bauen am einfachsten bei Neubauten umzusetzen ist, bieten die geplanten
Flachenentwicklungen daher die Mdéglichkeit, sich an die Folgen des Klimawandels anzupassen, um
gesunde Lebensbedingungen in der Stadt Jena auch in Zukunft zu gewahrleisten. Malnahmen zur Kili-
maanpassung kénnen somit friihzeitig in den weiteren Planungsprozess eingebunden und Uber ver-
bindliche Bebauungsplane festgesetzt werden.

Die Ergebnisse des Stadtklimakonzeptes sind als eine Grundlage fiir die Berlicksichtigung der klimati-
schen Belange in der FNP-Umweltprifung in den Umweltbericht eingeflossen (Einzelflachensteckbriefe
im Umweltbericht, Kap. E).

Mit den gunstigen rdumlich-topografischen Strukturen und der damit gewahrleisteten schnellen Erreich-
barkeit umliegender Griinzonen, die einen hohen Klimakomfort ermdglichen, sind grundsatzlich gute Vor-
aussetzungen fiir eine klimawandelgerechte Stadtentwicklung gegeben.

Dem zur Verfigung stehenden Flachenangebot fiir bauliche Entwicklungen in Jena sind auf Grund weit-
reichender 6kologischer Restriktionen und umfangreicher Schutzgebiete per se starke natlirliche Grenzen
gesetzt. Dazu gehoren insbesondere die Naturschutzgebiete, die Landschaftsschutzgebiete, Flora-Fau-
na-Habitat-Gebiete und Vogelschutzgebiete, gesetzlich geschiitzte Biotope (§30 BNatSchG), Waldflachen
sowie Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete. In diesen Gebieten, die Jena wie ein enges ,Kor-
sett” einschniren, sind Bauvorhaben gesetzlich untersagt bzw. stark eingeschrankt.
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"Korsett" aller Schutzgebiete

Uberschwemmungsgebiet

Schutzgebiete:

Vogelschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet
Naturschutzgebiet

Geschiitzer Landschaftsbestandteil
FFH-Gebiet

Abb. C/ 3: ,Korsett” aller Schutzgebiete (eigene Darstellung FD Stadtentwicklung)

Uber diese Griinflichen werden die Kaltluftproduktion sowie der Kaltlufttransport, die Luftreinhaltung und
die Regulierung des natirlichen Wasserhaushaltes sichergestellt. Sie férdern Biodiversitat, sind Lebens-
raum fir Pflanzen und Tiere, Ubernehmen wichtige Erholungsfunktionen und sind Ort fiir ein soziales Mit-
einander.

Darliber hinaus profitiert Jena im Vergleich zu einer Vielzahl anderer Stadte von einer ausgepragten
Kaltluftdynamik. Diese begriindet sich in der markanten Topografie und dem bewegten Relief sowie in
den produktiven Kaltluftentstehungsflachen, welche sich in unmittelbarer Nahe zum Stadtkérper befinden.
Die Bellftung der Stadt erfolgt wahrend Strahlungsnachten im Wesentlichen aus den weitraumigen Fla-
chen aus den Seitentédlern der Saale sowie dem slidlichen Saaletal selbst. Dies beférdert eine gute
Durchliftung des Jenaer Siedlungsgebietes und hat damit einen positiven Einfluss auf das stadtische Kili-
ma.
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Aufgrund dieser Rahmenbedingungen und der Flachenknappheiten in Jena wird eine Ausweisung zusatz-
licher stadtklimatischer Baubeschriankungsbereiche als nicht zielfihrend angesehen. Eine solche
wirde die stadtebaulichen Entwicklungsmdglichkeiten des Oberzentrums Jena — zusatzlich zu den be-
reits bestehenden Nutzungs- und Flachenkonkurrenzen — in nicht vertretbarem Malle einschréanken. An-
dere Stadte sind haufig auf den Zustrom von wenigen oder gar nur einem nennenswerten Kaltluftzufluss
zur nachtlichen Abkuhlung Uberwarmter Stadtbereiche angewiesen. In einem solchen Fall ist die Auswei-
sung von stadtklimatischen Baubeschrankungsbereichen wesentlich sinnvoller.

Anstatt Flachen ganzlich von Bebauung freizuhalten, verfolgt Jena — vor dem Hintergrund des deutlich
eingeschrankten Flachenangebots — den Ansatz, die zur Verfigung stehenden Siedlungs- und Entwick-
lungsflachen nachhaltig auszunutzen und Neubauvorhaben méglichst klimagerecht zu gestalten, d.h.
abriegelnde Bebauung zu vermeiden, die Um- bzw. Uberstrdmung von Geb&uden zu ermdglichen und
Uber die Integration von wohnungsnahen Grunflachen auch Kaltluftproduktionsflache zu sichern (doppelte
Innenentwicklung). Somit kénnen der Schutz von Klima und Umwelt als auch die Entwicklungsméglich-
keiten des Oberzentrums Jena in Einklang gebracht werden.

Das Stadtklimakonzept weist in der Planungshinweiskarte Flachen mit Handlungsbedarf zur Verbesse-
rung der stadtklimatischen Situation aus. Bauliche Entwicklungen in diesen Bereichen werden als
Chance zur Anpassung an den Klimawandel genutzt. Im Zuge des Stadtumbaus kénnen Ziele und Malf3-
nahmen zur Anpassung frihzeitig in informellen Planungsprozessen bericksichtigt bzw. iber Bebauungs-
plane verbindlich festgesetzt werden.

Aussagen zum Klima-Ist-Zustand und die Prognose zu kinftigen Entwicklungen auf Flachennutzungs-
plan-Ebene sind Bestandteil des Umweltberichts (siehe hier Kapitel E.2.5.).

C.2.2.1.5. Méglichkeiten und Grenzen des Instruments Flachennutzungsplan

Auf der vorbereitenden Planungsebene des Flachennutzungsplans sind der Integration von Klimaschutz
und Klimaanpassungsbelangen jedoch Grenzen gesetzt. Der FNP kann allein (iber die abstrahierende
Darstellung der allgemeinen Nutzungsart (Flachennutzung) wirken. Er ist dabei an die inhaltlichen Vorga-
ben und Darstellungsmoglichkeiten des §5 BauGB gebunden. Des Weiteren ergibt sich eine Limitierung
insbesondere aus dem groben Planungsmalistab des FNP. Der Flachennutzungsplan soll im gestuften
System der Bauleitplanung lediglich vorbereitend den groben Rahmen setzen und die Grundziige der
Entwicklung darstellen — weitergehende Planungsziele und Manahmen sind der nachfolgenden inhalt-
lich tiefergehenden Planungsebene bzw. informellen Planungen vorbehalten.

Bei der Konkretisierung der Planung in den nachfolgenden Planungsebenen (z.B. verbindliche Be-
bauungsplanung) werden die klimadkologischen Auswirkungen und geeignete Mallnahmen naher unter-
setzt. Das betrifft sowohl die Wirkungen der konkreten Vorhaben auf das Klima als auch die Minderung
negativer Auswirkungen des Klimawandels auf die Bevolkerung.

Im Bebauungsplan als zweite Stufe der Bauleitplanung kann durch rechtsverbindliche Festsetzungen ei-
ner klimaangepassten Bauweise der Wirksamkeit von bodennahen Kaltluftbahnen oder der Verringerung
von Warmebelastungen entsprochen werden. Durch die Bauweise, Baukorperstellung, Gebaudehdhe und
-ausrichtung sowie Nutzungsintensitat und Grad der Uberbauung, offene Bebauung statt abgrenzende
Riegel- oder Blockrandbebauung, aber auch durch Materialwahl bei der baulichen Ausgestaltung bzw.
Dach- und Fassadenbegrinungen, helle Dacher und Fassaden fiir die Reflexion des Sonnenlichtes (Al-
bedo-Effekt) etc. kbnnen mittels Festsetzungen im Bebauungsplan Verbesserungen bei der Beliftung
bzw. Aufheizung des Stadtgebietes erreicht werden.

Solche konkreten Umsetzungsmaflnahmen kdénnen jedoch nicht iber die Ebene des Flachennutzungs-
plans gesteuert werden, da sie die Aussagetiefe der vorbereitenden Bauleitplanung Ubersteigen. Damit
werden fir die nachfolgende verbindliche Bauleitplanung entsprechende Umsetzungsmalnahmen erfor-
derlich.
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C.2.2.2. Immissionsschutz

Die Reduzierung und Vermeidung von Immissionen findet Uber sektorale Fachplanungen Eingang in den
Flachennutzungsplan:

Im Bereich der Lirmminderungsplanung erfolgt fir die Stadt Jena seit 2007 in einem 5-jahrigen Turnus
die Aufstellung und Fortschreibung eines Larmaktionsplans (Verkehr) und die Umsetzung der vorgegebe-
nen MaRRnahmen (letzter Stadtratsbeschluss ,Larmaktionsplan Jena 2023“ 24/2382-BV vom 21.03.2024).

Verantwortlich fir die Erstellung von Luftreinhaltepldanen im Freistaat Thiringen ist das Thiringer Lan-
desamt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz. Die Aktionsplane aus den Jahren 2008 (Luftreinhalteplan
zur Reduzierung der Luftschadstoffbelastung) und 2012 (Luftreinhalteplan zur Reduzierung der Stickstoff-
dioxidbelastung) werden derzeit durch den Freistaat Thiringen nicht weiter fortgeschrieben, da die ge-
setzlich festgelegten Immissionsgrenzwerte seit mehreren Jahren in Jena nicht mehr Uberschritten wer-
den. Einen wesentlichen Beitrag hierfiir leistet auch der Vollzug der kommunalen Fernwarmesatzung.

Der Vermeidung und Reduzierung von Immissionen dienen auch die generellen, in den bisherigen The-
menfeldern behandelten Ziele der Stadtentwicklung, wie zum Beispiel Priorisierung der Innenentwicklung,
Entwicklung einer ,Stadt der kurzen Wege*®, Vernetzung der Grinstrukturen als klimawirksame Kaltluft-
schneisen, Starkung der Verkehrsarten des Umweltverbundes und andere.

Die Immissionsschutzbelange Schallschutz und Luftreinhaltung kénnen Utber den Flachennutzungsplan
nur mittelbar beeinflusst werden - die gesetzlichen Verordnungen zum Immissionsschutz finden vorrangig
in der nachgelagerten, verbindlichen Bauleitplanung Anwendung. Fir die Flachennutzungsplanung be-
deutet dies, entsprechend dem Prinzip der Vertraglichkeit von Nutzungen, eine mdglichst konfliktarme
Zuordnung der einzelnen Flachenanspriiche bei der Neuausweisung von Bauflachen, vor allem zwischen
schutzbediirftigen und stérenden Nutzungen gemaf dem Trennungsgebot nach §50 Bundes-Immissions-
schutzgesetz (BImSchG). Dieses Trennungsgebot ist Auspragung des immissionsschutzrechtlichen Vor-
sorgeprinzips. Damit sollen schadliche Umwelteinwirkungen auf die dem Wohnen dienenden Gebiete so
weit wie moglich vermieden werden. Die konkreten Auswirkungen einzelner Planvorhaben sind auf der
nachfolgenden Planungsebene, z.B. im Rahmen der verbindlichen Bebauungsplanung zu ermitteln bzw.
zu bewaltigen.

Im Sinne einer zuséatzlichen Hinweisfunktion wird im Flachennutzungsplan der Stadt Jena anhand der
schematischen Darstellung ,Immissionsschutz erforderlich® aufgezeigt, dass es aufgrund der unter-
schiedlichen, aneinander grenzenden Nutzungsarten zu generellen Konflikten kommen kann.

Immissionsschutz erforderlich *4

zwischen Bauflachen, deren Nutzungen sich gegenseitig
beeintrachtigen kénnen

Neben im Signet beispielhaft gezeigten Wohnbau-, gemischten und gewerblichen Bauflachen kénnen
Konflikte ebenso auch zu Hauptverkehrsstraen, Bahnanlagen oder auch Sonderbauflachen erfolgen.
Das bedeutet nicht, dass Konflikte geplant werden. Die vereinfachte symbolische Darstellung aneinander-
grenzender Nutzungen weist auf die allgemeinen planerischen Grundsatzaussagen hin. Vorrangig be-
zieht sich dieser Hinweis, der als allgemeine Information erfolgt und nicht parzellenscharf ist, auf Flachen
innerhalb des Bestandes: Innerhalb von bestehenden Bauflachen schliel3t die historische Entwicklung
nicht aus, dass sich ein Nutzungswandel vollzieht, der auch zu Nachbarschaftskonflikten fiihren kann,
bzw. dass durch den Verkehr oder andere Emissionsquellen Konflikte hervorgerufen werden kénnen. Ei-
ne Konfliktbewaltigung in diesen Bereichen kann z.B. mit den Mitteln der verbindlichen Bauleitplanung er-
reicht werden. Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung kann auf solche potenziellen Konflikte bereits

FNP Jena | Entwurf Stand 30.04.2025 | Seite 44



C.2.2. Querschnittsthemen

hingewiesen werden, damit innerhalb der verbindlichen Bauleitplanung Lésungsansatze einer gegebe-
nenfalls erforderlichen Konfliktbewaltigung erarbeitet werden kénnen.

C.2.2.3. Regionale und interkommunale Kooperation

»vor dem Hintergrund der demografischen und wirtschaftlichen Entwicklungen steht die Stadt Jena aktuell
und zukinftig vor den besonderen Herausforderungen einer wachsenden Stadt. Steigende Bedarfe an
Wohnraum, Mobilitat, 6ffentlichem Raum und Infrastruktureinrichtungen der Daseinsvorsorge bei gleich-
zeitig begrenzten Flachenressourcen sorgen fir erhéhte Nutzungsintensitaten, -konkurrenzen und -kon-
flikte. Diesen Trends stehen schrumpfende Entwicklungen in den angrenzenden Kommunen rund um Je-
na gegeniber.” (Stadt Jena 20173, S. 113)

,Eine Strategie, den negativen demografischen Trends in der Region und der in Jena allgegenwartigen
Flachenknappheit zu begegnen, stellt der Aufbau von interkommunalen Kooperationen dar. Auch das
Landesentwicklungsprogramm (LEP) Thiringen 2025 erklart die interkommunale Zusammenarbeit zu ei-
ner zentralen Zielstellung, die zur Nutzung von Synergien, zur Erhéhung von Tragfahigkeiten und Mini-
mierung von Beeintrachtigungen ausgebaut werden soll. [...] Ziel ist es, eine lebendige Kooperation zwi-
schen der Stadt Jena und ihren umliegenden Kommunen in verschiedenen Themen der Stadt- und Regi-
onalentwicklung wie Wohnen, Verkehr, Freiraum-, Gewerbe- und Siedlungsentwicklung im kommunalen
Alltagshandeln fest zu etablieren.“ (Stadt Jena 2017a, S. 113-114)

Dazu zahlen bezuglich der Flachennutzungsplanung zum Beispiel eine bedarfsgerechte Standortentwick-
lung etwa fir Gewerbe und Wissenschaft oder die nachhaltige Entwicklung der Infrastruktur und von Mo-
bilitdtsangeboten.

Die Stadt Jena und ihr Umland sind in zahlreichen Bereichen eng und intensiv miteinander verflochten.
Dies betrifft zum Beispiel die Pendlerverflechtungen zwischen Jena und den beiden benachbarten Land-
kreisen Saale-Holzland-Kreis und Weimarer Land, die Verflechtungen im Bereich der Schulen und Kin-
dertagesstatten oder auch die enge Zusammenarbeit im Bereich des o6ffentlichen Personennahverkehrs
(OGPNV) und der energetischen Versorgung. Ziel und zentrales Anliegen der Stadt Jena ist es, die beste-
henden engen und wechselseitigen Beziehungen zu den benachbarten Gebietskérperschaften zu starken
und weiter zu intensivieren. Dem Leitgedanken einer vertieften Zusammenarbeit folgend und vor dem
Hintergrund der wirtschaftlichen Dynamik und Prosperitat der Stadt Jena besteht ein Interesse an einer
Intensivierung der interkommunalen Zusammenarbeit.

Eine Moglichkeit der Kooperation bietet der §204 BauGB Abs. 1 Satz 4 Uber eine gemeinsame Flachen-
nutzungsplanung fir rdumliche oder sachliche Teilbereiche. Neben einer 6ffentlich-rechtlichen Kooperati-
onsvereinbarung muss dabei die formelle Sicherung der interkommunal entwickelten Bauflachen tber die
Flachennutzungsplanung der jeweils berihrten Umlandgemeinde (Kennzeichnung der entsprechenden
Flache in der Planzeichnung sowie Textvermerk) erfolgen.

Im Bereich der Gewerbeflachenentwicklung hat der Stadtrat am 03.07.2019 einer 6ffentlich-rechtlichen
Vereinbarung zwischen der Stadt Jena und der Gemeinde Rothenstein zur Planung und Erschlielung
des gemeinsamen Gewerbegebiets an der B 88 in Rothenstein zugestimmt. Es ist beabsichtigt, Baurecht
mittels einer verbindlichen Bauleitplanung herzustellen. Insbesondere im nachgefragten Jenaer Stidraum
besteht damit die Méglichkeit, perspektivisch zusatzliche Gewerbeflachen im strategisch giinstig gelege-
nen Saaletal-Korridor entlang der Saalbahn und der Bundesstralle B 88, unweit der Bundesautobahn A 4
zu mobilisieren (siehe auch Kap. "% D.2.1.4 Gewerbliche Bauflachen — Planungen).

Darlber hinaus besteht eine Kooperation mit der Gemeinde Z6lInitz entsprechend dem ,6ffentlich-recht-
lichen Vertrag Uber die Bildung einer einfachen kommunalen Arbeitsgemeinschaft KAG Jena-ZolInitz*
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(06/2020), die ein Zusammenwirken beider Kommunen bei Gewerbeflachenentwicklung und Wohnraum-
angeboten sowie bei den integrierten Mobilitdtsangeboten beabsichtigt. So haben die Stadt Jena und die
Gemeinde ZolInitz eine Vereinbarung gemal §204 Abs. 1 Satz 1 BauGB beschlossen, dass bestimmte
dargestellte Bauflachen der Bedarfsdeckung der Stadt Jena dienen. Die Planzeichnung des Zélinitzer
FNP enthalt dementsprechend gekennzeichnete Teilbereiche, die der Bindungswirkung nach §204 Abs. 1
Satz 4 BauGB unterliegen, und einen entsprechenden Textvermerk. Die 4. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde ZolInitz ist mit Datum vom 12.01.2023 wirksam geworden (siehe auch Kap.
= D.1.1.3 — Wohnbauflachen — Entwicklungsziele, Bedarfsermittiung, Prognosen).

Ebenso wurde mit der Gemeinde GroRschwabhausen die Griindung einer einfachen kommunalen Ar-
beitsgemeinschaft durch den Jenaer Stadtrat im Juli 2021 beschlossen, um zukiinftig enger im Westraum
von Jena zusammenzuarbeiten und damit den Grofiraum Jena als Wirtschafts- und Wohnstandort zu
starken.

Mit dem Ziel der Fortfiihrung des Stadt-Umland-Kooperationsprozesses wurde die Griindung einer kom-
munalen Arbeitsgemeinschaft ,KAG Stadt-Umland-Kooperation" mit 16 Staddten und Gemeinden des Je-
naer Umlandes (Saale-Holzland-Kreis und Weimarer Land) durch den Stadtrat der Stadt Jena am
15.06.2023 beschlossen (22/1432-BV). ,.... Ziel und zentrales Anliegen der Stadt Jena ist es, die beste-
henden engen und wechselseitigen Beziehungen zu den benachbarten Gebietskdrperschaften zu starken
und weiter zu intensivieren [...] in den Schwerpunktbereichen Wohnen, Gewerbe, Mobilitdt und Grinfla-
chen ...“ (Stadt Jena 2022a, S. 3—4). Nach Inkrafttreten der KAG wurde im nachsten Schritt mit der Erar-
beitung eines Stadt-Umland-Konzepts begonnen. Im Mittelpunkt steht dabei eine nachhaltige und ab-
gestimmte Siedlungsflachenentwicklung in der Stadt-Umland-Region im Sinne einer ,flexiblen Regionali-
sierung“. So geht es im Bereich ,Wohnen* darum, diejenigen Orte im Umland zu identifizieren, die auf-
grund bestimmter Ausstattungsmerkmale (z.B. Lage, verkehrliche Anbindung, soziale Infrastruktur etc.)
fur eine Bedarfszuweisung der Stadt Jena besonders geeignet sind. Die genauen Inhalte und Bausteine
des Konzepts werden zusammen mit den Mitgliedern der KAG erarbeitet und konkretisiert.

C.2.2.4. Weitere Querschnittsthemen

Weitere, auch bereits im integrierten Stadtentwicklungskonzept ISEK.2030+ identifizierte Querschnittsthe-
men, wie z.B. Integration und Beteiligung oder Digitalisierung, sind im Flachennutzungsplan auf
Grund seiner Aufgabe, Aussagen zur Art der Bodennutzung in den Grundziigen vorzunehmen, nur sehr
eingeschrankt bzw. nicht darstellbar.

Die Integration und Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt tiber das formelle Aufstellungs- und Beteili-
gungsverfahren zum Flachennutzungsplan, welches Uber das Baugesetzbuch geregelt ist. Damit ist ein
umfassendes und partizipatives Beteiligungsverfahren gesetzlich vorgegeben.

Digitale Informations- und Kommunikationssysteme durchdringen alle Bereiche des stadtischen Lebens
und verknipfen diese mit neuen Qualitdten. Die Grundziige zur Weiterentwicklung der Informationstech-
nologien sind in der IT-Strategie der Stadt Jena skizziert, die seit dem Jahr 2014 vorliegt und schrittweise
weiter entwickelt und umgesetzt wird.
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Themenfeldern des ISEK 2030+

Teil D. Begriindung der Darstellung von Flachennutzungen
und Ausstattungen des Gemeindegebietes nach den
Themenfeldern des ISEK 2030+

Die Begrindung der Darstellungen im Planteil fir die Flachennutzungen und Ausstattungen des Gemein-
degebietes werden methodisch den jeweiligen Themenfeldern des ISEK 2030+ zugeordnet:

Themenfeld 1 - Stadtstruktur und Wohnen (Kapitel D.1.)
Themenfeld 2 - Wirtschaft und Wissenschaft (Kapitel D.2.)
Themenfeld 3 - Mobilitat und technische Infrastruktur (Kapitel D.3.)
Themenfeld 4 - Bildung, Soziales und Gesundheit (Kapitel D.4.)
Themenfeld 5 - Kultur, Tourismus und Sport (Kapitel D.5.)
Themenfeld 6 - Griin, Freirdume und Landschaft (Kapitel D.6.)

D.1. Themenfeld Stadtstruktur und Wohnen

Im Themenfeld Stadtstruktur und Wohnen erfolgt die Begriindung der Darstellungen im Planteil
fur folgende Flachennutzungen und Ausstattungen des Gemeindegebietes:

[ | Wohnbauflachen
- [ Gemischte Baufliachen / Gemischte Bauflachen mit Kerngebietsfunktion

Die Stadtstruktur ist das raumlich-funktionale Gefiige einer Stadt mit der Differenzierung in Bau-, Nut-
zungs-, Wirtschafts- und Sozialstruktur. Sie wird gepragt durch die Topografie und den Wechsel aus be-
bautem und offenem Raum, aber auch durch die Gestalt und Architektur der Baufelder und Quartiere.
,Das Zusammenwirken von urbanem Stadtbereich, umgebender Landschaft und dem landlich gepragten
Siedlungsraum mit seinen dorflichen Ortschaften gibt Jena seine unverwechselbare Identitat und kultur-
historische Wertigkeit. Diese zu erhalten und weiterzuentwickeln, ist Ziel der Stadtentwicklung in Jena.”
(Stadt Jena 20153, S. 2)

Stadtstruktur, Stadtbild und Lebensqualitat in der Stadt Jena wurden und werden durch die besondere to-
pografische Lage Jenas im Saaletal mit den umgebenden Hanglagen und einer einzigartigen Naturland-
schaft bestimmt. Jahrhundertelang hat sich die Stadtentwicklung hauptséachlich in Nord-Sid-Richtung
beidseitig der hochwasserfreien Fernhandelswege entlang der Saale orientiert. Mit fortschreitender fla-
chenhafter Ausdehnung der Stadt seit dem raschen Wachstum in Folge der Industrialisierung sind eine
Vielzahl der Iandlichen Ortsteile und Siedlungsbereiche in das geschlossene Siedlungsgebiet integriert
worden.

Das Siedlungsgeflige der Stadt Jena ist sehr heterogen und die Architektur weist heute vielfaltige Bebau-
ungstypologien auf. Verschiedene Flachennutzungen mit unterschiedlichen Auswirkungen und Schutzan-
sprichen wechseln sich auf engem Raum ab. Grinde hierfir liegen — neben den topografischen Zwan-
gen — zum Beispiel in den historisch zentrumsnah entstandenen baulichen Strukturen grof3er Unterneh-
men und der Universitat, in der erforderlichen Anbindung gewerblicher Nutzungen an die wichtigen Ver-
kehrsachsen (Stral3e, Eisenbahn) und in der Integration historischer Ortskerne.
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Jena.2030+
Stand: Dezember 2017
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Abb. D.1./1: ISEK Jena 2030+, Karte Status Quo: Stadtstruktur, Stadtebau und Wohnen (Stadt Jena 2017a, S. 30)

Die Stadt Jena verfiigt Giber eine lebendige und identitiatspragende Kernstadt. Hier sind die unter-
schiedlichen Zeitschichten der geschichtlichen Entwicklung im Stadtbild ablesbar, zum Beispiel: kleinteili-
ge mittelalterliche Strukturen, die Gebaude der Universitat oder das ehemalige Zeiss-Hauptwerk mit
Hochhausern aus der Industrialisierung, aber ebenso bauliche Liickenschlisse bis 1989 und moderne,
seit den 1990er Jahren erganzte Neubauten.

Die Stadtstruktur der Kernstadt ist vielfaltig differenziert und in weiten Teilen gekennzeichnet durch das
Nebeneinander unterschiedlicher Bauzeiten und Bauweisen. Bombenangriffe im zweiten Weltkrieg und
spatere Flachenabrisse ab 1968 verursachten grof3e Verluste an historischen Baustrukturen und wertvol-
ler Altbausubstanz. Daher sind auch fehl- oder untergenutzte Areale, wie zum Beispiel am Eichplatz oder
am Engelplatz, Teil der zentralen Stadtstruktur. Die Silhouette der Innenstadt wird heute neben pragen-
den historischen Bauten wie dem Johannistor oder einigen Kirchtirmen durch moderne vertikale Akzente
wie dem JenTower oder den hohen Gebauden des Carl-Zeiss-Werks (Bau 15, Bau 59, Bau 34) bestimmt.
Angrenzend an die Altstadt bestehen eine Vielzahl verschiedenartiger Wohnquartiere in Form von griin-
derzeitlichen Stadterweiterungsgebieten, Siedlungsbauten sowie kleinteiliger Bebauung bis in die
Hanglagen. Im Norden und Osten der Stadt befinden sich kleinere Wohnsiedlungen in Blockbauweise,
vereinzelt mit Hochhausern aus den 1950er bis 60er Jahren. Die Grofiwohnsiedlungen Winzerla, Lobeda-
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Ost und Lobeda-West entstanden in den 1970er und 80er Jahren und bilden heute einen Siedlungs-
schwerpunkt im sudlichen Stadtgebiet.

Die Stadtstruktur der Stadt Jena weist neben dem innerstadtischen Entwicklungskern und den entlang
der Taler verlaufenden Siedlungsbandern auch eine punktuelle Siedlungsentwicklung einzelner Ortsteile
auf. Bis heute sind historische Dorfformen besonders in den alten Ortskernen erhalten und ablesbar. Die
ehemaligen Jenaer Umland-Dérfer waren einst Uberschaubare Wirtschafts- und Lebensbereiche und
konnten nahezu autark agieren. Die alteingemeindeten Orte, wie 1909 Wenigenjena, 1913 Lichtenhain
und Ziegenhain, 1922 Ammerbach, Burgau, Lobstedt, Winzerla und Zwatzen - sowie Lobeda (Altstadt),
Goschwitz und Wallnitz, haben innerhalb der alten Ortslagen ihre erhaltenswerte historische Dorfstruktur
meist bis heute bewahrt. Gut erhaltene alte Ortskerne mit interessanten Formen b&uerlicher Gehdfte und
bemerkenswerten Kirchen riickten durch die Eingemeindungen immer naher an das Stadtgefiige bzw.
wurden von der sich entwickelnden Stadt eingeschlossen.

Mit der Eingemeindung mehrerer landlicher Ortsteile 1994 wurde die stadtebauliche Struktur Jenas er-
ganzt, womit sich das Jenaer Stadtgebiet nahezu verdoppelte. Damit wurden notwendige Entwicklungs-
raume fiir die Stadtentwicklung Jenas gesichert. Aufgrund ihrer Lage und Auspragung erfiillen die landli-
chen Ortsteile spezifische Funktionen innerhalb des Stadtgebietes, womit sie in der Stadtentwicklung und
damit auch in der Flachennutzungsplanung einen besonderen Stellenwert aufweisen.

Zum 31.12.2023 wies die Stadt Jena nach dem Quartalsbericht der Jenaer Statistik einen Bestand an
15.437 Wohngebauden (Stand 2005: 13.330) auf (vgl. Stadt Jena 2024b, S. 78). Neben privaten Eigentu-
mern sind in Jena mehrere groBe Wohnungsunternehmen ansassig, in deren Bestand sich ca. 44 %
der Wohnungen in Jena befinden. Deren Aufgaben liegen neben der Verwaltung und Vermietung des
Wohnungsbestands auch in der Neuerrichtung von Wohneinheiten und der Sicherung der Bausubstanz
sowie der Verbesserung der Wohnqualitat und der aktiven Gestaltung des Wohnumfelds. Auf Grund ihrer
Grole sind diese Unternehmen aktiv an der strategischen Entwicklung des Wohnungsmarktes beteiligt.

Ziele und Leitsétze fiir das Themenfeld Stadtstruktur und Wohnen

»Stadtentwicklung® im tatsachlichen Wortsinn der Entwicklung einer Stadt heil}t, die in zentraler Lage ver-
bliebenen, meist durch naturschutzfachliche bzw. wasserrechtliche Schutzgebiete begrenzten Flachen
sorgfaltig und verantwortungsbewusst zu nutzen. Die Steuerung einer flachensparenden Siedlungsent-
wicklung in der Bauleitplanung und in anderen Planungsverfahren entspricht dem nachhaltigen Umgang
mit der knappen Ressource Boden. Damit werden Bdden und Landschaft geschont, stadtisch integrierte,
gemischt genutzte und vernetzte Situationen erzeugt, stadtvertragliche Mobilitatsformen geférdert, Werte
der umgebenden Natur respektiert und damit letztlich ein Optimum an stadtischer Lebensqualitat und Ur-
banitat erzeugt. Das heil3t zum Beispiel, auf innerstadtischen Flachen eine lebendige urbane Entwicklung
zu férdern, Baullicken zu schlief3en, kiinftige Nutzungen gewerblicher Revitalisierungsflachen, aber auch
die Entwicklung von zentrumsnahen Erweiterungsflachen fir Wohnen zu beférdern. Nachhaltige Sied-
lungsentwicklung bedeutet folglich, die Stadt Gber qualifizierte Siedlungserganzungen weiterzuentwickeln,
die einen hohen Grad an Urbanitat im Sinne der ,Stadt der kurzen Wege*® erzielen sowie die Weiterent-
wicklung der inneren Stadtgebiete und der stadtnahen Lagen konsequent gegenlber der Inanspruchnah-
me landwirtschaftlicher Flachen am Stadtgebietsrand oder im Umland zu bevorzugen, auch damit hoch-
wertige stadtische Infrastrukturen besser ausgenutzt werden. (Stadt Jena 2016a, S. 277)

In den einzelnen Jenaer Stadtteilen und Quartieren gilt es zugleich, die Identitat und Attraktivitidt der
stadtischen Lebensraume als eine Voraussetzung fir eine gute Wohnqualitat zu erhalten bzw. aufzu-
werten. Eine hohe Lebensqualitat kann durch die strukturell ausgewogene Durchmischung miteinander
vertraglicher Nutzungen sowie die Erreichbarkeit von Nahversorgungsangeboten und Dienstleistungsein-
richtungen sowie von Freirdumen und Orten der Naherholung beglnstigt werden.
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Die Ziele und Leitsatze verschiedener sektoraler gemeindlicher Planungen einschlieBlich der bisher im
FNP 2006 verankerten Ziele und Leitsdtze wurden im Rahmen der Erarbeitung des Integrierten Stadt-
entwicklungskonzepts Stadt Jena 2030+ (ISEK 2030+) miteinander abgeglichen, bewertet und konkre-
tisiert. Daraus leiten sich folgende Zielstellungen fiir das Themenfeld Stadtstruktur und Wohnen ab:

= Sicherung der Wohnraumversorgung durch unterschiedliche Bautypen und Wohnformen,
Starkung urbaner Qualitaten

= Nach-, Umnutzung und stadt- und umweltvertragliche Verdichtung von Flachen

= Verankerung einer tendenziell linearen Verdichtung entlang der Hauptmagistralen und entlang
von OPNV-Hauptachsen mit Haltepunkten

= Bedarfsgerechte offensive Ausweisung von Wohnbauflachen

= Vielfaltige Nutzungen und Funktionen in den Stadtlagen ermoglichen bei Sicherung der Wohn-
qualititen

Dem strukturellen Leitbild der Stadtentwicklung Jenas liegen die Ubergeordneten Grundsatze im Sinne
der landesplanerischen Zielstellungen zugrunde, zum Beispiel:

« entsprechend 2.4.1 G LEP 2025-1A und G 2-1 bis G 2-3, G 2-7 RP-OT 2024: eine nachhaltige Stadt-
entwicklung mit Reduzierung der Flachenneuinanspruchnahme und Priorisierung der Innenent-
wicklung,

+ entsprechend 1.1.2 G LEP 2025-1A und G 1-8 RP-OT 2024: eine stetige Verbesserung der Standort-
voraussetzungen fiir eine dynamische Wirtschafts- und Arbeitsplatzentwicklung,

« entsprechend 1.2.1 G LEP 2025-1A und G 1-6, G 1-8, G 2-10 RP-OT 2024: die Erhaltung der Thiirin-
ger Kulturlandschaft in ihrer Vielfalt und Malstablichkeit von Siedlung und Freiraum und

* entsprechend G 1-8 RP-OT 2024: die Fortsetzung des Stadtumbaus entsprechend den Bedingun-
gen des demografischen Wandels zur Starkung und Aufwertung des Stadtzentrums sowie fir funkti-
onsfahige Infrastrukturnetze und Stadtquartiere

(siehe auch Kap. B.3.1.2 Ziele und Grundsatze der Landes- und Regionalplanung).

»~Jena ist eine Stadt, in der die Verfugbarkeit von Flachen und die rdumlichen Ausdehnungsmaoglichkeiten
aufgrund der topografischen Lage und &6kologischer Funktionsraume stark begrenzt sind. Die urbanen
und verdichteten Stadtstrukturen sowie das vergleichsweise hohe Preisniveau im Zentrum sind eine Fol-
ge dieser Lage und erfordern zugleich, mit den bestehenden Flachenressourcen sparsam und sorgsam
umzugehen. Daher stellen in Jena, mehr noch als in anderen Stadten, die an zukinftigen Bedarfen aus-
gerichtete Flachenverflgbarkeit, -mobilisierung und -sicherung wichtige kommunale Aufgaben dar. Vor
dem Hintergrund der topografischen Lage, der stadtrdumlichen Strukturen, der notwendigen Bemuihun-
gen um Klimaschutz und -anpassung und im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung wird die Innen-
entwicklung in Jena mit einer herausragenden Prioritat verfolgt.“ (Stadt Jena 2017a, S. 25). Als Instru-
mente zur Mobilisierung moéglicher Bauflachen verfugt die Stadt Jena seit 2014 Uber ein fortlaufend
aktualisiertes Baulandkataster gemald §200 Abs. 3 BauGB (vgl. Stadt Jena, 2014a, siehe auch Kap.
D.1.1.1.) sowie seit 2013 Uber ein Gartenentwicklungskonzept (fortgeschrieben 2024) und seit 2016 Gber
ein Garagenkonzept zur langfristigen Steuerung unter- oder fehlgenutzter Flachen. Im Zusammenhang
mit einer vertraglichen urbanen Verdichtung wurde im Rahmen der Hochpunktstudie der Stadt Jena (Fort-
schreibung 2021) auch die Frage nach Mdéglichkeiten der Integration weiterer stadtebaulicher Hochpunkte
in der Kernstadt gestellt.
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Entsprechend der Leitvorstellungen einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung ist neben der Nutzung von
Baullicken sowie Brach- und Konversionsflachen auch eine vertréagliche Erh6hung der Dichte im bau-
lichen Bestand als Instrument der Innenentwicklung zu prifen. Vorrangig an Standorten mit einer leis-
tungsfahigen OPNV-Anbindung (Stralke / Schiene) entlang von Verkehrsachsen und im Einzugsbereich
von Haltestellen sind auch Potenziale in den bebauten Bereichen (Wohnbauflachen und gemischte Bau-
flachen) fur die Schaffung von Wohnraum zu nutzen. Die ergdnzende Wohnbebauung muss sich dabei
vertraglich in die bestehenden Strukturen einordnen. Angestrebt werden in zentrumsnahen Lagen ver-
dichtete Wohnsiedlungen, die kompaktes Bauen mit hoher Wohn-, Nutz- und Griinqualitat verbinden.

Die angestrebte Innenentwicklung sollte dabei nicht ausschlieRlich im Sinne einer baulichen, sondern zu-
gleich auch zu Gunsten einer griinen Entwicklung erfolgen. Das Leitbild der ,Doppelten Innenentwick-
lung“ verfolgt das Ziel, neben einer baulichen Nutzung von Flachenreserven gleichzeitig auch urbanes
Griin zu entwickeln, zu vernetzen und qualitativ aufzuwerten. Auf diese Weise konnen die Flacheninan-
spruchnahme des offenen Landschaftsraumes am Stadtrand minimiert und gleichzeitig urbane Lebens-
raume mit hoher Wohn- und Lebensqualitat erhalten und geschaffen werden. Damit werden auch die 6ko-
logischen und klimatischen Funktionen des urbanen Griins bewahrt und entwickelt. Zielkonflikte zwischen
baulicher und freiraumbezogener Nutzung sind dabei nicht immer vermeidbar. Das BBSR-ExWoSt-Mo-
dellvorhaben ,,Griine Klimaoasen im urbanen Stadtraum Jenas* tragt hierbei zur Sicherung kleinflachiger
Grinanlagen in Jena bei, indem bestehende Standorte als Klimaoasen aufgewertet und qualifiziert bzw.
auch Standorte zur Neuanlage vorgesehen werden (siehe auch Kap. = C.2.2.1).

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ist fir neue Baugebiete eine rdumliche und
funktionale Anbindung an bestehende Siedlungseinheiten und eine mdéglichst hohe, aber dennoch ver-
tragliche bauliche Verdichtung anzustreben.

.Bei der Erbringung des notwendigen Neubauvolumens auf Wohnbauflachen ist die Differenzierung
der Lagen hinsichtlich ihrer Zentralitat zu beachten. Die in vergleichbaren Stadten zentrumsnah verfligba-
ren Wohnbauflachen sind durch Jenas baufrei zu haltende Gebiete wie die Flussaue oder die Hange
stark eingeschrankt. Das muss kein Nachteil sein, wenn man den Vorteil der Naturndhe nutzt und sie in
stadtische Qualitadten umwandelt.” (Stadt Jena 2012b, S. 22) Der Handlungsspielraum fur die Entwicklung
neuer Standorte ist begrenzt: Restriktionen liegen in einer Vielzahl an bereits bestehenden und konkurrie -
renden Nutzungen (Wohnen, Erholung, Handel, Wirtschaft, Verkehr), auerdem in faktischen und rechtli-
chen Einschrankungen durch die zunehmende Bedeutung des Hochwasserschutzes und der Belange
von Natur- und Landschaftsschutzgebieten.

Mit dem Ziel, den Wohnungsmarkt durch Neubauvorhaben mdglichst vielfaltig zu gestalten und fir ver-
schiedene Nachfrager die entsprechenden Angebote bereitstellen zu kénnen, sind neben den quantitati-
ven auch die qualitativen Aspekte der Nachfrage zu bericksichtigen. Zur Wohnqualitat gehéren funktiona-
le, asthetische, soziale und dkologische Kriterien. Um diese sehr differenzierten Kriterien miteinander zu
verbinden, wurden fiir Jena vier Wohnungsmarktsegmente gebildet. Die einzelnen Wohnbauflachenpo-
tenziale werden diesen vier Marktsegmenten zugeordnet.

Das stadtische Wohnen zeichnet sich durch ein zentrales und urbanes Umfeld in Verbindung mit einer
hohen funktionalen Mischung am Wohnort aus. Damit verbunden sind kurze Wege und eine gute Anbin-
dung an den OPNV. Es dominiert eine kompakte und (iberwiegend geschlossene Bauweise.

Das Stadtteil-Wohnen hingegen ist durch eher semizentrale Lagen gekennzeichnet. Fir diese gut er-
schlossenen, aber weniger zentral gelegenen Wohnlagen, sind eine offen strukturierte Siedlungsbebau-
ung mit mehrgeschossigen, zumeist in Zeilen gereihten Wohnblécken charakteristisch. Die Nahversor-
gung in den Uberwiegend reinen Wohnquartieren ist in der Regel gut, es herrscht jedoch eine starkere
funktionale Trennung.
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Das GroBsiedlungs-Wohnen wird von Bestandswohnungen dominiert, die sich aufgrund der typischen
Merkmale des komplexen Wohnungsbaus mit der Vielzahl an ahnlichen Wohnungsgréfen, -grundrissen
und -qualitédten Gberwiegend im unteren Preissegment bewegen.

Das suburbane Wohnen kennzeichnet ein ruhiges, griines und Uberschaubares Umfeld, was durchaus
landlich gepragt sein kann. Der Wohnstandort Jena steht in diesem Marktsegment in deutlicher Konkur-
renz zum Umland. Um einer voranschreitenden Suburbanisierung entgegen zu wirken, verfolgt die Stadt
Jena — neben der angestrebten Innenentwicklung und Verdichtung der Kernstadtbereiche — das Ziel,
auch der Nachfrage nach Einfamilienhausern gerecht zu werden. Hier bieten die landlichen Ortsteile ent-
sprechende Flachenpotenziale fiir eine kleinteilige Bebauung.

Im 2015 beschlossenen ,,Entwicklungskonzept Landliche Ortsteile und historische Ortskerne“ wur-
den aus Bestandserfassung und Analyse fiir die einzelnen Ortsteile Zielstellungen fiir die Entwicklung
und konkrete Planungsvorschlage zur zukinftigen Flachenausweisung erarbeitet, die in die Darstellungen
der Fortschreibung des Flachennutzungsplans integriert wurden. ,Fir alle Ortsteile gelten folgende allge-
meine Zielstellungen: Die Kulturlandschaft der Gesamtstadt Jena zeichnet sich durch eine grofe Vielfalt
von stadtisch und landlich gepragten Raumen aus. Zur Starkung der regionalen Identitat, der Wohn- und
Lebensqualitdt sowie der Wirtschaftskraft der Stadt sind die siedlungsstrukturelle Ausgewogenheit, d.h.
die MalRstablichkeit von Einzelsiedlung und Freiraum, zu erhalten. Die Siedlungsstrukturen der unver-
wechselbaren, historisch gewachsenen Dorfbilder der landlichen Ortsteile sind in ihrer Art zu bewahren
und behutsam weiterzuentwickeln. [...] Die kiinftige Weiterentwicklung ist dem Grundsatz der Nachhaltig-
keit, aber einer Balance zwischen wirtschaftlichen, kulturellen und ékologischen Anforderungen verpflich-
tet.” (Stadt Jena 20154, S. 3)

Besonderes Stadtebaurecht

Schwerpunkt im "Besonderen Stadtebaurecht" (2. Kapitel, §§136 ff. BauGB) bildet die Erhaltung und
Starkung des gewachsenen stadtebaulichen Bestandes in besonderen Gebieten und die zeitgemale
Weiterentwicklung unter Beriicksichtigung demografischer Rahmenbedingungen. Im Vordergrund stehen
dabei die Beseitigung von vorhandenen stadtebaulichen Missstanden sowie die Behebung von strukturel -
len und funktionellen Mangeln. Ziel ist eine nachhaltige Stadtentwicklung durch die Starkung der Innen-
entwicklung, die Verbesserung der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Behebung sozialer Probleme, die
Berlicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an den Klimaschutz- und Klimaanpassung sowie die
Beteiligung und Mitwirkung Betroffener.

Das ,besondere Stadtebaurecht ermdglicht fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung den Einsatz
verschiedener, nachfolgend erlauterter Instrumente. Die ausgewiesenen Gebietskulissen sind Vorausset-
zung fir den Férdermitteleinsatz. Die Ubersicht der benannten Gebiete des ,besonderen Stadtebau-
rechts” ist der Textkarte D.1. / 2 entnehmbar, eine Darstellung im Planteil erfolgt nicht.

Die Gebietsausweisungen waren teilweise bereits im Erlduterungsbericht des FNP 2006 enthalten (in den
Tabellen grau hinterlegt) - Anderungen und Neuausweisungen seit 2006 werden nachfolgend erlautert.

Stadtebauliche SanierungsmaBnahmen nach §136 BauGB

Mit der Durchfiihrung von stadtebaulichen Sanierungsmafinahmen (u.a. Ordnungs- und BaumafRnahmen)
erfolgt die Behebung stadtebaulicher Missstande sowie die wesentliche Verbesserung und Umgestaltung
eines Gebiets.

Tabelle D.1. / 1: Ubersicht Sanierungsgebiete

Nr.* PR Bezeichnung Flache in ha Satzungsbeschluss, Fristen (Verlange-
(ca.) rung / Aufhebung)
1 Sanierungsgebiet ,Modellvorhaben der
Stadterneuerung"
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W/Z Teilgebiet | Mittelalterliche Altstadt 15,0 10.07.1991, verlangert bis 31.12.2031
W/Z | Teilgebiet Il Stdliche Innenstadt 13,5 15.01.1992, verlangert bis 31.12.2031
W/Z | Teilgebiet Il Westliche Innenstadt 4,3 15.01.1992, verlangert bis 31.12.2031
W/Z | Teilgebiet IV Nérdliche Innenstadt 15.01.1992, aufgehoben zum 31.12.2021
W/Z Teilgebiet V Steinweg / Inselplatz 1,0 12.06.1991, verlangert bis 31.12.2031
W/Z Teilgebiet V a + b Steinweg / Inselplatz 1,9 18.02.1998, verlangert bis 31.12.2031
W/Z  Teilgebiet VI ,Ergédnzungsgebiet Saaleufer” 31,1 25.05.2009, verlangert bis 31.12.2031
2 W/Z | Sanierungsgebiet "Sophienstralle" 14,0 10.07.1991, verlangert bis 31.12.2026
W/Z | Erganzungsgebiet 0,4 03.06.1992, verlangert bis 31.12.2026
3 (0] Sanierungsgebiet ,Karl-Liebknecht-Strafie" 34,0 10.07.1991, verlangert bis 31.12.2031
(@) Erganzungsgebiet 1,3 06.06.1992, verlangert bis 31.12.2031
(0] Erganzungsgebiet Gries 7,6 08.06.2011, verlangert bis 31.12.2031
N Sanierungsgebiet ,Gewerbegebiet Unteraue" 53,4 27.07.1992, verlangert bis 31.12.2026
N Sanierungsgebiet ,Zwatzen® 29,5 25.08.2010/29.02.2012, Durchfiihrungs-
frist: 31.12.2025 (Aufhebung geplant in
2025)
6 W/Z Sanierungsgebiet ,Westliche Innenstadt® 15,9 05.04.2017, Durchfiihrungsfrist:
31.12.2032
Summe 2229

* Nummerierung = Zuordnung der Fldchen in der Textkarte

Anderungen zum derzeit wirksamen Flichennutzungsplan:

Nr. 1 und 3: Die Sanierungssatzung vom Teilgebiet IV Nordliche Innenstadt des Sanierungsgebiets ,Mo-
dellvorhaben der Stadterneuerung" wurde zum 31.12.2021 aufgehoben, da die Umsetzung der Sanie-
rungsziele weitgehend abgeschlossen wurde. Mit der 2009/2011 erfolgten Ausweisung des Teilgebiets VI
»Ergdnzungsgebiet Saaleufer" (Sanierungsgebiet ,Modellvorhaben der Stadterneuerung") und des ,,Er-
ganzungsgebiets Gries*“ (Sanierungsgebiet ,Karl-Liebknecht-Strale") wird hauptséachlich eine funktio-
nale, raumliche und gestalterische Aufwertung dieser Bereiche entsprechend ihrer Bedeutung als wichti-
ge innerstadtische Griin- und Erholungsraume angestrebt.

Nr. 5: Mit der Ausweisung des Sanierungsgebiets ,,Zwétzen“ soll insbesondere die landlich gepragte Be-
bauungsstruktur im Ortsteil sowie das als Sachgesamtheit geschitzte Baudenkmal ,ehemalige Komturei®
(Altes Gut Zwatzen) erhalten bzw. weiterentwickelt werden.

Nr. 6: Mit der Durchflhrung der stéddtebaulichen SanierungsmafRnahme ,,Westliche Innenstadt” soll die
Aufwertung 6ffentlicher Stra3en- und Freirdume sowie die Weiterentwicklung des Standortes ,Bachstra-
Re“ erfolgen.

Die Satzung flir das Teilgebiet IV ,Nordliche Innenstadt® des Sanierungsgebiets ,Modellvorhaben der
Stadterneuerung” wurde Ende 2021 aufgehoben. Die Durchfihrungsfristen der bisher unbefristeten Sa-
nierungsgebiete wurden 2021 fir 5 bzw. 10 Jahre verlangert.

Stddtebauliche EntwicklungsmaBnahmen nach §165 BauGB

Mit stadtebaulichen EntwicklungsmalRnahmen sollen Ortsteile oder Gebiete entsprechend ihrer besonde-
ren Bedeutung entwickelt oder im Rahmen einer stadtebaulichen Neuordnung einer neuen Entwicklung
zugefuhrt werden. Die EntwicklungsmaBnahme ,,Himmelreich* zur Entwicklung eines Wohngebietes in
Jena-Zwatzen wurde im Jahr 2021 abgeschlossen, wobei die innerhalb des Geltungsbereichs befindli-
chen festgesetzten Ausgleichsflachen 6stlich der Bundesstralie B88 von Bebauung freigehalten wurden.
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Mit der Erreichung des stadtebaulichen Entwicklungsziels ist die Anwendung des besonderen Stadtebau-
rechts nach dem Baugesetzbuch nicht mehr erforderlich und die Satzung wurde Ende 2021 aufgehoben.

StadtumbaumaBnahmen nach §171a BauGB

StadtumbaumafRnahmen sind Anpassungsmalnahmen zur Herstellung nachhaltiger stadtebaulicher
Strukturen in Gebieten, die von erheblichem stadtebaulichem Funktionsverlust betroffen sind. Sie dienen
dem Wohl der Allgemeinheit und tragen dazu bei, dass z.B. die Wohnverhaltnisse, die Arbeitsverhaltnisse
sowie die Umwelt verbessert werden.

Tabelle D.1. / 2: Ubersicht Stadtumbaugebiete

Nr.* PR Bezeichnung Flache in ha (ca.) Satzungsbeschluss
1 N ~Jena-Nord" 27,3/20.02.2008

2 W/Z | ,Abrundungsgebiet Stadtumbau Ost - Innenstadt® 104,8 20.02.2002

3 Lo ,Lobeda Altstadt" 6,5 09.07.2003

Summe 138,6

* Nummerierung = Zuordnung der Fldchen in der Textkarte

Anderungen zum derzeit wirksamen Flichennutzungsplan:

Nr. 1: Zielstellungen fir die Festlegung des Stadtumbaugebiets ,,Jena-Nord“ waren u. a. die Konversion
von Brachflachen entlang der Bahnanlagen, die Aufwertung von Straflden- und Platzraumen und einzelne,
gebaudebezogene Mallnahmen. Das Stadtumbaugebiet wurde bisher in kein Férderprogramm aufge-
nommen.

Nr. 3: Schwerpunkt der Férderung im Rahmen des Stadtumbaugebiets ,,Lobeda Altstadt” ist die Aufwer-
tung offentlicher Straflen und Freirdume. Bisherige Férderprogramme sind abgerechnet.

MaBnahmen der Sozialen Stadt nach §171e BauGB

Stadtebauliche Malinahmen der Sozialen Stadt dienen der Stabilisierung und Aufwertung von Ortsteilen
oder Gebieten, die durch soziale Missstande (u.a. durch die Zusammensetzung und wirtschaftliche Situa-
tion der darin lebenden und arbeitenden Menschen) benachteiligt sind oder wo besonderer Entwicklungs-
bedarf (z. B. in verdichteten Wohn- und Mischgebieten) einer aufeinander abgestimmten Biindelung von
investiven und sonstigen MalRnahmen besteht.

Tabelle D.1. / 3: Ubersicht Gebiete fiir MaBnahmen der Sozialen Stadt

Nr.* PR | Bezeichnung Flache in ha (ca.) Formliche Festlegung
1 Wi ,Winzerla" 120,0 | 28.10.2009

2 Lo ,Lobeda" 417,6 | 28.10.2009

Summe 537,6

* Nummerierung = Zuordnung der Fldchen in der Textkarte

Erhaltung baulicher Anlagen u. der Eigenart von Gebieten (Erhaltungssatzung) nach §172 BauGB

Mit den Satzungen sollen die stadtebauliche Eigenart eines Gebietes auf Grund seiner stéddtebaulichen
Gestalt und die Zusammensetzung der Wohnbevdlkerung erhalten werden.

Tabelle D.1. / 4: Ubersicht Erhaltungssatzungen

Nr.* PR | Bezeichnung Flache in ha (ca.) Rechtskraft seit

1 N Zwatzen 19,1 12.10.1995 (Amtsblatt 39/95)
2 N Lobstedt 10,7 25.07.1996 (Amtsblatt 28/96)
3 W/Z Siedlung ,oberer Magdelstieg* 3,2 23.12.2004 (Amtsblatt 50/04)
4 (0] Heimstattensiedlung ,Ziegenhainer Tal* 12,9 23.10.2003 (Amtsblatt 41/03)
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5 Lo  Lobeda-Altstadt 17,8 17.08.2000 (Amtsblatt 32/00)
6 Ort | Ziegenhain 20,1 20.03.1997 (Amtsblatt 11/97)
7 Ort | Ammerbach 27,6 02.10.1997 (Amtsblatt 37/97)
8 Ort | Goschwitz 5,2 16.03.1995 (Amtsblatt 11/95)
Summe 116,6

* Nummerierung = Zuordnung der Fldchen in der Textkarte
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Abb. D.1./ 2: Textkarte Besonderes Stadtebaurecht (eigene Darstellung FD Stadtentwicklung)
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D.1.1. Wohnbauflachen

Wohnbauflachen sind Bauflachen, die vorrangig der Wohnnutzung dienen, einschlieRlich der Wohnnut-
zung zuzuordnenden Nutzungen (z. B. Wohnbegleitgriin, Stellplatzanlagen) sowie Einrichtungen zur Ver-
sorgung der 6rtlichen Bevolkerung als funktionaler Bestandteil der Wohnnutzung.

Die Wohnbauflachen werden im Flachennutzungsplan gemafl §5 Abs. 2 BauGB in der allgemeinen Art
der baulichen Nutzung dargestellt. Im Rahmen der nachfolgenden, verbindlichen Bauleitplanung (Ebene
Bebauungsplan) werden die Wohnbauflachen gemafl §§3 bis 4a der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der besonderen Art der baulichen Nutzung als Reine Wohngebiete (WR), Allgemeine Wohngebiete
(WA) oder Besondere Wohngebiete (WB) naher bestimmt.

D.1.1.1. Ausgangslage

Die Hauptnutzung Wohnen ist ein zentrales Thema der Stadtentwicklung. Dies verdeutlicht der hohe
Anteil der Wohnbauflachen, der zwar nur ca. ein Zehntel des Stadtgebiets, aber rund die Halfte der Bau-
flachen der Stadt ausmacht. Dieser Anteil erhéht sich noch durch die gemischten Bauflachen mit ihren
anteiligen Wohnfunktionen (siehe auch Kap. " D.1.2 Gemischte Bauflachen). ,Wohnen ist ein Grundbe-
dirfnis und daher von herausragender Bedeutung fur die individuell empfundene Lebensqualitat. Infolge
der begrenzten Flachenressourcen sowie den stetigen Bedarfen durch Jenas Rolle als Universitatsstadt
und dem wirtschaftlichen Erfolg der Stadt stand und steht das Thema Wohnen immer wieder im Fokus
der Stadtentwicklung sowie der Offentlichkeit.“ (Stadt Jena 2017a, S. 28)

Bestehende Wohnbauflachen

Jena verfligt Uber vielfaltige und attraktive Wohnlagen. Hervorzuheben sind insbesondere die grinder-
zeitlichen Viertel und die Uberwiegend gartenstadtahnlichen Siedlungen der 1920er und 1930er Jahre,
die im bundesweiten Vergleich einen Gberdurchschnittlich hohen Anteil am Gesamtwohnungsbestand bil-
den. In den 1970er und 1980er Jahren wurden im Sitiden Jenas in Lobeda und Winzerla neue Grof3sied-
lungen des komplexen Wohnungsbaus mit mehrgeschossigen Wohngebauden in Blockbauweise und in
industrieller Plattenbauweise errichtet.

Seit 1990 erfolgten sowohl durch private Initiative und die Wohnungsunternehmen als auch durch gezielte
Forderung der Stadt Jena und des Landes Thiringen umfassende Modernisierungen, sodass neben ei-
nem quantitativen Zuwachs insgesamt auch eine erhebliche qualitative Verbesserung des Wohnungsan-
gebotes in Jena erreicht wurde. Gleichzeitig gab es jedoch auch den starken Trend, dass Einwohner aus
Jena in landliche Bereiche fortgezogen sind, um dort ein Eigenheim zu errichten. Mit ihren Flachenpoten-
zialen haben hierbei die Iandlichen Ortsteile Jenas eine besondere Funktion ibernommen.

In den letzten Jahren hat die innerstadtische Lage als Wohnstandort an Bedeutung zuriickgewonnen -
das bisher eher negative Image der Innenstadt als Wohnstandort hat begonnen, sich in positivem Sinn zu
verandern. Vorteile liegen hier in einer gut ausgebauten innerstadtischen Infrastruktur mit kurzen Wegen
zu vielfaltigen Einkaufs-, Bildungs-, Kultur- und Gastronomieangeboten. Durch die zentrale Lage sind die-
se Angebote gut zu Ful’, mit dem Rad oder 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar und erméglichen so
auch die Unabhangigkeit vom eigenen PKW.

Von den Jenaer Ortsteilen werden Ammerbach, Lobeda-Altstadt und Ziegenhain vollstandig als
Wohnbauflachen dargestellt. Hier existieren keine landwirtschaftlichen Erzeuger mehr. Eine geringe Par-
zellengréRe und enge Baustrukturen sind fur eine Rickentwicklung zu einer gemischten Nutzung eher
ungeeignet.

Die Ortsteile, in denen sich ehemalige Dorfgebiete teilweise zu Wohngebieten gemall BauNVO verandert
haben und/oder an deren Ortsrandern neue Wohngebiete entstanden sind, werden in Abstimmung mit
dem ,Entwicklungskonzept Landliche Ortsteile und historische Ortskerne® anteilig als Wohnbauflachen
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dargestellt. Dies betrifft die Ortsteile Burgau, Cospeda, Drackendorf, Géschwitz, limnitz, Isserstedt,
JenaprieBnitz, Kunitz, Lichtenhain, Lobstedt, Maua, Winzerla, Wollnitz, Wogau und Zwétzen.

Die Darstellung von Wohnbauflachen in den landlichen Ortsteilen und historischen Ortskernen dient der
Entwicklung und Starkung qualitatsvoller Wohnstandorte mit angemessener Infrastruktur und der Bewah-
rung der kulturhistorisch wertvollen Dorfkerne sowie der angrenzenden Grunstrukturen.

Die Ortsteile Closewitz, Krippendorf, Laasan, Leutra, Liitzeroda, Remderoda und Vierzehnheiligen
werden vollstéandig als gemischte Bauflachen dargestellt (siehe auch Kap. "= D.1.2 Gemischte Baufla-
chen).

Bauliicken

Im Jahr 2010 erfolgte fur die Stadt Jena eine interne Bauliickenerfassung innerhalb bestehender
Wohnbauflachen und gemischter Bauflachen und es wurde nachfolgend ein Baulandkataster geman
§200 Abs. 3 BauGB auf den Internetseiten der Stadt verdffentlicht (vgl. Stadt Jena 2014a). Mit dem Bau-
landkataster kénnen sich - sofern die Eigentiimer einer Verdéffentlichung zugestimmt haben - Bauwillige
einen Uberblick iber vorhandene und theoretisch mobilisierbare Baulandpotenziale innerhalb des besie-
delten Stadtgebietes verschaffen. Es leistet eine wertvolle Unterstitzung bei dem Ziel, bereits erschlosse-
ne, innerstadtische Bereiche im Sinne einer flaichensparenden Siedlungsentwicklung fir den Wohnungs-
bau zu mobilisieren und die Bebauung von Baullicken und nur geringfligig genutzten Bauflachen zu for-
cieren. Nach Einschatzung der Wohnbauflachenkonzeption der Stadt Jena 2035 kdnnen auf den mobili-
sierbaren Bauliicken bis 2035 ca. 632 Wohnungen entstehen (vgl. Stadt Jena 2022b, S. 9).

Mit den Darstellungen des Flachennutzungsplans werden somit insgesamt ca. 832,9 ha bestehende
Wohnbauflachen (incl. Baullicken) gesichert. Auf eine tabellarische Auflistung wird auf Grund der
Vielzahl, Kleinteiligkeit und Anonymitat der Flachen verzichtet.

Planungsrechtlich gesicherte Wohnbaufldchen

Neben den bestehenden Wohnbauflachen stehen planungsrechtlich gesicherte Wohnbauflachen zur Ver-
fugung. Die innerhalb dieser Flachen jeweils verfigbaren freien Flachenpotenziale und die darauf mdégli-
chen freien Wohneinheiten werden im Rahmen des Monitorings zum Stadtumbau in regelmaRigen Ab-
sténden aktualisiert und in der Wohnbauflachenkonzeption fir die Stadt Jena (sowie nachfolgend im Kon-
zeptordner ,Wohnstadt Jena“) als Potenziale erfasst. Analog zur Wohnbauflachenkonzeption 2035 ist bei
den nachfolgend aufgelisteten Bebauungsplanen bei einer anteiligen gemischten Bauflache (Kennzeich-
nung mit ***) jeweils das entsprechende Potenzial fir Wohneinheiten bertcksichtigt.

Die Nummerierung der Flachen in der nachfolgenden Tabelle (und damit die Zuordnung in der Textkarte)
erfolgt entsprechend der den Flachen in der Wohnbauflachenkonzeption 2035 (Stand 29.08.2022) zuge-
ordneten Nummern der Tabelle A - Planungsrechtlich gesicherte Wohnbaustandorte. (Hinweis: Die Fla-
chen A30 bis A35 waren zu diesem Stand der Wohnbauflachenkonzeption noch nicht planungsrechtlich
gesichert und daher in den Tabellen B, C bzw. D verortet — auf die Anderung der Nummerierung wird in
der Spalte ,Verfahrensstand / Bemerkung® verwiesen.)

Die planungsrechtlich gesicherten Wohnbauflachen waren iberwiegend bereits im FNP 2006 dargestellt
(grau hinterlegt, hinzugekommene oder geanderte Flachen werden weifl} hinterlegt und nachfolgend er-
lautert).

Tabelle D.1./ 5: Planungsrechtlich gesicherte Wohnbauflachen

Nr.* PR | Bezeichnung Bauflache Bauflache |Freie | Verfahrensstand / Bemerkungen
gesichert gemafl Bebauungsplan in ha (ca.) WE **

A1 N | Zwétzen 12,6 0 | Rechtskraft 1. Anderung: 2000
B-Zw 04 ,,Himmelreich Teil | 1.+2.BA“
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A2 N Zwatzen 3,9 1 | Rechtskraft 2002
B-Zw 04 ,,Himmelreich Teil Il 3. BA*
A3 N 1. BA*** 9,1 11 | (im Verfahren)
B-Zw 01 ,,Zwatzen-Nord*“
A4 N Zwatzen-Nord, 2. BA *** 5,2 421 | Satzungsbeschluss: 05/2020
B-Zw 01.1 ,,Wohngebiet Leibnizstralle
Sudteil“
A5 |N Lébstedt *** 17,6 30 Rechtskraft der 1.Anderung: 2013
B-Lb 03.1 "Camburger Str., Teil1"
A26 |N Zwéatzen 3,5 328 | Rechtskraft 06/2017
B-Zw 05 ,,Wohngebiet Monchenberge™”
A27 |N B-Zw 06 ,,Am Oelste — Neues Wohnen 6,2 540 | Rechtskraft 06/2017, FNP-Anderung
Jena-Zwiétzen" Nr. 7
A25 W/Z VBB-J 33 ,Wohnen mit Weitblick - Frie- 1,6 0 | Satzungsbeschluss 09/2014,
densberg-Terrassen* Rechtskraft 02/2015
A31 'W/Z| Jena-West 0,5 27 | Satzungsbeschluss 12/2020 (Hin-
VBB-J 40 ,,Wohnen am alten Weinberg“ weis: in der Wohnbauflachenkonzep-
tion 2035 (Stand 29.08.2022) noch
im Verfahren unter B 15)
A7 O | Wenigenjena 14,4 50 @ Satzungsbeschluss 01/2006,
B-Wj 05 ,Fuchslécher 2. BA" Rechtskraft 07/2006
A18 O | Wenigenjena 3,6 0 | (im Verfahren)
VBB-Wj 12 "Sophienh6he™
A30 (O |Wenigenjena (Erlenhofe) 1,7 139 | Satzungsbeschluss 02/2021 (Hin-
VBB-Wj 18 ,,Nordlich der Karl-Lieb- weis: in der Wohnbauflachenkonzep-
knecht-StraRe" tion 2035 (Stand 29.08.2022) noch
im Verfahren unter B 13)
A9 Wi | Winzerlaer Str. / Walnussweg 3,6 2 | Rechtskraft 05/2005
B-Am 01 ,,In den Fichtlerswiesen*
A10 ‘Wi |Winzerlaer/ Schrédinger Str. - B-Wz 6,6 0 | Satzungsbeschluss: 06/2001,
03.2/2001 ,,lm Hahnengrund“ 1. And. Rechtskraft 02/2002
A29 Wi |B-Bu06 ,Altes Gut Burgau" 1,5 100 | Satzungsbeschluss 12/2018
A33 Lo |VBB-Lo 14 ,Theobald-Renner-Strale", 1,7 150 Satzungsbeschluss 10/2024 (Hin-
Lobeda-West“ weis: in der Wohnbauflachenkonzep-
tion 2035 (Stand 29.08.2022) noch
Vorbehaltsflache C 8)
A6 Ort | Kunitz 8,4 8 | Rechtskraft 1997; Satzungsbe-
B-Kn 01.1 ,,Kochsgraben/ Spielberg" schluss 2. einf. Anderung 03/2008
A8 Ort | Wogau 6,7 0 Rechtskraft 1993, Rechtskraft 2. An-
VE-Wo 02 ,,Auf dem Mittelfeld" derung 02/2003
A11 Ort | limnitz 8,6 2 | Rechtskraft 1999
VE-Im 04 ,,In den halben Ackern"
A12 Ort | Drackendorf 3,8 0 | Rechtskraft 08/2000
B-Dd 04.3 ,,Oberer Freiberg"
A13 Ort Drackendorf 3,5 0 | Rechtskraft 08/2001
B-Dd 10 ,,Der Konig"
A14 Ort Minchenroda *** - B-Mr 02.1 / B-Mr 02..2 6,0 8 | Rechtskraft 1. Anderung 1995, 2.
,,Im Oberfelde® (1. /2. And.) And.: Rechtskraft 1997
A15 Ort |Isserstedt 2,4 0 Rechtskraft 1993, Rechtskraft 2. An-
B-Is 03 ,,Lindenpark WR2" derung 2005
A16 Ort Isserstedt 0,5 1 | Rechtskraft 06/1994
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B-Is 09 ,,Vor der Linde"
A17 Ort |Isserstedt 0,3 1 | Rechtskraft 1997
B-Is 06 ,,Uberm Anger an der StraRe"
A19 Ort Cospeda 21,8 13 | Rechtskraft (4. Anderung) 2005
B-Co 01 ,,Im Wasserlaufe"
A20 Ort | limnitz 1,4 5 | Rechtskraft 1996; ErschlieBungsver-
B-Im 02 ,,Am Anger" trag Juli 2012 im Stadtrat
A21 Ort Cospeda 2,7 6 | Rechtskraft 1994
B-Co 05 ,,Hinter dem Unterdorf"
A22 Ort Isserstedt 1,3 6 | Rechtskraft 03/1993
VE-Is 02 ,,In den Dorfwiesen Solida"
A34 Ort |B-Lr 02 ,,An der Isserstedter Strale", 2,0 40 | Satzungsbeschluss 10/2024 (Hin-
Litzeroda“ weis: in der Wohnbauflachenkonzep-
tion 2035 (Stand 29.08.2022) noch
Vorbehaltsflache D 12)
Zwischensumme 162,7 1.889

Weitere Potenziale freier Wohneinheiten bestehen innerhalb folgender planungsrechtlich gesicherter gemischter
Bauflachen (vgl. Kap. "= D.1.2.1 Gemischte Bauflachen - Ausgangslage Tab. D.1./ 11)

A32 |W/Z | Eichplatz 150 Satzungsbeschluss 04/2024 (Hin-
VBB-J 45 ,,Eichplatz — Baufeld A“ weis: in der Wohnbauflachenkonzep-
tion 2035 (Stand 29.08.2022) noch
Vorbehaltsflache C 7a)

A35 Wi |VBB-Wz 06 ,Wohnbebauung an der OBmaritzer 45 | Satzungsbeschluss 04/2025 (Hin-
StraBe* weis: in der Wohnbauflachenkonzep-
tion 2035 (Stand 29.08.2022) noch
im Verfahren unter B 19)

Summe gesamt 2.084

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften
Basis der Flachenermittlung Mal3stab 1:10.000, * Nummerierung = Zuordnung der Flachen in der Textkarte

** WE — Wohneinheiten, Potenziale geméal3 Wohnbaufldchenkonzeption 2035
*** Bebauungsplan mit anteiliger gemischter Baufldche — siehe Tab. D.1./ 11

Anderungen zum derzeit wirksamen Flichennutzungsplan:

Nr. A 4: Im Geltungsbereich des Bebauungsplans B-Zw 01.1 ,Wohngebiet Leibnizstralle Sudteil* / Zwét-
zen-Nord, 2. BA ist unter Bericksichtigung derzeitiger Markterfordernisse eine Verkleinerung der ge-
werblichen Bauflache gegenuber der bereits im FNP 2006 dargestellten Fldche um ca. 2,1 ha zu Gunsten
einer Wohnnutzung erfolgt. Das mit dem Bebauungsplan angestrebte Ziel der stadtebaulichen Neuord-
nung des Gebietes deckt sich mit den gemeindlichen Entwicklungszielen, die Konversionsflache im Sinne
einer nachhaltigen Stadtentwicklung und Starkung der Innenentwicklung zur Schaffung von Wohnraum im
Nordraum des Stadtgebietes zu entwickeln. Die Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans wurde
gemaR den gesetzlichen Vorgaben 2012 im Parallelverfahren (FNP-Anderung Nr. 3) durchgefiihrt.

Nr. A 5: Am Standort Lébstedt, Camburger StraRe Teil 1 erfolgte tiber die Anderung des Bebauungs-
plans B-Lb 03 ,Camburger Stralle Teil 1“ eine Verkleinerung der gemischten Bauflache zu Gunsten einer
Wohnbauflache (siehe auch Kap. "+ D.1.2.1 — Tab. D.1. / 11: Planungsrechtlich gesicherte gemischte
Bauflachen).

Nr. A 26: Der Standort Zwatzen, Beim Ménchenberge in der Naumburger Stralle wurde im Zusammen-
hang mit dem Bebauungsplan B-Zw 05 "Wohngebiet beim Mo&nchenberge" (Satzungsbeschluss
14.12.2016) von einer Sonderbauflache fiir Forschung und Lehre in eine Wohnbauflache geandert. Eine
Berichtigung des FNP 2006 ist 2016 erfolgt.
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Nr. A 27: Die ehemals geplante gewerbliche Nutzung im Bereich Zwatzen, Am Oelste wurde entspre-
chend dem politischen Ziel einer offensiven Wohnungsbaupolitik gemaR der vorliegenden Stadtratsbe-
schliisse und der hohen Nachfrage nach Wohnungen im Rahmen des 7. FNP-Anderungsverfahrens ge-
maRk dem Bebauungsplan B-Zw 06 “Am Oelste — Neues Wohnen Jena-Zwatzen* in eine Wohnbauflache
umgewidmet (wirksam mit Bekanntmachung im Amtsblatt 6/18 vom 08.02.2018).

Nr. A 29: Auch die Neuordnung der Flache des Alten Guts in Burgau entspricht dem Stadtentwicklungs-
ziel der Mobilisierung innerstadtischer Flachenpotenziale auch im Sinne einer Minimierung des erforderli-
chen verkehrlichen und technischen ErschlieBungsaufwands. Die Bebauungsplanung bedient auch den
steigenden Bedarf an Seniorenwohnen bzw. an Pflege- und Betreuungskapazitaten. Eine FNP-Berichti-
gung erfolgte im Zuge des Bebauungsplan-Verfahrens B-Bu 06 "Altes Gut Burgau".

Nr. A 30 (vormals B13): Stadtebauliches Ziel fir das Gebiet Nordlich der Karl-Liebknecht-StraBe war
mit dem Bebauungsplan VBB-Wj 18 ,Nérdlich der Karl-Liebknecht-StraRe® die Entwicklung eines Wohn-
quartiers in kompakter Bauweise mit hoher Wohn- und Aufenthaltsqualitat und einem familienfreundlichen
Wohnumfeld. Durch die kompakte Bauweise kdnnen sowohl die Potenziale des verkehrsgunstig gelege-
nen Standortes als auch die erforderliche Infrastruktur effektiv genutzt werden. Die Wohnungen werden
insbesondere auch fir Haushalte mit mittleren und unteren Einkommen zur Verfiigung gestellt. Die FNP-
Anderung Nr. 8 erfolgte 2021 im Parallelverfahren im Zuge des Bebauungsplan-Verfahrens.

Nr. A 34 (vormals D12): In Lutzeroda ,,An der Isserstedter StraBe“ besteht mit der Darstellung einer
Wohnbauflache Uber den rechtskraftigen B-Lr 02 ,Wohnbebauung an der Isserstedter Stralle” das Ziel
der Errichtung einer kleinteiligen individuellen Wohnbebauung in offener Bauweise im landlich gepragten
Raum und damit die Wiedernutzbarmachung einer innerhalb des Siedlungsbereichs liegenden Brachfla-
che mit ehemals landwirtschaftlichen genutzten baulichen Anlagen.

Mit der Oberen Naturschutzbehdrde (ONB) wurde die erforderliche Herausnahme der Flache aus dem
Landschaftsschutzgebiet ,Mittleres Saaletal zwischen Goéschwitz und Camburg® abgestimmt (Stellung-
nahme des Thiringer Landesamtes fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz vom 03.09.2020). Da fiir die
versiegelten Bereiche der ruinésen Stallanlage der Schutzzweck nicht mehr gegeben ist, wurde im Rah-
men der Bebauungsplanaufstellung das Verfahren zur Herauslésung der Planflache aus dem LSG durch-
geflhrt. Hier besteht das Ziel, den Missstand zu beseitigen und die bereits bebauten Flachen einer geeig-
neten Nachnutzung zuzufiihren. Das entsprechende Grenzanderungsverfahren durch das TLUBN wurde
parallel zu der verbindlichen Bauleitplanung abgeschlossen (23. Thiiringer Verordnung zur Anderung der
Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes ,Mittleres Saaletal zwischen Géschwitz und Camburg® vom
20.06.2024).

Ubergeleitete Bebauungspline

Neben den planungsrechtlich gesicherten Wohnbauflachen nach Tabelle D.1. / 5 liegen weitere Flachen-
potenziale auf den im wirksamen FNP 2006 bereits Uberwiegend als Wohnbauflachen dargestellten Fla-
chen der ubergeleiteten Bebauungsplane, die in den 1920er und 1930er Jahren geplant, aber bisher nur
teilweise bebaut wurden. Mit der Uberleitung der Bebauungsplane 1991 sind sie als rechtskriftige qua-
lifizierte Bebauungspldne mit bestehendem Baurecht zu betrachten - insofern werden die Geltungsbe-
reiche in der Fortschreibung des Flachennutzungsplans vollstandig als Bauflache dargestellt. Ne-
ben einzelnen LiickenschlieBungen bestehen auf bisher unerschlossenen Teilflachen noch einige Poten-
ziale.

Eine rasche Aktivierung dieser Teilflachen wird teilweise durch kleinteilige Eigentiimerstrukturen (zumeist
Privatbesitz, Partikularinteressen) erschwert. Zudem sind fir die Aktivierung von Teilflachen (zum Beispiel
Sudwestliche Vorstadt, Ganseberg, Steinborn) auch auf Grund der fehlenden verkehrlichen und medien-
seitigen ErschlieBung Umlegungserfordernisse gegeben. Fur Teilbereiche der ibergeleiteten Bebauungs-
plane ist bereits eine Neuordnung der stddtebaulichen Parameter am Standort durch die verbindliche
Bauleitplanung erfolgt, zum Beispiel im Bereich der Friedensbergterrassen und am Hausberg.
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Die Uibergeleiteten Bebauungsplane stellen insgesamt ein attraktives und erforderliches Potenzial dar, da
es sich um gréRere Flachen handelt, die noch im Kernbereich der Stadt fir Wohnbebauung verfligbar
sind. GemalR der Wohnbauflachenkonzeption der Stadt Jena 2035 stehen in den Ubergeleiteten Bebau-
ungsplanen Potenzialflachen fir ca. 416 Wohnungen zur Verfigung.

Wie bereits bei der Tabelle D.1. / 5 Planungsrechtlich gesicherte Wohnbauflachen ist bei einer anteiligen
gemischten Bauflache innerhalb der Uibergeleiteten Bebauungsplane (Kennzeichnung mit ***) analog zur
Wohnbauflachenkonzeption 2035 das gesamte Potenzial fir Wohneinheiten erfasst.

Die Nummerierung der Flachen in der nachfolgenden Tabelle (und damit die Zuordnung in der Textkarte)

erfolgt entsprechend der den Flachen in der Wohnbauflachenkonzeption 2035 zugeordneten Nummern
der Tabelle E - Rechtskraftige, Ubergeleitete Bebauungsplane.

Tabelle D.1. / 6: Planungsrechtlich gesicherte Wohnbauflachen in rechtskraftigen, libergeleiteten
Bebauungsplanen (grau hinterlegte Flachen = bereits im FNP 2006 dargestellt)

Nr.* PR | Bezeichnung Bauflache, gesichert | Baufliche  Freie WE ** Verfahrensstand / Bemerkungen
gemal Bebauungsplan in ha (ca.)

E1 W/Z Jena-Sid 19,98 65 ' Genehmigung 02/1942, Rechtskraft
B-J 01 ,,Stiidwestliche Vorstadt 2. 10/1991
Teil"

E2 W/Z Jena-Sid 8,9 37 | Genehmigung 06/1939, Rechtskraft
B-J 02 ,,Galgenberg / westlicher 10/1991
Teil"
(ohne Teilflache A 25 Friedensberg-
terrassen)

E3 O | Wenigenjena *** 17,5 81 | Genehmigung 12/1940, Rechtskraft
B-Wj 02 ,,Steinborn* 10/1991

E4 O | Wenigenjena *** 15,9 148 Genehmigung 01/1928, Rechtskraft
B-WJ 01 ,,Génseberg“ 10/1991

E5 O | Wenigenjena *** 25,6 85 | Genehmigung 04/1939, Rechtskraft
B-W;j 03 ,,Hausbergviertel“ 10/1991

Summe 87,8 416

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften
Basis der Fldchenermittlung MaBstab 1:10.000, * Nummerierung = Zuordnung der Flédchen in der Textkarte
** WE — Wohneinheiten, Potenziale gemé&l3 Wohnbaufldchenkonzeption 2035
*** Bebauungsplan mit anteiliger gemischter Baufldche — siehe Tab. D.1./ 11

Damit werden Wohnbauflachen als Bestandsflaichen und als planungsrechtlich gesicherte Fla-
chen (einschlieBlich iibergeleiteter Bebauungsplidne) in einem Umfang von insgesamt ca. 1.083,4
ha im Flachennutzungsplan dargestellt.

D.1.1.2. Planungsgrundlagen

+ Stadtratsbeschluss ,Wohnbauflachenkonzeption 2035, 20/0468-BV vom 15.10.2020 zur Wohnbaufla-
chenkonzeption 2035 (Stadt Jena 2020a) und

Wohnbauflachenkonzeption 2035 — Ergebnisse der Alternativenpriifung (Bericht 22/1526-BE vom
07.07.2022 im Stadtentwicklungs- und Umweltausschuss) (Stadt Jena 2022c)

* Wohnbauflachenkonzeption 2035 mit Alternativenprifung der Stadt Jena, TIMOUROU Wohn- und
Stadtraumkonzepte, Fassung 29.08.2022 (Stadt Jena 2022b)

» Stadtratsbeschluss ,Verstetigung der Wohnungspolitik fir Jena: Richtlinien und Konzeptvergabe®,
20/0482-BV vom 14.10.2020 (Stadt Jena 2020b)

» Konzeptordner Wohnstadt Jena, Stadtumbau und kommunale Wohnraumversorgung, TIMOUROU
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Wohn- und Stadtraumkonzepte, Dez. 2024 (Stadt Jena 2024a)

» Stadtratsbeschluss "Strategie flir Wachstum und Investitionen", 18/1970-BV vom 12.12.2018 (Stadt
Jena 2018a)

» Schriften zur Stadtentwicklung Nr. 1 ,Wohnen in Jena“ - Analysen, Ziele und Perspektiven zur Wohn-
raumentwicklung (Stadt Jena 2012b)

« Stadtratsbeschluss ,Jenaer Baulandmodell Wohnen - Grundsatzbeschluss® 24/2354-BV vom
23.04.2024 (Stadt Jena 2024d)

» Gartenentwicklungskonzept Stadt Jena — Ergebnisbericht (Stadt Jena (Hrsg.) 2024)

» Stadtratsbeschluss ,Bestatigung des fortgeschriebenen Gartenentwicklungskonzeptes®, 23/2306-BV
vom 21.03.2024 (Stadt Jena 2024¢)

» Baulandkataster fir Wohnen der Stadt Jena (Stadt Jena 2014a), erstverdffentlicht 06/2014

« FNP-Anderung Nr. 3 fiir den Bereich ,Zwatzen-Nord*

+ FNP-Anderung Nr. 7 fir den Bereich “Zwatzen - Am Oelste*

« FNP-Anderung Nr. 8 fiir den Bereich “Nérdlich der Karl-Liebknecht-Strale"

« FNP-Anderung Nr. 10 fiir den Bereich “Wohnen am Weingut, Kunitz" (im Verfahren)

+ FNP-Anderung Nr. 11 fiir den Bereich “Wohngebiet am Golfplatz,Miinchenroda" (im Verfahren)
* FNP-Berichtigung fir den Bereich ,Wohngebiet beim Ménchenberge®

* FNP-Berichtigung fiir den Bereich ,Altes Gut Burgau®

D.1.1.3. Entwicklungsziele, Bedarfsermittiung, Prognosen

Jena gehort zu den wenigen Stadten in den neuen Bundeslandern mit einer seit dem Beginn der 2000-er
Jahre kontinuierlich wachsenden Bevolkerungszahl. Die Ursachen der positiven Einwohnerentwick-
lung Jenas sind in den im ostdeutschen Vergleich gilinstigen allgemeinen und demografischen Rahmen-
bedingungen begriindet (siehe auch Kap. "% B.1 Allgemeine Rahmenbedingungen). Gemal der Bevol-
kerungs- und Haushaltsprognose 2019 wird das Bevolkerungswachstum begtinstigt insbesondere durch
eine junge Einwohnerstruktur, durch hohe Studierendenzahlen und durch moderate Zuwachse im Wande-
rungssaldo aus Zu- und Wegziligen der unterschiedlichen Herkunfts- und Zielgebiete. Folge der demogra-
fischen Entwicklungstrends - pandemiebedingte Abweichungen ausgenommen - ist unter anderem eine
erheblich gestiegene Wohnungsnachfrage in Jena. Dies flhrt bei einer gesamtstadtischen Leerstands-
quote von nur ca. 2,1 % (Stand 31.12.2022, bereinigt um Sanierungsmaf3nahmen nur 1,3 %) zu einem
angespannten Wohnungsmarkt. Um als Oberzentrum weiterhin wettbewerbsfahig zu bleiben und
Wohnraum fur Fachkréafte bereit stellen zu kénnen, ist ein entsprechendes, preisstabilisierendes Wohn-
raumangebot erforderlich. Das knappe, aktuell verfiigbare Angebot flihrt zu weiter steigenden Preisen
und lasst Familien vermehrt ins Umland abwandern.

Aufgabe der Stadtentwicklung ist es, die Rahmenbedingungen fir eine nachfragegerechte Wohnbaufla-
chenentwicklung und somit fir ein ausgewogenes Wohnungsangebot zu schaffen. GemaR den im Gel-
tungszeitraum des wirksamen FNP 2006 mehrfach fortgeschriebenen Stadtratsbeschliissen zur Wohn-
bauflachenpolitik (zum Beispiel ,Wohnen in Jena“ (11/1061-BV vom 30.06.2011), ,Wohnen in Jena 2030¢
(15/0370-BV vom 21.10.2015), ,Verstetigung der Wohnungspolitik fir Jena: Richtlinien und Konzeptver-
gabe“ (20/0482-BV vom 14.10.2020), ,Wohnbauflachenkonzeption 2035 (20/0468-BV vom 15.10.2020))
soll eine offensive, angebotsorientierte Wohnungspolitik zur Befriedigung der Neubaunachfrage im Stadt-
gebiet und fiir eine konkurrenz- und zukunftsfahige Entwicklung des Oberzentrums Jena erfolgen. ,Zen-
trale Grundlage dafiir ist eine strategische Flachenpolitik, die sowohl die differenzierte Wohnungsnachfra-
ge als auch einen sparsamen Flachenverbrauch sowie eine stadtebaulich qualitatsvolle Entwicklung be-
ricksichtigt.“ (Stadt Jena 2020a, S. 3) ,Gleichzeitig ist die Erschliellung weiterer bisher im Flachennut-
zungsplan nicht ausgewiesener, kernstadtischer Potenzialflachen vorzubereiten, um so das Wohnungs-
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angebot um neue Qualitadten zu bereichern und den mittel- bis langfristig drohenden Engpéassen zu be-
gegnen.” (Stadt Jena 2012b, S. 25)

Unter Bertcksichtigung der Wohnungsmarktsituation, stadtebaulicher Erfordernisse sowie der Ziele der
regionalen Raumordnung, verfolgt die Stadt Jena mit der Darstellung der Wohnbauflachen entsprechend
der Stadtratsbeschlisse zur Wohnbauflachenentwicklung in Jena folgende Ziele:

= Die Attraktivitat von Jena als Wohnstandort soll weiter gesteigert werden.

= Eine offensive Ausweisung von Wohnbauflachen einschlieRlich deren ErschlieBung und Mobilisie-
rung stellen das wichtigste Instrument dar, um bei wachsender Bevolkerung der zusatzlichen Nachfrage
gerecht zu werden.

= Um das knappe Bauland in Jena effektiv zu nutzen, soll kiinftig noch starker auf die Bestandsentwick-
lung und auf kompakte, qualitdtsvolle Strukturen bei notwendigen Erganzungen der inneren Stadta-
reale und der Grof3siedlungen der 50er bis 80er Jahre geachtet werden. Die Weiterentwicklung, Beglei-
tung und Stabilisierung der Gebiete der Sozialen Stadt Jena-Lobeda und Jena-Winzerla ist fortzufiih-
ren, um in beiden GroRsiedlungsgebieten die erreichten Erfolge langfristig zu sichern.

= Die Innenstadt ist in ihrer Funktion als Wohnstandort zu starken. Dazu zahlt neben der Bestandserhal -
tung eine Erhdhung des Wohnanteils durch vertragliche Nachverdichtung und Umnutzung.

= Die Ausweisung von Flachen fur den Ein- und Zweifamilienhausbau ist angemessen zu bericksichti-
gen. Die Ortschaften stellen dabei ein wichtiges Flachenpotenzial im Bereich des individuellen Woh-
nungsbaus dar.

Gemall dem Stadtratsbeschluss vom Oktober 2020 zur ,Verstetigung der Wohnungspolitik fir Jena:
Richtlinien und Konzeptvergabe“ (20/0482-BV) soll als politisches Ziel und somit auch in der fortgeschrie-
benen Flachennutzungsplanung die Schaffung von mindestens 4.830 Wohneinheiten ermdglicht wer-
den, um eine nachhaltige und sozial ausgewogene Entwicklung des Wohnungsmarkts und des Woh-
nungsbaus in Jena zu sichern. (vgl. Stadt Jena 2020b, S. 3)

Gemal dem Grundsatzbeschluss des Stadtrates 24/2354-BV zum ,,Jenaer Baulandmodell Wohnen*
vom 23.04.2024 wird das Ziel verfolgt, im Zuge der bedarfsgerechten Wohnraumschaffung durch die kri-
terienbasierte, sozial gerechte Vergabe von Bauland sowie durch ein strategisches langfristig orientiertes
Flachenmanagement sowohl private als auch gemeinnitzige Wohnbauprojekte zu unterstitzen. Eine ra-
sche Baulandmobilisierung ist erforderlich, um der gewachsenen Nachfrage nach Wohnraum gerecht zu
werden und zugleich eine sozialvertragliche Wohnraumversorgung abzusichern. Dem Ansteigen von Mie-
ten und Baulandpreisen kann in einem angespannten Wohnungsmarkt nur durch eine Angebotserhdhung
entgegengewirkt werden.

Das Jenaer Baulandmodell Wohnen soll mit den folgenden Bausteinen umgesetzt werden: (A) Entwick-
lung kommunaler Flachen, (B) strategischer Flachenerwerb und langfristige Bodenvorratspolitik, (C) ko-
operative Flachenentwicklung Uber Angebots- bzw. vorhabenbezogene Bebauungsplane und (D) freiwilli-
ge bzw. nachgeordnet hoheitliche Baulandumlegung in den Ubergeleiteten Bebauungsplanen. Im Rah-
men der Umsetzung dieses politischen Grundsatzbeschlusses kann es erforderlich werden, die bodenpo-
litischen Instrumente kiinftig inhaltlich zu konkretisieren und weiterzuentwickeln.

Bedarfsabschétzung / -berechnung

»In der Flachennutzungsplanung wird haufig die klassische Vorgehensweise gewabhlt, fir die zunehmende
Bevolkerungszahl einen normativ oder gegebenenfalls aus der Vergangenheit ermittelten Wert fir einen
Wohnbauflachenbedarf pro Kopf anzusetzen und daraus eine Summe auszuweisender Wohnbauflachen
zu bilden. [... Dabei] bertlcksichtigt sie nicht die Verhaltnisse und Entwicklungen eines lokalen Woh-
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nungsmarktes wie zum Beispiel unterschiedliche Grundstlicksgréen, Grundstiickskosten, Lagequalita-
ten, Bebauungsdichten, Bodenmobilisierungshemmnisse oder Verfligbarkeit. Deswegen wird in Jena ver-
sucht, eine strategische Flachenplanung zu entwickeln, die auf die Komplexitat und Dynamik eines
Wohnungsmarktes reagiert und realitdtsnah die tatsédchlich am Markt nachgefragten Flachen und Qualita-
ten ausreichend zur Verfligung stellt.“ (Stadt Jena 2019b, S. B 5, 3)

Der Konzeptordner Wohnstadt Jena (Wohnstadt Jena, Stadtumbau und kommunale Wohnraumversor-
gung, herausgegeben von der Stadt Jena — Fachdienst Stadtentwicklung Dez. 2024) bewertete auf
Grundlage der Bevdlkerungs- und Haushaltsprognose 2019, der Wohnungsmarktanalysen, der Zuord-
nung zu Marktsegmenten im Zuge des ,Monitorings zum Stadtumbau® sowie der internen Bauliickener-
fassung der Stadt Jena die zur Verfiigung stehenden Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen
hinsichtlich moglicher Bebaubarkeit, Verfligbarkeit und Zugehdrigkeit zum Marktsegment und bilanzierte
diese anschliefend zusammenfassend.

Grundlage der Bedarfsabschatzung / -berechnung ist die im Oktober 2020 durch den Stadtrat beschlos-
sene Wohnbauflachenkonzeption 2035 (Stadtratsbeschluss 20/0468-BV vom 15.10.2020). ,Die vorlie-
gende Wohnbauflachenkonzeption der Stadt Jena 2035 (Stand: 29.05.2020), welche die bis 2035 zu er-
wartende qualifizierte Nachfrage sowie die notwendigen potenziellen Wohnbauflachen definiert und im
Ergebnis die Schlussfolgerungen und Strategien ableitet, wird als Handlungsgrundlage fir Stadtrat und
Stadtverwaltung bestatigt. Die in der Wohnbaufladchenkonzeption neu dargestellten und bilanzierten Fla-
chen sind in den Vorentwurf des Flachennutzungsplans aufzunehmen. (Stadt Jena 2020a, S. 3) Die hier
beschriebenen Schlussfolgerungen und Strategien bilden die Grundlage fir die weitere Arbeit der Stadt-
verwaltung.

Mit dem Beschluss 20/0468-BV zur ,Wohnbauflachenkonzeption Jena 2035 vom 15.10.2020 sind jedoch
die Flachen C1a Jenzighang-West sowie der Grofdteil der Flache C1b Jenzighang-Mitte aus der ,Wohn-
bauflachenkonzeption 2035“ entfallen. Entsprechend dieses Stadtratsbeschlusses war bereits wahrend
der Erarbeitung des Vorentwurfs des FNP in einer Arbeitsgruppe zur Wohnbauflachen-Alternativenprii-
fung mit Vertretern aus Politik und Verwaltung ein mdéglichst adaquater Flachenersatz hinsichtlich der
qualitativen und quantitativen Aspekte zu finden. Im Ergebnis des in 2021/2022 stattgefundenen Prozes-
ses soll Geschosswohnungsbau auf den alternativen Flachen B 17 (Quartier 22), B 19 (Wohnbebauung
an der ORmaritzer Strafde, neu A 35) und D 15 (Erweiterung Wohnen nérdlich der Karl-Liebknecht-Strale,
neu B 22) sowie kleinteiliger Wohnungsbau auf den Flachen D 14 (An der Siedlung Isserstedt), D 16
(Sudlicher Ortsrand Leutra), D 17 (An der Ammerbacher Stra3e) und D 18 (Am neuen Weingut Kunitz,
neu B 23) liber eine verbindliche Bauleitplanung ermdglicht werden. Die finale ,Wohnbauflachenkonzepti-
on 2035 mit Alternativenprifung der Stadt Jena“ (Fassung 29.08.2022) berlicksichtigt dieses Ergebnis
(Bericht zum Ergebnis der Alternativenpriifung 22/1526-BE vom 07.07.2022 im Stadtentwicklungs- und
Umweltausschuss).

Demnach erfolgt nachfolgende Bilanzierung:

In der Wohnbauflachenkonzeption wurde das Gesamtflachenangebot fir potenzielle Wohnbaustandorte
im gesamten Stadtgebiet einschlieRlich der landlichen Ortsteile ermittelt. Die potenziellen Standorte wur-
den nach einem einheitlichen Prifschema erfasst und hinsichtlich ihrer Mobilisierungschancen (planungs-
rechtliche Belange, naturschutzrechtliche Restriktionen, die verkehrliche ErschlieBung, eine mdgliche
Bauweise und Bebauungsdichte, Verfiigbarkeit und viele weitere Aspekte) einer Bewertung unterzogen.
Demnach stehen auf den bewerteten Wohnbauflachen folgende Wohnbauflachenpotenziale zur Verfi-
gung:

* 632 Wohneinheiten auf mobilisierbaren Baullicken bis 2035 (siehe auch Kap. " D.1.1.1)

* 2.084 Wohneinheiten auf planungsrechtlich gesicherten Wohnbauflachen / gemischten Bauflachen

(siehe auch Kap. ™» D.1.1.1 - Tab. D.1./5)
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* 416 Wohneinheiten innerhalb rechtskraftiger, Ubergeleiteter Bebauungspléne (siehe auch Kap. "=
D.1.1.1 - Tab. D.1./6)

* 662 Wohneinheiten auf planungsrechtlich im Bebauungsplan-Verfahren befindlichen Wohnbauflachen
/ gemischten Bauflachen (siehe auch Kap. " D.1.1.4 - Tab. D.1./7)

* 1.036 Wohneinheiten auf Vorbehaltsflichen (siehe auch Kap. " D.1.1.4 - Tab. D.1./ 8).

Das ergibt insgesamt fur den Zeitraum von 2019 bis 2035 Potenziale fiir ca. 4.830 Wohnungen (siehe
auch Abb. D.1./ 3 - linke Grafik). Voraussetzung ist, dass alle betrachteten Wohnbauflachen inkl. der mo-
bilisierbaren Baulticken tatsachlich an den Markt kommen.

Gegeniiber dem Angebot steht die Nachfrage.

Basierend auf der aktuellen Bevdlkerungs- und Haushaltsprognose 2019 und der aktuellen Bautatigkeit
wurde die zukinftige Nachfrageentwicklung nach quantitativen und qualitativen Gesichtspunkten gutach-
terlich abgeleitet. Dabei wurden auch die Stadt-Umland-Wanderungen der vergangenen Jahre sowie die
zukunftig zu erwartende Wanderung berlcksichtigt. Fur die Nachfrageentwicklung der zukinftigen Haus-
halte wurden dabei drei Szenarien betrachtet: Real Case (Basis-Szenario), Best Case (Ziel-Szenario mit
wirtschaftlichem Wachstum) und Worst Case (Krisen-Szenario).

In der Wohnbauflachenkonzeption Jena 2035 wurde das Angebot der Nachfrage flr die verschiedenen
Szenarien gegenibergestellt und im Ergebnis die Basis-Variante und die Ziel-Variante bilanziert. In ei-
ner ersten Stufe wurde die Basis-Variante (Real Case der Bevolkerungs- und Haushaltsprognose 2019)
bilanziert, die einschlieRlich des qualitativen Zusatzbedarfes [1.500 Wohnungen] fiir die nachfragegerech-
te Wohnungsmarktentwicklung erforderlich ist. In einer zweiten Stufe erfolgte die Bilanzierung der Ziel-Va-
riante (Best Case der Bevdlkerungs- und Haushaltsprognose 2019). Die Basis-Variante stellt das notwen-
dige Minimum der Wohnbauflachenausweisung flir eine nachfragegerechte Wohnungsmarktentwicklung
dar, mit der Ziel-Variante soll ein weiteres Wachstum der Stadt entsprechend des Stadtratsbeschlusses
Lotrategie fir Wachstum und Investition“ vom 12.12.2018 (18/1970-BV) ermoglicht werden.

Fir die Basis-Variante musste in der Fortschreibung des Flachennutzungsplans eine Ausweisung von
Wohnbauflachen fiir folgende Nachfrage bericksichtigt werden:

* 1.766 Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern und
* 1.485 Wohnungen im Mehrfamilienhausbereich.

Das ergibt eine Gesamtnachfrage von ca. 3.251 Wohnungen in der Basis-Variante bis zum Erreichen
des Planungshorizonts des Flachennutzungsplans 2035 (siehe auch Abb. D.1./ 3 - rechte Grafik).

Um das Oberzentrum Jena jedoch auch zukiinftig als einen attraktiven Ort zum Leben zu gestalten, der
fur Familienfreundlichkeit, Weltoffenheit, eine vielfaltige moderne Kultur und auflergewoéhnliche Naturrau-
me steht, ist ein weiteres Wachstum an Bevolkerung, Wirtschaftskraft und Steueraufkommen erforderlich
— Wachstum und Lebensqualitat in Jena bedingen einander.

Gemal} dem Beschluss Nr. 18/1970-BV ,Strategie fir Wachstum und Investitionen® (12.12.2018) ,[...]
sollen insbesondere die Politikfelder Stadtentwicklung, Infrastruktur, Wohnen, Wirtschaft, Bildung, Haus-
halt und Investitionsplanung [...] auf ein Wachstum der Stadt Jena mindestens entsprechend Szenario
Jena 2030 — ,B“ ausgerichtet werden. [...] Eine unverzichtbare Grundlage fiir das Wachstum Jenas ist die
Ausweisung und Entwicklung von Wohn- und Gewerbeflachen.“ (Stadt Jena 2018a, S. 3, siehe auch Kap.
B.3.2.1 Strategie fir Wachstum und Investitionen)

Da eine Knappheit von Wohnraum und Flachen i.d.R. zu steigenden Preisen und Mieten flihren kann, for-
muliert die Stadt Jena im Stadtratsbeschluss ,Verstetigung der Wohnungspolitik fiir Jena: Richtlinien und
Konzeptvergabe“ (20/0482-BV vom 14.10.2020) das sozialpolitische Ziel, mit der Wohnbauflachenkon-
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zeption 2035 die preisstabilisierende quantitative Zielmarke von 4.830 Wohneinheiten zu ermdgli-
chen. (vgl. Stadt Jena 2020b, S. 3)
In der Ziel-Variante ergibt sich somit fur die Bereitstellung von Wohnbaufldchen eine zu berlcksichtigen-
de Nachfrage von:

* 1.957 Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern und

* 3.281 Wohnungen im Mehrfamilienhausbereich.

Dies ergibt eine Gesamtnachfrage von ca. 5.238 Wohnungen in der Ziel-Variante mit einem Pla-
nungshorizont bis 2035 (siehe auch Abb. D.1./ 3 - rechte Grafik).

Angebot gesamt: 4 830 Wohneinheiten Nachfrage bis 2035: o
5500 5.500 gf.'maﬁ: =
Ziel-Variante
5.000 5.000
4.500 4.500
4000 4.000
2.084 planungsrechtlich gesicherte Flachen .
3500 3500 gemat
3 g Basis-Variante
3 2
o 3000 2 3000
s S 5238
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Abb. D.1./ 3: Wohnbaufldchenbilanz nach Angebot und Nachfrage bis 2035 (eigene Darstellung quaas-stadtplaner
nach Wohnbaufldchenkonzeption 2035 (Fassung 29.08.2022), angebotsseitig fortgeschrieben nach aktueller pla-
nungsrechtlicher Einordnung / Verfahrensstand der Bauleitplanung)

Im Vergleich der beiden Szenarien bis 2035 steht einem Flachenangebot von 4.830 Wohnungen in der
Basis-Variante (Real Case) eine Nachfrage von ca. 3.251 Wohnungen gegenuber, wahrend in der Ziel-
Variante (Best Case) ca. 5.238 Wohnungen bendtigt werden.

Im Rahmen der gutachterlichen Bedarfsabschatzung zur Wohnbauflachenkonzeption 2035 wird
davon ausgegangen, dass die tatsachliche Entwicklung der Haushalte zwischen der Basis- und
der Ziel-Variante liegen wird.

Wenn sich die Nachfrage bis 2035 entsprechend den Ergebnissen der Basis-Variante entwickelt, ,[...] so
kénnen neue Qualitaten geschaffen und mit der Angebotsausweitung eine Entspannung des Wohnungs-
marktes bewirkt werden. Sollte hingegen die Ziel-Variante eintreffen, so werden alle vorhandenen Poten-
ziale sowie langfristig zusatzliche Flachen fir den Wohnungsbau benétigt.“ (Stadt Jena 2022b, S. 1)

Mit dem Flachenangebot der Tabellen A bis E der Wohnbauflachenkonzeption Jena 2035 (dort: Kapitel 7)
sowie den Potenzialen aus mobilisierbaren Baullicken kann die Wohnungsnachfrage bis 2035 erflillt wer-
den — vorausgesetzt, alle in der Konzeption aufgefihrten Flachen werden wie geplant mobilisiert und be-
baut. Darlber hinaus kénnen ca. 1.580 Wohnungen als strategische Flachenreserve im Sinne eines an-
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gestrebten Wachstums (Ziel-Variante) oder als Ersatz flir moglicherweise nicht realisierbare Flachen vor-
gehalten werden.

GemalR dem Auftrag des Stadtrats (Beschluss zur ,,Wohnbauflachenkonzeption Jena 2035“) sind
die in der Wohnbauflachenkonzeption neu dargestellten und bilanzierten Flachen in die Fort-
schreibung des Flachennutzungsplans aufgenommen worden. Darin enthalten ist auch das Ergeb-
nis der Wohnbauflachen-Alternativenprifung (Bericht 22/1526-BE vom 07.07.2022).

Durch die Stadtverwaltung erfolgt eine laufende Evaluierung der Wohnbauflachenentwicklung, um zeitnah
zu prifen, ob das Wohnbauflachenangebot fiir die zu erwartende Nachfrage ausreichend ist bzw. ob wei-
tere Flachen zu entwickeln sind. Da Flachenentwicklungen stets lange Zeitrdume in Anspruch nehmen,
ist durch langfristige Aktivitaten Vorsorge zu treffen, um die Flachen zu mobilisieren, insbesondere durch
verbindliche Bauleitplanungen incl. Gutachten, Flachenankaufen und Erschliefungen.

Wohnen im Umland — Ausmal3 der Suburbanisierung

Die zukinftige Nachfrageentwicklung gemafl Wohnbauflachenkonzeption 2035 bericksichtigt auch die
Verflechtungen mit dem Umland. Insbesondere im Bereich der Einfamilienhduser sind Suburbanisie-
rungstendenzen zu verzeichnen. ,Dies lasst sich einerseits aus Wanderungsverlusten an die angrenzen-
den Landkreise sowie Weimar und andererseits an der gleichzeitig abnehmenden Bautatigkeit im Einfa-
milienhausbereich in der Stadt Jena schlieRen. [...] Mit dem Real Case der Bevdlkerungsprognose wird
von einer anhaltenden Suburbanisierung ahnlich dem Niveau der Vorjahre ausgegangen. Uberschlégig
kann abgeschéatzt werden, dass die Abwanderung zu einem Bau von 30 bis 40 neuen Einfamilienhausern
pro Jahr im Umland fihren wird, Tendenz im Zeitverlauf abnehmend. Das sind bezogen auf die 17 Jahre
von 2019 bis 2035 rd. 600 Einfamilienhauser. ...“ (Stadt Jena 2022b, S. 14—-15) Im Wesentlichen be-
schrankt sich diese Nachfrage auf kleinteiligen Wohnungsneubau in Form von Einzel- und Doppelhau-
sern bzw. Reihenhdusern.

Dieser aus der Suburbanisierung erwachsende Bedarf im Bereich des Wohnungsbaus soll tiber das aktu-
ell in Erarbeitung befindliche Stadt-Umland-Konzept (siehe hierzu auch Kapitel C.2.2.3.) gedeckt wer-
den, da dieses - unter Berilicksichtigung der Aspekte des nachhaltigen und flachensparenden Bauens so-
wie der qualitativen Trends der Wohnungsnachfrage - einen Fokus auf dieses Marktsegment setzt. Ziel ist
die aktive, standortliche und mengenmalige Steuerung der Suburbanisierung bestimmter Bevolke-
rungsgruppen aus der Stadt Jena ins Umland.

Die ldentifizierung geeigneter Orte, die Ableitung geeigneter Flachen und die Festlegung der Hohe von
Wohnbauflachenpotentialen im Jenaer Umland wird (nach Analysephase und Leitbildprozess) in der an-
schlieBenden Konzeptphase des Stadt-Umland-Konzepts erfolgen. Grundlage fiur die Standortwahl wer-
den eine ganze Reihe von Bewertungskriterien bzw. Ausstattungsmerkmale bilden (z. B. Nahe zu Jena,
Verkehrsbeziehung zur Stadt Jena, Einwohnerstarke, Infrastrukturausstattung, etc.). Im Vordergrund steht
dabei die einheitliche Siedlungs- und Verkehrsentwicklung mit einem Schwerpunkt entlang der Schienen-
infrastruktur. Das Ergebnis der Konzeptphase schafft insbesondere fir den Bereich Wohnen die Grundla-
ge dafur, um im nachsten Schritt bilaterale Vereinbarungen Uber das Instrument der gemeinsamen Fla-
chennutzungsplanung nach §204 BauGB zwischen der Stadt Jena und der jeweiligen Umlandkommune
zu ebnen.

Erst nach Fertigstellung des Stadt-Umland-Konzeptes kann eine inhaltliche Verschneidung mit dem FNP
erfolgen. Aktuell kénnen daher fir diesen aus der Suburbanisierung erwachsenden Bedarf noch keine
konkreten Umlandgemeinden bzw. konkrete Wohneinheiten-Zahlen benannt werden.

Im Sinne der Zielsetzungen des Stadt-Umland-Konzepts ist im Bereich des Wohnungsbaus bereits 2022
eine Kooperationsvereinbarung gemaf §204 Abs. 1 Satz 1 BauGB mit der Gemeinde Z4lInitz fir den Be-
reich ,Lerchenfeld West“ abgeschlossen worden. GemaR dieser soll ,.... der bisher noch nicht umgesetzte
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Teil der dargestellten Wohnbauflache im Plangebiet Nr. 2 ,Stdlich der ZolInitzer Stra3e* mit der GréRRen-
ordnung von 15 Wohngebauden (EZFH) auf einer Flache von ca. 10.775 m? [...] der Bedarfsdeckung der
Stadt Jena dienen.” (Stadt Jena 2022d, S. 2)

D.1.1.4. Planungen
Planungsrechtlich im Bebauungsplan-Verfahren befindliche Wohnbaufldchen

Um den zukulnftigen Wohnbauflachenbedarf der Stadt Jena entsprechend der Bedarfsermittiung decken
zu kénnen, werden in der Fortschreibung des Flachennutzungsplans u.a. planungsrechtlich im Bebau-
ungsplan-Verfahren befindliche Wohnbauflachen dargestellt und damit gesichert.

Da ein Anteil an Potenzialen fir zukiinftigen Wohnungsbau dartiber hinaus auch in den planungsrechtlich
im Bebauungsplan-Verfahren befindlichen gemischten Bauflachen enthalten und mit in die Bilanzierung
eingeflossen ist, werden diese Potenziale nachrichtlich am Ende der folgenden Tabelle mit aufgelistet. Bei
einer anteiligen gemischten Bauflache innerhalb der planungsrechtlich im Bebauungsplan-Verfahren be-
findlichen Wohnbauflachen (Kennzeichnung mit ***) wird analog zur Wohnbaufldchenkonzeption 2035
das gesamte Potenzial fir Wohneinheiten hier erfasst.

Die Nummerierung (und damit die Zuordnung der Flachen in der Textkarte) erfolgt entsprechend der den
Flachen in der Wohnbauflachenkonzeption 2035 (Stand 29.08.2022) zugeordneten Nummern der Tabelle
B - Geplante Wohnungsbaustandorte. (Hinweis: Die Flachen B20 bis B23 waren zu diesem Stand der
Wohnbauflachenkonzeption noch im Bebauungsplanverfahren und daher in den Tabellen C bzw. D veror-
tet — auf die Anderung der Nummerierung wird in der Spalte ,Verfahrensstand / Bemerkung* verwiesen.)

Tabelle D.1. / 7: Planungsrechtlich im Bebauungsplan-Verfahren befindliche Wohnbauflachen

(grau hinterlegte Flachen = bereits im FNP 2006 als Wohnbauflache dargestellt, hinzugekommene oder
geanderte Flachen werden weil} hinterlegt und nachfolgend erlautert)

Nr.* | PR Bezeichnung Bauflache Bauflache Freie |Verfahrensstand / Bemerkungen
gemal Bebauungsplan-Verfahren in ha (ca.) | WE **

B16 N  Singerweg 0,6 40 | Einleitungsbeschluss 01/2018
VBB-J 35 ,,Singer Hohen*

B18 N | Hufelandweg 0,5 45  Einleitungsbeschluss 11/2019
VBB-J 44 ,Wohnen am Hufelandweg"

B5 W/Z Jena-West 2,1 40 | Einleitungsbeschluss 2003
B-J 31 ,,Dobeneckerstrale"

B6 W/Z Lichtenhain *** 3,7 50 | Einleitungsbeschluss 11/2000, Of-
B-J 30 ,,Lichtenhainer Oberweg" fenlage 2007 / 2010

B4 |O | Zegenhain 71 150 Einleitungsbeschluss 2002
B-Zh 03 ,,An der Talschule"

B20|O | AmLoh 0,6 20 | Einleitungsbeschluss 05/2021 (Hin-
B-Wj 19 ,,Wohnbebauung am Loh“ weis: in der Wohnbauflachenkon-

zeption 2035 (Stand 29.08.2022)
noch Vorbehaltsflache C 12)

B22|O | Erweiterung Erlenhofe 0,3 25 | Einleitungsbeschluss 11/2022 (Hin-
VBB-Wj 20 ,,Erweiterung Wohnen nérdlich weis: in der Wohnbauflachenkon-
der Karl-Liebknecht-StraRe“ zeption 2035 (Stand 29.08.2022)

noch Vorbehaltsflache D 15)

B 11 Lo | Lobeda-Altstadt 0,4 18 Einleitungsbeschluss 11/2013
VBB-Lo 11 ,,Wohnen am Johannisberg"

B1 Ort |Isserstedt (Uberm Anger Kapellendorfer Weg) 1,9 30 | Auslegungsbeschluss Gemeinde
B-Is 10 ,,Wohnen am Kleinromstedter Weg" Isserstedt 1994

Wiederaufnahme des Verfahrens,
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Einleitungsbeschluss 11/2022

B 10 Ort | Goschwitz 0,8 18 | Einleitungsbeschluss 11/2012
B-Go6 08 ,,Im Oberen Kreuz"

B 21 | Ort | Sudlich der Ortslage, Mlinchenroda 4,7 40 | Einleitungsbeschluss 05/2021 (Hin-
B-Mr 10 ,,Wohngebiet am Golfplatz Miin- weis: in der Wohnbauflachenkon-
chenroda“ zeption 2035 (Stand 29.08.2022)
noch Vorbehaltsflache D 13)
B 23 | Ort | Am neuen Weingut, Kunitz 1,6 30 | Einleitungsbeschluss 01/2024 (Hin-
B-Ku 04 ,,Wohnen am Weingut*“ weis: in der Wohnbauflachenkon-

zeption 2035 (Stand 29.08.2022)
noch Vorbehaltsflache D 18)

Zwischensumme 24,3 506

Weitere Potenziale freier Wohneinheiten bestehen innerhalb folgender planungsrechtlich im Bebauungsplan-Ver-
fahren befindlicher gemischter Bauflachen (vgl. Kap. "= D.1.2.4 Gemischte Bauflachen Tab. D.1./ 12) oder Son-
derbauflachen fiir Forschung und Lehre (vgl. Kap. "= D.2.2.4 Sonderbauflachen F+L Tab. D.2./ 8)

B3 |W/Z (Sonderbauflache F+L) 60 | Einleitungsbeschluss 04/2015
B-J 39 ,,BachstraBe"

B 17 | W/Z | (gemischte Bauflache) 70 | Einleitungsbeschluss 04/2018
VBB-J 41 ,,Quartier 22"

B2 Ort (gemischte Bauflache) 26 | Einleitungsbeschluss 12/1993
B-Is 11 ,Am Kapellendorfer Weg" Isserstedt

Summe gesamt 662

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften
Basis der Flachenermittlung Ma3stab 1:10.000, * Nummerierung = Zuordnung der Fldchen in der Textkarte
** WE — Wohneinheiten, Potenziale gemals Wohnbaufldchenkonzeption 2035.
*** Bebauungsplan mit anteiliger gemischter Baufidche — siehe Tab. D.1./ 12

Begriindung der Planungen:

Nr. B 1: Fir den Bereich des Bebauungsplans B-Is 10 ,Wohnen am Kleinromstedter Weg"“ in Issers-
tedt wurde bereits 1993 durch die damals noch selbstéandige Gemeinde Isserstedt die Aufstellung eines
Bebauungsplans (,Uberm Anger am Kapellendorfer Weg WR1/2“) beschlossen. Das Planverfahren wurde
nach Eingemeindung durch die Stadt Jena nicht weitergefiihrt, da zum damaligen Zeitpunkt Erschlie-
Rungsprobleme bestanden. Das Bauleitplanverfahren wird nun angesichts des Bedarfs an Flachen fir
den kleinteiligen Wohnungsbau unter neuer Bezeichnung weitergefiihrt. Teile des Bebauungsplans waren
bereits im FNP 2006 als Wohnbauflachen dargestellit.

Nr. B 2: Isserstedt (siehe Kap. " D.1.2.1 Tab. D.1. / 12: Planungsrechtlich im Bebauungsplan-Verfah-
ren befindliche gemischte Bauflachen)

Nr. B 3: BachstraBe (siche Kap. ™ D.2.2.4 Tab. D.2. / 8: Planungsrechtlich im Bebauungsplan-Verfah-
ren befindliche Sonderbauflachen Forschung und Lehre)

Nr. B 4: Das Plangebiet An der Talschule in Ziegenhain soll in ein Wohngebiet fiir Geschosswohnungs-
bau und kleinteiligen Wohnungsbau umgestaltet werden. Hierfir ist ggf. die Durchfihrung von Umle-
gungsverfahren erforderlich.

Nr. B 5: Die bereits im FNP 2006 als geplanter Wohnbaustandort dargestellte Flache Dobeneckerstrale
liegt teilweise im Innenbereich. Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens B-J 31 "Dobeneckerstralle"
soll Baurecht fiir die unbebauten Flachenanteile hergestellt werden.

Nr. B 6: Die in Lichtenhain im Bebauungsplangebiet B-J 30 "Lichtenhainer Oberweg" bislang noch unbe-
bauten Teiflachen sollen in der Nahe zu arbeitsplatzintensiven gewerblichen Bauflachen sowie Einrichtun-
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gen fur Forschung und Lehre an der Tatzendpromenade erschlossen und einer Entwicklung zugefiihrt
werden.

Nr. B 10: Der Stadtrat beschloss die ,Wiederaufnahme der Bebauungsplanung B-G6 08 ,,lm Oberen
Kreuz“ in Goschwitz mit Beschluss 21/1140-BV vom 08.12.2021. Mit dem Verfahren des Bebauungs-
plans erfolgt eine Ausweisung von Bauland flur die Errichtung kleinteiliger, kompakter und flachensparen-
der Wohnbebauung. Damit wird die planungsrechtliche Voraussetzung fir kleinteiligen Wohnungsbau am
Ortsrand von Géschwitz geschaffen.

Nr. B 11: Auf dem Grundstiick Am Johannisberg am Rand der Altstadt von Lobeda befinden sich derzeit
zwei Mehrfamilien-Wohnhauser. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan VBB-Lo 11 ,Wohnen am Johan-
nisberg“ wurde zum Zwecke einer baulichen Erganzung und Schaffung von Wohn- und Lebensraum fir
alle Altersklassen eingeleitet.

Nr. B 16: Gemal dem Stadtteilentwicklungskonzept fir Jena-Nord stellt die Starkung von Urbanitat und
Zentralitat im stdlichen Teilbereich von Jena-Nord einen Handlungsschwerpunkt im Bereich der Sied-
lungsentwicklung und der Baukultur dar. Durch Nachverdichtung, Erganzungs- und Ersatzneubau in kom-
pakteren stadtebaulichen Strukturen sollen vor allem nachfrage-konforme urbane Wohnformen im Ge-
schosswohnungsbau geschaffen werden. Ziel des Bebauungsplan-Verfahrens Singer Hohen (VBB-J 35
Loinger Héhen®) ist die Errichtung von Mehrfamilienhausern. Das Bauvorhaben wird die Angebotssituati-
on im Stadtteil Jena-Nord durch eine gréf3ere Vielfalt im Wohnungsbestand verbessern.

Nr. B 17: Steinweg-Tower - VBB-J 41 ,Quartier 22“ (sieche Kap. "% D.1.2.4 Tab. D.1. / 12: Planungs-
rechtlich im Bebauungsplan-Verfahren befindliche gemischte Bauflachen)

Nr. B 18: Die bereits im FNP 2006 dargestellte Vorbehaltsflache ,,Am Nordfriedhof* als Wohnbauflache in
Ergénzung der umgebenden Bebauung wurde im Gartenentwicklungskonzept (2013 und 2024) bestatigt.
Ziel des 2019 eingeleiteten Bebauungsplan-Verfahrens (VBB-J 44 ,Wohnen am Hufelandweg") ist die
Schaffung von familiengerechtem, sozialvertraglichen Wohnraum in zentrumsnaher Lage in Ergédnzung
der vorhandenen heterogenen Bebauung.

Nr. B 20 (vormals C 12): Die Flache Am Loh hat die topografischen, stadtraumlichen und infrastrukturel-
len Voraussetzungen fiir die Entwicklung einer stadtebaulich und wirtschaftlich sinnvollen Wohnbauflache
und war bereits im FNP 2006 als Wohnbauvorbehaltsflaiche dargestellt. Sie ist im Gartenentwicklungs-
konzept (2013 und 2024) der Kategorie ,Aufgabe der Gartennutzung zugunsten Bauland“ zugeordnet.
Uber die 2021 eingeleitete Bauleitplanung B-Wj 19 ,Wohnbebauung Am Loh* soll Baurecht fiir die Errich-
tung einer kleinteiligen und kompakten Wohnbebauung in offener Bauweise geschaffen werden.

Nr. B 21 (vormals D 13): Fir die Flache in Miinchenroda ,,siidlich der Ortslage* wurde 2021 das Auf-
stellungsverfahren des Bebauungsplans B-Mr 10 ,Wohngebiet am Golfplatz Minchenroda“ begonnen zur
Realisierung einer kleinteiligen Wohnbebauung mit hoher Wohn- und Aufenthaltsqualitat und einem fami-
lienfreundlichen Wohnumfeld. Planungsziel ist hier aulerdem die Beseitigung eines stadtebaulichen
Missstands (ruindse Stallanlagen am Ortsrand) und die Aufwertung des gestorten Siedlungsrands / Her-
stellung eines optisch ansprechenden Ortseingangs. Zur Eingrinung des Wohngebiets zum Landschafts-
raum hin soll hiermit auch ein griner Ortsrand planerisch gesichert werden. Im Rahmen des Bebauungs-
plans werden u.a. auch denkmalschutzrechtliche Belange Beriicksichtigung finden. Die Anderung des
FNP 2006 (11. FNP-Anderung) erfolgt im Parallelverfahren zum Bebauungsplan.

Nr. B 22 (vormals D 15): Mit der 2022 eingeleiteten Bauleitplanung VBB-Wj 20 ,Erweiterung Wohnen
nordlich der Karl-Liebknecht-StraRe“ beabsichtigt der Vorhabentrager die Erweiterung der Wohnanlage
nordlich der Karl-Liebknecht-Stral3e (Erlenhdfe, VBB-Wj 18). Die Flache wurde als Ersatz fir das auf C1a
Jenzighang-West entfallene Geschosswohnungsbau-Segment neu in die Wohnbauflachenkonzeption
2035 aufgenommen (Bericht 22/1526-BE ,Wohnbauflachenkonzeption Jena 2035 — Ergebnisse der Alter-
nativenprufung® im Stadtentwicklungs- und Umweltausschuss). Ziel der Bauleitplanung ist die Errichtung
von einzelnen Mehrfamilienhausern mit Wohnungen in unterschiedlichen GréRen und die Sicherung einer
hohen stadtebaulichen und architektonischen Qualitat.
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Nr. B 23 (vormals D 18): Die Flache Am neuen Weingut in Kunitz wurde ebenfalls im Rahmen der Alter-
nativenprufung als Ersatz fir das auf C 1b Jenzighang-Mitte entfallene kleinteilige Wohnungsbausegment
neu in die Wohnbauflachenkonzeption 2035 aufgenommen. Stadtebauliches Ziel der 2024 eingeleiteten
verbindlichen Bauleitplanung B-Ku 04 ,Wohnen am Weingut® Kunitz ist in der dorflichen Ortslage die
Wahrung eines angemessenen Verhaltnisses zur gewachsenen Ortsstruktur und die Vermeidung einer
unmaRstéblichen Uberformung. Eine kleinteilige Bauweise soll sich sich in die umgebende dérfliche Be-
bauung einflgen.

Ein kleiner Bereich im westlichen Teil der nachzunutzenden Flache der Kunitzer Stallanlage wird aktuell
durch ein regionales Weingut als Technikstandort zur Bewirtschaftung der benachbarten Rebflachen ge-
nutzt. Durch den Winzer wird die Etablierung eines Weinguts angestrebt.

Die Anderung des FNP 2006 (10. FNP-Anderung) erfolgt im Parallelverfahren zum Bebauungsplan.

Die Flache der nach zu nutzenden Stallanlage befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebiets
,Mittleres Saaletal zwischen Goschwitz und Camburg“. GemaR der vorliegenden Stellungnahme des
TLUBN vom 22.03.2022 erfolgte die positive Inaussichtstellung zur Grenzanderung und Herausnahme
des Bereichs aus dem LSG durch die Obere Naturschutzbehoérde (die Grenzanderung erfolgt im Rahmen
der Durchfiihrung des Bebauungsplanes B-Ku 04). Der Bereich ist zudem in der Raumnutzungskarte-
West des aktuellen Regionalplanes Ostthiiringen (Genehmigungsvorlage 19.04.2024) als Siedlungsflache
dargestellt. Es liegt somit die Vereinbarkeit mit den Erfordernissen der Raumordnung vor. Insofern kann
die Flache der Stallanlage kiinftig eine bauliche Nachnutzung erfahren.

Vorbehaltsflachen fiir den Wohnungsbau

Uber die planungsrechtlich im Bebauungsplan-Verfahren befindlichen Wohnbauflachen hinaus werden
zur Deckung kinftiger Bedarfe im Flachennutzungsplan Vorbehaltsflachen fiir den Wohnungsbau ent-
sprechend den Bedarfsermittlungen der Wohnbauflachenkonzeption der Stadt Jena 2035 dargestellt.

Mit der Darstellung der in der Wohnbauflachenkonzeption 2035 Tabelle C benannten FNP-Vorbehalts-
flachen fiir Wohnungsbau ist bereits im FNP 2006 die gemeindliche Absicht zur Entwicklung von Wohn-
bauland bekundet worden, um damit quantitative und qualitative Bedarfe im langfristigen Angebot auszu-
gleichen. Auf Grundlage einer verbindlichen Bauleitplanung soll hier Baurecht geschaffen werden. Freie
Flachenpotenziale und damit mégliche freie Wohneinheiten innerhalb gemischter Bauflachen sind mit in
die Bilanzierung eingeflossen und werden daher nachrichtlich am Ende der folgenden Tabelle mit aufge-
listet.

Zusatzliche Potenzialflachen nach Wohnbauflachenkonzeption 2035 Tabelle D leiten sich dartber hin-
aus zum einen aus dem 2013 beschlossenen und 2024 fortgeschriebenen Gartenentwicklungskonzept
ab, in dem die Gesamtheit aller Gartenanlagen nach stadtebaulichen, naturschutzfachlichen und gestalte-
rischen Gesichtspunkten bewertet wurde. Zum anderen erfolgte eine Aufnahme von Flachen, fir die eine
Umnutzung zu Wohnbauflachen aufgrund der Flachenbewertung und der Mobilisierungschancen maglich
ist.

Fir im ,Regionalverband Jena und Saale-Holzlandkreis der Kleingartner e.V.” organisierte Kleingarten,
die sich zu geringem Teil auf den Vorbehaltsflachen (C 4 Unter der Lobdeburg, C 1b Rahmenplan Jenzig-
hang-Mitte) bzw. auf zusatzlichen Potenzialflachen (D 2 Madertal, D 3 Schweizerhdhe) befinden, beinhal -
tet das Bundeskleingartengesetz verbindliche Regelungen, die im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung Beriicksichtigung finden.

Die Nummerierung (und damit die Zuordnung der Flachen in der Textkarte) erfolgt entsprechend der den
Flachen in der Wohnbauflachenkonzeption 2035 zugeordneten Nummern der Tabelle C - FNP-Vorbe-
haltsflachen und Tabelle D - Zusatzliche Potenzialflachen.
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Tabelle D.1. / 8: Wohnbauflachen — Vorbehaltsflachen (einschliel3lich Potenzialflachen nach Wohn-
bauflachenkonzeption 2035 Tabelle D, grau hinterlegte Flachen = bereits im FNP 2006 dargestellt, hinzu-
gekommene oder geanderte Flachen werden weil} hinterlegt und nachfolgend erlautert)

Nr.* | PR | Bezeichnung Baufliche | Freie WE**
in ha (ca.)

C11 N Am Kaiserberg, Zwatzen 1,0 20
D5 |N Closewitzer StralRe 1,5 45
D9 |N Ricarda-Huch-Weg / Am Nordfriedhof 0,8 20
D10 N Kreuzgasse, Zwatzen 0,7 32
D2 |'W/Z Schweizerhohe 1,7 90
D3 W/Z Madertal 2,7 90
D6 |W/Z Cospedaer Grund 1,0 35
D8 | W/Z Westlich Emma-Heintz-StralRe 2,2 45
C1b O | Rahmenplan Jenzighang-Mitte, Wenigenjena 0,9 20
C1c Rahmenplan Jenzighang-Ost, Wenigenjena 3,3 70
C2 O | AnderTrebe, Wenigenjena (Ostlich des Friedhofs) 5,0 170
C6 O Treunert-/ HildebrandstralRe, Wenigenjena-Kernberge 2,1 40
D11 O Erweiterung B4 An der Talschule 1,8 38
C9 Wi Hugo-Schrade-Strale 0,6 30
D7 |Wi | TrieBnitzweg 0,6 12
C4 Lo | Unterder Lobdeburg 2,7 85
C3 Ort Am Klosterweg, Goschwitz, 2,5 50
C5 Ort Ortsrand Closewitz 1,3 24
D 14 | Ort | An der Siedlung, Isserstedt 1,5 28
D 16 | Ort | Sudlicher Ortsrand, Leutra 0,5 10
D 17 | Ort | An der Ammerbacher Stralle (Ammerbach, westlicher Ortsrand) 2,5 32
Zwischensumme 36,9 986
Weitere Potenziale freier Wohneinheiten bestehen innerhalb folgender Vorbehaltsflachen fiir gemischte Bauflachen
(siehe auch Kap. " D.1.2.4 Tab. D.1./ 13)

C7b WIZ Eichplatz Baufeld B 20
Summe gesamt 1.036

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften
Basis der Flachenermittlung Mal3stab 1:10.000, * Nummerierung = Zuordnung der Fldchen in der Textkarte
** WE — Wohneinheiten, Potenziale gemé&ls Wohnbaufldchenkonzeption 2035.

Begriindung der Planungen:

Nr. C 1: Mit der Darstellung von Vorbehaltsflachen fir Wohnen am ,,Jenzighang“ in Wenigenjena ver-
folgt die Stadt Jena wie bereits im FNP 2006 das Ziel, kernstadtnahe Flachen langfristig zu sichern und
Uber eine verbindliche Bauleitplanung Baurecht zu schaffen.

Die Darstellung der Flache C1c Rahmenplan Jenzighang-Ost entspricht dem Auftrag des Stadtrats zum
beschlossenen ,Rahmenplan Jenzighang“ und dem Gartenentwicklungskonzept (2013 und 2024) zur Auf-
gabe von Garten zu Gunsten von Bauland.

Die Flache C1b Rahmenplan Jenzighang-Mitte ist gemaR Stadtratsbeschluss 20/0468-BV vom
15.10.2020 aus der Wohnbauflachenkonzeption teilweise (westlicher Teil) entfallen. Im Ergebnis der ,Ar-
beitsgruppe Alternativenprifung®, welche mit Vertretern aus Politik und Verwaltung in 2021/2022 gefihrt
wurde, wird die Darstellung der Wohnbauflache C1b in ihrer FlachengréfRe bis auf einen stralRenbeglei-
tenden Streifen parallel des Gembdenbachs reduziert. Der GroRteil der Flache C1b wird somit nicht mehr
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als Wohnbauflache dargestellt und verbleibt in Gartennutzung (Bericht 22/1526-BE "Wohnbauflachenkon-
zeption Jena 2035 — Ergebnisse der Alternativenprifung" vom 07.07.2022 im Stadtentwicklungs- und
Umweltausschuss).

An der Entwicklung der Flache C1a Rahmenplan Jenzighang-West als Wohnbauflache wird geman
dem Beschluss des Stadtrates vom 15.10.2020 zur ,Wohnbaufladchenkonzeption Jena 2035 ebenso nicht
festgehalten, sie verbleibt in Gartennutzung (siehe auch Kap. " D.1.1.5 Riicknahme von Flachenaus-
weisungen des FNP 2006).

Nr. C 2: Die bereits im FNP 2006 als Wohnbauflache dargestellte Flache An der Trebe orientiert sich am
Héhenniveau der angrenzenden Siedlung Schlegelsberg. Ostlich des Ostfriedhofes geht die Franz-Liszt-
StralRe in den Schlendorfer Oberweg Uber. Die Vorbehaltsflache dient an diesem Standort einer hangauf-
wartigen ,Abrundung“ der durch das Ritzetal erschlossenen bestehenden Wohnbereiche. Der derzeit
Uberwiegend durch Garten genutzte Bereich ist hinsichtlich der Topografie flacher geneigt und fiir eine
Bebauung geeignet. Die Darstellung der Vorbehaltsflache fiir Wohnen stimmt mit dem Landschaftsplan
der Stadt Jena 2016 und dem Beschluss des Gartenentwicklungskonzepts (2013 und 2024) tberein. Das
Planungsinteresse des Eigentiimers groRRer Flachenanteile (Wohnungsunternehmen) besteht seit Beginn
der 1990er Jahre und wird auf den Bedarf bezlglich der Bauformen und der zeitlichen Inanspruchnahme
abgestimmt.

Nr. C 3: Die in GOschwitz liegende Vorbehaltsflache Am Klosterweg wird derzeit als Grunland bzw. land-
wirtschaftliche Flache genutzt. Sie war bereits im FNP 2006 dargestellt und dient im Nordwesten des Or-
tes Goschwitz unter Wahrung des dorflichen Siedlungsgeprages der behutsamen, organischen Erweite-
rung der Wohnbauflache am Klosterweg.

Nr. C 4: Die bereits im FNP 2006 dargestellte und derzeit gartnerisch genutzte Flache Unter der Lobde-
burg in Lobeda ist gegenwartig mit Gartenhdusern bebaut. Das Gartenentwicklungskonzept (2013 und
2024) sieht hier eine Aufgabe der Gartennutzung zu Gunsten von Bauland vor. Die flach geneigte Flache
schlief3t sich dstlich an die im Zusammenhang bebaute Ortslage Lobeda-Altstadt an und eignet sich fir
eine kleinteilige, lockere Bebauung. Die infrastrukturelle Grundausstattung zum Beispiel mit Schulen und
Kindergarten ist gewahrleistet, eine Umweltvertraglichkeitsprufung liegt vor.

Da auf den Flurstlicken 67/6 und 67/8 der Gemarkung Lobeda Flur 3 nach Aussage der UNB heute kein
gesetzlich geschitztes Biotop (gemafl §30 BNatSchG) mehr vorhanden ist, kdnnen diese - wie bereits im
FNP2006 - als Wohnbauflache dargestellt werden. Im siidlichen Bereich des anschliefenden Flurstlicks
67/6 ist jedoch eine Biotopflache nach wie vor gesetzlich geschiitzt (Streuobstwiese) und kann nicht tiber-
plant werden. Um eine Verbindung der bebaubaren Flachen zwischen den Flurstiicken 67/6 und 67/8 her-
stellen zu kdénnen, bedarf es in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung einer Ausnahmegeneh-
migung, die bei der UNB zu beantragen ist.

Nr. C 5: Die Vorbehaltsflache am Ortsrand Closewitz wurde bereits im FNP 2006 bestatigt, um eine dem
Charakter der dorflichen Ortslage angepasste Entwicklung zu erméglichen. Da fir Closewitz zum einen
eine weitere Eigenentwicklung aufgrund des den Ort umschlieBenden Landschaftsschutzgebietes nicht
moglich ist und zum anderen in den vergangenen Jahren mehrere Baullicken im Ortskern bereits ge-
schlossen wurden, wird mit der dargestellten Erweiterungsoption zur Abrundung der Siedlungslage am
nordwestlichen Ortsrand langfristig eine organische Entwicklung des Ortes gesichert. Die am 26.08.2015
durch den Stadtrat bestatigte Konzeption zur Entwicklung der landlichen Ortsteile bestatigt die Auswei-
sung der Flache zur Schaffung von Wohnbauland. Durch die Untere Naturschutzbehérde wird einge-
schatzt, dass die Erhaltungsziele des Vogelschutzgebietes Nr. 33 "Muschelkalkhdnge westlich der Saale-
platte" nicht erheblich beeintrachtigt werden und die dargestellte Erweiterung des dorflichen Siedlungsge-
biets mdglich ist.

Nr. C 6: Die Vorbehaltsflache HildebrandstraBBe / TreunertstraBe ist bereits im wirksamen FNP 2006 als
Wohnbauflache ausgewiesen. In den Untersuchungen im Rahmen des Gartenentwicklungskonzeptes
2013 sowie der Fortschreibung 2024 wurde hier nach dem Gebot der Innenentwicklung die Aufgabe der
Gartennutzung zu Gunsten der ErschlieBung von Bauflachen vorgesehen. Das Gebiet ist dreiseitig von
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bestehender Siedlungsflache umgeben, Randerschlieung liegt an. Die aus der Einordnung von begrenz-
ter, kleinteiliger Wohnbebauung resultierenden Auswirkungen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung vertiefend zu untersuchen. Der Einleitungsbeschluss fiir den Bebauungsplan (B-WJ 17) wurde
auf Grund der Ablehnung durch den Ortsteilrat Kernberge (Beschluss vom 08.07.2013) zurlickgezogen.

Nr. C 7b: Eichplatzareal (siche Kap. " D.1.2.4 Tab. D.1. / 13: Vorbehaltsflachen fir gemischte Baufla-
chen)

Nr. C 9: Die Vorbehaltsflache an der Hugo-Schrade-StraBe in Winzerla ist in der Wohnbauflachenkon-
zeption Jena 2035 als Vorbehaltsflache fiir eine Mehrfamilienhausbebauung erfasst. Die Darstellung wie
im FNP 2006 als Wohnbauflache wird beibehalten.

Nr. C 11: Die Vorbehaltsflache Am Kaiserberg (Zwatzen) ist bereits im FNP 2006 als Wohnbauflache
dargestellt. Sie ist im Gartenentwicklungskonzept (2013 und 2024) der Kategorie ,Aufgabe der Garten-
nutzung zugunsten Bauland“ zugeordnet und stellt langfristig ein Potenzial fir kleinteiligen Wohnungsbau
mit gesicherter verkehrlicher Randerschlie3ung Uber eine verbindliche Bauleitplanung dar.

Nr. D 2-3, 5-6: Die kernstadtnahen Potenzialflachen Schweizerhéhe, Madertal und Cospedaer Grund
sowie die Flache Closewitzer StraBe sind im Gartenentwicklungskonzept (2013 und 2024) der Kategorie
+2Aufgabe der Gartennutzung zugunsten Bauland“ zugeordnet und sollen auf Grund der wirtschaftlichen
Entwicklung Jenas fir die erforderliche Wohnraumbereitstellung entsprechend der Wohnbauflachenbilan-
zierung (vgl. Kap. " D.1.1.3) mobilisiert werden. Die Standorte weisen eine integrierte und infrastruktu-
rell gut ausgestattete Lage auf. Eine kinftige Darstellung als Wohnbauflachen im Rahmen der Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplans leitet sich aus den Stadtratsbeschliissen zum Gartenentwicklungskon-
zept (2013, 2024) und zur Wohnbauflachenkonzeption Jena 2035 ab. Dem Auftrag des Stadtrats im Be-
schluss ,Wohnen in Jena“, dass "[...] die ErschlieRung weiterer bisher im Flachennutzungsplan nicht aus-
gewiesener, kernstadtischer Potenzialflachen vorzubereiten ist, um so das Wohnungsangebot um neue
Qualitéten zu bereichern und den mittel- bis langfristig drohenden Engpéassen zu begegnen [...]%, wird mit
dieser Flachenneuausweisung gefolgt (vgl. Stadt Jena 2012b, S. 25).

Die Flachen D 2 Schweizerhohe und D 3 Madertal wurden 2022 durch die ,Arbeitsgruppe Wohnbaufla-
chen-Alternativenprifung" als Vorbehaltsflache fir Wohnen bestatigt. Fir die Schaffung von Baurecht
und die Herstellung der verkehrlichen und medienseitigen ErschlieBung ist eine verbindliche Bauleitpla-
nung erforderlich. Fur Verbandsgarten beinhaltet das Bundeskleingartengesetz verbindliche Regelungen
zum Umgang im Rahmen der angestrebten verbindlichen Bauleitplanung (zum Beispiel Flachenersatz,
Entschadigung).

Bei der Flache D 6 Cospedaer Grund sind im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung
insbesondere der Abstand zum Wald, der Uberregional bedeutsame und pramierte Qualitatswanderweg
Saale-Horizontale, die Belange der Regenwasserableitung und des dezentralen Regenwassermanage-
mentes (Regenwassernutzung, -rickhaltung, -versickerung, -verdunstung) sowie die vorhandene Fleder-
maus-Leitlinie (gemak FFH-Richtlinie) entlang des Cospedaer Grundes zu bericksichtigen.

Nr. D 7-10: Die Flachen TrieBnitzweg, westlich Emma-Heintz-StraRe, Ricarda-Huch-Weg / Am Nord-
friedhof und Kreuzgasse Zwatzen stellen sinnvolle Abrundungen bestehender Wohnbereiche dar. Die
drei erstgenannten sind im Gartenentwicklungskonzept (2013 und 2024) der Kategorie ,Aufgabe der Gar-
tennutzung zugunsten Bauland“ zugeordnet.

Nr. D 11: Der im FNP 2006 als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellte Bereich Erweiterung von B 4
An der Talschule in Ziegenhain stellt eine sinnvolle Ergéanzung des in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplans B-Zh 03 ,An der Talschule® fir Geschosswohnungsbau und kleinteiligen Wohnungsbau dar.

Nr. D 14: In Isserstedt ,,An der Siedlung*“ besteht mit der Darstellung einer Wohnbauflache das Ziel der
Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes (ruinése Stallanlagen am Ortsrand).

Mit der Oberen Naturschutzbehérde (ONB) wurde die erforderliche Herausnahme der Flache aus dem
Landschaftsschutzgebiet ,Mittleres Saaletal zwischen Gdéschwitz und Camburg® abgestimmt (Stellung-
nahme des Thiringer Landesamtes fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz vom 03.09.2020). Da fiir die
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versiegelten Bereiche der ruinésen Stallanlagen der Schutzzweck nicht gegeben ist, wurde durch die
ONB ein Aufhebungs- / Grenzanderungsverfahren auf der Basis der landschaftsschutzrechtlichen Rah-
menbedingungen in Aussicht gestellt. Hier besteht das Ziel, den Missstand zu beseitigen und die bereits
bebauten Flachen einer geeigneten Nachnutzung zuzufihren. Das entsprechende Grenzanderungsver-
fahren durch die ONB wird parallel zu einer verbindlichen Bauleitplanung gefihrt.

Mit dem Standort An der Siedlung in Isserstedt kann im Ergebnis des Stadtratsbeschlusses zur ,Wohn-
bauflachenentwicklung 2035“ bzw. der Wohnbauflachen-Alternativenprifung (2022) die anteilig entfallene
Wohnbauflache von C1b ,Rahmenplan Jenzighang-Mitte" kompensiert werden.

Nr. D 16-17: Die Flachen Sudlicher Ortsrand in Leutra und An der Ammerbacher StraBe (Ammerbach,
westlicher Ortsrand) wurden ebenfalls im Rahmen der Alternativenprifung als Ersatz fiir das auf C1b
Jenzighang-Mitte entfallene kleinteilige Wohnungsbausegment neu in die Wohnbauflachenkonzeption
2035 aufgenommen. Stadtebauliches Ziel in den doérflichen Ortslagen ist die Wahrung eines angemesse-
nen Verhéltnisses zur gewachsenen Ortsstruktur und die Vermeidung einer unmafRstablichen Uberfor-
mung der historischen Ortsteile. Eine kleinteilige Bauweise soll sich sich in die umgebende dorfliche Be-
bauung einfligen.

Der nordliche Flachenanteil der Flache D 17 An der Ammerbacher StraRe liegt im Geltungsbereich der
Erhaltungssatzung Ammerbach. Im Rahmen der nachfolgenden Planungsebene der konkreteren Bebau-
ungsplanung sind somit Einschrankungen zur Sicherung eines hohen Grinflachenanteils umzusetzen. Ei-
ne aufgelockerte Bauweise entspricht einer klimaangepassten und landschaftsbildvertraglichen Bauwei-
se.

D.1.1.5. Ricknahme von Flachenausweisungen des FNP 2006
Die Darstellung folgender im FNP 2006 dargestellter Wohnbauflachen entfallt:

Tabelle D.1./9: Riicknahme von Flachenausweisungen des FNP 2006

Nr. PR vormalige Bezeichnung Darstellung in der Fortschreibung des FNP

1 W/Z Deponie Hermann-Ldns-Str., Teilbereich Grinflache
2 Wi | Wohn- und Geschaftsquartier Friedrich-Zucker-Stralle | Gemischte Bauflache

3 O | C1aJenzighang - West Grunflache / Kleingarten

4 O | C1b Jenzighang — Mitte, westliche Teilflache Grunflache / Freizeit- und Kleingéarten
PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften

Begriindung der Riicknahme von Flachenausweisungen:

Nr. 1: Die Sanierungsplanung fiir die ehemalige Deponie Hermann-Loéns-StraBe wies als Zielstellung ei-
ne zukinftige Nutzung als Garten bzw. Park & Freizeit aus. Eine Sanierung mit dem Ziel Wohnen bzw. ei-
ner gemischten Nutzung erfolgte nicht (siehe auch Kap. "% D.8.1.2 Kennzeichnungen — Altlasten).

Nr. 2: Wohn- und Geschaftsquartier Friedrich-Zucker-Strale (siehe Kap. D.1.2.4 Tab. D.1. / 12: Pla-
nungsrechtlich im Bebauungsplan-Verfahren befindliche gemischte Bauflachen)

Nr. 3: Die Flache C1a Rahmenplan Jenzighang-West sowie die westliche Teilfliche von C1b Rah-
menplan Jenzighang-Mitte waren im FNP 2006 als Wohnbauflachen (Vorbehaltsflachen) dargestellit.
Diese Darstellung beruhte auf dem durch den Stadtrat beschlossenen ,Stadtebaulichen Rahmenplan
Jenzighang® (1998). An der Entwicklung der Teilfliche C1a Rahmenplan Jenzighang-West wird geman
dem Beschluss des Stadtrates vom 15.10.2020 zur "Wohnbauflachenkonzeption Jena 2035" nicht weiter
festgehalten. Sie verbleibt in Gartennutzung.

Nr. 4: Die Flache C1b Rahmenplan Jenzighang-Mitte ist gemaR Stadtratsbeschluss 20/0468-BV vom
15.10.2020 aus der Wohnbauflachenkonzeption teilweise (westlicher Teil) entfallen. Im Ergebnis der
LArbeitsgruppe Alternativenprifung“, welche mit Vertretern aus Politik und Verwaltung in 2021/2022
geflhrt wurde, wird die Darstellung der Wohnbauflache C1b in ihrer FlachengréRe bis auf einen strallen-
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begleitenden Streifen parallel des Gembdenbaches reduziert. Der Grofteil der Flache C1b wird somit
nicht mehr als Wohnbauflache dargestellt und verbleibt in Gartennutzung (Bericht 22/1526-BE ,Wohnbau-
flachenkonzeption Jena 2035 — Ergebnisse der Alternativenprifung® vom 07.07.2022 im Stadtent-
wicklungs- und Umweltausschuss).

D.1.1.6. Ubersicht der Wohnbauflachen

Wohnbauflachen in ha (ca.)
Bestandsflachen 832,9
planungsrechtlich gesicherte Bauflachen (einschliel3l. Gbergeleitete Bebauungsplane) 250,5
planungsrechtlich im Bebauungsplan-Verfahren befindliche Bauflachen 24,3
Vorbehaltsflachen 36,9
Summe 1.144,6

Fazit: Hinsichtlich der Ziele zur Entwicklung des Wohnstandortes Jena und hier insbesondere der
Attraktivitdtssteigerung des Wohnungsangebots sowie der Verringerung der Umlandabwanderung
ist eine umfangreiche Nutzung von Wohnbaufldchenpotenzialen erforderlich. Der Bedarf an Wohn-
baufldchen hat sich gegeniiber dem wirksamen FNP-2006 erh6ht, da im Zeitraum der Aufstellung
des FNP 2006 mit der Haushalts- und Bevélkerungsprognose 2003 noch von einer riicklaufigen
Einwohnerentwicklung ausgegangen wurde. Seitdem hat sich die Stadt Jena von einer schrump-
fenden hin zu einer wachsenden Stadt entwickelt. Mit der Haushalts- und Bevélkerungsprognose
2014 und auch mit der aktuellen Prognose 2019 wird Jena ein weiteres Wachstum prognostiziert.

Der Fldachenzuwachs setzt sich aus den zusétzlichen Potenzialflichen nach Wohnbaufldchenkon-
zeption 2035 (Tabelle D), der Integration von beschlossenen Anderungen / Berichtigungen zum
wirksamen Fldachennutzungsplan im Rahmen verbindlicher Bauleitplanungen (zum Beispiel Am
Oelste, Beim Ménchberge, Nérdlich der Karl-Liebknecht-Stral3e, Altes Gut Burgau) und Anpassun-
gen von Nutzungsarten geméR der jeweiligen Bestandssituationen zusammen.

Aus den Berechnungen der Wohnbauflachenkonzeption 2035 ergibt sich fiir die Stadt Jena bis
2035 eine Nachfrage in der Basis-Variante (Real Case) nach insgesamt ca. 3.251 Wohnungen, in
der Ziel-Variante (Best Case) nach insgesamt ca. 5.238 Wohnungen.

Dem steht aus den mobilisierbaren Bauliicken, den planungsrechtlich gesicherten Bauflachen
(einschlieBlich rechtskriéftige, libergeleitete Bebauungspldne), den im Bebauungsplan-Verfahren
befindlichen Baufldchen und den Vorbehaltsflichen ein Potenzial von ca. 4.830 Wohnungen ge-
geniiber. Damit sichern die Darstellungen des Flachennutzungsplans innerhalb der Stadt ein
quantitativ ausreichendes Fldachen- und Wohnungsangebot einschlieBllich einer strategischen Fl&-
chenreserve fiir das angestrebte Wachstum der Stadt iiber die Basis-Variante hinaus.

Mit diesem Angebot wird dem Auftrag des Stadtrats gemidl8 dem Stadtratsbeschluss 20/0482-BV
» Verstetigung der Wohnungspolitik fiir Jena: Richtlinien und Konzeptvergabe* sowie dem Grund-
satzbeschluss 24/2354-BV vom 23.04.2024 zum ,,Jenaer Baulandmodell Wohnen“ gefolgt, Flachen
fiir mindestens 4.830 Wohnungen als preisstabilisierende Zielgr6Be bereitzustellen, um eine nach-
haltige und sozial ausgewogene Entwicklung des Wohnungsmarkts im Oberzentrum Jena zu si-
chern.

Am 19.05.2020 erfolgte (vor Beschlussfassung durch den Stadtrat im Oktober 2020) eine Abstim-
mung mit dem Thiiringer Landesverwaltungsamt (TLVwA) zur Fassung des Endberichts zur
Wohnbauflachenkonzeption 2035 (Stand 26.03.2020). Die im Konzept aufgefiihrten grundlegenden
Aussagen zum Wohnbaufldchen-Bedarf wurden seitens des TLVwWA als nachvollziehbar bestatigt.
Somit wurde das Konzept als Grundlage fiir die Erarbeitung des derzeit in Fortschreibung befind-
lichen Flachennutzungsplan bestitigt.
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D.1.2. Gemischte Bauflachen

Gemischte Bauflachen dienen grundsatzlich dem Nebeneinander von Wohnnutzung und die Wohnnut-
zung nicht erheblich beeintrachtigenden gewerblichen Nutzungen.

Die gemischt genutzten Bereiche in Jena werden im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflachen in
zwei Kategorien verschiedenfarbig dargestellt:

» gemischte Bauflachen und
» gemischte Bauflachen mit Kerngebietsfunktion.

Die gemischten Bauflachen (ohne Kerngebietsfunktionen) werden im Flachennutzungsplan gemaR §5
Abs. 2 BauGB dargestellt. Die nahere Bestimmung von Baugebieten gemaR §§5 bis 7 der BauNVO als
Dorfgebiete (MD), doérfliche Wohngebiete (MDW), Mischgebiete (MI) und urbane Gebiete (MU) erfolgt
nachfolgend im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Ebene Bebauungsplan). Diesen Baugebieten
liegen unterschiedliche zuldassige Nutzungen zugrunde.

Im Flachennutzungsplan erhalten die gemischten Bauflachen mit Kerngebietsfunktionen nach der be-
sonderen Art ihrer baulichen Nutzung eine separate Darstellung. Auf diesen Flachen sind mit Ausnahme
unvertraglicher gewerblicher oder industrieller Nutzungen alle baulichen Nutzungen mdglich. Die Wohn-
nutzung hat hier im Vergleich zur allgemeinen gemischten Bauflache eine geringere, eher untergeordnete
Bedeutung. Die gesonderte Darstellung gemischter Bauflachen mit Kerngebietsfunktion dient der geziel-
ten Steuerung der Entwicklung von Standorten mit kerngebietstypischen Funktionen im Stadtraum.

D.1.2.1. Ausgangslage

Gemischte Bauflachen bilden den gewachsenen, kleinteiligen Nutzungsbestand im inneren Stadtgebiet
mit gemischter Gewerbe- und Wohnnutzung ohne eine eindeutig Uberwiegende bauliche Einzelnutzungs-
art und ohne eine geplante Entwicklung zu einem Nutzungsschwerpunkt ab. Es besteht ein Nebeneinan-
der von gewerblicher Nutzung und Wohnnutzung ohne Beeintrachtigung der Belange beider Nutzungen.

Bestehende gemischte Baufléchen

Der iberwiegende Anteil der im Flachennutzungsplan dargestellten bestehenden gemischten Bauflachen
befindet sich in Ergédnzung zu und zur Versorgung von Wohnquartieren bzw. im Umfeld bestehender Ge-
werbegebiete und ist somit ein grundlegender Bestandteil bei der angestrebten Umsetzung des kommu-
nalen Zieles einer ,Stadt der kurzen Wege".

Die jeweiligen Ubergange zwischen den gemischten Bauflaichen und Wohnbauflachen, gewerblichen
Bauflachen sowie den innerstadtischen Sonderbauflachen fur Forschung und Lehre sind flieRend. Die
Nutzungen koénnen ineinander bergehen und sind teilweise kaum voneinander zu unterscheiden. Der
Uberwiegende Teil gewerblicher Nutzungen auf gemischten Bauflachen geniel3t Bestandsschutz. Meis-
tens handelt es sich hier um unternehmensbezogene Dienstleistungen, die mit der moglichen Wohnnut-
zung in gemischten Bauflachen vertraglich sind. Gemischte Bauflachen ,,... ben vielfach eine Pufferfunk-
tion aus und bilden einen sinnvollen Ubergang zwischen Gewerbebetrieben auf gewerblichen Bauflachen
und benachbarten Wohnnutzungen. Hier kdnnen insbesondere Dienstleister und andere nicht-stérende
Gewerbe eine wichtige Funktion einnehmen. Diese Ubergangsbereiche gilt es sowohl im Sinne der
»<durchmischten® Stadt als auch als Schutzbereiche zwischen moglicherweise konkurrierenden Nutzungen
zu erhalten.” (Stadt Jena 2013, S. 56).

Die heterogene Nutzungsstruktur der gemischten Bauflachen spiegelt sich in der Regel in heterogenen
Bebauungsstrukturen wider. In der Mobilisierung von bisher mindergenutzen Flachen und in stadtebauli-
chen Erganzungen in riickwartigen Bereichen und entlang von Verkehrsflachen liegen Potenziale fiir Nut-
zungserganzungen und somit zur Weiterentwicklung dieser gemischt-genutzten lebendigen Quartiere.
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Gemischte Baufldchen in den landlichen Ortsteilen und historischen Ortskernen

Neben den vorab beschriebenen innerstadtischen Gemengelagen werden Uber die gemischten Baufla-
chen ein Grofiteil der landlichen Ortsteile und historischen Ortskerne mit einer Durchmischung von
Wohnen, Handwerk und Gewerbe sowie teilweise auch land- und forstwirtschaftliche Nebenerwerbsstel-
len erfasst. Intakte Gehdftstrukturen bieten sich auch weiterhin fir eine landwirtschaftliche Nutzung fir
den Eigenbedarf, fir Wiedereinrichter sowie fir den Betrieb nichtstérender Handwerks- und Gewerbebe-
triebe an. Zu den Ortsteilen, in denen noch land- und forstwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen vorhanden
sind und die entsprechend einen dorflichen Charakter aufweisen, zahlen: Closewitz, Krippendorf, Laa-
san, Remderoda und Vierzehnheiligen. Diese werden vollstandig als gemischte Bauflachen dargestellt.

Die Jenaer Ortsteile, in denen sich ehemalige Dorfgebiete aufgrund der Lagegunst zu Hauptverkehrsstra-
Ren, der Anzahl vorhandener Nebenanlagen sowie der GroRe der Grundstiicke teilweise zu Wohn- und
Mischgebieten gemal Baunutzungsverordnung verandert haben bzw. verandern werden, werden anteilig
als gemischte Bauflachen dargestellt. Dies betrifft die Ortsteile Burgau, Cospeda, Drackendorf,
Goschwitz, limnitz, Isserstedt, JenaprieRBnitz, Kunitz, Leutra, Lichtenhain, Lobstedt, Liitzeroda,
Maua, Winzerla, Wollnitz, Wogau und Zwatzen.

Die Ortsteile Ammerbach, Lobeda-Altstadt und Ziegenhain werden vollstandig als Wohnbauflachen
dargestellt (siehe auch Kap. ™ D.1.1 Wohnbauflachen).

Die Darstellung der bestehenden Dorflagen der landlichen Ortsteile und historischen Ortskerne als ge-
mischte Bauflachen stellt eine stadteplanerische Zielstellung fir die langfristige Entwicklung dar. Hier sol-
len die dorftypischen Strukturen mit ihren Nutzungsmischungen soweit als moglich erhalten und als cha-
rakteristische Orts- und Landschaftsbilder weiter entwickelt werden. Die Darstellung als gemischte Bau-
flachen lasst alle Nutzungsoptionen des landlichen Raumes zu und sichert verbliebene dorftypische Nut-
zungen (Leben und Arbeiten) innerhalb der Ortsteile. Sie dient somit zur Sicherung der Funktionsmi-
schung und damit einer urbanen Belebung im Sinne einer ,Stadt der kurzen Wege* (Verkehrsvermeidung
usw.). Bauplanungsrechtliche Zulassigkeiten sind aus dieser Darstellung jedoch nicht ableitbar.

Bei den bestehenden gemischten Bauflachen erfolgten bis auf kleinteilige Anpassungen an beschlossene
Fachkonzepte bzw. an die Bestandssituation und Richtigstellungen gemaf bauplanungsrechtlicher Be-
wertung keine wesentlichen Anderungen, so dass die Darstellungen des FNP 2006 fiir die Fortschreibung
des Flachennutzungsplans in groRen Teilen Gliltigkeit haben.

Gemischte Baufldchen mit Kerngebietsfunktion

Die Innenstadt ist der dominante Bereich im Funktionsgefiige Jenas, von ihr gehen Impulse fir die Ge-
samtstadt aus. Uber die reinen Quartiersfunktionen sind Funktionen mit gesamtstadtischer, regionaler
und zum Teil auch Uberregionaler Bedeutung angesiedelt. Im Flachennutzungsplan werden die Teile der
Jenaer Innenstadt mit einem kerngebietstypischen Nutzungsmix aus Handel, nichtstdrendem Gewer-
be, zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur dementsprechend farblich diffe-
renziert als gemischte Bauflachen mit Kerngebietsfunktion dargestellt. Dies gilt auch fiir Teilgebiete, fir
die durch Bebauungsplane und Beschlusslagen das Entwicklungsziel Kerngebiet festgelegt wird. Ge-
mischte Bauflachen mit Kerngebietsfunktion sind insbesondere der Bereich von der Goethe-Galerie iber
den Eichplatz mit Neuer Mitte bis zur Lobderstralie, wo eine Vielzahl oberzentraler und innerstadtischer
Funktionen in Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebauden angesiedelt sind, sowie der Bereich um den
Ernst-Abbe-Platz. Hier stellen die traditionellen Universitatsstandorte, die das Jenaer Image erheblich
pragen, bedeutende oberzentrale Standortfaktoren eines Kerngebietes dar.

Auf Grund der kerngebietstypischen Konzentration auf einen Nutzungsmix aus Handel, nichtstérendem
Gewerbe, zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur ist der Anteil der Wohn-
nutzung in diesen gemischten Bauflachen mit Kerngebietsfunktion zwar deutlich reduzierter als in den all-
gemeinen gemischten Bauflachen. Die in diesen Bereichen angesiedelten, unterschiedlichen Nutzungen,
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die mit einem umfangreichen Arbeitsplatzangebot verbunden sind, sind jedoch als Bereicherung des Wirt-
schaftslebens in der Innenstadt zu wahren.

Die erfolgte Darstellung als gemischte Bauflache mit Kerngebietsfunktion steht in Ubereinstimmung mit
dem Zentralen Versorgungsbereich / Hauptzentrum ,Innenstadt” gemaR Zentrenkonzept (siehe auch Kap.
wp D 2.4 Ausstattung des Gemeindegebietes mit zentralen Versorgungsbereichen / Zentrenkonzept). Ziel
ist die Sicherung und gezielte Steuerung der Entwicklung der kerngebietstypischen Funktionen und die
Starkung der Innenstadt als Standort mit gesamtstadtischer und Gberértlicher Versorgungsfunktion.

In nachfolgender Tabelle sind die bestehenden gemischten Bauflachen mit Kerngebietsfunktion entspre-
chend der tatsachlichen Verhaltnisse des Bestands aufgefiihrt, die Uber die Darstellung im Flachennut-
zungsplan analog dem FNP 2006 in ihrem Bestand gesichert werden.

Tabelle D.1. / 10: Bestehende gemischte Bauflachen mit Kerngebietsfunktion

Nr.* PR | Bezeichnung Bauflache
in ha (ca.)
1 W/Z | Goethe-Galerie / Campus Friedrich-Schiller-Universitat (FSU) am Leutragraben 3,9
(zw. Krautgasse und E.-Abbe-Stralle)
2 W/Z  Eichplatz, Bereich Neue Mitte 1,3
3 W/Z | Lébderstralie (zw. Ludwig-Weimar-Gasse und Nonnenplan) 1,2
Summe 6,4

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften
Basis der Fldchenermittlung MaB3stab 1:10.000, * Nummerierung = Zuordnung der Fldchen in der Textkarte

Planungsrechtlich gesicherte gemischte Bauflédchen

Neben den bestehenden gemischten Bauflachen sind im Stadtgebiet folgende planungsrechtlich gesi-
cherte gemischte Bauflachen (mit und ohne Kerngebietsfunktion) dargestellt, die zum Teil bereits im FNP
2006 erfasst waren (grau hinterlegt) — hinzugekommene oder geanderte Flachen werden weil} hinterlegt
und nachfolgend erlautert.

Tabelle D.1. / 11: Planungsrechtlich gesicherte gemischte Bauflachen

Nr.* PR | Nummer gemaR Wohnbauflaichenkonzeption/ | Bauflache Verfahrensstand / Bemerkungen
Bezeichnung Bauflache, in ha (ca.)
gesichert gem. Bebauungsplan
(Geltungsbereich GB in ha (ca.))

1 N | A3/Zwatzen-Nord, 1.BA 1,1 (im Verfahren)
B-Zw 01 ,,Zwéatzen Nord“ ** (GB 11,2)

2 N  A4/Zwatzen-Nord, 2.BA 0,4 Satzungsbeschluss: 05/2020
B-Zw 01.1 ,LeibnizstraBe Sudteil“ ** (GB 7,0)

3 N A5/ Lébstedt, Camburger Stral3e, Teil 1 6,1 Satzungsbeschluss: 11/1996, Rechts-
B-Lb 03.1 ,,Camburger StraBe Teil 1“ ** (GB kraft seit 03/1997 (1. And 08/2014)
26,8)

4 N Am Egelsee 0,8 Satzungsbeschluss: 09/2004, Rechts-
B-Cam 03 ,,Camburger StraBe Teil 2 - Technik- kraft seit 04/2007
park"” (GB 4,3)

5 N Mittlerer Spitzweidenweg 1,0 Satzungsbeschluss: 09/2016, Rechts-
B-J 37 ,,Mittlerer Spitzweidenweg" (GB 1,6) kraft seit 03/2017

6 W/Z | Inselplatz / Steinweg 0,3 Satzungsbeschluss: 04/2018, Rechts-
B-J 03 ,,Inselplatz“ (GB 2,8) kraft seit 05/2018

7 WI/Z | Technologiepark Am Felsenkeller 2,0 Satzungsbeschluss 08/2003, Rechts-
B-J 29/03 ,,Felsenkeller / Rathenaustr.”“ (GB 6,9) kraft seit 03/2004

8 W/Z | A 24 | Wohn- und Geschaftshauser Carl-Zeiss-Pro- 0,2 Satzungsbeschluss: 11/2012, Rechts-
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menade, VBB-Lh 02 ,,Wohn- und Geschaftshau- kraft seit 02/2013
ser Carl-Zeiss-Promenade* (GB 0,2)
9 W/Z | dotSource Campus 0,7 Satzungssbeschluss 03/2024
VBB-J 46 ,,dotSource Campus*“ (GB 0,8)
10 |O E 3/ Steinborn 2,5 Alte stadtebauliche Planungen von
B-Wj 02 ,,Steinborn“ **(GB 22,0) 1927 bzw. 1939, 1991 als Bebauungs-
11 O E4/Ganseberg 24 plan Gbergeleitet, ,Gemischtes Wohn-
B-WJ 01 ,,Génseberg” ** (GB 20,6) gebiet‘ nach Bauplanordnung
12 O E 5/ Hausbergviertel 3,4
B-Wj 03 ,,Hausbergviertel“ ** (GB 34,1)
13  |Wi | A35/ORmaritzer Stralle 0,6 Satzungssbeschluss 04/2025 (Hin-
VbB-Wz 06 ,,Wohnbebauung An der OBRmaritzer weis: in der Wohnbauflachenkonzepti-
StraBe“ (GB 0,7) on 2035 (Stand 29.08.2022) noch im
Verfahren unter B 19)
14 Lo | A28/ KastanienstralRe 0,5 Satzungsbeschluss: 10/2016, Rechts-
B-Lo 08 ,,KastanienstraBe“ (GB 0,9) kraft seit 05/2017
15 | Ort | A14/Munchenroda, Im Oberfelde 1,4 Rechtskraft 1. Anderung 1995, 2. And.
B-Mr 02.1 / B-Mr 02.2 ,,Im Oberfelde® (1. / 2. Rechtskraft 1997
And.) ** (GB 9,5)
16 Ort  JenaprieRnitz 0,5 Satzungsbeschluss: 06/1993, Rechts-
VE-Jp 01 ,,In den Miihlackern“ (GB 0,5) kraft seit 10/1993
.. mit Kerngebietsfunktion
17 | WI/Z | Inselplatz / Steinweg 0,5 Satzungsbeschluss: 04/2018, Rechts-
B-J 03 ,Inselplatz“ (GB 2,8) kraft seit 05/2018
18 |W/Z A 32/ Eichplatz - Baufeld A 0,7 Satzungsbeschluss 04/2024 (Hinweis:
VBB- J 45 ,EichplatzAreal - Baufeld A* in der Wohnbauflachenkonzeption
2035 (Stand 29.08.2022) noch Vorbe-
haltsflache C 7a)
Summe 25,1

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften
Basis der Flachenermittlung Mal3stab 1:10.000, * Nummerierung = Zuordnung der Fldchen in der Textkarte
** Bebauungsplan mit anteiliger Wohnbaufldche — siehe Tab. D.1./5und D.1. /6

Anderungen zum derzeit wirksamen Flichennutzungsplan:

Nr. 3: Lobstedt, Camburger StraBe Teil 1 (siche Kap. " D.1.1.1 — Tab. D.1. / 5: Planungsrechtlich ge-
sicherte Wohnbauflachen)

Nr. 5: Die Flache ,,Mittlerer Spitzweidenweg“ war im FNP 2006 als Bahnflache dargestellt. Das Areal
mit einer geringen Restbebauung wurde 2012/13 nach §23 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) von Be-
triebszwecken der Deutschen Bahn freigestellt (entwidmet) und ist gemalt dem Konzept ,Arbeitsplatz-
und Gewerbeflachenentwicklung Jena 2025 (GE-Konzept 2025) Bestandteil der gewerblichen Flachen-
entwicklung in Jena-Nord. Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan-Verfahren B-J 37 ,Mittlerer Spitz-
weidenweg"” erfolgte 2017 eine FNP-Berichtigung (siehe auch Kap. " D.2.1.1 — Tab. D.2. / 2: Planungs-
rechtlich gesicherte gewerbliche Bauflachen).

Nr. 6 und 17: Im Bereich Inselplatz / Steinweg schafft der Bebauungsplan B-J 03 ,Inselplatz die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Campus flr die Friedrich-Schiller-Universitat
in direktem rdumlichen Bezug zum Universitatshauptgebdude am Firstengraben. Die Darstellung im FNP
2006 als gemischte Bauflache mit Kerngebietsfunktion wurde daher fur einen Uberwiegenden Teil des
Geltungsbereichs aufgegeben und durch die Darstellung einer Sonderbauflache Forschung und Lehre er-
setzt. Die Anderung des FNP 2006 (4. FNP-Anderung) erfolgte 2016 im Parallelverfahren. Die Beibehal-
tung der Kerngebietsfunktion auf einem Teilbereich des Bebauungsplans B-J 03 ,Inselplatz“ am Steinweg
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entspricht der Lage und Bedeutung des Gebietes in der Jenaer Innenstadt an der im Zentrenkonzept der
Stadt Jena beschriebenen Hauptentwicklungsachse, mit rdumlicher Anbindung Uber den Steinweg nach
Westen zum Altstadtkern. Hier erfolgt u.a. die Unterbringung von Blronutzungen (Intershop).

Nr. 9: Das Areal des vorhabenbezogenen Bebauungsplans VBB-J 46 ,,dotSource Campus“ befindet
sich im Stadtteil Jena-Zentrum auf den Grundstiicken der ,ehemaligen Feuerwache® sowie des ,alten
Gaswerkes". Mit der Umsetzung der Planung wird im Sinne eines ,Stadt in der Stadt-Konzepts® im Innen-
stadtbereich ein attraktiver und zukunftsorientierter Gebdudekomplex sowohl mit gebietstypischen Nut-
zungen wie Buro, Einzelhandel, Gewerbe, Gastronomie als auch mit einem hohen Wohnanteil geschaf-
fen. Der Standort wurde in der Hochpunktstudie der Stadt Jena (Fortschreibung 2021) aufgrund der guten
Wahrnehmbarkeit vom Stadteingang im Norden und aufgrund der Lage an frequentierten Kreuzungen als
geeigneter Hochpunktstandort identifiziert. Die Konzentration der Baumasse auf einem kleinen ,Ful3ab-
druck® (Hochhaus) steht fir sparsamen Umgang mit Grund und Boden und schont effektiv bestehende
naturliche Rdume.

Nr. 13: Mit dem mit Satzungsbeschluss vom 29.04.2025 vom Stadtrat bestatigten vorhabenbezogenen
Bebauungsplan VbB-Wz 06 ,Wohnbebauung An der OBmaritzer Strae” wird mit der Errichtung von
Mehrfamilienhdusern mit unterlagerten Gewerbeeinheiten in den Erdgeschosszonen die stadtebauliche
Neuordnung sowie eine behutsame, stadtebaulich angemessene Nachverdichtung eines integrierten, be-
stehenden Quartiers verfolgt. Ziel ist die Entwicklung eines Gebaudeensembles mit differenziertem Woh-
nungsangebot mit Serviceangeboten fiir Familien und Senioren. Die bereits im FNP-2006 als gemischte
Bauflache dargestellte Revitalisierungsflache befindet sich in einem gemischt genutzten Bereich zwi-
schen dem alten Ortskern Jena-Winzerla und der mehrgeschossigen Wohnbebauung von Neu-Winzerla
und ist derzeit untergenutzt.

Nr. 15: Am Standort Miinchenroda, Im Oberfelde erfolgte gemaft dem Bebauungsplan B-Mr 02.1 ,Im
Oberfelde” in Teilen eine Darstellungskorrektur von Wohnbauflache in gemischten Bauflache.

(Hinweis fur die nachfolgende Planungsebene: Fiir die im Flachennutzungsplan dargestellten gemischten
Bauflachen mit Kerngebietsfunktion im Areal des Eichplatzes (Baufeld A und B) bedarf es im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebene (verbindliche Bauleitplanung) hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung
nicht zwingend einer durchgangigen Festsetzung von Kerngebieten nach §7 BauNVO. Teilbereiche kénn-
ten im Falle von vorhabenbezogenen Bebauungsplanen auch vorhabenkonkret oder als urbane Gebiete
nach §6a BauNVO festgesetzt werden, ohne dass es dabei zwingend einer Anderung des Flachennut-
zungsplans bedarf.)

Damit stehen gemischte Bauflachen als Bestandsflichen und als planungsrechtlich gesicherte
Flachen in einem Umfang von insgesamt ca. 272,0 ha zur Verfiigung, davon ca. 7,5 ha als ge-
mischte Bauflachen mit Kerngebietsfunktion.

D.1.2.2. Planungsgrundlagen

» Entwicklungskonzeption fiir die landlichen Ortsteile und historischen Ortskerne Jenas, Stadtratsbe-
schluss 15/0411-BV vom 26.08.2015 (Stadt Jena 2015a)

« LArbeitsplatz- und Gewerbeflachenentwicklungskonzept fir die Stadt Jena 2035% Stadtratsbeschluss
21/1233-BV vom 23.03.2022 (Stadt Jena 2021a)

» Baulandkataster fur Wohnen der Stadt Jena (Stadt Jena 2014a, erstverdffentlicht 06/2014)

* Rahmenplan Eichplatz, Stadtratsbeschluss 17/1250-BV vom 07.06.2017 (Stadt Jena 2017b)

» Bebauungsplan VBB-J 45 ,Eichplatzareal - Baufeld A* (Satzungsbeschluss 24/2341-BV, 24.04.2024)
« FNP-Anderung Nr. 4 fir den Bereich ,Inselplatz‘ (2016)
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D.1.2.3. Entwicklungsziele, Bedarfsermittiung, Prognosen

Die im Flachennutzungsplan dargestellten gemischten Bauflachen stellen nicht nur das Ergebnis einer
historischen Entwicklung dar, sondern sind auch zukinftig elementare Bestandteile der Stadtstruktur, mit
denen eine Vereinigung vielfaltiger Funktionen der Stadtentwicklung, eine polyzentrische Pragung der
Siedlungsstruktur, eine vertragliche Nutzungsmischung und insbesondere eine ,Stadt der kurzen Wege*
angestrebt werden.

Die Darstellung gemischter Bauflachen mit Kerngebietsfunktion Gber den Bestand hinaus wird Uber ver-
bindliche Bauleitplanungen untersetzt (vgl. Tab. D.1./ 11 und 13). Damit erfolgt die Sicherung und geziel -
te Steuerung der Entwicklung kerngebietstypischer Funktionen und somit eine Starkung der Innenstadt
als Standort mit einer gesamtstadtischen und Uberortlichen Versorgungsfunktion unter einer gleichzeiti-
gen, gebietsvertraglichen Integration von Wohnnutzungen.

Die mit der Darstellung gemischter Bauflachen verfolgten Entwicklungsziele der Stadt lehnen sich di-
rekt an die Ziele der Ausweisung der Wohnbauflachen (siehe auch Kap. "% D.1.1.3 Wohnbauflachen /
Entwicklungsziele, Bedarfsermittlung, Prognosen) sowie der gewerblichen Bauflachen (siehe auch Kapi-
tel =» D.2.1.3 Gewerbliche Bauflachen / Entwicklungsziele, Bedarfsermittlung, Prognosen) an.

Hier erfolgt auch die jeweilige Bedarfsermittlung unter Betrachtung gemischter Bauflachenanteile.

Gewerbeanteil in den gemischten Bauflachen

Gemal dem Konzept ,Arbeitsplatz- und Gewerbeflachenentwicklung Jena 2025 ist eine prozentuale Ein-
schatzung, wie viele der gemischten Bauflachen gewerblich genutzt werden bzw. welche Erwerbstatigen-
zahl in Relation zur Gesamterwerbstatigenzahl der Stadt dahinter steht, schwer madglich. Hier ist davon
auszugehen, dass das verarbeitende Gewerbe eher auf Gewerbeflachen als auf gemischten Bauflachen
vorhanden sein wird; im umgekehrten Fall finden sich unternehmensnahe und personenbezogene Dienst-
leister eher auf gemischten Bauflachen. (vgl. Stadt Jena 2013, S. 56). In der Fortschreibung des GE-Kon-
zepts bis 2035 ,[...] werden keine Aussagen zu dem zukinftigen Umfang gemischter Bauflachen fir die
gewerbliche Entwicklung getroffen. Es wird davon ausgegangen, dass das Verhaltnis von gewerblichen
Nutzungen und der Erwerbstatigkeit zwischen gewerblichen und gemischten Flachen gleichbleibend ist.
Insofern reicht es flir die Flachenbedarfsprognose aus, sich auf die gewerblichen Bauflachen zu konzen-
trieren. Die den Bedarfsprognosen zugrunde liegenden Annahmen zu Flachenkennziffern, Produktivitat
etc. [...] gelten somit auch fiir gemischte Bauflachen.“ (Stadt Jena 2021a, S. 38)

Methodischer Hinweis: Die gemischten Baufldchen wurden im Konzept ,Arbeitsplatz- und Gewerbefla-
chenentwicklung Jena 2035* fiir die Berechnung der zukiinftigen Gewerbeflachenbedarfsprognose liber
die den Bedarfsprognosen zugrunde liegenden Annahmen zu Fldchenkennziffern, Produktivitat etc. unabhan-
gig von der Flachenkategorie (gewerbliche bzw. gemischte Baufldche) berlicksichtigt und sind somit in
die Bedarfsermittlung der gewerblichen Baufldchen eingegangen (siehe auch Kap. " D.2.1.3 Gewerbli-
che Bauflachen / Entwicklungsziele, Bedarfsermittlung, Prognosen).

Wohnanteil in den gemischten Bauflachen

Alle freien Flachenpotenziale fir Wohnen innerhalb gemischter Bauflachen - d.h. Baulticken innerhalb be-
stehender gemischter Bauflachen sowie freie Flachen innerhalb von Bebauungsplanen und Vorbehaltsfla-
chen - sind in der Wohnbauflachenkonzeption Jena 2035 als Wohnbauflachenpotenzial erfasst worden
und als zur Verfligung stehende Potenziale in die Wohnbauflachenbilanzierung eingegangen (siehe auch
Kap. ™ D.1.1 Wohnbauflachen).
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D.1.2.4. Planungen

Uber die Erhaltung der Bestandsflachen hinaus sind nur in geringem Umfang neue gemischte Bauflachen
innerhalb von in Aufstellung befindlichen Verfahren geplant.

Planungsrechtlich im Bebauungsplan-Verfahren befindliche gemischte Baufldchen

In der folgenden Tabelle werden planungsrechtlich im Bebauungsplan-Verfahren befindliche gemischte
Bauflachen aufgelistet. Davon waren Teile bereits im FNP 2006 als gemischte Bauflache erfasst (grau
hinterlegt), hinzugekommene oder geanderte Flachen werden weil} hinterlegt.

Tabelle D.1. / 12: Planungsrechtl. im Bebauungsplan-Verfahren befindliche gemischte Bauflachen

Nr.* PR  Nummer gem. Wohnbauflachenkonzeption/ Baufliche Verfahrensstand / Bemerkungen
Bezeichnung Bauflache, in ha (ca.)
Bebauungsplan-Verfahren
(Geltungsbereich GB in ha (ca.))

1 W/Z B 6 / Lichtenhain ** 0,4 Einleitungsbeschluss 11/2000, Offenla-
B-J 30 ,,Lichtenhainer Oberweg“ (GB 3,8) ge 2007 / 2010

2 Wi/Z Nordlich der Stadtkirche 0,6 Einleitungsbeschluss 11/1997
B-J 27 ,,Hinter der Stadtkirche*“ (GB 0,6)

3 W/Z B 17 / Bereich Frauengasse / Am Eisenbahn- 0,3 Einleitungsbeschluss 04/2018
damm
VBB-J 41 ,,Quartier 22 (GB 0,3)

4 Wi | VBB-Am 08 ,,Wohn- und Geschéftsquartier 0,7 Einleitungsbeschluss 03/2023
Friedrich-Zucker-StrafRe“

5 Ort B 2/ Isserstedt, Am Kapellendorfer Weg 2,2 Einleitungsbeschluss 12/1993
B-IS 11 ,,Am Kapellendorfer Weg“ (GB 2,4)

Summe 4,2

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften
Basis der Flachenermittlung Mal3stab 1:10.000, * Nummerierung = Zuordnung der Fldchen in der Textkarte
** Bebauungsplan mit anteiliger Wohnbaufldche — siehe Tab. D.1./7

Begrindung der Planungen:

Nr. 1: Lichtenhain, Lichtenhainer Oberweg (siehe Kap. " D.1.1 — Tab. D.1. / 7: Planungsrechtlich im
Bebauungsplan-Verfahren befindliche Wohnbauflachen)

Nr. 2: Mit dem Einleitungsbeschluss zum Bebauungsplan B-J 27 ,Hinter der Stadtkirche® fir die Flache
Nordlich der Stadtkirche wurde bereits im FNP 2006 die SchlieBung des Quartiers an der Schlossgasse
und eine stadtebauliche Neuordnung des Bereiches nérdlich der Stadtkirche mittels einer vertraglichen,
urbanen Bebauung verfolgt.

Nr. 3: Auf der gemischten Bauflache zwischen Frauengasse / Am Eisenbahndamm ist mittels VBB-J 41
~Quartier 22 die Errichtung von mehrgeschossigen Gebauden sudlich des Steinwegs mit einem Hoch-
punkt fir Wohnen und fir Baronutzungen vorgesehen. Das Vorhaben soll damit unter anderem auch ei-
nen Beitrag zur Deckung des starken Biroflachenbedarfs leisten.

Nr. 4: Mit dem Wohn- und Geschaftsquartier Friedrich-Zucker-StraBe wird tUber den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan VBB-AM 08 der Bereich des ehemaligen Columbus-Centers in Ammerbach neu ent-
wickelt. Ziel der Planung ist die Schaffung einer Auftakt- und Torsituation fur Jena-Winzerla sowie eine
nachhaltige Entwicklung eines gemischt genutzten Quartiers mit einem Angebot an Wohn- und (nicht sto-
renden) Gewerbefldchen sowie erganzenden Dienstleistungen.

Nr. 5: Die gemall dem Aufstellungsbeschluss vorgesehene gemischte Bauflache Isserstedt, Am Kapel-
lendorfer Weg war ebenfalls bereits im FNP 2006 dargestellt. Sie entspricht dem doérflichen Charakter
und bestatigt die angrenzenden, vorhandenen Nutzungen.

FNP Jena | Entwurf Stand 30.04.2025 | Seite 85



D.1.2. Gemischte Baufldchen

Vorbehaltsfldchen flir gemischte Bauflachen

Neben Flachen mit einer bereits eingeleiteten verbindlichen Bauleitplanung werden in der Fortschreibung
des Flachennutzungsplans Vorbehaltsflachen fiir gemischte Bauflachen dargestellt. Uber eine verbindli-
che Bauleitplanung kann hier Baurecht geschaffen werden.

Tabelle D.1. / 13: Vorbehaltsflachen fiir gemischte Bauflachen (grau hinterlegte Flachen = bereits im
FNP 2006 erfasst)

Nr.* PR ‘ Nummer gem. Wohnbauflachenkonzeption / Bezeichnung Bauflache Flache in ha (ca.)
... mit Kerngebietsfunktion

1 Wiz C7b/Eichplatz Baufeld B 10
Summe 1,0

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften
Basis der Fldchenermittlung MaB3stab 1:10.000, * Nummerierung = Zuordnung der Flédchen in der Textkarte

Begrindung der Planungen:

Nr. 1: Auf der Grundlage des ,Rahmenplan Eichplatz“ wird fur die Teilflache Eichplatz - Baufeld B eine
breite Nutzungsmischung angestrebt. Analog Baufeld A (siehe auch Tab. D.1./ 11 Planungsrechtlich gesi-
cherte gemischte Bauflachen) soll diese Teilflache ebenso ber eine verbindliche Bauleitplanung zur Be-
reicherung der kernstadtischen Funktionen innerhalb der insgesamt als Kerngebiet im Flachennutzungs-
plan dargestellten Bauflachen entwickelt werden.

(Hinweis fur die nachfolgende Planungsebene: Fir die im Flachennutzungsplan dargestellien gemischten
Bauflachen mit Kerngebietsfunktion im Areal des Eichplatzes (Baufeld A und B) bedarf es im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebene (verbindliche Bauleitplanung) hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung
nicht zwingend einer durchgangigen Festsetzung von Kerngebieten nach §7 BauNVO. Teilbereiche kénn-
ten im Falle von vorhabenbezogenen Bebauungsplanen auch vorhabenkonkret oder als urbane Gebiete
nach §6a BauNVO festgesetzt werden, ohne dass es dabei zwingend einer Anderung des Flachennut-
zungsplans bedarf.)

D.1.2.5. Ricknahme von Flachenausweisungen des FNP 2006
Die Darstellung folgender im FNP 2006 dargestellter gemischter Bauflachen entfallt:
Tabelle D.1./ 14: Riicknahme von Flachenausweisungen des FNP 2006

Nr. |PR vormalige Bezeichnung Darstellung in der Fortschreibung des FNP
1 N Camburger StraRe, Teil 1, Teilbereich Wohnbauflache (gemal B-Lb 03 ,Camburger Stral3e Teil 1%)
2 N Zwatzen-Nord Wohnbauflache (gemaf B-Zw 06 ,Am Oelste — Neues Woh-

nen Jena-Zwatzen®)

3 N An der Saalbahn am nérdlichen Spitz- Gewerbliche Bauflache (gemaR B-J 42 ,An der Saalbahn" am
weidenweg, Teilbereich nérdlichen Spitzweidenweg)

W/Z | Inselplatz / Steinweg, Teilbereich SO Forschung und Lehre (gemaR B-J 03 ,Inselplatz")

W/Z | Deponie Hermann-Lons-Str., Teilbereich | Grinflache
W/Z  Magdelstieg 24 (ehemaliger Bunker) Wohnbauflache
Verwaltungsstandort Anger 30 (Polizei) | Gemeinbedarf gemaR vorhandenem Bestand (Landespolizei)

(0] Gembdenbachmiihle Grinflache
(0] Wollnitzer Str. 3-25 Wohnbauflache

0 Wi | Rudolstadter Str. 89-91 Gewerbliche Bauflache (gemaf B-G6 07 ,Jena21 — Technolo-
giepark Jena Sidwest")

11 Lo  Fritz-Ritter-Strale (ehem. Arbeitsamt) Wohnbauflache

= O ||V || O |~
=
N
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‘ 12 Lo | Ebereschenstrafie 9 Grofiflachiger Einzelhandel gemaf vorhandenem Bestand ‘

13 | Ort Landesarztekammer Gewerbliche Bauflache (gemafl VBB-Ma 04 ,Erweiterung
Landesarztekammer®)

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften

Begriindung der Riicknahme von Flachenausweisungen:

Nr. 1: Camburger StraBe, Teil 1, Teilbereich (sieche Kap. "% D.1.2.1 Tab. D.1. / 11: Planungsrechtlich
gesicherte gemischte Bauflachen)

Nr. 2: Zwitzen-Nord (siehe Kap. " D.1.2.1 Tab. D.1. / 5: Planungsrechtlich gesicherte Wohnbaufla-
chen)

Nr. 3: An der Saalbahn am nérdlichen Spitzweidenweg (sieche Kap. # D.2.1.4 Tab. D.2. / 3: Pla-
nungsrechtlich im Bebauungsplan-Verfahren befindliche gewerbliche Bauflachen)

Nr. 4: Inselplatz / Steinweg, Teilbereich (siehe Kap. " D.1.2.1 Tab. D.1. / 11: Planungsrechtlich gesi-
cherte gemischte Bauflachen)

Nr. 5: Die Sanierungsplanung fiir die ehemalige Deponie Hermann-Lons-StraBe wies als Zielstellung ei-
ne zukunftige Nutzung als Garten bzw. Park & Freizeit aus. Eine Sanierung mit dem Ziel Wohnen bzw. ei-
ner gemischten Nutzung erfolgte nicht (vgl. Kap. " D.8.1.2 Kennzeichnungen - Altlasten).

Nr. 6, 9 und 11: Die Bereiche Magdelstieg 24 (ehemaliger Bunker), Woéllnitzer Str. 3-25 und Fritz-Rit-
ter-StraBe (ehem. Arbeitsamt) wurden nach dem tatsachlichen Bestand in der Fortschreibung des Fla-
chennutzungsplans als Wohnbauflachen eingestuft.

Nr. 7: Der bestehende Verwaltungsstandort Anger 30 der Polizei wurde bisher bereits innerhalb der
umgebenden gemischten Bauflache mittels Planzeichen fir Verwaltungsstandorte dargestellt. Mit der
FNP-Fortschreibung erfolgt eine Konkretisierung im Planteil gemafy dem vorhandenen Bestand und damit
eine Erweiterung der stdlich angrenzenden Flachen fir Gemeinbedarf - Verwaltung.

Nr. 8: Die Korrektur des Bereichs Gembdenbachmiihle erfolgte gemaR der bauplanungsrechtlichen Be-
wertung.

Nr. 10: Der Bereich Rudolstadter Str. 89-91 wurde nach dem tatsachlichen Bestand und den Festset-
zungen des Bebauungsplans B-Go6 07 ,Jena21 — Technologiepark Jena Stidwest” in der Fortschreibung
des Flachennutzungsplans als gewerbliche Bauflache dargestellt (siehe Kap. ™% D.2.1.1 Tab. D.2. / 1:
Bestehende gewerbliche Bauflachen).

Nr. 12: Die Korrektur an der EbereschenstraBe 9 erfolgt entsprechend des dort vorhandenen Bestandes
in der FNP-Fortschreibung als GroRflachiger Einzelhandel (siehe Kap. " D.2.3.1 Tab. D.2 /11, Nr. 6).

Nr. 13: Landesarztekammer (siche Kap. "™ D.2.1.1 Tab. D.2. / 2: Planungsrechtlich gesicherte gewerb-
liche Bauflachen)

Daruber hinaus erfolgten kleinere Anpassungen gemaf der jeweiligen Bestandssituationen und bau- und
planungsrechtlichen Bewertung, die wegen der Kleinteiligkeit nicht separat aufgefihrt werden.

D.1.2.6. Ubersicht gemischte Bauflachen

Gemischte Bauflachen | davon mit Kerngebiets-

in ha (ca.) funktion in ha (ca.)
Bestandsflachen 246,9 6,4
planungsrechtlich gesicherte Bauflachen 25,1 1,2
Planungsrechtlich im Bebauungsplan-Verfahren befindliche 4,2 0
Bauflachen
Vorbehaltsflachen 1,0 1,0
Summe 2771 8,6
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Fazit: Die Fortschreibung des Flachennutzungsplans weist somit 277,1 ha gemischte Baufldchen
aus, davon innerhalb des Stadtzentrums 8,6 ha gemischte Baufldchen mit Kerngebietsfunktion.
Die anteiligen Entwicklungspotenziale werden in den Kapiteln D.1.1. Wohnbaufldchen und D.2.1.

Gewerbliche Baufldchen beriicksichtigt.
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D.2. Themenfeld Wirtschaft und Wissenschaft

Im Themenfeld Wirtschaft und Wissenschaft erfolgt die Begriindung der Darstellungen im Planteil
fiir folgende Flachennutzungen und Ausstattungen des Gemeindegebiets:

!

Gewerbliche Bauflachen
F+L Sonderbauflachen fir Forschung und Lehre
EH Sonderbauflachen fir grof3flachigen Einzelhandel

Ausstattung d. Gemeindegebietes mit zentralen Versorgungsbereichen / Zentrenkonzept

Ml

Justiz Sonderbauflache Justizzentrum

~,
oy

e

Flachen fir die Gewinnung von Bodenschatzen (Kalksteinabbau Jena-Lichtenhain)

Sonderbauflachen Landwirtschaft — Stallanlagen Tierhaltung

Das Themenfeld ,Wirtschaft und Wissenschaft integriert in sich eine Vielzahl an Flachennutzungen, u.a.:
Industrie und produzierendes Gewerbe, Transport- und Lagerwirtschaft, Handwerk, Biro und Verwaltung,
Wissenschaft, Forschung und Lehre, Gro3- und Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistungen, Fi-
nanz- und Versicherungswesen.

Methodischer Hinweis: Fldchen fiir die Landwirtschaft und Wald haben auf Grund ihrer vielféltigen
Funktionen sowohl fiir das Themenfeld ,Wirtschaft und Wissenschaft” als auch fiir das Themenfeld ,Grtin,
Freirdume und Landschaft Bedeutung. Um Doppelungen zu vermeiden, wird die Begriindung der Fla-
chen dem Themenfeld ,Griin, Freirdume und Landschaft” zugeordnet (siehe Kap. "% D.6.2).

Jena ist der wichtigste Hochtechnologie-Standort Thiringens. Die in der Stadt angesiedelten Wirtschafts-
unternehmen wie ZEISS, Jenoptik, SCHOTT Jenaer Glas und Jenapharm, die Friedrich-Schiller-Universi-
tat (FSU) und die Ernst-Abbe-Hochschule (EAH) mit den ihnen angegliederten Wissenschafts- und For-
schungseinrichtungen sowie eine Vielzahl mittelstdndiger Unternehmen bilden die wirtschaftliche Basis
der Stadtentwicklung und machen Jena zu einem zukunftsfahigen Wirtschafts- und Wissenschaftsstand-
rt.

Jena ist international fir starke Kompetenzfelder in Wirtschaft und Wissenschaft bekannt. Als eine von
nur wenigen ostdeutschen Stadten beherbergt die Stadt auch Zentralen gréRerer bérsennotierter Unter-
nehmen und ist durch die Synergien zwischen Wirtschaft, Universitat und diversen Forschungsinstituten
ein Schwerpunktstandort der wirtschaftsnahen Forschung. Zu den wichtigsten Jenaer Kompetenzfel-
dern gehoéren neben den traditionsreichen optischen und photonischen Technologien die Branchen Ge-
sundheitstechnologie (z.B. Medizintechnik, Pharma- und Biotechnologie) und Prazisionstechnik, aber
auch Umwelttechnologie und digitale Wirtschaft. In diesen Jenaer Hightech-Sektoren wird durch For-
schung und Entwicklung an Zukunftstechnologien, innovativen Produkten und Dienstleistungen fur wach-
sende globale Markte gearbeitet. (vgl. Wirtschaftsférderungsgesellschaft Jena mbH (Hrsg.) 2024, S. 5)
Dem gegeniber machen zahlreiche international renommierte Forschungseinrichtungen, wissensbasierte
Dienstleister sowie der wachsende Bereich der Digitalen Wirtschaft Jena zu einem Standort der technolo-
gieintensiven Dienstleistungen. Die enge Vernetzung der Schwerpunktbranchen der Technologieunter-
nehmen mit den Forschungsschwerpunkten der Wissenschaftseinrichtungen ist einer der Griinde fir die
wirtschaftliche Leistungsfahigkeit Jenas. Damit verfiigt die Stadt Uber sehr gute Ausgangsbedingungen
fur die zukunftige Entwicklung.

o

Jena ist eine der zukunftsfahigsten Regionen Deutschlands. Dies manifestiert sich in guten Positionen
unterschiedlicher Rankings:

* ... 2024: IW Consult: Die Stadt Jena erreicht im Niveauranking Platz 10 in der Kategorie Arbeitsmarkt
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und im Nachhaltigkeitsindex die Platze vier (Okonomie) und funf (Soziales)

» 2024: Times Higher Education World University Ranking: Friedrich-Schiller-Universitat belegt Platz 21
in Deutschland und gehdrt zu den besten 250 Universitaten weltweit

* 2024: Prognos-Stadteranking: Die Stadt Jena erzielt Platz 1 im Dynamikranking

» 2024: Studycheck: Friedrich-Schiller-Universitat von Studierenden auf Platz 1 der Universitadten mit
Uber 15.000 Studierenden in Deutschland gewahlt

» 2023: Capital und Ausbildung.de: mehrere Top-Ausbildungsbetriebe Ostdeutschlands (6ffentlich und
privat) sind in der Stadt Jena ansassig ...“ (Wirtschaftsforderungsgesellschaft Jena mbH (Hrsg.) 2024,
S.2)

» Jena ist Mitglied der Europaischen Metropolregion Mitteldeutschland — deren Ziel: ,Mitteldeutschland
zahlt im Jahr 2030 zu den attraktivsten und innovativsten Wirtschafts-, Wissenschafts- und Kulturregio-
nen in Europa und verbindet dynamisches Wachstum mit hoher Lebensqualitat.“ (Tobaben, J.H.; Wol-
pert, R. 0. J.)

In Jena sind mehr als 3.500 Unternehmen ansassig (Stand 2022). Davon z&hlen ca. 83 % zu den Kleinst-
unternehmen mit weniger als zehn Mitarbeitern, in etwa jedem achten Betrieb sind bis zu 50 Mitarbeiter
beschaftigt. Etwa 3 % der Jenaer Unternehmen sind mittelgrole Unternehmen mit bis zu 250 Mitarbei-
tern, ca. 1 % Grofsunternehmen mit mehr als 250 Mitarbeitern. (vgl. Wirtschaftsforderungsgesellschaft Je-
na mbH (Hrsg.) 2024, S. 3)

Jena ist ein Hightech-Standort und eine Stadt der Wissenschaft — dementsprechend arbeiten in Jena
Uberdurchschnittlich viele Beschaftigte in zukunftsfahigen und vielfaltigen Wirtschaftsbereichen:

Wirtschaftsbereich mit Anteil der SV-pflichtig Beschiftigten Jena Deutschland
+ Hightech-Industrie 14 % 1 %

+ Wissensintensive Dienstleistungen 28 % 20 %

+ Bildung 9% 4 %
 Energie, Verkehr, Bau, Handwerk und Handel 17 % 26 %

- Offentliche Verwaltung, Verteidigung; Sozialversicherung 6 % 6 %

+ Sozialwesen 6 % 7%

» Gastgewerbe, Unterhaltung, Erholung und Tourismus 3% 4%

+ Sonstiges 17 % 22 %

(Wirtschaftsforderungsgesellschaft Jena mbH (Hrsg.) 2024, S. 4)

Neben dem produzierenden Gewerbe haben auch die Unternehmen des Einzelhandels und der verschie-
denen Dienstleistungsbereiche Anteil an der wirtschaftlichen Entwicklung der Stadt Jena. So hat die Stadt
auf Grund ihrer zentral6rtlichen Ausweisung als Oberzentrum umfassende Versorgungsaufgaben sowohl
fur ihre eigene Bevdlkerung als auch fir den lberdrtlichen Verflechtungsbereich wahrzunehmen. Jenas
Stellung als dynamischer Standort kreiert auch eine starke und differenzierte Nachfrage nach modernen
Buroflachen, die innerhalb verschiedener Flachennutzungen (gewerbliche und gemischte Bauflachen,
Sonderbauflachen) integriert werden kénnen.

Die groRten Arbeitgeber am Standort Jena sind das Universitatsklinikum, die Friedrich-Schiller-Universitat
sowie die Stadt Jena. Der gréfte private Arbeitgeber mit knapp Uber 2.000 Arbeitsplatzen ist ZEISS.

Analog zu der positiven Bevolkerungsentwicklung gegenliber dem Stand 2006 (siehe auch Kap. " B.1
Allgemeine Rahmenbedingungen) ist auch die Anzahl Erwerbstatiger / sozialversicherungspflichtig Be-
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schaftigter in diesem Zeitraum gestiegen. ,Anknlipfend an die positive Beschaftigungsentwicklung und
die positive Wertschépfungsentwicklung [...] der vergangenen Jahre zeigt sich auch bei den Erwerbstati-
gen in Jena mit einem Plus von 16 % ein kontinuierliches und vom Landes- (+1 %) und Bundestrend
(+10 %) entkoppeltes Wachstum [...]. Seit 2009 sind in Jena etwa 10.100 Erwerbstatige bzw. 16 %
mehr tatig. Damit waren es im Jahr 2018 insgesamt 71.900 Erwerbstatige.“ (Stadt Jena 2021a, S. 23)
Uberdurchschnittlich wachsen das Verarbeitende Gewerbe, die wissenschaftlich-technischen Dienstleis-
tungen und der Bereich Information und Kommunikation. (vgl. Wirtschaftsforderungsgesellschaft Jena
mbH (Hrsg.) 2024, S. 3)

Ziele und Leitsétze fiir das Themenfeld Wirtschaft und Wissenschaft

Als ,Stadt der Wissenschaft® soll sich Jena als attraktiver Wirtschafts- und Wissenschaftsstandort profilie-
ren und zum Mittelpunkt einer Technologieregion mit engen Verflechtungen der einzelnen Standorte in
der Kommune, aber auch in der Region Ost- und Mittelthiringen ausgebaut werden. Die Standortsynthe -
se von Wirtschaft und Wissenschaft soll geférdert und ausgebaut werden sowie daraus hervorgehende
Synergien und Potenziale abgeschopft werden.

Der Flachenpolitik, dem Flachenmanagement und dem Flachenrecycling fur die Ansiedlung umweltver-
traglicher und qualifizierter Arbeitsplatze kommt dabei eine besondere Bedeutung zu.

Die Stellung Jenas als Thuringens grofte Universitats- und Hochschulstadt soll weiter gestarkt werden
und die Universitat als Stadtuniversitat in das Stadtgefiige integriert werden.

Der Erhalt funktionierender Zentren entsprechend des Entwicklungskonzepts Einzelhandel und der hierin
definierten Zentrenhierarchie steht auch weiterhin im Mittelpunkt der zukiinftigen Standortentwicklung des
Einzelhandels.

Fir die Landwirtschaft als Wirtschaftsfaktor sollen die Voraussetzungen zur Produktion landwirtschaftli-
cher Erzeugnisse und die Bedingungen fiir die Kulturlandschaftspflege unter Abwagung der verschiede-
nen Flachenanspriche erhalten und weiter entwickelt werden.

Die Ziele und Leitsatze verschiedener sektoraler gemeindlicher Planungen einschlieBlich der bisher im
FNP 2006 verankerten Ziele und Leitsdtze wurden im Rahmen der Erarbeitung des Integrierten Stadt-
entwicklungskonzepts Stadt Jena.2030+ miteinander abgeglichen, bewertet und konkretisiert. Aus dem
vorliegenden ISEK 2030+ leiten sich somit folgende Zielstellungen fir das Themenfeld Wirtschaft und
Wissenschaft ab:

= Revitalisierung und Mobilisierung von Bauten und Flachen zur gewerblichen und wissen-
schaftlichen Nutzung zur Férderung der Forschung, Lehre und Wirtschaft als Basis der Stadt-
entwicklung

= Neuausweisung gewerblicher und gemischter Bauflachen zur Standortsicherung und Wei-
terentwicklung von Wirtschaft und Wissenschaft

= Starkung des Einzelhandels in der Innenstadt und der innerstadtischen Einkaufslagen

= Funktionsstarkung der Stadtteil- und Nahversorgungszentren

Folgende Grundsatze der Regionalplanung betreffen teilweise konkrete Standorte in Jena und sind als
Ubergeordnete Planungsvorgaben verbindlich zu beachten:

»,G 1-1 Die herausragende Stellung Jenas als Universitats- und Hochschulstadt und als europaisches
Zentrum der Forschung im Bereich Optik und Photonik sowie die Potenziale der berufsbildenden Einrich-
tungen in Jena und Stadtroda sollen noch starker genutzt und mit den Potenzialen der ansassigen Wirt-
schafts- und Wissenschaftseinrichtungen sowie den Potenzialen des landlich gepragten Raumes ver-
knlUpft werden.“ (Regionale Planungsgemeinschaft Ostthiringen 2024, S. 1)
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,G 1-8 Weiterer Ausbau der Universitat Jena als international bekannte Universitat, des Universitatsklini-
kums und der Ernst-Abbe-Hochschule Jena und Zusammenarbeit mit Hochschul- und anderen Einrich-
tungen in Gera:“ (Regionale Planungsgemeinschaft Ostthiiringen 2024, S. 11)

D.2.1. Gewerbliche Bauflachen

Gewerbliche Bauflachen dienen vorrangig der Unterbringung von Gewerbebetrieben aller Art, ausge-
nommen groRflachiger Einzelhandelsbetriebe und Einkaufszentren.

Die gewerblichen Bauflachen werden im Flachennutzungsplan gemaf §5 Abs. 2 BauGB in der allgemei-
nen Art der baulichen Nutzung dargestellt. Der Regelungsinhalt ist somit auf der vorbereitenden Pla-
nungsebenen auf die Grundzlige reduziert. Im Rahmen der nachfolgenden, verbindlichen Bauleitplanung
(Ebene Bebauungsplan) werden die gewerblichen Bauflachen als Gewerbegebiete (GE, §8 BauNVO)
oder Industriegebiete (Gl, §9 BauNVO) naher bestimmt.

Methodischer Hinweis: Der FNP stellt auf Grund des Generalisierungsgrads (siehe auch Kap. " A.4 Me-
thodik der Darstellung) nicht die reine Gewerbefldche (ohne ErschlieBung u.4. = Nettobaufléchen) dar,
sondern immer Bruttobaufldchen. Eine Betrachtung von Nettobaufldchen erfolgte im Rahmen der Gewer-
befldchenbilanzierung im ,Arbeitsplatz- und Gewerbefldchenentwicklungskonzept fiir die Stadt Jena
2035 (GE-Konzept 2035) unter Berticksichtigung und Einrechnung von unbebauten, bereits verkauften
oder optionierten (und damit nicht dem Markt verfligbaren) Flachen.

Wie in den nachfolgenden Kapiteln dargelegt, handelt es sich beim tUberwiegenden Teil der im FNP der
Stadt Jena dargestellten gewerblichen Bauflachen um Gewerbegebiete im Sinne des §8 BauNVO, die
faktisch vorhanden sind oder in Bebauungsplanen bereits als solche festgesetzt sind / festgesetzt wer-
den. Gewerbegebiete im Sinne des §8 BauNVO unterscheiden sich hinsichtlich ihrer Zweckbestimmung
bzw. wegen ihrer (geringeren) Anforderungen an den Immissionsschutz maf3geblich von Industriegebie-
ten im Sinne des §9 BauNVO. Diese Gebiete, die der Unterbringung vorwiegend solcher Betriebe die-
nen, die in anderen Baugebieten unzuldssig sind, spielen in Jena wegen der besonderen geographi-
schen, siedlungsstrukturellen und klimatischen Rahmenbedingungen innerhalb des Taleinschnitts Jenas
nur eine stark untergeordnete Rolle.

D.2.1.1. Ausgangslage

Die gewerblichen Bauflachen bilden im Stadtgefiige mehrere raumliche Schwerpunktbereiche (die Be-
zeichnung der Gebiete ist dem Konzept ,Arbeitsplatz- und Gewerbeflachenentwicklung Jena 2025 (GE-
Konzept 2025 aus 2013) bzw. dessen Fortschreibung bis 2035 (GE-Konzept 2035) enthommen):

+ Jena-Nord: Nordlich der Innenstadt besteht parallel der Bundesstrale B88 und der Bahnstrecke Rich-
tung Naumburg im Talraum der Saale ein nahezu durchgehender Bestand gréfRtenteils traditionell ge-
wachsener Standorte, die sich strukturell in die Gesamtstadt einbetten und gut an das Bahn- und Stra-
Renbahnnetz angebunden sind. Dies sind in der Mehrzahl relativ kleine Flachen, welche dadurch ins-
besondere fir kleine und mittlere Unternehmen interessant sind. Das Branchenportfolio ist breit gefa-
chert und wird durch publikumsaffine Nutzungen (Baumarkt, Autohduser) und Standorte fir Forschung
und Lehre erganzt. Einen nicht unerheblichen Standortnachteil bildet die Entfernung zu Autobahn und
Wissenschaftsstandorten.

+ Jena-Mitte: Nahe der Innenstadt haben sich in der Entwicklung der Stadt eine Anzahl historisch ge-
wachsener Unternehmensstandorte angesiedelt. Der groflte Standort ist hier das Gewerbegebiet Tat-
zendpromenade, an welchem uberwiegend Unternehmen und Dienstleister mit einem engen Bezug zu
den Jenaer Kompetenzfeldern (High-Tech, Optik, Medizintechnik) ansassig sind. Die grofieren Unter-
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nehmen profitieren hier insbesondere auch von der Nahe zu den Wissenschaftsstandorten (Ernst-Ab-
be-Hochschule, Beutenberg-Campus, Forschungsinstitute).

* Jena-Siid: Sudlich der Innenstadt liegen parallel der Anbindung an die Autobahn im Talraum der Saale
Gewerbeflachen unterschiedlicher GréRen. Der groRte Standort ist das Gewerbegebiet Goschwitz.
Verflgbare Flachenpotenziale sind im Wesentlichen auf den Standort Jena 21 konzentriert. Der Be-
reich hat durch die gute Verkehrsanbindung an die Autobahn sowie durch den OPNV einen Standort-
vorteil und ist gekennzeichnet durch einen Mix aus sowohl grof3en als auch kleinen und mittleren Un-
ternehmen.

* Jena-Autobahn: Sudlich der Autobahn entstanden mit dem Standortvorteil einer guten Verkehrsanbin-
dung an die Autobahn und die Wissenschaftsstandorte (Universitatsklinikum) jingere Gewerbeansied-
lungen mit einer Uberwiegenden Nutzung durch mittlere Unternehmen mit Bezug zu den Jenaer Kom-
petenzfeldern. Das vorhandene Flachenangebot sowohl fiir Neuansiedlungen als auch fiir (kiinftige)
Erweiterungen ermdglicht hier auch teilweise Verlagerungen von Unternehmen aus den zentraler gele-
genen Standorten. Der gewerbliche Branchenmix wird erganzt durch verschiedene Handelseinrichtun-
gen.

* Jena Isserstedt: Am Rand des Stadtgebiets, westlich des Ortsteils Isserstedt, befindet sich der Ge-
werbestandort Isserstedt. Er nimmt insofern eine Sonderstellung ein, da er keinem der o0.g. rdumlichen
Schwerpunktbereiche zugeordnet werden kann. Eine OPNV-ErschlieBung Uber eine Stadtbuslinie,
aber auch Uber Regionalbuslinien ist vorhanden. Er ist Uber die westlich von Jena gelegenen Auto-
bahnanschlussstellen Magdala und Mellingen erreichbar. Auf Grund seiner Lage und der Pragung
durch die benachbarten Handelseinrichtungen ist er fiir kleine und mittlere Unternehmen aus den Bran-
chen Grof3handel, Handwerk und Dienstleistungen geeignet, die nicht zwingend der Nahe zu den Wis-
senschaftsstandorten Jenas bedurfen.

Fldchenrecycling

Innerhalb der bestehenden gewerblichen Bauflachen kann durch Verdichtung, Revitalisierung und Neu-
ordnung eine hohere Ausnutzung der vorhandenen Bestandsflachen erreicht werden.

Im Stadtgebiet Jena stehen zwei Standorte zur Verfligung, an denen durch die Mobilisierung unterge-
nutzter bzw. die Revitalisierung nicht (mehr) genutzter Gewerbeflachen Teile des zukinftigen Fla-
chenbedarfs gedeckt werden kdénnen:

Im Gewerbegebiet Tatzendpromenade (Bereich Jena Mitte) erfolgt die Nachnutzung der ehemaligen
SCHOTT-Flachen (ca. 8,9 ha) durch die Fa. ZEISS. Nach dem Umzug an den neuen Unternehmens-
standort steht das Areal des derzeitigen Firmensitzes (Bau 6/70) fUr eine Neuordnung zur Verfiigung.

Eine zweite Revitalisierungsflache ist der Standort des ehemaligen Heizkraftwerks Winzerla (TEAG,
vormals E.ON, Bereich Jena Sud) mit einem ahnlich hohen Flachenumfang (ca. 8,7 ha). Die Flache weist
eine eher unterdurchschnittliche Nutzungsintensitat aus. Mit Blick auf die Unternehmen in den sidlich an-
grenzenden Gewerbegebieten, an denen die Jenaer Kompetenzfelder prasent sind, ist der Standort flr
Branchenschwerpunkte wie u. a. Optik, Analytik und Medizintechnik sowie fiir arbeitsplatzintensive Unter-
nehmen geeignet. (vgl. Stadt Jena 2021a, S. 60, 141) Im GE-Konzept 2035 wird der TEAG-Standort als
geeigneter Standort fir eine sogenannte Flexibilitatsreserve — also eine flexible Mischung aus gewerbli-
chen und wissenschaftlichen Flachen — benannt. Uber eine Rahmenplanung mit daran anschlieRendem
Bebauungsplan wird hier die Entwicklung zu einem modernen und attraktiven Energie-Campus fiir Ener-
giewirtschaft, Digitalisierung und wissenschaftsnahe Dienstleistungen angestrebt.

»Neuordnungspotenziale zur baulichen Verdichtung von Bestandsflachen bestehen au3erdem in Jena
Nord (LObstedt-Ost, Unteraue) und in Jena Siid (Am Reifsteine, Géschwitz).“ (Stadt Jena 2021a, S. 158)
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Bestehende gewerbliche Baufldchen

In nachfolgender Tabelle sind die bestehenden gewerblichen Bauflachen aufgefiihrt, die tber die Dar-
stellung im Flachennutzungsplan in ihrem Bestand gesichert werden. Hierbei handelt es sich um faktisch
vorhandene Gewerbegebiete nach §8 BauNVO, innerhalb derer die Ansiedlung von erheblich belastigen-
den Industriebetrieben nach §9 BauNVO generell ausgeschlossen ist (Riicksichtsnahmegebot / unmittel -
bare Nahe zu bestehenden Wohngebieten).

Die Flachen waren zum tberwiegenden Teil bereits im FNP 2006 dargestellt (grau hinterlegt) — neue oder
veranderte Flachen werden weil} hinterlegt und nachfolgend erlautert.

Tabelle D.2. / 1: Bestehende gewerbliche Bauflachen

Nr.* | PR Bezeichnung Bauflachen in ha (ca.)
dargestellt | davon unbebaut**
1 N BriickenstralRe 29 0,0
2 N Lobstedt-Ost 12,0 2,2
3 N Saalepark Il 1,2 0,3
4 N Ostliche Camburger Strale (ehemals Glasofenbau) 3,4 0,0
5 N Camburger StralRe: 2 Baugrundstiicke nach §34 BauGB 1,0 1,0
(ehemals innerhalb BBP B-J 42 ,An der Saalbahn®)
6 N Unteraue 23,9 0,0
7 N Saalepark 17,6 1,0
8 W/Z | Autohaus und ehemalige Tankstelle Wiesenstralle 1,3 0,0
9 W/Z | Tatzendpromenade (ohne die Teilflache, die mittels ,VBB- J 43 40,9 1,7
Neue Carl-Zeiss-Promenade* tiberplant wurde)
10 Wi Am Reifsteine 7,0 0,7
11 Wi Damaschkeweg 11,3 0,6
12 Wi Rudolstadter Stralle 2,2 0,3
13 Wi Stadtwerke 2,6 0,0
14 Wi TEAG (sudlich HKW Winzerla, ehemals E.ON.) 8,7 0,0
15 | Lo/Ort | Goschwitz und Am Felsbach 39,9 1,4
16 Lo Neue Schenke (ohne die Teilflache, die aktuell mittels ,B-Dd 11 1,6 0,0
Gewerbegebiet An der Neuen Schenke® Giberplant wird)
17 Ort Rudolstadter Strale 90 0,7 0,0
Summe 178,2 9,2

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften
Basis der Flachenermittlung Ma3stab 1:10.000, * Nummerierung = Zuordnung der Fldchen in der Textkarte,
** Die Ermittlung der unbebauten Fldchenanteile erfolgte im GE-Konzept 2035.

Anderungen zum derzeit wirksamen Flichennutzungsplan:

Nr. 2: Im Bereich Lobstedt-Ost entfallt der in Ost-West-Richtung verlaufende Grinstreifen, welcher im
FNP 2006 die nérdliche und sudliche Teilflache des Gebiets trennte, aus der FNP-Darstellung. Gemaf
der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde vom 15.11.2023 wird hier eine potenzielle Biotopver-
knUpfung in dstliche Richtung zu den saalenahen Freiflachen aufgrund der Trennwirkung durch die Wie-
sestralle nicht gesehen. Gegenstand der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung soll eine ausrei-
chende Begriinung des Gewerbegebiets und die Sicherung zu erhaltender Baumstandorte sein.

Nr. 5: Die im Bereich Camburger Strae bestehende gewerbliche Bauliicke ist gemafll Anpassungsbe-
schluss 22/1405-BV vom 14.07.2022 zum Bebauungsplan B-J 42 ,An der Saalbahn® aus dem Geltungs-
bereich entfallen. Auf der Bauliicke sollen Unternehmen angesiedelt werden, die zur Sicherung oder Ver-
besserung der Wirtschaftsstruktur langfristig beitragen. Zum Schutz der gegeniiberliegenden Wohnnut-
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zung sind wenig bis nicht emittierende Gewerbe zu bevorzugen (eingeschranktes Gewerbe). Gemal GE-
Konzept 2035 kdénnen im Sinne eines F+L-Campus auch wissenschaftliche Ansiedlungen mit Kompetenz-
feldern fir Forschung und Entwicklung Platz finden.

Nr. 8: Die Darstellung der Flache Autohaus und ehemalige Tankstelle WiesenstraBe begriindet sich
aus der formalen Korrektur der Abgrenzung der Sonderbauflache fir groRflachigen Einzelhandel Wie-
sencenter gemaf dem Bestand (siehe auch Kap. " D.2.3 Sonderbauflachen fiir gro3flachigen Einzel-
handel). Die bestehenden Nutzungen werden als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Nr. 11: Innerhalb der gewerblichen Baufliche Damaschkeweg wird nach Standortaufgabe der staatli-
chen berufsbildenden Schule und dem Entfall der Schulnutzung gegenwartig der Standortausbau der an-
sassigen MEWA Textil-Service AG & Co. Jena OHG umgesetzt. Die bisherige Darstellung als Gemeinbe-
darfsflache (ca. 2,2 ha) wird daher aufgegeben.

Nr. 15: Die Darstellung des Bereichs Goschwitz und Am Felsbach wurde im Rahmen der Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplans an die Vorgaben des Hochwasserschutzkonzepts fur die Saale im Stadt-
gebiet Jena (2017) bzw. an den vorhandenen Bestand angepasst (siehe auch Tab. D.2. / 5 Ricknahme
von Flachenausweisungen des FNP 2006).

Planungsrechtlich gesicherte gewerbliche Baufldchen

Neben den gewerblichen Bestandsflachen stehen planungsrechtlich gesicherte gewerbliche Baufla-
chen zur Verflgung. Hierbei handelt es sich nahezu ausschlieBlich um in rechtskraftigen Bebauungspla-
nen festgesetzte Gewerbegebiete nach §8 BauNVO, innerhalb derer die Ansiedlung von erheblich belas-
tigenden Industriebetrieben nach §9 BauNVO generell ausgeschlossen ist. Allein am Standort ,Maua-
Sad® (Nr. 15) wurde eine an die Bahnlinie angrenzende Teilflache innerhalb des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans als Industriegebiet nach §9 BauNVO festgesetzt.

Die Flachen waren ebenfalls zum Uberwiegenden Teil bereits im FNP 2006 dargestellt (grau hinterlegt) -
hinzugekommene oder geanderte Flachen werden weil} hinterlegt und nachfolgend erlautert.

Tabelle D.2. / 2: Planungsrechtlich gesicherte gewerbliche Bauflachen

Nr. * | PR | Bezeichnung Bauflache, Bauflache in ha (ca.) Verfahrensstand / Bemerkungen
gesichert gemaR Bebauungsplan darge- davon un-
(Geltungsbereich GB in ha (ca.)) stellt bebaut **

1 N Zwatzen-Ost 9,3 3,2 Satzungsbeschluss 11/1997, Rechts-
B-Zw 03.1 ,,Zwétzen-Ost“ (GB 13,2) kraft (1. Anderung) seit 05/1998

2 N Zwatzen-Nord, 2.BA / Leibnizstr. Sid 0,8 0,0 Satzungsbeschluss 05/2020
(ehem. Zwéatzen-Nord 2.BA) (20/0412-BV)

B-Zw 01 ,,Zwéatzen-Nord*“ /
B-Zw 01.1 ,Leibnizstr. Stdteil* (GB 7,0)

3 N | Am Egelsee 3,7 2,0 Satzungsbeschluss 09/2004, Rechts-
B-Cam 03 ,,Camburger StraBe Teil 2 - kraft seit 04/2007
Technikpark" (GB 4,3)

4 N Mittlerer Spitzweidenweg - B-J 37 ,,Mitt- 0,6 0,4 Satzungsbeschluss 27.09.2016,
lerer Spitzweidenweg” (GB 1,5) Rechtskraft seit 03/2017

5 W/Z Technologiepark Am Felsenkeller 3,0 0,3 Satzungsbeschluss 08/2003, Rechts-
B-J 29/03 ,,Felsenkeller / Rathenau- kraft seit 03/2004
straBBe“ (GB 6,9)

6a W/Z Tatzendpromenade 7,0 0,0 Satzungsbeschluss 05/2021

VBB-J 43 ,,Neue Carl-Zeiss-Promena-
de“ (ohne ehemalige Bahnflachen)

6b | W/Z | Tatzendpromenade 2,6 2,2 Satzungsbeschluss 05/2021
VBB-J 43 ,,Neue C.-Zeiss-Promenade*
ehemalige Bahnflachen
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7 Wi | Jenaer Antriebstechnik u. Erweiterung 1,5 0,0 VBB-Am 2.01 Satzungsbeschluss
VBB-Am 02.1 ,,Betriebserweiterung Je- 11/2017, Rechtskraft seit 01/2018
naer Antriebstechnik GmbH“ (GB 2,3)

8 W/Z Winzerlaer Stralle 0,3 0,0 Satzungsbeschluss 04/2009, Rechts-
VE-Am 06.1 ,,In den Zinsdckern® (GB kraft seit 01/2010
7,4)

9 Wi | Jena21 Technologiepark Sudwest 19,1 7,7 Satzungsbeschluss 02/2012, Rechts-

Ort B-Go6 07 ,,Jena21 — Technologiepark kraft seit 04/2012

Jena Sudwest“ (GB 20,1)

10 Lo | JenA4 Lobeda-Sid LS 1-2 16,9 2,1 B-Lo 03A Satzungsbeschluss
B-Lo 03A ,,Siidlich der Autobahn LS 1 02/1995, Rechtskraft seit 07/1995
(GB 3,4) B-Lo 03F Satzungsbeschluss
B-Lo 03F ,,Lobeda-Siid LS 2“ (GB 14,1) 04/2003, Rechtskraft seit 09/2003
VE-Lo 02 ,,Autohaus Reichstein-Opitz, VE-Lo 02 Satzungsbeschluss
Tankstelle, Gaststitte“ (GB 3,0) 07/1991, Rechtskraft seit 09/1991

11 Lo JenA4 Lobeda-Sid LS 3 10,0 4,3 (im Verfahren)
B-Lo 03B ,,Lobeda-Siid - LS 3“ (GB
10,6)

12 Ort | Isserstedt 2 12,7 3,9 Satzungsbeschluss 06/2015, Rechts-
B-Is 01 ,,Im Semsenfleck und am Vo- kraft (1. Anderung) seit 10/2016
gelherde / Im Kessel“ (25,6)

13 | Ort | Landesarztekammer 1,4 0,0 Satzungsbeschluss 08/2015, Rechts-
VBB-Ma 04 ,,Erweiterung Landeséarzte- kraft seit 08/2016
kammer® (GB 1,9)

14  Ort Maua-Sudwest 20,3 3,8 Satzungsbeschluss 02/1997, Rechts-
B-Ma 02.1 ,,Maua Siid-West“ (GB 36,3) kraft seit 03/1997

15 | Ort Maua-Siud 24,2 3,9 Satzungsbeschluss 06/1992, Rechts-
B-Ma 01 ,,Maua-Siid“ (GB 31,3) kraft seit 03/1994

Summe 133,4 33,8

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften
Basis der Flachenermittlung Ma3stab 1:10.000, * Nummerierung = Zuordnung der Fldchen in der Textkarte,
** Die Ermittlung der unbebauten Fldchenanteile erfolgte im GE-Konzept 2035

Anderungen zum derzeit wirksamen Flachennutzungsplan:

Nr. 2: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes B-Zw01 ,Zwétzen-Nord* ist (iber die 3. FNP-Anderung
eine Verkleinerung der gewerblichen Bauflache gegeniber dem FNP 2006 um ca. 2,1 ha zu Gunsten ei-
ner Wohnnutzung erfolgt (siehe auch Kap. ™+ D.1.1.1 Tab. D.1. / 5: Planungsrechtlich gesicherte Wohn-
bauflachen, Nr. A 4). Die verbleibenden gewerblichen Flachenanteile ndrdlich der Brickenstralle wurden
2020 mittels dem Bebauungsplan B-Zw 01.1 ,Leibnizstral3e Siidteil“ festgesetzt.

Nr. 4: Die Flache Mittlerer Spitzweidenweg war im FNP 2006 als Bahnflache dargestellt. Das Areal mit
einer geringen Restbebauung wurde 2012/2013 nach §23 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) von Be-
triebszwecken der Deutschen Bahn freigestellt (entwidmet) und ist gemal dem GE-Konzept Jena 2035
Bestandteil der gewerblichen Flachenentwicklung in Jena-Nord. Fir den Bereich erfolgte 2017 eine FNP-
Berichtigung im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan-Verfahren B-J 37 ,Mittlerer Spitzweidenweg®.

Nr. 6a / b: Fur die Flache Tatzendpromenade wurde im bereits GE-Konzept 2025 (2013) eine gewerbli-
che Flachenrevitalisierung (Suchraum-Ausweisung auf ehemaligen Bahnflachen) beabsichtigt. Die Ent-
widmung durch die Bahn ist inzwischen erfolgt. Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan VBB-J 43
,Neue Carl-Zeiss-Promenade” (Satzungsbeschluss 21/0747-BV) erfolgt die Nachnutzung der Flache durch die
Fa. ZEISS. Eingeschlossen in den Plan sind die ehemaligen Bahnflachen am Westbahnhof, die bereits im
GE-Konzept 2025 (2013) fir eine gewerbliche Erweiterung identifiziert worden sind.
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Nr. 7: Die Erweiterung Jenaer Antriebstechnik, im FNP 2006 als Grinflache dargestellt, wurde in das
GE-Konzept 2025 (2013) als Erweiterungsflache des seit 1992 am Standort ansassigen Unternehmens
aufgenommen und mittlerweile realisiert. Die Jenaer Antriebstechnik GmbH charakterisiert sich bis heute
und zukunftig nicht durch immissionsintensive Produktionsprozesse und intensiven Lieferverkehr, so dass
eine gebietsvertragliche Nutzung des Betriebsstandortes gegeniber der angrenzenden Wohnnutzung be-
steht.

Nr. 8: Die bereits seit den 90er Jahren bestehende Kfz-Pflegeanlage an der Winzerlaer Strae wurde
Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan VE-Am 06.1 ,In den Zinsackern® planungsrechtlich anteilig
als gewerbliche Bauflache und anteilig als Wohnbauflache gesichert.

Nr. 12: Eine Teilflache von 0,9 ha der Flache Isserstedt 2 war im FNP 2006 als Sonderbauflache fiir
groRflachigen Einzelhandel dargestellt. Die Anderung in gewerbliche Bauflache beruht auf der 1. Ande-
rung des Bebauungsplans B-Is 01 ,Im Semsenfleck und am Vogelherde / Im Kessel“. Diese weist Teile
der bisherigen Sondergebietsflache als eingeschranktes Gewerbegebiet aus, da die zulassige Verkaufs-
flache innerhalb der bestehenden GLOBUS-Gebaude vollstandig untergebracht werden kann und eine
Erweiterung der Gebaude nicht erforderlich und auch zukiinftig nicht geplant ist.

Nr. 13: Die Erweiterung Landesarztekammer war im FNP 2006 als Grinflache, gemischte Bauflache
und Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Die jetzige Darstellung dieser Flachen als gewerbliche Bau-
flache entspricht der FNP-Anderung Nr. 6 von 2016 im Zusammenhang mit dem VBB-Ma 04 ,Erweiterung
der Landesarztekammer®. Die Erweiterung erganzt rdumlich die vorhandenen und geplanten gewerbli-
chen Flachenentwicklungen im Sidraum der Stadt Jena und steht in unmittelbar stddtebaulichem und
funktionalem Zusammenhang mit dem vorhandenen Gebdude der Landesarztekammer in Maua.

Damit stehen gewerbliche Bauflachen als Bestandsflachen und als planungsrechtlich gesicherte
Flachen in einem Umfang von insgesamt ca. 311,6 ha zur Verfiigung. Davon wurde ein unbebautes
Potenzial von ca. 43,0 ha fiir kiinftige Bedarfe (Neuansiedlungen, Erweiterungen) ermittelt.

Auf Grund der hohen Dynamik der wirtschaftlichen Entwicklung und dem hohen Anteil nicht verfligbarer
freier Flachen ist der Flachenengpass in Jena deutlich grofier als in den umliegenden Kreisen. Eine Ko-
operation mit dem Umland gemaR der Empfehlung des GE-Konzepts 2035 vor allem im raumlichen Be-
zug zu den sudlichen, autobahnnahen gewerblichen Bauflachen bietet die Mdglichkeit, flachenintensives
Gewerbe wie die Logistik in die umliegenden Kreise auszulagern und die vorhandenen eigenen Flachen
zur Profilierung in den Kompetenzfeldern, wie zum Beispiel Forschung und Entwicklung, zu nutzen. So-
wohl im Saale-Holzland-Kreis als auch im Kreis Weimarer Land gibt es gerade entlang der Autobahn A4
noch grolRere zusammenhangende und verfligbare Gewerbeflachen (siehe auch Kap. " D.2.1.4 Pla-
nungen - Interkommunale gewerbliche Vorbehaltsflache).

Gewerbliche Nutzungen auf gemischten Bauflédchen

Gewerbliche Nutzungen mit flachen- und arbeitsplatzrelevanter Bedeutung sind nicht nur auf ausgewie-
senen Gewerbeflachen, sondern auch auf gemischten Bauflachen und gemischten Bauflachen mit Kern-
gebietsfunktion vorhanden (siehe auch Kap. "% D.1.2 Gemischte Bauflachen). Gemeinsames Merkmal
der gemischten Bauflachen ist die parallele Zuldssigkeit von Wohnnutzung und gewerblicher Nutzung.
Generell kann auf gemischten Bauflachen mit ihren unterschiedlichen Gebietscharakteristiken jedoch
nicht per se von einer halftigen gewerblichen Nutzung ausgegangen werden.

Gewerbliche Nutzungen auf gemischten Bauflachen sind im Rahmen der im Baugesetzbuch bzw. in den
jeweiligen verbindlichen Bauleitplanen vorgegebenen Bedingungen mdglich. Angesichts der stadtweit
vorhandenen hohen Nachfrage nach Wohnflachen und zusétzlichen Infrastrukturangeboten ist vor allem
bei Neuentwicklungen eine hohe Nutzungskonkurrenz festzuhalten.
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D.2.1.2. Planungsgrundlagen

» Konzept ,Arbeitsplatz- und Gewerbeflachenentwicklung Jena 2025“ Stadtratsbeschluss 13/2003-BV
vom 15.05.2013 (Stadt Jena 2013)

* LArbeitsplatz- und Gewerbeflachenentwicklungskonzept fir die Stadt Jena 2035% Stadtratsbeschluss
21/1233-BV vom 23.03.2022 (Stadt Jena 2021a)

« ,Strategie fir Wachstum und Investitionen®, Stadtratsbeschluss 18/1970-BV vom 12.12.2018 (Stadt Je-
na 2018a)

 Schriften zur Stadtentwicklung Nr. 4 ,Arbeiten in Jena“ — Arbeitsplatz- und Gewerbeflachenentwicklung
Jena 2025 (Stadt Jena (Hrsg.) 2013)

+ FNP-Anderung Nr. 3 fir den Bereich ,Zwatzen-Nord“ (2012)
« FNP-Anderung Nr. 6 fiir den Bereich ,Erweiterung Landesarztekammer* (2016)
* FNP-Berichtigung fiir den Bereich ,Mittlerer Spitzweidenweg“ (2017)

D.2.1.3. Entwicklungsziele, Bedarfsermittiung, Prognosen

Die positive demografische Entwicklung (siehe auch Kap. = B.1 Allgemeine Rahmenbedingungen) hat
resultierend aus der steigenden Einwohnerzahl auch entsprechende Auswirkungen auf die Erwerbstati-
genquote und die Arbeitsplatzentwicklung und damit auf die Nachfragesituation nach Gewerbeflachen.

Mit der Ausweisung gewerblicher Bauflachen verfolgt die Stadt das Ziel, die Investitionstatigkeit privater
Investoren zu unterstiitzen, Gewerbestandorte zu sichern und Grundlagen fir neue Standorte zu entwi-
ckeln. Die Schaffung von gewerblichen Bauflachen fur die Ansiedlung von Arbeitsplatzen mit hoher Wert-
schdpfung steht dabei im Mittelpunkt. Der hohe Anteil an Berufen in den Jenaer Kompetenzfeldern (Optik,
Photonik, Medizin- und Prazisionstechnik, digitale Wirtschaft / Software / E-Commerce etc.) bildet das
technische Innovationspotenzial und das unternehmerische Wettbewerbspotenzial fir Jena.

Fur die weitere Entwicklung der gewerblichen Bauflachen stellt sich die Stadt Jena folgende Ziele:

= Um Flachenressourcen moglichst nachhaltig zu nutzen, wird primar eine Revitalisierung von Brachfla-
chen, mindergenutzten Flachen und die Innenentwicklung zur Mobilisierung der Standorte verfolgt.

= Eine branchenspezifische Profilierung der gewerblich genutzten Gebiete stellt einen wesentlichen Bau-
stein in der Gewerbeflachenaktivierung dar. Die Bodenpolitik und Flachenbereitstellung der Stadt orien-
tiert sich insbesondere an Nachfrage und Standortanforderungen hightech- und dienstleistungsorien-
tierter Unternehmen.

= Der Erweiterung und Neuansiedlung regional orientierter mittelstdndischer Unternehmen gilt besondere
Aufmerksamkeit.

= Eine attraktive VerkehrserschlieRung ist eine Grundvoraussetzung zur Mobilisierung und Belegung der
gewerblich zu nutzenden Flachen und wird von der Stadt im Sinne einer nachhaltigen Mobilitatsstrate-
gie mit Prioritat verfolgt.

= Ein regionales Flachenmanagement zwischen der Stadt Jena und dem Umland schafft zusatzliche
Méglichkeiten und Impulse im Standortwettbewerb.

Die Stadt Jena formuliert mit der ,,Strategie fiir Wachstum und Investition* und darauf aufbauend mit
der ,Wohnbauflachenkonzeption Jena 2035 ein Wachstumsziel. Auch ,[...] die Ableitung des kiinftigen
Gewerbeflachenbedarfs ist eine der wesentlichen Aufgaben einer vorausschauenden und strategisch
ausgerichteten Stadtentwicklungsplanung, um auch kiinftig quantitativ und qualitativ ausreichende Buro-
und Gewerbeflachen fur die Bestandssicherung bzw. -entwicklung (Erweiterungen und Umsiedlungen)
ansassiger Betriebe wie auch fur die Akquisition (Neuansiedlung) und Neugriindung von Unternehmen
bereitstellen zu kénnen.* (Stadt Jena 2021a, S. 8) Somit bleibt die Gewerbeflachenbereitstellung nach
wie vor eine der wichtigsten Aufgaben der kommunalen Wirtschafts- und Beschaftigungsférderung.
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Eine detaillierte Analyse der Flachenbedarfe Jenaer Unternehmen sowie eine fundierte Gewerbeflachen-
bedarfsprognose erfolgte im ,Arbeitsplatz- und Gewerbeflachenentwicklungskonzept fir die Stadt Jena
2035 Im September 2021 erfolgte eine Abstimmung mit dem Thiiringer Landesverwaltungsamt
(TLVWA) zur finalen Fassung des Konzepts (Stand April 2021). Die im Konzept aufgefuhrten grundlegen-
den Aussagen zum Gewerbeflachenbedarf und den Handlungsempfehlungen wurden seitens des TLVWA
als nachvollziehbar bestatigt. Das Konzept ist somit durch den Stadtrat am 23.0.2022 beschlossen und
als Grundlage fur den Vorentwurf des derzeit in Fortschreibung befindlichen Flachennutzungsplans her-
angezogen worden.

Bedarfsabschétzung / -berechnung

Die Bezifferung des zukiinftigen Gewerbeflachenbedarfs flir die Fortschreibung des Flachennutzungs-
plans der Stadt Jena (gutachterliche Bedarfsabschatzungen / Bedarfsberechnungen) war eine zentrale
Zielsetzung des ,Arbeitsplatz-und Gewerbeflachenentwicklungskonzepts fir die Stadt Jena 2035 (GE-
Konzept 2035).

Hierin wurde das Flachenangebot flir bestehende und potenzielle Gewerbestandorte im gesamten Stadt-
gebiet ermittelt. Demnach belauft sich das Angebot gewerblicher Flachen in Jena ,[...] auf knapp 348
ha. Davon gelten 277 ha als bebaut und genutzt sowie 71 ha als unbebaut bzw. ungenutzt.“ (Stadt Jena
2021a, S. 39) In der Gesamtsumme sind sowohl die heute bereits gewerblich genutzten Flachen als auch
Uber Bauleitplane gesicherte oder zu sichernde Flachen sowie im FNP 2006 dargestellte Vorbehaltsfla-
chen enthalten.

Von den unbebauten bzw. ungenutzten Flachen ist etwa ein Drittel bereits verkauft oder optioniert (ca.
20,3 ha). Weitere Flachen weisen Handlungsbedarfe auf oder sind aufgrund der privaten Eigentumssitua-
tion nicht verfigbar (ca. 15,1 ha). Dazu kommen Potenzialflachen, die bisher noch nicht planungsrecht-
lich gesichert sind (FNP-Vorbehaltsflichen und Flachen im Bebauungsplan-Verfahren, ca. 28,1 ha). Da-
mit stehen von den ca. 71 ha unbebauten bzw. ungenutzten Flachen nur ein geringer Anteil der Flachen
tatsachlich zur Vermarktung zur Verfiigung (ca. 7,6 ha).

Fur die Prazisierung der aktuellen Gegebenheiten wurden:

* Flachen mit Handlungsbedarf sowie Flachen, die sich im privaten Eigentum befinden und somit per-
spektivisch voraussichtlich nicht zur Verfligung stehen (ca. 15 ha) und

» Flachen, fiir die noch kein Planungsrecht besteht (ca. 19 ha)
von den Bestandsflachen (ca. 348 ha) abgezogen. (vgl. Stadt Jena 2021a, S. 115)

In der Summe ergab sich damit ein tatsachlich nutzbares Angebot an Gewerbeflachen von ca. 314 ha.

Gegeniiber dem Angebot steht die Nachfrage.

.Der Gewerbeflachenbedarf in Jena bis zum Jahr 2035 wurde auf Basis eines nachfrageorientierten An-
satzes prognostiziert, der im wesentlichen durch die Erwerbstatigenentwicklung bis zum Jahr 2035 sowie
die ortsspezifische Flachennachfrage nach Wirtschaftssektoren determiniert wird.“ (Stadt Jena 2021a, S.
92)

Fur die Ermittlung des Gewerbeflachenbedarfs unterscheidet die Analyse mehrere, Ubergeordnete Wirt-
schaftssektoren, die sich aufgrund der verschiedenartigen Téatigkeitsfelder in ihren spezifischen Anforde-
rungen an die Gewerbeflachen unterscheiden. Die Gewerbeflachennachfrage wird Uber den spezifischen
Flachenbedarf je Erwerbstatigen in den unterschiedlichen Wirtschaftssektoren ermittelt. Grundlagen fiir
die somit ermittelten Flachenkennziffern liefern Sekundarstudien, Erfahrungen aus vergleichbaren Projek-
ten, Daten der Wirtschaftsférderung sowie ein Abgleich mit den Ergebnissen der Vorgangerstudie. (vgl.
Stadt Jena 2021a, S. 93)
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Im GE-Konzept 2035 wurden unter Anwendung verschiedener EinflussgroRen differenzierte Flachenbe-
darfe simuliert und in insgesamt vier Szenarien beschrieben. Die Szenarienbetrachtungen miindeten in
der Weiterverfolgung eines Basis- und eines Zielszenarios:

Das Basisszenario (Szenario 2) orientiert sich dabei verstarkt an der Dynamik der vergangenen Jahre so-
wie den beschriebenen Trends fiir die kommenden Jahre. Im Ergebnis der Bilanzierung wurde fir dieses
Szenario ein Gewerbeflachenbedarf im Jahr 2035 von ca. 314 ha ermittelt.

Das Zielszenario (Szenario 4) ist Ausdruck der strategischen Ziele der Stadt und verdeutlicht, was pas-
siert, wenn die bestmdglichen Rahmenbedingungen geschaffen werden. Gemafy Stadtratsbeschluss
»Strategie fiir Wachstum und Investition*“ (18/1970-BV vom 12.12.2018) ist die Ausweisung und Ent-
wicklung von Gewerbeflachen eine unverzichtbare Grundlage fiir das Wachstum Jenas. (vgl. Stadt Jena
2018a, S. Pkt. 002) Im Zielszenario ergibt sich aufgrund einer angenommenen Zunahme der Flachen-
kennziffern bis zum Jahr 2035 ein um ca. 26 ha gréRerer Gewerbeflachenbedarf von somit ca. 340 ha.

Angebot gesamt; 348 ha, davon 34 ha nicht verflgbar Nachfrage bis 2035:
400 400
Basis-Szenario Zigl-Szenario
350 0
19 unbebaute Flachen / kein Planungsrecht
15 unbebaute Flachen { privat, nicht verfligbar
300 37 unbebaute Flachen  verfilgbar e

200
314

150 150

bebaute / genutzte Flachen

Gewerbebauflachen (in ha)
Gewerbebauflachen (in ha)

=]
=

50 50

0 0

Abb. D.2./ 1: Gewerbefldchenbilanz nach Angebot und Nachfrage bis 2035 (eigene Darstellung quaas-stadtplaner
nach GE-Konzept 2035 — Fassung April 2021)

Methodischer Hinweis: Die gewerblichen Nutzungen auf gemischten Bauflachen wurden im GE-Konzept
2035 fiir die Berechnung der zukiinftigen Gewerbefldéchenbedarfsprognose (liber die den Bedarfsprogno-
sen zugrunde liegenden Annahmen zu Flachenkennziffern, Produktivitat etc. unabhéngig von der Fldchenka-
tegorie (Gewerbe- bzw. Mischgebiete) beriicksichtigt und sind somit in die Bedarfsermittlung der gewerb-
lichen Baufldchen eingegangen (siehe auch Kap. "% D.1.2.3 Gemischte Baufldchen / Entwicklungsziele,
Bedarfsermittlung, Prognosen).

Der zukiinftige Flachenbedarf soll gemalR dem GE-Konzept 2035 — neben dem Erhalt und der Siche-
rung der vorhandenen gewerblichen Flachen - durch folgende flaichenbezogenen Empfehlungen gesi-
chert werden:
.Im Stadtgebiet von Jena bestehen mit den Umstrukturierungs- und Neuordnungsoptionen sowie
den Revitalisierungsstandorten (Bestandsflachen) mehrere nicht quantifizierbare Flachenreserven,
die es zukinftig zu mobilisieren gilt. Da sich die Flachen im Stadtraum und in nachgefragten Lagen
befinden, kommt diesen gewerblichen Potenzialflachen eine besondere Bedeutung zu.
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- Mit den FNP-Vorbehaltsflichen ,Isserstedt 1“ und ,,Ostlich der Landesirztekammer® bestehen
Flachenpotenziale in Héhe von 18,5 ha. Diese sind bereits als gewerbliche Bauflachen im wirksa-
men FNP (FNP2006) dargestellt. An diesen ist auch zukiinftig festzuhalten. Insbesondere fiir die Er-
reichung des Zielszenarios und fir die Sicherung eines qualitatvollen Flachenangebotes sind diese
ein wichtiger Baustein.

- Mit der interkommunalen Gewerbeflache in der Gemeinde Rothenstein stehen weitere ca. 10 ha
gewerbliche Flache zur Verflgung, die das Angebotsportfolio perspektivisch ergdnzen kénnen. Hier-
bei handelt es sich um eine Flache, die aufgrund der Grof3e, des Preises oder der Lage im Stadtge -
biet nicht darstellbare Bedarfe bedient. Die interkommunale Gewerbeflache ist sowohl fiir das Errei-
chen des Basisszenarios als auch des Zielszenarios von Bedeutung.

- Letztlich wurden drei Standorte in Jena zur Neuausweisung im Flachennutzungsplan identifi-
ziert, die zusammen rund 8 ha umfassen. Neben der in gewerbliche Zwecke umzunutzenden, in Pri-
vatbesitz befindlichen Bestandsflache in Burgau handelt es sich um die Bahnflache in Goschwitz
sowie die Flache Saalepark lll im Anschluss an bestehende gewerbliche Bauflachen. Diese drei Ar-
rondierungsflachen dienen der quantitativen Erweiterung bestehender Gewerbegebiete und stellen
eine qualitative Ergénzung des vorhandenen Bestands dar, um unterschiedliche Lagen und Qualita-
ten sowie auch Erweiterungswinsche von Unternehmen bedienen zu kénnen, die bereits ihren
Standort im Umfeld dieser Flachen haben.

- Darlber hinaus bestehen innerhalb von bislang unter- oder ungenutzten gewerblichen Be-
standsflachen private Flachen sowie Flachen mit Handlungsbedarf in einer Gré3enordnung von ca.
15 ha, die bislang nicht fir gewerbliche Zwecke genutzt worden sind. Da nicht absehbar ist, dass
diese im Planungshorizont eine Nutzung erfahren, wurden diese nicht zur Deckung des vorhande-
nen Defizits berlcksichtigt. Gleichwohl ist aber nicht auszuschlieen, dass auch auf diesen Flachen
zukunftig eine Entwicklung stattfinden wird. Fir diesen Fall kénnen die Fldchen das Angebotsportfo-
lio an gewerblichen Bauflachen sinnvoll erganzen.“ (Stadt Jena 2021a, S. 146-147)

Die im GE-Konzept 2035 fiir die Ubernahme in die Fortschreibung des FNP tabellarisch aufgeliste-
ten Flachen (siehe dort Kap. 6.7: Fortschreibung und Anpassung des Flachennutzungsplans) wer-
den in den Flachennutzungsplan iibernommen.

Mit der Ubernahme dieser flaichenbezogenen Empfehlungen stehen - zusétzlich zu dem eingangs ermit-
telten nutzbaren Angebot an Gewerbeflachen von 314 ha - weitere Flachenpotenziale in einem Umfang
von ca. 38,5 ha im Stadtgebiet zur Verfligung. Dazu kommen Potenziale von ca. 13 ha auf Bahnflachen
(die erst nach Entwidmung durch die Bahn in den FNP ibernommen werden kdnnen) bzw. die aul3erhalb
des Stadtgebiets im Rahmen der Stadt-Umland-Kooperation zur Verfligung stehen. Der gemafl dem
Zielszenario zu erwartende Gewerbeflachenbedarf von ca. 340 ha kann somit — wenn alle Flachen trotz
teilweise bestehender Mobilisierungshemmnisse entwickelt werden - mit einem Puffer von ca. 25 ha ge-
deckt werden.

Alle Standorte des Flachenportfolios im GE-Konzept 2035 sind erforderlich, da neben der quantitativen
Deckung der Flachenbedarfe unbedingt auch die qualitative Einordnung der Einzelflichen und der
jeweiligen Standortbereiche als weitere wichtige Komponente heranzuziehen ist. So weisen nicht alle un-
bebauten / ungenutzten Flachen dieselben Mobilisierungs- und Vermarktungsperspektiven auf. In Teilen
sind hier bereits heute erhebliche Mobilisierungshemmnisse abzusehen, auf die die Stadt oft keinen di-
rekten Einfluss nehmen kann. Zugleich treffen nicht alle Flachenangebote die nachgefragten Anforderun-
gen in Bezug auf Lage, GroRe, Erschlielfung und Qualitéat. Der oben genannte Puffer ermdglicht es, ein
moglichst breites Portfolio an Flachen in unterschiedlichen Lagen anbieten zu kénnen, um die Wettbe -
werbsfahigkeit des Oberzentrums Jena zu erhalten und Unternehmen weiterhin Ansiedlungs- und Erwei-
terungsperspektiven bieten zu kénnen. Auf fiir eine gewerbliche Nutzung vorgesehenen Flachen kdnnte
im Bedarfsfall zudem auch eine Nutzung durch Forschung und Lehre ermdglicht werden, falls diese Be-
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darfe perspektivisch groRer werden als derzeit absehbar (siehe auch Kap. " D.2.2.3 Sonderbauflachen
fur Forschung und Lehre - Entwicklungsziele, Bedarfsermittiung, Prognosen).

D.2.1.4. Planungen
Planungsrechtlich im Bebauungsplan-Verfahren befindliche gewerbliche Baufléchen

Um den zukiinftigen Gewerbeflachenbedarf der Stadt Jena entsprechend der Bedarfsermittlung decken
zu kénnen, werden in der Fortschreibung des Flachennutzungsplans die folgenden, planungsrechtlich
im Bebauungsplan-Verfahren befindlichen gewerblichen Bauflachen dargestellt. Hierbei handelt es
sich zum Grof3teil um Gewerbegebiete nach §8 BauNVO, innerhalb derer die Ansiedlung von erheblich
belastigenden Industriebetrieben nach §9 BauNVO generell ausgeschlossen ist. Lediglich auf Teilflachen
des Bebauungsplans fiir den Standort Isserstedt 1 (Nr. 5) ist Uber die Festsetzungen des Bebauungs-
plans auch die Zulassigkeit von Industriebetrieben nach §9 BauNVO vorgesehen.

Tabelle D.2. / 3: Planungsrechtlich im Bebauungsplan-Verfahren befindliche gewerbliche Baufla-
chen (grau hinterlegte Flachen = bereits im FNP 2006 dargestellt, hinzugekommene oder geanderte Fla-
chen werden weil} hinterlegt und nachfolgend erldutert)

Nr.* PR Bezeichnung Bauflache, Bauflache in ha (ca.) Verfahrensstand / Bemerkungen
Bebauungsplan-Verfahren dargestellt davon un-
(Geltungsbereich GB in ha (ca.)) bebaut **

1 N An der Saalbahn am noérdlichen 2.1 2.1 Einleitungsbeschluss 11/2016

Spitzweidenweg
B-J 42 ,,An der Saalbahn“ (GB 3,9)

2 Wi | Erweiterung Burgau 3,5 0,8 Teilflache Multipolster ist Revitalisie-
B-Bu 07 ,,Gewerbeflachen siidlich rungsflache im GE-Konzept 2025,
der Lobedaer StraBe* Einleitungsbeschluss 04/2021

3 Lo | B-Dd 11 "An der neuen Schenke" 6.9 2,9 Einleitungsbeschluss 04/2019
(ohne Bestandsanteil)

4 Lo | Erweiterung Lobeda-Sid LS2 5,0 49 Einleitungsbeschluss 01/2020

B-Lo 03 ,,Lobeda-Suid LS 2" —
Uberarbeitung von Teilgebieten und
Anderung des Geltungsbereiches*

5 Ort | Isserstedt 1 26,2 26,2 Einleitungsbeschluss 04/2024, FNP-
B-Is 12 ,,Zeiss Produktionsstand- Anderung Nr. 12 im Parallelverfahren
ort Jena“

Summe 43,7 36,9

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften
Basis der Flachenermittlung Ma3stab 1:10.000, * Nummerierung = Zuordnung der Fldchen in der Textkarte,
** Die Ermittlung der unbebauten Fldchenanteile erfolgte im GE-Konzept 2035.

Begrindung der Planungen:

Nr. 1: Der Stadtrat Jena hat am 21.11.2016 die Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes B-J 39 (geandert: B-J 42) ,An der Saalbahn® am ndrdlichen Spitzweidenweg auf der im FNP
2006 als Bahnflache dargestellten Flache am Saalbahnhof beschlossen. Der Standort liegt nahe der be-
nachbarten Gewerbestandorte Unteraue und Saalepark. Aufgrund des Flachenzuschnitts bietet sich
kleinteiliges Gewerbe / Handwerk auch im Ubergang zu den benachbarten Wohnnutzungen und den ge-
mischten Bauflachen an. Seitens der Deutschen Bahn AG liegt ein Freistellungsbescheid nach §23 AEG
vor. Die Flachen befinden sich mittlerweile iberwiegend in stadtischem Besitz. Auf die im FNP 2006 aus
dem Handlungskonzept Kfz-Verkehr 2002 nachrichtlich Gbernommene bahnparallele Trassenfreihaltung
wird gemaf Einleitungsbeschluss flir den Bebauungsplan (Stadtratsbeschluss 16/1016-BV — 22.11.2016)
verzichtet.
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Gemal} dem Anpassungsbeschluss 22/1405-BV zum Bebauungsplan B-J 42 ist der gewerbliche Anteil an
der Camburger Stralde, der nach §34 BauGB entwickelt wird, aus dem Geltungsbereich des BBPs entfal-
len. Er wird als gewerbliche Bestandsflache erfasst (siehe Tab. D.2./1).

Nr. 2: Der Erweiterungsbereich Burgau um die 6stliche Lobedaer Stralle hat sich in den letzten drei
Jahrzehnten zu einem Gebiet entwickelt, das sowohl gro3flachigen und nicht-grof3flachigen Einzelhandel
als auch Gewerbebetriebe unterschiedlicher Art und Grof3e enthalt. Die im wirksamen FNP 2006 darge-
stellte Sonderbauflache Burgau, Goschwitzer StraBe 3 (Multipolster) entfallt gemaR GE-Konzept 2035
zu Gunsten einer gewerblichen Bauflache. Die bestehende Einzelhandelsnutzung des Mdbelmarkts hat
innerhalb der gewerblichen Bauflache Bestand. Ziel ist hier langfristig bei einer zukiinftigen Aufgabe der
Einzelhandelsfunktion eine nichtstérende gewerbliche Entwicklung im Anschluss an die Tankstelle, da zu-
satzlicher Flachenbedarf an gewerblichen Bauflachen besteht. Da das Potenzial bei anhaltender Nachfra-
ge im Sudraum weitestgehend erschdpft ist, wird eine behutsame Ergdnzung der angrenzend vorhande-
nen Flachen in Burgau angestrebt. Der sparsame und ressourcenschonende Umgang mit Grund und Bo-
den gehort zu den wesentlichen Zielen einer nachhaltigen Stadtentwicklung (§1 Abs. 6 BauGB). Ziel des
eingeleiteten Bebauungsplan-Verfahrens B-Bu 07 ,Gewerbeflachen stdlich der Lobedaer Stralle” (Einlei-
tungsbeschluss 21/0818-BV vom 28.04.2021) ist die vorrangige Ansiedlung von immissionseingeschrank-
ten gewerblichen Betrieben u.a. der Jenaer Kompetenzfelder, die in den benachbarten Gewerbegebieten
Jena 21, Goschwitz und am Felsbach ber keine Entwicklungsmdglichkeiten mehr verfiigen.

Die im wirksamen FNP 2006 als Griinflache dargestellte Flache des Gartenmarkts (Lobedaer StraBe
10) entfallt ebenfalls zu Gunsten der gewerblichen Bauflache. Die FNP-Darstellung ist somit kongruent
zum Bebauungsplan B-Bu 07 ,Gewerbeflachen sudlich der Lobedaer Stral3e". Die Bauleitplanung sichert
den Betrieb des bestehenden Gartenfachmarkts bis zur Aufgabe der Nutzung. Die nachfolgende Weiter-
nutzung als Standort fur gro3flachigen Einzelhandel ist jedoch nicht langfristige planerische Zielstellung
der Stadt. Im zeitlichen Anschluss an die Nutzung durch den Gartenfachmarkt sollen die Flachen nérdlich
der StraBenbahngleise vielmehr ebenfalls im Sinne der Ansiedlung oben erwahnter gewerblicher immissi-
onseingeschrankter Nutzungen weiterentwickelt werden. Der Bestandsschutz fir den Gartenfachmarkt
besteht unabhangig von der FNP-Darstellung als gewerbliche Bauflache.

Nr. 3: Im FNP 2006 ist die Bestandsflache in Drackendorf bereits als gewerbliche Bauflache dargestellt.
Die Uberplanung der Flache entsprach bereits der Zielstellung des GE-Konzepts 2025 (2013) zur Mobili-
sierung und Revitalisierung gewerblicher Bauflachen. Durch seine verkehrsglinstige Lage in Autobahnna-
he besteht hier eine hohe Flachennachfrage. Aktuell l1auft das Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans
B-Dd 11 ,Gewerbegebiet An der Neuen Schenke* (Einleitungsbeschluss 18/1880-BV v. 10.04.19).

Nr. 4: Der Standort Lobeda-Siid bildet als Erweiterung des Gewerbestandorts Lobeda-Sid 2 eine sinn-
volle Abrundung des vorhandenen Gewerbebestands. Gemal dem Regionalplan Ostthiringen von 2012
(Grundsatz G 2-10) sollte das Gebiet als bedeutsame Potenzialflache mit hoher regionaler Prioritat wei-
terentwickelt werden und wurde folgerichtig in das bestatigte Gewerbeflachenentwicklungskonzept aufge-
nommen. Die sidlich angrenzenden Flachen fiir AusgleichsmaRnahmen (B-Lo 03F ,Lobeda-Sid LS 2¢)
sowie der sliddstlich angrenzende Hohlweg (Biotop) bleiben erhalten. Die auf der Erweiterungsflache vor-
handenen, umgesetzten Ausgleichsflachen des angrenzenden Gewerbegebiets (B-Lo 03F "Lobeda-Sid,
LS 2") missen im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung verlagert werden.

Nr. 5: Die Vorbehaltsflache Isserstedt 1 war bereits im FNP 2006 als Standort fir grof3flachige Gewerbe-
ansiedlungen benannt und ist sowohl im RP-OT 2012 als auch im RP-OT 2024-GV als Siedlungsflache
dargestellt. Mit der Benennung dieser mittel- bis langfristigen Option flr eine gewerbliche Entwicklung hat
auch eine regionale und kommunale Abwagung stattgefunden. Die Flache ist 2022 mit dem Beschluss
zum GE-Konzept 2035 bestatigt worden. Mit der Erweiterung der gewerblichen Bauflache Isserstedt
sollen Uber den Bebauungsplan B-Is 12 ,Zeiss Produktionsstandort Jena" (Einleitungsbeschluss 24/2420-
BV vom 23.04.2024) unmittelbar angrenzend an das bestehende Gewerbegebiet siidwestlich der Ortsla-
ge weitere Gewerbeflachen entwickelt werden. Die Flachenerweiterung Uber die Abgrenzung der gewerb-
lichen Vorbehaltsflache ,Isserstedt 1“ in siidliche Richtung hinaus ist erforderlich, da gegenwartig bereits
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absehbar ist, dass die geplanten und bendtigten Flachenbedarfe der Firma ZEISS deutlich tUber die FNP-
Vorbehaltsflache hinausgehen werden und der bestehende Standort Gewerbegebiet Tatzendpromenade
keine bedarfsgerechten Kapazitaten und Erweiterungsmdglichkeiten aufweist.

Auf der generalisierenden Ebene des FNP erfolgt die Darstellung in der allgemeinen Art der baulichen
Nutzung (Bauflache). Im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung (B-Is 12) wird die ge-
werbliche Bauflache in Teilen als Gewerbegebiet (GE, §8 BauNVO) bzw. in Teilen als Industriegebiet (Gl,
§9 BauNVO) naher bestimmt. Die bedarfsseitigen gesamtstadtischen Grundaussagen des GE-Konzepts
2035 bleiben durch die Erweiterung der Flache Isserstedt 1 gemal Bebauungsplan B-Is 12 unberihrt.

Zusatzlich zu den Bauflachen werden weitere unmittelbar im Siden angrenzende Flachen (ca. 8 ha) fur
notwendige Ausgleichsflachen und -maflnahmen in den Geltungsbereich des Bebauungsplans B-Is 12
einbezogen. Fiir den Erweiterungsbereich erfolgt die Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelver-
fahren (FNP-Anderung Nr. 12).

Gewerbliche Vorbehaltsflachen

Gemal dem Gewerbeflachenentwicklungskonzept 2035 werden in der Fortschreibung des Flachennut-
zungsplans zur Deckung des Gewerbefliachenbedarfs gewerbliche Vorbehaltsflachen dargestellt. Uber ei-
ne verbindliche Bauleitplanung kann hier Baurecht geschaffen werden.

Wegen der besonderen geographischen und klimatischen Rahmenbedingungen innerhalb der im Ein-
schnitt des Saaletals liegenden, dicht besiedelten und umfangreichen Wohngebiete ist die Ansiedlung von
erheblich belastigenden Gewerbebetrieben i. S. d. §9 BauNVO stark eingeschrankt, so dass generell eine
Entwicklung als Gewerbegebiet gemall §8 BauNVO angestrebt wird. Die Einhaltung der zuldssigen
Schallimmissionen ist im Rahmen der weiterfiihrenden Planungen zu sichern.

Tabelle D.2. / 4: Gewerbliche Vorbehaltsflachen (grau hinterlegte Flachen = bereits im FNP 2006 er-
fasst, hinzugekommene oder geanderte Flachen werden weil} hinterlegt und nachfolgend erlautert)

Nr.* PR | Bezeichnung Bauflache in ha (ca.) Bemerkungen
dargestellt | davon un-

bebaut **

1 N | ,Saalepark III* 3,4 3,2 Aufgabe der Gartennutzung ge-
maf Gartenentwicklungskonzept

2 Ort | Ostlich der Landeséarztekammer 3,7 3,4
3 Ort | Im Semmicht, Maua 0,8 0,8
Summe 7,9 74

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften
Basis der Fldchenermittlung MaB3stab 1:10.000, * Nummerierung = Zuordnung der Fldchen in der Textkarte,
** Die Ermittlung der unbebauten Fldchenanteile erfolgte im GE-Konzept 2035

Begrindung der Planungen:

Nr. 1: Die Flache Saalepark Ill an der Lébstedter Stralle stellt eine potenzielle Erweiterung der bestehen-
den Gewerbeflachen Saalepark auf bisherigen Gartenflachen dar (FNP 2006: Darstellung als Grunfla-
che), die im Gartenentwicklungskonzept (2013 und 2024) der Entwicklungskategorie ,Aufgabe zu Guns-
ten von Bauland® zugeordnet wurden. Gemal} Landschaftsplan 2016 verbleibt entlang des Steinbachs ei-
ne Grunflache.

Nr. 2: Teile der Flachen sid- und studwestlich des Ortsteiles Maua waren bereits im FNP 2006 als ge-
werbliche Vorbehaltsflache ,,Ostlich der Landesarztekammer* ausgewiesen. Mit Beschluss 21/1233-BV
zum Konzept ,Arbeitsplatz- und Gewerbeflachenentwicklung Jena 2035“ am 23.03.2022 wurde die ge-
werbliche Vorbehaltsflache entsprechend der erforderlichen Ausweisung gewerblicher Potenzialflachen
durch den Stadtrat bestatigt. Die Flache ist auf Grund ihrer Lage unmittelbar an der Bundesautobahn A 4
und der Bundesstralte B 88 als Schwerpunkt gewerblicher Ansiedlungen besonders geeignet. Sie grenzt
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an den planungsrechtlich gesicherten Gewerbestandort Maua-Sitidwest an und erganzt diesen. Die vor-
handene und zu erhaltende Wegeverbindung (Gemarkung Maua, Flur 4, Flurstiick 431) soll gemafR den
Aussagen des Landschaftsplans als Grinverbindung vom Naturschutzgebiet ,Spitzenberg - Schiel3platz
Rothenstein - Borntal“ bis zur Saaleaue in der nachfolgenden Planungsebene beachtet werden (z.B. kon-
krete Festsetzungen zu wegebegleitenden Neuanpflanzungen).

Nr. 3: Im durch die Regionale Planungsstelle Ostthiiringen beschlossenen Regionalplan Ostthiringen
(Genehmigungsvorlage, Beschluss am 19.04.2024) wurde das Vorranggebiet Freiraumsicherung FS-54
~Jenaer Forst, Spitzenberg, Schieflplatz Rothenstein, Borntal, Cospoth, Leutratal® entsprechend der
Grenze des FFH-Gebiets Nr. 129 ,Leutratal - Cospoth - Schiel3platz Rothenstein® zurlickgenommen. Da-
mit besteht flr die westlich an das bestehende Gewerbegebiet ,Maua-Sidwest* und sudlich an die Vor-
behaltsflache ,Ostlich der Landesarztekammer* (Nr. 2) angrenzende Flache ,,Im Semmicht“ kein Status
»vorranggebiet Freiraumsicherung“ mehr, der eine bauliche Entwicklung bisher ausgeschlossen hat. Die
Flache befindet sich aufierhalb der benachbarten festgesetzten Ausgleichsflache sowie au3erhalb von
Schutzgebieten nach Naturschutzrecht. Sie wird durch die Strale ,Im Semmicht* erschlossen - die Er-
ganzung kann somit unter Ausnutzung der vorhandenen Infrastruktur erfolgen und die benachbarten Ge-
werbegebiete sinnvoll abrunden. Der Stidraum Jena ist wegen der Autobahnnahe nach wie vor der prafe-
rierte Ansiedlungsraum fir Unternehmen. Die Erweiterung der gewerblichen Bauflache leitet sich aus
dem bestehenden Bedarf an gewerblichen Bauflachen und der angestrebten Sicherung und Schaffung
von Arbeitsplatzen und Starkung der regionalen Wirtschaft im Sinne der Weiterentwicklung des Oberzen-
trums Jena ab. Die gut mobilisierbare Flache tragt zu einer sinnvollen Verbesserung der gewerblichen
Angebotssituation bei.

Die weitergehenden Planungen gehen von der Zielstellung aus, dass auf der nachfolgenden Planungs-
ebene (Bebauungsplanung) im stdlichen Rand der Potenzialflache ein ausreichender Abstand zum Ge-
wasserzufluss des dstlich befindlichen Teiches eingehalten und somit auerhalb der Entwicklungsflache
eine Grun-Gewasser-Achse planerisch Beachtung finden und in westliche Richtung fortgeflihrt wird. Im
FNP wird diese Absicht mittels der Grinflache sudlich der gewerblichen Erganzung dargestellt. Damit
wird neben den naturschutzfachlichen und 6kologischen auch klimatischen Belangen entsprochen und
Voraussetzungen fir eine klimaangepasste Entwicklung geschaffen.

Im Planteil nicht dargestellt / bedingte Darstellung:

Eine von der Stadt Jena angestrebte gewerbliche Entwicklung auf den Bahnflachen nordéstlich des
Bahnhofs Goschwitz ist abhangig von den planerischen Absichten der Deutschen Bahn AG und erst
nach erfolgter Freistellung / Entwidmung durch die Deutsche Bahn AG / Eisenbahnbundesamt nach §23
AEG moglich.

Auf gewidmetem Bahngelande hat die Gemeinde im Grundsatz keine Planungsbefugnis. Soweit jedoch
im Planungshorizont des Flachennutzungsplans mit einer gewerblichen Entwicklung auf nicht mehr ge-
nutzten Bahnflachen gerechnet werden kann (und davon ist hier auszugehen), kann eine liberlagernde
Darstellung von gewerblichen Bauflachen und Bahnflachen vorgenommen werden (angelehnt an §9
Abs. 2 BauGB). Die Flache wird daher im Planteil mittels einer Umgrenzungslinie auf der Bahnflache ent-
sprechend dargestellt, um eine zeitliche / bedingte Nutzungsregelung zu treffen (Bedingung: Freistel-
lung / Entwidmung, Folgenutzung: gewerbliche Bauflache - sollte keine Freistellung / Entwidmung erfol-
gen verbleibt die Nutzung als Bahnflache).

Die Flache war im Grundsatz G 2-11 des bisher wirksamen Regionalplans Ostthlringen aus 2012 explizit
fir eine gewerbliche Nachnutzung vorgesehen und dementsprechend auch im GE-Konzept 2035 als
Suchraum klassifiziert. Sie befindet sich nicht innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets der
Saale, wird jedoch entsprechend der Rechtsverordnung zur Neufestsetzung des Uberschwemmungsge-
biets der Saale (Entwurf vom 18.04.2024) bei einem einhundertjahrigen Bemessungshochwasser (HQ
100) in Teilen Uberflutet. Zum Schutz der Flachen nérdlich der Prissing- und westlich der Géschwitzer
Strafle sind im Hochwasserschutzkonzept fir die Saale technische SchutzmalRnahmen vorgesehen. Mit
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Umsetzung dieser ist die Hochwasserfreiheit flr diese geplante gewerbliche Bauflache gegeben — bis da-
hin sind bauliche Anlagen hochwasserangepasst zu errichten.

Auf Grund dieser bedingten Darstellung wird die Flache auch in der nachfolgenden Textkarte gekenn-
zeichnet. Die Summe der Vorbehaltsflachen wird sich bei Umsetzung um die Flachengréfe von ca. 3,2
ha von ca. 7,9 ha auf ca. 11,1 ha Kkorrigieren.

Interkommunale gewerbliche Vorbehaltsfléche

,Eine gemeinsame Standort- und Ansiedlungspolitik mit den Umlandkommunen und insbesondere den
Landkreisen kann dazu dienen, das regionale Angebotsportfolio zu erweitern. Kooperationen kénnen mit-
tel- bis langfristig wirksam werden und zugleich eine gute Stadt-Umland-Zusammenarbeit sichern, die fir
viele weitere Fragen der kommunalen und regionalen Entwicklung (Verkehr, Infrastruktur, Wohnen etc.)
von Bedeutung ist.“ (Stadt Jena 2021a, S. 152)

Mit der gemeinsamen ErschlieBung einer gewerblichen Bauflache mit der Gemeinde Rothenstein wird
die interkommunale Zusammenarbeit in einem Fall flichenkonkret. Die Gemeinde Rothenstein und die
Stadt Jena beabsichtigen, gemeinsam mit der stadteigenen JenA4 GmbH als Eigentiimerin der Grundstu-
cke, die Planung und Entwicklung eines interkommunalen Gewerbegebietes in der Gemeinde Rothen-
stein. Die Standortgréfie mit 9,7 ha als zusammenhangende Gewerbeflache stellt eine Besonderheit dar
und kann insbesondere flachen- und arbeitsplatzintensive Ansiedlungsnachfragen im verarbeitenden Ge-
werbe bedienen. Der Standort liegt nur wenige hundert Meter stdlich der Jenaer Stadtgrenze an der B 88
und ist hervorragend an die Autobahn A4 (Jena-Gdschwitz) angebunden.

Die Gemeinde Rothenstein und die Stadt Jena haben dazu im Juli 2019 eine entsprechende &ffentlich-
rechtliche Kooperationsvereinbarung fiir die gemeinsame Planung und Erschliefung der Flachen unter-
zeichnet. Ziel ist Ansiedlung von flachen- bzw. arbeitsplatzintensivem, produzierendem Gewerbe. Vorge-
sehen ist, dass die im Eigentum der JenA4 GmbH stehenden Flachen durch diese selbst entwickelt und
vermarktet werden. Neben der offentlich-rechtlichen Kooperationsvereinbarung erfolgt die formelle Siche-
rung der interkommunal entwickelten Bauflache Uber die Flachennutzungsplanung der Gemeinde Ro-
thenstein (im Sinne §204 Abs. 1 Satz 4 BauGB).

In der nachfolgenden Textkarte zu den gewerblichen Bauflachen (Abb. D.2. / 2) erfolgt eine schematische
Lageverortung der Flache auflerhalb des Jenaer Stadtgebiets.

D.2.1.5. Ricknahme von Flachenausweisungen des FNP 2006
Die Darstellung folgender im FNP 2006 dargestellter gewerblicher Bauflachen entfallt:
Tabelle D.2. / 5: Riicknahme von Flachenausweisungen des FNP 2006

Nr. | PR vormalige Bezeichnung Darstellung in der Fortschreibung des FNP

1 N Zwatzen-Nord, 2. BA (Teilflache) Wohnbauflache (gem. B-Zw 01.1 LeibnizstraRe -
Sud)

2 N Zwatzen-Nord Teil 2 (nérdliche Erweiterung) Wohnbauflache (gem. B-Zw 06 ,Am Oelste —
Neues Wohnen Jena-Zwatzen*)

3 N Parkplatz Imaginata Gemeinbedarfsflache gemal Bestand

4 Wi | redaktionelle Korrektur im Gewerbegebiet ,Jena 21“ | Griinflache / festgesetzte Ausgleichsflache

5 | Wi | Deponie Winzerla Grunflache / Altlastenflache

6 Lo | Gewerbegebiet Goschwitz, Teilbereich Kindertages- | Gemeinbedarfsflache, Griinflache, Ver- und Ent-

statte und Umspannwerk sorgung

7 Lo | Gewerbegebiet Goschwitz, Teilbereich stdlich der Grinflache (Lage im HQ100)
Prissingstrale

8 Lo | Im Wehrigt 1 (Burgau) Grinflache (Lage im HQ100)
PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften
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Begriindung der Riicknahme von Flachenausweisungen:

Nr. 1: Zwitzen-Nord, 2. BA (siehe Kap. " D.1.1.1 Tab. D.1. / 5: Planungsrechtlich gesicherte Wohn-
bauflachen, Nr. A 4)

Nr. 2: Die ehemals geplante gewerbliche Nutzung der Bauflache mit der damaligen Arbeitsbezeichnung
Zwatzen-Nord Teil 2 wurde nicht realisiert. Entsprechend dem politischen Ziel einer offensiven Woh-
nungsbaupolitik gemal der vorliegenden Stadtratsbeschliisse und der hohen Nachfrage nach Wohnun-
gen wurde die Flache im Rahmen des 7. FNP-Anderungsverfahrens gemaR dem Bebauungsplan B-Zw
06 “Am Oelste — Neues Wohnen Jena-Zwatzen“ in eine Wohnbauflache umgewidmet (wirksam mit Be-
kanntmachung im Amtsblatt 6/18 vom 08.02.2018).

Nr. 3: Das Wissenschaftsmuseum Imaginata zahlt planungsrechtlich als Gemeinbedarfsflache. Da der
zum Wissenschaftsmuseum Imaginata zugehérige Parkplatz des Imaginata e.V. eine Nebenfunktion der
Imaginata ist, wird die FNP-Darstellung von gewerblicher Bauflache in Flache fliir den Gemeinbedarf be-
richtigt.

Nr. 4: Im Gewerbegebiet Jena 21 erfolgt die Ubernahme festgesetzter Ausgleichsflachen gemaR dem
rechtskraftigen Bebauungsplan B-Go6 07 ,Jena21 — Technologiepark Jena Sudwest".

Nr. 5: Fir die ehemalige Deponie Winzerla war im FNP 2006 eine Nachnutzung als gewerbliche Baufla-
che geplant. Infolge bestehender Altlasten, hoher Entwicklungsaufwendungen sowie Artenschutzbelan-
gen wird eine gewerbliche Nutzung fiir die Flache bereits 2013 in Ubereinstimmung mit dem GE-Konzept
2025 (2013) aufgegeben (bestatigt im GE-Konzept 2035). Die Darstellung als Grinflache ermoglicht die
im Landschaftsplan 2016 geplante Biotopentwicklungsflache fiur geschutzte Arten und erfolgt im Zusam-
menhang mit AusgleichsmaRnahmen bei der Umsetzung des gewerblichen Bebauungsplans B-G6 07
.~Jena21“ (siehe auch Kap. " D.8.1.2 Kennzeichnungen - Altlasten).

Nr. 6: Die korrigierte Darstellung eines Teilgebietes des Gewerbegebiets Goschwitz als Gemeinbe-
darfs- bzw. Grunflache folgt dem tatsachlichen Bestand im Bereich des bestehenden Kindergartens
Goschwitz und entspricht den Vorgaben des Kindertagesstattenbedarfsplans.

Nr. 7: Die Darstellung als gewerbliche Bauflache wird aufgehoben, da fir diesen Teilbereich siidlich der
PriissingstraBe und Jstlich der Gdschwitzer Stralle laut vorliegendem ,Hochwasserschutzkonzept flr
die Saale im Stadtgebiet Jena“ (2017) keine technischen SchutzmalRnahmen empfohlen werden. Ein Be-
standsschutz fir bestehende Nutzungen ist weiterhin gegeben, eine Verfestigung des Standorts innerhalb
des HQ 100 ist aber nicht Planungsziel (siehe auch Kap. "# D.8.2.1 Nachrichtliche Ubernahmen - Uber-
schwemmungsgebiete).

Nr. 8: Der im FNP 2006 als gewerbliche Bauflache ausgewiesene Standort Im Wehrigt 1 in Burgau liegt
im AuBenbereich und innerhalb des rechtskraftig ausgewiesenen Uberschwemmungsgebietes der Saale.
Gemal dem Hochwasserschutzkonzept 01/2017 Mallnahme M21 wird der Riickbau der baulichen Anla-
gen empfohlen. Langfristiges Planungsziel ist demnach die bauliche Rickentwicklung einer Retentions-
flache im Uberschwemmungsgefahrdeten Bereich (siehe auch Kap. " D.8.2.1 Nachrichtliche Ubernah-
men - Uberschwemmungsgebiete).

D.2.1.6. Ubersicht gewerbliche Bauflachen

Gewerbliche Bauflachen in ha (ca.)

dargestelit davon unbebaut
Bestandsflachen 178,2 9,2
planungsrechtlich gesicherte Bauflachen 133,4 33,8
planungsrechtlich im Bebauungsplan-Verfahren befindliche Bauflachen 43,7 36,9
Vorbehaltsflachen 7,9* 7,4*%
Summe 363,2* 87,3*
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* Bei Hinzurechnung der langfristig als gewerbliche Bauflachen vorgesehenen Bahnflachen norddstlich des Bahnhofs
Goschwitz von 3,2 ha ergeben sich 366,4 ha, davon unbebaut 90,5 ha.

Fazit: Die Bezifferung des zukiinftigen Gewerbeflichenbedarfs fiir die Fortschreibung des Fla-
chennutzungsplans der Stadt Jena war eine zentrale Zielsetzung des ,,Arbeitsplatz-und Gewerbe-
flichenentwicklungskonzepts fiir die Stadt Jena 2035“.

Die Fortschreibung des FNP weist nach Fldchenriicknahmen und Flachenergédnzungen demgemaR
im Stadtgebiet 363,2 ha gewerbliche Baufliche aus. Hinzukommen sollen langfristig 3,2 ha der
Bahnflachen nordéstlich des Bahnhofs Géschwitz, so dass im Stadtgebiet eine gewerbliche
Baufldche von insgesamt 366,4 ha zur Verfiigung stehen kann. Mit der iiber eine o6ffentlich-
rechtliche Kooperationsvereinbarung gesicherten interkommunalen Gewerbefldche von ca. 9,7 ha
in der Gemeinde Rothenstein stehen insgesamt 376,1 ha zur Verfiigung.

Dies entspricht den vorliegenden Beschliissen der Stadt zur Entwicklung der Flachennutzung. Der
im Konzept "Arbeitsstitten- und Gewerbeflichenentwicklung Jena 2035" festgestelite
Fldchenbedarf wird damit abgedeckt.
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Abb. D.2./ 2: Textkarte Gewerbliche Baufléchen (eigene Darstellung FD Stadtentwicklung)

FNP Jena | Entwurf Stand 30.04.2025 | Seite 110



D.2.2. Sonderbauflachen fiir Forschung und Lehre

D.2.2. Sonderbauflachen fir Forschung und Lehre

Sonderbauflachen sind im Flachennutzungsplan Bauflachen, die sich nach der allgemeinen Art ihrer
baulichen Nutzung von den uUblichen Bauflachen wesentlich unterscheiden. Sie umfassen ein breites
Spektrum von Nutzungen und dienen jeweils einer ganz besonderen Zweckbestimmung. Sonderbaufla-
chen sind deshalb stets mit einer Symboldarstellung verbunden, die auf die jeweilige besondere Zweck-
bestimmung hinweist.

Die Sonderbauflachen fiir Forschung und Lehre werden im Flachennutzungsplan gemal §5 (2)
BauGB dargestellt und erhalten zusatzlich zur Flachensignatur das Symbol ,F+L". Die nahere Bestim-
mung als Baugebiet gemaf §11 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet erfolgt nachfolgend im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung (Ebene Bebauungsplan).

Methodischer Hinweis: Im ,Arbeitsplatz- und Gewerbefldchenentwicklungskonzept fiir die Stadt Jena
2035 erfolgt systematisch eine Betrachtung medizinischer Versorgungs- und Forschungsstandorte inner-
halb der Ausfiihrungen zu Sonderbaufldchen Forschung und Lehre (F+L). Insofern werden sie auch im
FNP innerhalb dieser Nutzungsart dargestellt.

Die klinischen Universitatsstandorte in Jena besitzen eine gedoppelte Funktion als Forschungsstandort
und Krankenhaus / medizinische Einrichtung. Im Planteil erfolgt daher eine zusétzliche Uberlagerung die-
ser Sonderbauflachen mit dem Planzeichen fiir medizinische Einrichtungen (siehe auch Kap. "% D.4.6
Ausstattung mit Krankenhéusern / medizinischen Einrichtungen des Universitétsklinikums Jena (UKJ)).

D.2.2.1. Ausgangslage

Jena hat iber die Grenzen Thiringens hinaus den Ruf als ,Stadt der Wissenschaft® mit weiter Ausstrah-
lung. Sowohl als bedeutender Hochschulstandort mit der Friedrich-Schiller-Universitat als Volluniversitat
und der Ernst-Abbe-Hochschule fiir angewandte Wissenschaften mit den drei Ausbildungssaulen Ingeni-
eurwissenschaft, Betriebswirtschaft und Gesundheits- und Sozialwissenschaft als auch mit einer Vielzahl
auleruniversitarer Forschungseinrichtungen und Unternehmen ist sie ein bedeutender Anziehungspunkt.

Bestehende Sonderbauflachen fiir Forschung und Lehre

In der Universitats- und Bildungsstadt Jena werden — konzentriert im innerstadtischen Bereich — zahlrei-
che Flachen von Bildungs- und Forschungseinrichtungen in Anspruch genommen. Die raumlichen
Schwerpunkte dieser Nutzungen befinden sich am Landgrafen, Leutragraben / Bachstralte, Campus Beu-
tenberg und am Kilinikareal in Lobeda sowie auf zahlreichen kleinen Einzelstandorten. Die Friedrich-Schil-
ler-Universitat ist die wichtigste offentliche Einrichtung im Bildungs- und Kulturbereich auf gesamtstadti-
scher Ebene. Sie ist seit ihrer Griindung Teil der Jenaer Stadtgeschichte und mit zahlreichen historisch
gewachsenen Einzelstandorten im engeren Kernraum der Stadt vertreten. Weitere Flachen werden zum
Beispiel durch das Universitatsklinikum Jena (Teilkérperschaft der FSU), die Ernst-Abbe-Hochschule Je-
na, verschiedene Forschungsinstitute (Max-Planck, Fraunhofer und Leibniz), das BiolnstrumenteZentrum
(BIZ) sowie den Technologie- und Innovationspark (TIP) belegt.

Um die Stadt Jena als Wissensstadt mit herausragender Stellung in der Region und dariber hinaus wei-
ter profilieren zu kénnen, ist neben Konsolidierung und Ausbau der Ernst-Abbe-Hochschule und der Insti-
tute im innerstadtischen Bereich die weitere Konzentration und Umstrukturierung einzelner Universitats-
standorte erforderlich. Um diese Entwicklung zu unterstitzen, werden die dafur notwendigen Standorte
bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplanes planerisch gesichert, indem sie als Sonderbauflachen
mit der besonderen Zweckbestimmung ,Forschung und Lehre® (SO F+L) dargestellt werden. Die Darstel-
lung erfasst neben den Flachen der Universitat und des Universitatsklinikums, der Hochschule und diver-
ser Institute und Forschungseinrichtungen erganzend auch die Ansiedlung von Unternehmen mit einem
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Bezug zu Wissenschaft / Forschung am jeweiligen Standort. Mit der Darstellung als Sonderbauflachen fir
Forschung und Lehre erfolgt die planungsrechtliche Sicherung der Standorte.

Auf Grund der Bedeutung der Universitat fir die Stadt werden Universitatsstandorte (mit Ausnahme klei-
ner Flachen mit untergeordneter Bedeutung) auch unterhalb der Darstellungsschwelle von 0,4 ha als
Sonderbauflachen fur Forschung und Lehre dargestellit.

In nachfolgender Tabelle sind die bestehenden Sonderbauflachen fiir Forschung und Lehre entspre-
chend der tatsachlichen Verhaltnisse des Bestands aufgefihrt. Die Flachen waren bereits im FNP 2006
als Sonderbauflachen dargestellt (grau hinterlegt), was die stabile Einordnung der Universitat in das
Stadtgefiige unterstreicht.

Tabelle D.2. / 6: Bestehende Sonderbauflachen fiir Forschung und Lehre

Nr.* PR | Bezeichnung Bauflache in ha (ca.)
1 N Thiringer Landesanstalt fiir Landwirtschaft und Friedrich-Loeffler-Institut, 10,0
Naumburger Stralle
N FSU Dezernat Liegenschaften und Technik, Nollendorfer Stral3e 26 0,2
3 N FSU-Institute, Dornburger Stral3e 159 0,3
W/Z | Campus der FSU zwischen Am Steiger und Philosophenweg, Institute und Hor- 10,8
sale, HumboldtstraRe / Schaefferstralle / Am Steiger / A.-Bebel-StralRe 2, 4
W/Z  FSU-Kliniken, Am Johannisfriedhof / Philosophenweg 3,8
W/Z | Mensa der FSU / Verwaltungsgebaude, Philosophenweg 20 / 22 0,8
W/Z | FSU-Institute, Goethe-Gedenkstatte, Inspektorenhaus Botanischer Garten 0,9
Philosophenweg 12, 14 / Furstengraben 26, 28, 30
8 W/Z | Thuringer Universitats- und Landesbibliothek ThULB, Bibliotheksplatz 1,1
9 W/Z | Campus der FSU und FSU-Institute, Ernst-Abbe-Platz 1,2
10 | W/Z FSU-Hoérsale (,Rosensale”), FSU: Firstengraben 23, 25, 27 und 27a 0,3
1 W/Z | Hauptgebaude der FSU und FSU-Institute, Flrstengraben 1 0,7
12  W/Z FSU Kollegienhof und FSU-Institute, Teichgraben / Kollegiengasse 1,2
13 | W/Z FSU und FSU-Institute, Lobdergraben 32 0,3
14 | W/Z FSU-Institute und Phyletisches Museum, Vor dem Neutor 0,8
15 | W/Z FSU Schillers Gartenhaus und Sternwarte, Schillergafichen 0,5
16  W/Z FSU (Nachnutzungsflache ehemalige Kinderklinik) , Westbahnhofstr. / Kochstr., 1,4
Nachnutzung als Campus Geistes- und Sozialwissenschaften
17  W/Z Campus Ernst-Abbe-Hochschule, Carl-Zeiss-Promenade/Tatzendpromenade 4,3
18 | W/Z Max-Planck-Institut flir Menschheitsgeschichte, Kahlaische Strale 10 1,0
19 | W/Z Beutenberg-Campus - Wissenschaftspark mit Instituten und Griinderzentren, 18,6
Winzerlaer Straf3e / Adolf-Reichwein-Stralie
20 O Studentenwohnheim ,Max-Kade-Haus" des Studierendenwerkes Thiringen, 0,6
Seidelstrale 18
21 O FSU-Institute, SeidelstralRe 20, 20a mit zugehdrigen Frei- und Nebenflachen / 55
Leichtathletikanlage (siehe hierzu auch Kap. "= D.5.2.1 und "= D.5.3.1)
Summe 64,3

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften
Basis der Flachenermittlung Mal3stab 1:10.000, * Nummerierung = Zuordnung der Fldchen in der Textkarte

Der Standort der FSU an der Dornburger StraBe 159 (Nr. 3) wird hauptsachlich durch die Fakultat
Biowissenschaften genutzt. Durch das Land Thiringen und die FSU wird perspektivisch ein
Verlagerungs- und Konzentrationsprozess (Campusbildung) angestrebt. GemaR der Angaben des
Thuringer Ministeriums fur Wirtschaft, Wissenschaft und Digitale Gesellschaft kann des Standort an der
Dornburger Strale durch die FSU Jena aufgegeben und die Institute kinftig im Bachstralenareal
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konzentriert werden, wenn das Entwicklungskonzept Bachstralle in entsprechendem Malle umgesetzt
wird. (vgl. Thuringer Ministerium fur Wirtschaft, Wissenschaft und Digitale Gesellschaft (TMWWDG)
2020)

Die Friedrich-Schiller-Universitat unterhalt in Jena funf Museen und Erinnerungsstétten sowie zahlrei-
che Sammlungen, die einen wertvollen Beitrag zur Lehre leisten und der Ausbildung junger Wissenschaft-
ler dienen. Die beiden auf Sonderbauflachen Forschung und Lehre liegenden Einrichtungen Phyletisches
Museum (14) und Schillers Gartenhaus und Sternwarte (15) erhalten auf Grund ihrer kulturellen Bedeu-
tung zusatzlich das Planzeichen ,Kulturelle Einrichtung®. Die Goethe-Gedenkstétte, die Mineralogische
Sammlung und das Ernst-Haeckel-Haus liegen auf anderen Bauflachenarten und werden mittels des
Planzeichens ,Kulturelle Einrichtung“ gekennzeichnet (siehe auch Kap. " D.5.1 Ausstattung mit kulturel-
len Zwecken dienenden Gebauden und Einrichtungen).

Unter FUhrung der FSU Jena wird auRerdem seit 2002 auf landwirtschaftlichen Flachen bei Lobstedt ein
wissenschaftliches Langzeitexperiment der Biodiversitat (,,Jena-Experiment"”) durchgefiihrt (siehe
Kap. =» D.6.2.1 Flachen fir die Landwirtschaft und Wald, Ausgangslage).

Planungsrechtlich gesicherte Sonderbaufléchen Forschung und Lehre

Neben den Bestandsflachen stehen planungsrechtlich gesicherte Sonderbauflachen Forschung und
Lehre zur Verfugung. Die Flachen waren teilweise bereits im FNP 2006 dargestellt (grau hinterlegt) - hin-
zugekommene oder geanderte Flachen werden weil} hinterlegt und nachfolgend erlautert.

Tabelle D.2. / 7: Planungsrechtlich gesicherte Sonderbauflachen Forschung und Lehre

Nr.* PR | Bezeichnung Bauflache, Bauflache in Nutzung / Bemerkungen
gesichert gemaR Bebauungsplan ha (ca.)
(Geltungsbereich GB in ha (ca.))

1 W/Z | Inselplatz (incl. Parkhaus) 2,0 Satzungsbeschluss: 18.04.2018, Rechts-
B-J 03 , Inselplatz“ (GB 2,8) kraft 09/2018

2 W/Z Winzerlaer Stra3e / Walnussweg 1.1 Aufstellungsbeschluss 1994, Rechtskraft
B-Am 01 ,,In den Fichtlerswiesen* (GB 5,9) seit 2005

3 O  FSU-Institut / Burgweg 11 0,9 Satzungsbeschluss: 09/2015, Rechtskraft
B-Wj 03.1 ,,Hausbergviertel 1. And.“ (GB seit 11/2015
37,4)

4 Wi | Winzerlaer / Schrédinger StralRe 2,7 Satzungsbeschluss: 06/2001, Rechtskraft
B-Wz 03.2/2001 ,,Im Hahnengrund® 1. An- seit 02/2002
derung (GB 11,7)

5 Lo | Erlanger Allee / Am Klinikum 17,0 B-Lo 05 Satzungsbeschluss 04/2010,
B-LO 05 ,,Universitatsklinikum Jena-Lobe- Rechtskraft seit 09/2010
da“ /1. Anderung B-Lo 05.1 (GB 32,9) B-Lo 05.1 Satzungsbeschluss 03/2015,

Rechtskraft seit 10/2015
Summe 23,7

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften
Basis der Fldchenermittlung MaB3stab 1:10.000, * Nummerierung = Zuordnung der Fldchen in der Textkarte

Anderungen zum derzeit wirksamen Flichennutzungsplan:

Nr. 1: Der Bebauungsplan B-J 03 ,Inselplatz schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung eines Campus fur die Friedrich-Schiller-Universitat in direktem rdumlichen Bezug zum Univer-
sitatshauptgebaude am Flrstengraben. Das Land Thiringen und die Universitat planen, mit einem neuen
Innenstadtcampus als Erweiterung des Hauptstandorts die raumlich-bauliche Qualitat der Universitat wei-
ter zu steigern und somit umfangreich bestehende Flachendefizite abzubauen. Die Darstellung im FNP
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2006 als Kerngebiet wird daher fir einen Uberwiegenden Teil des Geltungsbereichs aufgegeben und
durch die Darstellung einer Sonderbauflache fiir Forschung und Lehre ersetzt. Die Anderung des FNP
2006 (4. FNP-Anderung) erfolgte 2016 im Parallelverfahren.

Nr. 5: Wesentlicher Inhalt und Zweck des Bebauungsplanes B-Lo 05 ,Universitatsklinikum Jena-Lobeda“
sowie der 1. Anderung (B-Lo 05.1) fiir den Bereich Erlanger Allee / Am Klinikum ist es, die Flachen des
Universitatsklinikums Jena in Jena-Lobeda zum zentralen medizinischen Versorgungs- und Forschungs-
standort zu entwickeln. Im Geltungsbereich sollen die Funktionen eines Krankenhauses der maximalen,
Uberregionalen Versorgung der Bevélkerung errichtet werden. Dies entspricht der Vorgabe des Regional-
plans Ostthiringen Begriindung G 3-49 ,Die Kliniken in Jena, Gera und Saalfeld/Rudolstadt [...] sind we-
gen ihrer GrolRe, Lage, Erreichbarkeit und hoch spezialisierten Leistungsangebote, wie z. B. Herzchirur-
gie, Neurochirurgie und Nuklearmedizin, auch langfristig als Standorte fiir Krankenhauser mit iberregio-
nalem Versorgungsbereich erforderlich.“ (Regionale Planungsgemeinschaft Ostthiringen 2024, S. 114)
Die Anderung des FNP 2006 (1. FNP-Anderung) erfolgte 2010 im Parallelverfahren.

Damit stehen Sonderbauflachen fiir Forschung und Lehre als Bestandsflachen und als planungs-
rechtlich gesicherte Flachen in einem Umfang von insgesamt ca. 88,0 ha zur Verfiigung.

D.2.2.2. Planungsgrundlagen

* Konzept ,Arbeitsplatz- und Gewerbeflachenentwicklung Jena 2025“, Stadtratsbeschluss 13/2003-BV
vom 15.05.2013 (vgl. Stadt Jena 2013)

* LArbeitsplatz- und Gewerbeflachenentwicklungskonzept fir die Stadt Jena 2035%, Stadtratsbeschluss
21/1233-BV vom 23.03.2022 (vgl. Stadt Jena 2021a)

+ FNP-Anderung Nr. 1 fir den Bereich ,Universitatsklinikum Jena-Lobeda“ (2010)
+ FNP-Anderung Nr. 4 fir den Bereich ,Inselplatz* (2016)
» Schreiben des Thiringer Ministerium fur Wirtschaft, Wissenschaft und Digitale Gesellschaft vom 19.02.

/ 20.03.2020 (Dr. Gentsch) zu Sonderbauflachen Forschung und Lehre (Thuringer Ministerium fur
Wirtschaft, Wissenschaft und Digitale Gesellschaft (TMWWDG) 2020)

D.2.2.3. Entwicklungsziele, Bedarfsermittiung, Prognosen

Der RP-OT 2024-GV hebt die besondere Bedeutung des Oberzentrums Jena hervor: Begriindung G 1-1
,Der Stadt Jena als Oberzentrum sowie Universitats- und Wissenschaftsstadt kommt eine Leuchtturm-
funktion innerhalb der Planungsregion Ostthiiringen sowie im ,Innerthlringer Zentralraum® zu. Schwer-
punkte bilden dabei die Friedrich-Schiller-Universitat, die Ernst-Abbe-Hochschule und zahlreiche auf3er-
universitare und wirtschaftsnahe Forschungseinrichtungen, wie Institute der Max-Planck- und Fraunhofer-
Gesellschaften sowie der Leibniz- und Helmholtz-Gemeinschaften sowie die Vernetzung innerhalb des
Technologiedreiecks Erfurt-dena-limenau.” (Regionale Planungsgemeinschaft Ostthiiringen 2024, S. 2)

Gemal dem RP-OT 2024-GV Grundsatz G 1-8 soll Jena ,,... als Standort der Wissenschaft, der innovati-
ven Forschung und als Technologiestandort fiir global agierende Unternehmen ...“ weiterentwickelt wer-
den. (Regionale Planungsgemeinschaft Ostthiringen 2024, S. 10)

,G 3-71 Die Friedrich-Schiller-Universitat Jena [und] die Ernst-Abbe-Hochschule Jena [...] sollen weiter-
entwickelt werden.“ (Regionale Planungsgemeinschaft Ostthiringen 2024, S. 122)

Daraus ergeben sich folgende grundlegende Entwicklungsziele:

= Jena ist entsprechend der Leitziele und strategischen Grundsatze des Integrierten Stadtentwicklungs-
konzept Jena.2030+ als zukunftsfahiger Wirtschafts- und Wissenschaftsstandort weiter zu entwickeln.

= Die technologieorientierten Forschungs- und Gewerbestandorte sind als zukunftsfahige Standorte zur
Forderung von Arbeitsplatzen in Forschung und Lehre und darlber hinaus als Bildungs- und Lernorte
zu sichern und weiter zu entwickeln. Dazu zahlen primar die Starkung der Stadtmitte als Universitats-
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standort mit einer in das Stadtgeflige integrierten Stadtuniversitat und die Profilierung des Universitats -
klinikums

= Ziel ist, die Stellung Jenas als Thiringens grofte Universitats- und Hochschulstadt auch langfristig wei-
ter zu starken. (siehe auch Kap. " C.1 Leitziele und strategische Grundsatze — Planungsziele flr den
Flachennutzungsplan).

Die Friedrich-Schiller-Universitat verfolgt das Ziel einer Standortkonzentration mit der Herausforderung,
die Anspriiche an Tradition und Funktionalitdt zusammenzufiihren. GemaR der Planungsvorstellungen
des Landes Thiringen (Thuringer Ministerium fir Wirtschaft, Wissenschaft und Digitale Gesellschaft,
TMWWDG) wird eine Standortkonzentration von Fakultaten, Instituten und zentralen Einrichtungen ver-
folgt zum Erhalt der wissenschaftlichen Wettbewerbsfahigkeit und der Schaffung moderner Standorte.
Dies sind insbesondere:

» Campus an der Bachstralle (bestehender Standort)

» ehemalige Kinderklinik als Campus fur Sozialwissenschaften (bestehender Standort)
* Ausbau im Landgrafengebiet (bestehender Standort)

* Campus am Inselplatz.

Das Land Thiringen hat das Ziel, das Quartier BachstraBe als Wissenschaftscampus fiir Biomedizin, Er-
nahrung und Biodiversitat fir die Friedrich-Schiller-Universitat und fir das Universitatsklinikum Jena wei-
ter zu entwickeln. Am bestehenden Standort erfolgt der Ausbau von funktionalen und forschungsfeldbezo-
genen Campusstrukturen in integrierter, innerstadtischer Lage (siehe Kap. D.2.2.4 Sonderbauflachen fir
Forschung und Lehre, Planungen, Nr. 1). (vgl. Thiringer Ministerium fur Wirtschaft, Wissenschaft und Di-
gitale Gesellschaft (TMWWDG) 2020)

Fur den Entwicklungsbereich Inselplatz liegt ein Bebauungsplan zur stadtebaulichen Gestaltung vor, der
im Wesentlichen der Standortkonzentration der Friedrich-Schiller-Universitat und zur Entwicklung als Wis-
senschaftscampus dient. Damit kdnnen vereinzelte Streulagen aufgegeben werden, die wiederum geeig-
neten Nachnutzungen zugefuhrt werden kdnnen. Ein Nutzungskonzept der Universitat liegt vor.

Die traditionellen Standorte der Universitatskliniken in der Jenaer Innenstadt und insbesondere im Be-
reich der Bachstral3e waren fir die Anspriche eines modernen Universitatsklinikums nicht mehr geeignet.
Die Entwicklung der Universitatskliniken wird daher schon mit dem FNP 2006 am Klinikstandort in Je-
na-Lobeda entsprechend der Grundsatze des RP-OT 2012 durch Sanierungs-, Ersatz- und Neubaumal -
nahmen gewahrleistet. Das Universitatsklinikum Ubernimmt einerseits die medizinische Versorgung der
Bevolkerung und ist gleichzeitig der groRte Player im Bereich Forschung und Lehre. Insofern besteht zum
einen eine Verknipfung zwischen Forschung und Lehre sowie zum anderen eine enge Verzahnung zwi-
schen Universitatsklinikum und der Friedrich-Schiller-Universitat (FSU), welche ein Herausstellungsmerk-
mal firr die Stadt Jena ist (siehe auch Kap. "% D.4.6.1 Ausstattung mit medizinischen Einrichtungen des
UKJ).

Die Standortkonzentrationen des Universitatsklinikums in Lobeda und der Friedrich-Schiller-Uni-
versitit am Inselplatz bieten im Kernstadtbereich von Jena neue Mdglichkeiten und Chancen fur Fla-
chennutzungen. Zur Bewertung des Bedarfs und der Perspektiven der Wissenschaftsflachen wurden im
Rahmen des Konzepts ,Arbeitsplatz- und Gewerbeflachenentwicklung Jena 2035 ,[...] das Thiringer Mi-
nisterium fur Wirtschaft, Wissenschaft und Digitale Gesellschaft des Freistaates Thuringen sowie Vertre-
ter des Beutenberg Campus einbezogen. Weitere Abfragen und Absprachen zu den Liegenschaften der
Friedrich-Schiller-Universitat und der Ernst-Abbe-Hochschule erfolgten durch die Stadt Jena. Im Kontext
der strategischen Hochschulentwicklungsplanung wurde im Auftrag des Freistaates eine Bedarfsanalyse
fur die Hochschulstandorte erarbeitet, die im Ergebnis eine Fortschreibung der Flachenbedarfe und dar-
aus abgeleitet der baulichen Entwicklung der Einzelstandorte beinhalten wird.“ (Stadt Jena 2021a, S. 39)
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Das Konzept ,Arbeitsplatz- und Gewerbeflachenentwicklung Jena 2035 empfiehlt, im Flachennutzungs-
plan keine zusatzlichen Sonderbauflachen Forschung und Lehre auszuweisen. ,Hier ist zuklnftig wie
schon in den vergangenen Jahren von erheblichen Umstrukturierungen im Bestand und der Konzen-
tration und Biindelung von Standorten auszugehen. Sollte zusatzlicher Bedarf fur die Ansiedlung von
Forschungs- und Wissenschaftseinrichtungen bestehen, dienen gemischte Bauflachen und gewerbliche
Flachen als Flexibilitatsreserve.“ (Stadt Jena 2021a, S. 117)

D.2.2.4. Planungen

Planungsrechtlich im Bebauungsplan-Verfahren befindliche Sonderbaufléchen Forschung und
Lehre

In der folgenden Tabelle werden planungsrechtlich im Bebauungsplan-Verfahren befindliche Sonderbau-
flachen Forschung und Lehre aufgelistet. Davon waren Teile bereits im FNP 2006 erfasst (grau hinter-
legt).

Tabelle D.2. / 8: Planungsrechtlich im Bebauungsplan-Verfahren befindliche Sonderbauflachen
Forschung und Lehre

Nr. * PR | Bezeichnung Bauflache, Bebauungsplan-Ver- | Baufliche Verfahrensstand / Bemerkungen
fahren (Geltungsbereich GB in ha (ca.)) in ha (ca.)

1 W/Z BachstralRe (B3) 4,5 Einleitungsbeschluss 04/2015
B-J 39 ,,BachstraBe“ (GB 6,0)

Summe 4,5

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften
Basis der Flachenermittlung Mal3stab 1:10.000, * Nummerierung = Zuordnung der Fldchen in der Textkarte

Begriindung der Planungen:

Nr. 1: Der bestehende Standort fir Forschung und Lehre an der BachstraBe wird nach dem erfolgten
Uberwiegenden Freizug durch das Universitatsklinikum Jena (UKJ) zu groRen Teilen wieder einer Nut-
zung flr Forschung und Lehre zugefiihrt. Der Bereich befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs des
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans B-J 39 ,BachstralRe“ (Einleitungsbeschluss 15/0336-BV,
22.04.2015) sowie innerhalb des Sanierungsgebiets "Westliche Innenstadt" (Stadtratsbeschluss vom
05.04.2017). Die durch den Flacheneigentiimer Land Thiringen verfolgte Weiterentwicklung des Stand-
orts zu einem Lehr- und Forschungscampus wird durch das ,stadtebauliche Entwicklungskonzept fir
den Wissenschaftscampus Bachstrale“ (Beginn 2025) begleitet und eine schrittweise Entwicklung des
Gebiets Uber 10-15 Jahren anvisiert. Die FSU Jena plant insbesondere die Unterbringung der Fachberei-
che Pharmazie und Biodiversitat sowie weiterer Forschungseinrichtungen. Mit dem geplanten Aufbau des
Wissenschaftscampus kann eine weitere Verdichtung von Lehr- und Forschungsflachen in der Stadtmitte
erfolgen. Die Umsetzung und Konkretisierung der Planungsziele wird voraussichtlich tGber vorhabenbezo-
gene Planverfahren erfolgen. Fur den 1. Ausbauabschnitt um die ehemalige Frauenklinik ist die Aufstel-
lung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durch die Universitat vorgesehen, welcher eine Ver-
dichtung des Standortes vorsieht.

Die Sanierungsziele der Stadt Jena werden mit 6ffentlichen Durchwegungen des Gebiets und studenti-
schen Wohnungen bei der Standortentwicklung berlcksichtigt. Die Investitionen in den Standort werden
erheblich dazu beitragen, die Universitat Jena im Bereich der Lebenswissenschaften als forschungsstar-
ke Hochschule weiter zu starken und in die Spitzengruppe der deutschen Hochschulen zu fihren.

Vorbehaltsflachen - Sonderbaufldchen Forschung und Lehre

Neben den bestehenden bzw. planungsrechtlich gesicherten Flachen wird in der Fortschreibung des Fla-
chennutzungsplans folgende Sonderbauflache Forschung und Lehre als Vorbehaltsflache dargestellt,
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die sich auf Grund ihrer Lagegunst als Entwicklungs- und Erweiterungsflachen der Universitatsstandorte
anbietet:

Tabelle D.2. / 9: Sonderbauflachen Forschung und Lehre — Vorbehaltsflachen (grau hinterlegte FI&-
chen = bereits im FNP 2006 erfasst)

Nr.* PR | Bezeichnung Flache in Bemerkungen

ha (ca.)
1 O SeidelstralRe 0,6 Erweiterungsflache fiir studentisches Wohnen
Summe 0,6

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften
Basis der Flachenermittlung Mal3stab 1:10.000, * Nummerierung = Zuordnung der Fldchen in der Textkarte

Begriindung der Planungen:

Nr. 1: Am Standort SeidelstraBe besteht mit dem Max-Kade-Haus eine studentische Wohnanlage, die
bereits im FNP 2006 als Sonderbauflache Forschung und Lehre dargestellt war (siehe auch Tab. D.2. / 6
Bestehende Sonderbauflachen Forschung und Lehre, Nr. 20). Die Darstellung der westlich daran an-
schlieRenden Erweiterungsflache untersetzt die Absicht des Studentenwerkes Thiringen zur Errichtung
einer studentischen Wohnanlage. Der Standort ist aufgrund seiner zentrumsnahen Lage und der fulBlaufi-
gen Erreichbarkeit der Innenstadt mit den vorhandenen und geplanten Standorten fur Forschung und
Lehre (z.B. am Inselplatz) sowie durch die OPNV-Anbindung attraktiv fiir eine Erweiterung im langfristi-
gen Zeithorizont.

D.2.2.5. Rucknahme von Flachenausweisungen des FNP 2006
Die Darstellung folgender im FNP 2006 dargestellter Sonderbauflachen Forschung und Lehre entfallt:
Tabelle D.2. / 10: Riicknahme von Flachenausweisungen des FNP 2006

Nr. PR vormalige Bezeichnung Darstellung in der Fortschreibung des FNP

1 N | Zwatzen, Beim Mdnchenberge / Naumburger Stralle, Wohnbauflache (gem. B-Zw 05 "Wohngebiet
ehemalige Studentenwohnheime beim Ménchenberge"

2 W/Z | Erfurter Stralte 35, FSU — Klinik fir Hautkrankheiten = Gemischte Bauflache / Griinflache

3 Ort | Remderoda, Versuchsgut fiir landwirtschaftliche For-  Gemischte Bauflache / Flache fir Landwirtschaft
schungszwecke
PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften

Begriindung der Riicknahme von Flachenausweisungen:

Nr. 1: Der Standort Zwétzen, Beim Monchenberge in der Naumburger Stra3e wird als Sonderbauflache
Forschung und Lehre durch den zentralen Standort Inselplatz im Sinne der Standortkonzentration ersetzt
und steht somit kiinftig einer Nutzung als Wohnbauflache zur Verfiigung (Berichtigung des FNP 2006 ist
erfolgt 02/2016, im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan B-Zw 05 ,Wohngebiet beim Ménchenberge®,
Satzungsbeschluss 14.12.2016).

Nr. 2: Die Klinik fiir Hautkrankheiten der FSU wurde im Januar 2023 im Sinne der Standortkonzentrati-
on an den Klinikstandort Lobeda verlagert und steht nachfolgend somit anderen Nutzungen zur Verfu-
gung. Die kommunale Immobilie in der Erfurter Stral’e 35 ist aktuell als Gemeinschaftsunterkunft zur Un-
terbringung von Gefliichteten in Nutzung (siehe Kap. "™ D.4.4.1.1 Tab. D.4. / 9 Bestehende Gemein-
schaftsunterkiinfte, Nr. 4).

Nr. 3: Die Flache des Versuchsgutes Remderoda erhielt im FNP 2006 in Abstimmung mit dem Tharin-
ger Landesanstalt fir Umwelt und Geologie und der Thiringer Landesanstalt fir Landwirtschaft den Sta-
tus ,Sonderbauflache fiir Forschung und Lehre®. Ziel dieser Darstellung war die Bestandssicherung in
den Grenzen der genutzten Grundstlicke und die Vermeidung von Konflikten mit anderen Nutzungen. Ge-
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maf der ,Entwicklungskonzeption flr die landlichen Ortsteile und historischen Ortskerne Jenas“ werden
am Standort Remderoda in Zukunft weder Tierhaltung im Zusammenhang mit Forschung und Lehre noch
landwirtschaftliche Tierproduktion in grofRerem Umfang stattfinden. Mit bereits erfolgter Aufgabe der Nut-
zung am Standort Remderoda entféllt die Darstellung als Sonderbauflache. Mit der jetzigen Darstellung
als gemischte Bauflache und Flache fir die Landwirtschaft schlie3t sich das Gebiet einheitlich an die be-
reits vorhandenen umgebenden Nutzungsarten an.

D.2.2.6. Ubersicht Sonderbauflachen Forschung und Lehre

Sonderbauflachen f. Forschung u. Lehre in ha (ca.)
Bestandsflachen 64,3
planungsrechtlich gesicherte Bauflachen 23,7
planungsrechtlich im Bebauungsplan-Verfahren befindliche 4,5
Bauflachen
Vorbehaltsflachen 0,6
Summe 93,1

Fazit: Bei den Sonderbaufldchen fiir Forschung und Lehre hat sich der Umfang der genutzten Fla-
chen seit 2006 kaum veréndert, wenngleich innerhalb des Bestands Anderungen und Anpassun-
gen erfolgt sind. Die Biindelung auf bestehende Standorte sowie die Entwicklung neuer Standorte
wird sich fortsetzen. Die Fortschreibung des Fldchennutzungsplans weist mit ca. 93,1 ha anna-
hernd die gleiche FldchengréBe wie in den Darstellungen des FNP 2006 aus. Dies entspricht den
vorliegenden Beschliissen der Stadt und den Entwicklungsabsichten des Landes Thiiringen zur
Fldchennutzung.
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D.2.3. Sonderbauflachen fiur groRflachigen Einzelhandel

Sonderbauflachen sind im Flachennutzungsplan Bauflachen, die sich nach der allgemeinen Art ihrer
baulichen Nutzung von den Ublichen Bauflachen wesentlich unterscheiden. Sie umfassen ein breites
Spektrum von Nutzungen und dienen jeweils einer ganz besonderen Zweckbestimmung. Sonderbaufla-
chen sind deshalb stets mit einer Symboldarstellung verbunden, die auf die jeweilige besondere Zweck-
bestimmung hinweist.

Einkaufszentren, groRflachige Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige groRflichige Handelsbetrie-
be sind auf der Ebene der nachgelagerten verbindlichen Bauleitplanung auf3erhalb von Kerngebieten nur
in Sondergebieten zulassig, weil hier besondere Auswirkungen auf das Umfeld zu erwarten sind wie z.B.
Auswirkungen im Sinne des §3 Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) und Auswirkungen auf die
Infrastruktur oder das Landschaftsbild. Auswirkungen sind gemaf §11 Abs. 3 BauNVO bei groRflachigen
Einzelhandelsbetrieben und sonstigen groRflachigen Handelsbetrieben in der Regel anzunehmen, wenn
die Geschossflache 1.200 m? Gberschreitet, was einer Verkaufsflache von 800 m? entspricht.

Damit die Entwicklung solcher Flachen im weiteren Planungsverfahren aus dem Flachennutzungsplan
heraus mdglich ist, werden die Sonderbauflachen fiir groRflachigen Einzelhandel im Flachennut-
zungsplan gemal §5 (2) BauGB dargestellt und erhalten zusatzlich zur Flachensignatur das Symbol
,GEH®. Die nahere Bestimmung als Baugebiet gemal §11 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet erfolgt
nachfolgend im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Ebene Bebauungsplan).

D.2.3.1. Ausgangslage

Die Steuerung der Einzelhandelsentwicklung erfolgt tber die durch den Stadtrat verabschiedete Fach-
konzeption ,,Entwicklungskonzept Einzelhandel Jena 2025 (beschlossen am 17.06.2015) bzw. des-
sen kunftiger Fortschreibung.

Grundsatzlich verteilt sich der Jenaer Einzelhandel auf unterschiedliche Standortlagen: die Innenstadt als
zentraler Versorgungsbereich stellt im Bereich der zentrenrelevanten Sortimente ein attraktives Angebot
fur die Wohnbevolkerung und die Kunden aus dem Umland des Oberzentrums Jena sicher, wahrend an
dezentralen Standorten grof¥flachige, nicht-zentrenrelevante Angebote realisiert bzw. gesichert wurden,
fur welche in der Innenstadt und in den Stadtteil- und Nahversorgungszentren keine entsprechenden
Rahmenbedingungen vorliegen (Flachenverfligbarkeit, Erreichbarkeit bei autoaffinen Nutzungen etc.).
,Die Einordnung zentrenrelevanter und nicht-zentrenrelevanter Sortimente [in Jena] ergibt sich aus der
Jenaer Liste* (Stadt Jena 2015b, S. 32) zentrenrelevanter Sortimente, die im ,Entwicklungskonzept Ein-
zelhandel Jena 2025 detailliert erarbeitet und abgestimmt wurde.

Auf eine weiterfilhrende Benennung von zulassigen Haupt- und Kernsortimenten sowie Gesamtver-
kaufsflachen-Obergrenzen wird im FNP bewusst verzichtet und die Darstellung gemafR der Grundzige
der Planung auf die Bauflachen ohne weitere nahere Angaben beschrankt. Heutige, zeitgemalle Sorti-
mentslisten im Einzelhandel stimmen mit den vor langeren Zeitrdumen im Rahmen von Bebauungspla-
nen enthaltenen Sortimentlisten unter Umstanden nicht (mehr) vollstdndig Gberein, womit sich aus einer
nachrichtlichen Ubernahme in den FNP kein erkennenswerter Mehrwert ergeben wiirde. Bei Anderungen
oder Neuaufstellungen von (gewerblichen) Bebauungsplanen erfolgen im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanungen entsprechende Festsetzungen die absichern, dass dem Jenaer Einzelhandelskonzept ent-
sprochen wird.

Bestehende Sonderbauflachen flir gro3flachigen Einzelhandel

Im Jenaer Stadtgebiet sind zahlreiche grof3flachige Einzelhandelsbetriebe ansassig, die meisten davon
aullerhalb der Innenstadt. Sie sind teilweise rdumlich identisch mit den Zentralen Versorgungsbereichen
entsprechend dem Zentrenkonzept. Dies sind z.B. das Kaufland-Center im Stadtteilzentrum Nord oder
der Rewe-Markt im Nahversorgungszentrum Ost Il. Einige grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe flllen Teile
von Zentralen Versorgungsbereichen, z.B. Einkaufsmarkte in den Stadtteilzentren in Lobeda (siehe auch
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Kap. " D.2.4 Ausstattung des Gemeindegebietes mit zentralen Versorgungsbereichen / Zentrenkon-
zept).

Die Jenaer Innenstadt ist auf Grund des kerngebietstypischen Nutzungsmix aus Handel, nichtstérendem
Gewerbe sowie zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur im Flachennut-
zungsplan in Zentrumsbereich als gemischte Bauflache mit Kerngebietsfunktion dargestellt. Auch hier
sind grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe angesiedelt, wie zum Beispiel die Goethe Galerie. Da grof3flachi-
ge Einzelhandelsbetriebe geman §11 Abs. 3 BauNVO aul3er auf daflir benannten Sonderbauflachen auch
in Kerngebieten zuldssig sind, werden diese Bereiche nicht als Sonderbauflachen fur grofl¥flachigen Ein-
zelhandel dargestellt.

Uber die im Flachennutzungsplan dargestellten Sonderbauflachen hinaus bestehen weitere Standorte fiir
den groRflachigen Einzelhandel, bei denen es sich um integrierte Standorte (Stadtteilzentren bzw. Nah-
versorgungszentren gemalf Zentrenkonzept / Einzelhandelskonzept 2025) handelt, zum Beispiel im po-
tenziellen Stadtteilzentrum Winzerla ,Wasserachse“. Diese werden im Kapitel D.2.4. Ausstattung des Ge-
meindegebietes mit zentralen Versorgungsbereichen / Zentrenkonzept naher betrachtet.

In nachfolgender Tabelle sind die bestehenden Sonderbauflachen fiir groBRflachigen Einzelhandel
entsprechend der tatsachlichen Verhaltnisse des Bestands aufgefiihrt, die Uber die Darstellung im Fla-
chennutzungsplan in ihrem Bestand gesichert werden. Die Flachen waren zum Teil bereits im FNP 2006
dargestellt (grau hinterlegt) — neue oder veranderte Flachen werden weil} hinterlegt und nachfolgend er-
lautert.

Tabelle D.2. / 11: Bestehende Sonderbauflachen fiir groRflachigen Einzelhandel

Nr.* PR | Bezeichnung Darstellung im Sonderbaufla-
Zentrenkonzept che in ha (ca.)
1 N Naumburger StralRe / Kaufland-Center Stadtteilzentrum Nord 2,9
2 N Emil-Hollein-Platz / Rewe-Markt Nahversorgungszentrum Nord | 0,3
3 W/Z | WiesenstralRe / ,Wiesencenter® nicht intergrierter Standort 0,6
4 Lo |Karl-Marx-Allee / Kaufland-Center Stadtteilzentrum Lobeda-West 1,5
5 Lo | Salvador-Allende-Platz / Einkaufscenter Rewe, Aldi | Stadtteilzentrum Lobeda-Ost 1,6
6 Lo |Ebereschenstralle 9 Stadtteilzentrum Lobeda-Ost 0,5
Summe 7,4

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften
Basis der Flachenermittlung Mal3stab 1:10.000, * Nummerierung = Zuordnung der Fldchen in der Textkarte

Anderungen zum derzeit wirksamen Flichennutzungsplan:

Nr. 2: Der im FNP 2006 als Wohnbauflache dargestellte Bereich Emil-Hoéllein-Platz / Rewe-Markt wird
gemal Einzelhandelskonzept 2025 und entsprechend des grol3flachigen Bestandes als Sonderbauflache
fur groRflachigen Einzelhandel in die Darstellungen des Flachennutzungsplans neu aufgenommen. Hier-
mit soll der Erhalt und die Sicherung des grof¥flachigen Einzelhandels im Nahversorgungszentrum Nord |
erfolgen.

Nr. 3: Die Sonderbauflache fiir gro3flachigen Einzelhandel WiesenstraRBe / ,,Wiesencenter* wird darstel-
lungsseitig um einen Teilbereich von ca. 0,8 ha reduziert. Die Flache Autohaus und ehemalige Tankstelle
WiesenstralRe wird gemaR der tatsachlich bestehenden Nutzungen als gewerbliche Bauflache dargestellt.
Die dargestellten Nutzungen ,Parkhaus® und ,Sonderbauflache GEH" erfolgen in horizontaler Schichtung.
Die gewahlte nebeneinanderliegende Plandarstellung ist an dieser Stelle vereinfachend und abstrahiert.

Nr. 5: Im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplans erfolgt die Korrektur der Abgrenzung
der bestehenden Sonderbauflache Salvador-Allende-Platz / Einkaufscenter Rewe innerhalb des Zen-
tralen Versorgungsbereiches Stadtteilzentrum Lobeda-Ost gemafl dem vorhandenen Bestand an grof¥fla-
chigem Einzelhandel und in Anpassung an vorliegende Konzepte. Die vorhandene grof¥flachige Einzel-
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handelsnutzung (u.a. Rewe, Aldi, Rossmann) entspricht dem damaligen Entwurf zum Bebauungsplan B-
Lo 10 ,Salvador-Allende-Platz* (2006: materielle Planreife nach §33 Abs. 2 BauGB).

Nr. 6: Gemal dem bestatigten ,Entwicklungskonzept Einzelhandel Jena 2025“ besteht zum Ausbau des
Stadtteilzentrums innerhalb des dargestellten Zentralen Versorgungsbereiches ein Erweiterungspotenzial
an der EbereschenstraBe. Der 2023 errichtete Einzelhandelsstandort wird gemaf seines Bestandes in
die FNP-Darstellung als Sonderbauflache GEH tibernommen.

Planungsrechtlich gesicherte Sonderbaufléchen flir grol3flédchigen Einzelhandel

Neben den Bestandsflachen wurden Sonderbauflachen fiir grof3flachigen Einzelhandel iber verbindliche
Bauleitplanungen gesichert, die bereits im FNP 2006 dargestellt waren und in das Zentrenkonzept der
Stadt integriert sind (grau hinterlegt) — Anderungen werden weifd hinterlegt und nachfolgend erlautert.

Tabelle D.2. / 12: Planungsrechtlich gesicherte Sonderbauflachen fiir groBflachigen Einzelhandel

Nr.* PR | Bezeichnung Sonderbauflache, Sonder- Bemerkungen
gesichert gem. Bebauungsplan baufliche | Darstellung im Zentrenkonzept
(Geltungsbereich GB in ha (ca.)) in ha (ca.)

1 N Lobstedter Str. / OBI-Baumarkt 2,5 Satzungsbeschluss 10/2012, Rechts-
VBB-Lb 04.1 ,,Modernisierung und Erweiterung kraft seit 03/2014
OBI-Bau- und Gartenmarkt“ (GB 2,4) nicht-integrierter Standort

2 O  Fuchslécherstralie / Rewe-Markt 0,9 Satzungsbeschluss 11/1994, Rechts-
VE-Wj 05B ,,Handels- und Dienstleistungszen- kraft seit 03/1995
trum Bei den Fuchsléchern“ (GB 0,9) Nahversorgungszentrum Ost Il

3 Wi | Burgau, KesslerstralRe 12 / Einkaufs-Center Bur- 51 Satzungsbeschluss 07/1991, Rechts-
gaupark kraft seit 11/1991
VE-Bu 01 ,,Fachmarktzentrum Burgau“(GB 5,0) nicht-integrierter Standort

4 Lo | Brisseler StraRe / Hornbach-Baumarkt 4.0 Satzungsbeschluss 07/1993, Rechts-
VE-Lo 03 ,,Neubau eines Hornbach-Baumark- kraft seit 12/1993
tes“ (GB 5,4) nicht-integrierter Standort

5 Lo | Stadtrodaer StralRe / Lobe-Center mit Einrich- 54 B-Dd 02 Rechtskraft 03/1997
tungshaus und Media-Markt B-Dd 02.1 Erganzung Planungsziele
B-Dd 02 ,,Neue Schenke (Lobe-Center)“ (GB 04/2000
1,3) B-Lo 13 Offenlage 02/2022
B-Dd 02.1 ,,Erweiterung Neue Schenke® (GB nicht-integrierter Standort
4,5)
B-Lo 13 ,,Mo6belhaus an der Autobahn* (GB 4,7)

6 Ort | Isserstedt, Weimarische Strafte / Globus, Einrich- 10,1 Satzungsbeschluss 1. Anderung:
tungshauser Porta und Mdbel-Boss 06/2015, Rechtskraft seit 10/2016
B-Is 01 ,,im Semsenfleck und am Vogelherd / nicht-integrierter Standort
Im Kessel“ (GB 25,5)

Summe 28,0

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften
Basis der Fldchenermittlung MaB3stab 1:10.000, * Nummerierung = Zuordnung der Flédchen in der Textkarte

Anderungen zum derzeit wirksamen Flichennutzungsplan:

Nr. 6: Die bereits im FNP 2006 dargestellte Sonderbauflache Isserstedt, Weimarische StraBe wird in ih-
rer Abgrenzung gemal dem Einzelhandelskonzept 2025 und der rechtskraftigen Anderung des Bebau-
ungsplans B-Is 01 ,Im Semsenfleck und am Vogelherd / Am Kessel“ zugunsten der gewerblichen Baufla-
chen korrigiert (Reduzierung um ca. 0,9 ha). Der Bebauungsplan weist Teile der bisherigen Sonderge-
bietsflache als eingeschranktes Gewerbegebiet aus, da die zulassige Verkaufsflache innerhalb der beste-
henden GLOBUS-Gebaude vollstandig untergebracht werden kann und eine Erweiterung der Gebaude
nicht erforderlich und auch zukiinftig nicht geplant ist. Mit der erfolgten Anderung des Bebauungsplans
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erfolgte die Bestatigung fir die Sonderbauflache fir grofl¥flachigen Einzelhandel am Standort SB Waren-
haus und Baumarkt Globus. Darliber hinaus wurde die zuldssige Verkaufsflache an eine neue Berech-
nungsmethodik angepasst.

Damit werden im Planteil des Flachennutzungsplans Sonderbauflachen fiir groRflachigen Einzel-
handel als Bestandsflachen und als planungsrechtlich gesicherte Flachen in einem Umfang von
insgesamt ca. 35,4 ha dargestellt.

D.2.3.2. Planungsgrundlagen

» ,Entwicklungskonzept Einzelhandel Jena 2025 (Stadt Jena 2015b), Stadtratsbeschluss 15/0415-BV
vom 17.06.2015 : ,Der Stadtrat bestatigt das » Entwicklungskonzept Einzelhandel Jena 2025« als stad-
tebauliches Entwicklungskonzept nach §1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB zur Steuerung der Einzelhandelsent-
wicklung in Jena.“ (Stadt Jena 2015¢, S. 3)

D.2.3.3. Entwicklungsziele, Bedarfsermittiung, Prognosen

GemaR den Leitvorstellungen der Ersten Anderung des Landesentwicklungsprogramms Thiiringen 2025
soll sich ,die Entwicklung von EinzelhandelsgroRprojekten in Thiringen [...] an der polyzentrischen Sied-
lungsstruktur des Landes orientieren, die gewachsenen Versorgungsstrukturen, insbesondere in den In-
nenstadten, nachhaltig starken und zu einer insgesamt ausgewogenen und wettbewerbsgerechten Han-
delsstruktur beitragen.“ (Thiringer Ministerium fir Bau, Landesentwicklung und Verkehr (TMBLV) 2024,
S. 48)

Der Regionalplan Ostthiringen (Stand Genehmigungsvorlage 2024) fihrt dazu aus: ,Einzelhandelsgrol3-
projekte, im Sinne des §11 Abs. 3 BauNVO (Einkaufszentren, grofl¥flachige Einzelhandelsbetriebe und
sonstige groflflachige Handelsbetriebe), sichern vorwiegend die langerfristige Versorgung der Bevolke-
rung, zunehmend aber auch die verbrauchernahe Grundversorgung — insbesondere im Lebensmittelein-
zelhandel. [...] Einzelhandelsgrof3projekte sind nur in Zentralen Orten héherer Stufe zuldssig (Konzentra-
tionsgebot). Einzelhandelsgrol3projekte sollen sich in das zentraldrtliche Versorgungssystem einfiigen
(Kongruenzgebot). [...] EinzelhandelsgroRprojekte mit Uberwiegend zentrenrelevantem Sortiment sollen
in stadtebaulich integrierter Lage und einer angemessenen Anbindung an den OPNV erfolgen (Integrati-
onsgebot).“ (Regionale Planungsgemeinschaft Ostthiringen 2024, S. 36)

Bedarfsermittlungen und Prognosen sind umfassend im ,,Entwicklungskonzept Einzelhandel Jena
2025“ mit einem Zeithorizont bis 2025 mit dem Ziel einer nachhaltigen Einzelhandelsentwicklung erfolgt.
Das Konzept wird aktuell fortgeschrieben. Bis zum Vorliegen einer beschlossenen Fassung bleibt das
Einzelhandelskonzept 2025 Grundlage des FNP.

Das ,Entwicklungskonzept Einzelhandel Jena 2025 benennt hinsichtlich der Entwicklung grof3flachiger
Einzelhandelsstandort folgende Umsetzungsvorschlage:

= ,Grol¥flachiger, innenstadtrelevanter Einzelhandel ist unter Berlcksichtigung der Vorrangstellung und
der Entwicklungsfahigkeit der Innenstadt in den Stadtteil- und Nahversorgungszentren auszuschlief3en.
Auch die Realisierung von grofflachigen Betrieben mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten ist aus
stadtebaulichen Griinden in den Stadtteil- und Nahversorgungszentren nicht zu empfehlen.” (Stadt
Jena 2015b, S. 225)

,Um die zentralen Versorgungsbereiche in ihren Strukturen nicht zu beeintrachtigen sowie in der
Entwicklung nicht zu behindern, ist an den nicht-integrierten Sonderstandorten die Ansiedlung von
Betrieben mit zentrenrelevanten Kernsortimenten (grof3- und nicht-groRflachig) auszuschlieBen. An
diesen Standorten sollte zukiinftig die Ansiedlung von Betrieben mit nicht-zentrenrelevanten
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D.

Kernsortimenten konzentriert werden, um so eine raumliche Biindelung dieser Einzelhandelsangebote
und somit keinen zusatzlichen Verbrauch von Gewerbeflachen zu erreichen. Bestehende Betriebe, wie
z.B. der Standort Burgaupark, genielen grundsatzlich Bestandsschutz. Zur Sicherung und zur
marktgerechten Entwicklung des Standortes ist bestehenden Betrieben aullerdem eine
Erweiterungsmdglichkeit im Rahmen der bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen
einzurdumen.” (Stadt Jena 2015b, S. 225f.)

2.3.4. Planungen

Gemal den Ergebnissen der Analysen und Bewertungen des ,Entwicklungskonzepts Einzelhandel Jena
2025“ werden in der Fortschreibung des Flachennutzungsplans Uber die bestehenden bzw. planungs-
rechtlich gesicherten Flachen hinaus keine Sonderbauflachen fiir groRflachigen Einzelhandel als Vorbe-
haltsflachen dargestellit.

Innerhalb der bestehenden Sonderbauflachen sieht das Einzelhandelskonzept 2025 Potenzialflachen, auf
denen ohne neue Flachenausweisungen durch Verdichtung die Verkaufsflachen erweitert werden kon-
nen:

D.

Die im Einzelhandelskonzept 2025 dargestellte Potenzialflache innerhalb des zentralen Versorgungs-
bereichs Stadtteilzentrum Nord — Naumburger StraBe soll vor allem einer weiteren Diversifizierung
und Erhéhung der Multifunktionalitat des Stadtteilzentrums durch Dienstleister, aber auch Fachhandel,
dienen. An Einzelhandelsflache sind max. 800 m? Verkaufsflache zusatzlich mdglich. Dies erfolgt inner-
halb der bereits dargestellten Sonderbauflache GEH.

Eine Erweiterung der Verkaufsflache ist gemal Einzelhandelskonzept 2025 auch am Standort Stadtro-
daer StraBe / Lobe-Center vorgesehen. Innerhalb der unverandert bereits im FNP 2006 dargestellten
Sonderbauflache soll eine Erweiterung der Verkaufsflache ber die Entwicklung der Geschossigkeit auf
eine maximale Verkaufsflache von 38.100 m? erfolgen mit dem Ziel der Modernisierung und Entwick-
lung des Standorts zu einem modernen Mébelhaus. Das Ergebnis einer landesplanerischen Abstim-
mung liegt bereits vor. Mit dem Bebauungsplan B-Lo 13 ,M&belhaus an der Autobahn® werden die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Umbau und die Erweiterung des Standorts in der Stadt Je-
na geschaffen. Die vorhandenen Gebaude prasentieren sich im Hinblick auf ihre Dimensionierung und
Leistungsfahigkeit als nicht mehr zeitgemalf3. Der Standort soll deshalb durch den Neubau zukunftssi-
cher entwickelt und stadtebaulich aufgewertet werden.

2.3.5. Ricknahme von Flachenausweisungen des FNP 2006

Folgende im FNP 2006 dargestellten Sonderbauflachen fiir groRflachigen Einzelhandel entfallen:

Tabelle D.2. / 13: Riicknahme von Flachenausweisungen des FNP 2006

Nr. |PR | vormalige Bezeichnung Darstellung in der Fortschreibung des FNP

1 N | Spitzweidenweg (ehem. Mébel-Koch) Gemischte Bauflache (gemaf Bestand)

2 W/Z  Nordlich Wiesencenter, Teilbereich Gewerbliche Bauflache (gemal Bestand)

3 Wi | Burgau, Goéschwitzer Straf3e 3 (Multipolster) Gewerbliche Bauflache (gemaR BBP B-Bu 07)

4 Lo | Drackendorf, Drackendorf-Center Gemischte Bauflache (gemaf Bestand)

5 Ort | Isserstedt, Im Semsenfleck, Teilbereich Gewerbliche Bauflache (B-Is 01 ,Im Semsen-
fleck und am Vogelherde / Im Kessel“)

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften

Begriindung der Riicknahme von Flachenausweisungen:

Nr. 1: Durch die Insolvenz von Mébel Koch wird diese Flache am Spitzweidenweg nicht mehr durch
groflflachigen Einzelhandel genutzt. Die neue Darstellung und die tatsachliche Nutzung entsprechen der
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Empfehlung des Einzelhandelskonzepts 2025 und dem teilrdumlichen Stadtumbaukonzept “Stadtumbau-
gebiet Jena-Nord“, welches 2011 die Darstellung als gemischte Bauflache vorsah.

Nr. 2: Nordlich Wiesencenter, Teilbereich (siehe Kap. " D.2.3.1 - Tab. D.2. / 11: Bestehende Sonder-
bauflachen fur grof¥flachigen Einzelhandel)

Nr. 3: Die Sonderbauflache Burgau, Géschwitzer StraBe 3 (Multipolster) entfallt zu Gunsten einer ge-
werblichen Bauflache (siehe auch Kap. "% D.2.1.4 - Tab. D.2. / 4: Gewerbliche Vorbehaltsflachen). Die
bestehende Einzelhandelsnutzung hat innerhalb der gewerblichen Bauflache Bestand. Ziel ist hier lang-
fristig bei einer zukinftigen Aufgabe der Einzelhandelsfunktion eine nichtstérende gewerbliche Entwick-
lung im Anschluss an die Tankstelle, da zusatzlicher Flachenbedarf an gewerblichen Bauflachen besteht.
Bei einer Nutzungsaufgabe des grofiflachigen Einzelhandels soll der Standort gemaR dem aktuellen Kon-
zept ,Arbeitsplatz- und Gewerbeflachenentwicklung Jena 2035 sowie gemal der Zielstellungen des Be-
bauungsplans B-Bu 07 ,Gewerbeflachen sidlich der Lobedaer Strale” (Einleitungsbeschluss 21/0818-BV
vom 28.04.2021) gewerblich weiterentwickelt werden (siehe Kapitel ™% D.2.1.4 - Tab. D.2. / 3: Planungs-
rechtlich im Bebauungsplan-Verfahren befindliche gewerbliche Bauflachen, Nr. 2).

Nr. 4: Das Drackendorf-Center hat seine bisherige Funktion als Wohngebietszentrum und Standort des
grofl¥flachigen Einzelhandels verloren und soll gemaR Einzelhandelskonzept 2025 nicht weiter als Stand-
ort des grofR¥flachigen Einzelhandels entwickelt werden. Die gednderte Darstellung als gemischte Baufla-
che entspricht dem tatsachlich vorhandenen Bestand mit einer etwa halftigen Wohn- und Gewerbenut-
zung.

Nr. 5: Isserstedt 2, Im Semsenfleck, Teilbereich (sieche Kap. " D.2.3.1 - Tab. D.2. / 12: Planungs-
rechtlich gesicherte Sonderbauflachen fir grof3flachigen Einzelhandel)

D.2.3.6. Ubersicht Sonderbauflachen fiir grolflachigen Einzelhandel

Sonderbauflichen fiir groBflachigen Einzelhandel in ha (ca.)
Bestandsflachen 7,4
planungsrechtlich gesicherte Bauflachen 28,0
Summe 35,4

Fazit: Die Fortschreibung des Fldchennutzungsplans entspricht den Aussagen des ,,Entwick-
lungskonzept Einzelhandel Jena 2025 und weist damit 35,4 ha Sonderbauflache fiir groBfldachi-
gem Einzelhandel aus. Damit wird die zentralértliche Versorgungsfunktion des Oberzentrums Je-
na gesichert.
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Abb. D.2. / 4: Textkarte Sonderbaufiédchen fiir gro3flachigen Einzelhandel und Zentrale Versorgungsbereiche (eigene
Darstellung FD Stadtentwicklung)
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D.2.4. Ausstattung des Gemeindegebiets mit zentralen Versorgungsbereichen /
Zentrenkonzept

»Zentrale Versorgungsbereiche® sind raumlich abgrenzbare Bereiche einer Gemeinde, denen aufgrund
vorhandener Einzelhandelsnutzungen — haufig erganzt durch diverse Dienstleistungen und gastronomi-
sche Angebote — eine bestimmte Versorgungsfunktion fur die Gemeinde zukommt. Ein ,Versorgungsbe-
reich® setzt mithin vorhandene Nutzungen voraus, die fiir die Versorgung der Einwohner der Gemeinde -
ggf. auch nur eines Teiles des Gemeindegebietes - insbesondere mit Waren aller Art von Bedeutung sind.
(OVG Minster, Urteil v. 11.12.2006, opendur 2011, 50420)

Sie Ubernehmen mit ihrer bestehenden oder geplanten hohen Dichte von Einzelhandels- und Dienstlei-
tungsnutzungen eine Versorgungsfunktion flr einen Einzugsbereich von stadtebaulichem Gewicht und
sind mit ihrer Lage in einem baulich verdichtetem Siedlungszusammenhang als stadtebaulich integriert zu
bewerten.

Die zentralen Versorgungsbereiche werden im Flachennutzungsplan gemaR §5 Abs. 2d BauGB darge-
stellt.

Methodischer Hinweis: Die Textkarte dieses Kapitels wird aufgrund des engen inhaltlichen Zusammen-
hangs in die Textkarte des vorhergehenden Kapitels D.2.3. Sonderbaufldchen fiir grof3flédchigen Einzel-
handel (Abb. D.2. / 4) integriert.

D.2.4.1. Ausgangslage

Jena Ubernimmt raumordnerisch die Funktion eines Oberzentrums. Damit verbinden sich spezielle An-
spriche an die Ausstattung mit zentralen Einrichtungen. Dies bedeutet auch, dass Uber die Versorgung
der Jenaer Blrger hinaus Kapazitaten fir die Versorgung des Umlandes bereitzustellen sind. Neben ad-
ministrativen Einrichtungen spielen Handel und Dienstleistungen eine wesentliche Rolle. In qualitativer
Hinsicht ist dabei fir ein Oberzentrum die Versorgung mit Gltern des spezialisierten, hdheren Bedarfes
von besonderer Bedeutung.

Um hierfir attraktive Standorte zu schaffen, die den jeweiligen Lageanspriichen des Handels gerecht
werden, hat die Stadt Jena im Jahr 2015 mit dem ,Entwicklungskonzept Einzelhandel Jena 2025 das
Einzelhandelskonzept der Stadt Jena aus dem Jahr 1999 und das Nahversorgungskonzept aus dem Jahr
2006 fortgeschrieben.

Unter Berlcksichtigung von vielfaltigen Kriterien zur Identifikation und Klassifikation von zentralen Versor -
gungsbereichen definiert das Einzelhandelskonzept 2025 ein hierarchisch aufgebautes Zentrenkonzept.
Dieses Instrument ermdglicht eine Steuerung der Standortentwicklung des Einzelhandels im Stadtgebiet
mit einer Funktionsteilung zwischen zentralen und dezentralen Einzelhandelslagen. Im Rahmen des Zen-
trenkonzepts erfolgte die Festlegung und Begriindung der zentralen Versorgungsbereiche als raumliche
Grundlage fur die Einzelhandelsentwicklung.

.Die rdumliche Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche in Jena sowie die Festlegung der Zen-
trenstruktur erfolgte in Abstimmung mit der Stadt Jena, nach Diskussion und Abstimmung in den projekt-
begleitenden Arbeitskreisen und auf Basis der durchgefiihrten Bestandsaufnahme der Erdgeschossnut-
zungen sowie anhand intensiver Vor-Ort-Besichtigungen. Die Abgrenzung basiert auf der aktuellen Situa-
tion (faktische Pragung) und ist weitgehend parzellenscharf.“ (Stadt Jena 2015b, S. 129)

Fir die Stadt Jena trifft das Einzelhandelskonzept 2025 eine Unterscheidung in das Hauptzentrum In-
nenstadt, finf Stadtteilzentren (davon zwei potenzielle) sowie sechs Nahversorgungszentren (davon
zwei potenzielle) als zentrale Versorgungsbereiche.
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,D0as Hauptzentrum Innenstadt stellt den wichtigsten Einzelhandelsstandort mit einer gesamtstadti-
schen und Uberértlichen Versorgungsfunktion fir das gesamte Marktgebiet des Oberzentrums Jena dar.
Das Hauptzentrum deckt samtliche Bedarfsbereiche ab und umfasst zudem zahlreiche Dienstleistungs-,
Freizeit-, Gastronomie- und o6ffentliche Einrichtungen.“ (Stadt Jena 2015b, S. 136) Die im Hauptzentrum
ansassigen Unternehmen bieten neben Dienstleistungen hauptsachlich spezialisierte Giter an, die den
aperiodischen, also mittel- und langfristigen Bedarf, decken.

,Die fiinf Stadtteilzentren Ubernehmen in erster Linie eine Versorgung mit Gutern des kurzfristigen und
ausschnittsweise auch des mittelfristigen Bedarfsbereiches. Die wohnortnahe Versorgung mit Gutern des
kurzfristigen Bedarfsbereiches erfolgt (iber die sechs Nahversorgungszentren. Sie sollen eine flachen-
deckende Grund- und Nahversorgung in der Stadt Jena sicherstellen.” (Stadt Jena 2015b, S. 136).

Vier der Zentren werden im Einzelhandelskonzept 2025 als ,potenzielle® Zentren bezeichnet. Diese erfill-
len noch nicht alle Kriterien des Kriterienkataloges. Ziel des Konzepts ist es jedoch, diese zentralen Ver-
sorgungsbereiche entsprechend ihrer Einordnung in die Zentrenhierarchie zu schitzen und weiter auszu-
bauen.

Neben den zentralen Versorgungsbereichen wurden die Magistralen SaalbahnhofstralRe / Dornburger
Strafle und Westbahnhofstrale / Magdelstieg als potenzielle strallenbegleitende Versorgungsanlagen in
das Zentrenkonzept des Entwicklungskonzepts Einzelhandel Jena 2025 aufgenommen. Magistralen sind
Hauptverkehrslinien mit einem Potenzial zu Einzelhandels- und Dienstleistungsverdichtung. Sie wurden
.L---] erganzend aufgenommen, da sie strukturpragende stadtebauliche Elemente im Jenaer Stadtgebiet
darstellen. Sie laufen radial auf das Hauptzentrum bzw. die Innenstadt zu und stellen somit stra3enbe-
gleitende Versorgungslagen dar.” (Stadt Jena 2015b, S. 130). Die Magistralen als potenzielle stralenbe-
gleitende Versorgungsanlagen haben nicht den Status eines zentralen Versorgungsbereiches und erhal-
ten daher auch keine Darstellung im Flachennutzungsplan. Sie werden aber zur Verdeutlichung in der
Textkarte am Ende des Kapitels D.2.3. Sonderbauflachen fiir groflachigen Einzelhandel (Abb. D.2. / 4)
gezeigt.

Erganzend zu den Einrichtungen innerhalb der zentralen Versorgungsbereiche bestehen in Jena weitere
Nahversorgungsstandorte, die auf Grund fehlender zentrenpragender Funktionen bzw. geringer Dichte
des Einzelhandelsbesatzes nicht als zentrale Versorgungsbereiche eingestuft sind. Diese erganzen die
zentralen Versorgungsbereiche und leisten einen wichtigen Beitrag im Sinne eines ,Sekundarnetzes* zur
flachendeckenden Grundversorgung der Bevdlkerung. Solitarstandorte in diesem Sinne sind:

* OBmaritzer StralRe 1a (Aldi) » Erlanger Allee 102 (Netto) » Stauffenbergstralle 43a (Netto)
» Jenaprielnitz Dorfstr. 2 (Netto) < Fritz-Ritter-StraRe 36 (Netto) < Friedrich-Zucker-Str. 1 (Norma)
» Camburger StralRe 26 (Lidl) * Altlobeda Marktstral’e (Netto) + Ziegenhainer Str. 56 (Norma).

* Rudolstadter Stral’e 31 (Lidl) + Naumburger Strale 118 (Netto)

(vgl. Stadt Jena 2015b, S. 189)

Wie die Magistralen haben auch diese Standorte nicht den Status eines zentralen Versorgungsbereiches
und erhalten daher auch keine Darstellung im Flachennutzungsplan. Auch sie werden aber zur Verdeutli-
chung in der Textkarte am Ende des Kapitels D.2.3. Sonderbauflachen fur grof¥flachigen Einzelhandel
(Abb. D.2./ 4) gezeigt.

Die Stadt Jena Ubernimmt als Oberzentrum auch bei nicht-zentrenrelevanten Waren eine Uberértliche
Versorgungsfunktion. Diese Betriebe, die z. B. aus dem Baumarkt- oder Mobelsektor stammen, haben ei-
nen erhohten Flachenbedarf, der an integrierten Standorten i. d. R. nicht gedeckt werden kann. Unter
stadtebaulichen Gesichtspunkten (Biindelung von Angeboten und Verkehrstrémen) ist daher — ergéanzend
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zu den zentralen Versorgungsbereichen — auch die Konzentration von nicht-zentrenrelevanten Betrieben
(grof¥flachig und nicht-grof¥flachig) auf wenige Standorte zu empfehlen. Erganzend zu den zentralen Ver-
sorgungsbereichen werden im Flachennutzungsplan daher nicht-integrierte Sonderstandorte mit einer
Konzentration von nicht-zentrenrelevanten Betrieben als Sonderbauflachen fir grof3flachigen Einzelhan-
del dargestellt.

Als nicht-integrierte Standorte sind folgende Einzelstandorte zu benennen:

* Wiesenstralie (,Wiesencenter®) (vgl. Kap. D.2.3.1 Tab. D.2./ 11 Nr. 3)
* Lobstedter Straflte (OBI) (vgl. Kap. D.2.3.1 Tab. D.2. / 12 Nr. 1)
* Lobedaer Strale (,Burgaupark®) (vgl. Kap. D.2.3.1 Tab. D.2. / 12 Nr. 3)
» Brisseler StralRe (Hornbach) (vgl. Kap. D.2.3.1 Tab. D.2. / 12 Nr. 4)
» Stadtrodaer Stral3e ,Lobecenter” (u. a. Einrichtungshaus) (vgl. Kap. D.2.3.1 Tab. D.2. / 12 Nr. 5)
* Isserstedt, Weimarische Strafe (u. a. Globus, Mébel Boss) (vgl. Kap. D.2.3.1 Tab. D.2. / 12 Nr. 6)

Das Ziel der Stadtentwicklungsplanung ist hierbei darauf gerichtet, den Anteil zentrenrelevanter Sortimen-
te an diesen nicht-integrierten Standorten moglichst gering zu halten, um negative Auswirkungen auf die
Innenstadt bzw. die Stadtteil- und Nahversorgungszentren zu vermeiden.

D.2.4.2. Planungsgrundlagen

* Entwicklungskonzept Einzelhandel Jena 2025 (Stadt Jena 2015b), Stadtratsbeschluss 15/0415-BV
vom 17.06.2015: ,Der Stadtrat bestatigt das »Entwicklungskonzept Einzelhandel Jena 2025« als stad-
tebauliches Entwicklungskonzept nach §1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB zur Steuerung der Einzelhandelsent-
wicklung in Jena.“(Stadt Jena 2015c, S. 3)

D.2.4.3. Entwicklungsziele, Bedarfsermittiung, Prognosen

In seiner Struktur und Erreichbarkeit zielt die Gestaltung des Einzelhandels auf die Anforderungen an ein
lebendiges und multifunktionales Oberzentrum und eine Starkung der Kaufkraftbindung aus dem funkti-
onsbezogenen Verflechtungsbereich des Oberzentrums Jena unter folgenden Zielsetzungen:

= Sicherung der Versorgungsfunktion der Stadt Jena als Oberzentrum durch den Erhalt und sorti-
mentsspezifischer Ausbau des Einzelhandelsangebotes und der Schaffung von Investitionssicherheit
vor allem in den zentralen Versorgungsbereichen,

= Sicherung der wohnortnahen Versorgung mit einer rdumlich ausgewogenen Nahversorgungsstruktur,

= Fur Bewohner und Besucher ist ein Standort- und Einzelhandelsangebot mit akzeptabler Erreichbarkeit
bereitzustellen, wobei die Grundversorgungseinrichtungen Uberwiegend fuRlaufig und in integrierter La-
ge angeordnet werden sollen.

= Die Innenstadt als Einkaufsstandort fiir das gesamte Markt- und Einzugsgebiet des Jenaer Einzel-
handels ist quantitativ und qualitativ attraktiv aufzustellen und mit urbaner Erlebnis- und Aufenthaltsqua-
litat auszustatten. Die Innenentwicklung besitzt bei der weiteren Verkaufsflachenentwicklung eindeutige
Prioritat.

Die zentralen Versorgungsbereiche in Jena wurden im ,Entwicklungskonzept Einzelhandel Jena 2025*
vom 14.04.2015 ermittelt und definiert. Das Konzept wird aktuell fortgeschrieben. Bis zum Vorliegen einer
beschlossenen Fassung bleibt das Einzelhandelskonzept 2025 Grundlage des FNP.

Mit dem Erhalt und der Entwicklung der Innenstadt, der Stadteilzentren und der Nahversorgungszentren
als schutzwirdige Standortlagen werden die zentralen Versorgungsbereiche gegeniiber dezentralen
Standorten durch zielgerichteten Ausbau des Einzelhandelsangebotes gestarkt. Auerhalb der zentralen
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Versorgungsbereiche ist daher eine (Weiter-)Entwicklung von Betrieben mit zentrenrelevanten Kernsorti-
menten zu vermeiden. (vgl. Stadt Jena 2015b, S. 2)

Im Einzelnen erfolgte die Identifizierung und Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche entspre-
chend einem umfangreichen Kriterienkatalog unter Berlicksichtigung von Branchen, Betriebstypen und
Betriebsgrofien, Einzugsbereich, Komplementarnutzungen, ergdnzenden Funktionen u.a..

Aus den Analyseergebnissen zur Angebots- und Nachfragesituation des Einzelhandels in Jena empfiehlt
das Einzelhandelskonzept 2025 die Ubernahme der zentralen Versorgungsbereiche in den Flachennut-
zungsplan.

,Die raumlich und inhaltlich definierten zentralen Versorgungsbereiche sind als stadtebaulich schutzwir-
dige Bereiche und Investitionsgebiete mit den Instrumenten der Bauleitplanung und den verfligbaren pla-
nungsrechtlichen Mitteln zu sichern und in ihrer Entwicklung zu beférdern. [...] Schwerpunkt der Entwick-
lung des Einzelhandelsnetzes der Stadt Jena hinsichtlich der Flachen und Sortimente ist der zentrale Ver-
sorgungsbereich »Innenstadt«. [...] Die »Jenaer Liste zentrenrelevanter Sortimente« wird bestatigt. Der
Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten soll ausschlief3lich in den definierten zentralen Versor-
gungsbereichen angesiedelt oder erweitert werden.“ (Stadt Jena 2015b, S. 237)

Eine veranderte oder dariber hinaus gehende Darstellung ist aus heutiger Sicht nicht erforderlich oder
begriindbar und ware erst im Zuge einer Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts 2025 zu erwarten.

D.2.4.4. Planungen

Mit dem ,Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren For-
tentwicklung des Stadtebaurechts® (2013) wurde in §5 (2) Nr. 2 BauGB mit der Erganzung ,d) mit zentra-
len Versorgungsbereichen;” die Mdglichkeit prazisiert, im Flachennutzungsplan zentrale Versorgungsbe-
reiche darzustellen. Dem Leitbild der Innenentwicklung folgend werden diese damit als wichtige Elemente
der Stadtentwicklung gestarkt.

,Zentrale Versorgungsbereiche dienen insbesondere der Sicherstellung einer wohnortnahen Versorgung,
auf die nicht zuletzt wegen der demografischen Entwicklung immer mehr Menschen angewiesen sind.
Die Erhaltung und die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche kann durch die ausdricklich erwahnte
Darstellungsmdglichkeit in §5 Absatz 2 Nummer 2 [BauGB] weiter gestarkt werden. Die davon ausgehen-
de Signalwirkung soll das Bewusstsein in den Gemeinden starken, sich bereits bei der Flachennutzungs-
planung friihzeitig mit der Festlegung zentraler Versorgungsbereiche auf der Basis entsprechender Kon-
zepte zu befassen.” (Fachkommission Stadtebau 2013, S. 9)

Alle im Zentrenkonzept festgelegten zentralen Versorgungsbereiche werden daher in den Flachennut-
zungsplan als raumliche Umgrenzung erstmalig Ubernommen. Die unterlegte Flachendarstellung verdeut-
licht dabei die jeweilige zentrale Entwicklungsfunktion des Zentrums, zum Beispiel als Sonderbauflache
fur groRflachigen Einzelhandel, gemischte Bauflache oder Wohnbauflache. So ist beispielsweise das
Hauptzentrum auf Grund seiner gesamtstadtischen und (berortlichen Versorgungsfunktion Gberwiegend
als gemischte Bauflache, teilweise mit Kerngebietsfunktion, unterlegt. In wohnnahen Zentren rechtfertigt
die bestehende bzw. geplante Nutzungsstruktur meist nicht die Darstellung als gemischte Bauflache, zum
Beispiel im potenziellen Nahversorgungszentrum Ost — Heinrich-Heine-Strale. Hier erfolgt die Unterle-
gung mit einer Wohnbauflache. Eine Unterlegung mit einer Sonderbauflache fiir grof3flachigen Einzelhan-
del erfolgt, wenn entsprechend groR¥flachige Handelsbetriebe bereits angesiedelt sind oder entsprechend
der Zielsetzungen des Einzelhandelskonzepts 2025 angesiedelt werden sollen.

Die Darstellung der zentralen Versorgungsbereiche gibt dem informellen ,Entwicklungskonzept Einzel-
handel Jena 2025 Gber die Koordinierungs- und Steuerungsfunktion des Flachennutzungsplans ein star-
keres rechtliches Gewicht, da Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind. Dies
dient der Gewahrleistung und Erhaltung einer gerechten Versorgungsstruktur fur die Burger.
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Tabelle D.2. / 14: Zentrale Versorgungsbereiche gemaR dem , Entwicklungskonzept Einzelhandel
Jena 2025“

Nr.* | PR | Zentrenbezeichnung Standort Zentrenkategorie

1 N Nord Naumburger Stralle Stadtteilzentrum

2 N Nord | Emil-Héllein-Platz Nahversorgungszentrum

3 N Nord Il Camburger / Altenburger Str. Nahversorgungszentrum

4 W/Z Innenstadt Innenstadt Hauptzentrum

5 W/Z | West August-Bebel-Stralte Nahversorgungszentrum

6 W/Z | Siidwest Tatzendpromenade Potenzielles Nahversorgungszentrum
7 O Ost Karl-Liebknecht-StralRe Potenzielles Stadtteilzentrum

8 O |Ostl Heinrich-Heine-Strale Potenzielles Nahversorgungszentrum
9 O |Ostll Fuchsldcherstrale Nahversorgungszentrum

10 Wi | Winzerla +Wasserachse* Potenzielles Stadtteilzentrum

11 Lo | Lobeda-Ost Salvador-Allende-Platz Stadtteilzentrum

12 Lo | Lobeda-West Karl-Marx-Allee Stadtteilzentrum

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften
* Nummerierung = Zuordnung der Fldchen in der Textkarte - Kap. D.2.3. Abb. D.2./ 4

D.2.4.5. Entfallene Versorgungsbereiche gegenuber den Erlauterungen im FNP 2006

Im FNP 2006 wurden das Zentrenkonzept und die zentralen Versorgungsbereiche im Erlduterungsbericht
zum Flachennutzungsplan behandelt - eine Darstellung im Planteil erfolgt mit dem vorliegendem Einzel-
handelskonzept 2025 erstmalig in der jetzigen Fortschreibung des Flachennutzungsplans. Gegeniiber
den Erlduterungen im FNP 2006 sind gemafR Einzelhandelskonzept 2025 folgende zentrale Versorgungs-
bereiche auf Grund der Standortrahmenbedingungen sowie der nachfrage- und der angebotsseitigen Ent-
wicklung entfallen:

Im Bereich des ehemaligen potenziellen Wohngebietszentrums Nord Il (SchiitzenhofstraBe) sind der
Einzelhandelsbesatz und die Komplementarnutzungen seit 2006 komplett abgeschmolzen. Die unglinsti-
ge topografische Situation und Baustruktur erschwert eine einzelhandelsbezogene Nachnutzung. Das
Potenzial als attraktiver Standort fir Wohnungsbau und wohnungsnahe Dienstleister iberwiegt.

Im ehemaligen potenziellen Wohngebietszentrum Lobeda / Altstadt (Rathausplatz) ist seit 2006 kei-
ne positive Entwicklung feststellbar. Das Einzugsgebiet ist deutlich zu klein und die fuRlaufige Erreichbar-
keit ist durch die topografische Situation eingeschrankt. Als zentraler Versorgungsbereich ist das bisheri-
ge potenzielle Wohngebietszentrum nicht zukunftsfahig. Es erfullt die Funktion einer Nahversorgungsla-
ge.

Im ehemaligen Wohngebietszentrum Drackendorf (Am Center) ist die Verkaufsflache seit 2006 um
2.600 m? abgeschmolzen. Die Wettbewerbssituation hat sich durch das Stadtteilzentrum Lobeda-Ost,
welches nachhaltig entwickelt wurde, deutlich verscharft. Die siedlungsbezogene Randlage ist als Stand-
ort besser fur kliniknahe Dienstleistungen geeignet.
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D.2.5. Sonderbauflachen Zweckbestimmung Justizzentrum

D.2.5. Sonderbauflachen Zweckbestimmung Justizzentrum

Sonderbauflachen sind im Flachennutzungsplan Bauflachen, die sich nach der allgemeinen Art ihrer
baulichen Nutzung von den uUblichen Bauflachen wesentlich unterscheiden. Sie umfassen ein breites
Spektrum von Nutzungen und dienen jeweils einer ganz besonderen Zweckbestimmung. Sonderbaufla-
chen sind deshalb stets mit einer Symboldarstellung verbunden, die auf die jeweilige besondere Zweck-
bestimmung hinweist.

Die Sonderbaufliche Zweckbestimmung Justizzentrum wird im Flachennutzungsplan gemafR §5 (2)
BauGB dargestellt und erhalt zusatzlich zur Flachensignatur das Symbol ,Justiz".

D.2.5.1. Ausgangslage

Der Flachennutzungsplan sichert Sonderbauflachen fir 6ffentliche Einrichtungen mit spezieller Zweckbe -
stimmung: Auf der Sonderbauflache Justizzentrum (SO Justiz) befinden sich seit Mai 2004 das Thiringer
Oberlandesgericht, die Generalstaatsanwaltschaft und das Amtsgericht Jena. Die Sonderbauflache Jus-
tizzentrum ist Teil des Bebauungsplanes ,B-J 29 Felsenkeller/Rathenaustrale®, mit dem die stadtebauli-
che Neuordnung des Gelandes der ehemaligen Kaserne am Westbahnhof und der friiheren stadtischen
Brauerei verfolgt wurde.

Tabelle D.2. / 15 Planungsrechtlich gesicherte Sonderbauflache Zweckbestimmung Justizzentrum

Nr. | PR Bezeichnung Bauflache, gesichert gemaR Be- Bauflache in Verfahrensstand / Bemerkungen
bauungsplan (Geltungsbereich GB in ha (ca.)) ha (ca.)
1 W/Z Technologiepark Am Felsenkeller 1,8 Satzungsbeschluss 08/2003,
B-J 29/03 ,,Felsenkeller / Rathenaustr.“ (GB 6,9) Rechtskraft seit 03/2004

Summe 1,8

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften
Stadt Jena, Basis der Fldchenermittlung Mal3stab 1:10.000

Abb. D.2./ 5: Detailkarte Sonderbaufldchen Zweckbestimmung Justiz (eigene Darstellung FD Stadtentwicklung)

D.2.5.2. Planungsgrundlagen
* Bebauungsplan B-J 29/03 ,Felsenkeller / Rathenaustrafie*

D.2.5.3. Ubersicht der Sonderbauflachen Zweckbestimmung Justizzentrum

Sonderbauflache
in ha (ca.)

planungsrechtlich gesicherte Bauflachen 1,8

Summe 1,8
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D.2.6. Flachen fiir die Gewinnung von Steinen, Erden und Bodenschétzen

D.2.6. Flachen fiur die Gewinnung von Steinen, Erden und Bodenschatzen

Flachen zur Gewinnung von Steinen, Erden und anderen Bodenschatzen werden im Flachennutzungs-
plan gemaR §5 Abs. 2 BauGB dargestellt.

D.2.6.1. Ausgangslage

Kalkstein stellt bereits seit Jahrhunderten ein wichtiges Baumaterial fir Jena und die umgebenden Bur-
gen (zum Beispiel Kunitzburg, Fuchsturm, Lobdeburg) dar. Im Stadtgebiet Jena erfolgt derzeit in Lichten-
hain (Jenaer Forst) der Abbau von Kalkstein und Dolomit.

] i
¥ ¥

Lichtenhain

AN :\
N

Abb. D.2. / 6: Detailkarte Fldchen z. Gewinnung von Steinen, Erden und anderen Bodenschétzen (eigene Darstellung
FD Stadtentwicklung)

D.2.6.2. Planungsgrundlagen
* Genehmigung des Thiringer Oberbergamtes (Nr. 01/94) (Thiringer Oberbergamt 2014)

D.2.6.3. Entwicklungsziele, Bedarfsermittiung, Prognosen

Das bereits im FNP 2006 dargestellte Abbaufeld wies der damalige Regionale Raumordnungsplan Ost-
thiringen als Vorranggebiet flir Rohstoffsicherung und -gewinnung aus, in dem die Rohstoffgewinnung
Vorrang vor anderen raumbedeutsamen Nutzungen haben sollte. Diese Ausweisung ist im Regionalplan
Ostthiringen - Stand 2012 entfallen, da auf Grund der FlachengréRe keine Einstufung als raumbedeutsa-
mes Vorranggebiet erfolgte. Gemal der Genehmigung des Thuringer Oberbergamtes (Nr.01/94) von
1994 und dem bergbaurechtlichen Betriebsplan ist davon unabhangig ein Abbau fir 50 Jahre bis zum
Jahr 2044 moglich. Nach Beendigung des Kalksteinabbaus soll die Flache entsprechend dem Betriebs-
plan offen gelassen und der natirlichen Sukzession Uberlassen werden.

D.2.6.4. Planungen

Fir die Rohstoffgewinnung sichert der Flachennutzungsplan gemag §5 Abs. 2 BauGB das bereits geneh-
migte und in Betrieb befindliche Abbaufeld ,Kalkstein Jena-Lichtenhain® zur Sicherung und Gewinnung
oberflachennaher mineralischer Rohstoffe. Da die Bewilligung des Thuringer Oberbergamtes bis 2044 in-
nerhalb des Planungshorizontes des Flachennutzungsplans liegt erfolgt hier die ausschlief3liche Darstel-
lung der Flache fir den Abbau von Kalkstein ohne eine weitere Flachennutzungsunterlagerung. Mit ab-
sehbarem Abbau-Bewilligungsende soll die Folgenutzung ,Wald® im FNP aufgenommen werden.

D.2.6.5. Ubersicht Flachen fiir die Gewinnung von Bodenschatzen

Fléachen fiir die Gewinnung von Bodenschitzen in ha (ca.)

Bestandsflachen 0,4

Summe 0,4
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D.2.7. Sonderbauflachen fiir landwirtschaftliche Stallanlagen

D.2.7. Sonderbauflachen fir landwirtschaftliche Stallanlagen

Sonderbauflachen sind im Flachennutzungsplan Bauflachen, die sich nach der allgemeinen Art ihrer
baulichen Nutzung von den Ublichen Bauflachen wesentlich unterscheiden. Sie umfassen ein breites
Spektrum von Nutzungen und dienen jeweils einer ganz besonderen Zweckbestimmung. Sonderbaufla-
chen sind deshalb stets mit einer Symboldarstellung verbunden, die auf die jeweilige besondere Zweck-
bestimmung hinweist.

Anlagen fir Tierhaltung oder landwirtschaftliche Produktionsanlagen sind privilegierte Vorhaben im
AuBenbereich und damit prinzipiell innerhalb von ausgewiesenen Flachen fir die Landwirtschaft zulassig.
Die Darstellungen im Flachennutzungsplan als Sonderbauflachen erfolgen, um auf die Nachbarschaft von
Tierhaltung und bebauten Gebieten bereits in diesem Planungsstadium hinzuweisen und moglicherweise
entstehende Konflikte durch ggf. an die landwirtschaftlichen Stallanlagen heranriickende Wohnbebauung
zu vermeiden.

Die Sonderbauflachen fiir landwirtschaftliche Stallanlagen werden im Flachennutzungsplan geman
§5 (2) BauGB dargestellt und erhalten zusatzlich zur Flachensignatur das Symbol L.

D.2.7.1. Ausgangslage

Bestehende Sonderbauflachen flir landwirtschaftliche Stallanlagen

Bei den im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen handelt es sich um bestehende Landwirtschafts-
betriebe i.S. des §201 BauGB im AuRenbereich mit einer Konzentration baulicher Anlagen, die zum jetzi-
gen Zeitpunkt der Tierhaltung dienen bzw. auf denen kiinftig Tierhaltung maglich ist und bei denen mit er-
héhten Emissionen zu rechnen ist. Diese baulichen Anlagen befinden sich in enger Nachbarschaft zu be-
bauten Gebieten.

Tabelle D.2. / 16: Bestehende Sonderbauflachen fiir landwirtschaftliche Stallanlagen

Nr.* PR | Bezeichnung Flache in ha Nutzung /
(ca.) Bemerkungen
1 N | Jagerberg 4,0 Stallanlagen fur Tierhaltung, Schafe
Ort | Jenapriefnitz 2,0 Stallanlagen fir Tierhaltung, Ziegen
3 Ort  Goschwitz 1,5 Stallanlagen fur Tierhaltung, Thiiringer Verband fiir Leistungs-
und Qualitatsprifung in der Tierzucht e.V.; Tierheim Jena
Summe 7,5

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort - Ortschaften
Basis der Fldchenermittlung MaB3stab 1:10.000, * Nummerierung = Zuordnung der Flédchen in der Textkarte

Anderungen zum derzeit wirksamen Flichennutzungsplan:

Nr. 2: Die im FNP 2006 ausgewiesene Sonderbauflache in JenaprieBnitz wird im Bereich des ungenutz-
ten, desolaten Schweinemaststalls um ca. 0,3 ha reduziert und gemaR dem ,Entwicklungskonzeption fir
die landlichen Ortsteile und historischen Ortskerne Jenas*® kiinftig als Flache fir die Landwirtschaft darge-
stellt.

Samtliche benannte Sonderbauflachen fur landwirtschaftliche Stallanlagen sind im Landschaftsplan 2016
als Bauflachen enthalten. Da es sich um Bestandsanlagen handelt, ist die Ausweisung der Sonderbaufla -
chen im Flachennutzungsplan mit dem Uberlagerten Landschaftsschutzgebiet vertraglich. Die im Land-
schaftsschutzgebiet liegenden Standorte Nr. 1 und 2 der oben stehenden Tabelle D.2. / 16 ,Bestehende
Sonderbauflachen fir landwirtschaftliche Stallanlagen” genieRen daher Bestandsschutz.

D.2.7.2. Planungsgrundlagen
» Entwicklungskonzeption fur die landlichen Ortsteile und historischen Ortskerne Jenas (Stadt Jena
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D.2.7. Sonderbauflachen fiir landwirtschaftliche Stallanlagen

2015a), Stadtratsbeschluss 15/0411-BV vom 26.08.2015
* Landschaftsplan der Stadt Jena, 2016 (Stadt Jena 2016a)

D.2.7.3. Ricknahme von Flachenausweisungen des FNP 2006

Folgende im FNP 2006 dargestellten Sonderbauflachen fiir landwirtschaftliche Stallanlagen fur Tierhal-
tung entfallen:

Tabelle D.2. / 17: Riicknahme von Flachenausweisungen des FNP 2006

Nr. |PR | vormalige Bezeichnung Darstellung in der Fortschreibung des FNP

1 Ort | JenaprieRnitz (Teilflache) Flache flr die Landwirtschaft

2 Ort | Lutzeroda Wohnbauflache

3 Ort | Ziegenhainer Tal Flache flr die Landwirtschaft

4 Ort | Kunitz Wohnbauflache, Flache fir die Landwirtschaft
(geplantes Weingut)

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften

Begriindung der Riicknahme von Flachenausweisungen:

Nr. 1: JenaprieBnitz, Teilflache (siehe Tab. D.2. / 16: Bestehende Sonderbauflachen fir landwirtschaftli-
che Stallanlagen)

Nr. 2: Der frihere Stallkomplex fur die Jungrinderaufzucht der Génnataler Agrar e.G. in Liitzeroda inner-
halb des Landschaftsschutzgebietes ist seit vielen Jahren leer gefallen und weist einen schlechten Bauzu-
stand auf. Mit dem Wegfall der Tierhaltung Gber einen Zeitraum von mehr als 7 Jahren und da auch keine
derartigen Planungsabsichten relevant sind, erlischt das Recht auf den Sonderstatus. Aufgrund dessen
ist die Klassifizierung des Landwirtschaftsstandortes als ,Sonderbauflache fur Stallanlagen der Tierpro-
duktion® nicht mehr aufrechtzuerhalten. Der Standort der ehemaligen Stallanlagen ist in der ,Wohnbaufl&-
chenkonzeption Jena 2035“ enthalten. Mit der Darstellung einer Wohnbauflache besteht zum einen das
Ziel der Beseitigung eines stadtebaulichen Missstands (ruindse Stallanlage am Ortsrand) sowie der Fla-
chenbereitstellung fiir das nachgefragte Wohnbausegment. (Erlauterungen zur Wohnbauflache Litzero-
da, An der Isserstedter Strale siehe auch Kap. " D.1.1.1 - Tab. D.1./ 5: Planungsrechtlich gesicherte
Wohnbauflachen)

Nr. 3: Aufgrund der Spezifik des Standortes der Schafhaltung im Ziegenhainer Tal innerhalb des Land-
schaftsschutzgebietes mit seinen hohen stadtebaulichen und landwirtschaftlichen Werten wird der Stand-
ort geman der ,Entwicklungskonzeption fur die landlichen Ortsteile® (Stadtratsbeschluss 2015) auf die Ka-
tegorie ,Flache fur die Landwirtschaft® abgestuft. Mit der Herausnahme des Schutzstatus soll eine Ver-
dichtung der Bebauung, speziell auch mit dem Vorhaben der Errichtung weiterer Werkswohnungen, er-
schwert werden. Die Schafhaltung ist als privilegierte Nutzung weiterhin am Auf3enbereichsstandort ohne
Einschrankung mdglich, besitzt aber innerhalb der Darstellung ,Flache fur die Landwirtschaft® keine Be-
vorzugung gegeniber anderen, benachbarten Nutzungsarten.

Nr. 4: Aufgrund der angestrebten Verlagerung der in Kunitz befindlichen landwirtschaftlichen Stallanlage
an einen anderen Standort im umgebenden Landkreis kann die Fldche eine Nachnutzung erfahren. Die
unmittelbare Nahe zum bestehenden Weinberg nérdlich der dorflichen Ortslage Kunitz bietet Synergien
fur die durch einen regionalen Winzer angestrebte Etablierung eines Weinguts im westlichen Teil der
bisherigen Sonderbauflache Landwirtschaftliche Stallanlage (siehe Kap. " D.6.2.4 Flachen fir die Land-
wirtschaft, Planungen). Der stliche Teil der bisherigen Sonderbauflache soll mittels der in der ,Wohnbau-
flachenkonzeption Jena 2035 bilanzierten Wohnbauflache D18 ,,Wohnen am neuen Weingut“ einer
sinnvollen und nachgefragten Nachnutzung zugefiihrt werden (siehe auch Kap. ™ D.1.1.4 - Tab. D.1./ 8
Wohnbauflachen-Vorbehaltsflachen).
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D.2.7. Sonderbaufldchen fiir landwirtschaftliche Stallanlagen

D.2.7.4. Ubersicht Sonderbauflachen fiir landwirtschaftliche Stallanlagen

Sonderbauflachen Stallanlagen in ha (ca.)
75
75

Bestandsflachen

Summe

Fazit: Die Fortschreibung des Fldchennutzungsplans weist mit 7,5 ha auf Grund dauerhaft aufge-
gebener Standorte fiir Tierhaltung ca. 4,5 ha weniger Sonderbaufldchen fiir landwirtschaftliche

Stallanlagen aus als der wirksame Flachennutzungsplan.
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D.2.7. Sonderbauflachen fiir landwirtschaftliche Stallanlagen
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Abb. D.2./ 7: Textkarte Sonderbaufldchen fiir landwirtschaftliche Stallanlagen (eigene Darstellung FD Stadtentwickl.)
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D.3. Themenfeld Mobilitat und technische Infrastruktur

D.3. Themenfeld Mobilitat und technische Infrastruktur

Im Themenfeld Mobilitat und technische Infrastruktur erfolgt die Begriindung der Darstellungen
im Planteil fiir folgende Flachennutzungen und Ausstattungen des Gemeindegebietes:

Hauptverkehrs- und Verkehrsstra3en, Flachen fir Verkehrsanlagen
offentlicher Parkplatz; 6ffentliches Parkhaus

—+—+—+ StraBenbahn
Radfernwege
] Bahnanlagen; Bahnhof / Haltepunkt

P+H Sonderbauflache Parken und Hotel

| Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen
Elektrizitatswerk; Umspannwerk

Gasstation; Fernwarme-Heizwerk
& ®  Trinkwasserwerk; Trinkwasserbehalter, -hochbehalter
—— . === oberirdische - ; unterirdische Hauptleitung

Ii M) Ablagerung von Mineralstoffen (Deponie nach Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG))

Sonderbaufliche Solarenergie

Die verkehrliche und technische Infrastruktur ist neben der sozialen Infrastruktur eine wesentliche Vor-
aussetzung fiir das Leben in der Stadt. Die Anlagen und Einrichtungen stellen einen wichtigen Teil der ge-
samten stadtebaulichen Strukturplanung dar und spielen bei Unternehmen eine entscheidende Rolle bei
der Standortwahl. Im Sinne einer zukunftsfahigen und nachhaltigen Stadtentwicklung ist daher die 6kolo-
gische, 6konomische und soziale Leistungsfahigkeit der verkehrlichen und technischen Infrastruktur unter
Berlicksichtigung der Auswirkungen des demografischen Wandels sowie der weltweiten Klimaverande-
rungen mit ihren Auswirkungen auf die Stadt Jena zu sichern.

Ziele und Leitsétze fiir das Themenfeld Mobilitdt und technische Infrastruktur

Die Ziele und Leitsatze verschiedener sektoraler gemeindlicher Planungen einschlieRlich der bisher im
FNP 2006 verankerten Ziele und Leitsdtze wurden im Rahmen der Erarbeitung des Integrierten Stadt-
entwicklungskonzepts Stadt Jena.2030+ miteinander abgeglichen, bewertet und konkretisiert. Daraus
leiten sich folgende Uibergeordnete Zielstellungen fiir das Themenfeld Mobilitdt und technische Infra-
struktur ab:

= Sicherung der Ausbaumaéglichkeiten fiir Verkehrsarten des Umweltverbundes

= Stadt- und umweltvertragliche Optimierung des VerkehrsstraBennetzes und flachige Ver-
kehrsberuhigung im Nebennetz

= Sicherung der Flachen und Leitungen fiir technische Infrastruktur

= Sicherung von Flachen fiir erneuerbare Energien unter Beriicksichtigung der Wohnqualitaten,
des Natur- und Artenschutzes und des Landschaftsbildes

(vgl. Stadt Jena, 20173, S. 153)
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D.3. Themenfeld Mobilitat und technische Infrastruktur

Der Klimaaktionsplan (Beschluss vom 19.04.2023) dient vor dem Hintergrund veranderter energie- und
klimapolitischer Rahmenbedingungen und im Hinblick auf eine nachhaltige Entwicklung ebenfalls als
Grundlage fiir das Themenfeld Mobilitat und technische Infrastruktur. Fir die Erreichung des libergeord-
neten Zieles der Treibhausgasneutralitat formuliert er zahlreiche Ma3nahmen fiir das Themenfeld Mobili-
tat. Diese sind teilweise strategisch ausgerichtet oder haben direkten oder indirekten Einfluss auf den Fla-
chenbedarf. Durch die Férderung der Verkehrsmittel des Umweltverbundes (FuRverkehr, Radverkehr, Of-
fentlicher Personenverkehr) und die Forcierung der Umstellung auf alternative Antriebe sollen die negati-
ven Auswirkungen des motorisierten Individualverkehrs (MIV) verringert werden. Der Anteil des MIV am
Verkehrsaufkommen soll bis 2035 auf 20% sinken. Die MalRnahmen des Klimaaktionsplanes befinden
sich in der Umsetzung, weisen jedoch einen unterschiedlichen Stand auf.

D.3.1. Flachen fiir Verkehrsanlagen

Im Flachennutzungsplan werden entsprechend seines auf die Grundztige der gemeindlichen Entwicklung
ausgerichteten Charakters gemafl §5 Abs. 2 BauGB nur Flachen fiir den tlberortlichen Verkehr und
ortliche Hauptverkehrsziige dargestellt. Dies sind: HauptverkehrsstralRen einschlieRlich Autobahnen,
Flachen fir sonstige Verkehrsanlagen (einschliellich Parkplatze / Parkhduser), Bahnanlagen mit ihren
Haltepunkten, das Strallenbahnnetz (einschlieBlich zugehdriger Betriebsflachen) und die Radfernwege.

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen fur den Uberoértlichen Verkehr und ortliche Hauptver-
kehrsziige im Sinne des §5 Abs. 2 BauGB besitzen eine iiberregionale Bedeutung und bindeln die Ver-
kehrsstrome des Individual- und Guterverkehrs.

D.3.1.1. Ausgangslage

Jena hat sich auf Grund seiner geografischen Lage zu einem Verkehrsknotenpunkt mit regionaler und
Uberregionaler Bedeutung entwickelt. Die Thiringer Stadtekette stellt eine Entwicklungsachse in Ost-
West-Richtung dar, wobei die Bundesautobahn A 4 innerhalb dieser Achse mit den Anschlussstellen Je-
na-Zentrum und Jena-Gdschwitz unmittelbar stdlich an Jena vorbeifihrt. In Nord-Stid-Richtung bildet das
Saaletal eine Uberregionale topografische Achse, die gleichsam die gesamte Besiedlung und Erschlie-
Rung der Region beeinflusst und damit auch zur Herausbildung der Nord-Siid-Verkehrsachse gefuihrt hat.
Entsprechend ist die verkehrliche Situation innerhalb des Stadtgebietes in Jena eng an das Uberregionale
ErschlieRungssystem geknupft.

.In einer wachsenden Stadt mit begrenzten Flachenressourcen ist eine soziale, umweltgerechte und
raumeffiziente Mobilitatspolitik ein wesentlicher Erfolgsfaktor zur Entwicklung der Stadt einschlieRlich ih-
rer Verknipfung mit dem Umland. [...] Mobilitdt zahlt zu den Schlisselthemen der Stadtentwicklung und
beeinflusst Lebensqualitat und Attraktivitat einer Stadt mafRgeblich.” (Stadt Jena 2017a, S. 44)

Die regelmaliige Erhebung von Verkehrskennzahlen erfolgt im Rahmen des ,Systems reprasentativer
Verkehrsverhaltensbefragungen (SrV)*“ durch die Technische Universitat Dresden. Durch die langjahrigen
Untersuchungen liegen Zeitreihen fiir die wichtigsten Verkehrskennziffern vor und erméglichen so Riick-
schlusse auf die Entwicklung. In Jena unterliegt die Anzahl der taglichen Wege pro Person langfristig
kaum Schwankungen und liegt bei ca. 3,6 Wegen pro Tag. Der sogenannte Modal Split stellt die Vertei-
lung der taglichen Wege auf die verschiedenen Verkehrsarten dar. In den vergangenen Jahren waren die
Verkehrsmittelanteile in Jena und das Verhaltnis zwischen den umweltvertraglichen Verkehrsmitteln wie
OPNV, Rad, FuRganger (Umweltverbund) und dem motorisiertem Individualverkehr (MIV) relativ kon-
stant. Dennoch ist tendeziell seit 1991 vor allem eine fortlaufende Reduzierung des OPNV-Anteils und ei-
ne Zunahme des Rad-Anteils erkennbar. Im Vergleich zwischen 2018 und 2023 reduziert sich der MIV-
Anteil deutlich von 34 auf 27%, wahrend der FuRverkehr um fiinf Prozent auf 40% zunimmt. Der OPNV-
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Anteil steigt um 2%, der Radverkehrsanteil um 1% (Anteile jeweils am Gesamtverkehr). (vgl. TU Dresden
Fakultat Verkehrswissenschaften Friedrich List 2023)

Hervorzuheben flr die Stadt Jena ist, dass die Leistungsfahigkeit des stadtischen Verkehrsnetzes durch
natiirliche und strukturell bedingte Faktoren, wie die topografische Lage Jenas, die lang gestreckte
Siedlungsform in der Tallage, die trennende Wirkung der Eisenbahntrassen und der Saale sowie die his-
torisch gewachsene Stadtstruktur mit inren engen Stralenrdumen beschrankt ist und dessen weitere Ent-
wicklung erschwert wird. Entsprechend sind im bestehenden Verkehrsnetz Nutzungskonflikte sowohl zwi-
schen den einzelnen Verkehrsarten (Fulganger, Radfahrer, MIV, OPNV, Giiterverkehr) als auch mit den
an die vorhandenen Verkehrsrdaume angrenzenden, teilweise sensiblen Funktionen des Bestandes (z.B.
Wohnen) nicht zu vermeiden.

In der nachfolgenden Abbildung sind fiir die Stadt Jena die Anteile der Verkehrsarten am Gesamtver-
kehrsaufkommen dargestellt (Modal Split).

50 OPNV MIV Rad FuB
g ju 1991 19,7 31,6 3,7 45
% 3 >.='—¢"<¢>‘<:::< 1994 191 388 48 373
2% 1998 17,6 36,3 7,6 38,5
z f” e —o 2003 18,2 38 10,4 33,4
: 10 2008 16,2 34,2 10,3 39,3
- 2013 186| 343 89| 382

1991 1994 1998 2003 2008 2013 2018 2023 2018 15‘3 34'3 15'1 35|3
—@— OPNV —@— MIV Rad —@—Fuf 2023 16,5 26,7 16,3 40,5

Abb. D.3./ 1: Entwicklung Modal Split in Jena seit 1991 (Gesamtverkehr) (eigenen Darstellung quaas-stadtplaner,
nach ,Verkehrserhebung in Stadten — SrV*: TU Dresden, Fakultat Verkehrswissenschaften Friedrich List, Institut fiir
Verkehrsplanung und Stral8enverkehr, Dr.-Ing. F. Lie3ke)

Offentlicher Personenverkehr (OPV)

Der o6ffentliche Personenverkehr ist Teil des Umweltverbundes und bezeichnet die Beférderung von Men-
schen mit Bussen, Stadt- und Strallenbahnen (straRengebundener Verkehr) sowie Eisenbahn (schienen-
gebundener Verkehr) im Nah- und Fernverkehr.

Flachen fiir Bahnanlagen / Haltepunkte

Im Flachennutzungsplan werden folgende Schienenverbindungen nach Regionalplan Ostthiringen
2024-GV (Karte 3-1 Verkehr) als Teil des regionalen und tiberregionalen Schienennetzes gesichert:

» Erfurt — Jena — Gera — Dresden (Mitte-Deutschland-Verbindung)
* Halle/Leipzig — Jena — Nurnberg (Saalbahn)

Diese die Stadt Jena tangierenden Schienenverbindungen werden im LEP 2025-1A als Teil des transeu-
ropaischen Verkehrsnetzes und damit als européisch bedeutsame Schienenverbindung eingestuft (vgl.
Thiringer Ministerium fir Bau, Landesentwicklung und Verkehr (TMBLV) 2024, S. 75). Direkte Umsteige-
beziehungen beider Strecken bestehen am Bahnhof Jena-Gdschwitz. Er stellt damit einen Knoten fir die
Nord-Sid- und die Ost-West-Schienenverbindung dar.

Neben den Uberregionalen Verbindungen sichern Regionalbahnen eine Anbindung Jenas u.a. an die
Oberzentren Erfurt, Gera und Leipzig sowie die Mittel- und Grundzentren Weimar, Stadtroda, Kahla,
Dornburg-Camburg (Saale) und weitere Orte im Umkreis. Zugleich erschlieRen die Bahnlinien innerstadti-
sche Ziele in Jena Uber insgesamt sechs Haltepunkte. Der Regionalverkehr Gbernimmt damit eine wichti-
ge Aufgabe im taglichen Pendelverkehr sowohl innerhalb der Stadt als auch in der Region.
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Zur Gewahrleistung des Schienenverkehrs sichert der Flachennutzungsplan derzeit folgende Bahnhofe
und Haltepunkte: ,Jena West“ (Mitte-Deutschland-Verbindung), ,Jena Paradies®, ,Jena Gd&schwitz,
»Saalbahnhof (Saalebahn) sowie die Haltepunkte Zwéatzen und Neue Schenke. Die bestehenden Bahn-
anlagen im Stadtgebiet Jena haben somit insgesamt eine Flache von ca. 66,6 ha.

Flachen fiir Fernbusanlagen

Als zeitliche und raumliche Ergéanzung zum Schienenpersonenfernverkehr besitzt der Fernbusverkehr flr
Jena eine wichtige Funktion. Fernbushalte befinden sich aktuell am Zentralen Omnibusbahnhof (ZOB)
in unmittelbarer Nahe des Stadtzentrums sowie des Bahnhofs Jena-Paradies und am Bahnhof Jena-
Goschwitz in der Nahe der Autobahnanschlussstelle Goschwitz der A4. Beide sollen ihrer Funktion ge-
maf als Verknipfungspunkt zwischen Fern-, Regional und Stadtverkehr gesichert bzw. durch weitere
Verkehrsangebote erganzt werden (zum Ausbau des Bahnhofs Jena-Goschwitz: siehe Kap. " D.3.1.4
Planungen).

Flichen fiir Verkehrsanlagen mit der Zweckbestimmung OPNV

Der Offentliche Personennahverkehr (OPNV) nimmt in Jena einen hohen Stellenwert ein. Etwa 17 %
aller Wege werden mit Bussen und Bahnen zurtickgelegt (siehe Abb. D.3. / 1 Entwicklung Modal Split in
Jena seit 1991).

Die StraBenbahn ist einerseits der wichtigste offentliche Verkehrstrager innerhalb der Stadt und fiihrt von
Goschwitz, Lobeda-Ost, Lobeda-West und Winzerla im Siiden tber das Stadtzentrum bis nach Zwatzen
im Norden und nach Jena-Ost. Die Linienfihrung gewahrt zum grof3en Teil gute bis sehr gute Anbindun-
gen an viele wichtige Gewerbe- und Wohngebiete sowie die Innenstadtbereiche. Andererseits sind die
Wissenschafts- und Gewerbestandorte sowie Wohngebiete im Westen der Stadt nicht an die Stralen-
bahn angebunden, ebenso wenig der verkehrlich bedeutsame Westbahnhof. Nachteilig fir die Attraktivitat
des Jenaer Nahverkehrs sind die teilweise recht langen Umsteigewege (vor allem im Stadtzentrum). Die
StraRenbahnlinien verkehren auf einem Uberwiegend zweigleisigen Streckennetz mit einer Gesamtlange
von ca. 26 km. Erganzt wird das Strallenbahnnetz durch 14 stadtische Buslinien einschlieRlich Anruf-
sammeltaxi in einem Streckennetz von rund 70 km Lange und zusatzlich durch Regionalbuslinien, die
teilweise der ErschlieBung der eingemeindeten Ortsteile dienen und ebenso innerstadtische Erschlie-
Rungsfunktionen Gbernehmen.

Auf Grund ihrer gesamtstadtischen Bedeutung werden neben dem vollstandigen bestehenden Stral’en-
bahnnetz folgende bestehende Flachen fiir Verkehrsanlagen mit der Zweckbestimmung OPNV dar-
gestellt:

Tabelle D.3. / 1: Bestehende Flichen fiir Verkehrsanlagen, Zweckbestimmung OPNV

Nr.* PR | Bezeichnung Flache in ha (ca.)
1 N | Stralenbahndepot Nord (nérdlich Nollendorfer Hof) 0,8
2 W/Z | Zentraler Omnibus Bahnhof (ZOB) 0,4
3 Wi | StraBenbahnwendeschleife Winzerla 1,1
4 |Wi Betriebshof Burgau 6,4
5 Lo | Stralenbahn-Endhaltestelle Lobeda-Ost 0,4
Summe 9,1

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften
Basis der Fldchenermittlung MaB3stab 1:10.000, * Nummerierung = Zuordnung der Flédchen in der Textkarte

Weitere bestehende StralRenbahn-Endstationen sind auf Grund ihrer FlachengréfRe (unterhalb der Dar-
stellungsschwelle des FNP) innerhalb anderer Nutzungsarten integriert, wie die Endhaltestelle am Ernst-
Abbe-Platz und die Jena-Ost-Endhaltestelle.
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FuBgénger- und Radverkehr (Nahmobilitét)

Netzbezogene Fachplanungen (FulRverkehrskonzept, Radverkehrsplan) kénnen sich wegen der unter-
schiedlichen Planungsmafstédbe und vor dem Hintergrund der Reduzierung auf die Grundztige der Pla-
nung nicht im Detail im Flachennutzungsplan widerspiegeln. Dies ist maximal fur Trassen mit gesamts-
tadtischer oder regionaler Bedeutung (regional bedeutende Wanderwege, Uberregionale / touristische
Radwege) angemessen (siehe auch Kap. " D.5 Themenfeld Kultur, Tourismus und Sport).

Die Belange der Verkehrsmittel der Nahmobilitdat bzw. des Umweltverbundes — und damit eine nach-
haltige Mobilitat — sind jedoch in ihren Grundprinzipien auch auf der Planungsebene des Flachennut-
zungsplans bereits zu betrachten. Dazu gehort primar die konsequente Fortfiihrung des Prinzips der
.otadt der kurzen Wege*“: Durch Nutzungsmischungen und Verdichtung werden die Entfernungen zwi-
schen Zielorten (Wohnen, Arbeiten, Freizeit, Einkaufen) moglichst gering gehalten, so dass diese zu Ful},
mit dem Fahrrad oder den Verkehrsmitteln des Offentlichen Nahverkehrs oder in Verkniipfung dieser Ver-
kehrsmittel zurtickgelegt werden kénnen.

Der FuRverkehr besitzt mit ca. 40 % am Gesamtwegeanteil im Modal Split weiterhin einen hohen Stellen-
wert fur Jena. Der Radverkehr konnte in 2023 auf 16 % (von 15 % in 2018) gesteigert werden. (vgl. TU
Dresden Fakultat Verkehrswissenschaften Friedrich List 2023)

Die Ziele und MaRnahmen fur den Alltagsradverkehr in Jena regeln sich Uber den Radverkehrsplan Jena
2035+. Da sich in Jena die beiden Deutschlandrouten D4 ,Mittelland-Route” (Bonn-Dresden) und D11
,Ostsee-Oberbayern kreuzen, hat Jena fur den Fernradverkehr eine besondere Bedeutung. Im Flachen-
nutzungsplan der Stadt Jena werden erstmalig die folgenden Radfernwege mit nationaler und internatio-
naler Bedeutung entsprechend dem ,Radverkehrskonzept 2.0 fiir den Freistaat Thiringen“ des Landes
Thiringen als Uberregionale touristische Radrouten aufgenommen:

Tabelle D.3. / 2: Radfernwege mit nationaler und internationaler Bedeutung

Nr.*  Bezeichnung Wegefiihrungen
1 Radfernweg "Saaleradweg" Nord-Sid-Achse Uber Porstendorf — Kunitz — Am Erlkénig — Radweg am
(Deutschlandroute D11) Ostbad — Radweg Wiesenstralle — Landfeste — Oberaue — Lobeda — Maua

2 Radfernweg "Thiiringer Stad- | Ost-West-Achse Uber Erfurter Stralle — Semmelweisstral’e — Leutragraben
tekette" (Deutschlandroute D4) | — Teichgraben — Holzmarkt — Grietgasse — Paradiesstral’e — Oberaue — Im
Wehrigt — Lobeda — Rutha

* Nummerierung = Zuordnung der Fldchen in der Textkarte

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Der motorisierte Individualverkehr definiert sich tber die individuelle Nutzung von Kraftfahrzeugen wie
Pkws oder Motorradern. Kriterien stellen hier neben der Bevolkerungsentwicklung vor allem der Kfz-Be-
stand, die Fahrleistung (km/Jahr) und der Motorisierungsgrad (Verhaltnis zwischen der Anzahl an Kraft-
fahrzeugen und Einwohnern) dar.

Im Flachennutzungsplan werden zur Sicherung der Netzstruktur folgende StraBenverbindungen nach
Regionalplan Ostthiiringen 2024-GV, Karte 3-1 Verkehr dargestellt:

* Bundesautobahn A 4 Dresden — Frankfurt als Teil des transeuropaischen Verkehrsnetzes (TEN-V)
* Bundesstralen B 7 und B 88
* Landesstral3en als regional bedeutsame Strallenverbindungen.
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Abb. D.3. / 2: (Regionale Planungsgemeinschaft Ostthiiringen 2024) Karte 3-1 Verkehr

Die Bundesautobahn A4 befindet sich in gut ausgebautem Zustand (6-spurig) und besitzt im Stadtgebiet
Jena mit dem Tunnel ,Lobdeburg” und dem Tunnel ,Jagdberg” zwei getrennte Tunnelbauwerke.

Weiterhin dargestellt sind bedeutende Landesstral’en, kommunale Hauptverkehrsstral’en sowie weitere
verkehrswichtige Straf3en, die der Anbindung der in den Seitentalern gewachsenen Wohngebiete dienen.
Der FNP zeigt damit das Netz der Uberdrtlichen und ortlichen HauptverkehrsstraBen auf Grundlage der
Netzkonzeption des Mobilitdtskonzeptes der Stadt Jena (vgl. Stadt Jena 2017c).

Das bestehende HauptstraBennetz einschlieBlich der Autobahn belegt in der Darstellung des Fla-
chennutzungsplans somit insgesamt eine Flache von ca. 138,8 ha.

Ruhender Verkehr

Neben der Darstellung der Hauptverkehrsstraf3en sichert der Flachennutzungsplan entsprechend ihrer 6f-
fentlichen Bedeutung Flachen fiir Verkehrsanlagen mit der Zweckbestimmung Parkplatz / Parkhaus.
Sie dienen insbesondere der Attraktivitat der Innenstadt oder Gibernehmen zum Teil Park+Ride-Funktio-
nen. Zudem weisen beispielsweise die Wanderparkplatze ,Ziegenhain / Steinkreuz“ und ,Unter der Lob-
deburg“ grofte Bedeutung fiir die Verkniipfung mit dem touristischen Wanderwegenetz auf. Der Flachen-
nutzungsplan Gbernimmt entsprechend der Beschrankung auf die Grundziige der Planung nur ausge-
wahlte Standorte des ruhenden Verkehrs mit besonderer Bedeutung. Detailliertere Aussagen erfolgen in
der verkehrlichen Fachplanung ,Parkraumkonzept der Stadt Jena“ (vgl. Stadt Jena 2010) sowie der Park-
raumsondierung Jena 2018 / 2022 (vgl. Stadt Jena 2022¢).

Es werden die in der nachfolgenden Tabelle aufgeflihrten bestehenden Flachen fiir Verkehrsanlagen
mit der Zweckbestimmung Parkplatz / Parkhaus dargestellt. Die Flachen waren zum Uberwiegenden
Teil bereits im FNP 2006 enthalten (grau hinterlegt). Sofern sie die Darstellungsschwelle von 0,4 ha unter-
schreiten oder innerhalb anderer Fldchenarten mit anderen Nutzungen kombiniert sind (zum Beispiel Tief-
garagen) werden sie durch ein Planzeichen ohne Flachenzuordnung dargestellt, da sie trotzdem fiir das
gesamtstadtische Parkraumsystem von Bedeutung sind.

Tabelle D.3. / 3: Bestehende Flachen fiir Verkehrsanlagen, Zweckbestimmung Parkplatz / Parkhaus

Nr.* PR | Bezeichnung Flache in ha (ca.) Zweckbestimmung /
Planzeichen

1 W/Z Parkplatz Ernst-Haeckel-StraRe Planzeichen Parkplatz

2 WI/Z | Parkhaus Wiesencenter 0,6 Parkhaus
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3 W/Z | Parkhaus Leutragraben (,Neue Mitte*) Planzeichen Parkhaus
4 W/Z | Parkhaus Nonnenplan (C&A) Planzeichen Parkhaus
5) W/Z | Parkhaus Ernst-Abbe-Strale (Goethe Galerie) Planzeichen Parkhaus
6 W/Z | Parkhaus Krautgasse (Ernst-Abbe-Platz) Planzeichen Parkhaus
7 W/Z  Parkhaus Grietgasse (Cinestar) Planzeichen Parkhaus
8 O Parkplatz an der Seidelstralte 1,0 Parkplatz
9 Wi | Parkhaus Columbus-Center, Fr.-Zucker-Str. 1-3 Planzeichen Parkhaus
10 Lo Parkplatz Theobald-Renner-Stralle 0,5 Parkplatz
11 Lo Wanderparkplatz unter der Lobdeburg, Lobdeburgweg 0,6 Parkplatz
12 Lo Parkplatz Platanenstralle 1,0 Parkplatz
13 Ort Wanderparkplatz am Steinkreuz 0,4 Parkplatz
Summe 4,1

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften
Basis der Flachenermittlung Mal3stab 1:10.000, * Nummerierung = Zuordnung der Fldachen in der Textkarte

Im Bereich des bestehenden Parkhauses Wiesencenter (Nr. 2) erfolgen die dargestellten Nutzungen
.Parkhaus” und ,Sonderbauflache GEH" faktisch in horizontaler Schichtung. Die gewahlte, nebeneinan-
derliegende Plandarstellung ist an dieser Stelle vereinfachend und abstrahiert.

Die Flache des bestehenden Parkplatzes an der SeidelstraBe (Nr. 8) soll gemal StR-Beschluss
22/1534-BV ,Anderung der Planung der Parkierungsanlagen am Inselplatz / Eichplatz" vom 13.07.2022
fur ggf. erforderliche mehrgeschossige Parkierungsanlagen vorgehalten werden. Der aktuell vorliegende
Planungsfortschritt fihrt hier jedoch zu keiner Darstellungsanderung im FNP.

Im Bereich des Columbus-Centers, Fr.-Zucker-Str. 1-3 (Nr. 9) bleibt das Planzeichen ,Parkhaus” vorbe-
haltlich bis zur Rechtskraft des VBB-Am 08 im FNP-Planteil bestehen. Mit Rechtskraft des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes kann das Planzeichen ,Parkhaus® aus den Darstellungen des FNP perspekti-
visch entfallen, da die Gber den VBB-Am 08 kilnftig geplanten Stellplatze langfristig einen untergeordne-
ten offentlichen Charakter aufweisen werden. Grundlage bildet hierzu der Stadtratsbeschluss 24/0180-BV
Lvorratsbeschluss zur Stellplatzablése im Zusammenhang mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
VBB-Am 08 Wohn- und Geschaftsquartier Fr.-Zucker-Stralle vom 18.12.2024. (Der wirksame Flachen-
nutzungsplan (FNP 2006) wird nach Abschluss des Verfahrens zum VBB-Am 08 dahingehend berichtigt
(sofern die Fortschreibung des gesamtstadtischen FNP nicht vorher beschlossen wird).

Der bestehende Parkplatz Theobald-Renner-StraBe (Nr. 10) sollte gemaR Stadtratsbeschluss 14/2463-
BV ,Pilotprojekt Park & Ride“ vom 26.03.2014 kiinftig als Park+Ride-Parkplatz fungieren. Laut ,OPNV-
Konzeption 2030+" ist das geplante Pilotprojekt Park & Ride an der Theobald-Renner-Stralle unter den
aktuellen Gegebenheiten (Bebauung des Garagenstandortes, damit Verlagerung der Parkraumnachfrage
in den o6ffentlichen Strallenraum) jedoch nochmals auf den Priifstand zu stellen.

GemaR Parkraumkonzept 2010 / 2022+ und OPNV-Konzept 2030+ ist die Orientierung auf ein regiona-
les P+R-System sinnvoll, um den Pendlerverkehr bereits in der Region auf die Verkehrsmittel des Um-
weltverbundes zu lenken. Dennoch Ubernehmen einige Parkplatze an der Stadtperipherie eine P+R-ahnli-
che Funktion, wie der bestehende Parkplatz ,Platanenstralle“ (siehe Tab. D.3. / 3 Nr.12) sowie die ge-
planten Parkplatze ,StralRenbahnendhaltestelle Himmelreich und ,6stlich Bahnhof Gdschwitz* (siehe
Tab.D.3./7 Nr. 1, 5.).
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Luftraum-Anbindung

Die Uberregionale Luftraum-Anbindung der Stadt Jena erfolgt Giber den Flughafen Erfurt-Weimar, der von
Jena (Zentrum) mit dem PKW in ca. 45 min zu erreichen ist. Ostlich von Jena befindet sich auRerdem der
Verkehrslandeplatz Jena — Schongleina mit der ADAC-Luftrettungsstation "Christoph 70".

Im Stadtgebiet (am Universitatskinikum Lobeda-Ost und nordwestlich der Lobedaer Altstadt) stehen au-
Rerdem zwei Hubschrauberlandeplatze zur Verfligung (siehe Kap. " D.4.5 Ausstattung mit Einrichtun-
gen fur Feuerwehr, Rettungswesen und Katastrophenschutz sowie 6ffentlichen Verwaltungsstandorten).

AuRerhalb des Planungsgebiets befindet sich der Verkehrslandeplatz Jena-Schongleina, dessen nach
§17 LuftvVG festgelegter, beschrankter Bauschutzbereich sich in geringen Teilen auch Uber Teilflachen
des Jenaer Stadtgebiets erstreckt. Es befinden sich hier jedoch weder bestehende noch geplante Sied-
lungsflachen. Die Ortslage Wogau ,An der Ziegelei“ befindet sich in einem Abstand von 4 km zum Flug-
platzbezugspunkt Schéngleina und liegt somit in Grenzlage zum Bauschutzbereich.

Daneben gibt es in und um Jena verschiedene Gelande flir Hange- und Segelgleiter. Fir diese wurden
vom Deutschen Hangegleiterverband nach §25 LuftVG Aul3enstart- und Landeerlaubnisse erteilt. Die La-
ge der Gelande kann Uber die Internetseite www.dhv.de in der Rubrik Gelandedatenbank nachvollzogen
werden.

Insgesamt sichert der Flachennutzungsplan mit seinen Darstellungen ca. 218,6 ha bestehende
Flachen fiir Verkehrsanlagen einschlieBlich: Bahnanlagen mit ihren Haltepunkten (ca. 66,6 ha),
Flachen fiir Verkehrsanlagen des OPNV (ca. 9,1 ha), Autobahnen und HauptverkehrsstraRen (ca.
138,8 ha), Flachen fiir Verkehrsanlagen des ruhenden Verkehrs (ca. 4,1 ha), das StraBenbahnnetz
und die Radfernwege.

D.3.1.2. Planungsgrundlagen

* Leitlinien Mobilitat in Jena 2030, Stadtratsbeschluss 17/1510-BV vom 14.02.2018 incl. der folgenden
Teilkonzepte:

» Handlungskonzept Kfz-Verkehr 2002 - fortgeschrieben durch das ,Mobilitdtskonzept Jena-
Zentrum und Jena-West* 2017 fir den Bereich Innenstadt und westliche Innenstadt (Stadt
Jena 2017c)

* Gesamtstadtische Parkraumkonzeption 2010 (Stadt Jena 2010), Evaluierungen 2018 und
2022 (Stadtratsbeschluss 21/1255-BV vom 23.02.2022 (Stadt Jena 2022¢))

* Radverkehrsplan Jena 2035+ (Stadtratsbeschluss 23/2323-BV vom 21.03.2024 (Stadt Jena
2024f))

» Fortschreibung des Nahverkehrsplans der Stadt Jena 2022+ (Stadt Jena 2022f)

,OPNV-Konzeption Jena 2030+ (Stadtratsbeschluss 20/0576-BV v. 15.10.2020 (Stadt Jena
2020c))

« FNP-Anderung Nr. 4 fir den Bereich ,Inselplatz* (2016)
« FNP-Anderung Nr. 5 fir den Bereich ,Stadion Jena-Oberaue* (2018)
+ FNP-Anderung Nr. 7 fir den Bereich ,Wohngebiet Am Oelste“ (2017)

D.3.1.3. Entwicklungsziele, Bedarfsermittiung, Prognosen

Folgende Grundsatze der Regionalplanung betreffen konkrete Standorte in Jena und sind als tibergeord-
nete Planungsvorgaben zu beriicksichtigen:

,G 3-3 Die Verbindungsqualitadt des schienengebundenen Fern- und Nahverkehrs auf der Saalbahn soll
gesichert werden. Das Oberzentrum Jena soll durch einen IC-Knoten gestarkt werden. Die Verknipfung
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der IC-Linien auf der Saalbahn sowie auf der Mitte-Deutschland-Verbindung soll in Jena-Gdschwitz oder
alternativ durch einen Verknipfungsbahnhof zwischen 6ffentlichem Personennahverkehr und Schienen-
personenverkehr am Burgauer Gleisdreieck erfolgen. An den Bahnhdfen Jena-West, -Paradies und -
Gdschwitz soll der Zugang zum Schienenpersonenfernverkehr (SPFV) sichergestellt werden.” (Regionale
Planungsgemeinschaft Ostthiringen 2024, S. 48)

»,G 3-12 [...] Zur weiteren Verbesserung der Verbindungsqualitat im Bundesstralennetz soll ein bedarfs-
gerechter, umweltschonender Aus- und Neubau auf nachfolgenden Verbindungen umgesetzt werden: [...]
Umverlegung der B 88 auf die Wiesenstralle in Jena Zwatzen bis Kreuzung Wiesenstralle/Jenzigweg
(Wiesenbriicke) AS B 7 [...]" (Regionale Planungsgemeinschaft Ostthiiringen 2024, S. 62)

,G 3-14 [...] Im regional bedeutsamen Landesstraltennetz sollen folgende Vorhaben bedarfs-gerecht und
umweltschonend umgesetzt werden: L 1060: OU Isserstedt [...]“ (Regionale Planungsgemeinschaft Ostt-
hiringen 2024, S. 68)

,G 3-15 Die im Folgenden vorgegebenen — zeichnerisch in der Raumnutzungskarte bestimmten — fir
StraRenbauvorhaben erforderlichen Trassen sollen von entgegenstehenden Funktionen oder Nutzungen
freigehalten werden: [...] L 1060 OU Isserstedt [...]* (Regionale Planungsgemeinschaft Ostthiringen
2024, S.71)

,G 3-17 Mit den im Folgenden vorgegebenen — zeichnerisch in der Karte 3-1 bestimmten — regional be-
deutsamen Achsen des 6ffentlichen Stralenpersonennahverkehrs (StPNV) soll die Verbindung zwischen
benachbarten Zentralen Orten, die Anbindung von Gemeinden mit Uberdrtlich bedeutsamen Tourismus-
funktionen an Zentrale Orte sowie an das Netz des Schienenpersonennahverkehrs sichergestellt werden.
Fur Verkehrsunternehmen mit bestehendem Linienverkehr entlang der genannten Achsen sollen die For-
dermoglichkeiten aus der StPNV-Finanzierungsrichtlinie fir landesbedeutsame Buslinien zur Verfiigung
stehen. Vorgeschlagene, jedoch noch nicht bediente Achsen sollen perspektivisch in die StPNV-Finanzie-
rungsrichtlinie fir eine landesbedeutsame Buslinie aufgenommen werden: [...] Eisenberg - Burgel — Jena,
[...] Jena - [Apolda] [...]* (Regionale Planungsgemeinschaft Ostthiringen 2024, S. 73)

,G 3-20 Zur Reduzierung der verkehrsbedingten und klimawirksamen Emissionsbelastungen, insbeson-
dere in den verdichteten stadtischen Rdumen Gera und Jena, dem Stadtedreieck am Saalebogen, den
Stadten Altenburg und Greiz soll kontinuierlich und bedarfsgerecht eine Verbesserung des 6ffentlichen
Personennahverkehrs, vor allem zur innerortlichen und zentralen ErschlieBung, erfolgen. Die Stadtbah-
nen in den Oberzentren Gera und Jena, als Rickgrat des kommunalen Personennahverkehrs, sollen
stets als integrales Stadtbahnsystem fungieren. Der StPNV soll sukzessiv bedarfsgerecht auf Klimaneu-
tralitat umgestellt werden.” (Regionale Planungsgemeinschaft Ostthiiringen 2024, S. 77)

,G 3-24 Mit den folgenden — symbolisch in der Karte 3-1 dargestellten — regional bedeutsamen Luftver-
kehrsstandorten soll die schnelle Erreichbarkeit insbesondere der regionalen Wirtschaft und damit die
Entwicklung der Region und ihrer Zentralen Orte sichergestellt werden: [...] Verkehrslandeplatz Jena-
Schéngleina [...]“ (Regionale Planungsgemeinschaft Ostthiringen 2024, S. 79)

Die mit Stadtratsbeschluss 17/1510-BV vom 14.02.2018 bestatigten ,Leitlinien Mobilitat in Jena 2030*
greifen diese Ubergeordneten Planungsvorgaben auf und dienen als Grundlage fiir die nachgeordneten
spezifischen Verkehrskonzepte. Diese werden bausteinartig weiterentwickelt bzw. konkretisiert, zum Bei-
spiel durch Parkraum- oder Radverkehrskonzepte oder den Nahverkehrsplan.
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Abb. D.3. / 3: Planerischer Rahmen, Handlungsfelder und Bausteine des Mobilitdtskonzeptes Jena 2030 (eigene
Darstellung FD Mobilitat)

Das Handlungskonzept Kfz-Verkehr 2002 wurde fiir den erweiterten Innenstadtbereich mit dem ,Mobili-
tatskonzept Jena-Zentrum und Jena-West 2017“ aktualisiert und vom Stadtrat zur Kenntnis genommen
(Beschluss Nr. 17/1287-BV ,Mobilitdtskonzept Jena-Zentrum und Jena-West®). Zum Parkraumkonzept
2010 erfolgten 2018 und 2022 Evaluierungen, 2022 mit Beschlussfassung durch den Stadtrat.

Die ,Leitlinien Mobilitat Jena 2030“ liegen mit Beschluss des Stadtrates 2018 vor. Das Verkehrsmodell
befindet sich in seiner Fassung von 2018 gleichfalls auf aktuellstem Stand. Die ,OPNV-Konzeption Jena
2030+“ wurde vom Stadtrat im Okt. 2020 als langfristige Arbeitsgrundlage bestatigt, auf der aufbauend
der Nahverkehrsplan fortgeschrieben worden ist (NVP 2022+). Der ,Radverkehrsplan Jena 2035+" wurde
im Marz 2024 durch den Stadtrat beschlossen.

Von den in den ,Leitlinien Mobilitat in Jena 2030 festgelegten Qualitatszielen stellen hinsichtlich des Ver-
kehrs die folgenden Ziele mit ihnrem Flachenbezug die Grundlage fiir die Fortschreibung der Flachennut-
zungsplanung dar:

= ,Sicherung und Verbesserung der Fernerreichbarkeit im tberortlichen Stralen-, Rad- und Schienen-
verkehr

= Verkehrssparende Raum- und Siedlungsstrukturen (,Stadt der kurzen Wege*“) und Umgang mit den
Gegebenheiten der Bandstadt

= Sicherung und Erhdéhung der Stadtvertraglichkeit des Verkehrs
= Sicherung von Mobilitat und Erreichbarkeit fiir alle
= Schaffung eines stadtvertraglichen Verkehrs fir sich verandernde Mobilitatsbedirfnisse [...]
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= Minimierung des Ressourcenverbrauchs (Energie und Flache) durch Verkehrsinfrastruktur und Ver-
kehr an sich [...]

= Sicherung der Funktionsfahigkeit und Bereitstellung notwendiger Infrastruktur fiir den Wirtschafts-
verkehr* (Stadt Jena (Hrsg.) 2018, S. 5)

Die Stadt Jena strebt gemaf der aktuell giltigen ,Leitlinien Mobilitat in Jena 2030“ eine integrierte Mobili-
tatsstrategie an, in die alle Verkehrsarten gleichermal3en einbezogen werden.

Innerhalb der Stadt- und Verkehrsplanung besitzt eine ausgewogene Berlcksichtigung von Wohn- und
Gewerbegebieten nach dem Prinzip der ,Stadt der kurzen Wege* eine besondere Bedeutung. Dazu zahit
die Starkung der Innenstadt und der Stadtteilzentren als Handels-, Dienstleistungs- und Wohnstandorte
ebenso wie die kleinrdumige Vernetzung, Verknipfung und Durchmischung von Wohnquartieren, Arbeits-
und Versorgungsstandorten sowie Freizeit- und Erholungsbereichen.

Ein wichtiges Ziel der Stadtentwicklung in Jena ist die Starkung der Stadt-Umland-Beziehungen. Die
bestehenden und neu zu entwickelnden verkehrlichen Verknipfungen zum Umland erfolgen einerseits
durch eine geeignete Standortpolitik (zum Beispiel Flachenentwicklung an leistungsfahigen Verkehrstras-
sen, Verdichtung gut erschlossener Gebiete), andererseits durch angemessene neue verkehrliche Ange-
bote. Im Flachennutzungsplan erfolgt dazu zum Beispiel die Standortsicherung fur Flachen fur Verkehrs-
anlagen fir Park+Ride-Parkplatze oder die Darstellung eines Hinweises auf einen kiinftigen Haltepunkt
fur den Schienenpersonennahverkehr in Burgau. Dieser kann zur Entwicklung eines Stadtbahnsystems
mit regionaler Anbindung ebenso beitragen wie der Streckennetzausbau der Strallenbahn. Zudem tragen
auch Malinahmen zur Erhéhung der Leistungsfahigkeit des StraRenhauptnetzes unter anderem zur ver-
besserten Erreichbarkeit aus dem Umland bei.

D.3.1.4. Planungen

Methodischer Hinweis: Insofern der Planungsstand geplanter Projekte flir die konkrete Darstellung als ge-
meindliches Planungsziel noch nicht ausreichend verdichtet und eine raumordnerische Abstimmung noch
nicht erfolgt ist, wird der Trassenverlauf der Stral8e, der Strallenbahn bzw. des Radwegs im Flachennut-
zungsplan methodisch als ,Hinweis (*4)“ gezeigt. Er stellt somit nur eine Variante dar.

Fléachen fiir Bahnanlagen / Haltepunkte

Gemal seiner Lage im Streckennetz wird der Bahnhof Goschwitz zu einem Mobilitatsknoten der Mitte-
Deutschland-Bahn sowie der Saalbahn entwickelt. Dem liegen folgende Beschliisse zu Grunde:

* Nr. 14/0136-BV Bahnhofsareal Jena-Gdschwitz, weitere Vorgehensweise (Entwicklung Westseite)
+ Nr. 16/0768-BV OPNV-Verkniipfungspunkt Jena-Géschwitz — Ostseite (P+R, Bike+R)

* Nr. 17/1380-BV Entwicklung des Bahnhofes Jena-Gdschwitz (Gestaltung Vorplatz / Ostseite).

* Konzeption P+R Bahnhof Gdschwitz Ostseite (SUA 22/1517-BV 07.07.2022)

Langfristig, Uber den Planungshorizont des Flachennutzungsplans hinausgehend, soll in Abhangigkeit
von der stadtebaulichen Entwicklung die Mdglichkeit offengehalten werden, einen weiteren Haltepunkt
des Schienenpersonennahverkehrs in Burgau zu entwickeln. GemaR der langfristigen ,OPNV-Kon-
zeption 2030+ steht der Haltepunkt Burgau vor allem im Zusammenhang mit der Entwicklung eines den
stadtischen OPNV ergéanzenden, S-Bahn-ahnlichen Schienensystems (vgl. Kapitel 2.2.2. der OPNV-Kon-
zeption). Die Darstellung eines Haltepunkts in Burgau erfolgt im Flachennutzungsplan als Hinweis (*4),
da der Planungsstand noch nicht ausreichend verdichtet ist und weitere Abstimmungen noch erforderlich
sind.
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Fléchen fiir Verkehrsanlagen mit der Zweckbestimmung OPNV - Streckennetz StraBenbahn

Der aktuelle Nahverkehrsplan stellt das Handlungskonzept fiir den OPNV in Jena dar. Er trifft Aussagen
zum Liniennetzkonzept, zu Streckenabschnitten und Knotenpunkten, Verknipfungspunkten und Halte-
stellen sowie zum Tarif- und Verbundsystem. Entsprechend der ,Leitlinien Mobilitat in Jena 2030“ soll der
OPNV in Jena weiterentwickelt und attraktiver gestaltet werden. Bezugnehmend auf den eingangs formu-
lierten Anspruch einer zukunftsfahigen und nachhaltigen Stadtentwicklung wird kiinftig eine starkere Wei-
terentwicklung des OPNV konzipiert als bislang vorgesehen. Neben den bereits bestehenden Planungen
zur Erweiterung des StraRenbahnsystems sieht die langfristige ,OPNV-Konzeption 2030+ auch den Er-
satz der bisherigen Bustrasse Uber den Beutenberg durch einen Stralenbahn-Ast vor (vgl. Stadt Jena
2020c, S. 55-58).

Zur Optimierung des OPNV werden folgende geplante Streckenabschnitte der StraBenbahn in der Fort-
schreibung des Flachennutzungsplans dargestellt (grau hinterlegt = bereits im FNP 2006 dargestellt):

Tabelle D.3. / 4: geplante Streckenabschnitte der StraBenbahn

Nr.* PR | Bezeichnung

1 N StraRenbahnverlangerung Himmelreich - als nachrichtliche Ubernahme (*2)

2 W/Z | StralRenbahn-Ringschluss Uber Magdelstieg / Beutenberg / Winzerlaer Stral3e - als Hinweis auf Trassen-
variante (*4)

3 Lo | StraBenbahn ins Gewerbegebiet Lobeda-Sid und Ringschluss nach Lobeda-Ost - als Hinweis auf Tras-
senvariante (*4)

4 Ort | StraRenbahn nach Wogau - als Hinweis auf Trassenvariante (*4)

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften
* Nummerierung = Zuordnung der Fldchen in der Textkarte

Begrindung der Planungen:

Nr. 1: Der Stadtrat bestatigte mit Beschluss-Nr. 13/2347-BV am 29.01.2014 fir die StraBenbahnverlan-
gerung Himmelreich den Ausbau und Neubau als stral’enbilindige zweigleisige Anlage zwischen L&bs-
tedt und der noérdlichen Einmindung der Carl-Orff-Straf3e in die Naumburger StralRe. Der Planfeststel-
lungsbeschluss erfolgte im August 2017. Der FNP Ubernimmt das abgeschlossene Fachplanungsverfah-
ren nachrichtlich.

Nr. 2: StraBenbahn-Ringschluss iiber Magdelstieg / Beutenberg / Winzerlaer StraBe Die Nahver-
kehrsroute vom Stadtzentrum Gber Westbahnhof, Ernst-Abbe-Hochschule und Campus Beutenberg nach
Winzerla bzw. Burgau weist bereits gegenwartig eine sehr hohe Nachfrage — und damit verbunden — den
dichtesten innerstadtischen Busverkehr auf. Eine weitere Leistungssteigerung des OPNV I&sst sich hier
mit Bussen nur noch begrenzt erzielen. Daher soll langerfristig, Gber den Planungshorizont des Flachen-
nutzungsplans hinausgehend, die Mdglichkeit offengehalten werden, eine Aufwertung von der derzeitigen
BuserschlieBung zu einer leistungsfahigen, klimafreundlichen StraRenbahnanbindung zu entwickeln. Dies
eroffnet zugleich verschiedene Optionen fur neue Direktverbindungen, im Stdraum ebenso wie im Be-
reich der Innenstadt, was wiederum zu einer erheblich qualitativen Aufwertung des 6ffentlichen Nahver-
kehrs in Jena fuhrt. Gleichzeitig wird damit der Bahnhof Jena-West, welcher die Hauptlast des Fahrgast-
aufkommens der Eisenbahn in Jena tragt, an das StraRenbahnnetz angebunden und damit die Verknip-
fung zum Umland nachhaltig verbessert. Der Flachennutzungsplan weist mittels ,Hinweis* (*4) auf eine
mogliche Linienfihrung hin, da der Planungsstand noch nicht ausreichend verdichtet ist und weitere Ab-
stimmungen erforderlich sind. GemaR ,OPNV-Konzeption 2030+“ weist die Strecke das hdchste Fahr-
gastpotenzial auf, stellt sich gleichzeitig wegen seiner innerstadtischen Flhrung aber als sehr komplexes
Vorhaben dar.

Nr. 3: Die Anbindung des Gewerbegebietes "Lobeda-Siid" mittels Strallenbahn ist bereits auf der
Ebene des Stadtebaulichen Rahmenplanes Lobeda 2003 bestatigt worden. Dementsprechend wurde be-
reits iber den FNP 2006 die Anbindung mit dem OPNV und damit auch die Verbesserung einer Verkniip -
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fung mit dem Umland als langfristige Option gesichert, um den Trassenkorridor — gegebenenfalls auch flr
eine andere Art der NahverkehrserschlieBung — nutzen zu kénnen.

Ausgehend von einer Intensivierung der gewerblichen Nutzung im bestehenden Gewerbegebiet ,Neue
Schenke® und einer stadtgebietsiibergreifenden stadtebaulichen Verdichtung in diesem Bereich gibt es
langfristige Planungsabsichten der Stadt, die Stralenbahntrasse von Lobeda-Ost kommend bis zum
Haltepunkt ,Neue Schenke® zu verldngern. Ein Ringschluss des StraBenbahnnetzes zwischen Lobeda-
West und Lobeda-Ost uber ,Neue Schenke® fuhrt zu einer verbesserten Anbindung des Jenaer
Sidraumes mit seinen Gewerbegebieten und groRflachigen Einzelhandelsstandorten an den OPNV
sowie zur Verbesserung einer Verknipfung mit dem Umland und kann somit zu wichtigen Synergien im
Rahmen der Umlandkooperation beitragen. Die Trasse soll daher geméaR ,OPNV-Konzeption 2030+ als
langfristige Option gesichert werden (vgl. Stadt Jena 2020c, S. 59-61)

Die Stralkenbahnwiurdigkeit ist hinsichtlich einer kiinftig moglichen Funktionsverdichtung in diesem Be-
reich zu priifen. Da der Planungsstand fiir die Darstellung als gemeindliches Planungsziel noch nicht aus-
reichend verdichtet ist und Abstimmungen mit den Umlandgemeinden noch offen sind, weist der Planteil
mittels ,Hinweis" auf die Trassenvariante hin. In den weiteren Planungen sind die im Umfeld des Trassen-
verlaufes vorhandenen, festgesetzten Ausgleichsflachen zu beachten.

Nr. 4: Im Nahverkehrskonzept bis 2015 wurde auch die NahverkehrserschlieBung von Jena-Ost bewertet
und damit eng verkniipft die langfristige Verlangerung der StraBenbahn nach Wogau entsprechend des
sich entwickelnden Bedarfes. Der Hinweis auf die mogliche Trassenvariante im Planteil erfolgt auf Grund
einer eventuellen Siedlungsentwicklung tber den Zeithorizont des FNP hinaus und hat somit einen infor-
mativen Charakter. Die StralRenbahnwurdigkeit ware hinsichtlich einer kiinftig mdglichen Funktionsver-
dichtung in diesem Bereich zu prifen. Die Lage im Landschaftsschutzgebiet ist in nachfolgenden Pla-
nungsschritten zu beachten. Aus Griinden des Bodenschutzes wird eine Trassenflhrung mdglichst nah
der Lébichauer StraRe empfohlen. Die ,OPNV-Konzeption 2030+ lasst die straBenbiindige Lage in der
Karl-Liebknecht-StralRe / Eisenberger Stralle (B7) als Option offen.

Radverkehr

Gut ausgebaute Wege fiir die touristischen Radrouten sind nicht nur fir den Freizeitverkehr, sondern
auch fir den Alltagsradverkehr von grofiem Nutzen. Beziiglich der im Flachennutzungsplan dargestellten
Fernradwege sind daher folgende Streckenabschnitte in einer geplanten veranderten Trassierung darge-
stellt:

Tabelle D.3. / 5: geplante Streckenabschnitte der Radfernwege mit nationaler und internationaler
Bedeutung

Nr.* Bezeichnung Bemerkungen
1 Saaleradweg — Wegefiihrung im Landschafts- | Verlegung zwischen Kunitz und Camsdorfer Briicke sowie
raum der Saaleaue zwischen Paradiesbriicke und Maua

* Nummerierung = Zuordnung der Fldchen in der Textkarte

Begriindung der Planungen:

Nr. 1: Der Rahmenplan Saale (Stadtratsbeschluss vom 25. Mai 2009) sieht eine Radwegfihrung des
Saaleradwegs weitestgehend im Landschaftsraum der Saaleaue vor, der bestehende einzelne Wege an
der Saale von Gdschwitz im Suden bis Kunitz im Norden saaleparallel verbindet. Der Radverkehrsplan
Jena 2035+ greift dies mit dem Verlauf der Alternative zur Ubergeordneten Radhauptverbindung — mit ent-
sprechender regionaler und Uberregionaler Verbindungsfunktion — auf. Ziel ist es, die beiden Fernradweg-
Routen im engeren Stadtgebiet getrennt zu filhren. Damit sollen Uberlastungen auf den Abschnitten mit
starker Uberlagerung von Freizeit- und Alltagsverkehr vermieden werden. Mit der Neutrassierung sollen
zudem Bequemlichkeit und Attraktivitdt des Radweges verbessert werden. Die geplante Trasse wird —
steigungsfrei und Uberwiegend auf eigener Trasse — saalenah gefiihrt:
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* Hausbriicke Kunitz als ufernaher Weg am Ackerrand und entlang von Kleingarten und Ostbad — Gries-
briicke mit Wechsel der Saaleseite — Landfeste — Rasenmihleninsel — Burgauer Weg — Landschafts-
park Saalebogen — entlang der Saalbahn nach Maua.

Diese Wegefiihrung wird schrittweise mit und ohne Foérdermitteln in enger Abstimmung mit dem Freistaat
und unter Einbindung bestehender Wege realisiert. Nach Nutzbarkeit der gesamten Wegefuhrung soll der
Saaleradweg auf diese Trasse umgebunden werden. Fir diese Umverlegung des Uberregionalen Radwe-
ges liegt mit Datum vom 17. Mai 2021 die Genehmigung vom Freistaat Thiringen vor. Der bisherige Rou-
tenverlauf im Sitden Uber die Autobahniberdeckelung soll dabei als sogenannte "Aussichtsroute" als al-
ternative Wegeflhrung beschildert werden. Im Flachennutzungsplan wird die angestrebte Wegefiihrung
als stadtisches Planungsziel dargestellit.

Fir den Fernradweg Thirringer Stadtekette ist im Stadtgebiet keine Neutrassierung vorgesehen, daher
wird dieser entsprechend der Bestandssituation dargestellt.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Folgende geplante Hauptverkehrs- und VerkehrsstraBen werden - analog zum FNP 2006 (grau hinter-
legt) - im Flachennutzungsplan dargestellt, teilweise als Hinweise auf Trassenvarianten (siehe oben):

Tabelle D.3. / 6: geplante Hauptverkehrs- und VerkehrsstraRen

Nr.* |PR | Bezeichnung Bemerkungen

1 N Nordliche Verlangerung der Wiesenstral3e - als Hinweis auf Trassenva-  Kommunale MaRnahme
rianten Mitte und Ost (*4)

2 N Querung Bahntrasse Saalbahnhof / Spitzweidenweg - als Vermerk (*3) | Kommunale Maf3nahme

3 Ort | Ortsumgehung Isserstedt - als Vermerk (*3) MaRnahme Land Thiringen

4 Ort  Ortsumgehung limnitz - als Hinweis auf Trassenvariante (*4) MaRnahme Land Thiringen

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften
* Nummerierung = Zuordnung der Fldchen in der Textkarte

Begriindung der Planungen:

Nr. 1: Im Nordraum Jenas soll die Bundesstralte B 88 zur weiteren Verbesserung der Verkehrserschlie-
Rung gemal dem Grundsatz G 3-12 im RP-OT 2024-GV und dem Handlungskonzept Kfz-Verkehr 2002
eine veranderte Linienfuhrung erfahren: Die WiesenstralRe soll nach Norden verldngert und in Hohe der
Stadtgrenze auf die bestehende BundesstralRe gefiihrt werden (Stadtratsbeschluss 14/2491-BV ,Vor-
zugsvariante nordliche Verlangerung der WiesenstraBe als Bundesstrale B88* vom 14.05.2014).
,purch diese Neutrassierung der B 88 im noérdlichen Stadtgebiet Jena kénnen die angrenzenden Wohn-
gebiete vom Durchgangsverkehr entlastet sowie die Verkehrssicherheit, Reisegeschwindigkeit und damit
die Leistungsfahigkeit verbessert werden. Je nach Ausfiihrung des Vorhabens kénnen jedoch Schutzge-
biete (FFH und LSG) durch Nutzungsintensivierung und / oder Flacheninanspruchnahme sowie durch
BaumaRnahmen betroffen sein. Eine FFH-Vertraglichkeitspriifung wird daher auf nachfolgender Ebene
erforderlich sein.” (Regionale Planungsgemeinschaft Ostthiiringen 2024, S. 65) Da die Nordverlangerung
der Wiesenstralle Bestandteil des Regionalplanes Ostthiiringen sowie des Handlungskonzeptes Kfz-Ver-
kehr Jena ist, ist die Ubernahme der Trassenkorridore in den FNP im Sinne der Trassenfreihaltung folge-
richtig. Die Realisierung des noch verbliebenen nérdlichsten Abschnittes bis zur Anbindung an die vor-
handene B 88 in Hohe der Stadtgrenze stellt das letzte Teilstlick des Ausbaus der Wiesenstralte zu einer
leistungsfahigen Verkehrstrasse abseits bestehender Wohngebiete dar. Die Ortsteile Lébstedt und Zwat-
zen sowie die Wohngebiete Himmelreich und Am Oelste werden so vom Durchgangsverkehr entlastet. Im
Zuge der Neutrassierung wird die Bahnstrecke der Saalbahn niveaufrei gequert. Auf den nachfolgenden
Planungsebenen erfolgen MaRgaben aufgrund der Lage im Uberschwemmungsgebiet (vgl. Kap. =
D.8.2.1).
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Da der Planungsstand fir die Darstellung als gemeindliches Planungsziel noch nicht ausreichend ver-
dichtet ist und noch keine raumordnerisch abgestimmte Planung vorhanden ist, erfolgt die Darstellung fir
die Trassenvarianten Mitte und Ost als Hinweise (*4) auf die Trassenkorridore. Die Festlegung einer Vor-
zugsvariante erfolgt nicht durch die Fortschreibung des FNP, sondern wird in einem eigenstandigen ver-
kehrsplanerischen Verfahren bestimmt. Der Abwagungsprozess dazu ist noch nicht abgeschlossen. Ein-
griffe in Natur und Umwelt missen bei der Variantenfestlegung ebenso betrachtet und abgewogen wer-
den, wie z.B. eine dynamische Trassenflihrung oder Baukosten. Nach Bestimmung einer Vorzugstrasse
wird diese nachrichtlich in den FNP Ubernommen.

Die Trassenvarianten wurden 2017 im Zuge der 7. Anderung des wirksamen FNP 2006 im Zusammen-
hang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes B-Zw 06 ,Am Oelste - Neues Wohnen Jena-Zwatzen“ in
den Flachennutzungsplan ibernommen.

Nr. 2: Die Planungen fiir die Querung der Bahntrasse am Saalbahnhof / Spitzweidenweg erfolgen ge-
mal dem ,Handlungskonzept Kfz 2002“ und in Konkretisierung durch den Einleitungsbeschluss fiir den
Bebauungsplan B-J 42 "An der Saalbahn" am nérdlichen Spitzweidenweg (Beschluss 16/1016-BV vom
22.11.2016) als Vermerk (*3) auf ein in Aussicht genommenes Fachplanungsverfahren. Dieser ostliche
Abschnitt der Querspange uber die Bahntrasse zwischen Wiesenstral3e und Lobstedter Strale (als Be-
standteil des Bebauungsplanes Nr. B-J 21 (V): genehmigt am 12.03.1997) soll als Option mittel- bis lang-
fristig offen gehalten werden und ist somit weiterhin nachrichtlich als Trassenvariante im FNP dargestellt.

Auf die aus der Rahmenplanung Saalbahnhof und dem ,Handlungskonzept Kfz 2002“ resultierende bahn-
parallele Trassenfreihaltung des ndérdlichen Spitzweidenwegs mit Anschluss an die Camburger Stralle
wird auf 0.g. Grundlage in der Fortschreibung des Flachennutzungsplans verzichtet, da die Verkehrsanla-
gen im diesem Bereich nur noch teilrdumliche Funktionen Ubernehmen und sich die Intensitat der avisier-
ten Bebauung und damit der Umfang der wahrscheinlich notwendigen ErschlieRungsanlagen reduziert.
Konkretisierungen zur genauen Anbindung an das HauptstraBennetz westlich der Bahnlinie erfolgen im
Rahmen der weiteren Projektplanung.

Nr. 3: Die Ortsumgehung Isserstedt als Verlegung der L 1060 Ortsdurchfahrt auf Flachen nérdlich des
Ortsteils ist als Teil des regional bedeutsamen StralRennetzes sowohl Inhalt des RP-OT 2012 (Grundsatz
G 3-11, 3-12) als auch im Entwurf zum LandesstralRenbedarfsplan 2030 (Mai 2018) als Vorhaben des
Landes Thiringen enthalten und in der Priorisierung der Aus- und Neubauvorhaben mit vordringlicher Pri-
oritat eingestuft. In den Vorentwurf des Flachennutzungsplans wurde die mit der Stadt Jena abgestimmte
Linienfiihrung der Vorzugstrasse des Thiringer Landesamts fir Bau und Verkehr (TLBV) als Vermerk
Ubernommen. Damit erfolgt eine Aktualisierung des im FNP 2006 dargestellten Trassenverlaufs.

Nr. 4: Fur die Ortsumgehung limnitz wird wie bereits im FNP 2006 eine Flachenfreihaltung fiir eine
Ortsumgehung flir den Fall entsprechender Entwicklung des Verkehrsaufkommens empfohlen. Da der
Planungsstand fur die Darstellung als gemeindliches Planungsziel noch nicht ausreichend verdichtet ist
und noch keine raumordnerisch abgestimmte Planung vorhanden ist erfolgt die Darstellung der Ortsum-
gehung limnitz als Hinweis auf die Trassenvariante. Im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen sind
die Belange des Bodenschutzes sowie vorhandene Biotopstrukturen am sudlichen Ortsrand zu beachten.

Ortsumgehungen (Nr. 3 und 4) sind Landesaufgabe. Eine Realisierung in Kooperation zwischen Land
und Kommune wird angestrebt, bedarf jedoch entsprechender Vereinbarungen.

Damit sichert der Flachennutzungsplan mit seinen Darstellungen ca. 5,3 ha Flachen fiir geplante
HauptverkehrsstraRen.

Ruhender Verkehr

Unter Berucksichtigung des bestehenden 6éffentlich zuganglichen Stellplatzangebotes sowie der zu erwar-
tenden Nachfrage werden neben der Darstellung bestehender Flachen fiir Verkehrsanlagen mit der
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Zweckbestimmung Parkplatz / Parkhaus entsprechend der Zielstellungen der ,Leitlinien Mobilitat in Je-
na 2030“ die folgenden Standorte flr zuklinftig vorgesehene Entwicklungen gesichert. Diese Verkehrsan-
lagen haben eine gesamtstadtische Bedeutung und sind durch die entsprechenden Beschliisse als plane-
rischer Wille der Stadt bestatigt. Sofern sie die Darstellungsschwelle von 0,4 ha unterschreiten oder in-
nerhalb anderer Flachenarten mit anderen Nutzungen kombiniert sind (zum Beispiel Tiefgaragen) werden
sie durch ein Planzeichen ohne Flachenzuordnung dargestellt.

Tabelle D.3. / 7: geplante Flachen fir Verkehrsanlagen, Zweckbestimmung Parkplatz / Parkhaus
(grau hinterlegte Flachen = bereits im FNP 2006 erfasst)

Nr.* PR | Bezeichnung Darstellung Bemerkungen

1 N Parkplatz an Stralenbahnendhaltestelle ,Him- Planzeichen Zweckbestimmung Parkplatz (P+R)
melreich®

2 W/Z Parkhaus am Inselplatz Planzeichen Zweckbestimmung Parkhaus

3 W/Z Parkhaus am Eichplatz (Tiefgarage) Planzeichen Zweckbestimmung Parkhaus

4 W/Z Parkhaus Angergasse Planzeichen Zweckbestimmung Parkhaus

5 Wi | Parkplatz Bahnhof Goschwitz Planzeichen Zweckbestimmung Parkplatz (P+R)

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften
* Nummerierung = Zuordnung in der Textkarte

Begriindung der Planungen:

Nr. 1: Im Zusammenhang mit der geplanten StraBenbahnverldngerung bis ins Wohngebiet Himmel-
reich (Grundsatzbeschluss 13/2347-BV ,Vorzugsvariante Verlangerung der Strallenbahnstrecke Zwatzen
— Himmelreich®) wird nérdlich der Einmindung Carl-Orff-Stral3e eine Parkplatzflache eingeordnet, die im
Zusammenhang mit dem zu schaffenden Umstiegspunkt als Park+Ride-Parkplatz genutzt werden soll
(Planfeststellungsbeschluss ,Neubau Stralenbahn Jena-Nord mit Umbau der Naumburger Stralle zwi-
schen Camburger StralRe und Carl-Orff-Straf3e” vom 30.08.2017 (Az: 540.10-3683-02/16); Baubeginn im
Sept. 2018) (siehe auch: Tab. D.3. / 4: geplante Streckenabschnitte StralRenbahn, Nr.1).

Nr. 2: Auf Grundlage des 2010 beschlossenen Parkraumkonzepts (Beschluss-Nr. 10/0392-BV) und des
2013 gefassten Grundsatzbeschlusses ,Parkhaus Inselplatz® (Beschluss Nr. 13/2247-BV) wird diese Fla-
che im Bebauungsplan B-J 03 ,Inselplatz* als Sondergebietsflache fiir eine Parkierungsanlage festge-
setzt und damit fir die Errichtung eines stadtischen Parkhauses gesichert. Entsprechend der wirksamen
4. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,Inselplatz® wird das Planungsziel mittels des
entsprechenden Planzeichens ,Parkhaus® dargestellt.

Nr. 3: Die Herstellung einer Tiefgarage am Eichplatz soll im Zusammenhang mit der Umsetzung des Be-
bauungsplans VBB-J 45 ,EichplatzAreal — Baufeld A* (Stadtratsbeschluss 20/0731-BV vom 17.02.2021)
erfolgen.

Nr. 4: Mit dem bereits im FNP 2006 enthaltenen Symbol Parkhaus an der Angergasse erfolgt eine
Standortsicherung fur die Errichtung einer Quartiersgarage entsprechend dem in Aufstellung befindlichen
Rahmenplan ,Bachstrale” und der Sanierungsziele zum Sanierungsgebiet Westliche Innenstadt (Sat-
zungsbeschluss zum Sanierungsgebiet vom 05.04.2017).

Nr. 5: Fir die Gestaltung der Ostseite des Bahnhofs Gdschwitz mit der Haltestelle der StraRenbahnan-
bindung an das Zentrum der Stadt, die Wohngebiete Lobeda und das Uni-Klinikum liegt ein Gestaltungs-
konzept vor. Ziel des Konzepts ist es, hier eine Schnittstelle zwischen Kfz- / Rad- / StraBenbahn- sowie
Regional- und Fernverkehr (DB AG, Fernbus) zu schaffen. Die Gestaltung des Bahnhofsumfelds beinhal-
tet daher einen Parkplatz mit Park+Ride-Funktion. Dieser wird gemall den Beschllissen des Stadtent-
wicklungs- und Umweltausschusses 16/0768-BV ,OPNV-Verkniipfungspunkt am Bahnhof Jena-
Goschwitz — Ostseite” sowie 22/1517-BV vom 07.07.2022 ,Bahnhof Gdschwitz - Anpassung der Planung
Ostseite* durch das entsprechende Planzeichen im Flachennutzungsplan gesichert. Vor Umsetzung ist
eine Entwidmung der als Flache fir Bahnanlagen dargestellten Flache erforderlich.
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D.3.1.5. Rucknahme von Flachenausweisungen des FNP 2006
Die Darstellung folgender im FNP 2006 dargestellter Flachen fir Verkehrsanlagen entfallt:
Tabelle D.3. / 8: Riicknahme von Flachenausweisungen des FNP 2006

Nr. |PR vormalige Bezeichnung Darstellung in der Fortschreibung des FNP

1 N Parkplatz nérdlich Strallenbahnwendeschleife Zwatzen | Wohnbauflache (gemaf Bestand)

N | Stralenbahnwendeschleife Zwatzen Gemeinbedarfsflache
3 W/Z | Trassenplanung zwischen Katharinentunnel und Tat- Wohnbauflache
zendpromenade
4 W/Z | Trasse Bachstralie Gemischte Bauflache
5 W/Z | Bahnparallele Trassenfreihaltung Spitzweidenweg, Teil- | Gewerbliche Bauflache
stlick nordlich der Bahnquerung
6 W/Z ' Stadtteilbriicke Uber die Saale (Saale)
7 W/Z | Parkplatz an der Frauengasse Gemischte Bauflache
8 W/Z | Parkhaus am Bibliotheksweg 4 Wohnbauflache
9 W/Z | Parkhaus Moritz-von-Rohr-Strale Gewerbliche Bauflache
10 |O | Parkplatz Am Stadion Sonderbauflache Parken und Hotel

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften

Begriindung der Riicknahme von Flachenausweisungen:

Nr. 1: Die Darstellung des Parkplatzes nordlich der StraBenbahnwendeschleife Zwétzen entfallt ge-
mal dem tatsachlichen Bestand. Die Flache ist bereits mit sozialem Wohnungsbau belegt.

Nr. 2: Mit der StraRenbahnverlangerung bis ins Wohngebiet Himmelreich (siehe auch Tab. D.3. / 4: ge-
plante Streckenabschnitte der Stralenbahn) entfallt der Bedarf der StraBenbahnwendeschleife Zwat-
zen (Planfeststellungsbeschluss ,Neubau Stralenbahn Jena-Nord mit Umbau der Naumburger Stralle
zwischen Camburger Strafle und Carl-Orff-StralRe* vom 30.08.2017 (Az: 540.10-3683-02/16); Baubeginn
im Sept. 2018). Die Flache wird in der Fortschreibung des Flachennutzungsplans als Gemeinbedarfsfla-
che zur Deckung von Gemeinbedarfen (Zweckbestimmung Schule) aus den benachbarten Wohngebieten
dargestellt (sieche Kap. ™% D.4.1.4 Tab. D.4. / 1: Vorbehaltsflaichen fiir Gemeinbedarf und Kap. =
D.4.2.4 Tab. D.4. / 4: Geplante Standorte fir Schulen).

Nr. 3: Keine Darstellung in der Fortschreibung des Flachennutzungsplans erfahrt die im FNP 2006 darge-
stellte Trassenplanung zwischen Katharinentunnel und Tatzendpromenade, an der gemaf Stadtrats-
beschluss 06/0052-BV vom 24.05.2006 zur ,Einstellung des Verfahrens zur Anderung des Bebauungs-
planes ‘Galgenberg westlicher Teil” (Friedensberg)“ nicht festgehalten werden soll. Die Erschlieungs-
stralen im Gebiet sind keine Hauptverkehrszlige, sondern als Nebennetzstrallen nicht FNP-relevant.

Nr. 4: Gemall dem Stadtratsbeschluss 17/1287-BV vom 08.06.2017 zum Mobilitatskonzept Jena-Zentrum
und Jena-West ist das Aufstellungsverfahren fiir den Neubau einer westlichen Umfahrung des Zentrums
eingestellt worden. Die Darstellung der geplanten Trasse BachstraBe im Flachennutzungsplan entfallt,
da die StralRe eine Nebennetzstralle und somit nicht FNP-relevant ist. Der Stadtratsbeschluss 17/1287-
BV vom 08.06.2017 halt dazu fur die nachfolgenden Planungsebenen fest: ,Alle Entwicklungskonzepte
des Quartiers Angergasse / Semmelweisstralle / Wagnergasse sollen Vorbehaltsflachen zum spateren
Durchbau der Angergasse zur Wagnergasse / Am Steiger beriicksichtigen. In der Bauleitplanung wird ei-
ne weiterfihrende Durchwegung fiir Zweirichtungsverkehr bis zum Carl-Zeiss-Platz vorgesehen, welche
die Erschlielungsfunktion fir das Quartier gewahrleistet und eine Netzlicke im Ortsteil Jena-West
schlief3t.”

Nr. 5: Bahnparallele Trassenfreihaltung nérdlicher Spitzweidenweg (siehe Tab. D.3./6 Nr. 2)
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Nr. 6: Die Ricknahme der Darstellung der Stadtteilbriicke iiber die Saale erfolgt gemal
Stadtratsbeschluss 14/0197-BV "Einstellung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Stadt-
teilbriicke", beschlossen am 03.12.2014.

Nr. 7: Mit der geplanten Bebauung im Areal Steinweg / Frauengasse gemal dem in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplan VBB-J 41 ,Quartier 22“ entfallt der Parkplatz an der Frauengasse (vgl. Kap. "=
D.1.2 Tab. D.1./ 12 Planungsrechtlich im Bebauungsplan-Verfahren befindliche gemischte Bauflachen).

Nr. 8 und 9: Die Darstellung der Parkh&auser Bibliotheksweg 4 und Moritz-von-Rohr-StraBe entfallt
aufgrund der fehlenden 6ffentlichen Bedeutung der bestehenden Anlagen (rein private Stellplatzanlagen).

Nr. 10: Die Verkehrsflache Parkplatz Am Stadion wird durch eine Sonderbauflache Parken und Hotel er-
setzt (vgl. Kap. ™% D.3.2). Die Stellplatzfunktion bleibt auf der Sonderbauflache vollumfanglich erhalten
bzw. kann erweitert werden.

D.3.1.6. Ubersicht der Flachen fiir Verkehrsanlagen

Flachen fiir Verkehrsanlagen in ha (ca.)
Bestandsflachen 218,6
Vorbehaltsflachen (fur Hauptverkehrsstraen) 53
Summe 223,9

Fazit: Die Darstellungen des Flachennutzungsplans resultieren aus den Aussagen der Leitlinien
Mobilitédt in Jena 2030 sowie den zwischenzeitlich erganzten und aktualisierten Teilkonzepten und
stellen die geplante stddtebauliche Entwicklung sicher.
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D.3.2. Sonderbauflache Parken und Hotel

Sonderbauflachen sind im Flachennutzungsplan Bauflachen, die sich nach der allgemeinen Art ihrer
baulichen Nutzung von den Ublichen Bauflachen wesentlich unterscheiden. Sie umfassen ein breites
Spektrum von Nutzungen und dienen jeweils einer ganz besonderen Zweckbestimmung. Sonderbaufla-
chen sind deshalb stets mit einer Symboldarstellung verbunden, die auf die jeweilige besondere Zweck-
bestimmung hinweist.

Die Sonderbauflache Parken und Hotel wird im Flachennutzungsplan gemafR §5 (2) BauGB dargestellt
und erhalt zusatzlich zur Flachensignatur das Symbol ,P+H".

D.3.2.1. Ausgangslage
Planungsrechtlich gesicherte Sonderbaufléche Parken und Hotel

Gemal Stadtratsbeschluss Nr. 14/2411-BV vom 26.02.2014 zum ,Umbau des Ernst-Abbe-Sportfeldes in
ein reines FuRballstadion“ wurde das Jenaer Ernst-Abbe-Sportfeld an seinem jetzigen Standort in der
Oberaue in eine zweitligataugliche FulRballarena mit allen notwendigen Nebenflachen sowie einem multi-
funktional nutzbaren Bereich umgebaut (vgl. Kap. " D.5.3 Sonderbauflache Sport).

Die im FNP 2006 als ,Flache fir Verkehrsanlagen - Parkplatz“ dargestellte Flache 6stlich der Stadtrodaer
Stralle wird mit der FNP-Fortschreibung als planungsrechtlich gesicherte Sonderbauflache ,,Parken
und Hotel“ entsprechend dem Bebauungsplan B-Wj 16 ,Umbau Ernst-Abbe-Fulballarena“ dargestellit.
Die Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans wurde 2018 im Parallelverfahren zum Bebauungs-
plan (FNP-Anderung Nr. 5) durchgefiihrt.

Tabelle D.3. / 9: Planungsrechtlich gesicherte Sonderbauflachen Parken und Hotel

Nr. |PR | Bezeichnung Flache in | Verfahrensstand / Bemerkungen
gesichert gem. Bebauungsplan (Geltungsbereich GB in | ha (ca.)
ha (ca.))

1 O | Am Stadion 1,4 | Satzungsbeschluss 10/2017,
B-Wj 16 ,Umbau Ernst-Abbe-FuRballarena“ (GB 18,4) Rechtskraft 04/2018

Summe 1,4

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften
Basis der Fldchenermittlung MaB3stab 1:10.000

N
|
Lichtenhain A

*\*\ \
Abb. D.3. / 5: Detailkarte Sonderbaufléchen Parken und Hotel (eigene Darstellung FD Stadtentwicklung)
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Auf der Flache 6stlich der Stadtrodaer StraRe ist gemal Bebauungsplan B-Wj 16 ,Ernst-Abbe-Fuliballa-
rena“ die Unterbringung von Stellplatzen und die Beherbergung - einschlie3lich aller dieser Funktion die-
nenden notwendigen baulichen Anlagen - bei Einhaltung der zulassigen schalltechnischen Anforderungen
vorgesehen. Gemal dem Bebauungsplan soll durch die Errichtung eines Parkhauses der Stellplatzbedarf
des Stadions und weiterer 6ffentlicher Nutzungen gedeckt werden. ,Die Schaffung der planerischen Vor-
aussetzungen flr ein Hotel erfolgt vor dem Hintergrund der Verbesserung der touristischen Infrastruktur,
auch im Zusammenhang mit der Nutzung des Stadions. Damit verbunden ist die Starkung der oberzen-
tralen Funktion der Stadt, insbesondere die Kultur-, Freizeit- und Sportfunktion in Verbindung mit dem zu
entwickelnden Stadtetourismus.” (Stadt Jena 2017d, S. 33)

Aufgrund der Zielstellung des Bebauungsplanes B-Wj 16 ,Umbau Ernst-Abbe-Fufballarena“ wurde sud-
Ostlich angrenzend an die Sonderbauflache ,Parken und Hotel” und &stlich der Wéllnitzer Stral’e der im
FNP 2006 dargestellte stralRenbegleitende Streifen Wohnbauflache teilweise zuriickgenommen und er-
fahrt kiinftig die Darstellung als Griinflache gemal dem vorhandenen Bestand (Freizeitgarten). Im Falle
einer Zulassung von Wohnbauten im betreffenden Bereich waren Immissions- und Nutzungskonflikte
nicht auszuschlief’en bzw. widerstreitende Interessenlagen zu erwarten, die nicht bewaltigt werden konn-
ten. Im Ergebnis bestehen kiinftig keine planerischen Absichten im Sinne einer erganzenden Wohnbe-
bauung in diesem Bereich entlang der Wéllnitzer Stral3e.

D.3.2.2. Planungsgrundlagen

* Rahmenplan ,Sport und Freizeit an der Saale* (Stadt Jena 2014b)

« FNP-Anderung Nr. 5 fir den Bereich ,Stadion Jena-Oberaue* (2018)

* Bebauungsplan B-Wj 16 ,Umbau Ernst-Abbe-FuRballarena“ (Satzung 18.10.2017)

D.3.2.3. Ubersicht Sonderbauflachen Parken und Hotel

Sonderbauflachen Parken und Hotel in ha (ca.)

planungsrechtlich gesicherte Bauflachen 1,4

Summe 1,4
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D.3.3. Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen einschl. erneuerbare Energien /
Sonderbauflache Solarenergie

Zur technischen Infrastruktur gehoren die Bereiche der Wasserversorgung, der Versorgung mit Gas,
Strom, Telekommunikation und Fernwarme, der Abwasser- und der Abfallbeseitigung, aber auch Anlagen
zur Nutzung regenerativer Energiequellen. Besonderes Kennzeichen sind die weitgehende Leitungsge-
bundenheit ihrer Transporteinrichtungen (Rohre, Kabel, Freileitungen) und die Standortgebundenheit der
Anlagen (z.B. Klaranlage, Kraftwerk, Umspannwerk).

Im Flachennutzungsplan werden entsprechend des gesetzlichen Gebots der Darstellung der Grundziige
der Planung (gemaR §5 Abs. 2 BauGB) und des entsprechenden Abstrahierungsgrads (Maf3stab des
Planteils 1:10.000 / Darstellungsschwelle 0,4 ha) Flachen mit ibergeordneter Bedeutung flr Versor-
gungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung, flir Ablagerungen sowie die Hauptver-
sorgungs- und Hauptentsorgungsleitungen ungeachtet der Tragerschaft dargestellt. Nachgeordnete Anla-
gen und Leitungen sind dem gegenuber nicht relevant fiir den Flachennutzungsplan.

Die Sonderbauflache Solarenergie wird im Flachennutzungsplan gemaf §5 (2) BauGB dargestellt und
erhalt zusatzlich zur Flachensignatur das Symbol ,Solar.

D.3.3.1. Ausgangslage

Die Netze und Anlagen der stadttechnischen Infrastruktur besitzen eine hohe Bedeutung flir die Funkti-
onsfahigkeit des Gemeindegebiets. Die Jenaer Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist in den vergange-
nen Jahren in vielen Bereichen und an zahlreichen Standorten den aktuellen und kiinftigen Anforderun-
gen durch Modernisierungen, Erganzungen, aber auch SchlieBungen angepasst worden. Grundlage fir
die stadttechnisch relevanten Darstellungen im Flachennutzungsplan bilden die entsprechenden Fach-
konzepte. Die Planzeichen sind entsprechend der Zuarbeit der Stadtwerke Jena Netze in den Planteil
Ubernommen worden. Somit erfolgt eine aktualisierte Bestandsdarstellung von Einzelanlagen.

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung in Jena obliegt in hochwertiger Qualitédt und in ausreichender Quantitat dem
Zweckverband "JenaWasser", an dessen Offentliche Wasserversorgung das Jenaer Stadtgebiet vollstan-
dig angeschlossen ist. Im Rahmen einer Generalplanung des Versorgungsunternehmens wurden die be-
stehende Trinkwasserversorgung der Stadt Jena und des Umlandes untersucht, mégliche technische
Strategien erarbeitet und daraus folgend Sanierungs- bzw. Investitionsmdglichkeiten bis 2040 aufgezeigt.

Der Bedarf an Trinkwasser der Stadt Jena liegt derzeit (2023) bei ca. 16.000 m? pro Tag und wird im
Wesentlichen aus drei Einspeisungen gedeckt. So kommt Wasser der Thiringer Fernwasserversorgung
Uber den Hochbehalter HBO5 bei Remderoda zum Einsatz. AuRerdem liefern 17 Tiefbrunnen des Saale-
Roda-Tals (Grundwasserlagerstatte Groben und Jena-Siid) Wasser zum Wasserwerk Burgau, wobei der
Tieforunnen Maua | als einziger auf dem Stadtgebiet von Jena liegt. Das Wasser wird im Wasserwerk
Burgau aufbereitet und in das Stadtnetz weiterverteilt. Die dritte groRe Einspeisung erfolgt aus 19 Tief-
brunnen und 3 Quellen der Lagerstatten Groben und Stadtroda Uiber den Hochbehalter Drackendorf.

Die Trinkwasserkapazitat aus den o.g. Einspeisungen betragt rund 26.000 m?® pro Tag. Ca. 2.000 m?
werden davon an den Saale-Holzland-Kreis abgegeben. Die Trinkwasserkapazitaten sind ausreichend
und der langfristige Bedarf gesichert. Beim Wasserverbrauch ist nach einem Riickgang nach 1990 seit
mehreren Jahren eine leichte Steigerung festzustellen (durchschnittlich ca. 1% jahrlich). Die Wasserver-
luste des Leitungsnetzes liegen seit Jahren auf einem niedrigen Niveau.

Die Verteilung von Trinkwasser erfolgt Giber 13 Trinkwasserspeicher mit insgesamt 28.900 m*® Speicher-
volumen. Diese werden mit dem Planzeichen "Trinkwasser(hoch)behalter" gekennzeichnet. Der Neubau
eines Trinkwasserhochbehalters am Rautal erfolgte 2022 als Ersatzneubau fir den bestehenden Hochbe -

FNP Jena | Entwurf Stand 30.04.2025 | Seite 159



D.3.3. Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen einschl. erneuerbare Energien / Sonderbaufléche Solarenergie

halter am Landgrafen, der damit aufler Betrieb genommen wurde. Das noch im FNP 2006 am Standort
sLandgrafen® befindliche Planzeichen entfallt im Rahmen der Flachennutzungsplan-Fortschreibung zu
Gunsten der ,Flache fir Ver- und Entsorgungsanlagen - Trinkwasserhochbehalter* am Rautal. Mit der In-
betriebnahme des Hochbehalters Rautal erfolgte zugleich eine Stilllegung der Hochbehalter Kunitz und
Ost Niederdruck (6stlich des Ostfriedhof), welche insofern nicht im FNP dargestellt werden.

Der Ruckbau der Hochbehalter Forstweg und Himmelreich erfolgt erst in einem langfristigem Zeithorizont.
- diese erfahren als langfristig fortfallende Versorgungsanlagen keine Kennzeichnung im FNP-Planteil.

Ein geplanter Ersatzneubau fir den Hochbehalter Schweizerhdhe erfolgt in unmittelbarer Nahe des be-
stehenden Standorts.

Die Flachensicherung im Flachennutzungsplan fir die Wasserwerke Burgau und Drackendorf sowie die
flachenmaRig gréfReren Trinkwasserhochbehalter in Remderoda und am Rautal erfolgt mittels der Dar-
stellung als ,Flache fir Ver- und Entsorgung“ und den entsprechenden Planzeichen , Trinkwasserwerk®
bzw. ,Trinkwasserbehalter, -hochbehalter” (siehe Tab. D.3. / 11). Die neun flachenmaRig kleineren Stand-
orte fiir Trinkwasserbehalter werden Uber die Darstellung eines Planzeichens ,, Trinkwasser(hoch)behal-
ter“ im Flachennutzungsplan gesichert.

Fur die Notversorgung verflgt Jena Uber potentiell nutzbare Notwasserbrunnen, die im Stadtgebiet ver-
teilt sind.

Die Brunnen und Quellen im Stadtgebiet (Quelle Furstenbrunnen und Tiefbrunnen Maua I) werden auf-
grund des Thiringer Wassergesetzes (ThirWG) sowie entsprechender Verordnungen durch die Trink-
wasserschutzzonen (TWS2Z) |, Il und lll geschitzt. Fur die Trinkwasserversorgung der Stadt wird der
Tiefbrunnen Maua | genutzt. Die Schutzzone um die Quellfassung Firstenbrunnen soll perspektivisch
durch das zustandige Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) aufgehoben
werden, da diese Wassergewinnungsanlage durch den Zweckverband JenaWasser nicht mehr fir die
Trinkwasserversorgung genutzt wird.

In den Schutzzonen |, Il und Il werden jeweils abgestuft durch besondere Verbote und Nutzungsbe-
schrankungen industrielle, gewerbliche, landwirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen sowie private Vor-
haben eingeschrankt, um so das Grundwasser vor Beeintrachtigungen zu schitzen. Die Trinkwasser-
schutzzonen gelten gemal §79 Abs. 1 ThurWG i.V.m. §106 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) als
Wasserschutzgebiete im Sinne des §51 Abs. 1 WHG und werden gemal §5 Abs. 4 BauGB in den Fla-
chennutzungsplan nachrichtlich ibernommen (siehe Kap. " D.8.2 Nachrichtliche Ubernahmen und Ver-
merke).

Gasversorgung

Anfang der 1990er Jahre stellten die Stadtwerke Jena die Versorgung von Ferngas auf Erdgas um. Da-
mit war Jena im Mai 1992 die erste vollstandig erdgasversorgte Grof3stadt in Thiringen. Heute unterhal-
ten die Stadtwerke Jena Netze ein ortliches Verteilnetz von fast 440 km Lange. Charakteristisch fiir die
Gasversorgung des Stadtgebietes ist der Bestand von zwei leistungsfahigen Ubernahmestationen am
Ferngasleitungsnetz, die eine stabile Versorgung gewahrleisten.

Das Gas- und Dampfturbinen-Kraftwerk in Jena-Suid als Kombikraftwerk erzeugt tUber Kraft-Warme-Kopp-
lung aus Erdgas gleichzeitig Strom und Warme. Von der Anbindung an das Ferngasleitungsnetz der
Ferngas Netzgesellschaft mbH in der Gemarkung Maua wird das Erdgas Uber eine Leitung der Stadtwer-
ke Jena Netze zum Heizkraftwerk transportiert.

Die derzeit ca. 15.000 Jenaer Erdgaskunden nutzen an ca. 11.000 Netzanschlissen Erdgas mit einem
Energiegehalt von rund 2 Mio. Megawattstunden im Jahr. Dies erfolgt vorrangig zur Beheizung und
Warmwasserbereitung, aber auch zur Stromerzeugung und fir technologische Zwecke. Gas stellt damit
aktuell den mittel- und unmittelbar wichtigsten Energietrager fur die Bereitstellung von Raumwéarme dar.
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Als liberregionale Hauptleitungen werden im Flachennutzungsplan die Gashochdruckleitungen im
Stadtgebiet entsprechend des Bestands dargestellt. Auch die liberregionalen Ferngas-Hauptleitungen im
Stadtgebiet sind entsprechend des Bestandes im Flachennutzungsplan dargestellt.

Die bestehenden Haupt-Gasiibernahmestationen ,Jena-Jagerberg“ und ,Jena-Closewitz“ sind im Plan-
teil mit dem Planzeichen ,Gasstation“ gekennzeichnet, ebenso wie die bestehende Erdgasstation ,Saale-
tal (Jena) 2825, welche im Zusammenhang mit der Erdgas-Hochdruckleitung (Ferngasleitung) in der Ge-
markung Maua steht (siehe Textkarte Abb. D.3./ 7). Die Haupt-Gaslbernahmestation ,Jena-Maua“ befin-
det sich in der Gemarkung Sulza auf3erhalb des Stadtgebietes. Daneben existieren fur die Ortsteile Jen-
aprielnitz / Wogau, Miinchenroda, limnitz und Drackendorf noch weitere kleinere Ubernahmestationen
fur die betreffenden Insel-Gasnetze, die jedoch als untergeordnete Anlagen nicht im FNP-Planteil darge-
stellt werden.

Fernwédrmeversorgung

Die Fernwarmeversorgung wird derzeit hauptsachlich Uber das Heizkraftwerk Jena-Sud in Winzerla (Ei-
gentimer: TEAG Thiringer Energie AG) gewahrleistet. Darliber hinaus liefert die von den Stadtwerken
betriebene Biogasanlage Jena-Zwatzen, die in etwa gleichen Teilen Strom und Warme erzeugt, ,Griine
Warme* aus nachwachsenden Rohstoffen. Die Flachensicherung im Flachennutzungsplan erfolgt mittels
der Darstellung als ,Flache fur Ver- und Entsorgung® und dem entsprechenden Planzeichen ,Fernwarme-
heizwerk® (siehe Tab. D. 3. /11). Perspektivisch kommen weitere derzeit in Planung befindliche Standorte
zur Erzeugung von Warme aus regenerativen Quellen hinzu.

Die Fernwarme gelangt tber ein ca. 252 Kilometer langes HeiBwasser- und Dampfleitungsnetz (letzte-
res wurde 2025 abgeldst) zu Heizzwecken, fur die Warmwasserbereitung und fir gewerbliche Prozesse
in Uber 28.000 Haushalte sowie in &ffentliche Gebaude, in Industrie-, Handels- und Gewerbebetriebe.

Das Versorgungsgebiet ist in der Satzung der Stadt Jena Uber die Warmeversorgung und den Anschluss
an eine zentrale Fernwarmeversorgung fiir Teile des Gebietes der Stadt Jena (Fernwarmesatzung) veran-
kert. In dieser werden seit 1992 Fernwarmevorranggebiete ausgewiesen (siehe Textkarte Abb. D.3./7),
die regelmalfig zu aktualisieren sind und in denen der Betrieb von Warmeerzeugungsanlagen vorwiegend
mit Fernwarme erfolgen soll. Die Nutzung der Warme aus der Kraft-Warme-Kopplung mit einem Anteil er-
neuerbarer Energietrager ist ein wichtiger Beitrag zum globalen Klimaschutz und unterstitzt die stadti-
schen Bemihungen einer effektiven Emissionsverminderung und damit einer Verbesserung der lufthygie-
nischen Situation in Jena.

Breitbandausbau

Die Bundesregierung hat sich das Ziel gesetzt, einen flichendeckenden Ausbau mit Gigabit-Netzen bis
zum Jahre 2025 zu erreichen. Im Rahmen des ,Bundesférderprogramms Breitband“ setzen die Stadt
Jena, die Stadtwerke Jena-Gruppe und die Thuringer Netkom GmbH ihre Bestrebungen zur Starkung der
digitalen Infrastruktur konsequent fort. Mit dem Ausbau des Glasfasernetzes erhalten Haushalte und
Unternehmen die Mdglichkeit, einen Direktanschluss bis in ihre Wohn- oder Geschéaftsrdume zu erhalten.
Die Verlegung der Glasfaseranschliisse wird im Auftrag der Telekom durchgefiihrt.

Der Bestand relevanter Hauptleitungen der Telekommunikation / Glasfaser wurde in den Planteil des
FNP Ubernommen.

Versorgung mit elektrischer Energie

Der Netzanschluss des im Heizkraftwerk Jena-Siid erzeugten Stroms (siehe Abschnitt zur Fernwarme-
versorgung) erfolgt auf der 110 kV Hochspannungsebene in das Stromnetz des Verteilnetzbetreibers TEN
Thuringer Energienetze. Die elektrische Energie wird von den Erzeugungsorten Uber regionale 110 kV
Hochspannungsleitungen und értliche Mittelspannungsleitungen transportiert. Die einzuhaltenden Schutz-
streifenbreiten und Mindestabsténde sind mit dem Netzbetreiber im Einzelfall abzustimmen.
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Der Flachennutzungsplan sichert die Flache des Umspannwerks Goschwitz mittels der Darstellung als
sFlache fur Ver- und Entsorgung® und dem Planzeichen ,Umspannwerk® (siehe auch Tab. D. 3. /11).

Aulerdem werden folgende flachenmalig kleinere Standorte mittels der entsprechenden Planzeichen
L<Jmspannwerk“ dargestellt:

+ Schaltanlage Jena-Mitte, Umspannwerk Nord, Umspannwerk Hardenbergweg (Ersatzneubau 2022)

Nachgeordnete Einrichtungen wie z.B. Trafostationen, Schaltstationen oder Gleichrichterunterwerke wer-
den in der Fortschreibung des Flachennutzungsplans nicht dargestellt, da dieser lediglich die Art der Bo-
dennutzung der Gemeinde in den Grundziigen darstellt (siehe auch Kap. " A.4 Methodik der Darstel-
lung). Erforderliche Anlagen werden in der verbindlichen Bauleitplanung beriicksichtigt.

Die Stromversorgung in Jena erfolgt neben der allgemeinen Netzversorgung auch durch dezentrale Anla-
gen, die Strom aus erneuerbaren Energien herstellen.

Nutzung erneuerbarer Energien

GemaR den Leitvorstellungen des LEP 2025-1A soll ,.... der Energiebedarf [...] zunehmend mit erneuer-
baren Energien — also mit Energie aus Biomasse, Erdwarme, Solarenergie, Wasserkraft und Windenergie
— gedeckt werden ..." (Thiringer Ministerium fir Bau, Landesentwicklung und Verkehr (TMBLV) 2024, S.
88). Dies entspricht auch dem Grundsatz G 3-25 des Regionalplans Ostthiiringen 2024-GV, dass der
Ausbau der erneuerbaren Energien in der Planungsregion Ostthiiringen durch den Einsatz einer ausge-
wogenen Mischung der verschiedenen erneuerbaren Energieformen erfolgen soll.

Diese Zielstellungen werden durch die Zielvorgaben des Stadtratsbeschlusses ,,Jena klimaneutral bis
2035“ (21/0964-BV vom 14.07.2021) sowie des Klima-Aktionsplans (22/1794-BV vom 19.04.2023) kon-
kretisiert. Im Kapitel ™ C.2.2.1 ,Nachhaltige und klimawandelangepasste Stadtentwicklung® erfolgen
entsprechende Erlauterungen zum Klimaschutz.

Aktuell sind in Jena Biogas, Photovoltaik und Wasserkraft effektiv nutzbare erneuerbare Energiefor-
men.

Biogas

In der Biogasanlage Jena-Zwatzen, die in etwa gleichen Teilen Strom und Warme erzeugt (siehe auch
Abschnitt zur Fernwarmeversorgung), wird seit 2007 aus nachwachsenden Rohstoffen ,Griiner Strom* er-
zeugt.

Freiflachen-Photovoltaik

Der 2011 zur Satzung beschlossene Bebauungsplan B-Im 05 ,Solarpark Am Jungberg® zur Errichtung ei-
ner Freiflachen-Photovoltaikanlage auf der Flache der ehemaligen Hausmulldeponie limnitz entspricht
dem Grundsatz G 3-32 des damals geltenden Regionalplans Ostthiiringen als ibergeordnete Planungs-
vorgabe: ,Fir raumbedeutsame Freiflachenanlagen zur Solarstromerzeugung sollen unter dem Aspekt
des sparsamen Umganges mit Grund und Boden und der Vorbelastung des Landschaftsbildes insbeson-
dere ehemals baulich genutzte bzw. versiegelte Flachen genutzt werden. Auf folgenden konfliktarmen An-
gebotsflachen soll die Errichtung von Solarparks bzw. deren Erweiterung ermdglicht und umgesetzt wer-
den: [...] Deponie Ilimnitz, Jena [...]* (Regionale Planungsgemeinschaft Ostthiringen 2012, S. 52). Mit
dem Bebauungsplan wird die verstarkte Erzeugung und Nutzung erneuerbarer Energien unter weitgehen-
der Erhaltung des vorhandenen Griinlands verfolgt. Parallel zum Bebauungsplanverfahren erfolgte 2011
eine Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans (2. Anderung). Der Solarpark ist seit 2013 in Be-
trieb. Auf Grund ihrer gesamtstadtischen Bedeutung wird diese Flache in der Fortschreibung des Fla-
chennutzungsplans als Sonderbauflache Solarenergie dargestellt.
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Tabelle D.3./ 10: Planungsrechtlich gesicherte Sonderbauflache Solarenergie

Nr.* PR Bezeichnung Bauflache, Flache in ha (ca.) Verfahrensstand / Bemerkun-
gesichert gemaR Bebauungsplan (Geltungsbe- gen
reich GB in ha (ca.))

1 Lo | Solarpark limnitz 5,7 Satzungsbeschluss 03/2011
B-Im 05 ,Solarpark Am Jungberg” (GB 7,8)

Summe 5,7

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften
Basis der Flachenermittlung MaB3stab 1:10.000, * Nummerierung = Zuordnung der Flédchen in der Textkarte

Daruber hinaus gehende Entwicklungen fiir Freiflachen-Photovoltaik sollen auf mdglichst konfliktarme
Standorte gelenkt werden (siehe Kap. " D.3.3.3 ,Entwicklungsziele, Bedarfsermittiung, Prognosen*, Un-
terpunkt Freiflachen-Photovoltaik).

Wasserkraft

Wasserkraftwerke bedulrfen konkreter Standortausweisungen, da sie aufgrund ihrer Grofle und der
Standortanforderungen, aber auch wegen ihrer Auswirkungen auf die Umwelt nicht Uberall errichtet wer-
den kénnen. Sie sind wie Windkraftanlagen privilegierte Vorhaben im Auflenbereich und grundséatzlich
raumbedeutsame Vorhaben. Die im Regionalplan Ostthiringen (2012) benannten, bestehenden Wasser-
kraftwerke an der Saale tragen eine nennenswerte Rolle bei der Energieversorgung durch erneuerbare
Energien, so dass diese mit dem Planzeichen ,,Elektrizitatswerk® im FNP dargestellt werden:

» Wasserkraftwerk Jena-Burgau (ehemaliges Zeiss-Kraftwerk, Burgauer Wehr),
* Wasserkraftwerk Jena (Paradieswehr) und
* Wasserkraftwerk Jena (Rasenmihlenwehr).

Gemal Grundsatz G 3-32 des Regionalplans Ostthiringen (2024-GV) spielt die Wasserkraft — trotz der
geringeren Gesamtenergiearbeit im Vergleich zu anderen erneuerbaren Energien — aufgrund der zuver-
lassigen und bestandigen grundlastfahigen Stromerzeugung eine wichtige Rolle bei der Energieversor-
gung. Der vergleichsweise hohe Wirkungsgrad von ca. 90 % und die lange Lebensdauer der Anlagen
sind hierbei ebenfalls von wesentlicher Bedeutung.

Fur diese Querbauwerke ist gemal ThurWG die Obere Wasserbehdrde zustandig. Fur den entsprechen-
den Oberflachenwasserkorper ist im Rahmen der Umsetzung der EU-Wasserrahmenrichtlinie fir den 3.
Bewirtschaftungszyklus (bis 2027) die Herstellung der dkologischen Durchgéngigkeit der Querbauwerke
vorgesehen.

Windkraft

Im Stadtgebiet Jena gibt es keine raumbedeutsame Energieerzeugung durch Windkraft. Mit dem ,Sachli-
chen Teilplan Windenergie* des Regionalplanes Ostthirringen (Bekanntmachung der Genehmigung am
21.12.2020) wurden neue Vorranggebiete Windenergie mit der Wirkung von Eignungsgebieten fiir die
Planungsregion Ostthiringen in Kraft gesetzt. Auf dem Gebiet der Stadt Jena wurde jedoch kein Vorrang-
gebiet ausgewiesen, so dass die im FNP 2006 enthaltene Darstellung der ,Flache fiur Windkraftanlagen®
nordlich der Ortslagen Krippendorf und Vierzehnheiligen im Zuge der Fortschreibung des Flachennut-
zungsplans in Anpassung an die Ziele der Raumordnung (§1 Abs. 4 BauGB) entfallen muss.

Der Klimaaktionsplan der Stadt Jena benennt mit Manahme LM32 als Ausbauziel 30 MW installierte Ka-
pazitat als Neuinstallation oder Repowering. Eine vorrangige Lésung der Planungsproblematik erfolgt auf
regionaler Ebene. Die Ausweisung von Vorranggebieten mit Eignungswirkung liegt im Zusténdigkeitsbe-
reich der Regionalen Planungsgemeinschaft Ostthiiringen. Diese wird einen neuen sachlichen Teilplan
Wind zum RP-OT erarbeiten.
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Abwasserentsorgung

Eine geordnete und effektive Abwasserbeseitigung ist ein unverzichtbarer Bestandteil einer gesunden
Stadtentwicklung und des kommunalen Umweltschutzes. Die Aufbereitung und Entsorgung des kommu-
nalen Abwassers wird in Jena nahezu vollstandig tUber die zentrale Klaranlage in Zwatzen (ZKA Zwat-
zen) durchgefihrt. Mit dem Ausbau und der Ergdnzung einer dritten Reinigungsstufe gemaf den EU-Nor-
men entspricht diese Anlage derzeit in Qualitdt und Quantitat vollstandig den gestellten Anforderungen.
AuBerdem gibt es in Maua und in Isserstedt kommunale Klaranlagen, die das Abwasser nach dem Stand
der Technik reinigen und die Anforderungen der EU-Norm erfullen. Im Stadtgebiet sind 98 99 % der Be-
volkerung ordnungsgemal an eine biologische Klaranlage angeschlossen.

Der Flachennutzungsplan sichert die flaichenmaRig groRen Klaranlagen Zwatzen, Maua und Isserstedt
mittels der Darstellung als ,Flache fiir Ver- und Entsorgung“ und dem Planzeichen ,,Abwasserkladranla-
ge“ (siehe Tab. D.3. / 11). Zudem erfahrt die Pflanzenklaranlage Remderoda eine Darstellung durch das
gleiche Symbol. Da die ehemalige Klaranlage Lobeda (westlich der Reithalle Burgau) weiterhin durch den
Zweckverband JenaWasser als Havariebecken betrieben wird, bleibt sie weiterhin mittels des Planzei-
chens ,Abwasserklaranlage“ gekennzeichnet.

Auf dem Abwassertransportweg bis zur Klaranlage sind im Kanalnetz Abwasserpumpwerke und Re-
genriickhaltebecken integriert, die z.B. bei Starkregenereignissen die Zufuhr des Regenwassers in das
Abwassernetz regulieren. Eine Darstellung in der Fortschreibung des Flachennutzungsplans erfolgt nicht,
da dieser lediglich die Art der Bodennutzung der Gemeinde in den Grundziigen darstellt (siehe auch Kap.
wp A 4 Methodik der Darstellung). Bestehende bzw. erforderliche Anlagen werden in der verbindlichen
Bauleitplanung im Zuge der Aufstellung von Bebauungsplanen bericksichtigt.

Abfallentsorgung

Die kommunale Abfallentsorgung umfasst das Einsammeln und Entsorgen von Abféllen aus privaten
Haushalten und Abfallen zur Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen. Die Stadt bedient sich dazu
ihres Eigenbetriebes "Kommunalservice Jena" (KSJ). Sie ist auflerdem Mitglied im Zweckverband Koope-
rationsmodell Abfallwirtschaft Thiringen (KAT) und dem Zweckverband Restabfallbehandlung Ostthiirin-
gen (ZRO).

Fur die Sammlung von besonders Uberwachungsbedirftigen Abfallen stehen eine Sonderabfallannahme-
stelle / Wertstoffhof des KSJ in der Lobstedter StraRe zur Verfligung, der innerhalb der umgebenden
Darstellung als ,gewerblichen Bauflache* erfasst wird. Der bestehende Wertstoffhof in der Emil-Wélk-
Strale in Lobeda-West wird innerhalb der umgebenden Darstellung als ,Flache fur Gemeinbedarf* er-
fasst, da dieser auf Grund der eingeschrankten FlachengréRe langfristig aufgegeben und an einen geeig-
neten Ersatzstandort auRerhalb des Jenaer Stadtgebietes verlagert wird (siehe Kap. "+ D.3.3.4 Planun-
gen Abfallentsorgung).

Im Jenaer Stadtgebiet sind keine Anlagen fiir die Abfallbeseitigung vorhanden. Der Restabfall wird
durch den Kommunalservice Jena in die Abfallverwertungsanlage Zorbau bei Weillenfels (Sachsen-An-
halt) gebracht und dort thermisch behandelt.

Ablagerungen nach Abfallrecht

In der Gemarkung limnitz befindet sich eine Teilflache einer stiligelegten Mineralbodendeponie nach
dem Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG), die Uber das Stadtgebiet hinausgeht und deren Inhaber der
Saale-Holzland-Kreis ist. Die Deponie diente ausschlie3lich zur Ablagerung von unbelastetem Erdaus-
hub.

Die Deponie wurde auf Anordnung des Thiringer Landesverwaltungsamts als obere Abfallbehdrde mit
Bescheid vom 04.02.2011 (Az. 430.15-8728.03-011/010) nach abgeschlossener Rekultivierung gemaf
§36 Abs. 2 und 3 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG — 2012 ersetzt durch KrWG) endgul-
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tig stillgelegt und befindet sich in der Nachsorge. Das Rekultivierungsziel war gemaf Rekultivierungsbe-
scheid vom 24.06.2009 (Az. 430.15-8728.02-010/09) die Nachnutzung als Grinland.

Die Deponieflache ist im Planteil als Grinflache mit der Umgrenzung ,Ablagerung von Mineralstoffen —
Deponie nach Kreislaufwirtschaftsgesetz” (KrWG) ausgewiesen.

" Wolinitz

Burgau
£ Lobeda

Drackendorf

lImnitz

Abb. D.3. / 6: Detailkarte Ablagerungen (eigene Darstellung FD Stadtentwicklung)

Bestehende Fléachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen

Die vorab erlduterten lbergeordneten Ver- und Entsorgungsanlagen der Strom-, Fernwarme-, Erdgas-,
Wasser- und Abwasseranlagen werden Uber die Darstellungen im Flachennutzungsplan langfristig in
ihrem Bestand gesichert. Neben der Darstellung der bestehenden Hauptver- und -entsorgungsleitungen
erfolgt die Darstellung von Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen innerhalb der Darstellungsschwelle
von mindestens 0,4 ha. Flachenmalig kleinere Standorte mit einer gesamtstadtischen Bedeutung, die in-

nerhalb anderer Nutzungsarten erfasst sind, werden durch die entsprechenden Planzeichen gekennzeich-
net.

Tabelle D.3. / 11: Bestehende Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen (grau hinterlegte Standorte

= bereits im FNP 2006 erfasst, zur Erlduterung des erganzten Standorts im Rautal (weif3 hinterlegt) siehe
Kap. "% D.3.3.1 Ausgangslage - Trinkwasserversorgung)

Nr.* PR Bezeichnung Fléche in ha Zweckbestimmung /
(ca.) Planzeichen
1 N Biogasanlage Jena-Zwatzen 1,7 Fernwarme-Heizwerk, Elektrizitatswerk
2 N Klaranlage Jena-Zwatzen 9,5 Abwasserklaranlage
3 N Trinkwasser-Hochbehalter Rautal 0,6 Trinkwasserbehalter
4 Wi | Trinkwasserwerk und Sammelbehalter Burgau 0,6 Trinkwasserwerk, Trinkwasserbehalter
5 Wi | Heizkraftwerk Jena-Sid, Elektrizitats- und Um- 10,8 Fernwarme-Heizwerk, Elektrizitats-
spannwerk werk, Umspannwerk

6 Lo Umspannwerk Goschwitz 0,7 Umspannwerk

Ort | Trinkwasser-Hochbehalter 05 (Remderoda) 2,0 Trinkwasserbehalter

Ort | Trinkwasserwerk und Hochbehélter Drackendorf 0,7 Trinkwasserwerk, Trinkwasserbehalter
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9 Ort | Klaranlage Maua 0,9 Abwasserklaranlage
10 | Ort | Klaranlage Isserstedt 0,4 Abwasserklaranlage
Summe 27,9

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften
Basis der Flachenermittlung Mal3stab 1:10.000, * Nummerierung = Zuordnung der Fldchen in den Textkarten

D.3.3.2. Planungsgrundlagen
» Abwasserbeseitigungskonzept des Zweckverbandes JenaWasser (JenaWasser 2021)

» Satzung der Stadt Jena Uber die Warmeversorgung und den Anschluss an eine zentrale Fernwarme-
versorgung fur Teile des Gebietes der Stadt Jena (Fernwarmesatzung) (Stadt Jena 2016b)

* Bebauungsplan B-Im 05 ,Solarpark Am Jungberg“ (Satzungsbeschluss am 02.03.2011)

« FNP-Anderung Nr. 2 fiir den Bereich ,Solarpark Am Jungberg® (2011)

+ Stadtratsbeschluss ,Jena klimaneutral bis 2035 (21/0964-BV vom 14.07.2021)

* Klima-Aktionsplan Jena - Klimaneutralitat bis 2035 (22/1794-BV vom 19.04.2023) (Stadt Jena 2022g)
* Kommunale Warmeplanung fir Jena (Stadtratsbeschluss geplant 05.06.2025)

D.3.3.3. Entwicklungsziele, Bedarfsermittiung, Prognosen

GemaR dem LEP 2025-1A ist zur Schaffung gleichwertiger Lebens-und Arbeitsbedingungen und zur Si-
cherung der Daseinsvorsorge eine nachhaltige und bedarfsgerechte Sanierung, Erweiterung und Moder-
nisierung der Infrastruktur notwendig. Die Energieversorgung soll auf einem ausgewogenen Energiemix
erneuerbarer Energien basieren. (vgl. Thiringer Ministerium fir Bau, Landesentwicklung und Verkehr
(TMBLV) 2024, S. 84, 93)

In Thiringen legt das Thiringer Klimagesetz (ThurKlimaG) von 2018 die Ziele des Landes Thiringen
mit Blick auf die erforderliche Treibhausgasminderung und die Anpassung an die Folgen des Klimawan-
dels fest. Das Gesetz umfasst Klimaschutzziele und -malnahmen, u.a. im Bereich der Energiesysteme,
der Mobilitdt und im Geb&audebestand.

Fur die weitere Entwicklung der technischen Infrastruktur halt die Stadt Jena an den bereits im Fla-
chennutzungsplan 2006 formulierten Zielen fest:

= Die Belange des Umweltschutzes sind bei allen Planungen und MalRnahmen in besonderem Mal3e zu
bertcksichtigen.

= Bei der weiteren Stadtentwicklung ist nach dem Prinzip der Flacheneinsparung vor allem auf eine Nut-
zung der bisherigen Anlagen zu achten, um die Ausweisung neuer Standorte gering zu halten.

= Die Trinkwasserversorgung sollte so weit wie moglich iber die Grundwasserversorgung sichergestellt
werden. Neben dem Schutz der Gebiete ist die Sicherstellung ausreichender Kapazitaten die wichtigste
Aufgabe.

= Die Fernwarmevorranggebiete sollen zum Einsatz der Fernwarme gesichert und erweitert werden und
durch Umstellung auf erneuerbare Energien auch den lokalen Umweltschutz und den globalen Klima-
schutz unterstutzen.

= Das Niederschlagswasser soll in groRtmaoglichem Umfang versickert werden, um sowohl die Oberfla-
chengewasser als auch die 6ffentliche Regen- und Mischwasserkanalisation nicht weiter zu belasten
und insgesamt die Hochwassergefahr zu verringern.

Auf kommunaler Ebene hat sich der Stadtrat der Stadt Jena mit dem Beschluss ,Jena klimaneutral bis
2035 (21/0964-BV vom 14.07.2021) zu dem Ziel der Klimaneutralitat bis zum Jahr 2035 bekannt und un-
terstreicht damit die besondere Relevanz ambitionierten Klimaschutzes auf lokaler Ebene.
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Im Klima-Aktionsplan der Stadt (22/1794-BV vom 19.04.2023) wird mit dem MalRnahmensteckbrief SM 03
die ,Priifung und Optimierung des Flachennutzungsplanes® angestrebt. Hierbei sollen die Belange
des Klimaschutzes bei der stadtebaulichen und infrastrukturellen Planung maéglichst frihzeitig Bertick-
sichtigung finden. Der FNP bildet den langfristigen planerischen Rahmen fiir die Umsetzung einer kom-
pakten und verkehrsreduzierenden sowie klimaresilienten Siedlungsstruktur gemaf dem stadtebaulichen
Leitbild ,Stadt der kurzen Wege®. Neben der Darstellung von Siedlungs-, Verkehrs- und Freiflachen kon-
nen auch Flachen flr erneuerbare Energien — nach vorheriger Klarung der Flacheninanspruchnahme und
Betreibung — im FNP dargestellt werden.

GemalR Klima-Aktionsplan Steckbrief LM 32 ,Umsetzung von PV-Freiflichenanlagen und Wind-
kraftanlagen“ wird der Ausbau der erneuerbaren Energieerzeugung angestrebt und die Bereitstellung
von 36 ha fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen und der Betrieb von Windkraftanlagen mit einer Gesamt-
leistung von 30 MW installierte Kapazitat in Jena als Ausbauziele benannt.

Freiflachen-Photovoltaik

Die Stadt Jena steht insbesondere aufgrund der besonderen topografischen Lage im Saaletal und der
hochwertigen Naturausstattung mit vielen Schutzgebieten vor der Herausforderung, durch eine abgewo-
gene und planvolle Entwicklung einen Ausbau von Photovoltaik-Freiflachenanlagen vertraglich fur Stadt-
und Landschaftsraum zu férdern und eine Uberproportionale Flachenbeanspruchung zur vermeiden. Ge-
maR o.g. Steckbrief LM 32 wird im Zuge der kommunalen Nachhaltigkeitsstrategie der Stadt Jena (vgl.
Stadt Jena 2020d, S. 53, Handlungsprogramm Ziel E 3.2.1) - unabhangig von der Fortschreibung des
Flachennutzungsplans - eine Flachenpotenzialanalyse fiir Freiflaichen-Photovoltaik in Jena durchge-
fuhrt (2024/2025). Die Studie berlcksichtigt neben vorhandenen Restriktionen auch die sonstigen Ent-
wicklungsabsichten der Stadt Jena. Bei der Erarbeitung einer Flachenkulisse fur die Errichtung von Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlagen sind insbesondere die Belange des Umwelt- und Naturschutzes sowie 0f-
fentliche Belange zu beachten, die im weiteren Prozess durch bau- und genehmigungsrechtliche Anforde-
rungen zu erganzen sind. So ist die Anlage von Photovoltaik-Freiflachenanlagen z.B. mit regionalplaneri-
schen Vorranggebieten als verbindliche Ziele der Raumordnung nicht vereinbar. Als ,harte® Ausschluss-
kriterien sind zudem insbesondere natur-, hochwasser- und gewasserschutzrechtliche Aspekte (Fach-
recht) definiert. Dies fiihrt zu einem Ausschluss von Photovoltaik-Freiflachenanlagen u.a. in Naturschutz-
gebieten, geschiitzten Landschaftsbestandteilen, Uberschwemmungsgebieten, FFH- und Vogelschutzge-
bieten etc.. Dartber hinaus werden bestehende Siedlungs- und Ortsbereiche und geplante Siedlungser-
weiterungsflachen ausgeschlossen. In Landschaftsschutzgebieten besteht ein besonderes Abwagungs-
und Priferfordernis hinsichtlich einer naturschutzrechtliche Befreiung von den Festsetzungen des §26
BNatSchG.

Zielstellung der Stadt Jena ist es, die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf moéglichst kon-
fliktarme Standorte zu lenken. Die Standortstudie soll als gesamtstadtisches Konzept einer Koordinierung
und Abstimmung potentieller Entwicklungsflachen fir Photovoltaik-Freiflichenanlagen sowie der erforder-
lichen Bewertung moglicher Alternativstandorte im Jenaer Stadtgebiet dienen, um in verbindlichen Bau-
leitplanverfahren eine begriindete Standortwahl (Alternativenprifung) vorweisen zu kénnen. Denn wah-
rend in einem 200m-Privilegierungskorridor langs von Autobahnen oder Schienenwegen des Ubergeord-
neten Netzes (§35 Abs. 1 Nr. 8 lit. b BauGB) kein Bebauungsplanverfahren erforderlich ist, bedarf es im
Regelfall sowohl aus bauplanungsrechtlichen als auch aus vergutungsrechtlichen Grinden eines Bebau-
ungsplanes. Ein Anspruch auf die Aufstellung von Bebauungsplanen und stadtebaulichen Satzungen (vgl.
§1 Abs. 3 S. 2 BauGB) fir die Errichtung von PV-Freiflachenanlagen besteht jedoch nicht.

Ein abschlieRendes Gesamtergebnis der Studie liegt noch nicht vor (03/2025). Ergebnisse der Studie sol-
len als Grundlage insbesondere flir Investoren dienen, welche gemal dem o.g. Klima-Aktionsplan-Steck-
brief LM 32 auf entsprechend ausgewiesenen Flachen in der Region wirtschaftlich aktiv werden sollen.

Im Rahmen der vorbereitenden Planungsebene des Flachennutzungsplanes wird eine projektorientierte
Strategie verfolgt, in der zuerst aul3erhalb des FNP-Prozesses eine flachenkonkrete Planung im Rahmen
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von Entwicklungsvorhaben auf geeigneten Flachen vorangetrieben und dann mit der Bauleitplanung (Be-
bauungsplan) nachgezogen wird. Von einer Angebotsplanung im Flachennutzungsplan wird abgesehen,
insbesondere da hierdurch unerwiinschte Bodenwertsteigerungen provoziert werden - insofern erfolgt ak-
tuell keine Darstellung im Planteil. Erst im zweiten Schritt kann und soll das Ergebnis des Prozesses in
die Darstellungen des Flachennutzungsplanes Gbernommen werden — dieser wird dann zu einem spéate-
ren Zeitpunkt nachtréglich angepasst.

Windkraft

Hinsichtlich des Betriebes von Windkraftanlagen wird auf den (immer noch) rechtskraftigen Sachlichen
Teilplan Windenergie fur die Planungsregion Ostthiringen verwiesen. Er weist in Jena kein Vorrangge-
biet zur Nutzung von Windkraft aus.

Gegenwartig ist die gesamte rechtliche Grundlage fur die zukinftige Ausweisung von Vorranggebieten
Windenergie in dynamischer Veranderung. Der Bund macht den Landern konkrete Flachenwerte zur Vor-
gabe; das Landesentwicklungsprogramm Thiringen (LEP) bricht diese Flachenwerte auf die regionale
Ebene herunter. Eine vorrangige Lésung der Planungsproblematik erfolgt auf regionaler Ebene. Die Aus-
weisung von Vorranggebieten mit Eignungswirkung liegt im Zustandigkeitsbereich der Regionalen Pla-
nungsgemeinschaft Ostthiringen. Diese wird einen neuen Sachlichen Teilplan Wind zum Regionalplan
Ostthiringen erarbeiten.

Fernwéarme und dezentrale Warmeversorgung

Mit dem am 17.11.2023 vom Bundestag beschlossenen Warmeplanungsgesetz werden Kommunen mit
Uber 100.000 Einwohnern ab dem 01.01.2024 verpflichtet, einen Warmeplan bis zum 30.06.2026 zu er-
stellen. Ein besonderer Fokus liegt auf der &ffentlichen Fernwarmeversorgung. Fernwarmeversorgungs-
unternehmen werden im Thuringer Klimagesetz (§8 Abs. 5 ThirKlimaG ) verpflichtet, ,[...] ein Konzept fur
ihr Warmenetz zu entwickeln, das an dem Ziel der nahezu klimaneutralen Warmeversorgung bis zum
Jahr 2040 ausgerichtet ist [...]“. Die Stadtwerke Energie Jena-Pdlineck GmbH unterstiitzen die Ziele des
Thuringer Klimagesetzes und wollen aktiv die Transformation der 6ffentlichen Fernwarmeversorgung in
Jena bis 2040 unterstitzen.

Die Kommunale Warmeplanung der Stadt Jena (KWP, 2025) zeigt den Weg zu einer Umstellung der
Warmeversorgung auf erneuerbare Energien auf und folgt damit dem Klima-Aktionsplan (2023) Steck-
briefen SM 17 ,Erarbeitung einer kommunalen Warmeplanung fir die Stadt Jena“ bzw. SM 16 ,Erarbei-
tung und Umsetzung der Warmenetzstrategie i.R. des ThirKlimaG*“. Gemaf §1 des Gsetzes fiir die War-
meplanung und zur Dekarbonisierung der Warmenetze (Warmeplanungsgesetz — WPG vom 20.12.2023)
soll die Umstellung der Warmeerzeugung ,[...] zu einer kosteneffizienten, nachhaltigen, sparsamen, be-
zahlbaren, resilienten sowie treibhausgasneutralen Warmeversorgung bis spatestens zum Jahr 2045 [...]*
beitragen.

Gemal Gebaudeenergiegesetz dirfen bestehende Gasheizungen bis Ende 2044 weiter betrieben und
repariert werden; neu eingebaute Heizungen in Neubaugebieten muissen seit Januar 2024 zu mindestens
65 Prozent mit erneuerbaren Energien betrieben werden.

Basierend auf dem zukinftigen Warmebedarf und den verfigbaren Potenzialen wurden mit der Kommu -
nalen Warmeplanung der Stadt Jena Zielszenarien fiir Warmeversorgungsgebiete entwickelt. Das
Hauptziel der KWP als strategisches Planungsinstrument ist die Ausweisung von Warmenetzgebieten
und Gebieten fiir dezentrale Warmeversorgung. Das Kartenwerk der Kommunalen Warmeplanung zeigt,
wo der Fernwarmeausbau bzw. der Neubau von Warmenetzen geprift wird und wo auch zukinftig indivi-
duelle Heizungen bendtigt werden.

Aus den Zielszenarien werden konkrete Mallinahmen abgeleitet, die entweder von der Stadt selbst oder
in Zusammenarbeit mit anderen Partnern umgesetzt werden sollen.

FNP Jena | Entwurf Stand 30.04.2025 | Seite 168



D.3.3. Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen einschl. erneuerbare Energien / Sonderbaufléche Solarenergie

D.3.3.4. Planungen

Die Grundlage zukunftiger Planungen der Energieversorgungsinfrastruktur stellen die Klimaneutralitéats-
ziele der Europaischen Union, der Bundesrepublik Deutschland (Ziel 2045), des Landes Thiringen (Ziel
2040) sowie der Stadt Jena (Ziel 2035) dar. Vor diesem Hintergrund sollen raumrelevante Um- und Aus-
bauten der Energieversorgungsinfrastrukturen in den Bereichen Fernwdrme, Gas und Strom geplant und
umgesetzt werden.

Die Ver- und Entsorgung der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Bestandsgebiete sowie geplanten
Bauflachen ist quantitativ grundsatzlich méglich, im Einzelfall sind Netzausbauten erforderlich. Bei zu ent-
wickelnden Flachen ist der ErschlieBungsbedarf im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu klaren
und ggf. Gber den Abschluss von ErschlieBungsvertragen zu realisieren. Detaillierte Aussagen dazu erfol-
gen im Rahmen der entsprechenden Bebauungsplane.

Gasversorgung

Die Zukunft der Erdgasversorgung geht mit der Verfiigbarkeit regenerativer Gase einher. Die aktuellen
Regelungen des Gebaudeenergiegesetz (§71 GEG 2024) sehen eine schrittweise Umstellung der Hei-
zungsanlagen auf erneuerbare Energien vor. In den nachsten Jahren wird entsprechend Thiringer Klima-
gesetz die teilweise Umstellung von Erdgas auf griinen Wasserstoff als H2-ready angestrebt. Wasserstoff
kann das Erdgas in Jena voraussichtlich jedoch nur partiell ersetzen, auch wenn die Gasnetze als zu 100
% wasserstofftauglich gelten. Derzeit sind gemaf der Angaben der Stadtwerke-Energie Jena-PdRneck in
ca. 15.000 Haushalten fossile Heizungen in Betrieb.

Derzeit werden die Szenarien fiir die Gasinfrastruktur der Stadtwerke Jena Netze erarbeitet., so z.B.
verbindliche Angaben zur zukiinftigen Netzstruktur und deren Betreibung. Diese werden bei entsprechen-
der Relevanz in den FNP einfliel3en.

Fernwédrmeversorgung

Folgende geplante Standorte sollen gemaR der Angaben der Stadtwerke Jena fur kinftig vorgesehene
Entwicklungen im Fldchennutzungsplan mittels Planzeichen ,Fernwdarme-Heizwerk" gesichert werden:

Tabelle D.3. / 12: Vorbehaltsflachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen

Nr.* PR Bezeichnung Darstellung Zweckbestimmung
1 W/Z  Hardenbergweg Planzeichen Fernwarme-Heizwerk, Elektrokessel
2 Lo | Th.-Renner-Stralle in Lobeda-West Planzeichen Fernwarme-Heizwerk, Elektrokessel

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften
* Nummerierung = Zuordnung der Fldchen in den Textkarten

Begriindung der Planungen:

Nr. 1 und 2: Die Planungen unterstitzen die Umsetzung der angestrebten Klimaneutralitat in der Fern-
warme gemaf der Kommunalen Warmeplanung als eine MaRnahme des Klima-Aktionsplans Jena.

Hinsichtlich der Fernwarmeversorgung sind durch die Stadtwerke Energie Jena-P6Rneck GmbH im Rah-
men der Umstellung auf erneuerbare Energien und die Klimaneutralitatsziele der energieeffiziente Umbau
und der schrittweis Ausbau des Jenaer Fernwarmenetzes geplant. Um die Warmewende in Jena zu
schaffen, soll sich die Warmeerzeugung kiinftig aus einer Vielzahl an Technologien und erneuerbaren
Quellen speisen.

Mit der Warmenetzstrategie 2040 der Stadtwerke-Energie Jena-P6Rneck gibt es einen gemeinsam mit
der TEAG entwickelten Plan, wie die Fernwarmeerzeugung im Kraftwerk Jena-Winzerla bis 2040 aus er-
neuerbaren Energien erfolgen kann.
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Mit der ,Kommunalen Warmeplanung der Stadt Jena“ (2025) besteht als strategisches Planungsin-
strument eine weitere Grundlage fir die kiinftige Gestaltung der Warmeversorgung. Das Kartenwerk der
Kommunalen Warmeplanung zeigt, in welchen Gebieten Jenas welche Art der Warmeversorgung zukiinf-
tig empfohlen wird:

Es erfolgt eine Aufteilung des Stadtgebiets in Teilgebiete

* mit bestehender Fernwarmeversorgung,

* mit geplantem Ausbau des Fernwarmenetzes,

* mit geplantem Neubau von Warmenetzen sowie

* mit dezentraler Warmeversorgung, z. B. tber Warmepumpen,

» Prifgebiete, fir welche die kinftige Warmeversorgungsart noch nicht abschlielend benannt werden
konnte, weil beispielsweise Wasserstoff eine Option darstellen kénnte.

Mit der Kommunalen Warmeplanung soll Planungs- und Investitionssicherheit fur Burger, Unternehmen
und die Stadt selbst geschaffen werden. Dabei soll die Warmeplanung 6kologisch, 6konomisch und sozial
vertraglich sein. Da die Warmeplanung eine strategische Orientierung auf gesamtstadtischer Ebene
bietet, ist eine detaillierte Einteilung bis auf einzelne Grundstuicke oft nicht mdglich. Die Warmeplanung ist
als informelle Planung rechtlich unverbindlich und bietet noch keine Ausbaugarantie oder Termingaran-
tie fir Warmenetze.

Somit erfolgt keine Ubernahme der o.g. Gebiete in den Flachennutzungsplan. Der FNP ist fir eine
Darstellung erforderlicher Flachen (z.B. Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen) auf verdichtete und
konkrete Vorarbeiten detaillierterer Fachplanungen angewiesen, er Ubernimmt sie bei gegebener
Relevanz und Flachengrofie nachrichtlich oder wagt sie mit der Darstellung im FNP ab.

Aus der Kommunalen Warmeplanung (2025) sind noch keine Darstellungen gemaf §5 BauGB fir den
FNP (z.B. konkrete Standorte fiir Ver- und Entsorgungsanlagen) ableitbar. Jedoch kénnen bei gegebener
Konkretheit und Flachenrelevanz kiinftige Ergebnisse aus der Umsetzung der Fachplanung nachrichtlich
in den FNP Ubernommen werden. Fir die Warmeplanung der Stadt Jena ist eine Weiterentwicklung und
Fortschreibung vorgesehen — Bestandteil des MalRnahmenkataloges sind ein regelmafiges Monitoring
und Zwischenevaluierung mindestens nach Vorgaben des Warmeplanungsgesetzes (WPG) und der
Vorgaben auf Landesebene.

Ausblick: Im Ergebnis der Kommunalen Warmeplanung kann kinftig die Fernwarmesatzung stellen-
weise angepasst und die bestehenden Fernwarmevorranggebiete (siehe Textkarte Abb. D.3./ 7) entspre-
chend erganzt werden.

Die Nutzung von Flussthermie soll u.a. gemaR der Warmenetzstrategie 2040 der Stadtwerke Jena Be-
standteil der griinen Fernwarme werden. Gemaf der Ergebnisse der Kommunalen Warmeplanung birgt
(unabhangig von der Nutzung der Umgebungswarme mittels Luft-Warmepumpen) die thermische Nut-
zung der Saale das groRte vorhandene Potenzial fur eine zentrale Warmeversorgung und kann mittels
leistungsfahiger GroRwarmepumpen zur Deckung des Warmebedarfes beitragen. Entsprechende Stand-
ortkonzepte befinden sich derzeit in Abstimmung.

Unter Nutzung der Abwasserthermie Uber ein neues Nahwarmenetz soll voraussichtlich ab 2030 ein
Teil des Stadtgebietes in Jena-Nord mit CO2-neutraler Warme versorgt werden, indem durch Abwasser-
GroBwarmepumpen auf der zentralen Klaranlage die Abwasser-Abwarme zurtickgewonnen wird (Projekt
ANIKA der Stadtwerke).

Versorgung mit elektrischer Energie

Mit Inkrafttreten zum 01.01.2024 schafft der §14a Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) die Voraussetzun-
gen, um die fir die Energiewende notwendige Systemstabilitdt im Stromnetz zu erreichen. Aufgrund des
schrittweisen Umbaus der Energieversorgung hin zu erneuerbaren stromproduzierenden Energien ist
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davon auszugehen, dass sich der Leistungsbedarf erhéhen wird. ,Verbrauchten alle privaten und gewerb-
lichen Abnahmestellen in Jena zusammen in 2024 etwa 600 Gigawattstunden Strom pro Jahr, wird diese
bendtigte Strommenge deutlich ansteigen — die Stadtwerke Jena Netze erwarten eigenen Angaben zufol-
ge einen Anstieg auf Uber 1000 Gigawattstunden pro Jahr in den kommenden zehn bis 15 Jahren.”
(https://www.otz.de/lokales/jena/article4079687 10/stromnetz-stadtwerke-jena-muessen-millionen -euro-in-
vestieren.html) Damit das Stromnetz all diesen Aufgaben gerecht werden kann, planen die Stadtwerke
Jena-Netze gezielte Investitionen zum Stromnetzausbau. Hinzu kommen unterschiedliche raumwirksame
Malnahmen, wie z.B. die Erneuerung oder Ergédnzung von Trafostationen und Schaltanlagen. Im Nieder-
spannungsnetz kommt der Bau von Warmepumpen sowie Ladeinfrastruktur hinzu. Zusatzlich ist mit dem
Bau schaltbarer Lasten, wie Speicher- und GroRRspeicheranlagen zu rechnen.

Der aktuell vorliegende Planungsstand begriindet keine Darstellung im FNP. Ebenfalls fihren kleinflachi-
ge Einzelvorhaben aufgrund des Abstrahierungsgrades des Fldchennutzungsplanes nicht zu Darstellun-
gen in dessen Planteil.

Abfallentsorgung

Der bestehende Wertstoffhof in der Emil-Wdlk-Strae in Lobeda-West wird auf Grund der eingeschrank-
ten FlachengroRe langfristig aufgegeben und an einen geeigneten Ersatzstandort verlagert. Ein neuer 24-
Stunden-Wertstoffhof des Kommunalservice KSJ soll auf ZdllInitzer Flur norddstlich des Haltepunkts Neue
Schenke der Mitte-Deutschland-Bahnlinie entstehen.

D.3.3.5. Ricknahme von Flachenausweisungen des FNP 2006
Die Darstellung folgender im FNP 2006 dargestellter Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen entfallt:

Tabelle D.3. / 13: Riicknahme von Flachenausweisungen des FNP 2006

Nr. PR vormalige Bezeichnung Darstellung in der Fortschreibung des FNP

1 N Deutsche Telekom, Camburger Str. 67 | Gemischte Bauflache (gem. B-Lb 03.1 ,Camburger Str. Teil 1%)
2 Ort | Trinkwasserhochbehalter Minchenroda | Flache fir die Landwirtschaft
PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften, Stadt Jena

Begriindung der Riicknahme von Flachenausweisungen:

Nr. 1: Die Flache Telekom Camburger StraBe ist gemafl Bebauungsplan B-Lb 03.1 ,Camburger Str. Teil
1 als gemischte Bauflache ausgewiesen. Die Ausweisung einer Flache fir Ver- und Entsorgungsanlagen
entfallt wegen Funktionsaufgabe.

Nr. 2: Der Trinkwasserhochbehilter Miinchenroda entfallt wegen Funktionsaufgabe.

D.3.3.6. Ubersicht Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen einschl. Sonderbauflache Solar-
energie

Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen Sonderbauflache Solarenergie in ha (ca.)
in ha (ca.)
Bestandsflachen 27,9 5,7
Summe 27,9 5,7

Fazit: Die iibergeordneten Ver- und Entsorgungsanlagen der Strom-, Fernwarme-, Erdgas-, Was-
ser- und Abwasseranlagen werden (iber die Darstellungen im Flachennutzungsplan langfristig ge-
sichert. Die Darstellung der Sonderbaufldche Solarenergie entspricht der besonderen Verantwor-
tung Jenas fiir den Klimaschutz im Rahmen einer nachhaltigen und klimawandelgerechten Stadt-
entwicklung.
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Abb. D.3./ 7: Textkarte Flachen fiir Ver- und Entsorgung 1 (eigene Darstellung FD Stadtentwicklung)
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D.4. Themenfeld Bildung, Soziales und Gesundheit

Im Themenfeld Bildung, Soziales und Gesundheit erfolgt die Begriindung der Darstellungen im
Planteil fiir folgende Flachennutzungen und Ausstattungen des Gemeindegebietes:

Flachen fir Gemeinbedarf

Schulen

Kindertagesstatten

sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Einrichtungen fir Senioren / stationare Pflegeeinrichtungen
Einrichtungen fir Feuerwehr, Rettungswesen und Katastrophenschutz

offentliche Verwaltungsstandorte

sogeooen)

medizinische Einrichtungen des Universitatsklinikums Jena (UKJ)

.Daseinsvorsorge bezeichnet Leistungen, an deren Angebot im Sinne einer flachendeckenden Versor-
gung mit bestimmten, als lebensnotwendig eingestuften Giitern und Dienstleistungen ein besonderes 6f-
fentliches Interesse besteht.” (Thiringer Ministerium fir Bau, Landesentwicklung und Verkehr (TMBLV)
2024, S. 20). Dazu zahlen nach LEP 2025 1A die Grundversorgung mit Schulbildung, Kinderbetreuung,
sozialen Dienstleistungen, Gesundheits- und Pflegestandorte, aber auch mit Kultur- und Sportangeboten
(siehe auch Kap. "= D.5 Themenfeld ,Kultur, Tourismus und Sport*).

Ein Groliteil der Aufgaben der Daseinsvorsorge obliegt als Grundaufgabe der kommunalen Selbstverwal-
tung gemal §2 Abs. 2 Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - Thuir-
KO) den Kommunen. In der Stadt Jena bundeln sich sowohl zentrale Bildungs- und Wissensfunktio-
nen als auch zentrale Gesundheitsfunktionen. Aufgrund der zentral6rtlichen Funktion Jenas als Ober-
zentrum und wegen der zu erwartenden Bevdlkerungsentwicklung kommt der Versorgung mit Gemeinbe -
darfseinrichtungen ein besonderer Stellenwert zu.

Die flachendeckende Gewahrleistung von hohen Standards der Infrastrukturausstattung mit Einrichtun-
gen fiir gesamtstadtischen oder lokalen Bedarf sichert die Attraktivitit der Stadt. Ubergeordnetes Ziel ist
die Weiterentwicklung und der Ausbau oberzentraler Funktionen als ,weiche“ Standortfaktoren unter Be-
ricksichtigung der Auswirkungen aus der sich verandernden Altersstruktur und dem demografischen
Wandel. In diesem Sinne sichert und férdert die Stadt Jena fir alle Bewohner ein bedarfsgerechtes 6f-
fentliches Angebot an Gemeinbedarfseinrichtungen.

In der Stadt Jena besteht ein groRes Spektrum an Gemeinbedarfseinrichtungen mit Zweckbestimmungen
zur Daseinsvorsorge und niveauvollen Ausstattung des Gemeindegebietes mit der erforderlichen sozia-
len Infrastruktur. Die Differenziertheit in Anzahl und GréRRe orientiert sich an der Bevolkerungsdichte,
Bevolkerungsstruktur und dem zu versorgenden Raum und fiihrt zur Verbreitung der Flachen und Einrich-
tungen im gesamten Stadtgebiet mit Zunahme der Ausstattung in dichter bebauten Gebieten. Anzahl und
Lage der Einrichtungen fir die wohnortnahe Versorgung unterliegen dabei auf Grund demografischer und
sozialer Tendenzen einer laufenden Weiterentwicklung.

Erganzend zu den Bauflachen werden daher im Flachennutzungsplan 6ffentliche und private Anlagen und
Einrichtungen des Gemeinbedarfs dargestellt, die durch ihre 6ffentliche Aufgabe und Zuganglichkeit fir
die Allgemeinheit entscheidend zur Qualitat der Arbeits- und Wohnumwelt beitragen. Dem Flachennut-
zungsplan kommt bei der Darstellung der Ausstattung des Gemeindegebiets mit Gemeinbedarfseinrich-
tungen hauptséachlich eine Standortsicherungs- bzw. Standortvorsorgefunktion unter Prifung der Standor-
te auf Aktualitdt und der Neuausweisung von ggf. erforderlichen Reservestandorten zu. Dabei werden die
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Aussagen stadtischer Fachplanungen (beispielsweise zur Schul- oder Kindertagesstattennetzplanung)
in den Flachennutzungsplan tibernommen.

Ziele und Leitsétze fiir das Themenfeld Bildung, Soziales und Gesundheit

Den Einrichtungen fir Bildung, Soziales und Gesundheit als Teil der Daseinsvorsorge kommt in der Stadt-
entwicklung ein besonderer Stellenwert zu. Die Ziele und Leitsatze sektoraler gemeindlicher Planungen
einschlieBlich der bisher im FNP 2006 verankerten Ziele und Leitsatze wurden im Rahmen der Erarbei-
tung des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts Stadt Jena.2030+ miteinander abgeglichen, bewer-
tet und konkretisiert. Aus dem vorliegenden ISEK 2030+ leiten sich folgende Zielstellungen flr das The-
menfeld Bildung, Soziales und Gesundheit ab:

= Bedarfsgerechte Sicherung und Vorsorge fiir Standorte und Flachen fir den Gemeinbedarf
= Priifung von Anderungen beziiglich der Standorte
(vgl. Stadt Jena 2017a, S. 152)

Die Sozialplanung leistet einen Beitrag zur langfristigen Entwicklung bedarfsgerechter, wohnortnaher und
wirtschaftlich tragfahiger sozialer Infrastrukturen. Folgende Grundsatze der Landesplanung sind gemaf
LEP 2025-1A als tibergeordnete Planungsvorgaben zu berlicksichtigen:

»2.2.6 G In den Oberzentren sollen die hochwertigen Funktionen der Daseinsvorsorge mit landes-
weiter Bedeutung konzentriert und zukunftsfahig weiterentwickelt werden. Dazu zahlt insbesondere [...]

— zentrale Bildungs- und Wissensfunktion,

— zentrale Gesundheits-, Kultur-, Freizeitfunktion.“ (Thiringer Ministerium fir Bau, Landesentwicklung
und Verkehr (TMBLV) 2024, S. 27)

Im Regionalplan Ostthiringen 2024-GV sind zur sozialen Infrastruktur verschiedene Vorgaben formuliert,
die in die Zielstellungen des Flachennutzungsplans eingeflossen sind. Die Stadt Jena als Oberzentrum
betreffen hierbei zum Beispiel:

G 3-49 bis 54 (Gesundheitseinrichtungen): Sicherstellung der Versorgung mit Gberregional ausgerichte-
ten Krankenhdusern, der stationaren und teilstationaren psychiatrischen Versorgung, der medizinischen
Grundversorgung mit Arzt- und Zahnarztpraxen sowie ambulanten medizinischen Diagnose- und Thera-
pieeinrichtungen sowie Apotheken, der facharztlichen Versorgung,

G 3-55 bis 61 (Sozialeinrichtungen): Vorhaltung von Kindertageseinrichtungen (einschlieRlich integrati-
ven), Kinder- und Jugendfreizeitzentren sowie Jugendbegegnungsstatten mit Ubernachtungskapazitaten,
Einrichtungen der Kinder- und Jugendhilfe, Einrichtungen zur Unterbringung, Versorgung und Betreuung
von Flichtlingen, Einrichtungen der Altenhilfe und fir Menschen mit Behinderungen, Beratungs- und Be-
treuungseinrichtungen,

G 3-66 bis 70 (Bildungseinrichtungen): notwendige Zusammenlegung oder Neuerrichtung von Schulen
aller Schulformen, Erhalt des Sportgymnasiums in Jena, Sicherung des Netzes der Schullandheime, Aus-
bau von Volkshochschulen sowie anderen Einrichtungen der Erwachsenenbildung.

Um das Handeln der beteiligten Akteure an gemeinsam definierten Zielen auszurichten und gemeinsame
Strategien zur Problem- und Konfliktiésung anzubieten, hat die Stadt Jena die Leitbilder ,Bildung ge-
meinsam verantworten — Leitbild fur Jena“ (Stadt Jena 2017e) und ,Jena - familienfreundliche Stadt"
(Stadt Jena 2012c) erarbeitet. Familienfreundlichkeit gehort zur zentralen Lebensqualitat einer Kommune.
Sie ist ein Ausweis eines angenehmen Lebensumfeldes fur alle Blrger der Stadt sowie ein wichtiger
Standortfaktor, der den Wettbewerb der Kommunen um Fachkrafte mit entscheidet.
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D.4.1. Flachen fiir Gemeinbedarf

Gemeinbedarfsflichen sind Flachen, die einer dauerhaften 6ffentlichen Zweckbindung unterworfen
sind. Zu den der Allgemeinheit dienenden baulichen Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs zah-
len insbesondere Schulen, Kinderbetreuungseinrichtungen, offentliche Verwaltung, Brand- und Katastro-
phenschutz / Polizei sowie konfessionellen, sozialen und gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen.

Mit der Darstellung von Flachen fiir den Gemeinbedarf nach §5 Abs. 2 BauGB wird im Flachennutzungs-
plan die Grundausstattung der sozialen Infrastruktur in den Grundziigen dargestellt. Dies umfasst die
Grundausstattung mit gesamtstadtisch und uberértlich bedeutsamen Einrichtungen und Anlagen zur Ver-
sorgung mit Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs. Dem Flachennutzungsplan kommt
dabei hauptsachlich eine Standortvorsorge- und Standortsicherungsfunktion zu.

Methodischer Hinweis: Die Untergrenze fiir Fldchendarstellungen im Flachennutzungsplan liegt - entspre-
chend seiner Aufgabe als die Grundziige darstellender Gesamtplan - bei 0,4 ha (siehe auch Kap. " A.4
Methodik der Darstellung). Daraus ergibt sich, dass Fldchen fiir die Ausstattung des Gemeindegebiets
mit Gemeinbedarfseinrichtungen erst bei einer entsprechenden Standortgréf3e dargestellt und (ber ein
Planzeichen einer Zweckbestimmung zugeordnet werden. Fldchenmélig kleinere Standorte unter 0,4 ha
mit einer gesamtstédtischen Bedeutung, die in anderen Flédchenarten eingelagert sind, werden nur durch
die entsprechenden Planzeichen gekennzeichnet, wéhrend Einrichtungen, die lediglich Rdumlichkeiten
innerhalb von anders genutzten Gebduden beanspruchen oder mit anderen Nutzungen unterlagert sind,
nicht dargestellt werden. Somit bilden die tatséchlich dargestellten Gemeinbedarfsflachen die Gesamt-
ausstattung des Gemeindegebiets mit Einrichtungen nicht in vollem Umfang ab. Da Gemeinbedarfsfla-
chen auBerdem teilweise mit mehreren Zweckbestimmungen belegt sind, werden sie hier als libergreifen-
de Flachenkategorie begriindet (ergénzend zur Begriindung der jeweiligen Ausstattung des Gemeindege-
biets mit Gemeinbedarfseinrichtungen in den Kapiteln D.4.2. bis D.4.6. und Kapiteln D.5.1. bis D.5.2).

Eine Flache fir den Gemeinbedarf ist kein Baugebiet im Sinne der Baunutzungsverordnung und von
ihren Zielsetzungen her nicht mit einem Baugebiet vergleichbar. Die Ermachtigung zur standortgenauen
Festsetzung von Gemeinbedarfsflachen tragt dem besonderen Nutzungsinteresse der Allgemeinheit und
dem hohem Gemeinwohlbezug dieser Anlagen Rechnung. Die 6ffentlichen und privaten Einrichtungen
des Gemeinbedarfs tragen durch ihre 6ffentliche Aufgabe und Zuganglichkeit fur die Allgemeinheit ent-
scheidend zur Qualitat der Arbeits- und Wohnumwelt bei und damit zur Lebensqualitat in der Kommune.

Mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes werden entsprechend der tatsachlichen Verhaltnisse
des Bestands innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage bzw. entsprechend vorliegender Fach-
planungen Gemeinbedarfsflachen gesichert und Uber ein Planzeichen einer der folgenden Zweckbe-
stimmungen zugeordnet:

+ Schulen (siehe Kap. " D.4.2)

+ Kindertagesstatten (siehe Kap. " D.4.3)

» Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen (siehe Kap. ™% D.4.4)

+ Kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (siehe Kap. " D.4.4)

+ Einrichtungen fiir Senioren / Pflegeheime (siehe Kap. "= D.4.4)

* Einrichtungen fir Feuerwehr, Rettungswesen und Katastrophenschutz (siehe Kap. = D.4.5)
- Offentliche Verwaltungsstandorte (siehe Kap. "= D.4.5)

» medizinische Einrichtungen des Universitatsklinikums Jena (UKJ) (siehe Kap. "= D.4.6)

* Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (siehe Kap. ™% D.5.1)

+ Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (siehe Kap. " D.5.2)

Erlauterungen zu den Flachen bzw. Ausstattungen erfolgen in den nachfolgenden Kapiteln der Themen-
felder D.4. Bildung, Soziales und Gesundheit und D.5. Kultur, Tourismus und Sport.
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D.4.1.1. Ausgangslage

Bestehende Flachen fir den Gemeinbedarf verteilen sich entsprechend ihrer engen, funktionellen Ver-
flechtung mit den Siedlungsflachen kleinteilig Gber das gesamte Stadtgebiet und sind in der Regel be-
baut. Einige Flachen fir den Gemeinbedarf befinden sich innerhalb von Geltungsbereichen einer verbind-
lichen Bauleitplanung. Beispielsweise sind der bestehende Schulstandort des ,Christlichen Gymnasiums*
innerhalb des wirksamen Bebauungsplans B-Lb 03.1 ,Camburger Stral’e Teil 1“ und der bestehende
Standort der Gemeinschaftsschule ,Wenigenjena / Jenzigweg® innerhalb des wirksamen Bebauungsplans
B-Wj 13 ,Schulstandort Jenzigweg“ enthalten (Aufzéhlung nicht abschlieRend, siehe auch Kap. =
D.4.2.1). Im Bebauungsplan B-Wj 13 ,Schulstandort Jenzigweg“ steht aulRerdem eine unbebaute Potenzi-
alflache fiir den Neubau einer Kindertagesstatte zur Verfligung (siehe auch Kap. " D.4.3.4 Ausstattung
mit Kindertagesstatten - Planungen).

Zusammenfassend werden mit den Darstellungen des Flachennutzungsplans somit insgesamt ca.
102,4 ha bestehende bzw. innerhalb von Geltungsbereichen einer verbindlichen Bauleitplanung
befindliche Gemeinbedarfsflachen gesichert.

D.4.1.2. Planungsgrundlagen

Die Planungsgrundlagen sind in den Kapiteln fiir die jeweiligen Zweckbestimmungen erlautert.

D.4.1.3. Entwicklungsziele, Bedarfsermittiung, Prognosen

Fir die kommenden Jahre zeichnet sich durch die zu erwartenden demografischen Veranderungen eine
Anderung der Nachfrage nach sozialen Diensten ab. Wahrend der Anteil der Kinder an der Gesamtbevél-
kerung stagniert, steigt der Anteil der Senioren standig an. An diese Entwicklung passen die kommunalen
Planungstrager die Bedarfsplanungen fir Gemeinbedarfseinrichtungen an. Die Entwicklungsziele, Be-
darfsermittlungen und Prognosen sind in den Kapiteln fir die jeweiligen Zweckbestimmungen der Ge-
meinbedarfseinrichtungen erlautert (siehe Kapitel ™ D.4.2 bis D.4.6 und Kapitel " D.5.1 bis D.5.2).

D.4.1.4. Planungen

Um zukiinftige Bedarfe der Stadt Jena zur Versorgung der Bevolkerung mit Gemeinbedarfseinrichtungen
decken zu kdénnen, werden in der Fortschreibung des Flachennutzungsplans folgende Vorbehaltsfla-
chen fiir den Gemeinbedarf mit ihrer jeweiligen Zweckbestimmung dargestellt:

Tabelle D.4. / 1 Vorbehaltsflachen fiir Gemeinbedarf

Nr. * PR Bezeichnung Flache | Zweckbestimmung (Kapitelverweis)
in ha (ca.)
N  |Schulneubau Straenbahnwendeschleife Zwatzen 0,9 Schulen (Kap. D.4.2. Tab. D.4./ 4)
2 Lo Bundelung FFW Lobeda-Altstadt + FFW Woéllnitz, 0,3 Feuerwehr, Rettungswesen, Katastro-
Erich-Halbauer-Weg 6 phenschutz (Kap. D.4.5. Tab. D.4./ 13)
Summe 1,2

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften
Basis der Flachenermittlung Mal3stab 1:10.000, * Nummerierung = Zuordnung der Fldchen in der Textkarte

Die Begriindung der Planungen erfolgt in den jeweiligen Kapiteln.

D.4.1.5. Rucknahme von Flachenausweisungen des FNP2006
Die Darstellung folgender im FNP 2006 dargestellter Gemeinbedarfsflachen entfallt:
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Tabelle D.4. / 2: Riicknahme von Flachenausweisungen des FNP 2006

Nr. PR vormalige Bezeichnung Darstellung in der Fortschreibung des FNP
1 W/Z | August-Bebel-Stralle 4 (ehemalige Verwaltung) SO F+L
2 W/Z | SaalbahnhofstraRe 15a (ehemalige Feuerwache) | Gemischte Bauflache

3 O | Nordlich der Karl-Liebknecht-StralRe Wohnbauflache (gem. VBB-Wj 18 ,Nérdlich der
Karl-Liebknecht-Strafle)

4 Wi | SBBSZ Jena-Gdschwitz Schulteil Jena-Burgau gewerbliche Bauflache (nach Standortaufgabe
am Damaschkeweg (Berufsschule) SBBSZ)

5 Wi | Lager Burgau / Feuerwehr, Katastrophenschutz Wohnbauflache (gem. B-Bu 06 ,Altes Gut Burgau*)
PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften

Begriindung der Riicknahme von Flachenausweisungen:

Nr. 1: Die im FNP2006 mit der Zweckbestimmung ,6ffentliche Verwaltung“ dargestellte Flache August-
Bebel-StraBe 4 wird entsprechend der heutigen Nutzung durch die FSU in der Fortschreibung des Fla-
chennutzungsplans als Sonderbauflache Forschung und Lehre eingestuft (siehe auch Kap. "% D.2.2.1
Tab. D.2. / 6 Bestehende Sonderbauflachen fiur Forschung und Lehre, Nr. 4).

Nr. 2: Nach Entfall der Nutzung als Feuerwache in der SaalbahnhofstraBe 15a wird die Flache geman
dem tatsachlichen Bestand und der méglichen Entwicklungspotenziale als gemischte Bauflache darge-
stellt.

Nr. 3: Die im FNP 2006 dargestellte Gemeinbedarfsfliche nérdlich der Karl-Liebknecht-StraBe wurde
mit der Umsetzung des Bebauungsplans B-Wj 13 ,Schulstandort Jenzigweg“ und der Errichtung der Ge-
meinschaftsschule an den Standort Jenzigweg verlagert, so dass die Flache zukiinftig als Wohnbauflache
dargestellt werden kann (siehe auch Kap. "% D.1.1.1 Tab. D.1. / 5: Planungsrechtlich gesicherte Wohn-
bauflachen, Nr. A 30).

Nr. 4: SBBSZ Jena-Goschwitz Schulteil Jena-Burgau am Damaschkeweg (siehe Kap. ™% D.2.1.1
Tab. D.2./1: bestehende gewerbliche Bauflachen, Nr. 11)

Nr. 5: Das Lager Burgau / Feuerwehr, Katastrophenschutz wurde an den Standort Géschwitz, Park-
strale 10 verlagert und als Lager Katastrophenschutz mit der Feuerwache Sid (Berufsfeuerwehr) und
der FFW Winzerla und Gdschwitz zusammengefasst. Die Flache wird in der Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplans neu als Wohnbauflache dargestellt (siehe auch Kap. ™% D.1.1.1 Tab. D.1. / 5: Planungs-
rechtlich gesicherte Wohnbauflachen, Nr. A 29 ,Altes Gut Burgau®).

Darlber hinaus erfolgten Anpassungen gemaf der jeweiligen Bestandssituationen und bau- und pla-
nungsrechtlichen Bewertung, die wegen ihrer Kleinteiligkeit nicht separat aufgefiihrt werden.

D.4.1.6. Ubersicht der Flachen fiir Gemeinbedarf

Gemeinbedarfsflachen in ha (ca.)
Bestandsflachen incl. bestehende Standorte innerhalb von Geltungsbereichen 102,4
einer verbindlichen Bauleitplanung
Vorbehaltsflachen 1,2
Summe 103,6

Fazit: Die insgesamt ca. 103,6 ha im Fldchennutzungsplan dargestellten bestehenden und geplan-
ten Gemeinbedarfsflachen sind entsprechend der Darstellungsschwelle von 0,4 ha nur die fla-
chenmaBig groBen Standorte und werden durch eine Vielzahl an kleineren Gemeinbedarfseinrich-
tungen erganzt, die iiber die jeweiligen Planzeichen im Fldchennutzungsplan dargestellt werden.

FNP Jena | Entwurf Stand 30.04.2025 | Seite 178



D.4.1. Flachen fiir Gemeinbedarf

Krippendorf

Vierzehn-
heiligen

5
¥

i Zwatzen / I
Liitzeroda _ S \ d V4

Kunitz

Laasan

Jena-

enigenjena prie@nitz

' Ziegenhain

Lichtenhain

Ammérbach

Drackendorf

Himnitz

Die Nummerierung entspricht der Auflistung in den

Flachen fiir Gemeinbedarf vorgenannten Tabellen.

|:| Gemeinbedarfsflache, Bestand und planungsrechtlich gesichert

D [Ij Gemeinbedarfsflache, Planung FNP Jena
Entwurf 2025

weitere Siedlungsflache

0 05 1 15 2km

Abb. D.4./ 1: Textkarte Gemeinbedarfsflachen (eigene Darstellung FD Stadtentwicklung)
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D.4.2. Ausstattung mit Schulen
D.4.2.1. Ausgangslage

,Mitsamt der wechselseitigen Verknlpfungen zu Wissenschaft und Wirtschaft zahlt Bildung zu den we-
sentlichen Standortfaktoren der Stadt. Die vielfaltigen Betreuungs- und Bildungsangebote sind eine wich-
tige Grundlage fir die Vereinbarkeit von Familie und Beruf. Die vernetzte Bildungslandschaft tragt dazu
bei, dass Bildungsbiografien erfolgreich verlaufen.” (Stadt Jena 2017a, S. 62)

Die Jenaer Bildungslandschatft ist breit gefachert: zahlreiche padagogische Konzepte wie Jenaplan-Mo-
dell, Waldorfschule, Montessori-Padagogik oder Schulen mit fachlichen Schwerpunkten verweisen auf Je-
na als Stadt mit einer reichen padagogischen Tradition. Jena als Oberzentrum deckt dabei neben der
Versorgung der Einwohner auch regionale Funktionen ab.

Der Bereich der Schulen ist generell einem stidndigen Umstrukturierungs- und Kapazitatsanpas-
sungsdruck unterworfen. Mit den Erkenntnissen zu weiter ansteigenden bzw. auf hohem Niveau verblei-
benden Schilerzahlen in der Stadt Jena erfolgten in den letzten Planungszeitrdumen verstarkt Erweite-
rungen der Jenaer Schulen. Dazu zahlten z.B. der rdumliche Ausbau der Grundschulen Nord- und West-
schule sowie die Entwicklung von neuen Gemeinschaftsschulen, zum Beispiel der Gemeinschaftsschule
~Wenigenjena“ am Jenzigweg. In Abhangigkeit der Bedarfe erfolgten auRerdem Umstrukturierungen von
Standorten fir Aus- und Weiterbildung unter Beibehaltung der Schulnutzung (z.B. im FNP 2006 darge-
stellte Grundschule ,Schule an der Saale und Realschule ,Alfred Brehm* ist heute das Staatliche regio-
nale Férderzentrum ,Kastanienschule®) oder die Auflésung von Standorten (z.B. im FNP 2006 dargestell-
ter Schulstandort Angergymnasium ist heute ein Verwaltungsstandort, SBBSZ Jena-Gdschwitz Schulteil
Jena-Burgau ist nach Standortaufgabe heute eine gewerbliche Bauflache).

In nachfolgender Tabelle sind die bestehenden und nach dem derzeitigen Stand des Schulentwick-
lungsplans langfristig beizubehaltenden Schulstandorte aufgefihrt, die Uber die Darstellung des
Planzeichens Schule im Flachennutzungsplan gesichert werden, wobei keine Differenzierung zwischen
unterschiedlichen Schulformen vorgenommen wird. Die Einrichtungen waren zum liberwiegenden Teil be-
reits im FNP 2006 dargestellt (grau hinterlegt) — hinzugekommene Standorte (ohne Umstrukturierungen)
werden weil} hinterlegt und nachfolgend erlautert.

Tabelle D.4./ 3: Bestehende Schulstandorte in Jena

Nr. ‘ PR ‘ Standort ‘ Bezeichnung

GRUNDSCHULEN

1 N Schreckenbachweg 3 ~Schule am Rautal”

2 N Dornburger Straf3e 31 ,Nordschule*

3 W/Z  Ddbereinerstrale 20 »Sudschule*

4 W/Z  August-Bebel-Sralle 23 »Westschule*

5 O  Ziegenhainer Stralle 52 »Talschule®

6 O | DammstraRe 37 ,Heinrich-Heine*

7 Wi  Hugo-Schrade-Straflte 3 LFriedrich-Schiller* (Europaschule)

8 Lo |Karl-Marx-Allee 11 ,Saaletalschule®

GEMEINSCHAFTS- U. GESAMTSCHULEN

9 N Friedrich-Wolf-StralRe 2 ,Montessorischule Jena“

10 | WI/Z Tatzendpromenade 9 ~Jenaplan-Schule*

11 W/Z | August-Bebel-Stralke 1 Integrierte Gesamtschule ,Grete Unrein®
12 1O | Jenzigweg 29 Gemeinschaftsschule ,Wenigenjena / Jenzigweg*
13 |Wi | ORmaritzer StralRe 12 Gemeinschaftsschule ,Galileo®

14 |Wi | Buchenweg 34 Gemeinschaftsschule ,An der Trief3nitz*
15 Lo | Unter der Lobdeburg 4 ,Lobdeburgschule*

FNP Jena
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16 Lo | Karl-Marx-Allee 11 Staatliche Gemeinschaftsschule ,Kaleidoskop*®

17 Lo |Erlanger Allee 151 Staatliche Gemeinschaftsschule ,Kulturanum*® (verbleibt bis zur Stand-
ortsanierung Erlanger Allee 151 am Standort K.-Marx-Allee 7)

18 Lo | Karl-Marx-Allee 7 Staatliche Gemeinschaftsschule "Werkstattschule" (ab 2025)

GYMNASIEN

19 N | Erich-Kuithan-StralRe 7 ,Carl-Zeiss"

20 |O Karl-Liebknecht-Stralle 87 ~Angergymnasium®

21 O | Wallnitzer Strafde 1 »+Adolf Reichwein*

22 Wi | Ammerbacher StralRe 21 LErnst-Abbe*

23 Lo | Karl-Marx-Allee 7 ,Otto Schott"

BERUFSBILDENDE SCHULEN

24 W/Z | Paradiesstralle 5 Karl-Volkmar-Stoy-Schule (Staatliches Berufsschulzentrum Wirtschaft

und Verwaltung, Europaschule)
25 Lo | Rudolf-Breitscheid-Straf3e 56 Staatliche Berufsbildende Schule fiir Gesundheit und Soziales (Medi-
zinische Fachschule)

26  Ort Rudolstadter StralRe 95 Staatliches Berufsbildendes Schulzentrum Jena-Géschwitz (Europa-
schule) einschl. Dreifelder-Sporthalle

FORDERSCHULEN

27 Lo | Rudolf-Breitscheid-Straflte 4 Staatliches Férderzentrum (bis 2020 ,Janis-Schule® und ,Kastanien-
schule®)

FREIE UND LANDESSCHULEN

28 N | Altenburger Straf3e 10 Christliches Gymnasium

29 O | Wodllnitzer Stral’e 40 GutsMuths-Gymnasium

30 'O | Dammstrale 43 Bilinguale Ganztagsschule ,Dualingo®

31 O | Marie-Juchacz-Stral3e 1 Freie Ganztagsschule ,Leonardo®

32 |W/Z  Burgauer Weg 1a Integrierte Ganztagsgrundschule ,STEINMALEINS*

33 | W/Z Burgauer Weg 1a UniverSaale Jena Freie Gesamtschule

34 Lo | Susanne-Bohl-Strafie 2 Integrierte Ganztagsgrundschule ,STEINMALEINS*

35 | Ort | Alte Hauptstralle 15 Freie Waldorfschule Jena

NACHGEORDNETE EINRICHTUNGEN

36 ‘W/Z ‘ Auf dem Forst 99 Schullandheim ,Stern®

OHNE ZUORDNUNG DER SCHULFORM

37 Wi | Hugo-Schrade-Strale 1 Das Schulgebaude wird als Ausweich- und Umzugsschule fiir zu sa-

nierende Schulen als Gemeinbedarfsstandort mit dem Planzeichen
"Schule" gekennzeichnet.

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften

Anderungen zum derzeit wirksamen Flichennutzungsplan:

Nr. 12: Die Flache der Gemeinschaftsschule am Jenzigweg war im FNP 2006 als Sonderbauflache fiir
Freizeit und Sport ausgewiesen. Mit Beschluss vom 10.10.2012 hat der Stadtrat die urspringlichen Pla-
nungsziele korrigiert, da 2011 entsprechend einer Expertise zur Entwicklung der Schilerzahlen ein drin-
gender Bedarf an zusatzlichen Schulen erkennbar war. Fur die Flache wurde daher der Bebauungsplan
B-Plan B-Wj 13 ,Schulstandort Jenzigweg“ aufgestellt mit dem Ziel einer baulichen Nutzung als Schul-
standort. 2016 erfolgte im Parallelverfahren zum Bebauungsplan eine Berichtigung des wirksamen Fla-
chennutzungsplans. Seit dem Schuljahr 2019/2020 ist hier die Gemeinschaftsschule Wenigenjena ansas-
sig.

Nr. 30 bis 33: Die Standorte Bilinguale Ganztagsschule ,,Dualingo®, Freie Ganztagsschule ,,Leonar-
do“, Integrierte Ganztagsgrundschule ,,STEINMALEINS“ und UniverSaale Jena Freie Gesamtschu-

FNP Jena | Entwurf Stand 30.04.2025 | Seite 181



D.4.2. Ausstattung mit Schulen

le werden gemalf’ ihrem tatsachlichen Bestand als Schule und gemaf Schulentwicklungsplan im Flachen-
nutzungsplan erganzt. Der Schulstandort der freien Ganztagsschule "Leonardo" ist Uber den seit 2010
rechtskraftigen Bebauungsplan VBB-Wj 14 "Jugendcentrum Eastside und freie Ganztagsschule Leonar-
do" planungsrechtlich gesichert.

Methodischer Hinweis: Sonstige, das Schulnetz ergdnzende Bildungseinrichtungen, wie z.B. die Volks-
hochschule Jena oder die Musik- und Kunstschule Jena werden im Themenfeld ,Kultur, Tourismus, Sport*
Kapitel D.5.1. ,Ausstattung mit kulturellen Zwecken dienenden Gebéauden und Einrichtungen* begriindet.

D.4.2.2. Planungsgrundlagen

» ,Fortschreibung des Schulnetz- und Schulentwicklungsplanes 2016/17 bis 2020/21%, Stadtratsbe-
schluss-Nr. 17/1567-BV vom 13.12.2017 (Stadt Jena 2017f)

* ,Schulnetz- und Schulentwicklungsplan der Stadt Jena 2021/22 bis 2025/26“, StR-Beschluss 21/0773-
BV vom 24.03.2021 (Stadt Jena 2021b)

D.4.2.3. Entwicklungsziele, Bedarfsermittiung, Prognosen

Fur die weitere Gestaltung der Bildungslandschaft stellt sich die Stadt Jena folgende Ziele:

= ,[...] Erhalt und Weiterentwicklung der sehr guten Bildungslandschaft

= Weitere Kooperation von Schule, auBerschulischen Lernorten und Jugendhilfe [...]

= Vernetzung und Weiterentwicklung der stadtteilorientierten Bildungs- und Betreuungsangebote
= Erhalt und weiterer Ausbau an lebenslangen Lernangeboten [...]*

(Stadt Jena 20174, S. 72)

Folgende Grundsatze der Regionalplanung betreffen konkret die Stadt Jena und sind als Ubergeordnete
Planungsvorgaben zu bertiicksichtigen:

»G 3-66 Das Sportgymnasium in Jena soll erhalten und bedarfsgerecht ausgebaut werden.“ (Regionale
Planungsgemeinschaft Ostthiringen 2024, S. 120)

»G 3-69 Das Netz der berufsbildenden Schulen in der Planungsregion Ostthiringen soll bedarfsgerecht
und entsprechend den zuklnftigen Bedarfen des regionalen Arbeitsmarktes in héherrangigen Zentralen
Orten weiterentwickelt werden. [...] Begriindung G 3-69: [...] kann durch die Etablierung der ,German pro-
fessional School“ mit Standort in Jena ein Beitrag zur Gewinnung und Vorbereitung von Auszubildenden
aus dem Ausland fur den Ostthiringer Ausbildungs- und Arbeitsmarkt geleistet werden.“ (Regionale Pla-
nungsgemeinschaft Ostthiringen 2024, S. 121)

Die Stadt Jena ist als Schultrager der staatlichen Schulen in Anwendung des §41 Abs. 1 Thiringer Schul-
gesetz (ThurSchulG) verpflichtet, fur ihr Gebiet einen langfristig ausgerichteten Schulnetzplan aufzu-
stellen bzw. fortzuschreiben. Es gilt, ein bedarfsgerechtes und zukunftsorientiertes Schulangebot bezilig-
lich quantitativer und qualitativer Aspekte sicher zu stellen. Dazu zahlen Anzahl und Inhalt der Jenaer Be-
schulungsangebote mit der notwendigen technischen Ausstattung. (vgl. Stadt Jena 2015d, S. 3)

Mit dem laufend fortzuschreibenden Schulnetzplan der Stadt Jena werden vielfaltige Einflussfaktoren, wie
z.B. die Tendenzen der Bevolkerungsentwicklung, Schiler- und Klassenzahlen, Einzugsbereiche oder
Eignung und Bauzustand der Gebaude bertcksichtigt. Die ,Fortschreibung des Schulnetz- und Schulent-
wicklungsplanes 2016/17 bis 2020/21" wurde am 13.12.2017 im Stadtrat beschlossen und bildet die kon-
kret angestrebte Schullandschaft ab. Die Fortschreibung des Schulentwicklungsplanes 2020/21 bis
2025/26 (Stadtratsbeschluss vom 24.03.2021) erfolgte auf Grundlage der im Jahr 2019 erarbeitete Bevol-
kerungsprognose der Stadt Jena und bericksichtigt die Vorgaben des neuen Thiringer Schulgesetzes.
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Der Schulentwicklungsplan ,[...] beinhaltet eine Beschreibung des gegenwartigen und zukiinftigen Schul-
bedarfs in der Region (Schiilerzahlentwicklung) und die Ausweisung der bendtigten Schulstandorte mit
den entsprechenden Bildungsangeboten und Schuleinzugsbereichen. Entsprechend der MalRgabe des
Gesetzgebers werden die schulartbezogenen Mindest-SchulgréRen beachtet und dadurch die notwendi-
ge Voraussetzung flr einen geordneten Schulbetrieb im Planungszeitraum geschaffen. [...] Die in der
langfristigen Planung des Schulnetzplanes 2016-2020 der Stadt Jena ausgewiesenen Schulstandorte
und Schulplatze werden entsprechend der jingsten Schilerzahlprognosen von Stadt und Land bis min-
destens zum Jahr 2035 bendétigt und ausgelastet.” (Stadt Jena 2021b, S. 6-7)

D.4.2.4. Planungen

Die konkret angestrebte Schullandschaft ist dem Schulnetz- und Schulentwicklungsplan entnehmbar. Da
mit dem Flachennutzungsplan nur Aussagen zur spezifischen Nutzung der Flachen getroffen werden,
werden hier nicht alle im Schulentwicklungsplan getroffenen Inhalte tdbernommen, sondern nur Darstel-
lungen zur flachenbezogenen Standortsicherung. Uber die im ,Schulnetz- und Schulentwicklungsplan
2016/17 bis 2020/21“ verankerten Standorte hinaus wird zusatzlich folgender Standort perspektivisch ge-
sichert:

Tabelle D.4. / 4: Geplante Standorte fiir Schulen
Nr.* PR | Standort Bezeichnung Flachenbezug siehe:

1 N | Stralenbahnwendeschleife Jena-Zwatzen ' Schulneubau Kap. % D.4.1. Tab. D.4. / 1

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften
* Nummerierung = Zuordnung der Fldchen in der Textkarte

Begrindung der Planungen:

Nr. 1: Gemal dem Planfeststellungsbeschluss des Vorhabens ,Neubau Stralenbahn Jena-Nord mit Um-
bau der Naumburger Strae“ vom 30.08.2017 (Az. TLVwWA Planfeststellungsbehdrde: 540.10-3683-02/16)
ist nach der Fertigstellung des zweigleisigen Ausbaus der StralRenbahnanlage bis zur Carl-Orff-Strale ei-
ne Anbindung der vorhandenen StraBenbahnwendeschleife Jena-Zwéatzen an die Gleisanlage in der
Naumburger Strale nicht mehr erforderlich. Die Stilllegung und der Rickbau der Wendeschleife ist vor-
gesehen. Die Planungen zum Vorhaben wurden in einem Projektstab unter Teilnahme des Jenaer Nah-
verkehrs erarbeitet. Die Flache soll langfristig einer hochbaulichen Nutzung zur Verfligung gestellt werden
und daher gemaf Abstimmung mit Dezernat 4 aufgrund erhdhter Bautatigkeit und Zuwachs an Wohnun-
gen im Norden der Stadt Uber die Darstellung im Flachennutzungsplan als perspektivische Flachenvor-
sorge fur die potenzielle Einordnung einer Schule gesichert werden. Mit der Gré3e von ca. 0,9 ha eignet
sich die Flache gut fir eine kompakte Grundschule mit einer sehr guten Verkehrsanbindung durch den
OPNV bei Ausbau des StraBenbahnnetzes nach Norden.
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D.4.3. Ausstattung mit Kindertagesstatten
D.4.3.1. Ausgangslage

Die in Jena derzeit bestehenden, auf die Planungsraume verteilten Kindertagesstatten (Kita) sichern ein
qualitativ und quantitativ bedarfsgerechtes Betreuungsangebot und tragen damit zu einer hohen Attrakti-
vitat der Arbeits- und Wohnumwelt der Stadt bei. Die Vielfalt der Trager sichert unterschiedliche padago-
gische Ansatze, vom Waldkindergarten Uber Waldorf- und Jenaplan-Padagogik bis hin zu Tagesstatten
mit einer sprachlichen Ausrichtung. Die Stadt Jena betreibt elf Kindertagesstatten als kommunale Einrich-
tungen. Erganzend stehen Tagespflegestellen zur Verfligung.

Fir Kinder mit Benachteiligung stehen in elf integrativen Kindertagesstatten Platze zur Verfligung. Kinder
mit besonderem Férderbedarf und der Anerkennung der Behinderung wurden dariber hinaus in integrati-
ven Gruppen der Regeleinrichtungen betreut und gefordert.

Im Flachennutzungsplan werden folgende im Kindertagesstattenbedarfsplan 2024/25 benannte, beste-
hende und langfristig zu erhaltende Kindertagesstatten mit dem Planzeichen Kindertagesstatte dar-
gestellt und somit gesichert (grau hinterlegte Standorte = bereits im FNP 2006 erfasst, hinzugekommen-
de Standorte werden weil} hinterlegt und nachfolgend erlautert):

Tabelle D.4. / 5: Bestehende Standorte fiir Kindertagesstatten

Nr. PR Standort Bezeichnung Nr. |PR Standort Bezeichnung

1 N Schreckenbachweg 1 Lébstedt. Grashupfer 36 | W/Z | LutherstralBe 223 ,Kinderwerkstatt Lu-
therstrafie”

2 N Schutzenhofstr. 7 Montessori-Kita 37 'O M.-Poser-Strae 18 | Frobelhaus

Munketal

3 |N* | Kunitzburgweg 95a | Kunitz 38 'O | Dammstrale 36 Pinocchio, perspekti-
visch fortfallend (ab
2028)

4 N M.-Grafe-Gasse 7 Kinderbude 39 'O | Kernbergstrale 3 Kernbergzwerge

5 N Schiitzenhofstr. 42 Kinderland 40 ' O* | Ander Ziegelei 5 Waldkita Wogau

6 N Dornburger Str. 26 Kinderschirm 41 'O | Seidelstalte 3 Seidelhaus

7 N ScharnhorststraRe 1  Weltentdecker 42 'O  Burgweg 11a Burgweg

8 N Carl-Orff-StralRe 8 Kleine Forscher 43 O | Fuchsturmweg 14 Fuchsturmweg

9 N Leibnizstr. 25 Fantasia 44 'O  Karl-Gunther-Str. 24 | Jenzigblick

10 |N Freiligrathstr. 108 Abenteuerland 45 'O | Tumplingstralle 30a | TumplingstralBe

1 'N Closewitzer Str. 2 Waldkindergarten 46 'O | Lobichauer Str. 71a | Himmelszelt

Nord

12 N Von-Hase-Weg 36 Ecole maternelle 47 |O  Dammstrale 43 Dualingo

13 N Schiitzenhofstr. 103 | Flohkiste 48 'O  Wollnitzer Str. 42a Sportforum

14 |W/Z | Forstweg 33 Dornréschen 49 O |Inder Doberau 4 Im Ziegenhainer Tal

15 'W/Z KochstraRe 4 Kindervilla 50 Wi B.-Brecht-StralRe 16a Kita Bertolla

16 |W/Z SellierstralRe 7 Zauberbaum (Bummi| 51 Wi B.-Brecht-StraRe 16a Waldkindergarten

nach Standortverla- Winzerla
gerung 2025)

17 'W/Z Forstweg 18 Freier Kindergarten 52 Wi Schrodingerstrafle 44 Pusteblume

18 |W/Z | KreuRlerstrale 2 Zwergenhaus 53 Wi Distelweg 1a Schwabenhaus, per-
spektivisch fortfal-
lend (ab 2028)

19 |W/Z | Forstweg 21 Jona und Joni 54 Wi Anna-Siemsen-Str. 1 |Wirbelwind (Schwa-
benhaus nach Stand-
ortverlagerung)
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20 WJ/Z Magdelstieg 163 Kurz & Klein 55 Wi |Hahnengrundweg 7 | Ammerbach
21 'W/Z Tatzendpromenade 9 VST Jenaplan 56 'Wi* Am alten Weinberg 2 |Zum Leutratal
22 'WJ/Z | Stoystrale 1 Fuchs u. Elster 57 Wi* Alte HauptstraBe 16 |Waldorfkindergarten
23 'W/Z ' Am Steiger 11 Am Steiger 58 ‘Wi Ammerbacher Str. 23 Billy
24 | W/Z* Burggartenweg 3 Kindergarten Issers- 59 Wi Albert-Einstein-Str. 1 |Beutenberg
tedt
25 |W/Z | Landgrafenstieg 2 Landgrafenstieg 60 Wi KeBlerstralle 2 Burgauzwerge
26 'W/Z | Am Johannisfriedhof1 | Katholische Kita St. 61 Lo |Martin-Niemdller-Str. /Anne Frank
Johannes 7
27 |W/Z | Bibliotheksweg 2 Janusz Korczak 62 Lo Drackendorfer Str. Frechdachs
12a
28 |WJ/Z WildstraRe 7 Kunterbunt 63 Lo Carolinenstralle 1 Buratino + Harlekin
29 |W/Z | Felsenkellerstr. 7a Pi mal Daumen 64 Lo KastanienstraBe 11a Schatzinsel
30 |W/Z Hardenbergweg 59 Sternschnuppe 65 Lo |Fregestrafle 1 Knirpsenland
31 W/Z August-Bebel-Str. 24 | Leutragarten 66 Lo Fregestrale 3 Regenbogen
32 |W/Z |Lauensteinweg 33 Lauensteinweg 67 Lo |Felix-Auerbach-Str. 1 Tausendfifler
33 |W/Z Philosophenweg 24 | Sprachkiste 68 Lo Fregestrale 1 Arche Noah
34 'W/Z Schaefferstralle 1 Marie Juchacz 69 Lo R.-Breitscheid-Str. 2 Kinderzeit
35 'W/Z Am Herrenberge 3 Lichtenhainer Zwer- 70 |Lo | Goschwitzer Str. 23  |Saaleknirpse
ge

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften
*im PR Ortschaften befindliche Standorte werden im Kindertagesstéttenbedarfsplan im jeweils angrenzenden PR erfasst

Anderungen zum derzeit wirksamen Flichennutzungsplan:

Die Standort-Erganzungen erfolgen entsprechend ihrem tatsachlichen Bestand bzw. aus der aktuellen
Kindertagesstattenbedarfsplanung.

D.4.3.2. Planungsgrundlagen

+ Mittelfristige Bedarfsplanung von Kindertagesbetreuungsangeboten in Jena, Beschluss 23/2115-BV am
27.09.2023 (Stadt Jena 2023)

» Kindertagesstatten-Bedarfsplan 2024/25, Beschluss 24/2480-BV am 28.08.2024 (Stadt Jena 2024Q)

D.4.3.3. Entwicklungsziele, Bedarfsermittiung, Prognosen

Die Stadt Jena ist gemaR §3 Thiringer Kindergartengesetz (ThirKigaG) verpflichtet, die erforderlichen
Platze in Kindertageseinrichtungen bereitzustellen. Grundsatzlich verfolgt die Stadt Jena hierbei folgende
Ziele:

= Bereitstellung eines in quantitativer und qualitativer Hinsicht bedarfsgerechten Angebotes an Kinder-
tagesstatten in allen Planungsraumen

= Gewahrleistung der Erreichbarkeit einer Kindertagesstatte fiir alle Bevolkerungsgruppen

= Vernetzung und Weiterentwicklung der stadtteilorientierten Bildungs- und Betreuungsangebote

Fir die Bedarfsplanung der Kindertageseinrichtungsplatze bestehen bundes-, landes- und kommunal-
rechtliche Vorgaben. Veranderte Rechtsgrundlagen fir den Anspruch auf einen Betreuungsplatz stellen
die Kommunen vor die gro’e Herausforderung, ausreichend Platze in Kindertagesstatten bereit zu stel-
len. Nach §2 ThiirKigaG besteht der Rechtsanspruch auf Férderung in einer Kindertageseinrichtung ab
dem vollendeten ersten Lebensjahr.
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Um die Betreuung bedarfsgerecht bereitzustellen, wird die Bedarfsplanung jahrlich fortgeschrieben. Der
durch den Stadtrat beschlossene Kindertagesstattenbedarfsplan 2024/25 mit mittelfristiger Bedarfsbe-
trachtung bis 2025 dient somit als Grundlage flr Darstellung der Standorte im Flachennutzungsplan.

Gemal der Mittelfristigen Bedarfsplanung von Kindertagesbetreuungsabgeboten in Jena (Stadtratsbe-
schluss 23/2115-BV am 27.09.2023) stehen 2023 etwa 600 Platze Uber dem Bedarf zur Verfugung. In ei-
ner mittelfristigen Prognose zur Bedarfsentwicklung werden bis 2027 etwa 1.000 Platze mehr zur Verfu-
gung stehen, als die Jenaer Kinder bendtigen. Zielstellung der mittelfristigen Kita-Bedarfsplanung ist es
daher, Kapazitaten im Umfang von zunachst etwa 500 Platzen bis 2027 abzubauen. Weiterhin gilt es, die
demographische Entwicklung weiter zu beobachten, um dann mit kommenden Kindertagesstattenbe-
darfsplanen ggf. Uber weitere Reduzierungen zu entscheiden.

D.4.3.4. Planungen

Im Flachennutzungsplan werden folgende geplante Standorte fiir Kindertagesstatten durch das Plan-
zeichen Kindertagesstatte dargestellt:

Tabelle D.4. / 6: Geplante Standorte fiir Kindertagesstatten

Nr.* PR | Standort Bezeichnung Flachenbezug siehe:

1 O | Jenzigweg (planungsrechtlich gesichert) Kita am Jenzigweg Kap. % D.4.1. Tab. D.4. / 1

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften
* Nummerierung = Zuordnung der Fldchen in der Textkarte

Begriindung der Planungen:

Nr. 1: Der Standort am Jenzigweg wird gemal dem rechtskraftigen Bebauungsplan B-Wj 13 ,Schul-
standort Jenzigweg“, der im westlichen Teil einen Standort zur Errichtung einer Kindertagesstatte fest-
setzt, als planungsrechtlich gesicherter Standort dargestellt. Er kann im Sinne des strategischen Flachen-
managements als Option fir Kindergarten-Standortverlagerungen innerhalb des Stadtgebietes dienen
oder nach planungsrechtlicher Anpassung andere Nutzungsformen des Gemeinbedarfes aufnehmen.

Hinweis: Der Beschluss zur Neuerrichtung eines Kindergartens in Jena-Nord (aus dem Kindertages-
stattenbedarfsplan 2019/20) wurde gemaly der ,Mittelfristigen Bedarfsplanung von Kindertagesbetreu-
ungsangeboten in Jena“ (Stadtratsbeschluss 23/2115-BV am 27.09.2023) aufgehoben. Eine Darstellung
im FNP erfolgt insofern nicht.

D.4.3.5. Ricknahme von Standorten des FNP 2006

Aufgrund der Zielstellung der mittelfristigen Kita-Bedarfsplanung, Kapazitdten im Umfang von zunachst
etwa 500 Platzen bis 2027 abzubauen, entfallen folgende im FNP 2006 dargestellten Kita-Standorte bzw.
sind perspektivisch fortfallend:

Tabelle D.4./ 7: perspektivisch fortfallende sowie entfallene Standorte fiir Kindertagesstatten

Nr* PR | Standort Bemerkung

1 (0] Dammstralle 36 perspektivisch fortfallend (ab 2028)
2 W/Z | Frauengasse 11 Entfall nach Nutzungsaufgabe 2025
3 W/Z | Forstweg 34 Entfall nach Nutzungsaufgabe 2025
4 Wi Distelweg 1a perspektivisch fortfallend (ab 2028)

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften

Begriindung:
perspektivisch fortfallende Kita-Standorte:
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D.4.3. Ausstattung mit Kindertagesstétten

Nr. 1: Fir den Standort DammstralRe 36 im Planungsraum Ost ist gemal® dem Beschluss 23/2301-BV:
"Schliefung des kommunalen Kindergartens Pinocchio im Rahmen der mittelfristigen Kita-Bedarfspla-
nung" eine Standortaufgabe bis 31.12.2027 vorgesehen. Da die Standortaufgabe erst ab 2028 erfolgt,
wird der Standort Distelweg 1a im Planteil noch dargestellt, in der Begrindung aber als ,fortfallend” erlau-
tert (siehe Tab. D.4./ 5, Nr. 38).

Nr. 4: Fir den Standort Distelweg 1a im Planungsraum Winzerla ist eine Standortverlagerung vorgese-
hen. Da die Verlagerung an einen neuen Standort erst ab 2028 geplant ist, wird der Standort Distelweg
1a im Planteil noch dargestellt, in der Begriindung aber als ,fortfallend” erlautert (siehe Tab. D.4. / 5, Nr.
53).

entfallene Kita-Standorte:

Nr. 2 und 3: Die bisher mittels Planzeichen ,Kindertagesstatte“ dargestellten Standorte Frauengasse 11
und Forstweg 34 entfallen nach Aufgabe der Nutzung im Jahr 2025. Das Planzeichen wird im Rahmen
der FNP-Fortschreibung in Anpassung an den Kita-Netzplan bzw. an die mittelfristigen Bedarfsplanungen
zurickgenommen.
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Abb. D.4. / 3: Textkarte Ausstattung mit Kindertagesstéatten (eigene Darstellung FD Stadtentwicklung)
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D.4.4. Ausstattung mit sozialen Zwecken und kirchlichen Zwecken dienenden Geb&uden und Einrichtungen sowie
Ausstattung mit stationdren Pflegeeinrichtungen

D.4.4. Ausstattung mit sozialen Zwecken und kirchlichen Zwecken
dienenden Gebauden und Einrichtungen sowie Ausstattung mit
stationaren Pflegeeinrichtungen

D.4.4.1. Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
D.4.4.1.1.

In einer lebendigen Stadt wie Jena existiert eine grole Bandbreite an sozialen Zwecken dienenden Ge-
bauden und Einrichtungen der Stadt Jena und weiterer Vereine und Verbande fir die verschiedenen Be-
volkerungsgruppen. Hierzu zahlen spezielle Angebote flir Familien und Menschen mit Behinderungen,
aber auch Stadtteilzentren sowie Einrichtungen der Kinder- und Jugendarbeit oder Unterklnfte fiir Flicht-
linge und Asylbegehrende. Die Einrichtungen nehmen haufig die Funktion eines Treffpunkts im Stadtteil
wahr und dienen Burgern zur Kommunikation und Vernetzung.

Ausgangslage

Das Angebot an Einrichtungen der Kinder- und Jugendarbeit richtet sich nach den Interessen und Pro-
blemlagen von Kindern und Jugendlichen und berlcksichtigt sozialrdumliche Bedingungen. Kinder- und
Jugendarbeit ist ,[...] Teil einer auf Emanzipation, Partizipation und Integration abzielenden Erziehung
und Bildung sowie ein eigensténdiger auflerschulischer und aullerfamilidrer Erziehungs- und Bildungsbe-
reich. Sie leistet einen wesentlichen Beitrag zur Aufrechterhaltung einer ausgewogenen sozialen Infra-
struktur, die in besonderem Mal3e der Integration von sozial benachteiligten Kindern und Jugendlichen
dient [...] Um den Bestand an Einrichtungen und Projekten der Kinder- und Jugendarbeit in Jena syste-
matisch feststellen, in geeigneter Weise darstellen und bewerten zu kénnen, wird seit 2011 der Qualitats -
bericht als formale Vorlage fir den jahrlichen Arbeitsbericht der Jugendhilfetrager an die Verwaltung ver-
wendet.“ (Stadt Jena 2024h, S. 2) Die fortgeschriebenen Jugendférderplane 2022 und 2025/26 unterset-
zen die strategischen Leitlinien des Jugendférderplans 2017/18, wobei der Fokus hier auf allgemeinen
Zielstellungen in themenspezifischen Arbeitsfeldern, wie Jugendverbandsarbeit, offene Jugend- und Kin-
derarbeit, Schul- und Strallensozialarbeit und Jugendschutz - und weniger auf standortkonkreten Aussa-
gen flr die raumliche Planung — liegt. Die vorhandene Infrastruktur fiir die Kinder- und Jugendsozialarbeit
soll erhalten bleiben.

Die folgenden sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen werden im Flachennutzungs-
plan durch das Planzeichen Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen in ihrem Be-
stand gesichert. Hier sind sowohl die im Jugendférderplan 2017/18 aufgelisteten Einrichtungen als auch
die in Konzentrationsbereichen des Gemeinbedarfs befindlichen Standorte enthalten.

Tabelle D.4. / 8: Bestehende Standorte fiir sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
(grau hinterlegte Standorte = bereits im FNP 2006 erfasst, hinzugekommende Standorte werden weil}
hinterlegt und nachfolgend erlautert; fett = gemanR Jugendférderplan 2017/2018)

Nr. PR | Standort Bezeichnung

1 N Camburger StralRe 65 Jugendbildungs- u. Begegnungszentrum Polaris / Drudel 11 e.V.
2 N Fritz-Winkler-Stral3e 2b Soziokulturelles Zentrum ,Am ehemaligen Schlachthof*

3  W/Z Johannisstralte 13/ 14 Jugendzentrum ,,JG Stadtmitte* / Rosenkeller e.V

4 |WJ/Z | Seidelstrale 21 Demokratischer Jugendring e.V

5 |W/Z Otto-Schott-Platz 1 Naturerlebniszentrum

6 |O Marie-Juchacz-Stralte 1 Jugendzentrum ,,Eastside*

7 0O Roland-Ducke-Weg 2 Fan-Projekt Jena e.V.

8 Wi | Hugo-Schrade-Strafle 51 Jugendzentrum ,,Hugo“ und Streetwork Winzerla

9 Wi  Schrédinger-Stralie 44 Freizeitladen Winzerla

10 ‘Wi | Ander Kelter 8 Wohnheim des Saale-Betreuungswerkes Lebenshilfe Jena gGmbH
11 Lo | Fregestraflte 3 Jugendzentrum ,,Klex“ / Kindersprachbriicke e.V.

12 Lo | Erlanger Allee 114 (Standortnachnutzung des ehemaligen JC "Treffpunkt" fir soziale
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Zwecke / Nutzungen des Gemeinbedarfs)

13 |Lo | Drackendorfer StraRe 12 a JuMaX Jena e.V. - Verein fiir geschlechtersensible Sozialarbeit

14 |Lo | Werner-Seelenbinder- Strale 26 | JuMaX Jena e.V. - Abenteuerspielplatz
15 Lo | Werner-Seelenbinder-Str. 28/28a | Stadtteilzentrum LISA

16 |Lo | Th.-Renner- Stralle 1a KuBus Begegnungsstatte

17 'Lo | Emil-Wdlk-StraRe 11 offene Jugendarbeit in Sporthalle: Freie berufsbildende Schule Jena
der Thiringer Sozialakademie

18 |Lo | Kastanienstr. 11 Jugendmigrationsdienst (AWO)

19 Lo | Karl-Marx-Allee 13 Jugendzentrum ,Westside“

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften

Anderungen zum derzeit wirksamen Flichennutzungsplan:

Nr. 2: GemalR Stadtratsbeschluss vom 05.04.2017 erfolgt nach Flachenankauf durch die Stadt Jena und
Vergabe eines Erbbaurechts die Nutzung als soziokulturelles Zentrum ,,Am ehemaligen Schlachthof*
mit dem Ziel der Férderung von Kunst, Kultur, Umweltschutz, Bildung und Sport.

Nr. 5: Der traditionsreiche Naherholungsbereich Otto-Schott-Platz diente in der Vergangenheit sportli-
chen, gesellschaftlichen, gewerblichen und kulturellen Nutzungen und ist im FNP 2006 als Freisportanla-
ge gesichert worden (Symbol Reitsport).

Das 1912 durch seinen Namensgeber Otto Schott erworbene Areal entwickelte sich in den 1920er und
1930er Jahren zu einem sportlichen und kulturellen Zentrum sowie einem bekannten Ausflugsort mit all-
jahrlichen Veranstaltungen. Neben der Gaststatte entstanden z.B. Spiel- und Sportplatze, ein Gebaude
fur Ubernachtungen und ein Musikpavillon. Nach einer Nutzung des Gelédndes durch einen privaten Be-
treiber um die Jahrtausendwende erarbeiteten der kommunale Eigenbetrieb KSJ und die stadtische Ge-
sellschaft UAG gGmbH Jena 2009 ein Konzept fiir die Revitalisierung des Standorts zu einem stadti-
schen Naturerlebniszentrum. Zu diesem Zweck erfolgte auf der Grundlage de Stadtratsbeschusses
17/1593-BV vom 18.01.2018 der Flachenerwerb durch die Stadt Jena. Das Areal des Naherholungszen-
trums am Schottplatz stellt einen geeigneten Standort dar. Das Umfeld bietet ebenfalls ausreichend Po-
tenzial fir die qualifizierte Umsetzung eines Naturerlebniszentrums als Plattform fiir Umweltbildung, Na-
turerlebnis und Landschaftspflege, ohne dabei das Schutzgut Natur zu beeintrachtigen. Mit Einsatz von
1,8 Mio € Fordermitteln des Freistaats Thiiringen wird die Nutzung eines traditionsreichen Ortes der Je-
naer Naherholung fortgesetzt. Unter Nachnutzung der bestehenden Einrichtungen und Freianlagen ste-
hen im Interesse der Allgemeinheit insbesondere Bildungsangebote im Zusammenhang mit Naturschutz
und Naturerleben zur Verfligung.

Nr. 19: Der Neubau des Jugendzentrums Westside an der Karl-Marx-Allee 13 durch die Stadt Jena er-
folgte im Jahr 2021 in Zusammenhang mit der Standortverlagerung des bestehenden Jugendclubs "Treff-
punkt" (Erlanger Allee 114). Mit dem neuen Standort befinden sich die Angebote der Jugendarbeit in zen-
tralerer Lage und im Einzugsbereich der an der Karl-Marx-Allee befindlichen, mannigfaltigen Einrichtun-
gen sozialer Infrastruktur (z.B. Schulen, Schwimmbhalle, Kubus-Begegnungsstatte).

Die weiteren Standort-Ergdanzungen erfolgen entsprechend ihrem tatsachlichen Bestand bzw. der Anga-
ben aus dem Jugendférderplan.

Gemeinschaftsunterklinfte

In §1 Absatz 6 BauGB wurde der Katalog der stadtebaulichen Belange durch ,[...] die Belange von
Flichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbringung“ erganzt. Die Ubergangsweise Unterbringung
von Fluchtlingen und Asylsuchenden kann in Anlagen fiir soziale Zwecke stattfinden. Fir die Unterbrin-
gung von Asylantragstellern und Kontingentfliichtlingen bis zum Bezug eigenen Wohnraums werden fol-
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gende Gemeinschaftsunterkiinfte im Flachennutzungsplan durch das Planzeichen sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen gesichert:

Tabelle D.4. / 9: Bestehende Gemeinschaftsunterkiinfte

Nr. |PR | Standort Plitze / Personen
1 N Spitzweidenweg 107 125

2 N Juri-Gagarin-StraRe 32 68

3 W/Z | An der Weidigsmuhle 10 80

4 W/Z | Erfurter StralRe 35 (ehem. Hautklinik) 100

5 Wi | Hugo-Schrade-Stralie 41 44

6 Lo | Theobald-Renner-Stralle 7a 60

7 Lo |Emil-Wélk-StralRe 11 a 80

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften

Anderungen zum derzeit wirksamen Flichennutzungsplan:

Die Standort-Erganzungen erfolgen entsprechend ihrem tatsachlichem Bestand.

Uber diese langfristig zu sichernden Standorte verfiigt die Stadt Jena liber weitere Standorte und Még-
lichkeiten, die fur aktuelle Bedarfe zur Verfliigung stehen. Aufgrund der nicht absehbaren Bedarfe kénnen
einzelne Einrichtungen langfristig einer anderen Nutzung zugefihrt werden.

D.4.41.2. Planungsgrundlagen

» Jugendférderplan 2017/18, Stadtratsbeschluss 16/1113-BV, Anlage 1 (Stadt Jena 2016¢)

» Jugendférderplan 2022, Stadtratsbeschluss 21/1084-BV, Anlage 1 (Stadt Jena 2021c¢)

» Jugendférderplan 2025/26 (Beschluss Jugendhilfeausschuss vom 11.12.2024) (Stadt Jena 2024h)

D.4.4.1.3. Entwicklungsziele, Bedarfsermittlung, Prognosen

Die Bedarfsermittlungen fur die Versorgung der Bevdlkerung mit sozialen Einrichtungen und konkrete
Planungen erfolgen Uber die sektoralen Fachplanungen.

Die Sicherung der Kinder- und Jugendarbeit gemaf Jugendférderplan 2017/18 bzw. 2022 und 2025/26
erfolgt neben der Bereitstellung der finanziellen Mittel und personellen Ressourcen durch die Flachensi-
cherung. Die im FNP dargestellten Standorte der Kinder- und Jugendarbeit erganzen das System sportli-
cher, kultureller und anderer aufierschulischer Angebote des Gemeinbedarfs. Im Jugendférderplan der
Stadt Jena sind strategische Leitlinien fir die Jugendarbeit und Jugendsozialarbeit verankert mit den Zie-
len:

= Schaffung und Sicherung attraktiver Treffpunkte
= Erhaltung und stufenweise Sanierung von Raumlichkeiten

Starkung der Kompetenzen zur sozialen Integration in Schule und Gemeinwesen

allen Kindern und Jugendlichen sehr gute Bedingungen und vielfaltige Gelegenheiten fur ihre Entwick-
lungsprozesse bieten (Chancengleichheit, Erreichbarkeit, bedarfsgerechte Offnungszeiten)

Die Bedarfsermittiung und Planung von Angeboten fur Kinder und Jugendliche in Jena erfolgt in der
Fachplanung nach sozialrdumlichen und sozialpolitischen Planungsaspekten. Die Ergebnisse und Er-
kenntnisse werden im jeweiligen Jugendfdrderplan verankert. Der planerische Bedarf fur Einrichtungen
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der Kinder- und Jugendarbeit ergibt sich aus den Ergebnissen im Jugendférderplan erarbeiteten Be-
standsanalyse.

Gemeinschaftsunterklinfte

Fur die Stadt Jena besteht entsprechend des Thuringer Flichtlingsaufnahmegesetzes sowie der Thirin-
ger Flichtlingsverteilungsverordnung die Pflicht, ausléandische Flichtlinge mit Wohnraum zu versorgen.
Die Zahl der ankommenden Fllchtlinge in Jena ist nach den intensiven Jahren 2015 und 2016 stark ge-
sunken, daher sind zahlreiche, zwischenzeitlich betriebene Not- und Gemeinschaftsunterkiinfte wieder
geschlossen worden. Voraussichtlich wird die oben angegebene Kapazitat mittelfristig ausreichen, um die
Aufnahmeverpflichtungen der Stadt Jena zu erfiillen.

Die bestehenden Gemeinschaftsunterkiinfte werden Uber die Darstellungen des Flachennutzungsplans
gesichert, ein Bedarf fir eine Ausweisung zusatzlicher Flachen und Einrichtungen kann aufgrund der dy-
namischen Situation flir einen mittel- bis langfristigen Zeithorizont aktuell nicht abgeschatzt werden.

D.4.414. Planungen

Die Stadt Jena verfligt als Oberzentrum Uber eine gute Ausstattung mit sozialen Einrichtungen. Uber die
Erhaltung der bestehenden Einrichtungen des Gemeinbedarfs fir soziale Zwecke wird ein qualitativ hoch-
wertiges Angebot zur Freizeitgestaltung und Jugendarbeit gesichert.

Darlber hinaus wird im Flachennutzungsplan folgender geplanter Standort fiir Sozialen Zwecken die-
nende Gebaude und Einrichtungen durch ein Planzeichen dargestellt:

Tabelle D.4./ 10: Geplante Standorte fiir Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Nr.* PR | Standort Bezeichnung Flachenbezug:

1 Wi | Begegnungszentrum Winzerla Burgerzentrum Winzerla (nur Planzeichen)

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften
* Nummerierung = Zuordnung der Fldchen in der Textkarte

Begriindung der Planungen:

Nr. 1: Mit dem Beschluss 23/2305-BV ,Biirgerzentrum in Winzerla“ vom 24.01.2024 bekundete der Je-
naer Stadtrat, durch die Errichtung eines Begegnungszentrums adaquate Raumlichkeiten fir die Aktivita-
ten im Stadtteil Winzerla und zur sozialen Starkung des Quartiers bereitzustellen. Bereits 2021 wurde in
Abstimmung mit dem Stadtteilbiro Winzerla die Bedarfsermittlung im Stadtteil durchgefiihrt und darauf
aufbauend ein Nutzungskonzept entwickelt. Dieses Konzept wurde 2024 aktualisiert und ein Raumbuch
erstellt. Parallel dazu wurden verschiedene Standortvarianten fir das Blrgerzentrum in Winzerla geprift.
In direkter Nachbarschaft zum Enver-Simsek-Platz soll sich das Blrgerzentrum zur sozialen Vernetzung,
gelebten Inklusion sowie politischen Bildung, als ein lokaler und Uber die Stadtgrenzen hinaus relevanter
Ort der Demokratiebildung und des interkulturellen Dialogs herausstellen. Mit Vorliegen der konkreten
Entwurfsplanungen beantragt die Stadt gezielt notwendige Férdermittel fur das Vorhaben.

Der Einleitungsbeschluss 24/0251-BV zum Bebauungsplan B-Wz07 ,Birgerbegegnungszentrum
Winzerla als Raum fiir lebendige Demokratie, Jena-Winzerla" wurde am 26.03.2025 durch den Stadtrat
gefasst.

D.4.4.2. Kirchen und kirchliche Einrichtungen
D.4.4.21. Ausgangslage

Die in der Stadt Jena vorhandenen Kirchgemeinden verschiedener Konfessionen sind nicht allein Zen-
trum des religiésen Lebens, sondern Ubernehmen auch vielfaltige Aufgaben im sozialen Bereich. Sie sind
gleichmalig Uber das Stadtgebiet verteilt. Im Flachennutzungsplan werden bestehende kirchliche
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Standorte des Gemeinbedarfs mit dem entsprechenden Planzeichen Kirchlichen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen dargestellt. Einrichtungen, welche lediglich Raumlichkeiten innerhalb von
anders genutzten Gebduden beanspruchen (z.B. Gemeinderdume, Andachtsrdume) oder mit anderen
Nutzungen unterlagert sind, werden nicht gesondert dargestellt.

Tabelle D.4. / 11 Bestehende Kirchen und kirchliche Einrichtungen (grau hinterlegte Standorte = be-

reits im FNP 2006 erfasst)

Nr. PR |Standort Bezeichnung

1 N Stifterstralie 2 Adventgemeinde Jena

2 N Dornburger Stralte 28 Christusgemeinde Jena e.V.

& N Am Teich 1 Evangelisch-Lutherische Kirche Lobstedt

4 N Pfarrgasse Evangelisch-Lutherische Kirche Zwatzen

5 N Camburger StralRe 83 Neuapostolische Kirche

6 N Merseburger Stralle 38 Gemeindehaus Simon Petrus (ev.-luth.)

7 W/Z ' Kahlaische Stralle 9 Evangelisch-Freikirchliche Gemeinde Jena

8 W/Z  Philosophenweg 1 Evangelisch-Lutherische Friedenskirche

9 W/Z | HornstralRe 4 Melanchthonhaus (ev.-luth.)

10 W/Z Litzowstralte Evangelisch-Lutherische Kirche Lichtenhain
11 |WJ/Z Kirchplatz 1 Evangelisch-Lutherische Stadtkirche

12 | W/Z | Humboldtstr. 29 Evangelisch-Methodistische Kirche

13 | W/Z | August-Bebel-Str. 17A Evangelische Studentengemeinde

14 W/Z Wagnergasse 34 Katholische Kirche

15 'O | Schlippenstralle Evangelisch-Lutherische Schillerkirche Wenigenjena
16 'O | Am Steinborn 136 Albert-Schweitzer-Gemeindezentrum (ev.-luth.)
17 |O Hugelstrale 6a Gemeindezentrum Lutherhaus (ev.-luth.)

18 Wi | Teichgasse 4 Evangelisch-Lutherische Kirche Winzerla

19 Wi | Geraer Str. 69 Evangelisch-Lutherische Kirche Burgau

20 Lo  Susanne-Bohl-Str. Evangelisch-Lutherische Kirche Lobeda

21 Lo | Martin-Niemoller-StraRe 4 Martin-Niemoéller-Haus (ev.-luth.)

22 | Ort Waldstral’e 3 Evangelisch-Lutherische Kirche Ammerbach
23 | Ort Closewitz 2 Evangelisch-Lutherische Kirche Closewitz

24 | Ort Kirchgasse Evangelisch-Lutherische Kirche Cospeda

25 | Ort  Am Goethepark 3 Evangelisch-Lutherische Kirche Drackendorf
26 | Ort Alte HauptstralRe 1 Evangelisch-Lutherische Kirche Géschwitz

27 | Ort | Am Rasen Evangelisch-Lutherische Kirche Isserstedt

28 | Ort Dorfstalke 30 Evangelisch-Lutherische Kirche Jenaprienitz
29 | Ort Am Goénnabach 9 Evangelisch-Lutherische Kirche Krippendorf
30 | Ort | KirchstralRe Evangelisch-Lutherische Kirche Kunitz

31 | Ort |Leutra Evangelisch-Lutherische Kirche Leutra

32 | Ort Zum Rundling Evangelisch-Lutherische Kirche Litzeroda

33 | Ort An der Kirche Evangelisch-Lutherische Kirche Maua

34 | Ort | Minchenroda Evangelisch-Lutherische Kirche Munchenroda
35 | Ort Vierzehnheiligen Evangelisch-Lutherische Kirche Vierzehnheiligen
36 | Ort UnterdorfstralRe Evangelisch-Lutherische Kirche Wollnitz

37 | Ort Edelhofgasse 9 Evangelisch-Lutherische Kirche Ziegenhain

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften
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Anderungen zum derzeit wirksamen Flachennutzungsplan:

Die Erganzungen der kirchlichen Standorte erfolgen entsprechend ihrem tatséchlichen Bestand.

D.44.22.

Die bestehenden kirchlichen Einrichtungen werden tUber die Darstellungen des Flachennutzungsplans ge-
sichert, ein Bedarf fiir eine Ausweisung zusatzlicher Standorte ist derzeit nicht erkennbar.

Entwicklungsziele, Bedarfsermittlung, Prognosen

D.4.4.3. Stationare Pflegeeinrichtungen / Einrichtungen fur Senioren
D.4.4.3.1.

Die Stadt Jena verfiigt Gber ein sehr gut funktionierendes und flachendeckendes Netz von Beratungs-,
Begegnungs- und Besuchsangeboten fiir Senioren. Neben allgemeiner Beratung sowie der Organisation
und Vermittlung von Hilfsdiensten gehéren Angebote fiir Pravention, Bildung, Kultur, Sport, Freizeit und
Hobby zu den Aufgaben der Einrichtungen der offenen Altenhilfe.

Ausgangslage

Eine stationare Pflege ist in 12 Pflegeeinrichtungen méglich. Diese halten ein Angebot von ca. 1.172 Plat-
zen plus ca. 40 Tagespflegeplatze vor. Folgende Pflegeeinrichtungen fiir die stationdre Pflege werden
im Planteil durch das Planzeichen Pflegeeinrichtung (stationar) dargestellt und somit gesichert (grau
hinterlegte Standorte = bereits im FNP 2006 erfasst):

Tabelle D.4. / 12: Bestehende Pflegeeinrichtungen (stationédre Pflege)

Nr. PR | Standort Bezeichnung Platze

1 N Naumburger Str. 55a | AWO Seniorenzentrum Am Heiligenberg 88

2 N Naumburger Str. 114 | Gesundheits- und Seniorenzentrum Jena GmbH 32 + 16 Tagespflege
3 N Lerchenfeld 3 Katharinenhof im Lerchenfeld 82

4 N Camburger Str. 69 Vitanas Senioren Centrum Im Saaletal 132 + 12 Tagespflege
5 W/Z Semmelweisstr. 14-16 @ Caritas Altenzentrum Luisenhaus gGmbH 101

6 |W/Z Sellierstr.8 Diakonie Ostthir. (DO) Seniorenwohnen Am Villengang | 87

7 WIZ Forstweg 59 Curanum Seniorenzentrum Jena 92

8 O Loébichauer Str. 71 DO Seniorenzentrum Gertrud Schafer Haus 60 + 12 Tagespflege
9 Wi  Friedrich-Zucker-Str.2 DRK Seniorenheim Am Kleinertal 130

10 |Wi | Schrédinger Str. 94 Linimed Pflegeheim Am Hahnengrund GmbH 40

11 Lo | Schlegelstr. 1 DO Wohn- u. Seniorenzentrum Kathe Kollwitz 122

12 |Lo | Karl-Marx-Allee 22 KORIAN Zentrum fiir Betreuung und Pflege 106

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften

Anderungen zum derzeit wirksamen Flichennutzungsplan:

Die Standort-Erganzungen erfolgen entsprechend ihrem tatsachlichen Bestand.

Dariber hinaus gibt es noch ca. 90 Tagespflegeplatze anderer Anbieter. Zusatzlich stehen fiir die ambu-
lante Versorgung 19 ambulante Pflegedienste flachendeckend zur Verfiigung und es gibt flir den Bereich
des Servicewohnens bzw. altengerechten Wohnens in Jena eine Vielzahl von Einrichtungen verschiede-
ner Anbieter. Diese Wohnformen werden in Service Wohnen / Betreutes Wohnen (16 Einrichtungen) oder
Pflegewohngemeinschaften (9 Einrichtungen) unterschieden - nach Bedarf sind fir Bewohner Unterstiit-
zungs- und Pflegeleistungen wahlbar. Eine Darstellung solcher Wohnformen im Planteil des Flachennut-
zungsplans erfolgt jedoch nicht auf Grund der generalisierenden Darstellungsart eine Flachennutzungs-
plans als abstrahierender Strukturplan.
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D.44.3.2. Planungsgrundlagen

» Altenbericht und Handlungsempfehlungen fur die Stadt Jena 2023, Stadtratsbeschluss 23/2020-BV
vom 29.06.2023 (siehe Amtsblatt 31/23) (Stadt Jena 2023b)

D.4.4.3.3. Entwicklungsziele, Bedarfsermittiung, Prognosen

Bedarfsermittlungen fiir die Versorgung der Bevoélkerung mit sozialen Einrichtungen und konkrete Planun-
gen erfolgen Uber sektorale Fachplanungen.

Grundsatzlich bestehen folgende Ziele der Stadtentwicklung:
= Bedarfsgerechte Sicherung von Einrichtungen fiir Senioren

= ,[...] Erweiterung des Angebotes an alternativen Wohnformen und ambulanten Betreuungsdiensten fur
Senioren [...]* (Stadt Jena 2017a, S. 72)

In den kommenden Jahren muss mit einer Alterung der Gesellschaft umgegangen werden. Gemaf der
Bevolkerungsprognose 2019 der Stadt Jena wird die zukiinftige Altersstruktur von Jena durch die demo-
grafischen Wellen der Vergangenheit bestimmt. So ist auf Grund der starken 1930er Jahrgange bis 2035
eine deutliche Zunahme der 80-Jahrigen und Alteren zu verzeichnen (plus 37 %). Parallel dazu sinkt auf
Grund der schwacheren 1940-er Kriegsjahrgange die Gruppe der Senioren im Alter von 65- bis unter 80
Jahren (minus 3 %). (vgl. Stadt Jena 2019a, S. 8)

Mit dieser voraussichtlichen Entwicklung ist eine erhéhte Nachfrage nach Pflege fir altere Menschen ver-
bunden. Da dieser Bedarf sich sukzessive entwickeln wird, besteht die Moglichkeit, durch schrittweise
Kapazitatserweiterungen gerade auch im Bereich der hauslichen Pflege angemessen zu reagieren. Ent-
sprechende Einrichtungen und Angebote kénnen innerhalb der Wohn-, gemischten, gewerblichen und
ggf. Sonderbauflachen entwickelt und — wenn erforderlich — durch Bebauungspléne gesichert werden.

Die Bereitstellung von Pflegeplatzen erfolgt nicht durch die Stadt Jena. In Abhangigkeit von Bedarfen wird
gemal Pflegeversicherungsgesetz Investoren eine Betreibergenehmigung durch die Krankenpflegekas-
sen ausgereicht.

Gemal dem durch den Stadtrat am 29.06.2023 bestatigten ,Altenbericht fiir die Stadt Jena 2023
(siehe: https://familie-jugend-soziales.jena.de/de/altenhilfeplanung) ergibt sich die Fordergrundlage der
Altenhilfestrukturen durch die MaRBnahmen nach dem als Soll-Vorschrift formulierten §71 SGB XII.
Danach soll die kommunale Altenhilfe dazu beitragen, Strukturen zu schaffen, welche die
Teilhabechancen und Selbststandigkeit alter Menschen so lange wie moglich unterstitzen sowie durch
das Alter bedingte Schwierigkeiten verhiten, verhindern oder abmildern und damit dem Anspruch
»=ambulant vor stationar* gerecht zu werden.

Alternativen zu stationaren Pflegeeinrichtungen sind in erster Linie Service Wohnen bzw. Betreutes Woh-
nen, eine wirkliche Alternative besteht aber in barrierearmem und altersgerechtem Wohnraum. Diese wer-
den in Zukunft zunehmend an Bedeutung gewinnen. Hierbei handelt es sich um Wohnformen, die ein
selbstbestimmtes Wohnen in einer selbst gewahlten Wohnform durch Inanspruchnahme von ambulanter
Pflege und unterschiedlichen Betreuungs- und Versorgungsdiensten ermdglicht. Dies wird derzeit zum
Beispiel entsprechend dem Bebauungsplan B-Bu 06 ,Altes Gut Burgau® realisiert. Hier sind differenzierte
Angebote fur Senioren und weitere Bevolkerungsgruppen mit einem besonderen Wohnbedarf (z.B. Men-
schen mit Behinderung) geplant. Ein Pflegebereich mit ambulant betreuten Wohngruppen gehdren eben-
so zum Konzept, wie eine Tages- und/oder Nachtpflegeeinrichtung.

Da die Darstellungen des Flachennutzungsplans auf die Grundziige beschrankt sind, erfolgt fur nicht-sta-
tiondre Einrichtungen keine Darstellung der Standorte.
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Abb. D.4. / 4: Textkarte Ausstattung mit sozialen Zwecken und kirchlichen Zwecken dienenden Gebduden und Ein-
richtungen sowie Ausstattung mit stationédren Pflegeeinrichtungen (eigene Darstellung FD Stadtentwicklung)
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D.4.5. Ausstattung mit Einrichtungen fiir Feuerwehr, Rettungswesen und Katastrophenschutz sowie 6ffentlichen

Verwaltungsstandorten

D.4.5. Ausstattung mit Einrichtungen fur Feuerwehr, Rettungswesen und

Katastrophenschutz sowie offentlichen Verwaltungsstandorten
D.4.5.1. Einrichtungen fur Feuerwehr, Rettungswesen und Katastrophenschutz
D.4.51.1. Ausgangslage

Auf Grund der geografischen Lage mit dem langgestreckten Siedlungskorper im Saaletal und der gesetz-
lich vorgeschriebenen Hilfsfrist besteht fir Jena ein Zwei-Wachen-Konzept. Entsprechend erfolgte in den
vergangenen Jahren ein Aus- bzw. Neubau der Feuerwachen. Das 2015 bezogene Gefahrenabwehrzen-
trum (GAZ) im Stadtzentrum beherbergt einen Grofteil der Fachdienste des Dezernates Il - Ordnung, Si-
cherheit und Biirgerservice einschliellich der Feuerwache Nord und der zentralen Leitstelle. Mit dem
Neubau wurden die Berufsfeuerwehr und Leitstelle, der Rettungsdienst, die Freiwillige Feuerwehr (FFW)
und kommunale Amter raumlich zusammengebracht und somit durch die Verbesserung von Eigenversor-
gung und Logistik die Einsatzmdglichkeiten verbessert. In der Feuerwache Sud ist das Lager Katastro-
phenschutz integriert. Neben den beiden Wachen sind 15 freiwillige Feuerwehren aktiv, deren Standorte
sich groBteils in den Jenaer Ortsteilen befinden und die einen bedeutungsvollen Beitrag im Bereich des
sozialen Engagements und Gemeindewesens leisten, beispielsweise durch den Aufbau der Jugendfeuer-
wehren. Der Einsatzbereich der Feuerwehr ist — auf Grund der Zuordnung eines Teilstlicks der Bundes-
autobahn A 4 und durch Ldschhilfevertrdge mit Nachbargemeinden — groRer als das Stadtgebiet. Im
Stadtgebiet werden die Schutzzielvorgaben gemal der gesetzlichen Vorgaben erfilllt.

Der Rettungsdienst ist im Stadtgebiet analog zur Feuerwehr rdumlich organisiert. Zentraler Anlaufpunkt
ist das Nothilfezentrum im Universitatsklinikum Lobeda.

Zwei Hubschrauberlandeplatze werden durch das entsprechende Planzeichen gekennzeichnet. Ein
Landeplatz befindet sich am Universitatskinikum Lobeda-Ost auf dem Dach des Nothilfezentrums und ist
gemal §6 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) als offizieller Landeplatz zugelassen. Zudem ist ein bestehender
Hubschrauberlandeplatz westlich Lobeda-Altstadt dargestellt, welcher ausschlieflich fir Rettungshub-
schrauber im Notfall dient. Dieser Landeplatz soll langfristig erhalten bleiben als Ersatz fiir den stark fre-
quentierten Landeplatz am Klinikum.

Insbesondere im Umfeld des Hubschrauber-Sonderlandeplatzes am Universitatsklinikum ist im Rahmen
von Einzelvorhaben in den nachfolgenden Planungsebenen zu beachten, dass notwendige Hindernisfrei-
flachen des Platzes nicht durch Bauvorhaben durchdrungen werden. Gegebenenfalls sind solche Vorha-
ben zur luftverkehrsrechtlichen Prifung vorzulegen.

Im Flachennutzungsplan werden folgende bestehende Einrichtungen der Feuerwehr, des Rettungs-
wesens und des Katastrophenschutzes durch das entsprechende Planzeichen dargestellt und somit
gesichert (grau hinterlegte Standorte = bereits im FNP 2006 erfasst):

Tabelle D.4./ 13: Bestehende Standorte fiir Feuerwehr, Rettungswesen und Katastrophenschutz

Nr. |PR | Standort Bezeichnung

1 N  Am Egelsee 9 FFW Zwatzen und Wache Rettungsdienst (nur Planzeichen)

2 W/Z Am Anger 28 Gefahrenabwehrzentrum mit Feuerwache Nord und FFW Mitte

3 Lo | Universitatsklinikum, Am Klinikum 1 | Hubschrauberlandeplatz

4 Lo nordwestlich Lobeda-Altstadt Hubschrauberlandeplatz

5 Ort | Goschwitz, Parkstrale 10 Lager Katastrophenschutz mit Feuerwache Siid (Berufsfeuerwehr)
und FFW Winzerla und Goschwitz

Dartiber hinaus werden 8 bestehende Feuerwehrgeratehauser (FwGH) der Freiwilligen Feuerwehr in den Ortstei-

len mit einem Planzeichen dargestellt.
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6 W/Z Am Hirschberge 9 FwGH Lichtenhain

7 Ort | Closewitz 23 FwGH Closewitz

8 Ort | St.-Florian-Weg 8 FwGH Isserstedt

9 Ort | Hinter dem Dorfe 2 FwGH Jenapriefnitz
10  Ort | Am Gonnebach 8 FwGH Krippendorf

11 Ort Leutra Nr. 112 FwGH Leutra

12 Ort | Isserstedter Stralle 9 FwGH Lutzeroda

13 Ort | Vierzehnheiligen FwGH Vierzehnheiligen

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften

Nr. 1: Am Standort Egelsee wird (innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplan B-Cam 03 ,Camburger
StraBe Teil 2 — Technikpark®) gemafy Brandschutzbedarfs- und Entwicklungsplan der Feuerwehr Jena
2019-2024 durch das Planzeichen ,Feuerwehr” ein Standort fiir den Ersatzneubau des FWGH Zwatzen
(bisher Kreuzgasse 2a) dargestellt. Hier findet eine gemeinsame Nutzung der FFW Zwatzen und einer
Wache fir den Rettungsdienst unter Ausnutzung von Synergieeffekten statt.

Folgende bestehende Feuerwehrgeratehduser sind perspektivisch fortfallend und werden an einem ande-
ren Standort ersetzt (siehe Kap. "™ D.4.5.1.4) - insofern wird auf eine Darstellung verzichtet:

* PR Nord, Kreuzgasse 2a - FwWGH Zwéatzen

* PR Lobeda, Stadthof 2 - FwGH Lobeda-Altstadt

* PR Ortschaften, Minchenroda 1c - FwGH Minchenroda

* PR Ortschaften, Pennickental 2b - FwGH Wollnitz.

D.4.5.1.2. Planungsgrundlagen

* Brandschutzbedarfs- und Entwicklungsplan der Feuerwehr Jena 2012-2017 (BBEP 2012) (Stadt Jena
2012d)

» ,Fortschreibung des Brandschutzbedarfsplanes und Neubau des Feuerwehrgeratehauses in
Lutzeroda“, Stadtratsbeschluss 18/1679-BV vom 15.03.2018 (Stadt Jena 2018b)

* Brandschutzbedarfs- und Entwicklungsplan der Feuerwehr Jena 2019-2024 (BBEP 2019), Stadtratsbe-
schluss 19/0003-BV vom 03.07.2019 (Stadt Jena 2019c)

 Einleitungsbeschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplans B-Mr 10 ,Wohngebiet Am Golfplatz Min-
chenroda®, 21/0861-BV vom 19.05.2021 (Stadt Jena 2021d)

D.4.5.1.3. Entwicklungsziele, Bedarfsermittiung, Prognosen

Die Stadt Jena hat gemal §3 Thiringer Brand- und Katastrophenschutzgesetz (ThurBKG) die
gesetzliche Aufgabe, ,zur Erfiillung ihrer Aufgaben im Brandschutz und in der Aligemeinen Hilfe [...] eine
an einer Bedarfs- und Entwicklungsplanung orientierte und den 6rtlichen Verhaltnissen entsprechende
Feuerwehr aufzustellen, mit den erforderlichen baulichen Anlagen und Einrichtungen [...] auszustatten
und zu unterhalten.”.

Der Brandschutzbedarfs- und Entwicklungsplan aus dem Jahre 2012 wurde mit Stadtratsbeschluss
19/0003-BV vom 03.07.2019 fir die Periode 2019-2024 fortgeschrieben (BBEP 2019). In Anlehnung an
die Zielstellungen der vergangenen Jahre wurde das bestehende Konzept unter Berlicksichtigung der ak-
tuellen Bevdlkerungs-, Gewerbe- und Technologieentwicklung der Stadt Jena aktualisiert. Der BBEP 2019
dient als mittelfristige Planungsgrundlage auf den Gebieten des Brandschutzes, der Allgemeinen Hilfe so-
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wie fir die Aufgaben der Stadt Jena im Katastrophenschutz. Er wird durch den BBEP 2025-2031 fortge -
schrieben.

Die bereits im BBEP 2012 festgelegten, jedoch bisher nicht umgesetzten MalRnahmen an den Feuerwehr-
geratehdusern in Zwatzen und Minchenroda sind gemaf Stadtratsbeschluss 18/1679-BV zur Fortschrei-
bung des Brandschutzbedarfsplans vordringlich zu bericksichtigen. (vgl. Stadt Jena 2018b, S. 2)

D.4.5.1.4. Planungen

In der Fortschreibung des Flachennutzungsplans werden folgende geplante Einrichtungen fiir Feuer-
wehr, Rettungswesen und Katastrophenschutz durch ein Planzeichen dargestellt:

Tabelle D.4. / 14: Geplante Standorte fiir Feuerwehr, Rettungswesen und Katastrophenschutz

Nr.* PR | Standort Bezeichnung Flachenbezug:
1 Lo | Erich-Halbauer-Weg 6 |Bundelung FFW Lobeda-Altstadt + FFW Wéllnitz Kap. " D.4.1. Tab.
D.A4./1
2 Ort | An der Minchenrodaer | Standortverlagerung aus der Ortslage Miinchenroda | (nur Planzeichen)
Stralle

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften
* Nummerierung = Zuordnung der Fldchen in der Textkarte

Begriindung der Planungen:

Nr. 1: Die Vorbehaltsflache Feuerwehr am Erich-Halbauer-Weg in Lobeda-Altstadt wird iber die Darstel-
lung als Gemeinbedarfsflache mit dem entsprechenden Planzeichen ,Feuerwehr® langfristig gesichert.
Damit wird dem Beschluss zum Brandschutzbedarfs- und Entwicklungsplan der Feuerwehr Jena 2019-
2024 entsprochen. Demnach ist vorgesehen, die beiden Freiwilligen Feuerwehren Lobeda-Altstadt und
Wollnitz perspektivisch am neuen Standort am Erich-Halbauer-Weg zu bindeln. Zum Umgang mit den
Kleingarten an diesem Standort beinhaltet das BKleingG verbindliche Regelungen.

Nr. 2: Fur die FFW Miinchenroda ist gemal Beschluss zum Brandschutzbedarfs- und Entwicklungsplan
der Feuerwehr Jena 2019-2024 ein Ersatzneubau zur Gewéahrleistung einer einsatzbereiten und schlag-
kraftigen Freiwilligen Feuerwehr vorgesehen, da die Bedingungen am bestehenden Standort Minchenro-
da 1c innerhalb des denkmalgeschitzten Rundlings nicht mehr den Anforderungen der Feuerwehr ent-
sprechen. Als generell geeignet erscheint ein Standort stdlich der Minchenrodaer Stral3e im Bereich der
ehemaligen Stallanlage. Die Zielstellung der Standortherstellung fir die FFW ist Bestandteil des Einlei-
tungsbeschlusses zum Bebauungsplan B-Mr 10 ,Wohngebiet Am Golfplatz Minchenroda“ vom
19.05.2021.

D.4.5.2. Offentliche Verwaltungsstandorte
D.4.5.2.1. Ausgangslage

Als Oberzentrum und als kreisfreie Stadt hat Jena auch Bedeutung als Verwaltungsstandort. Neben der
kommunalen Verwaltung, die vorwiegend am Standort Am Anger / Lutherplatz / Saalbahnhofstrale kon-
zentriert wurde, befinden sich hier auch tbergeordnete Einrichtungen, die Funktionen fir die Stadt und
das Umland erfillen.

Der FNP sichert Gber seine Darstellungen Standorte wichtiger Behdrden und Institutionen mit oberzentra-
ler Funktion sowie die Hauptstandorte der stadtischen Verwaltung. Die Standorte sind im Flachennut-
zungsplan durch das Planzeichen fir Verwaltungsgebaude dargestellt (grau hinterlegte Standorte = be-
reits im FNP 2006 erfasst, hinzugekommende Standorte: weil} hinterlegt und nachfolgend erlautert):
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Tabelle D.4./ 15: Bestehende 6ffentliche Verwaltungsstandorte

Nr. |PR Standort Bezeichnung

1 W/Z | Markt 1 Stadt Jena - Rathaus mit Standesamt

2 W/Z  Am Anger 13 und 15, Lutherplatz 3 Stadt Jena - Zentraler Service (Dezernat 1), Familie und Sozia-
les (Dezernat 4)

3 W/Z | Am Anger 28 Stadt Jena - Finanzen, Sicherheit (Dezernat 2)

4 W/Z | Am Anger 26 Stadt Jena - Stadtentwicklung (Dezernat 3) und Stadtarchiv

5 W/Z  Stadtrodaer Str. 1 Agentur flr Arbeit Jena

6 WI/Z | Leutragraben 8 Finanzamt Jena

7 W/Z | Goethestralle 1 Deutsches Patent- und Markenamt (DPMA) Dienststelle Jena

8 W/Z  Carl-Pulfrich-Stralte 5a Kriminalpolizei Jena

9 W/Z | Am Anger 30 Landespolizeiinspektion

10 | W/Z  Engelplatz-Neugasse Stadt Jena - Burgerservice (Dezernat 2, im Zusammenhang mit

Neubau Bibliothek)
PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften

Anderungen zum derzeit wirksamen Flichennutzungsplan:
Nr. 5 bis 9: Die Standort-Ergéanzungen erfolgen entsprechend ihrem tatsdchlichem Bestand.

Nr. 10: Zur Errichtung eines Neubaus fur die Ernst-Abbe-Bibliothek und den zentralen Biirgerservice im
Areal Engelplatz-Neugasse hat die Stadt Jena 2017 einen europaweit offenen, zweiphasigen Ideen- und
Realisierungswettbewerb ausgelobt. Mit dem Gebaudekomplex soll in dem Gebiet ein Kulturquartier ent-
stehen, zu dem auRerdem das bestehende Karmeliterkloster, Schillers Gartenhaus, das Theaterhaus, die
Volkssternwarte, das Schillergdsschen und im Sommer die Kulturarena gehéren. Im Marz 2018 be-
schloss der Jenaer Stadtrat den Neubau am Engelplatz im Zusammenhang mit der Erweiterung des
Volkshauses zu einem Kongresszentrum (18/1705-BV vom 14.03.2018, Amtsblatt 15/18).

D.4.5.2.2. Entwicklungsziele, Bedarfsermittlung, Prognosen

Gemal den im ISEK 2030+ formulierten Leitzielen der Stadtentwicklung verstehen sich die stadtische
Verwaltung mit ihren Eigenbetrieben als moderne, birgerorientierte Dienstleister mit den Zielen:

.[...] Dauerhafte Sicherung der finanziellen Handlungsfahigkeit der Stadt

Effiziente u. effektive Prozesse entsprechend der Grundsatze des neuen Steuerungsmodells
= Umsetzung einer hohen Dienstleistungsqualitat [...]*
(Stadt Jena 2017a, S. 99).

D.4.5.2.3. Planungen

Mit den bestehenden (bzw. derzeit im Bau befindlichen) Standorten der kommunalen und ibergeordneten
Verwaltung kann die Stadt Jena ihre oberzentrale Funktion auch vor dem Hintergrund des demografi-
schen Wandels erfiillen. Darliber hinaus sind in der Fortschreibung des Flachennutzungsplans derzeit
keine flachennutzungsplanrelevanten Standortergdnzungen absehbar.

FNP Jena | Entwurf Stand 30.04.2025 | Seite 201



D.4.5. Ausstattung mit Einrichtungen fiir Feuerwehr, Rettungswesen und Katastrophenschutz sowie 6ffentlichen
Verwaltungsstandorten

Vierzehn- Keippgndort
heiligen

/
¥4
v ,f
E; Closewitz : Zwitzen V4
Liitzeroda a4
: ) ff T Kunitz
Isserstedt )
Cospeda Laasan
Wi
Remderoda vogay
Miinchenroda
Wenigenjena dops-
el priefnitz
. / / | ' Ziegenhain
| F | ] 7
Lichtenhain
\
\*3\\ Wellnitz
merbach \BWQGU
[ N \ b Lobeda
Winzerla ' % &
N Y| 3 o Drackendorf
| N
=\ I" S \
\i }I @ limnitz
— Géschwitz qt\\\ =

[

Leutra E

Feuemrehr, Re“ungswesen und Die Nummerierung entspricht der Auflistung in den
Katastrophenschutz sowie 6ffentliche Verwaltungsstandorte -

vorgenannten Tabe

Feuerwehr, Bestand
Feuerwehr, Planung FNP Jena
(AN] Hubschrauberlandeplatz Entwurf 2025
(@ | Verwaltungsgebdude, Bestand

0 05 1 15 2km
—
Siedlungsflache

Abb. D.4./ 5: Textkarte Ausstattung mit Einrichtungen fiir Feuerwehr, Rettungswesen und Katastrophenschutz sowie
Offentliche Verwaltungsstandorten (eigene Darstellung FD Stadtentwicklung)
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D.4.6. Ausstattung mit medizinischen Einrichtungen des Universitats-
klinikums Jena (UKJ)

Methodischer Hinweis: Im ,Arbeitsplatz- und Gewerbeflaéchenentwicklungskonzept fiir die Stadt Jena
2035" erfolgt systematisch eine Betrachtung medizinischer Versorgungs- und Forschungsstandorte
innerhalb der Ausfiihrungen zu Sonderbauflachen Forschung und Lehre (F+L). Insofern werden sie
auch im FNP innerhalb dieser Nutzungsart dargestellt.

Die klinischen Universitatsstandorte in Jena besitzen eine gedoppelte Funktion als Forschungsstandort
und Krankenhaus / medizinische Einrichtung. Im Planteil erfolgt daher eine Uberlagerung der Sonderbau-
flachen mit dem Planzeichen fiir medizinische Einrichtungen (siehe auch Kap. "% D.2.2 Sonderbaufla-
chen Forschung und Lehre).

D.4.6.1. Ausgangslage

Die Stadt Jena bietet exzellente Infrastrukturen arztlicher Versorgung. Uberregional ausgerichtete Kran-
kenhauser sind hierbei wichtige oberzentrale Infrastruktureinrichtungen, die neben der Krankenversor-
gung auch Aufgaben in Lehre und Forschung erfiillen. Das Universitiatsklinikum Jena (UKJ) ist das
groBRte Klinikum und das einzige Universitiatsklinikum im Freistaat Thiiringen. Es handelt sich um
einen der modernsten Klinikneubauten in Deutschland. Das Universitatsklinikum ist mit ca. 7.000 Mitar-
beiterinnen und Mitarbeitern in 31 Kliniken und Polikliniken sowie 26 Instituten und selbststandigen Ar-
beitsgruppen groRter Arbeitgeber im Freistatt Thiringen - 2.700 Studierende und mehr als 380 Auszubil-
dende erlernen hier die arztliche Wissenschatft.

Das UKJ Ubernimmt einerseits die medizinische Versorgung der Bevolkerung und ist gleichzeitig der
grote Player im Bereich Forschung und Lehre mit Uberregionaler Strahlkraft (Doppelfunktion). Insofern
besteht zum einen eine Verknilipfung zwischen Forschung und Lehre sowie zum anderen eine enge Ver-
zahnung / Verbundenheit zwischen UKJ und der FSU, welche ein Herausstellungsmerkmal fir die Stadt
Jena ist.

In den vergangenen Jahren erfolgte die Konzentration des Universitatsklinikums Jena am Standort Lobe-
da als zentraler medizinischer Versorgungs- und Forschungsstandort (lediglich die Kliniken fur
Psychiatrie, fur Psychosomatik sowie fiir Kinder- und Jugendpsychiatrie befinden sich am Standort Philo-
sophenweg). Mit dem Klinikum wird neben der Grund-, Regel- und Maximalkrankenversorgung fur tber 1
Million Burger in der Region auch die medizinische Versorgung der Jenaer Bevdlkerung gewahrleistet.
Als Supramaximalversorger stehen 1.411 Planbetten zur Verfligung. Jahrlich werden mehr als 45.800 Pa-
tientinnen und Patienten stationar betreut und Uber 517.000 ambulante Konsultationen durchgefuhrt.
(vgl. Universitatsklinikum Jena o. J.)

Mit dem Zentrum fir ambulante Medizin-Uniklinikum Jena (ZAM) als eine 100%-ige Tochter des Uni-
versitatsklinikums Jena sollen an weiteren Standorten in enger Kooperation mit dem UKJ die Schnittstel-
len zwischen ambulanter und stationarer Versorgung optimiert werden. Ein wichtiger Standort befindet
sich am Carl-Zeiss-Platz 8, weitere in der Fregestra’e 6 und im Klinikum Lobeda. Diese Standorte wer-
den mittels weiterer, Uber das Stadtgebiet verteilte Einzelpraxen des UKJ erganzt.

Daruber hinaus existiert eine breite Landschaft der gesundheitlichen Versorgung, wie z.B. Medizini-
sche Versorgungszentren (MVZ) und Arztehduser sowie zahlreiche kleine Gesundheitseinrichtungen oder
-dienstleistungsbetriebe, Hospiz, Demenzzentrum, Tageskliniken und niedergelassene Arzte, welche im
Flachennutzungsplan wegen des Malstabs der Planung nicht einzeln markiert oder dargestellt werden.

Die Darstellungen von bestehenden Krankenhdusern und medizinischen Einrichtungen konzentrieren
sich gemaR der abstrahierenden Darstellungsart des Flachennutzungsplans auf das Universitatsklinikum
Jena, dessen Standorte als Sonderbauflachen fiir Forschung und Lehre (siehe auch Kap. " D.2.2.1)
und zusatzlich mit dem Planzeichen ,,medizinische Einrichtung des UKJ* dargestellt werden. Die Ein-
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richtungen waren zum Uberwiegenden Teil bereits im FNP 2006 dargestellt (grau hinterlegt) — hinzuge-
kommene Standorte (ohne Umstrukturierungen) werden weil} hinterlegt.

Tabelle D.4. / 16: Bestehende medizinische Einrichtungen des Universitatsklinikums Jena

Nr. |PR | Standort Bezeichnung

1 W/Z | Philosophenweg 3 Klinik fir Psychiatrie und Psychotherapie, Klinik fir Kinder- u. Jugend-
psychiatrie, Psychosomatik und Psychotherapie (Tab. D.2. / 6 Nr. 5)

2 W/Z C.-Zeiss-Platz 8 Zentrum fir Ambulante Medizin (ZAM I)

3 Lo | Am Klinikum 1 Universitatsklinikum Jena, Standort Lobeda (Tab. D.2. / 7 Nr. 5) mit
Zentrum fir Ambulante Medizin (ZAM 1) und weiteren Kliniken

4 Lo | Fregestralle 6 Zentrum fir Ambulante Medizin (ZAM 1)

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften

Anderungen zum derzeit wirksamen Flichennutzungsplan:

Die Standort-Erganzungen erfolgen entsprechend ihrem tatsachlichem Bestand.

Wie im Kapitel D.2.2 Sonderbauflachen fur Forschung und Lehre erlautert, werden alle Universitatsstand-
orte in Jena wegen ihrer besonderen Bedeutung in der Fortschreibung des Flachennutzungsplans als
Sonderbauflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Forschung und Lehre“ dargestellt. Auf Grund
ihrer Zugehorigkeit zur Universitdt erfahren die Standorte Nr. 1 - 3 eine flachenhafte Darstellung als
Sonderbauflache Forschung und Lehre und werden im Kapitel D 2.2. Sonderbauflachen Forschung und
Lehre in den jeweiligen Tabellen erfasst.

D.4.6.2. Planungsgrundlagen
+ Bebauungsplan B-Lo 05 ,Universitatsklinikum Jena-Lobeda“ / 1. Anderung B-Lo 05.1

D.4.6.3. Entwicklungsziele, Bedarfsermittiung, Prognosen

GemaR den Leitvorstellungen des LEP 2025-1A soll die flichendeckende und damit wohnortnahe medizi-
nische Versorgung, Betreuung und Pflege sichergestellt werden. Dem sich abzeichnenden strukturellen
und lokalen Arztemangel soll unter Beriicksichtigung der gegenwartigen und zukiinftigen Altersstruktur
der Arzte sowie der Versorgungsbereiche durch geeignete MaBnahmen und Anreize der beteiligten Ak-
teure entgegengewirkt werden (vgl. Thiringer Ministerium fir Bau, Landesentwicklung und Verkehr
(TMBLV) 2024, S. 42). Der Sicherstellungsauftrag liegt bei der Kassenarztlicher Vereinigung und dem
Land Thiringen. Die Stadt Jena hat bis auf Nuancen keine Einflussmadglichkeit und keine direkte Steue-
rungsfunktion auf die Ansiedlung und raumliche Verteilung innerhalb des Stadtgebiets.

Folgende Grundsatze der Regionalplanung betreffen konkret die Stadt Jena und sind als Gbergeordnete
Planungsvorgaben zu bericksichtigen:

»Begrindung G 3-49: Die Kliniken in Jena, Gera und Saalfeld/Rudolstadt (mit Standort in P63neck) sind
als Uberregional ausgerichtete Krankenhauser wichtige oberzentrale Infrastruktureinrichtungen und damit
eine Voraussetzung fur die Wahrnehmung der gemaf LEP Thiringen 2025 zugewiesenen Funktionen =
LEP, 2.2.5 Z, 2.2.6 G. Diese Klinikstandorte sind wegen ihrer GréRRe, Lage, Erreichbarkeit und hoch spezi-
alisierten Leistungsangebote, wie z. B. Herzchirurgie, Neurochirurgie und Nuklearmedizin, auch langfris-
tig als Standorte flir Krankenhauser mit Uberregionalem Versorgungsbereich erforderlich.“ (Regionale
Planungsgemeinschaft Ostthiringen 2024, S. 114)

»G 3-51 Die stationare und teilstationare psychiatrische Versorgung soll in [...] Jena [...] ausgebaut wer-
den.” (Regionale Planungsgemeinschaft Ostthuringen 2024, S. 114)
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Grundsatzlich bestehen folgende Ziele der Stadtentwicklung:

»l.--] Starkung des Profils als Gesundheitsregion unter Einbeziehung des Universitatsklinikum

Reduzierung des Gesundheitsrisikos aufgrund des Klimawandels durch geeignete Anpassungsmalf}-
nahmen [...]“ (Stadt Jena 20173, S. 72).

D.4.6.4. Planungen

Die Stadt Jena verfugt als Oberzentrum Uber eine sehr gute Ausstattung mit Einrichtungen der Gesund-
heitsversorgung. Die bestehenden Einrichtungen werden uber die Darstellungen des Flachennutzungs-
plans gesichert, ein Bedarf fiir eine Ausweisung zusatzlicher Fldchen und Einrichtungen ist derzeit nicht
erkennbar.

Der bestehende Standort BachstraBle soll nach Umzug der Kliniken nach Lobeda gemaf der Planungs-
absichten des Eigentimers Land Thiringen nachgenutzt und zu einem modernen und zukunftsweisen-
den Wissenschaftscampus flir Biomedizin und Biodiversitat entwickelt werden. Damit wird ein interdiszi-
plinarer Forschungsschwerpunkt der vorklinischen und klinischen Einrichtungen der FSU Jena und des
Universitatsklinikums verortet und konzentriert werden (siehe auch Kap. "™ D.2.2 Sonderbauflachen fiir
Forschung und Lehre).
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Abb. D.4./ 6: Textkarte Ausstattung mit medizinischen Einrichtungen des UKJ (eigene Darstellung FD Stadtentwickl.)
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D.5. Themenfeld Kultur, Tourismus und Sport

Im Themenfeld Kultur, Tourismus und Sport erfolgt die Begriindung der Darstellungen im Planteil
fiir folgende Flachennutzungen und Ausstattungen des Gemeindegebietes:

4 | kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

]  sportlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen

Sonderbauflache Sport

Erganzend zu den im Themenfeld ,Bildung, Soziales und Gesundheit* aufgeflihrten Ausstattungen des
Gemeindegebiets mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge haben auch die Angebote in den Bereichen
Kultur, Tourismus und Sport einen hohen Stellenwert fir den gesamtstadtischen oder lokalen Bedarf
und tragen wesentlich zur Attraktivitat der Stadt bei.

In der unter breiter Beteiligung erarbeiteten Kulturkonzeption der Stadt Jena 2010-2015 sowie deren Fort-
schreibungen 2017-2020, 2021-2025 sowie 2025-2028 sind der Status Quo sowie die Bedarfe, Mal3nah-
men und Leitlinien fur die Jenaer Kulturlandschaft definiert. Die Leitung, Koordinierung und Vermark-
tung stadtischer Kultur- und Tourismusangelegenheiten wird in Jena seit 2005 durch den kommunalen Ei-
genbetrieb JenaKultur gefiihrt. Die Stadt Jena betreibt unter dem Dach des stadtischen Eigenbetriebs Je-
naKultur eigene Kultureinrichtungen und férdert im Rahmen der Daseinsvorsorge auch Kunst und Kultur
in freischaffender Selbstorganisation. Sie verfolgt damit den Ansatz einer aktivierenden Kulturpolitik, die
Akteure aus den unterschiedlichsten Bereichen anspricht. Die Bedeutung der kulturellen und touristi-
schen Einrichtungen geht dabei Uber das Jenaer Stadtgebiet hinaus. Sie stellen einen wichtigen Bestand-
teil der zentral6rtlichen Funktion, aber auch der touristischen Attraktivitat Jenas dar. Kultur wird als wichti-
ger Standortfaktor angesehen, der erheblich zu einer urbanen Lebensqualitat beitragt und den Ruf Jenas
als attraktive lebendige Studierendenstadt beférdert.

Die Lage im Kreuzungspunkt der touristischen Infrastrukturachsen Thiringer Stéadtekette und Saaletal
und der einzigartige Naturraum um die Stadt bietet ein umfassendes Potenzial im touristischen Wettbe-
werb. Insbesondere mit den Uberregionalen und regionalen Wanderwegen (zum Beispiel: Fernwander-
weg von Eisenach nach Budapest, ,Rundwanderweg um Jena®, Uberregional bedeutsamer und 2023 er-
neut pramierter Qualitdtswanderweg ,SaaleHorizontale®), der Saale als klassischem Wasserwanderfluss
sowie den landeriibergreifenden Radfernwegen ,Thiringer Stadtekette” (Teil der Deutschlandroute D4
,Mittelland-Route“ Bonn-Dresden) und ,Saaleradweg® (Teil der Deutschlandroute D11 ,Ostsee-Oberbay-
ern“) steht in der Region Jena fir den Natur-Aktiv-Tourismus fir Gaste wie Einwohner ein sehr ab-
wechslungsreiches Angebot zur Auswahl. Da die Radfernwege nicht nur fir den Freizeitverkehr, sondern
auch fir den Alltagsradverkehr von groRer Bedeutung sind, werden sie als im ,Radverkehrskonzept 2.0
fur den Freistaat Thiringen® ausgewiesene Uberregionale touristische Radrouten einschlief3lich zukiinftig
geplanter Streckenverlaufe in den Flachennutzungsplan ibernommen (siehe auch Kap. "% D.3.1 Fla-
chen fir Verkehrsanlagen).

Als wichtiger Wirtschafts-, Technologie- und Wissenschaftsstandort, der eng mit groRen Namen wie Ernst
Abbe, Carl Zeiss und Otto Schott verbunden ist, bietet Jena neben dem Tagungs- und Geschéftstouris-
mus auch im Themenbereich Kulturtourismus besondere und ausbaufahige Angebote. Kulturgeschicht-
liche Protagonisten von Luther, Schiller und Goethe bis Napoleon stehen dabei fiir eine spannende Ge-
schichte der Stadt und Einrichtungen wie das Zeiss-Planetarium (siehe auch Tab. D.5. /1 Nr. 23) oder der
denkmalgeschiitzte Botanische Garten (siehe auch Kap. " D.6.1.4 Tab. D.6. / 7: Bestehende Parkanla-
gen, Nr. 1) stellen sehenswerte Anziehungspunkte dar.

Die Tourismusstrategie ,Lichtstadt Jena 2017 — 2025 bildet die Grundlage der zukunftigen tourismuswirt-
schaftlichen Entwicklungsplanung in Jena (vgl. Stadt Jena 20179g). Der Flachennutzungsplan nimmt die
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hier integrierten Malinahmen auf, wie beispielsweise die Sicherung kultureller, touristischer und sportli-
cher Angebote, aber auch flankierende Themen wie zum Beispiel die Sicherung und Entwicklung von
Freirdumen, den weiteren Ausbau der Radfernwege oder die Darstellung von Wanderparkplatzen als Ein-
stiegspunkte in das touristische Wanderwegenetz.

~Sport wird als Ausdruck eines modernen Lebensstils und als wichtiger Faktor des praventiven und reha-
bilitativen Gesundheitssystems, aber auch als Gradmesser fur die Lebensqualitat der Menschen verstan-
den.” (Stadt Jena 2015e, S. 4). Er muss daher fiir alle Altersgruppen zuganglich sein sowie das Miteinan-
der der Generationen ermdglichen. Auflerdem dient er der sozialen Integration und bietet die Méglichkeit
zur sozialen Interaktion. Mit ca. 25.000 Mitgliedern in Sportvereinen nimmt die Stadt Jena im Thiringer
Vergleich seit Jahren einen Spitzenplatz ein und stellt zudem mit dem USV Jena e.V. und dem FC Carl
Zeiss Jena e.V. die mitgliederstarksten Vereine in Tharingen. In ca. 120 Vereinen wird in Jena eine breite
Palette an sportlichen Mdglichkeiten geboten. Durch das ,Staatliche Sportgymnasium Joh. Chr. Fr. Guts-
Muths Jena“ als Eliteschule des Sports werden Kinder und Jugendliche in den Sportarten Badminton,
Basketball, Fechten, FuBball, Judo, Leichtathletik und Ringen an den Leistungssport herangefihrt.

Ziele und Leitsétze fiir das Themenfeld Kultur, Tourismus und Sport

Jena verfugt Uber eine duflerst vielfaltige Kulturlandschaft, die auf traditionellen Einrichtungen und Ange-
boten sowie immer wieder neuen innovativen Projekten beruht. Die Vernetzung unterschiedlicher Akteu-
re, professioneller Kulturschaffender, Institutionen und Vereine, die Uberregionale und internationale Zu-
sammenarbeit sowie Nachwuchsférderung zahlen in den Bereichen Kultur, Tourismus und Sport zu den
wesentlichen Erfolgsfaktoren, die einem stetigen Wandel unterliegen. (vgl. Stadt Jena 2017a, S. 73)

Die Ziele und Leitsatze sektoraler gemeindlicher Planungen einschlieRlich der bisher im FNP 2006 veran-
kerten Ziele und Leitsatze wurden im Rahmen der Erarbeitung des Integrierten Stadtentwicklungskon-
zepts Stadt Jena.2030+ miteinander abgeglichen, bewertet und konkretisiert. Aus dem vorliegenden
ISEK 2030+ leiten sich folgende Zielstellungen fir das Themenfeld Kultur, Tourismus und Sport ab:

= Sicherung der Standorte der kulturellen Einrichtungen

= Bedarfsgerechte Neuausweisung von Flachen fur Kultureinrichtungen und Begegnungszentren
auch in den Stadtteilen

= Ausweisung eines Kongressstandortes

= Ergédnzung der Sportinfrastruktur um fehlende Sportstatten sowie multifunktional nutzbare
Trainingsorte im offentlichen Raum

GemaR LEP 2025-1A gilt es, im Raum Erfurt-Weimar-Jena sowie Gotha und Eisenach die infrastrukturel-
len Voraussetzungen fir den Stadtetourismus weiterzuentwickeln (vgl. Thiringer Ministerium fir Bau,
Landesentwicklung und Verkehr (TMBLV) 2024, S. 69). Die Stadte dbernehmen eine Leitfunktion bei der
touristischen Entwicklung des Freistaates und haben somit strategische Bedeutung fur die Gesamtpla-
nung in Tharingen.

Die Bedeutung und die Erlebbarkeit des Tourismus in Jena soll nach der Tourismusstrategie ,Lichtstadt
Jena 2017 — 2025 deutlich gesteigert werden.

Folgende Grundsatze der Regionalplanung sind als Ubergeordnete Planungsvorgaben zu bericksichti-
gen:
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D.5. Themenfeld Kultur, Tourismus und Sport

,»G 3-62 Sporthallen und Sportplatze sollen in allen Zentralen Orten vorgehalten werden, in Mittelzentren
Dreifachsporthallen und Sportplatze mit Leichtathletikanlage, in Oberzentren Grof3sporthallen und Sport-
stadien.” (Regionale Planungsgemeinschaft Ostthiiringen 2024, S. 118)

,,»G 3-63 Freibader sollen mindestens in Zentralen Orten und in den Gemeinden mit Gber-6rtlich bedeutsa-
men Tourismusfunktionen vorgehalten werden, Hallenbdder in hdherstufigen Zentralen Orten, Grof3-
schwimmbhallen fUr Uberregionale, nationale und internationale Sportveranstaltungen in den Oberzentren.*
(Regionale Planungsgemeinschaft Ostthuringen 2024, S. 119)

,G 4-22 In den folgenden — zeichnerisch in der Raumnutzungskarte bestimmten — Vorbehaltsgebieten
Tourismus und Erholung soll einer natur- und landschaftsgebundenen Erholung sowie einer infrastruktu-
rell gepragten Freizeitgestaltung bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Funktionen
oder Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden: [...] Saaleland/Thiringer Holzland [...]* (Re-
gionale Planungsgemeinschaft Ostthiiringen 2024, S. 163)

,»G 4-30 In den Stadten [...] Jena [...] sollen neben den Aufgaben im Bereich Kultur und Stadte die touristi-
sche Infrastruktur im Bereich Natur- und Aktivtourismus [...] ausgebaut werden.“ (Regionale Planungsge-
meinschaft Ostthiringen 2024, S. 177)

»G 4-31 In Jena als Teil der Impulsregion Erfurt-Weimar-dena-Weimarer Land sollen infra-strukturelle Vor-
aussetzungen flr die Weiterentwicklung des Stadtetourismus, insbesondere im Bereich eines hochwerti-
gen Tagungs- und Kongresstourismus, geschaffen werden.“ (Regionale Planungsgemeinschaft Ostthirin-
gen 2024, S. 177)

»G 4-25 Das Vorbehaltsgebiet Saaleland/Thiringer Holzland soll hinsichtlich seiner Aus-stattung mit tou-
ristischer Infrastruktur weiterentwickelt werden. Die touristischen Akteure im Saaleland/Thiringer Holz-
land sowie entlang der Saale, der Wei3en Elster und der Thuringer Stadtekette sowie im Thiringer Wald
und landeribergreifend im Saale-Unstrut-Triasland sollen zur Starkung des Tourismus als Wirtschaftsfak-
tor zusammenarbeiten.“ (Regionale Planungsgemeinschaft Ostthiringen 2024, S. 168)

Folgende Grundsatze der Regionalplanung betreffen konkrete Standorte in Jena:

,»G 3-64 Die Sportkomplexe mit Uiberregionaler Funktion sollen erhalten und als multifunktionale sportlich-
kulturelle und sportlich-touristische Zentren mit hoher Publikumsattraktivitdt und Medienwirksamkeit aus-
gebaut werden [...] Begrindung G 3-64: [...] Wichtige Sportzentren mit Uberregionaler Funktion in der
Planungsregion Ostthlringen sind z. B. der Sportkomplex Ernst-Abbe Stadion/Oberaue in Jena [...]*
(Regionale Planungsgemeinschaft Ostthiringen 2024, S. 119)

Die Bedeutung und die Erlebbarkeit des Tourismus in der Lichtstadt Jena soll nach der Tourismusstrate-
gie ,Lichtstadt Jena 2017 — 2025 deutlich gesteigert werden.
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D.5.1. Ausstattung mit kulturellen Zwecken dienenden Gebauden und
Einrichtungen
D.5.1.1. Ausgangslage

Jena ist gepragt durch eine hohe Vielfalt kulturellen Lebens mit einer Vielzahl unterschiedlicher kultureller
und musealer Orte. Viele dieser Kulturstatten wie Konzertsale, Museen, Galerien, Kirchen, Kinos, Theater
und Clubs konzentrieren sich im Bereich der Innenstadt und bieten Konzerte, Ausstellungen sowie kultur-
touristische- und Weiterbildungsangebote fiir Jung und Alt.

In nachfolgender Tabelle sind die in der Kulturkonzeption der Stadt Jena als Schwerpunkte erfassten
bestehenden kulturellen Einrichtungen sowie ausgewahlte ergdnzende Kulturstandorte entsprechend
der tatsachlichen Verhaltnisse des Bestands aufgefihrt, die Uber die Darstellung des Planzeichens Kul-
turellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen im Flachennutzungsplan gesichert werden
(grau hinterlegte Standorte = bereits im FNP 2006 erfasst, hinzugekommende Standorte werden weil}
hinterlegt und nachfolgend erlautert):

Tabelle D.5./ 1: Ausgewahlte bestehende Standorte fiir kulturellen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen (fett = gemal Kulturkonzeption 2017-2020 bzw. 2025-2028)

Nr. ‘PR ‘Standort Bezeichnung

MUSEEN

1 W/Z  Unterm Markt 12a Romantikerhaus

2 W/Z Markt 7 Stadtmuseum Goéhre und Kunstsammlung Jena

3 WI/Z | Fischergasse 1 Historische Schlosserei Pelzer

4 W/Z Carl-Zeiss-Platz 12 Optisches Museum der Ernst-Abbe-Stiftung Jena

© W/Z Vor dem Neutor 1 Phyletisches Museum

6 W/Z  SchillergaRchen Schillers Gartenhaus

7 WI/Z | Firstengraben 26 Goethe-Gedenkstatte

8 W/Z  Sellierstral’e 6 Mineralogische Sammlung

9 W/Z | Berggasse 7 Ernst-Haeckel-Haus

10 | Ort Jenaer StraRe 12 Gedenkstétte 1806

THEATER / KINO

11 W/Z | SchillergaRchen 1 Theaterhaus Jena gGmbH

12 | W/Z Holzmarkt 1 CineStar

13 | O  Helmboldstralie 1 Kino im Schillerhof

BIBLIOTHEKEN

14 | W/Z Bibliotheksplatz 2 Thiringer Universitats- und Landesbibliothek (ThULB)

15 | W/Z Carl Zeiss Promenade 2 Bibliothek der Ernst-Abbe-Hochschule

16 | W/Z Engelplatz-Neugasse Bibliothek (mit Birgerservice) / Kulturquartier

17 Lo |Platanenstrafie 4 Ernst-Abbe-Biicherei AuBenstelle Lobeda

KULTUREINRICHTUNGEN UND UNTERRICHTSANGEBOTE

18 |N Lébstedter Strale 67 Imaginata e. V.

19 N | Spitzweidenweg 26 Kulturbahnhof - Kultur- und Veranstaltungszentrum
im ehemaligen Empfangsgebaude des Saalbahnhofs

20 W/Z Grietgasse 17a, 07743 Volkshochschule Jena

21 |WI/Z Carl-Zeiss-Platz 14/15 Volkshaus

22 | WI/Z Knebelstrafie 10 Volksbad

23 | W/Z | Am Planetarium 5 Zeiss-Planetarium der Ernst-Abbe-Stiftung Jena

24 WI/Z | FelsenkellerstralRe 13 a Kassablanca Gleis 1, soziokulturelles Zentrum
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D.5.1. Ausstattung mit kulturellen Zwecken dienenden Gebé&uden und Einrichtungen

25 | W/Z Carl-Pulfrich-Stralle 4 ABANTU Kulturlabor Jena

26 | W/Z Malzerstralie 11 Villa Rosenthal

27 O  Ziegenhainer Stral’e 52 Musik- und Kunstschule

28 Lo | Platanenstralte 4 Musik- und Kunstschule, AuRenstelle Lobeda

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften, Stadt Jena

Anderungen zum derzeit wirksamen Flichennutzungsplan:

Nr. 16: Zur Errichtung eines Neubaus fiir die Ernst-Abbe-Bibliothek und den zentralen Blirgerservice im
Areal Engelplatz-Neugasse hat die Stadt Jena 2017 einen europaweit offenen, zweiphasigen |deen- und
Realisierungswettbewerb ausgelobt. Gemaf der Jenaer Kulturkonzeption 2017-2020 bzw. 2025-2028 soll
mit dem Gebaudekomplex in dem Gebiet ein ,Kulturquartier” entstehen, zu dem auf3erdem das bestehen-
de Karmeliterkloster, Schillers Gartenhaus, das Theaterhaus mit Theatervorplatz, die Volkssternwarte,
das Schillergdsschen und im Sommer die Kulturarena gehdéren. Im Marz 2018 beschloss der Jenaer
Stadtrat den Neubau fir die Ernst-Abbe-Bibliothek (mit Burgerservice) am Engelplatz im Zusammenhang
mit der Etablierung des Volkshauses zu einem Kongresszentrum (18/1705-BV vom 14.03.2018, Amtsblatt
15/18). Gemal Kulturkonzeption 2025-2028 sollen der angrenzende Theatervorplatz und Engelplatz ein
offentlicher Begegnungsort im Zentrum und gleichzeitig Aushangeschild des gesamten dortigen neuen
Kulturquartiers sein. (Quelle Kulturkonzeption 2025-2028, S. 19)

Die weiteren Standort-Ergdanzungen erfolgen entsprechend ihrem tatsachlichen Bestand.

Die Einrichtungen Phyletisches Museum, Schillers Gartenhaus, Goethe-Gedenkstatte, Mineralogische
Sammlung und Ernst-Haeckel-Haus (Nr. 5-9) werden durch die Friedrich-Schiller-Universitat Jena unter-
halten und leisten einen wertvollen Beitrag zur Lehre (siehe auch Kap. " D.2.2 Sonderbauflachen fiir
Forschung und Lehre).

Neben diesen Einrichtungen bestehen in Jena weitere kulturelle Einrichtung fur freie Kultur, Theater und
Kino, die auf Grund der Kleinteiligkeit bzw. im Gebaude oder einer anderen Nutzungsart untergeordneten
Nutzung im Flachennutzungsplan nicht gesondert gekennzeichnet werden, wie zum Beispiel (Aufzahlung
nicht abschlief3end):

* F-Haus Jena * MoMoLo e.V. * Kunstverein Jena e.V.
* Kunsthof * Glashaus Jena e.V. * Kino am Markt

» Café Wagner * PhonTon e.V. » (Galerien, usw.

* Freie Blhne Jena e.V. * Trafo Ins Netz e.V.

Teilweise gibt es auch kulturelle Nutzungen innerhalb bestehender Standorte fir soziale Zwecke (siehe
Kap. ™» D.4.4.1.1 Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen, Ausgangslage, Tab. D.4. /
8), wie zum Beispiel im Soziokulturellen Zentrum ,Am ehemaligen Schlachthof“.

D.5.1.2. Planungsgrundlagen

» Kulturkonzeption der Stadt Jena 2017-2020 (Stadt Jena 2017h) (Stadtratsbeschluss 17/1280-BV v.
03.05.2017)

» Fortschreibung Jenaer Kulturkonzeption 2021-2025 (Stadt Jena 2021e) (Stadtratsbeschluss 20/0655-
BV vom 27.04.2021)

* Fortschreibung Kulturkonzeption der Stadt Jena fir die Jahre 2025 bis 2028 (Stadt Jena 2024i) (Stadt-
ratsbeschluss 24/2426-BV vom 24.04.2024)

» Tourismusstrategie fur die Lichtstadt Jena 2017-2025 (Stadt Jena 2017g) (Stadtratsbeschluss 17/1297-
BV v. 03.05.2017)
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D.5.1.3. Entwicklungsziele, Bedarfsermittiung, Prognosen

Zur Weiterentwicklung der Jenaer Kulturlandschaft entstand im Jahr 2010 unter Beteiligung der Verwal-
tung, der Jenaer Kulturakteuren/-innen sowie der Bevdlkerung erstmalig eine Kulturkonzeption fir die
Jahre 2010 bis 2015, die mit den Kulturkonzeptionen 2017-2020, 2021-2025 und 2025-2028 fortgeschrie-
ben wurde. Die Konzeptionen enthalten einen unter breiter Beteiligung erarbeiteten, umfangreichen Maf3 -
nahmenplan. Grundlegende Ziele sind hierbei die Bewahrung und Vermittlung des kulturellen Erbes, die
Unterstiitzung institutioneller Kultur und einer vielfaltigen Vereinskultur sowie die kulturelle Beteiligung al-
ler Burgerinnen und Burger. Kultur ist ein wichtiger Standortfaktor, der zur urbanen Lebensqualitat der
Universitatsstadt mit einer kreativen Atmosphare und Freirdumen zur autonomen kulturellen Gestaltung
beitragt. Fur die Flachenplanung setzt sich die Stadt Jena in Ubereinstimmung mit der Kulturkonzeption
folgende Entwicklungsziele:

= ,[...] Ausbau von dezentralen, niedrigschwelligen Kultur- und Begegnungszentren
= Bereitstellung von Flachen und Raumlichkeiten zur kulturellen Nutzung [...]* (Stadt Jena 20173, S. 80)

Die nachfolgenden, in der Kulturkonzeption 2021-2025 erarbeiteten Hauptziele haben auch mit der Kul-
turkonzeption 2025-2028 Relevanz. Sie beschreiben als Grundpfeiler den planerischen Rahmen, in dem
sich kiinftige Entwicklungen vollziehen kénnen und sollen.

= Pflege und Weiterentwicklung von Angeboten aus Kunst, Kultur und kultureller Bildung

= gelingendes Zusammenleben in einer offenen und inklusiven Stadtgesellschaft

= Starkung der Anziehungskraft der Lichtstadt Jena als ,weicher* Standortfaktor

= Schaffung bedarfsgerechter Rahmenbedingungen

= Starkung von Innovationspotenzialen, Experimentierfreude und Kreativitat (vgl. Stadt Jena 2021e)

D.5.1.4. Planungen

Mit dem Umbau des Volkshauses am bestehenden Standort am Carl-Zeiss-Platz 15 zu einem Kultur-
und Kongresszentrum gemafy Kulturkonzeption 2017-20 und gemafR Stadtratsbeschluss 18/1705-BV
vom 14.03.2018 soll die ,[...] Verzahnung des Betriebs des Kulturzentrums, der Philharmonie und des
Deutschen Optischen Museums [...]* (Stadt Jena 2017h, S. 25) erfolgen. Mit Grundsatzbeschluss des
Stadtrats 16/0842-BV vom 18.05.2016 wird die Profilierung des Optischen Museums am bestehenden
Standort Carl-Zeiss-Platz 12 zu einem Deutschen Optischen Museum befiirwortet und unterstitzt.
,ourch die gemeinsame Initiative des Unternehmens ZEISS, der Stiftungen Carl-Zeiss und Ernst-Abbe,
der Friedrich-Schiller-Universitat und der Stadt Jena soll das Optische Museum soweit ertlichtigt werden,
dass es entsprechend seines Potentials Strahlkraft nach ganz Deutschland und dariber hinaus gewinnt
und als internationales Leitmuseum der Optik angesehen werden kann.“ (Stadt Jena 2016d, S. 3) Die kul-
turellen Zwecken dienenden Standorte am Carl-Zeiss-Platz werden mittels der Darstellung als Flache fir
den Gemeinbedarf und dem entsprechenden Planzeichen im Flachennutzungsplan gesichert.

Gemal Kulturkonzeption 2025-2028 soll ab 2027 mit der Initiierung eines ,Kulturgipfels fir Jena“ mit dem
neuen Prozess fir die nachfolgende Kulturkonzeption, die den Zeitraum bis 2032 umfassen soll, begon-
nen werden. (vgl. Stadt Jena 2024i, S. 34)
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D.5.2. Ausstattung mit sportlichen Zwecken dienenden Gebauden und
Einrichtungen

Methodischer Hinweis: Anlagen und Einrichtungen fiir den Sport werden je nach baulicher Art im Planteil
unterschiedlichen Flachenarten und somit in der Begriindung unterschiedlichen Kapiteln zugeordnet:

e Sporthallen und andere geschlossene Sportanlagen: Gemeinbedarfsflachen mit der Zweckbestim-
mung ,,Sportlichen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen®, Begriindung im Kapitel D.5.2.

* Sportanlagen, die in ihrem Erscheinungsbild einen Griin- und Freiflichencharakter aufweisen: Griin-
flachen mit der jeweiligen Zweckbestimmung (z.B. Sportplatz / Sportflache, Schwimmbad, Golfplatz
usw.), Begriindung im Kapitel D.6.1. im Themenfeld ,Griin, Freirdume und Landschaft*

* Sportanlagen von libergeordneter / liberregionaler Bedeutung: Sonderbaufldache fiir Sport, Begriin-
dung im Kapitel D.5.3..

Den Schulstandorten zugehérige Sportanlagen werden im Fldchennutzungsplan nicht separat dargestellt,
sondern innerhalb der Ausstattung mit Schulen (siehe Kap. "% D.4.2 im Themenfeld Bildung, Soziales,
Gesundheit) erfasst.

D.5.2.1. Ausgangslage

Das Freizeitangebot in Jena wird durch eine Vielzahl sportlicher Einrichtungen und Angebote erganzt. Die
Stadt verfiigt mit ihren Sportplatzen und Sporthallenflachen entsprechend der hohen Anzahl Sport-Trei-
bender Uber ein gutes Versorgungsniveau vergleichbarer Stadte. Mit der Eréffnung des Freizeit- und Er-
lebnisbades "GalaxSea" in Winzerla sowie dem Neubau der 50m-Schwimmbhalle an der Karl-Marx-Allee
konnte auch die Versorgung mit Hallenbadern und Freibadern deutlich verbessert werden. Der Zustand
der Jenaer Sportstatten ist Uberwiegend gut bis sehr gut, in Teilen sind jedoch Verbesserungen erforder-
lich.

In nachfolgender Tabelle sind die bestehenden sportlichen Einrichtungen entsprechend der tatsachli-
chen Verhaltnisse des Bestands aufgefihrt, die Gber die Darstellung des Planzeichens sportlichen Zwe-
cken dienende Gebaude und Einrichtungen im Flachennutzungsplan gesichert werden (grau hinterleg-
te Standorte = bereits im FNP 2006 erfasst, hinzugekommende Standorte werden weil} hinterlegt und
nachfolgend erlautert):

Tabelle D.5. / 2: Bestehende Standorte fiir sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtun-
gen

Nr. PR | Standort Bezeichnung

1 W/Z Jahnstralie 8/8a Turnhalle u. Kegelbahn an der Lutherstral3e

2 O | Am Stadion 2 Sporthallen westlich des Sportgymnasiums

3 O  Oberaue 1und 2 Universitatssportzentrum (innerhalb USV-Sportanlagen)

4 O  Oberaue 4 Leichtathletikhalle im Sportkomplex Oberaue

) O | SeidelstralRe 20a USV-Sporthalle am Institut fuir Sportwissenschaft (,Muskelkirche“) und
Leichtathletikanlage

6 O |Jenzigweg 33a/ 33 Sporthalle DRK Kreisverband Jena-Eisenberg-Stadtroda e.V. (Dreifelder-

halle) / Fitness (POM-Family)
Wi | Rudolstadter StralRe 37 GalaxSea Freizeitbad
Lo | Karl-Marx-Allee 7 Sportkomplex Lobeda-West

9a Lo Karl-Marx-Allee 9 Schwimmbhalle Jena-Lobeda
(Nachnutzung durch Zwecke des Gemeinbedarfs)

9b Lo Karl-Marx-Allee 15 Neubau Schwimmhalle
PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften, Stadt Jena
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Anderungen zum derzeit wirksamen Flichennutzungsplan:

Nr. 9b: Die Suche nach einem Erganzungsstandort fir eine 50m-Schwimmsporthalle entsprach dem
Sportentwicklungsplan (Stadtratsbeschluss 15/0595-BV vom 16.12.2015). Der Stadtrat hat am
14.06.2018 den Neubau einer Schwimmhalle beflirwortet (Beschluss 18/1842-BV). Nach einer umfassen-
den Standortanalyse wurde der Neubau 2023 auf dem Grundstick des ehemaligen Kulturzentrums an
der Karl-Marx-Allee in Lobeda-West durch die Jenaer Bader und Freizeit GmbH in Betrieb genommen.

Die weiteren Standort-Ergdanzungen erfolgen entsprechend ihrem tatsachlichem Bestand.

Die Leichtathletikanlage, die sich im Ernst-Abbe-Sportfeld befand, hat auf der Sonderbauflache der Sei-
delstraBe (Nr. 5) einen Ersatzstandort gefunden. Das Areal zwischen dem Institut fir Sportwissenschaft
der FSU und dem Sportgymnasium wurde als Wettkampfanlage (Typ A) fiir 500 Zuschauer inkl. Neben-
anlagen fir den Leichtathletik Club Jena e.V., fir den Hochschulsport der FSU und fir das Landes-Sport-
gymnasium ertlichtigt und im Juni 2024 eingeweiht (siehe auch Kap. " D.2.2.1 Tab. D.2. / 6 Bestehende
Sonderbauflachen fir Forschung und Lehre (Nr. 21) sowie Kap. "= D.5.3 Sonderbauflache fiir Sport).

D.5.2.2. Planungsgrundlagen
» Sportentwicklungsbericht Jena 2014 / 2015 (Stadt Jena 2015¢)
» Sportentwicklungsplanung der Stadt Jena (Beschluss15/0595-BV vom 16.12.2015)

» Stadtratsbeschluss ,Neubau einer Schwimmhalle* (Stadt Jena 2018c) (Beschluss 18/1842-BV vom
14.06.2018)

D.5.2.3. Entwicklungsziele, Bedarfsermittiung, Prognosen

Der Sportentwicklungsplan fur die Stadt Jena bildet unter Berticksichtigung der aktuellen Entwicklungen
der Sportlandschaft in Jena den Grundstein flir eine kontinuierliche, systematische und bedarfsgerechte
Sportentwicklung in Jena und legt konkrete Ziele und MaRnahmen fest, die in den nachsten Jahren um-
gesetzt werden sollen.

= ,[...] Ergéanzung der Sportinfrastruktur um fehlende Sportstatten bzw. Sanierung / Modernisierung

bestehender Sportstatten gemal Sportentwicklungsplan [...]* (Stadt Jena 2017a, S. 80)

= Forderung des Breitensports - bedarfsgerechte Entwicklung der Jenaer Sportlandschaft zur Sicherung
der sozialen, padagogischen und gesundheitlichen Funktionen des Sports unter Beachtung des demo-
grafischen Wandels

= Anpassung der Ausstattung mit Sportanlagen an die Bedurfnisse der Bevolkerungs- und Altersgruppen
sowie aktueller Trends

= Forderung des Leistungssports als Instrument der Imagebildung einer Stadt
(vgl. Stadt Jena 2015e, S. 4-6)

Im Zuge der Sportentwicklungsplanung 2014/15 wurde der Bestand und der Bedarf aller Sportanlagen bi-
lanziert. Demnach ist das Angebot an Sportanlagen in Jena bis auf ,gedeckte Sportflachen® (Einfach- und
Mehrfachsporthallen) und Wasserflachen fir Hallenbader bedarfsgerecht.

Bei den Sporthallen kénnen die Bedarfe durch die Optimierung der bestehenden Hallennutzung sowie
durch notwendige Sanierungsvorhaben weitestgehend gedeckt werden. Somit kann auf die Entwicklung
neuer Hallenflachen verzichtet werden.

Der aus dem Sportentwicklungsplan abgeleitete zusatzliche Bedarf fir eine Schwimmhalle mit 50m-Bahn
wird durch den Neubau der Schwimmbhalle in Lobeda-West langfristig gedeckt.
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D.5.2.4. Planungen

Mit den bestehenden (bzw. derzeit im Bau befindlichen) Sporthallen und anderen, sportlichen Zwecken
dienenden Gebauden und Einrichtungen verfiigt die Stadt Jena Uber hochwertige und spezialisierte An-
gebote, mit denen eine sehr gute Versorgung der Jenaer Bevdlkerung und gleichzeitig die oberzentrale
Funktion fur die angrenzenden Regionen gewahrleistet ist. Dartber hinaus sind in der Fortschreibung des
Flachennutzungsplans auf Basis der vorliegenden Fachplanung derzeit keine flachennutzungsplanrele-
vanten Standortergdnzungen absehbar. Aktuell erfolgt die Fortschreibung der Sportentwicklungsplanung
fur die Stadt Jena 2025-2035.
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Abb. D.5. / 2: Textkarte Ausstattung mit sportlichen Zwecken dienenden Geb&uden und Einrichtungen (eigene Dar-
stellung FD Stadtentwicklung)
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D.5.3. Sonderbaufldache fiir Sport

D.5.3. Sonderbauflache fur Sport

Sonderbauflachen sind im Flachennutzungsplan Bauflachen, die sich nach der allgemeinen Art ihrer
baulichen Nutzung von den Ublichen Bauflachen wesentlich unterscheiden. Sie umfassen ein breites
Spektrum von Nutzungen und dienen jeweils einer ganz besonderen Zweckbestimmung. Sonderbaufla-
chen sind deshalb stets mit einer Symboldarstellung verbunden, die auf die jeweilige besondere Zweck-
bestimmung hinweist.

Die Sonderbauflache fiir Sport wird im Flachennutzungsplan gemaf §5 (2) BauGB dargestellt und er-
halt zusatzlich zur Flachendarstellung das Symbol ,S*.

D.5.3.1. Ausgangslage

Neben den historischen Bauwerken, Museen und Sehenswirdigkeiten, die den Kern der touristischen
und teilweise auch kulturellen Infrastruktur in Jena darstellen, tragen auch Sportveranstaltungen dazu bei,
dass Jena ein Reiseziel fur den Stadtetourismus ist.

Gemal Stadtratsbeschluss Nr. 14/2411-BV vom 26.02.2014 zum ,Umbau des Ernst-Abbe-Sportfeldes
in ein reines Fuliballstadion® wurde das Jenaer Ernst-Abbe-Sportfeld an seinem jetzigen Standort in der
Oberaue in eine zweitligataugliche Fussballarena mit allen notwendigen Nebenflachen sowie einem multi-
funktional nutzbaren Bereich umgebaut. Fur die Leichtathletikanlage wurde mit Umsetzung des Stadt-
ratsbeschlusses auf der bestehenden Flache der FSU-Institute SeidelstralBe 20, 20a (Muskelkirche) ein
Ersatzstandort gefunden (siehe Kap. " D.2.2 Sonderbauflachen fiir Forschung und Lehre Tab. D.2. / 6
Nr. 21). Hierzu wurde ein Pachtvertrag mit dem Land abgeschlossen.

Auf dieser Grundlage wird die im FNP 2006 als Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz / Sport-
flache dargestellte Flache des Ernst-Abbe-Sportfelds mit der Fortschreibung des Flachennutzungsplans
als planungsrechtlich gesicherte Sonderbauflache fiir Sport entsprechend dem Bebauungsplan B-Wj
16 ,Umbau Ernst-Abbe-FuRballarena“ dargestellt. Die Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans
wurde 2018 im Parallelverfahren zum Bebauungsplan (FNP-Anderung Nr. 5) durchgefiihrt.

Tabelle D.5. / 3: Planungsrechtlich gesicherte Sonderbauflache fiir Sport

Nr. PR ' Bezeichnung Flache in Verfahrensstand / Bemerkungen
gesichert gem. Bebauungsplan (Geltungsbereich GB  ha (ca.)
in ha (ca.))
1 O | Am Stadion 5,4 | Satzungsbeschluss 10/2017,
B-Wj 16 ,,Umbau Ernst-Abbe-FuBballarena® (GB Rechtskraft 04/2018
18,4)
Summe 5,4

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften
Stadt Jena, 2018, Basis der Flachenermittlung Ma3stab 1:10.000

Lichtenhain /8

Abb. D.5. / 3: Detailkarte Sonderbauflédche Sport (eigene Darstellung FD Stadtentwicklung)
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D.5.3. Sonderbaufldache fiir Sport

Die Darstellung der Sonderbauflache flr Sport entspricht den raumordnerischen Ziele der Landesent-
wicklungs- und Regionalplanung, nach denen Uberregional bedeutsame Kultur- und Freizeitanlagen so-
wie Anlagen des Spitzensports in oberzentralen Orten anzusiedeln, zu entwickeln bzw. die Bedingungen
zu verbessern sind.

D.5.3.2. Planungsgrundlagen
* Bebauungsplan B-Wj 16 "Umbau Ernst-Abbe-Fulballarena" (Satzungsbeschluss 18.10.2017)

+ FNP-Anderung Nr. 5 fir den Bereich ,Stadion Jena-Oberaue* (2018)

D.5.3.3. Ubersicht Sonderbauflache fiir Sport

Sonderbauflache Sport in ha (ca.)

planungsrechtlich gesicherte Bauflache 54

Summe 54
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D.6. Themenfeld Griin, Freirdume und Landschaft

D.6. Themenfeld Grin, Freiraume und Landschaft

Im Themenfeld Griin, Freirdume und Landschaft erfolgt die Begriindung der Darstellungen im
Planteil fiir folgende Flachennutzungen und Ausstattungen des Gemeindegebietes:

. Grinflachen mit den Zweckbestimmungen:

Kleingérten nach BKleingG; E Freizeitgarten
-: Sportplatz; Freibad; -] Wassersport; -] Reitsport; Golfplatz
@ Spiel- und Ballspielplatz; |:| Parkanlagen

Friedhof; Zeltplatz; @ Festplatz

z- Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
S Wasserflachen

[:HT‘ El‘szugeordnete Ausgleichsflachen; nicht zugeordnete Ausgleichsflachen

Neben dem Siedlungsraum gehort auch der Freiraum - sowohl der innerstadtische (z.B. Parks und Fried-
hofe) als auch die die Siedlungsflachen umschlieRenden Garten, Walder und landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen - zu den wichtigen Standortfaktoren einer Stadt. ,Besondere Qualitaten erhalt die Stadt durch viele
innerstadtische Grinflachen in unterschiedlicher Ausgestaltung, die Saale als verbindendes Element im
Stadtgefiige sowie die landschaftlich einzigartige Einbettung in durch Steilhdnge und Walder gepragte
Kultur- und Naturlandschaft des mittleren Saaletals. Die Nahe von Stadt und Landschaft stellt eine Be-
sonderheit Jenas dar.“ (Stadt Jena 2017a, S. 129) Die Durchgriinung erstreckt sich von der Saale entlang
der einzelnen Taler und Bache in die Hange und setzt sich mit den Gartengebieten am Stadtrand fort.
Diese oft noch sehr naturnahen Landschaftsrdume sind Lebensraum einer vielfaltigen Flora und Fauna
und Ubernehmen als Kalt- und Frischluftbahnen auRerdem einen wichtigen Part zur Regulierung des
Stadtklimas.

Die Stadt Jena liegt im Tal der Mittleren Saale zwischen steilen Hanglagen mit Waldern, Wiesen und Fel-
sen. Besonders markant sind die in den Siedlungsraum hineinragenden Bergriicken auf der &stlichen
Saaleseite sowie die Felspartien des Muschelkalks.

Das heutige Landschaftsbild wird in starker Weise durch die geomorphologischen Voraussetzungen so-
wie die Nutzung durch den Menschen gepragt. Ein Grofiteil der naturrdumlichen Gegebenheiten wurde
bereits durch die Siedlungsbebauung berformt, dennoch ist nur ein verhaltnismaRig geringer Teil der Ge-
samtflache des Stadtgebiets durch Gebdude oder Verkehrsanlagen bebaut bzw. versiegelt: der Anteil der
Grin- und Wasserflachen sowie der Freiflachen fir Landwirtschaft und Wald betragt insgesamt ca. 80
Prozent.

Ziele und Leitsétze fiir das Themenfeld Griin, Freirdume und Landschaft

Die zukunftige Herausforderung besteht darin, die sich stetig weiter entwickelnde Stadt Jena mit ihrem
Flachenbedarf so zu gestalten, dass die natirlichen Ressourcen in Abwagung mit den stadtebaulichen
Zielen geschont werden und ihre 6kologischen Wirkungen und Funktionen erhalten bleiben.

Die Ziele und Leitsatze sektoraler gemeindlicher Planungen einschlieBlich der bisher im FNP 2006 veran-
kerten Ziele und Leitsatze wurden im Rahmen der Erarbeitung des Integrierten Stadtentwicklungskon-
zepts Stadt Jena.2030+ miteinander abgeglichen, bewertet und konkretisiert. Aus dem vorliegenden
ISEK 2030+ leiten sich folgende Zielstellungen fur das Themenfeld Griin, Freirdume und Landschaft
ab:
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D.6. Themenfeld Griin, Freirdume und Landschaft

= [...] Sicherung von Griinflachen und Priifung von Neuausweisungen als Malihahmen zur Anpas-
sung an den Klimawandel

= Flachensicherung zum Ausbau von Biotopverbundsystemen und zur Griinvernetzung

= Sicherung der Frisch- / Kaltluftzufuhr des Saaletals und der Seitentéler sowie der Uberschwem-
mungsbereiche

= Prifung der Neuausweisung von Flachen fur Ausgleichsmalinahmen

= Stadtstruktur im Sinne des Klimaschutzes qualifizieren [...]

Gemal den bergeordneten Zielen der Raumordnung sollen die Naturgtter in ihrer Funktions- und Rege-
nerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt werden. Den Anforderungen
des Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel soll Rechnung getragen werden. So soll der
Freiraum als Lebensgrundlage und als Ressourcenpotenzial fir die nachfolgenden Generationen erhal-
ten und der Schutz der besonderen Naturlandschaften verstarkt und erweitert werden. (vgl. Stadt Jena
2016a, S. 185)

Folgende Grundsatze der Regionalplanung (RP-OT 2024-GV) sind als tibergeordnete Planungsvorgaben
zu berlcksichtigen:

»G 2-12 Die innerortlichen Griinsysteme innerhalb der Siedlungen, insbesondere der Zentralen Orte, sol-
len erhalten bzw. wiederhergestellt und mit den FreirGumen im Umland verknUpft werden. (RP-OT 2024-
GV S. 26)

,G 2-16 Insbesondere in der Stadt Jena und im Raum des Stadtedreieckes am Saalebogen sollen die
landschaftspragenden Hanglagen, Kuppen und Hoéhenrliicken von Bebau-ung freigehalten und im Raum
der Orlasenke bestehende Sichtbeziehungen zu markanten Riffbergen erhalten werden.“ (RP-OT 2024-
GV S. 28)

,G 2-14 Im Verlauf der im Folgenden genannten Raume soll die Herausbildung von Siedlungsbandern
vermieden werden. Entlang von Straf3en: [...] B 7 zwischen Jenaprienitz und Hainspitz* (RP-OT 2024-
GV S. 27)

Zur 6kologischen Stabilisierung und Verbesserung des regionalen Naturhaushaltes, zur Sicherung der
dauerhaften Nutzungsfahigkeit regional bedeutsamer natirlicher Ressourcen sowie unter Beriicksichti-
gung des europdischen Schutzgebietsnetzes Natura 2000 weist der RP-OT 2024-GV Vorrang- und Vor-
behaltsgebiete fiir die Freiraumsicherung in Ostthiringen als Schwerpunktrdume eines 6kologischen
Freiraumverbundsystems aus (siehe Abb. D.6. / 1). Dabei sind in Vorranggebieten (Z 4-1) andere raum-
bedeutsame Nutzungen, soweit diese mit der vorrangigen Funktion nicht vereinbar sind, ausgeschlossen.
In Vorbehaltsgebieten (G 4-5) soll den jeweiligen Nutzungen bei der Abwagung mit konkurrierenden
raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden.

Im Stadtgebiet Jena sind folgende Gebiete verortet:

Vorranggebiete Freiraumsicherung

* FS-54 — Jenaer Forst, Spitzenberg, Schiel3platz Rothenstein, Borntal, Cospoth, Leutratal
* FS-55 — Nerkewitzer Grund, Klingelsteine, Isserstedter Wald, Windknollen, Mihltal

* FS-57 — Wollmisse, Kernberge

» FS-58 — GroRer Gleisberg, Jenzig, Hufeisen

Vorbehaltsgebiete Freiraumsicherung

» fs-56 — Saaleaue Jena, Gleistal, Nebentaler und strukturreiche Hange

» fs-57 — Gembdenbachtal, Nebentéaler und strukturreiche Hange

» fs-58 — Unteres Rodatal, Nebentaler, strukturreiche Hange und umgebende Walder
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D.6. Themenfeld Griin, Freirdume und Landschaft

¢ fs-69 — Unteres Leutratal, Walder und strukturreiche Kulturlandschaft westlich Jena
e fs-70 — Gonnabachtal, Walder und strukturreiche Kulturlandschaft nordwestlich Jena

(vgl. Regionale Planungsgemeinschaft Ostthiringen 2024, S. 128ff)
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Abb. D.6./ 1: Sicherung von Freirdumen in der Regionalplanung (eigene Darstellung FD Stadtentwicklung)
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D.6. Themenfeld Griin, Freirdume und Landschaft

Die ebenfalls im RP-OT 2024-GV ausgewiesenen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir die landwirt-
schaftliche Bodennutzung (siehe auch Kap. " D.6.2.1 Flachen fir Landwirtschaft und Wald - Aus-
gangslage) und fiir den Hochwasserschutz (siehe auch Kap. " D.8.2.1 Nachrichtliche Ubernahmen und
Vermerke — Uberschwemmungsgebiete, Risikogebiete) sollen hierbei das dkologische Freiraumverbund-
system vor allem durch Komplementarwirkungen unterstutzen.

Auf Grund der besonderen Bedeutung des Mittleren Saaletales durch seine natur- und kulturbedingte
Einzigartigkeit wurde durch die Regionale Planungsstelle das Entwicklungskonzept ,,Kulturlandschaft
Mittleres Saaletal — eine bedeutende Kulturlandschaft in Europa“ (vgl. Regionale Planungsstelle Ost-
tharingen 2008) erstellt. Dieses Konzept soll der nachhaltigen Sicherung und Entwicklung der Funktions-
fahigkeit und Attraktivitat der Kulturlandschaft dienen und die natur- und kulturbedingte Einzigartigkeit des
Mittleren Saaletales um Jena als bedeutende Kulturlandschaft Europas herausstellen.

Gemal §11 Abs. 1 BNatSchG werden die ,[...] fur die Ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse
und MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege [...] auf der Grundlage der Landschafts-
rahmenplane fir die Gebiete der Gemeinden in Landschaftsplanen [...] dargestellt.“. Der Landschafts-
plan der Stadt Jena (Stand 31.03.2016) ist die dkologische Grundlage fur die Bauleitplanung, speziell
die Flachennutzungsplanung. Die Integration des Landschaftsplans in den Flachennutzungsplan wird im
Kapitel " D.6.5 ausfiihrlich behandelt.
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D.6.1. Griinflachen

D.6.1. Griinflachen

Griinflaichen im Sinne des Baugesetzbuchs sind begrinte Flachen, die stéddtebaulichen Zwecken die-
nen, wie z.B. der Erholung, der Freizeitgestaltung, Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes oder der
Gliederung von Siedlungsflachen. Auf3erdem erflllen sie wichtige Funktionen hinsichtlich 6kologischer
Belange und der lokalen Klimaregulierung. Grinflachen kénnen sowohl éffentliche als auch private Griin-
flachen sein, die im Flachennutzungsplan jedoch nicht unterschieden werden. Griinflachen sind einerseits
abzugrenzen von Flachen fir die Landwirtschaft und Wald, andererseits von bepflanzten Flachen inner-
halb von Bauflachen (zum Beispiel Vorgarten).

Grunflachen werden im Flachennutzungsplan gemal §5 Abs. 2 BauGB dargestellt und i.d.R. einer
Zweckbestimmung wie Parkanlagen, Garten, Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplatze oder Friedhdfe zuge-
ordnet. Die Darstellung verdeutlicht grundsatzlich, dass in diesen Flachen eine Bebauung nicht oder nur
in dem fiir die Nutzung notwendigen, untergeordnetem Ausmaly maglich ist.

In Jena ist die Siedlungsentwicklung seit jeher an den Verlauf der Saale und die sie begleitenden Griinbe -
reiche geknupft. Allen voran besitzt die Saaleaue neben den stadtnahen Hang- und Hochgebietsflachen
wichtige Erholungs- und Lebensraumfunktionen, insbesondere durch die Kultur-, Sport- und Erholungsan-
lagen in der Oberaue. Die Durchgriinung erstreckt sich von der Saale aus weiter entlang von Bachlaufen
bis in die Hange. Die Gartengebiete am Stadtrand bilden einen weiteren wichtigen Grinflachenanteil Jen-
as. Als Anknlpfung an die Landschaft dienen Querverbindungen in die Seitentaler, die zum Teil als wichti-
ge Luftleitbahnen das Mikroklima regulieren. Innerhalb der bebauten Stadtquartiere ergdnzen eine Viel-
zahl kleinerer Griinraume das Griinsystem der Stadt.

Die Grinbereiche stellen ein wichtiges innerstadtisches Element als Naherholungsraum, als attraktive
Wegeverbindung und als klimatischer Ausgleich zum urbanen Stadtraum dar. Qualitat, Erreichbarkeit und
Erlebbarkeit der Griinflachen sind entscheidende Aspekte fiir die Nutzung durch die Bewohner.

Die Stadt Jena verfolgt mit der Darstellung der Grinflachen gemal® dem ISEK 2030+ und in Abwagung
mit den Anforderungen einer wachsenden Stadt folgende Ziele der Stadtentwicklung:

= ausreichende Versorgung mit qualitatsvollen Grinflachen innerhalb des Stadtgebietes sowie die Frei-
raumvernetzung zum angrenzenden Naturraum (vgl. Stadt Jena 2017a, S. 81)

= wohnraumnahe Versorgung mit Flachen fiir Erholung vorrangig durch Garten und qualitatsvolle 6ffentli-
che Grunflachen (vgl. Stadt Jena 2017a, S. 83)

= Langfristige Sicherung eines ausgewogenen Stadtklimas unter Berlicksichtigung der Klimafolgen (u.a.
Kalt- und Frischluftschneisen) (vgl. Stadt Jena 2017a, S. 87)

= Qualifizierung und Vernetzung von Grinflachen einschlie3lich der Erlebbarkeit der Saale (vgl. Stadt Je-
na 2017a, S. 87).

Entsprechend ihrer Bedeutung im Rahmen des gesamtstadtischen Grinsystems und als stadtnaher
Erholungsraum liegen fir wichtige Grinflachen vertiefende Planungen mit entsprechenden Zielstellungen
und Malnahmen vor, wie die Rahmenplane ,Volkspark Oberaue®, ,Sport, Freizeit und Kultur an der
Saale“ oder ,Gries bis TumplingstraBe“. Ubergreifende Aussagen trifft der durch den Stadtrat am
25.05.2009 beschlossene ,,Rahmenplan Saale“. Er definiert grundsatzliche Ziele und Konzepte fir eine
langfristige Entwicklung der Saaleaue und zeigt Handlungsmaglichkeiten auf, aus denen Einzelvorhaben
abzuleiten sind. Der Rahmenplan Saale trdgt dazu bei, ,[...] dass die Schdénheit und Eigenart der
Kulturlandschaft Mittleres Saaletal wieder in ihrer Gesamtheit wahrgenommen werden kann und der
Saaleauenbereich mit dem naturnahen Flusslauf besser erlebbar gestaltet wird.“ (Stadt Jena 2009a, S.
97) Die Planung beinhaltet einerseits die Aufwertung von Erlebnis- und Erholungsbereichen, andererseits
die Sicherung naturnaher Flachen. (vgl. Stadt Jena 2009a, S. 94, 97)
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D.6.1. Griinflachen

Aufgabe der Flachenplanung ist es, ein vorausschauendes Flachenmanagement mit Umsetzung von
wirksamen Ausgleichsmallnahmen zu entwickeln. Eine ausreichende Versorgung mit qualitatsvollen
Grun- und Freiflachen innerhalb des Stadtgebietes sowie die Freiraumvernetzung zum angrenzenden
Naturraum stellen wichtige Standortfaktoren dar und tragen erheblich zur Wohn-, Lebens- und Arbeits-
qualitat bei.

Grunflachen, Grinachsen und Grinverbindungen werden im Flachennutzungsplan nur bei einer entspre-
chenden MaRstablichkeit dargestellt - kleinflachige Anlagen im Siedlungsraum (wie zum Beispiel Haus-
garten, wohnungsnahe Freiflachen oder StralRenbegleitgriin) werden i.d.R. nicht gesondert aufgenom-
men.

Im Flachennutzungsplan kann geman §5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB die Zweckbestimmung von Griinflachen
durch ein erganzendes Planzeichen dargestellt werden. In der Fortschreibung des Flachennutzungsplans
werden Griinflachen daher folgende Zweckbestimmungen zugewiesen:

+ Kleingarten (nach Bundeskleingartengesetz - BKleingG) und Freizeitgarten (siehe Kap. ™ D.6.1.1)
* Freisportanlagen (siehe Kap. " D.6.1.2)

 Spiel- und Ballspielplatze (siehe Kap. " D.6.1.3)

» Parkanlagen (siehe Kap. " D.6.1.4)

* Friedhofe (siehe Kap. ™ D.6.1.5)

+ Zeltplatz und Festplatz (siehe Kap. ™ D.6.1.6)

Methodischer Hinweis: Die Zuordnung von Zweckbestimmungen erfolgt i.d.R. ohne eine konkrete réum-
liche Abgrenzung, da die Zweckbestimmungen sich teilweise (iberlagern bzw. ineinander Ubergehen
(zum Beispiel Freisportanlagen innerhalb des Saalegriinzugs) und da im Fldchennutzungsplan keine par-
zellenscharfe Darstellung erfolgt (siehe auch Kap. "% A.4 Methodik und Darstellung).

Ausnahme hiervon ist die Zweckbestimmung ,Kleingédrten nach Bundeskleingartengesetz®, da diese (ber
das Bundeskleingartengesetz besonderen gesetzlichen Bestimmungen unterworfen sind und hier die
Festlegungen des 2024 beschlossenen Gartenentwicklungskonzepts (Garten-EK 2024) die Grundlage fiir
die Darstellung im Flachennutzungsplan bilden.

Griinflachen ohne eine besondere Zweckbestimmung sind mit Pflanzen bewachsene, unbebaute und
landwirtschaftlich nicht genutzte Flachen ohne einen sie definierenden Nutzungsschwerpunkt, die keiner
der vorgenannten Zweckbestimmungskategorien zugeordnet werden kénnen. Dies sind zum Beispiel Ein-
grinungen an Ortsrandern bzw. zwischen bebauten Gebieten und landwirtschaftlichen Flachen / Waldfla-
chen oder unbewirtschaftete Griinbereiche in den Steilhanglagen des Saaletals oder entlang von Ver-
kehrsflachen.

Einige Flachen, fir die im FNP 2006 eine baulichen Nutzung vorgesehen war, werden auf Grund zwi-
schenzeitlich gednderter Ziele der Stadtentwicklung in der Fortschreibung des Flachennutzungs-
plans als Griinflachen dargestellt. Dies betrifft zum Beispiel:

* Deponie Hermann-Ldns-Stral3e (Darstellung FNP 2006 Wohnbauflache / gemischte Bauflache, Korrek-
tur gemaR Sanierungsplanung, siehe auch Kap. "# D.1.2.5 Tab. D.1. / 14: Riicknahme von Flachen-
ausweisungen des FNP 2006)

* Deponie Winzerla (Darstellung FNP 2006 gewerbliche Bauflache, Korrektur gemal Beschluss zum
GE-Konzept 2025, siehe auch Kap. "% D.2.1.5 Tab. D.2. / 5: Ricknahme von Flachenausweisungen
des FNP 2006)

* Vorbehaltsflache fir Wohnen C1a Jenzighang-West / Teilflache der Vorbehaltsflache flir Wohnen C1b
Jenzighang-Mitte (Darstellung FNP 2006 Wohnbauflache, Korrektur geman ,Wohnbauflachenkonzepti-
on Jena 2035 — Ergebnisse der Alternativenpriifung“, siehe auch Kap. " D.1.1.5 Wohnbauflachen -
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Rucknahme von Flachenausweisungen des FNP 2006).

Ebenso entfillt fiir einige Teilflichen innerhalb des rechtskréaftig ausgewiesenen Uberschwemmungsge-
biets die Darstellung von Bauflachen, da hier eine Verfestigung des Standorts innerhalb des HQ 100 nicht
Planungsziel ist (zum Beispiel Teilbereich der gewerblichen Bauflache sidlich der Prissingstrale oder
die Flache Im Wehrigt 1 in Burgau, siehe auch Kap. " D.2.1.5 Tab. D.2. / 5: Riicknahme von Flachen-
ausweisungen des FNP sowie Kap. " D.8.2.1 Uberschwemmungsgebiete).

Im Planteil des Flachennutzungsplans werden Griinflaichen (mit und ohne Zuweisung einer beson-
deren Zweckbestimmung) in einem Umfang von insgesamt ca. 1.413,2 ha dargestellt.

D.6.1.1. Grunflachen mit Zweckbestimmung Kleingarten (BKleingG) und Freizeitgarten
D.6.1.1.1. Ausgangslage

Jena gilt als ,,Stadt im Grinen® auch durch seine vielen Garten. Als Bestandteil der stddtischen Griin- und
Erholungsflachen haben diese wichtigen Einfluss auf die Attraktivitdt der Stadt. ,[...] Garten in unter-
schiedlichsten Erscheinungsformen — Siedlungsgarten, Garten in Villen- und Einfamilienhausgebieten,
Kleingartenanlagen, Wochenendgéarten, Mietergarten — bestimmen in grolem Malle das Stadtbild von Je-
na. Sie bilden einen zusammenhangenden Griingurtel um die Stadt [...] Aufgrund der exponierten Lage
eines Groliteils der Garten, an den die Stadt umgebenden Hangen, haben sie eine starke optische Pra-
senz [...].“ (Stadt Jena (Hrsg.) 2024, S. 7)

Im gesamten Stadtgebiet von Jena gibt es (Stand 2024) auf einer Gesamtflache von ca. 583 ha um die
7.900 Gartenparzellen (vgl. Stadt Jena (Hrsg.) 2024, S. 15). Nahezu die Halfte dieser Garten ist im Regi-
onalverband ,Jena / Saale-Holzlandkreis der Kleingartner e.V.“ organisiert - allerdings nehmen sie auf
Grund der durch das Bundeskleingartengesetz (BKleingG) vorgegebenen GrélRe einer Einzelparzelle von
maximal 400 m? nur knapp ein Drittel der gesamten Gartenflachen in Anspruch.

In der Fortschreibung des Flachennutzungsplans werden Garten als Grinflachen mit den Zweckbestim-
mungen ,Kleingarten (BKleingG)“ bzw. ,,Freizeitgarten* dargestellt (zu Bedarfsermittiung und Zielaus-
sagen gemal Garten-EK 2024 siehe Kap. " D.6.1.1.3).

* Mit dem Planzeichen fiir ,Kleingarten (BKleingG)“ stellt der Flachennutzungsplan die nach Bundes-
kleingartengesetz im ,Regionalverband Jena / Saale-Holzlandkreis der Kleingartner e.V.“ (im weite-
ren kurz: Regionalverband) organisierten Kleingartenanlagen in dieser separaten Zweckbestimmungs-
kategorie dar. Nach §1 BKleingG ist ein Kleingarten ,[...] ein Garten, der dem Nutzer (Kleingartner) zur
nichterwerbsmafigen gartnerischen Nutzung, insbesondere zur Gewinnung von Gartenbauerzeugnis-
sen fir den Eigenbedarf, und zur Erholung dient [...]°. Der Kleingarten muss in einer Anlage liegen, in
der mehrere Einzelgarten mit gemeinschaftlichen Einrichtungen, z.B. Wegen, Spielflachen und Ver-
einshausern, zusammengefasst sind (Kleingartenanlage).

Das BKleingG beinhaltet verbindliche Regelungen zum Umgang mit den Kleingarten im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung.

« Sonstige, nicht im Regionalverband organisierte Gartenanlagen sind in der Fortschreibung des
Flachennutzungsplans mit der Zweckbestimmung ,,Freizeitgarten“ gekennzeichnet, sofern sie die
FNP-Darstellungsschwelle von 0,4 ha Uberschreiten. Freizeitgarten sind oft ebenfalls ,[...] in Anlagen
zusammengefasst und verfugen dann uUber &hnliche gemeinsame Einrichtungen wie Kleingarten
(Parkplatze, Wege, AulRenzaun etc.). In Jena sind aber auch nicht in Anlagen zusammengefasste
Pacht- und Eigentumsgarten stark vertreten.“ (Stadt Jena (Hrsg.) 2024, S. 12)

Auf Grund der oben erlduterten Regelungen zum rechtlichen Umgang mit den Verbandsgarten im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung und der grof3en Vielzahl der ,Freizeitgarten* werden in der nachfol-
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genden Tabelle nur die nach BKleingG im Regionalverband organisierten und langfristig zu erhaltenden
Kleingartenanlagen aufgefihrt. Weiterfuhrende Aussagen sind dem Gartenentwicklungskonzept 2024 zu
entnehmen.

Tabelle D.6. / 1: Bestehende und zu erhaltende, nach BKleingG im Regionalverband organisierte
Kleingartenanlagen (grau hinterlegte Flachen = bereits im FNP 2006 erfasst, Anderungen werden weil
hinterlegt und nachfolgend erlautert)

Nr. * PR Bezeichnung im Garten-EK 2024 Nr. PR Bezeichnung im Garten-EK 2024
001 'W/Z Am Forst Jena 039 N | Uber den Quellen

002 N Am Ostbad Jena (Teilflache) 041 Ort |Auf dem Rabensberge

003 O Am Fuchsturm 042 |Ort |Am Stadion

004 N Am Steinbach 043 Lo |Am Bornberg

005 ‘Wi An der Larche 044 N  Waldfrieden

006 Wi |Am Bahricht 045 N  |An der hohen Saale

008 O  Am Erlkonig 046 |Ort |Im Saaletal (Teilflache)

009 Ort Feldscheune 047 Ort |Im Borngarten (Teilflache)
010 |O Felsenwiese 048 O  Am Hausberg

011 |W/Z Gartenfreunde — Birnstiel 049 Wi An den Kienbdumen

012 |O  |Am Jenzig (Teilflachen) 050 ‘Wi | Am Modnchsberg (Teilflache)
013 'W/Z Langetal 051 Wi Triel3nitzacker

014 Lo Lobeda (Teilflache) 053 W/Z In den Rosenbergen

015 |O Kleingarten-Kleintierhalter Ziegenhain 054 'W/Z Auf dem Himmelreich

016 |W/Z Lutherkanzel 055 Lo |Am Gréafenberg

017 W/Z Mihltal 057 |O  WES Fuchsturm

018 N Nord Il (Teilflache) 059 N Mietergarten Sonnenhang
019 |W/Z Obstbauverein Jena-Lichtenhain 060 Lo | Mietergarten Hirschdorf
020 Ort Oberaue Wdllnitz (Teilflache) 061 Lo Ziergarten Lobeda

022 N Obstbau Mitte 066 Ort An der Lobdeburg Jena (Teilflache)
024 Wi OBmaritzer Héhe 067 |Ort |Am Kleiber limnitz

025 N Rautal 068 Ort |Am Pfaffenberg

026 W/Z Rosenweg (Teilflache) 069 Ort Kleingartner Drackendorf
028 \W/Z Schweizerhohe (Teilflache) 070 Ort Am Einsiedlerberg limnitz
029 O Talstein 079 Ort Am Wiesenbach Kunitz

030 ‘Wi TrieRnitz 75 085 |Ort |Sonnenhang Drackendorf
031 Wi Unter dem Cospoth 086 Ort Am Bahndamm Maua

032 /O Unterm Meihan 090 |Ort |Am Konig Drackendorf

033 O Unterm Jenzig 091 |Ort Am Graben Drackendorf
034 N  Am Weinberge Zwatzen 092 Ort Ander Lache Kunitz

035 /O |Wenigenjena (Teilflachen) 096 Ort Obstbau Jenaprienitz

036 (Wi |Winzerla 097 Ort Minchenrodaergrund Munchenroda
037 |Ort Pennickental 101 |Ort Am Schafberg Drackendorf
038 |Ort Wollnitz

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften, Stadt Jena
* Nummerierung = Anlagennummer des Regionalverbands ,Jena / Saale-Holzlandkreis der Kleingértner e.V.”
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Anderungen zum derzeit wirksamen Flichennutzungsplan:

Nr. 012: Der noch im FNP 2006 als Wohnbauflache C1a Jenzighang-West dargestellte Teil der Kleingar-
tenanlage ,012 Am Jenzig“ (Flurstiick 5) verbleibt im Rahmen der FNP-Fortschreibung gemaf der
~Wohnbauflachenkonzeption 2035 in gartnerischer Nutzung (siehe auch Kap. % D.6.1.1.4 Planungen).

Nr. 035: Teile der Kleingartenanlage ,,035 Wenigenjena“ werden im Rahmen der FNP-Fortschreibung
gemal der ,Wohnbauflachenkonzeption 2035 mit Alternativenpriifung® (2022) nicht mehr als Wohnbaufla-
che C1b Jenzighang-Mitte dargestellt. Sie verbleiben (bis auf einen stralenbegleitenden Streifen am
Gembdental) in gartnerischer Nutzung (siehe auch Kap. " D.6.1.1.4 Planungen).

Nr. 059, 060 und 061: Die Darstellung der Mietergarten Sonnenhang und Hirschdorf sowie der Zier-
garten Lobeda wird entsprechend dem tatsachlichen Bestand und gemafl dem Garten-EK (2013 und
2024) erganzt.

D.6.1.1.2. Planungsgrundlagen

* Gartenentwicklungskonzept Stadt Jena — Ergebnisbericht (Stadtratsbeschluss ,Bestatigung des fortge-
schriebenen Gartenentwicklungskonzeptes®, 23/2306-BV vom 21.03.2024)

* Landschaftsplan der Stadt Jena vom 31.03.2016 (Stadt Jena 2016a)

* Wohnbauflachenkonzeption 2035 — Ergebnisse der Alternativenpriifung (Bericht 22/1526-BE vom
07.07.2022 im Stadtentwicklungs- und Umweltausschuss) (Stadt Jena 2022c)

« FNP-Anderung Nr. 9 fiir den Bereich “Kleingarten Lobeda-Ost"

D.6.1.1.3. Entwicklungsziele, Bedarfsermittlung, Prognosen

Um das Potenzial der Gartenlandschaft in Jena sorgfaltig zu pflegen und bedarfsgerecht weiterzuentwi-
ckeln, wurde von 2010 bis 2013 durch die Stadt Jena das Gartenentwicklungskonzept Stadt Jena erar-
beitet und 2024 in einem breiten Beteiligungsprozess fortgeschrieben. Mittels Befragungen im ,Regional-
verband Jena / Saale-Holzlandkreis der Kleingartner e.V.“ (im weiteren kurz: Regionalverband) sowie in
der Birgerschaft flossen die Interessen der Gartner in die Planung ein. Im Ergebnis entstand ein Plan-
werk, das eine wichtige Grundlage fur den langfristigen Erhalt der Jenaer Gartenlandschaft und dariber
hinaus fir eine verantwortungsvolle Stadtentwicklung ist und dessen Grundaussagen in andere stadte-
bauliche Planungen, so auch in die Flachennutzungsplanung, einflieRen.

Mit dem Gartenentwicklungskonzept 2024 hat die Stadt Jena ein umfassendes, nachhaltiges Gesamtkon-
zept fur die Jenaer Gartenanlagen (sowohl Kleingarten im Regionalverband (nach BKleingG) als auch
Freizeitgarten) erstellt, das den Gartenreichtum der Stadt als unverzichtbares, ausbaubares und letztlich
auch zu modifizierendes Potential der Stadtentwicklung betrachtet und eine Strategie zur zuklnftigen Ge-
staltung des Gartenbestandes darstellt.

Unter Bertcksichtigung der allgemeinen stadtebaulichen Zielstellungen der Stadt Jena wurde ein Leitbild
fur eine sinnvolle raumliche Einordnung von Garten innerhalb der verschiedenen Bereiche Stadtraum,
Saaleaue, flach geneigte Hanglagen, Steilhdnge und offene Landschaft entwickelt. Das Konzept definiert
im Ergebnis der Bewertung aller Gartenanlagen nach stadtebaulichen, naturschutzfachlichen und gestal-
terischen Gesichtspunkten mit der Beschlussfassung durch den Stadtrat konkrete Umsetzungsziele fir
die langfristige Entwicklung von Gartenflachen, die in die Fortschreibung des Flachennutzungsplans ein-
flieRen.

Ziele des Gartenentwicklungskonzepts fir die Stadt Jena sind:

= ,[...] Sicherung und Entwicklung des Gartenbestandes und seine bedarfsgerechte Anpassung an die
demografische Entwicklung

= Prifung der Moglichkeiten, innenstadtnahe Gartenflachen als Bauflachen auszuweisen
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= Entwicklung der Qualitaten von Natur und Landschaft. [...]* (Stadt Jena (Hrsg.) 2024, S. 7-8)

.Die Umsetzung der Strategie erfolgt auf Grundlage folgender inhaltlicher Prioritdten entsprechend der
aufgefuhrten Reihenfolge, die parallel von der Entwicklung alternativer Gartenformen begleitet werden:

- Sicherung von Garten mit Langzeitperspektive

- Neuausweisung und bauleitplanerische Sicherung von Ersatzgarten [...]

- Freilenkung von Bauflachen, wenn maglich und erforderlich

- Verlegung von Garten aus Gefahrenbereichen, insbesondere Hochwasservorsorge / Retentionsrdaume

- Extensivierung von Gartennutzungen bzw. Freilenkung aus naturschutzfachlichen Grinden [...]* (Stadt
Jena (Hrsg.) 2024, S. 97)

l-..] Die prognostizierte demographische Entwicklung deutet bis 2035 auf ein moderates Bevdlkerungs-
wachstum mit einer vergleichsweise homogenen Bevdlkerungsstruktur hin. Im Zusammenhang mit der
[...] durchgefihrten Bevdlkerungsbefragung zum Jenaer Gartenwesen (Februar/Marz 2021) ist anzuneh-
men, dass es voraussichtlich zu einer tendenziell leicht riicklaufigen Nachfrage nach Kleingarten hin zu
alternativen Gartenformen kommt, die von einem Generationenwechseln der Gartner begleitet wird. [...]
(Stadt Jena (Hrsg.) 2024, S. 75) ,[...] Die Analyse der bestehenden Konzepte und der Lage der Garten
haben ergeben, dass 108,1 ha der Gesamtflache des Gartenbestandes aufgrund von naturschutzrechtli-
chen Belangen oder der Entwicklung von Bauland umzunutzen sind. Das bedeutet, dass der derzeitige
Bestand in Hohe von 583 ha langfristig auf 483,1 ha inklusive der zu entwickelten Kleingartenersatzfla-
chen reduziert wird. Entsprechend der Bedarfsermittlung, die eine gleichbleibende bis leicht riicklaufige
Nachfrage, insbesondere nach Kleingarten, prognostiziert, kann die Abnahme des Gartenbestandes als
vertretbar eingeschatzt werden, zumal durch Nachverdichtung von Gartenanlagen weitere Parzellen an-
geboten werden kénnten. [...]* (Stadt Jena (Hrsg.) 2024, S. 97)

D.6.1.1.4. Planungen

In der Fortschreibung des Gartenentwicklungskonzepts Stadt Jena 2024 wurden die Ergebnisse der Be-
darfsermittlung sowie der Analyse und Bewertung der einzelnen Gartenanlagen in konkrete Empfehlun-
gen fur die Flachenentwicklung transformiert. Fir die einzelnen Gartenanlagen (ohne eine Unterschei-
dung der Zuordnung in ,Kleingarten (BKleingG)“ bzw. ,Freizeitgarten) wurden Entwicklungsperspekti-
ven mit konkreten Zielaussagen formuliert. Diese Festlegungen bilden die Grundlage der Darstellungen
in der Fortschreibung des Flachennutzungsplans. Die laut Garten-EK 2024 zu erhaltenden Garten wer-
den in den FNP Gbernommen.

GemaR Garten-EK 2024 sollen ca. 483 ha Gartenflachen und damit ca. 83 % aller Garten (bzw. 98 % al-
ler Kleingarten nach BKleingG) dauerhaft als Gartenland gesichert werden (Stadt Jena (Hrsg.) 2024, S.
87, 89).

Der Kategorie ,,Aufgabe der Gartennutzung zugunsten einer passiven Renaturierung“ des Garten-
EK 2024 zugeordnete Garten sind in der Fortschreibung des Flachennutzungsplans ,Grinflachen® ohne
Zweckbestimmung oder sie werden den Freiflachenarten ,Landwirtschaft* oder ,Wald“ zugeordnet.

,Die Aufgabe der Gartennutzung zugunsten einer Renaturierung wird dann in Betracht gezogen, wenn
gesetzliche Bestimmungen oder Verordnungen dies zwingend erfordern bzw. die Gartennutzung so im
Widerspruch zu naturschutzfachlichen Belangen steht, dass dieser auch durch besonders schonende
Formen der Gartennutzung nicht aufgehoben werden kann.” (Stadt Jena (Hrsg.) 2024, S. 80) Kriterien
sind hierbei beispielsweise die Lage in Schutzgebieten (Naturschutz, Hochwasserschutz) oder die Beein-
trachtigung landschaftspragender Elemente. In Ubereinstimmung mit dem Garten-EK (2013 und 2024)
betrifft dies die Kleingartenanlagen ,027 — Saaleaue®, ,052 - Eisenberger Straf’e* und ,056- Burgau“ so-
wie Teilflachen der Kleingartenanlagen ,002 - Am Ostbad Jena“, ,014 - Lobeda®, ,020 - Oberaue Woll-
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nitz, ,050 - Am Monchsberg“ und ,,066 — An der Lobdeburg“ sowie einige Freizeitgarten, die hier nicht
einzeln aufgezahlt werden.

Passive Renaturierung bedeutet, dass in der Regel Garten nach Nutzungsaufgabe oder nach Pachtende
nicht neu vergeben werden, sondern dann aus der gartnerischen Nutzung genommen und renaturiert
werden.

Der Kategorie ,,Aufgabe der Gartennutzung zugunsten von Bauland*“ werden im Garten-EK 2024, un-
ter Beachtung des Gebots der Innenentwicklung gemaf BauGB, Flachen im bebauten Stadtgebiet zuge-
ordnet, die auf Grund ihrer topografischen, stadtraumlichen und infrastrukturellen Voraussetzungen die
Anforderungen an eine stadtebaulich qualitatsvolle und wirtschaftlich sinnvolle Bauflache erfiillen. Kriteri-
en sind hierbei beispielsweise Kernstadtnahe und eine gute Erreichbarkeit durch den OPNV.

Die im Garten-EK 2024 als Bauland vorgesehenen Flachen werden in den Flachennutzungsplan uber-
nommen und als Bauflachen dargestellt. Bis zu einer (durch eine verbindliche Bauleitplanung untersetzte)
Umnutzung verbleiben alle Garten der Kategorie ,Aufgabe der Gartennutzung zugunsten von Bauland® in
der Gartennutzung.

In der Fortschreibung des Flachennutzungsplans werden folgende Kleingarten (BKleinG) entsprechend
Garten-EK 2024 bzw. Wohnbauflachen-Alternativenprifung (07/2022) als Bauland dargestellt:

* Kleingartenanlage ,023 — Obstbau Stud-West* (Wohnbauflache D3 Madertal)
* Teilflache der Kleingartenanlage ,,026 - Rosenweg*“ (Wohnbauflache B-J 30 Lichtenhainer Oberweg)
+ Teilflache der Kleingartenanlage ,028 - Schweizerhdhe® (Wohnbauflache D2 Schweizerhdhe)

» Kleingartenanlagen ,,007 — Briickenstral’e Zwatzen® (im Gewerbegebiet), Teilflachen der Anlage ,012 —
Am Jenzig“ (an der Karl-Liebknecht-StralRe), ,014 — Lobeda“ (am E.-Halbauer-Weg / Lobdeburgweg),
,018 — Nord II* (stral’enbegleitender Streifen am Rédigenweg), ,035 — Wenigenjena“ (stralenbeglei-
tend am Gembdental) sowie ,046 — Im Saaletal* und ,047 — Im Borngarten“ (beide straflenbegleitend
entlang der WolInitzer Strale): diese waren bereits im FNP 2006 auf Grund vorliegender, stadtischer
Konzeptionen als Vorbehaltsflachen einer anderen Flachennutzung (z.B. Wohnen, Gewerbe) darge-
stellt und wurden im Garten-EK (2013 und 2024) bestatigend der Kategorie ,Aufgabe der Gartennut-
zung zugunsten von Bauland® zugeordnet.

(Auf die Auflistung der fur Bauland vorgesehenen Freizeitgarten wird im Flachennutzungsplan verzichtet -
sie kdnnen dem Garten-EK 2024 entnommen werden.)

GemaR §14 BKleingG ist es erforderlich, bei der Uberplanung von Garten, die gemaR BKleingG als ,Dau-
erkleingarten bezeichnet werden, Ersatzflachen vorzusehen. Dementsprechend sieht das Garten-EK ei-
ne Neuausweisung von Garten Uber eine bauleitplanerische Sicherung vor. Ersatz- und Erweiterungs-
flachen fiir aufzugebende Garten wurden im Gartenentwicklungskonzept (2013, 2024) in Winzerla und
Lobeda lokalisiert. In Abhangigkeit von den tatsachlichen Bedarfen kénnen hier neue Garten in den bis -
her mit Gartenflachen unterversorgten Planungsraumen Winzerla und Lobeda entstehen. (vgl. Stadt Jena
(Hrsg.) 2024, S. 84)

In der Fortschreibung des Flachennutzungsplans erfolgt weitestgehend die Ubernahme der im Garten-EK
2024 benannten Flachen fiir die Neuanlage von Garten als Ersatz fiir umzunutzende Garten:

Tabelle D.6. / 2: Flachen fiir die Neuausweisung von Kleingarten (BkleingG)

Nr.* PR Bezeichnung im Garten-EK 2024 Flache in ha (ca.)
1 Wi  westlich Bertolt-Brecht-Strale Winzerla 1,2
2 Lo | Flache oberhalb Novalisstrafie Lobeda Ost 54
Summe 6,6

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften
Basis der Fldchenermittlung MaB3stab 1:10.000, * Nummerierung = Zuordnung der Flédchen in der Textkarte
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Begriindung der Planungen:

Nr. 1: Diese Flache dient der potenziellen Neuausweisung von Garten (Regionalverband) und bauleitpla-
nerischen Sicherung von Ersatzflachen gemaR Garten-EK 2024 in Bereichen mit einem bisher schlech-
teren Ausstattungsgrad. Sie befindet sich im Anschluss an den bebauten Siedlungsraum und stellt geman
Garten-EK 2024 aufgrund der guten Erreichbarkeit und der geringen Konflikte mit anderen Nutzungsinter-
essen einen bevorzugten Standort fur Gartenanlagen dar.

Nr. 2: Fir eine potenzielle Neuausweisung von Kleingarten (Regionalverband) wurde fiir die Gartenfla-
che oberhalb der NovalisstralRe (ber eine verbindliche Bauleitplanung Baurecht hergestellt. Der Stadt-
rat hat hierfir mit Beschluss 23/0163-BV vom 24.04.2024 die Satzung des Bebauungsplan-Verfahrens B-
Lo 12 ,Kleingartenanlage Lobeda-Ost* beschlossen. Ziel der Planung ist die Ausweisung einer Kleingar-
tenanlage inkl. Sicherung der ErschlieBung sowie die Schaffung 6ffentlich nutzbarer Griinbereiche und
Wegeverbindungen. Die Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans wurde gemaR den gesetzlichen
Vorgaben im Parallelverfahren (FNP-Anderung Nr. 9) durchgefiihrt.

Abweichungen zwischen dem FNP und dem Garten-EK 2024 bestehen allein im Bereich des im Garten-
EK vorgesehenen Ersatzgartens in Lobeda Ost (oberhalb Garagenstandort — Kreisel). Diese Flache
wird nicht in die Darstellungen des FNP Ubernommen, da sie zum Einen im Landschaftsplan der Stadt Je-
na nicht als potenzielle Kleingartenflache dargestellt wurde und sie sich zum Anderen teilweise innerhalb
des LSG ,Mittleres Saaletal zwischen Goschwitz und Camburg® befindet. Gemal §36 Abs. 4 ThurNatG
i.V.m. Punkt 2.3.1. des Landschaftspflegeplans zu dem LSG bedarf die Errichtung der Kleingartenanlage
einer landschaftsschutzrechtlichen Erlaubnis gemafll §36 Abs. 5 ThirNatG. Nach Auskunft der Unteren
Naturschutzbehdrde kann die Erteilung dieser Erlaubnis nicht in Aussicht gestellt werden, da sich die Fla-
che naturnah entwickelt hat und damit eine besondere Bedeutung fur das Landschaftsbild in diesem Be-
reich hat.
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D.6.1.2. Grunflachen mit Zweckbestimmung Freisportanlagen
D.6.1.2.1. Ausgangslage

Sportanlagen, die in ihrem Erscheinungsbild einen Griin- und Freiflachencharakter aufweisen, werden als
Grunflachen mit der jeweilig zugeordneten Zweckbestimmung (Sportplatze, Freibader, Wassersportanla-
gen, Reitsportanlagen, Golfplatze) dargestellt. Sie sind Uber das gesamte Stadtgebiet verteilt mit einer
besonderen Konzentration in der Oberaue und haben i.d.R. stadtweite oder regionale Bedeutung.

Methodischer Hinweis: Sporthallen und andere geschlossene Sportanlagen werden innerhalb der Dar-
stellungen fiir Gemeinbedarf erfasst (siehe Gemeinbedarfsflachen mit der Zweckbestimmung ,Sportli-
chen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen®, Kap. "% D.5.2). Den Schulstandorten zugehérige
Sportanlagen werden im Fldchennutzungsplan nicht separat dargestellt, sondern innerhalb der Ausstat-
tung mit Schulen (siehe Kap. "% D.4.2 im Themenfeld Bildung, Soziales, Gesundheit) erfasst.

Die im regionalen Saalegriinzug eingebettete Sonderbaufldche Sport (Ful3ballstadion Oberaue) wird im
Kapitel D.5.3 ,,Sonderbaufldchen fiir Sport” erldutert.

In nachfolgender Tabelle sind die bestehenden Freisportanlagen entsprechend der tatsdchlichen Ver-
haltnisse des Bestands aufgefihrt, die tber die Darstellung im Flachennutzungsplan mit den jeweiligen
Planzeichen in ihrem Bestand gesichert werden.

Tabelle D.6./ 3: Bestehende Freisportanlagen (grau hinterlegte Flachen = bereits im FNP 2006 erfasst)

Nr. ‘ PR ‘ Standort ‘ Bezeichnung

SPORTPLATZE

1 N Marie-Juchacz-Str. 3 Sportanlage ,Am Jenzig*

2 N | Briickenstrafl’e 9 Sportanlage Zwatzen

3 W/Z Erfurter StraRe 13 Westsportplatz

4 O | inder Oberaue Sportkomplex Oberaue

5 O | Oberaue 1 und 2 USV-Sportanlagen

6 Wi | Oberhalb der Schrédingerstral’e | Sportanlage Winzerla

7 Wi | Rudolstadter Strale Sportanlage Ringwiese

8 Lo | Theobald-Renner-Stralle Sportplatz ,Rote Erde” Lobeda-West

9 Lo | Theobald-Renner-StralRe 7 Hockeyplatz

10 Lo | Alfred-Diener-Stralle 2 Sportanlage Lobeda-West

11 Lo | ErlangerAllee 150 Sportanlage Lobeda Ost

12 | Ort | Prissingstrae Sportplatz Géschwitz

13 | Ort | An der Kiesgrube 4 Sportplatz Maua

14 | Ort Am Rasen Sportplatz Isserstedt

HUNDESPORTPLATZE

15 |W/Z am Landgrafen Hundesportplatz ,Gustav ReiRenweber*

16 Wi | An der Ringwiese/ Ahornstrae | Hundesportplatz ,Verein f. deutsche Schaferhunde 1908
FREIBADER

17 N Unterm Jenzig Freischwimmbad Ostbad

18 | Ort Schleichersee Freischwimmbad Siidbad (Schleichersee)
WASSERSPORTANLAGEN

19 O | Inder Oberaue Bootshaus des USV Jena e.V. - Sektion Rudern
20 Wi | Burgauer Weg 5 Bootshaus des USV Jena e.V. - Sektion Kanu
21 Wi | Burgauer Weg 7 Bootshaus Rudersportverein JRV

22 Wi | Burgauer Weg 8 Bootshaus des USV Jena e.V. - Sektion Rudern
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23 ‘ Wi ‘ Burgauer Weg 13 Bootshaus des USV Jena e.V. - Sektion Kanu
REITSPORTANLAGEN

24 |O  Lobichauer Stralle 73 b Jenaer Reit- und Fahrverein e.V.

25 Lo | Im Wehrigt 10 Reitsportzentrum Jena-Burgau Reitsport am Saalewehr e.V.
26 | Ort | Mihlenweg 39 Reitsportverein "Miihle Cospeda" e. V.

27 Ort Anden Linden 17 Pferdefreunde Alter Pfarrhof Cospeda e.V.

28 | Ort | Zum Rundling 4 Reitsportverein RSV Litzeroda e.V.

29 | Ort Am Pfarracker Laasan

GOLFPLATZE

30 ‘ Ort ‘ Miinchenroda 31 ,GolfClub Jena“ e.V.

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften, Stadt Jena

Trend- und Sondersportarten wie Wasser- und Reitsport werden in innerstadtischen bzw. auch stadti-
schen Randbereichen bei Beachtung einer guten Erreichbarkeit unterstitzt. Die Flachensicherung erfolgt
durch die Darstellung der entsprechenden Planzeichen.

Die Hauptflachennutzung des Golfplatzes Miinchenroda bestand im wirksamen FNP 2006 entspre-
chend des vorhabenbezogenen Bebauungsplans VE-Mr 07 ,Golfpark® aus Grinflachen mit der Zweckbe -
stimmung Golfplatz. Die Aufhebungssatzung zum VE-Mr 07 ,Golfpark inkl. 1. Anderung ist am
11.03.2021 in Kraft getreten. Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan VBB-Mr 09 ,Golfplatz, Teil-
abschnitt Nord“ (in Kraft getreten am 11.03.2021) erhalt der derzeitige Bestand einer 9-Loch Golfspielan-
lage auf einer Flache von ca. 48 ha Planungsrecht. Die Golfanlage stellt einen sogenannten ,weichen®
Standortfaktor flr den lokalen Wirtschafts- und Technologiestandort Jena dar und wird daher Uber die
Darstellung im Flachennutzungsplan gesichert.

Daruber hinaus wird mit den Trimm-Dich-Strecken 6stlich der Lichtenhainer Briicke sowie am Landgra-
fen ein ergdnzendes Sport- und Spielangebot bereitgestellt (siehe Tab. D.6. / 5).

D.6.1.2.2. Planungsgrundlagen
* Landschaftsplan der Stadt Jena, Stand 31.03.2016 (Stadt Jena 2016a)
* Rahmenplan ,Volkspark Oberaue® (Stadt Jena 2005b)

* Rahmenplan ,Sport , Freizeit und Kultur an der Saale®, Zielkonzept (Stadt Jena 2009b) und
Verkehrskonzept (Stadt Jena 2009c) mit Stadtratsbeschluss vom 25.05.2009 / 17.12.2009, Teil
Westseite mit Stadtratsbeschluss vom 09.10.2014 (Stadt Jena 2014b)

* Rahmenplan ,Jena Ost — Gries”, Stadtratsbeschluss vom 08.06.2011 (Stadt Jena 2011) und
.Fortschreibung Rahmenplan fir den Teilbereich Gries bis TiumplingstralRe®, Stadtratsbeschluss
22/1565-BV vom 12.10.2022 (Stadt Jena 2022h)

* Rahmenplan Saale, Stadtratsbeschluss vom 25.05.2009 (Stadt Jena 2009a)

» Sportentwicklungsplanung der Stadt Jena, Stadtratsbeschluss vom 16.12.2015 15/0595-BV (Stadt
Jena 2022i)

* VBB-Mr 09 ,Golfplatz, Teilabschnitt Nord“ Satzungsbeschluss 17.09.2020 / in Kraft getreten am
11.03.2021)

D.6.1.2.3. Entwicklungsziele, Bedarfsermittiung, Prognosen

Bestandserfassung, Bedarfsermittlung und die Formulierung von Entwicklungszielen und MaRnahmen er-
folgt auch fir die Freisportanlagen im Sportentwicklungsplan fir die Stadt Jena. Dieser reagiert auf aktu-
elle Entwicklungen der Sportlandschaft in Jena, schafft eine aktuelle Grundlage flr die weitere Entwick-
lung des Sports und legt konkrete MaRnahmen fest, die in den nachsten Jahren umgesetzt werden sollen
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(siehe auch Kap. " D.5.2.3 Ausstattung mit sportlichen Zwecken dienenden Gebauden und Einrichtun-
gen — Entwicklungsziele, Bedarfsermittlung, Prognosen). Fir die zentrumsnahe Konzentration von Sport-
flachen im Bereich der Oberaue beschreibt auRerdem der Rahmenplan ,Sport, Freizeit und Kultur an der
Saale* Ziele und Leitsatze, um die Sport- und Freizeitfunktionen mit dem landschaftlichen Charakter der
Aue zu verbinden.

D.6.1.2.4. Planungen

Perspektivisch ist die Erweiterung des Golfplatzes in Miinchenroda in sudlicher Richtung zu einer 18-
Loch-Golfspielanlage geplant. Die Darstellung des wirksamen FNP 2006 an dieser Stelle als Griinflache
mit entsprechender Zweckbestimmung wird beibehalten.

Tabelle D.6. / 4: Griinflachen Zweckbestimmung Freisportanlagen — Vorbehaltsflachen (grau hinter-
legte Flachen = bereits im FNP 2006 erfasst)

Nr.* PR | Bezeichnung Flache in ha (ca.)
1 O Erweiterungsflache Golfplatz Miinchenroda 27,0
Summe 27,0

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften
Basis der Flachenermittlung Mal3stab 1:10.000, * Nummerierung = Zuordnung der Fldchen in der Textkarte

D.6.1.3. Grunflachen mit Zweckbestimmung Spiel- und Ballspielplatz
D.6.1.3.1. Ausgangslage

,Um Kindern und Jugendlichen die Moglichkeit zu geben, ihre kérperlichen und geistigen Fahigkeiten zu
entwickeln und zu férdern, bedarf es sicherer und sauberer Spielplatze. Hier lassen sich die Sinne und
Aullenwelt wahrnehmen, Bewegung (z. B. Motorik, Gleichgewicht) férdern sowie Sozialkontakte pflegen.
Spielplatze sind auch Treffpunkte fiir verschiedene Altersgruppen und sollen Spiel- und Erlebnismdglich-
keiten fur alle, auch fir Menschen mit eingeschrankten Fahigkeiten bieten und sie integrieren.“ (Kommu-
nalservice Jena, o0.J.). Spielflachen werden in der Stadt Jena durch die Kommune und durch Wohnungs-
eigentimer bereitgestellt. Hauptzielgruppe fir die Betreibung kommunaler Spielflachen ist die Gruppe der
6- bis 12-jahrigen Kinder und die Gruppe der Jugendlichen. Angebote fiir Kleinkinder werden entspre-
chend der Mdglichkeiten integriert.

In der Stadt Jena liegt ein Spielplatznetzplan mit Beschlussfassung 21/1037-BV vom 23.02.2022 vor,
der neben den Leitsatzen zur Spielplatzentwicklung die Ubersicht aller kommunalen Spielplatze mit Ein-
zelstandorten enthalt. Mit der Flachennutzungsplanung werden durch Standortiibernahme aus dem Spiel-
platz-Netzplan die in der Tabelle D.6. / 5 genannten Spiel- und Ballspielplatze gesichert.

Mit den Anlagen privater Wohnungseigentiimer ist die tatsachliche Anzahl und Flache der Spielplatze in
der Stadt noch deutlich hoher. AuBerdem erganzen ,offene Schulhdfe* das Angebot. Durch umfassende
Sanierungen an Jenaer Schulgebauden und Schulflachen in den letzten Jahren sind auf vielen Schulhd-
fen im Stadtgebiet Freizeitflichen und Spielangebote entstanden, die dem Schulbetrieb dienen. Durch
das Offnen ausgewahlter Schulhéfe an den Wochenenden und in den Nachmittagsstunden und der damit
moglichen Nutzung durch Kinder und Jugendliche der umliegenden Wohngebiete wird einem Defizit an
vorhandenen und zuganglichen Flachen im Stadtgebiet entgegengewirkt.

Folgende im Spielplatz-Netzplan 2021 enthaltene Spielplatze werden im Flachennutzungsplan als Grin-
flachen mit besonderer Zweckbestimmung Uber das Planzeichen Spiel- und Ballspielplatz gesichert:
Tabelle D.6. / 5: Bestehende kommunale Spielplatze (grau hinterlegte Flachen = bereits im FNP 2006
erfasst, hinzugekommene Standorte = weil} hinterlegt)

Nr. PR |Standort/ Bezeichnung Nr. PR |Standort / Bezeichnung
1 N Himmelreich 34 Wi | Fr.-ZuckerstralRe (Realisierung 2021)
2 N LeibnizstralRe 35 Lo | FregestralRe/Klex
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3 N Lobstedt 36 Lo | Skateboardbahn Lobeda

4 N | Stifterstrale 37 Lo |Emil-Wdlk-StralRe

) N Friedenstrale 38 Lo | Kastanienstralle

6 N  Zeitzer Strale 39 Lo |Lobeda Altstadt

7 N Naumburger Stralle 40 |Lo | Salvador-Allende-Platz / Ebereschen-
stral’e (Grliinzug)

8 N | Oelste, (Hanna-Jursch-Strafie), Pockets 1 und 2 41 | Lo | Salvador-Allende-Platz (Innenhof)

(Realisierung 2021)

9 W/Z Landgrafen mit Trimm -Dich-Strecke Landgrafen 42 Lo | Ziegesarstrale

10 |W/Z Sickingenstralie 43 |Lo Ernst-Schneller-Stralle

11 |W/Z Kritzegraben 44 Lo Marienwaldchen

12 |W/Z Eichplatz 45 | Ort | Vierzehnheiligen

13 | W/Z Friedensberg 46 | Ort | Krippendorf — Ballspielflache

14 | WI/Z Fichteplatz 47 | Ort | Krippendorf

15 | W/Z | Paradies 48 Ort | Isserstedt

16 | W/Z Skate-BMX-Park Paradies , Slack Line Paradies 49 | Ort | Lutzeroda

17 |WI/Z Lichtenhain 50 |Ort Closewitz

18 |W/Z Landfeste (Realisierung 2020) 51 |Ort Cospeda — Ballspielfache

19 'O  Trimm-Dich-Strecke Lichtenhainer Briicke 52 |Ort Cospeda

20 O | Wenigenjenaer Platz 53 Ort Minchenroda

21 1O | Kunitzer StralRe 54 |Ort |Ammerbach

22 O | Loébichauer StralRe 55 Ort Kunitz (Am Park) — Ballspielflache

23 O |KlopfleischstralRe 56 |Ort Kunitz (Am Spielberg)

24 O | Inden Fuchsléchern 57 Ort Wogau

25 O | Franz-Liszt-Stralle 58 |Ort JenaprieBnitz

26 O | Vorder Talschule 59 Ort Ziegenhain

27 O | Schlippenstralle 60 |Ort llmnitz — Dorfanger

28 Wi |Ringwiese 61 Ort limnitz Ballspielflache (In den Halben
Ackern)

29 Wi Im Hahnengrunde 62 Ort limnitz Spielplatz (In den Steingelangen)

30 Wi | SchrédingerstralRe 63 |Ort |Drackendorf

31 Wi | Hugo-Schrade-StralRe 64 Ort Spielplatz am Sportplatz Goschwitz

32 Wi | Burgau 65 |Ort Leutra

33 Wi Johannes-R.-Becher-StralRe 66 Ort Maua

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften, Stadt Jena

Anderungen gegeniiber dem wirksamen Flichennutzungsplan:

Die Standort-Ergdanzungen im Flachennutzungsplan erfolgen entsprechend ihrem tatsachlichem Be-
stand.

Darlber hinaus wird mit den im Netzplan gesicherten Spielpunkten z.B. in der JohannisstraRe / Kolle-
giengasse sowie den Spieltischen im Grinzug Jena-Nord ein erganzendes Spielangebot bereitgestellt.
Die Spielpunkte werden aufgrund ihrer Kleinteiligkeit und der generalisierenden Darstellungsart des Fla-
chennutzungsplanes nicht in den Planteil aufgenommen.
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D.6.1.3.2. Planungsgrundlagen

» Spielplatz-Netzplan (kommunale Spielplatze), Stadtratsbeschluss 21/1037-BV vom 23.02.2022, (Stadt
Jena 2021f)

D.6.1.3.3. Entwicklungsziele, Bedarfsermittiung, Prognosen

Jena ist eine kinder- und familienfreundliche Stadt. In dem 2012 durch den Stadtrat beschlossenen Leit-
bild ,Jena - familienfreundliche Stadt® heif3t es, dass Familienfreundlichkeit zur zentralen Lebensqualitat
einer Kommune gehort - sie ist ein Kriterium flr ein ansprechendes Lebensumfeld fiir alle Familien der
Stadt sowie ein wichtiger Standortfaktor, der den Wettbewerb der Kommunen um Fachkrafte entscheidet.
Auf dieser Grundlage wurden die Leitziele fiir die Spielplatzentwicklung fortgeschrieben und 2022 wie
folgt im ,Netzplan Kommunale Spielplatze“ durch den Stadtrat beschlossen:

= ,Die Stadt Jena bietet Kindern und Jugendlichen und ihren Familien ein bedarfsorientiertes Netz von
kommunalen Spiel- und Ballspielflachen sowie gedffneten Schulhéfen in allen Stadt- und Ortsteilen. Die
Bedurfnisse behinderter Kinder und Jugendlicher werden beriicksichtigt.

= In der Spielplatzplanung sind Partizipation und Mitwirkung durchgangiges Arbeitsprinzip.

= In jedem Sozialraum ist mindestens ein Uberregionaler, attraktiver Schwerpunktspielplatz vorzuhalten.
Diese Spielplatze stellen die Grundversorgung sicher und haben die hochste Prioritat fir den Erhalt und
die Modernisierung der Anlage.

= Die Stadt baut schwerpunktmaRig Spielplatze fiir Kinder in der Altersgruppe von 6 bis 12 Jahren. Spie-
langebote fiir Kleinkinder sind integriert. Fir Jugendliche stehen Spielmdglichkeiten wie Ballspielanla-
gen, Trimm-Dich-Strecken, Skate-Anlagen zur Verfiigung.

= Eine Kombination von Spiel- und Griinflachen wird angestrebt.
= Alle Ortsteile verfligen uber einen Spielplatz.

= Bei entfallenden Spielbedarf bleiben die Flachen als Griinanlage im kommunalen Bestand." (Stadt Jena
2021f Anlage 1 Leitziele fur die Spielplatzentwicklung: 1)

D.6.1.3.4. Planungen

Die kunftige Versorgung mit Flachen fir Spielplatze erfolgt vorwiegend durch Instandhaltung und Erneue-
rung der vorhandenen Anlagen. Vereinzelt wird eine Ergédnzung des Netzes angestrebt.

Tabelle D.6. / 6: geplante Griinflaichen Zweckbestimmung Spiel- und Ballspielplatz

Nr.* PR Bezeichnung

1 N Michael-HauRler-Weg (Am Heiligenberg)
2 O | Am Gries

3 O Burgweg

4 Ort | Wéllnitz

Summe

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften,
* Nummerierung = Zuordnung der Fldchen in der Textkarte

Begriindung der Planungen:
Nr. 1—4: Mit den Standorten erfolgt gemaf Spielplatz-Netzplan 2021 eine Angebotserganzung.

Der Standort Nr. 1 Michael-HauBler-Weg entspricht zudem den Festsetzungen zum Bebauungsplan B-
Zw 05 "Wohngebiet beim Mdnchenberge" (Inkrafttreten 29.06.2017).

Der Standort Nr. 2 Am Gries wird im Rahmen der Fortschreibung und Umsetzung des stadtebaulichen
Rahmenplanes "Gries" innerhalb des Erganzungsgebietes zum Sanierungsgebiet "Karl-Liebknecht-Stra-
Re" das Angebot erweitern.
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Fir den Standort Nr. 3 Burgweg wurde im Rahmen der Spielplatznetzplanung ein Standort am oberen
Burgweg (unterhalb Wilhelmshoéhe) favorisiert.

Fur den vorgesehenen Spielplatz Nr. 4 in WélInitz ist die Integration von Spielelementen am Standort
des Festplatzes geplant.

D.6.1.4. GrUnflachen mit Zweckbestimmung Parkanlagen
D.6.1.4.1. Ausgangslage

Parkanlagen bilden griine Oasen im Stadtgeflige, verschénern das Stadtbild und werden von den Jenaer
Birgern gern zur Erholung genutzt. Sie erganzen den freien Landschaftsraum und dienen in erster Linie
der wohnungsnahen Erholung. Insbesondere der Botanische Garten und der Griesbachgarten sind Anzie-
hungspunkte im Stadtzentrum. Auf Grund ihrer stadtstrukturellen Bedeutung und Flachengré3e werden
folgende offentlich nutzbare Griinflachen im Planteil mit der Zweckbestimmung als Parkanlage gekenn-
zeichnet:

Tabelle D.6. / 7: Bestehende Parkanlagen (grau hinterlegte Flachen = bereits im FNP 2006 erfasst, hin-
zugekommende Standorte werden weil} hinterlegt und nachfolgend erlautert)

Nr. PR Bezeichnung

1 Wiz Denkmalgeschutzte Gartenanlage Botanischer Garten

Wiz Denkmalgeschutzte Gartenanlage Griesbach’scher Garten

2

3 Wiz Friedensberg mit Ehrenmal

4 W/z Parkanlage an der Landfeste

5 W/z /| O Denkmalgeschitzter Volkspark Oberaue, bestehend aus Paradies, Oberaue und Rasenmiihlenin-

sel
6 Wi/ Ort Landschaftspark Saalebogen Goschwitz
7 Ort Denkmalgeschutzter Drackendorfer Park

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften, Stadt Jena

Anderungen zum derzeit wirksamen Flachennutzungsplan:

Nr. 4 und 6: Im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplans werden die Parkanlagen Land-
feste und Saalebogen Géschwitz abgeleitet aus den Zielstellungen des ,Rahmenplans Saale” mit dem
entsprechenden Planzeichen erganzt.

Im FNP 2006 erfolgte die Darstellung einer Parkerweiterung des Drackendorfer Parks (Nr. 7) in sudli-
cher Fortsetzung. Im Zusammenhang mit der 2010 erfolgten Anderung des Bebauungsplans B-Lo 05
,Universitatsklinikum Jena-Lobeda“ und der seit 12.08.2010 wirksamen FNP-Anderung Nr. 1 fir den Be-
reich ,Universitatsklinikum Jena-Lobeda“ entfallt in der Fortschreibung des Flachennutzungsplans inner-
halb der Erweiterungsflache die Zweckbestimmung ,Parkanlage® auf Grund der Flacheninanspruchnah-
me durch festgesetzte Ausgleichsflachen. Die angestrebte Gestaltung mit integrierten, befestigten Wegen
und einem Offentlich nutzbarem Spielplatz erlaubt dennoch die Nutzung der siedlungsnahen Freiflachen
durch die Allgemeinheit fur Freizeit und Erholung im Sinne einer Parkanlage.

D.6.1.4.2. Entwicklungsziele, Bedarfsermittlung, Prognosen

Grundsatzlich ist fir die Jenaer Burgerschaft der freie Landschaftsraum gut erreichbar. Um auch fir die
Bewohner der innerstadtischen und dicht besiedelten Areale ausreichend Mdéglichkeiten fir Freizeit und
Erholung in akzeptabler Entfernung vorzuhalten sind die bestehenden Parkanlagen zu sichern und zu
entwickeln. Die teilweise denkmalgeschitzten Anlagen tragen zur Vielfalt der Jenaer Kulturlandschaft bei.
Daruber hinaus bilden Parkanlagen wichtige, zu erhaltende Strukturen bei der Bewaltigung der Klimafol -
gen in der wachsenden und klimatisch sensiblen Stadt Jena ab.
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D.6.1.5. Grunflachen mit Zweckbestimmung Friedhofe
D.6.1.5.1. Ausgangslage

Die Friedhéfe der Stadt sind Orte des Gedenkens, der Trauer und Besinnung. Sie spiegeln die Kulturge-
schichte der Region wieder und stellen ein Refugium fir Pflanzen und Tiere dar. Sie kénnen aufgrund ih-
rer gartnerischen Gestaltung und da sie jedermann zur kontemplativen Ruhe zur Verfigung stehen,
durchaus als Griinflachen gewertet werden.

Der Hauptfriedhof der Stadt Jena ist der Nordfriedhof mit iber 9.000 Grabstatten, Feierhalle und Krema-
torium und einer Flache von fast 20 ha. Hier befindet sich auch die Verwaltung der stadtischen Friedhofe.
Der Nordfriedhof ist groRtenteils als Kulturdenkmal geschitzt - der Schutz umfasst den Friedhof bis zum
Munketal. Auch der Ostfriedhof ist mit Trauerhalle in der Thiringer Denkmalliste erfasst (vgl. Kap. =
D.8.2.3 Denkmalschutz, Tab. D.8. / 3).

Neben dem Nordfriedhof sind die beiden innerstadtischen Friedhdfe Johannisfriedhof und Ostfriedhof
mit insgesamt ca. 5 ha Flache die gréten Friedhofe der Stadt. Auf dem historisch bedeutsamen, denk-
malgeschitzten Johannisfriedhof wurde 1950 die letzte Bestattung durchgefiihrt — er stellt heute eine Se-
henswiurdigkeit dar und wird im Sinne einer Parkanlage genutzt. Mit der Darstellung des Ostfriedhofs wur-
de bereits im wirksamen Flachennutzungsplan 2006 in dessen sudlichem Teil eine Erweiterungsflache in
kommunalem Eigentum gesichert. Dies wird im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplans
fortgefihrt.

Neben den groRRen Friedhéfen stehen auch eine Vielzahl der kleineren Friedhéfe / Kirchhéfe unter Denk-
malschutz (Burgau, Cospeda, Drackendorf, Gdschwitz, Krippendorf, Kunitz, Maua sowie der Kirchen-
fleck Remderoda).

Folgende Griinflachen mit einer besonderen Zweckbestimmung werden im Flachennutzungsplan Gber
das Planzeichen Friedhof gesichert:

Tabelle D.6. / 8: Bestehende Friedhofe (grau hinterlegte Flachen = bereits im FNP 2006 erfasst)
Nr. PR  Standort/Bezeichnung

1 N Nordfriedhof

2 W/Z | Alter Friedhof Jena (Johannisfriedhof)

3 O Ostfriedhof

Dartiber hinaus werden 20 weitere kleinere Friedhofe dargestellt, die sich i.d.R. in rdumlichem Bezug zu den Dorf-
kirchen befinden in den Ortschaften:

Ammerbach Drackendorf Jenapriefnitz Munchenroda WélInitz
Burgau Goschwitz Krippendorf Lichtenhain Wogau
Closewitz limnitz Kunitz Lobeda-Altstadt Ziegenhain
Cospeda Isserstedt Maua Winzerla Zwéatzen

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften, Stadt Jena

D.6.1.5.2. Entwicklungsziele, Bedarfsermittlung, Prognosen

Vor dem Hintergrund eines sinkenden Malles an Erdbestattungen und den immer mehr gefragten Urnen-
und Gemeinschaftsurnen-Grabern wird aus heutiger Sicht eingeschatzt, dass bis 2035 mit den dargestell-
ten Friedhofsflachen ausreichend Bestattungsflache in der Stadt zur Verfigung steht.

Der Nordfriedhof erfullt mit seiner Flache von insgesamt fast 20 ha als Zentralfriedhof eine gesamtstadti-
sche Versorgungsfunktion. Hier kann die gesamte Angebotsbreite von Grabarten angeboten werden.
Wohnungsnaher Bedarf wird ergédnzend durch die traditionellen dorflichen Friedhéfe in den Ortsteilen ge-
deckt.
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D.6.1.6. Weitere Griunflachen mit besonderer Zweckbestimmung
Zeltplatz

Der Flachennutzungsplan sichert Uber die Darstellung als Zeltplatz innerhalb der dargestellten Griinfla-
chen am Jenzigweg die Mdglichkeit zur langfristigen Betreibung des bereits bestehenden Campingplat-
zes ,Unter dem Jenzig®“. Die Darstellung erfolgt mit dem Ziel einer langfristigen Betreibung eines Cam-
pingplatzes (gemaf Stadtratsbeschluss). Die explizite Kategorisierung im Flachennutzungsplan als Zelt-
platz gemal Baunutzungsverordnung erfolgt unter anderem vor dem Hintergrund des saisonalen Be-
triebs und der entsprechenden Ausstattung der Anlage, die in direkt angrenzender Nachbarschaft des Je-
naer Ostbades der temporaren Aufstellung von Wohnwagen oder Zelten zum Wohnen auf Zeit dienen.

Festplatz / Platz fiir Sonderveranstaltungen

Am 0stlichen Saaleufer befinden sich innerhalb der Griinflachen sudlich der Wiesenbriicke weitlaufige
Funktionsflachen, die in den letzten Jahren zeitweise als Veranstaltungsort und teilweise als Parkplatz
genutzt wurden. Dieser Bereich wird im Flachennutzungsplan weiterhin (wie bereits schon im wirksamen
FNP 2006) durch das entsprechende Planzeichen Festplatz gesichert. Die Flache ,Am Gries wurde mit
Beschluss 96/09/28/1067 des Stadtrates vom 23.10.1996 bereits als Vorbehaltsflache fur Volksfeste vor-
gesehen. Die Inanspruchnahme dieser Flache war geplant fir den Zeitpunkt nach der Bebauung des
Eichplatzes, der bisher fiir diese Nutzung zur Verfligung stand. Der Beschluss von 1996 wies bereits auf
die Lage des Gries im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Saale und die angrenzende Wohnbe-
bauung hin, wodurch Nutzungseinschrankungen bestehen. Gemal dem ,,Rahmenplan Jena-Ost Gries“
wird der Gries unter Beachtung der oben genannten einschrankenden Rahmenbedingungen zu Immissi-
ons- und Hochwasserschutz u.a. als Platz fur Sonderveranstaltungen auf kommunaler Flache gesichert.
Der Rahmenplan wurde gemaf Beschluss 11/0965-BV des Stadtrates am 08.06.2011 als Grundlage fur
die weitere Entwicklung des Plangebietes bestatigt und 2022 fir den innerhalb des Erganzungsgebiets
zum Sanierungsgebiet ,Karl-Liebknecht-Strale“ befindlichen Bereich ,Rahmenplan fiir den Teilbereich
Gries bis TumplingstralRe® fortgeschrieben. Die Zielstellung der Rahmenplan-Fortschreibung sieht unter
anderem auch die Herstellung einer befestigten Flache als multifunktionaler Platz fiir Sonderveran-
staltungen / Festplatz vor. Dem wird mit der entsprechenden Ausweisung im FNP-Vorentwurf Rechnung
getragen.

D.6.1.7. Ubersicht der Grunflachen

Griinflachen in ha (ca.)
Kleingarten (BKleingG) 145,4
alle weiteren Griinflachen mit sonstiger bzw. ohne Zweckbestimmung 1.267,8
Summe 1.413,2

Fazit: Das Griinsystem in seiner Gesamtheit ist ein wichtiges Element zur Gliederung des Sied-
lungskérpers, aber auch wichtiger Baustein einer nachhaltigen Stadtentwicklungspolitik und be-
deutender Teil der Erlebniswelt der Einwohner. Griin in der Stadt sorgt fiir das subjektive (und ob-
jektive) Wohlbefinden der Bewohner und stellt so einen wichtigen Standortfaktor dar. Die im Fla-
chennutzungsplan dargestellten Griinbereiche haben daher als ,,griine Infrastruktur® eine beson-
dere stadtstrukturelle Bedeutung.

Die quantitative und vor allem qualitative Ausstattung Jenas mit Griinflachen ist generell gut. Die
Griinfldachen erfiillen vielfédltige Funktionen und bieten eine breite Palette an Nutzungsmoaglichkeit.
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Abb. D.6. / 3: Griinflachen mit Zweckbestimmung - Freisportanlagen und Spiel- und Ballspielplétze (eigene Darstel-
lung FD Stadtentwicklung)
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Abb. D.6./4: Grinflachen mit Zweckbestimmung — Parkanlagen, Friedhéfe, Zeltplatz, Festplatz (eigene Darstellung
FD Stadtentwicklung)
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D.6.2. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

Flachen fiir die Landwirtschaft sind bestehende und geplante Flachen fiir Ackerbau, Wiesen- und Wei-
dewirtschaft einschlieBlich Pensionstierhaltung auf Gberwiegend eigener Futtergrundlage sowie die gar-
tenbauliche Erzeugung, der Erwerbsobstbau, der Weinbau, die berufsmaige Imkerei und die berufsma-
Rige Binnenfischerei. Von der Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft ausgenommen sind Streu-
obstwiesen als gesetzlich geschitzte Biotope, welche bei gegebener Flachenrelevanz eine nachrichtliche
Ubernahme und eine Darstellung als Griinflachen erfahren.

Die Darstellung von Flachen fiir Wald umfasst bestehende und geplante Waldflachen nach dem Waldge-
setz sowie flachenhafte Gehdlzstrukturen.

Die Flachen werden gemaR §5 Abs. 2 BauGB als Flachen fiir Landwirtschaft und Wald dargestellt. Die
Begriffsbestimmung fir Landwirtschaft ist in §201 BauGB, die Bestimmungen fiir Wald sind in §2 Bundes-
waldgesetz (BWaldG) vorgegeben.

Methodischer Hinweis: Landwirtschaftliche Stallanlagen werden im Fldchennutzungsplan aufgrund ihrer
Art und Funktion als Sonderbaufldchen mit der entsprechenden Zweckbestimmung dargestellt (siehe Ka-
pitel =¥ D.2.7 Sonderbaufldchen fiir landwirtschaftliche Stallanlagen).

(Hinweis: Die Fldchenangaben im FNP erfolgen entsprechend seiner generalisierenden Darstellungsart.
Einschrdnkungen der land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung, die sich durch geschlitzte Biotope (z.B.
unterhalb der FNP-Darstellungsschwelle) ergeben, bleiben im FNP somit methodisch bedingt unbertick-
sichtigt.)

D.6.2.1. Ausgangslage

In Jena besteht entsprechend des Reliefs eine abwechslungsreiche Landschafts- und Vegetationsstruk-
tur, wobei gut ein Drittel des Stadtgebietes fiir Waldnutzung zur Verfiigung steht und knapp ein Drittel
landwirtschaftliche Nutzflache ausmacht.

Land- und Forstwirtschaft spielen in den landlichen Bereichen des Jenaer Stadtgebietes als dominieren-
de wirtschaftliche Struktur eine besondere Rolle. Gleichzeitig dienen sie auch der Pflege und dem Erhalt
der Kultur- und Erholungslandschaft und haben damit eine hohe Bedeutung fir die im stadtischen Be-
reich lebende Bevdlkerung.

Flachen fir die Landwirtschaft und Flachen fir Wald bedienen neben wirtschaftlichen Aspekten ein brei-
tes Spektrum 6kologischer Funktionen wie:

* Lebensraum flr heimische Tier- und Pflanzenwelt (Arten- und Biotopschutz),
» gunstige Wirkungen auf Klima, Boden, Wasserhaushalt oder Steigerung der Luftreinhaltung.

Gleichzeitig dienen sie auch der Pflege und dem Erhalt der Kultur- und Erholungslandschaft und haben
damit eine hohe Bedeutung fur die im stadtischen Bereich lebende Bevolkerung. Zahlreiche Aussichts-
punkte (zum Beispiel Fuchsturm, Landgrafenturm, Jenzig) ermoglichen es, die einzigartige Lage der
Stadt im Saaletal zu erleben.

Jena ist nahezu umschlossen von geschiitzten Landschaftsarealen, die einen grofien Teil der Flachen
fur Landwirtschaft und Wald umfassen. Hierzu gehéren mehrere Flora-Fauna-Habitat-Gebiete (FFH-Ge-
biete), besondere Schutzgebiete gemall EG-Vogelschutzrichtlinie (SPA-Gebiete), Landschaftsschutzge-
biete (LSG), Naturschutzgebiete (NSG), Flachennaturdenkmale (FND), geschiitzte Landschaftsbestand-
teile (GLB), Naturdenkmale (ND) und geschuitzte Biotope. Die Schutzgebiete werden gemal §5 Abs. 4
und 4a BauGB nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Glbernommen (siehe Kap. ™ D.8.2.4 Schutzge-
biete nach Naturschutzrecht).

Die zahlreichen landwirtschaftlich genutzten Freiflachen und Waldgebiete stellen wertvolle Frischluftent-
stehungsgebiete dar und haben bei glinstiger Lage eine herausragende Bedeutung flr die Zufuhr dieser
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Luftstrémungen in das zum Teil Gberwarmte Stadtgebiet. Offenlandbereiche bilden Kaltluftentstehungsge-
biete, die Hange wirken als Frisch- und Kaltluftabflussgebiete. Entsprechend hat das gesamte Saaletal in
klimatischer Hinsicht als Sammel- und Leitbahn eine Gberregionale Bedeutung.

Bestehende Flachen fiir die Landwirtschaft

Die Flachen fur die Landwirtschaft machen ca. 30 % der Gesamtflache der Stadt Jena aus. Die Landwirt-
schaft erflllt primar die Funktion der Nahrungsmittelproduktion und der Erzeugung industrieller und rege-
nerativer Rohstoffe. Uberdies wird die ordnungsgemafe Landwirtschaft auch der Funktion der Erhaltung
der abiotischen Lebensgrundlagen Boden, Wasser und Luft gerecht.

,Landwirtschaftliche Bbéden sind fruchtbare und elementare Grundlage fiir die Nahrungsversorgung der
Bevolkerung. Sie sind ein Natur-, Wirtschafts- und Kulturgut und stellen ein Vermdgen von einzigartigem
gesamtgesellschaftlichem Wert dar.“ (Thiringer Ministerium fiir Bau, Landesentwicklung und Verkehr
(TMBLV) 2024, S. 105) ,Dartber hinaus tragen die landwirtschaftlichen Betriebe als Teil des Wirtschafts-
systems auch aullerhalb der unmittelbaren landwirtschaftlichen Produktion zum Erhalt und zur Sicherung
von Arbeitsplatzen, zur Einkommensverbesserung und zur wirtschaftlichen Stabilisierung im Iandlich ge-
pragten Raum bei.“ (Thuringer Ministerium fir Bau, Landesentwicklung und Verkehr (TMBLV) 2024, S.
107)

Da diese Flachenart sehr flachenintensiv ist, kommt ihr innerhalb der Flachennutzungsplanung eine ge-
sonderte Stellung zu.

Die Standortbedingungen flir die landwirtschaftliche Produktion sind in Thiringen sehr unterschiedlich.
Zur Charakterisierung der Standorte dienen u. a. die Ackerzahl, Grinlandzahl, die Landwirtschaftliche
Vergleichszahl und der Anteil des Griinlandes an der landwirtschaftlich genutzten Flache. Die landwirt-
schaftliche Vergleichszahl beschreibt die ungefahre landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit eines landwirt-
schaftlichen Betriebes und ermdglicht eine hinreichend gute Vergleichbarkeit. Dabei wird nicht allein die
Eignung des Bodens (z.B. Bodenfruchtbarkeit, Acker- und Griinlandzahl) bertcksichtigt, sondern auch
andere Faktoren, wie beispielsweise Nutzung und Betriebsgrofe.

'.,_ZJ'mni;J;;dT: d 5 i 0 bis unter 20 | 40 bis unter 50
S \ ity 20 bis unter 30 | 50 bis unter 60
30 bis unter 40

2

ka{.' e S o \bockedira
traiif RO 28 P £ -._.‘.(\IE'H",L T

Abb. D.6. / 5: Landwirtschaftliche Vergleichszahlen 1990 (Thuringer Landesanstalt fur Umwelt und Geologie (TLUG),
2018)
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In Jena sind die Mdglichkeiten fiir die Agrarwirtschaft aufgrund der besonderen topografischen Situation
vorwiegend auf die nordwestlichen Hochflachen und die flachen Saaleauen beschrankt. Besonders er-
tragreiche Bdden finden sich auf den nordwestlichen Hochflachen bei Isserstedt, Vierzehnheiligen und
Krippendorf. Die Béden der Talaue der Saale, der Auenbereiche in den Nebentalern der Saale sowie des
Hangbereichs um Zwatzen und Lobstedt, des westlichen Talhangs bei Jenaprief3nitz und des Hangbe-
reichs sudwestlich von Maua werden ebenfalls als ertragreich eingestuft. (vgl. Stadt Jena, 2016a, S. 91)

Nach Angaben des Thiringer Landesamts fur Statistik (TLS) hatten mit Stand 31.12.2020 in Jena 17
landwirtschaftliche Betriebe ihren Sitz (im Vergleich 2005: 25 Betriebe) (Thuringer Landesamt fur Statistik
(TLS), 2021b). Der tiberwiegende Teil der Flachen fir die Landwirtschaft wird von externen Agrarbetrie-
ben bewirtschaftet, so zum Beispiel durch die Gonnatalagrar e.G. in den Gemarkungen der Ortsteile Cos-
peda, Closewitz, Litzeroda, Vierzehnheiligen, Krippendorf, Remderoda, Jena-Lobstedt und Jena-Zwat-
zen oder der Agrarunternehmen ,Wollmisse® Schlében eG zwischen Jena und Stadtroda.

Der Regionalplan Ostthiiringen 2024-GV setzt zur Sicherung besonders ertragreicher Béden im Stadt-
gebiet nordlich von Isserstedt bis Krippendorf ein Vorranggebiet fiir die landwirtschaftliche Bodennut-
zung (LB-60 Dornburg / Hirschroda / Zimmern / Altengénna / Vierzehnheiligen) fest, in denen andere
raumbedeutsame Nutzungen, soweit diese mit der vorrangigen Funktion nicht vereinbar sind, ausge-
schlossen sind. Daran angrenzend bis Lutzeroda und Closewitz weist der Regionalplan auflerdem ein
Vorbehaltsgebiet fiir die landwirtschaftliche Bodennutzung (Ib-76 Altengénna / Rédigen / Stiebritz / Lit-
zeroda / Closewitz) aus (vgl. Regionale Planungsgemeinschaft Ostthiringen 2024, S. 148ff.). Hier soll
den jeweiligen Nutzungen bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen beson-
deres Gewicht beigemessen werden. Vorrang- und Vorbehaltsgebiete dienen der Sicherung eines quali-
tativen und quantitativen Fldchenpotenzials fur die landwirtschaftliche Nutzung.

|| — | = X ry S . . .
R Hermstedt L~ &' 7 \ Landwirtschaftliche
/ 7 X Bodennutzung
” \f XK ii Vorranggebiet
N | \ W X :
N R , LB-1
rsredt. w3 Kleinromstedt : :
S AERGONIAys e = Vorbehaltsgebiet
;"’. s > <70
‘ Krippendo Sy
LT Ib-1

Vierzehinheiligen

Abb. D.6. / 6: Regionalplan Ostthiiringen, Ausschnitt Raumnutzungskarte West (Regionale Planungsgemeinschaft
Ostthtiringen 2024)

Bei der Abwéagung der unterschiedlichen Nutzungsarten und den entsprechenden Flachenausweisungen
sind die Belange zum Schutz des Bodens als landwirtschaftliches Produktionsmittel in den Vorrang- / Vor-
behaltsgebieten bertcksichtigt worden.

Mit dem Flachennutzungsplan werden in Jena entsprechend des tatsachlichen Bestands im Freiraum und
auf Grund der Funktion einer landwirtschaftlichen Nutzung und Erzeugung Flachen fir die Landwirtschaft

FNP Jena | Entwurf Stand 30.04.2025 | Seite 245



D.6.2. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

in einem Umfang von ca. 3.449,2 ha gesichert, die sich schwerpunktmaRig an den Siedlungsrandern und
in den Gemarkungen der landlichen Ortsteile befinden. Im Flachennutzungsplan umfasst die Darstellung
der Flachen fur Landwirtschaft prinzipiell alle landwirtschaftlich genutzten Flachen unabhangig von der
Erscheinungsform und der 6kologischen Nutzung — also auch extensiv bewirtschaftete Grinlandflachen.

Ein Teil der dargestellten Flachen fir die Landwirtschaft liegt innerhalb durch Rechtsverordnungen ausge-
wiesener Uberschwemmungsgebiete. Eine landwirtschaftliche Bewirtschaftung in Uberschwem-
mungsgebieten ist unter Beachtung der Verbotstatbestdnde des §78a Abs. 1 WHG mdoglich. Insbeson-
dere diirfen demnach im Uberschwemmungsgebiet keine Gegensténde abgelagert oder langerfristig ge-
lagert werden, die den Wasserabfluss behindern oder die fortgeschwemmt werden kénnen. AuRerdem ist
die Umwandlung von Grinland in Ackerland nicht zulassig. Die untere Wasserbehorde kann unter be-
stimmten Voraussetzungen eine Ausnahmegenehmigung nach §78a Abs. 2 WHG von den Verboten ertei-
len.

Bei einer landwirtschaftlichen Nutzung im Gewasserrandstreifen sind die Verbote nach §38 Abs. 4 WHG
sowie §29 Abs. 3 ThiurWG zu beachten. Der Gewasserrandstreifen betragt nach §29 Abs. 1 ThirWG im
Zusammenhang bebauter Ortsteile fiinf, im AuBenbereich zehn Meter ab Béschungsoberkante bzw. Mit-
telwasserlinie.

Die landwirtschaftliche Nutzung beeintrachtigt nicht die Retentionsfunktion der Saaleaue. Die Schutzbe-
stimmungen des Landwirtschaftsamts und gesetzlich verankerte Vorgaben nach WHG und TharWG zur
Schonung der Uferbereiche werden eingehalten. Die landwirtschaftliche Nutzung stellt aufgrund des ge-
ringen Gefélles der Saaleaue keinen Konflikt mit dem Hochwasser- und Gewasserschutz dar.

Sondernutzungen auf Flédchen fiir die Landwirtschaft

Der Weinanbau in der Saale-Region weist eine lange Tradition auf und besitzt bis heute (land-)wirtschaft-
liche aber auch zunehmend touristische Bedeutung. Hieraus ergibt sich seitens der Stadt Jena ein hohes
Interesse, den Weinanbau als historischen Bestandteil in Jenas Kulturlandschaft zu sichern, die kulturelle
Erlebbarkeit dieses sowohl traditionsreichen wie auch modernen Erwerbszweiges zu beférdern sowie da-
mit ein identitatsstiftendes, herausragendes Merkmal firr die Saale-Region zu unterstreichen.

Nordostlich der Ortslage Kunitz wurde in enger Kooperation mit der Agrargesellschaft und weiteren Ei-
gentimern in den letzten Jahren eine ca. 12 ha grof3e Weinanbauflache aufgebaut. Zukunftig ist die ,Er-
lebbarkeit* der Weinherstellung mit unmittelbar rdumlichem Bezug zum direkt angrenzenden Weinanbau-
gebiet vorgesehen (siehe Kap. "= D.6.2.4 Planungen).

Das wissenschaftliche Langzeitexperiment der Biodiversitat, das ,,Jena-Experiment®, wird auf land-
wirtschaftlichen Flachen in der Saale-Aue 0Ostlich Lobstedt / Zwatzen unter Fiihrung der FSU Jena durch-
geflhrt. Es existiert bereits seit 2002 und ist damit das am langsten laufende Biodiversitats-Projekt in Eu-
ropa, welches die Diversitat von Pflanzen und ihre Auswirkungen auf die Funktionen von Experimentalfla-
chen untersucht. Seit Beginn des Experiments wurden ca. 600 Versuchsflachen angelegt und gepflegt.
Uber die Jahre haben hunderte Studierende geholfen, die Flachen regelmaRig zu jaten und zu mahen.
So ist ein einzigartiges Freiland-Labor entstanden, das es ermdglicht, Langzeitdaten zu erhalten, um
grundlegende Fragen zur Rolle der Vielfalt von Arten und Funktionen fiir Okosysteme zu beantworten.
Aufgrund dieses innovativen Forschungsansatzes hat das ,Jena-Experiment® weltweite Bekanntheit er-
langt. Die FSU-Versuchsfelder werden im FNP gemaR der bestehenden Nutzung innerhalb der ,Flache
fur die Landwirtschaft erfasst und in ihrem Bestand gesichert (siehe Abb. D.6.8. Textkarte).

Der Bestand an Flachen fir die Landwirtschaft ermdglicht eine regionale Direktvermarktung landwirt-
schaftlicher Produkte fiir die Stadt. Kurze Verkehrswege bei Einkauf und Transport tragen zur artgerech-
ten Tierhaltung und zum Klimaschutz bei. In Jena sowie in der ndheren Umgebung finden sich mehrere
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Hofladen und Direktanbieter (zum Beispiel: Imkerei, Wild und Geflliigel, Wein u.a.). Der Jenaer Wochen-
markt bietet ein breites Angebot an Bioprodukten aus der Region.

Bestehende Flachen fiir Wald / Forstwirtschaft

Die Gesamtflache der Stadt Jena wird zu ca. 37 % von Wald eingenommen. Rund 1.700 ha dieser Wald-
flachen befinden sich in kommunalem Eigentum. Die Stadt Jena nimmt daher als gréfite Waldbesitzer in
der Region eine wichtige forstpolitische Rolle wahr.

Der Stadtwald als Rohstofflieferant hat nicht zuletzt wegen der zur Zeit enormen Nachfrage und des wei-
terhin steigenden Interesses an dem biologischen Produkt Holz elementare Bedeutung. Der gesamte
Wald im Stadtgebiet Jenas erfiillt die wesentlichen Waldfunktionen - Schutz- und Erholungswald - ent-
sprechend Forstrecht.

Etwa drei Viertel des gesamten Waldbestandes werden wirtschaftlich genutzt. Mit Bestatigung der
forstwirtschaftlichen Wirtschaftsplanung durch den Stadtrat im Jahr 2018 existiert fur die nachsten zehn
Jahre eine verbindliche Grundlage fur die Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion des Stadtwaldes. Die Be-
wirtschaftung erfolgt nach dem Prinzip der Nachhaltigkeit. Die im Mai 2004 erfolgte ,Zertifizierung der
nachhaltigen Waldbewirtschaftung“ nach PEFC (Programme for the Endorsement of Forest Certification
Schemes) demonstriert eine vorbildliche und naturnahe Bewirtschaftung. Eine ordnungsgemaRe Waldbe-
wirtschaftung wird jedoch dadurch erschwert, dass vor allem der Privatwald, teilweise aber auch der
Kommunalwald, durch kleine Parzellengrof’en und eine zersplitterte Eigentumsstruktur gekennzeichnet
ist. Des Weiteren kommen in einigen Gebieten ungunstige Geldndeverhaltnisse erschwerend hinzu.

Im Rahmen des aktuellen und fir 10 Jahre glltigen Forsteinrichtungswerks (2018) verpflichtet sich die
Stadt Jena, zehn Prozent der Gesamtflache des Stadtwaldes, zum Schutz der naturnahen Waldékosyste-
me und um das Verstandnis fir die Naturentwicklung zu férdern, wirtschaftlich nicht mehr zu nutzen.
Es werden bevorzugt Flachen ihrer eigenen Entwicklung tGberlassen, die zum Beispiel wegen einer Steil-
hanglage wirtschaftlich weniger bedeutsam scheinen, bereits jetzt einer dynamischen Eigenentwicklung
und Selbstdifferenzierung unterliegen und den besonderen Kriterien von Lern- bzw. Referenzflachen im
Sinne naturschutzfachlicher und forstlicher Prozessablaufe entsprechen. Hierzu zahlt unter anderem
auch das Voigtholz als ehemaliges militarisches Ubungsgelénde, ein ca. 70 ha groRer Buchenwald zwi-
schen Jagerberg, Wohngebiet Himmelreich und Porstendorf.

Wald hat neben der wirtschaftlichen Funktion eine besondere Bedeutung im urbanen Verdichtungsraum
der Universitatsstadt Jena hinsichtlich seiner Klimafunktionen sowie als Naherholungsgebiet. Die Wald-
flachen zeichnen sich zum Beispiel durch ihre Filterfunktion gegenlber Luftschadstoffen aus und dienen
aufgrund der Verschattung, Verdunstungsleistung und kihlenden Wirkung als Erholungsraum fiir die Be-
volkerung.

Das markierte Wald- und Wanderwegenetz im Umfang von ca. 450 km Lange umfasst neben den
Hauptwanderwegen, z.B. dem Fernwanderweg von Eisenach nach Budapest, auch den 100 km langen
Gebietswanderweg ,Rundwanderweg um Jena“ oder die 72 km lange SaaleHorizontale. Des weiteren
fihren zahlreiche ortliche Wanderwege auf ca. 300 km als Verbindungs- bzw. Kurzwanderwege durch die
Jenaer Landschaft. In das Thema Natur fiihren auferdem der ca. 30 km lange Naturlehrpfad an der Wéll-
misse, der Saurierpfad "Trixi Trias" zum Jenzig sowie der Waldpfad ,Schlauer Ux“ im Jenaer Forst ein.

Bestehende Waldflachen werden in der Fortschreibung des Flachennutzungsplans in einem Umfang von
ca. 4.249,2 ha dargestellt und gesichert. Die Erfassung der bestehenden Waldflachen erfolgte dabei auf
Grundlage der Luftbildauswertung 2016 sowie der Bewertung der Waldflachen durch die aktuelle Forst-
einrichtung des Landes Thiringen. Die Waldgrenzenerhebung ist dabei keine absolute Festlegung, es
wird mit der Darstellung im Flachennutzungsplan nur ein temporarer Zustand widerspiegelt. Die Abgren-
zung der Waldflache ist zeitlich veranderlich und durch die obere Forstbehdrde konkret zu bestimmen.
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Bei konkreten baulichen MalRnahmen oder Planungen ist zu entsprechendem Zeitpunkt immer eine Ein-
zelfallprifung erforderlich (30m-Waldabstandsregelung).

Die Darstellungen der Waldflachen im Flachennutzungsplan beinhalten nicht nur die forstwirtschaftliche
Nutzung, sondern auch die Funktionen des Waldes gemaf §2 Thiringer Waldgesetz (ThirWaldG). Da-
nach ist unter Wald jede Grundflache zu verstehen, die — wenn sie mit Waldbaumen oder Strauchern be-
stockt und von der Grél3e geeignet ist — eine Nutz-, Schutz- oder Erholungsfunktion Gbernimmt.

Gegeniiber den Darstellungen des FNP 2006 ist ein Zuwachs der Waldflachen zu verzeichnen. Ein we-
sentlicher Anteil dieses Zuwachses ist auf die natlrliche Sukzession zuriickzufiihren - insbesondere
Griunlandflachen in Nordhanglage sind auf Grund der Aufgabe regelmaRiger Bewirtschaftung in Wald
Ubergegangen. Zudem wurden 2006 Flachen, die nicht klar zugeordnet werden konnten, noch nicht als
Wald erfasst. Dies wurde in der Fortschreibung korrigiert. Darliber hinaus wurden samtliche, einst fir
Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen zur Verfliigung stehende Flachen, zwischenzeitlich aufgeforstet.

Im Rahmen der Erfassung der bestehenden Waldflachen wurden gegeniiber den Darstellungen im FNP
2006 in der Fortschreibung folgende Flachen auf Grund der Bestandsbewertung neu als Waldflachen
erfasst:

Tabelle D.6./ 9: Gegeniiber FNP 2006 neu als bestehende Waldflachen erfasste Flachen

Nr. PR | Bezeichnung Flache in | Bemerkungen
ha (ca.)
1 N  Zwatzen, an der Saale 3,0 Waldbestand 0stlich der Betonmischanlage
2 O | GBL Grunzke 4.4 auwaldartige Geholzstrukturen und Feuchtbrache
3 Lo |Zwischen Reiterhof Burgau und Saale 1,6 auwaldartige Geholzstrukturen
4 Ort | Ostlich Wéllnitz 1,1 Trockenwald
5 Ort | llImnitz, an der LandstralRe 0,8 Waldbestand (Ausgleichsflache fir Ausbau A4
Lobdeburgtunnel, lImnitz Flur 1 Flurstiick 405)
Summe 10,9

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften
Basis der Flachenermittlung Mal3stab 1:10.000

D.6.2.2. Planungsgrundlagen

» Entwicklungskonzeption fir die landlichen Ortsteile und historischen Ortskerne Jenas (Stadt Jena,
2015a), Stadtratsbeschluss 15/0411-BV vom 26.08.2015

* Landschaftsplan der Stadt Jena, 2016 (Stadt Jena, 2016a)

* Beschluss lber die Fortschreibung der Forsteinrichtung fir den Stadtwald Jena und den Zweckver-
band NGP, 2019

* Bebauungsplan B-Bu 04 ,Wohnen am Weingut, Kunitz“ (Einleitungsbeschl. 23/2244-BV, 24.01.2024)

D.6.2.3. Entwicklungsziele, Bedarfsermittiung, Prognosen

Gemal §1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden.
Landwirtschaftlich oder als Wald genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.
Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll begriindet
werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden,
zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmaog-
lichkeiten zahlen kénnen.

Daraus leiten sich auch die Leitvorstellungen des LEP 2025-1A ab, nach denen Land- und Forstwirtschaft
fur die Produktion und Verarbeitung von qualitativ hochwertigen, gesunden Nahrungsmitteln und nach-
wachsenden Rohstoffen als wettbewerbs- und leistungsfahige, den landlich strukturierten Raum pragen-
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de Wirtschaftszweige erhalten und entwickelt werden sollen. Sie sollen wichtige Beitrage zur Erhaltung
und Pflege der Kulturlandschaften, zur Bewahrung der natirlichen Lebensgrundlagen, des Klimaschutzes
sowie zur Schaffung von Angeboten fiir Freizeit und Erholung leisten. (vgl. Thiringer Ministerium fir Bau,
Landesentwicklung und Verkehr (TMBLV) 2024, S. 110)

Der Flachennutzungsplan schafft mit seinen Darstellungen zur Bodennutzung hierfir die réumlichen Vor-
aussetzungen in Abwagung der flachenbezogenen 6ffentlichen und privaten Entwicklungsvorstellungen
sowie der Koordinierung der unterschiedlichen Flachenanspriche der Gemeinde.

Entwicklungsziele, Bedarfsermittlung, Prognosen Landwirtschaft

Landwirtschaftliche genutzte Flachen stehen im Spannungsfeld der Stadt- und Dorfentwicklung, wenn an-
dere Nutzungsanspriiche, z.B. durch Erweiterungen von Bauflachen, zulasten der landwirtschaftlichen
Nutzflachen gehen.

Zur Abwagung der Nutzungen wurden auf verschiedenen Planungsebenen die Aufgaben, Bedurfnisse
und Ziele der Land- und Forstwirtschaft festgestellt. Landwirtschaftliche Fachplanungen sind u.a.:

* Agrarstrukturelle Entwicklungsplanung (AEP) 2002: Die Agrarstrukturelle Entwicklungsplanung
Dornburg-Gdénnatal umfasst die im Stadtgebiet Jenas befindlichen Ortsteile Vierzehnheiligen, Krippen-
dorf, Litzeroda, Cospeda, Closewitz und Zwatzen.

* Projektbezogene Agrarstrukturelle Entwicklungsplanung (PAEP) 1999: Die projektbezogene
Agrarstrukturelle Entwicklungsplanung ,Golmsdorf-Gleistal“ deckt die Jenaer Ortsteile Kunitz, Laasan,
Wogau, Jenaprielnitz und Ziegenhain ab.

In Abwagung der Ziele des Regionalen Raumordnungsplanes Ostthiringen, der raumubergreifenden
agrarstrukturellen Entwicklungsplanungen und des Landschaftsplanes ergeben sich fur die Landwirt-
schaftsflachen der Stadt Jena folgende Entwicklungsziele:

= Die Landwirtschaft soll als Wirtschaftsfaktor in der Stadt erhalten werden.

= Die Bedingungen zur Produktion landwirtschaftlicher Erzeugnisse, industrieller Rohstoffe und fiir die
Kulturlandschaftspflege sollen erhalten und weiter entwickelt werden.

= Die Vorrang- bzw. Vorbehaltsflachen fiir Landwirtschaft sind gemal Regionalplan Ostthiiringen zu
bertcksichtigen.

= In wasser- oder winderosionsgefahrdeten Hangbereichen soll eine Umwandlung von Ackerflachen in
extensive Griinlandflachen unterstiitzt werden.

= An Gewassern 1. Ordnung (Saale) soll der Gewasserrandstreifen von 5 m Breite (innerhalb von im Zu-
sammenhang bebauter Ortsteile) bzw. 10 m (im AufR3enbereich) gemafl §29 Abs. 1 WHG beachtet und
gegebenenfalls durch weitere Pufferstreifen erganzt werden.

= Die gezielte Sicherung landwirtschaftlicher Flachen dient der Aufrechterhaltung des Offenlandcha-
rakters auf den Hochflachen. (vgl. Stadt Jena, 2016a, S. 213)

= Nutzungsextensivierung auf ausgewahlten, bisher intensiv genutzten Flachen; Fortfihrung bisher schon
extensiver Nutzungsweisen und Pflegemaflinahmen (z.B. Schafweiden)

In Jena sind die Mdglichkeiten fiir die Agrarwirtschaft aufgrund der besonderen topografischen Situation
auf die im nordwestlichen Stadtgebiet gelegenen Hochebenen und die flachen Saaleauen beschranki.
Fir die landwirtschaftlichen Flachen auf der Hochebene erfolgt gemaf Regionalplan Ostthuringen teilwei-
se eine Starkung landwirtschaftlicher Belange als Vorrang- bzw. Vorbehaltgebiet landwirtschaftliche Bo-
dennutzung (siehe Abb. D.6./1).

Da in der Saaleaue Bdden mit hoher Ertragsfunktion vorherrschen, soll hier in Abwagung mit den Erfor-
dernissen der Stadtentwicklung moglichst keine Einschrankung der landwirtschaftlichen Agrarproduktion
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stattfinden. Dies ist jedoch grundsatzlich in Abwagung mit den Erfordernissen der Stadtentwicklung zu
stellen.

Schutz von Béden hoher Ertragsfunktion in der Saaleaue

Im Bereich der wertvollen Auebdden der Saale ist eine Umwandlung der bestehenden Ackerflachen in
Grunland bzw. Feuchtbereiche / Auwald nach Untersuchungen im Rahmen der projektbezogenen Agrar-
strukturellen Entwicklungsplanung aus wirtschaftlicher Sicht nicht vertretbar. Eine solche Planung wiirde
— trotz moglicher finanzieller Unterstitzung durch das ,Programm zur Férderung umweltgerechter Land-
wirtschaft, Erhaltung der Kulturlandschaft, Naturschutz und Landschaftspflege® (KULAP) — zu einem ho-
hen finanziellen Verlust der landwirtschaftlichen Betriebe fiihren. Die Agrargenossenschaft Golmsdorf
kann beispielsweise auf ertragreiche, ebene Bbdden nur in der flachen Saaleaue zurlickgreifen und ist da-
her besonders auf diese fruchtbaren Talbdden im Stadtnorden angewiesen. Einer Schaffung von Auwald
im Bereich der wertvollen Auebdden der Saale stiinden neben den Belangen des landwirtschaftlichen
Flachenentzugs auch das Uberschwemmungsgebiet der Saale entgegen. Unter Abwagung der verschie-
denen Flachenanspriiche wird eine vollstdndige Umwandlung in Grinland zugunsten der Erhaltung und
Starkung der Agrarwirtschaft im Planungshorizont des Flachennutzungsplanes nicht verfolgt.

Bestehende Ackerflachen in der Saaleaue befinden sich im Norden des Stadtgebietes westlich von Kunitz
und im Suden sidwestlich von Lobeda. Durch eine malvolle Extensivierung der Nutzung derzeit intensiv
genutzter landwirtschaftlicher Flachen kann auf ausgewahlten Flachen die Anreicherung mit Einzelbau-
men, Baumreihen oder Hecken zum Erhalt einer biologischen Vielfalt und zur Strukturierung des Land-
schaftsbildes beitragen.

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen in Abwdgung mit den Erfordernissen der Stadtent-
wicklung

Zu Gunsten von erforderlichen Siedlungs-, Verkehrs- oder Ausgleichsflachen ist eine teilweise Inan-
spruchnahme landwirtschaftlicher Flachen erforderlich, welche gemaR §1a BauGB folgendermal3en be-
grundet wird:

Die Notwendigkeit von Flachenausweisungen fiir die bedarfsgerechte Weiterentwicklung des Oberzen-
trums Jena begriindet sich insbesondere in den stadtischen Fachkonzepten zu Wohnen, Gewerbe bzw.
Mobilitat. Auf Grund 6kologischer Restriktionen und Schutzgebiete sowie der Flachenknappheit im Saale-
tal und der Nutzungskonkurrenzen sind dem zur Verfiigung stehenden Flachenangebot auf dem Jenaer
Stadtgebiet natirliche Grenzen gesetzt. Die erforderliche Ausweisung geeigneter Flachen innerhalb des
Jenaer Stadtgebietes muss insofern in eine Abwagung mit den anderen Belangen - so u.a. auch den
landwirtschaftlichen Belangen - gestellt werden.

Die angestrebte Strukturierung des urbanen Siedlungsgebietes entspringt dabei mit dem stadtebaulichen
Leitbild der ,Stadt der kurzen Wege* den planerischen Ansatzen einer nachhaltigen Stadtentwicklung. Ziel
ist eine kompakte und gemischt-genutzte Stadtstruktur mit einer vertraglichen Dichte. Die Erganzung
neuer Bauflachen vorrangig auf innerértlichen Nachverdichtungsflachen oder im unmittelbaren Anschluss
an das bestehende Siedlungsgebiet entspricht dem in §1 Abs. 5 BauGB vorgegebenen Grundsatz der In-
nenentwicklung. Diesem Grundsatz kommt eine Schliisselrolle fiir eine nachhaltige Stadtentwicklung ge-
maf der Nachhaltigkeitsziele der Stadt Jena zu. Im Rahmen des Beschlusses ,2030 — Agenda fiir nach-
haltige Entwicklung® (17/1200-BV vom 15.03.2017) hat sich die Stadt Jena zu den weltweit geltenden ,17
SDGs (Sustainable Development Goals der Vereinten Nationen)* bekannt. In Ziel Nr. 11 werden die Stad-
te und Siedlungen aufgefordert, sich ,inklusiv, sicher, widerstandsfahig und nachhaltig zu gestalten und
Zugang zu angemessenem, sicherem und bezahlbarem Wohnraum fir alle sicherzustellen. Letzteres
wurde mit den Wohnungspolitischen Grundsatzen fiir Jena (Beschluss 19/2279-BV vom 08.05.2019), der
~Wohnbauflachenkonzeption Jena 2035 (2022) und dem Baulandmodell Wohnen (2024) untersetzt, wo-
nach die Mdglichkeiten fiir eine nachhaltige und sozial ausgewogene Entwicklung des Wohnungsmarktes
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und des Wohnungsbaus in Jena zu erweitern sind. Mit den Nachhaltigkeitszielen der Stadt Jena wird dem
Grundsatz der klimawandelgerechten Stadtentwicklung, dem 2019 in Jena ausgerufenen ,Klimanotstand*
bzw. dem Stadtratsbeschluss ,Der Klimakrise mit hdchster Prioritdt begegnen® gefolgt.

Entwicklungsziele, Bedarfsermittlung, Prognosen Wald / Forstwirtschaft

,0er Wald im Freistaat Thiringen ist eine unverzichtbare Lebensgrundlage. Er soll in seiner Flache und
raumlichen Verteilung erhalten werden. Die Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktionen des Waldes sollen
durch eine leistungsfahige, nachhaltige und multifunktionale Forstwirtschaft gesichert und entwickelt wer-
den.“ (Regionale Planungsgemeinschaft Ostthlringen 2024, S. 154)

Gemal der Leitvorstellung LEP 2025-1A soll der Wald: ,[...] in seiner Flache und raumlichen Verteilung
erhalten werden. Die Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktionen des Waldes sollen durch eine leistungsfahi-
ge, nachhaltige und multifunktionale Forstwirtschaft gesichert und entwickelt werden.” (Thiringer Ministe-
rium fUr Bau, Landesentwicklung und Verkehr (TMBLV) 2024, S. 110)

»~Jeder Wald ist Rohstoffquelle, 6kologischer Schutz-, Ausgleichs- und Regenerationsraum und kann der
Erholung dienen. Walder préagen die Freiraumstruktur in besonderem Mafle und haben besondere Be-
deutung fur das globale Klima als CO2-Senke, den Wasserhaushalt und die Sicherung der biologischen
Vielfalt.“ (Tharinger Ministerium fur Bau, Landesentwicklung und Verkehr (TMBLV) 2024, S. 111) Holz ist
nicht nur ein Rohstoff zur Herstellung von hochwertigen Produkten, er ist als bedeutendster regenerativer
Energietrager einer der wichtigsten Saulen der angestrebten Energiewende.

Durch die Tallage, umgeben von Muschelkalkhangen, zahlt Jena zu den warmsten Stadten Deutschlands.
In Zeiten eines potenziellen Klimawandels und der damit verbundenen Erwdrmung hat der Wald eine be-
sondere Bedeutung als Frischluftlieferant und fiir den Austausch von Warm- und Kaltluft in der Innen-
stadt. Dementsprechend sind die Waldflachen in ihrer Gesamtheit — und insbesondere die Verbindungen
sogenannter Waldzungen, die bis in die Innenstadt hineinragen — zwingend zu erhalten.

Aus den regionalen Vorgaben und unter Berlcksichtigung der gemeindlichen Entwicklungsvorstellungen
formuliert der Landschaftsplan der Stadt Jena 2016 flir die Waldflachen folgende spezifischen Ziele:

= Erhaltung der Lebensraum- und Landschaftsvielfalt sowie die (Wieder-)Vernetzung von Lebensraumen

= Erhalt und Entwicklung von standorttypischen und naturnahen, an die klimatischen Verhaltnisse ange-
passten Laubmischwalder mit einer naturraumspezifischen Artenvielfalt

= Erhalt von Waldkiefernbestanden zum Schutz seltener, an die Bestdnde gebundener Pflanzenarten so-
wie Erhalt und Férderung der wertvollen Eichenbesténde

= Erhalt von Alt- und Biotopbaumen; Markierung von Héhlenbdumen

= Entwicklung standortgerechter (vornehmlich autochthoner), artenreicher und gestufter Waldrander an
den Nutzungsgrenzen

= Erhaltung historischer Waldnutzungsformen wie Nieder- und Mittelwald (vgl. Stadt Jena, 2016a, S. 190)

D.6.2.4. Planungen

Mit dem Flachennutzungsplan werden in Jena geplante Flachen fur die Landwirtschaft sowie fur Wald /
Forstwirtschaft gesichert.

Fléachen fiir Landwirtschaft

Tabelle D.6. / 10: Planungsrechtl. im Bebauungsplan-Verfahren befindliche Flachen fiir die Land-
wirtschaft

Nr.* PR | Bezeichnung Flache in Bemerkungen
ha (ca.)
1 Ort | Geplantes Weingut 0,2 Flachenanteil im Plangebiet des Bebauungs-
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‘ ‘ ‘ B-Bu 04 ,Wohnen am Weingut, Kunitz* plans

‘ Summe 0,2

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften
Basis der Flachenermittlung Mal3stab 1:10.000, * Nummerierung = Zuordnung der Flachen in der Textkarte

Begriindung der Planungen:

Nr. 1: In einem westlichen Flachenanteil der nachzunutzenden Stallanlage Kunitz wird durch den regiona-
len Winzer die Etablierung eines Weinguts angestrebt. Die unmittelbare Nahe zu seinem Kunitzer
Weinberg bietet umfangreiche Synergien und eine Chance, den Weinbau als historischen Bestandteil in
Jenas Kulturlandschaft zu sichern. Der Weinbau in Kunitz wurde bisher in enger Kooperation mit der
Agrargesellschaft und weiteren Eigentimern aufgebaut. Die Anbauflache wurde in den letzten Jahren von
9,1 ha auf etwa 12 ha erweitert. Insofern weist der Standort in Kunitz gegentiber anderen Teilen des Je-
naer Stadtgebiets klare Vorziige in der Lage zur Umsetzung des Entwicklungsziels auf.

Gemal den Ausfuhrungen in der ,Entwicklungskonzeption fur die l&andlichen Ortsteile (2016) liegen in
Kunitz zuklnftige Entwicklungspotentiale mit gesamtstadtischer und Gberregionaler Wertigkeit im Bereich
der Verbesserung der Erholungsnutzung. Der Plan der Agrargesellschaft zur Vermarktung ihres Weines
am Wanderweg zur Kunitzburg ist dabei ein wichtiger Baustein. Zukinftig ist die ,Erlebbarkeit” der Wein-
herstellung mit unmittelbar rdumlichem Bezug zum direkt angrenzenden Weinanbaugebiet vorgesehen.

Die Etablierung eines Weinguts wird im Zusammenhang mit einer Nachnutzung des gesamten Stallgelan-
des angestrebt: Der Ostliche Flachenanteil der nachzunutzenden Stallanlage soll gemaf ,Wohnbaufla-
chenkonzeption Jena 2035 als Wohnbauflache B 23 ,Wohnen am neuen Weingut“ einer nachgefragten
kleinteiligen Nachnutzung zugefiihrt werden (siehe dazu auch Kap. "= D.1.1.4 Wohnbauflachen, Planun-
genTab.D.1./7)

/

Kunitz

geplantes Weingut

Weinbauflachen

Abb. D.6. / 7: Detailkarte geplantes Weingut (eigene Darstellung FD Stadtentwicklung)

Fir die zu groRen Teilen bebaute bzw. versiegelte Stallanlage erfolgte durch die Obere Naturschutzbe-
horde die positive Inaussichtstellung zur Grenzanderung und Herausnahme aus dem Landschaftsschutz-
gebietes (LSG) ,Mittleres Saaletal® im Zusammenhang mit der Durchfiihrung einer Bauleitplanung. Dazu
liegt der Stadt Jena eine Stellungnahme des TLUBN vom 22.03.2022 vor. Der Bereich der Stallanlage ist

FNP Jena | Entwurf Stand 30.04.2025 | Seite 252



D.6.2. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

zudem in der Raumnutzungskarte West des Regionalplanes Ostthiringen als Siedlungsflache dargestellit.
Es liegt somit die Vereinbarkeit mit den Erfordernissen der Raumordnung vor und die Flache der Stallan-
lage kann kuiinftig eine bauliche Nachnutzung erfahren.

Der geplante Weingutstandort ist im Planteil mit ,geplantes Weingut” versehen. Der nachfolgende Bebau-
ungsplan B-Ku 04 ,Wohnen am Weingut® (Einleitungsbeschluss 01/2024) kann gemafl} Entwicklungsge-
bot ein kleines Weingut aus der FNP-Darstellung ,Flache fir die Landwirtschaft* ableiten.

Fléachen fiir Wald / Forstwirtschaft

Die im FNP 2006 erlauterten Erstaufforstungsflachen in Zwatzen am Jagerberg und am Wirfelsgraben
mit knapp 2,0 ha sind inzwischen bestehender Wald. Neben den bestehenden Waldflachen wird in der
Fortschreibung des FNP folgende Erstaufforstungsflache als Vorbehaltsflache dargestellt:

Tabelle D.6. / 11: Flachen fiir Wald — Vorbehaltsflachen

Nr.* PR | Bezeichnung Flache in Bemerkungen

ha (ca.)
1 W/Z Miunhltal, Flur 31, Flurstiick 3 0,9 kommunales Eigentum
Summe 0,9

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften
Basis der Flachenermittlung Mal3stab 1:10.000, * Nummerierung = Zuordnung der Fldchen in der Textkarte

Begriindung der Planungen:

Nr. 1: Um fir Eingriffe in Forstflachen Waldersatz zu ermdéglichen, sichert der FNP fiir ein im Landschafts -
schutzgebiet liegendes kommunales Flurstick im Mihltal eine potenzielle Erstaufforstungsflache.
Hier besteht nunmehr die Genehmigung zur Nutzungsartendnderung von Grinland in Wald (Erstauffors-
tungsflache) fur einen Flachenanteil von 9.000 m?2. Diese ist zu einem geringen Anteil bereits fur beste-
hende Malnahmen verplant. Eine Erfassung als potenzielle Ausgleichsflache gemaf §5 Abs. 2 Nr. 10
BauGB erfolgt im Kapitel " D.6.4 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (siehe Textkarte Abb. D.6.10. Entwicklung des Naturhaushaltes).

Weitere Erstaufforstungsflachen stehen gegenwartig formalrechtlich nicht zur Verfligung.

D.6.2.5. Ubersicht Flachen fiir Landwirtschaft und Wald

Flachen fiir Landwirtschaft in ha (ca.) Flachen fiir Wald in ha (ca.)
Bestandsflachen 3.449,2 4.249,2
Vorbehaltsflachen 0,2 0,9
Summe 3.449,4 4.250,1

Fazit: Der Anteil an Flachen fiir die Landwirtschaft hat sich insbesondere durch gewerbliche Neu-
ausweisungen entsprechend stiddtischer Beschliisse gegeniiber dem FNP 2006 verringert. Weiter-
hin erfolgten kleinteilige Arrondierungen des Stadtgebietes fiir Wohnen gemadl8 Wohnbaufléchen-
konzeption.

Die dargestelite Waldfldche ist in der Fortschreibung des Fldchennutzungsplans gegeniiber dem
FNP 2006 angestiegen. Dies begriindet sich — neben Korrekturen durch die genauere Darstellung
im Geoinformationssystem — durch eine natiirliche Sukzession insbesondere an den Waldrandbe-
reichen und durch die Ausweisung einer Fldche fiir Erstaufforstung.
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D.6.3. Wasserflachen

Wasserflachen sind oberirdische flieRende oder stehende Gewasser (Flisse, Seen, Teiche). Im Flachen-
nutzungsplan werden Wasserflachen gemaR §5 Abs. 2 BauGB dargestellt.

Wasserflachen pragen als oberirdische flielende oder stehende Gewasser das Gelande, weisen oft eine
begleitende Grinstruktur auf und sind mit anderen Griinstrukturen verbunden.

Als Gewasser |. Ordnung wird im Territorium der kreisfreien Stadt Jena die Saale dargestellt, die das
Stadtgebiet auf etwa 15 km Lange von Siiden nach Norden durchfliet. Im Stadtgebiet von Jena gibt es
aullerdem eine Vielzahl FlieRgewasser Il. Ordnung (Bache). Sie flielken aus den westlichen und 0stli-
chen Seitentalern der Saale zu. Hierzu gehoéren u. a. Leutra, Ammerbach, Gollichsgraben, Steinbach, Ro-
da, Pennickenbach und Gembdenbach. Die Saale steht als Gewasser |. Ordnung in der Unterhaltungs-
pflicht des Landes, Gewasser Il. Ordnung unterstehen der Zustandigkeit von Gewasserunterhaltungsver-
banden (Unterhaltungsverband Untere Saale / Roda).

Neben den FlieRgewassern weist das Stadtgebiet einige wenige Standgewaésser auf. Grofiter See ist der
Schleichersee in der Saaleaue, der als Naturbad (Stdbad) genutzt wird.

Kleinere Gewasser werden im Hinblick auf die Mal3stablichkeit des Flachennutzungsplans und die Be-
schrankung auf die Grundzlge der Planung nicht dargestellt. Einige Kleingewasser werden als geschiitz-
te Landschaftsbestandteile bzw. Flachennaturdenkmale oder besonders geschutzte Biotope nachrichtlich
Ubernommen (siehe auch Kap. " D.8.2.4 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht). Die aufgrund ihrer
Okologischen Funktion und Pufferwirkung unter Schutz stehenden Gewasserrandstreifen konnen bei den
Darstellungen des Flachennutzungsplans maRstabsbedingt nicht beriicksichtigt werden.

Fir die Oberflachengewasser sind die einschlagigen Rechtsvorschriften zum Schutz der Gewasser zu
beachten. Die Errichtung, Anderung oder Beseitigung von Anlagen an, in, unter oder tiber oberirdischen
Gewassern bedurfen der Genehmigung durch die zustandige Wasserbehdrde.

Gewasser sind als Bestandteile des Naturhaushalts, aber auch als Lebensgrundlage des Menschen und
als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen besonders zu schitzen. Mallnahmen zur Verbesserung des Zu-
standes der Flie- und Standgewasser stellen Schwerpunkte innerhalb des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege dar und sind wichtige Ziele bei der Anpassung an den Klimawandel.

Gemal} dem Landschaftsplan der Stadt Jena 2016 ergeben sich folgende Entwicklungsziele:

= Erhalt der naturnahen Gewasserabschnitte der Saale und ihrer Nebengewasser, die Aufwertung natur-
naher Abschnitte und die Verbesserung ihrer Gewasserglite,

= Beachtung der gesetzlich verankerten Gewasserrandstreifen
= Zurlickdrangung intensiver Nutzungen aus den Ufer- und Uberschwemmungsbereichen,

= Erhalt der Retentionsrdume an der Saale durch strikte Einhaltung des Bebauungsverbots im
Uberschwemmungsbereich und nach Méglichkeit Ausdehnung der Uberschwemmungsbereiche,

= Erhalt naturnaher Stillgewasser.

Im Planteil des Flachennutzungsplans werden Wasserflachen in einem Umfang von insgesamt ca.
68,2 ha dargestellt.
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D.6.4. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Mit §1a verpflichtet das Baugesetzbuch die Bauleitplanung zur Berlicksichtigung der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung. Flachen oder Mal3nahmen zum Ausgleich sind durch geeignete Darstellungen in
den Plan aufzunehmen. Die Festsetzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft im Flachennutzungsplan gemaR §5 Abs. 2 BauGB dient der Sicherung von
Flachen fir die Durchfihrung von AusgleichsmaRnahmen. Dazu gehéren insbesondere:

* Flachen und MaRnahmen zur Sicherung und Entwicklung flachenhafter Biotope als Lebensraum fiir
bestimmte Tier- und Pflanzenarten,

* Flachen und MaRnahmen zur Entwicklung neuer Biotope (Biotopumwandlung),
* Flachen und MaRnahmen zur Nutzungsextensivierung,

* Flachen und MaRnahmen zur Renaturierung,

* Flachen und MaRnahmen zur Biotopanreicherung.

Die Entwicklung von Bau- oder Verkehrsflachen im Aufienbereich ist mit Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft verbunden. Im Planverfahren der Fortschreibung des Flachennutzungsplans ist zunachst
die Vermeidung von Eingriffen zu prifen (Vermeidungsgebot geman §1a Abs. 2 BauGB). Die Priifung der
Vermeidbarkeit von Eingriffen erfolgt im Rahmen der Umweltpriifung. In steckbriefartiger Form werden die
Einzelflachen, fir die eine Neuausweisung als Wohnbauland, Gewerbeflache oder einer sonstigen bauli-
chen Nutzung erfolgt, hinsichtlich ihrer Umweltauswirkungen bewertet und Vorschlage zur Vermeidung
bzw. Reduzierung von Eingriffen unterbreitet, die bei der Konkretisierung der Planung im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (z.B. verbindliche Bebauungsplanung, Instrumente des besonderen
Stadtebaurechts, Baugenehmigungsverfahren) zu beriicksichtigen sind. Geprift wurde auf3erdem, ob die
geplanten Bauentwicklungen auf anderen Flachen mit ggf. geringeren Eingriffsfolgen umsetzbar waren
(Alternativenprifung). Fur unvermeidbare zu erwartende Eingriffe muss bereits im Rahmen der vorberei-
tenden Bauleitplanung der Nachweis erbracht werden, dass ausreichend Flache fur die Umsetzung ent-
sprechender Kompensationsmaflnahmen zur Verfligung steht.

Zur Bewiltigung der Eingriffsregelung weist der Flachennutzungsplan daher geeignete Flachen zum
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft aus. Dargestellt werden diese Flachen, soweit sie die
FNP-Darstellungsschwelle von 0,4 ha tUberschreiten, mit einer Liniensignatur fir ,Flachen fur Malinah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* in Uberlagerung mit
anderen freiraumbezogenen Nutzungen.

Diese werden unterteilt in:

Zugeordnete Fldchen fiir AusgleichsmaBnahmen geméaRB §5 Abs. 4 BauGB

Damit sind Flachen gekennzeichnet, die aufgrund eines rechtsverbindlichen Bebauungsplans oder einer
sonstigen Satzung als Ausgleichsflachen festgesetzt und die einem erfolgten bzw. geplanten Eingriff zu-
geordnet sind. Die nachrichtliche Ubernahme mit roter Umrandung erfolgt als Planungshilfe fiir die Stadt
Uber bereits fiir 6kologische MaRnahmen in Anspruch genommene Flachen.

Nicht zugeordnete Flédchen fiir AusgleichsmaBnahmen fiir zukiinftige Eingriffsvorhaben - Fldchen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ge-
méaR §5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB

Mit der Darstellung erfolgt die Identifizierung aller Flachen, die fiir einen naturschutzfachlichen Ausgleich
der Eingriffe funktional besonders geeignet sind. Die Ausweisung im Flachennutzungsplan schafft die
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D.6.4. Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Voraussetzung fir eine langfristige und vorsorgende Sicherung von Flachen fir erforderliche Ausgleichs-
mafRnahmen. Diese Flachen werden im Flachennutzungsplan mit schwarzer Umrandung dargestellt.

D.6.4.1. Bedarf und Angebot von potenziellen Ausgleichsflachen

Mit einer liberschldgigen Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung erfolgt der Nachweis, dass die mit der Dar-
stellung geplanter Bau- und Verkehrsflachen im Flachennutzungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und
Landschaft ausgeglichen werden konnen. Eine exakte Bilanzierung ist auf der Ebene des Flachennut-
zungsplans auf Grund des Planungsmafstabs und der Planungstiefe nicht mdglich - in diesem vorberei-
tenden Planungsstadium sind Art und Intensitat der kiinftigen Eingriffe noch nicht hinreichend bestimm-
bar. Methodisch ist es ausreichend, den erforderlichen ungefahren Kompensationsbedarf, welcher aus
dem zu erwartenden Eingriff abgeleitet wird, ndherungsweise abzuschatzen und dem Aufwertungspotenti-
al der zur Verfligung stehenden Ausgleichsflachen gegeniber zu stellen.

Dazu wurden im Rahmen der Umweltprifung fir jede Einzelflache, auf der die Entwicklung von Wohn-
bauflachen, gewerblichen Bauflachen, Gartenflachen oder Verkehrsflachen vorgesehen ist und soweit sie
sich im planungsrechtlichen Aufienbereich befindet, die bei Umsetzung der Bebauung erwartete Hohe
des Biotopwertverlustes iiberschlaglich ermittelt. Neben dem voraussichtlichen Grad der Uberbauung
wurde dabei auch die 6kologische Qualitat der in Anspruch genommenen Flache beurteilt.

Zusammengenommen ergibt sich fur alle Entwicklungsflachen ein Biotopwertverlust von ca. 18,8 Mio.
Oko-Punkten (siehe hierzu weitere Erlauterungen im Umweltbericht, Kapitel E.3.3.).

Fir die Ausgleichsflachen wurde ein pauschales Aufwertungspotenzial von durchschnittlich 10 Punkten je
m? angenommen. Damit werden ca. 188 ha Ausgleichsflache bendtigt, um rechnerisch den Biotopwert-
verlust vollstandig auszugleichen.

Demgegeniber steht ein Angebot von ca. 237,7 ha dargestellten Ausgleichsflachen, die den Kriterien
der Flachennutzungsplanung entsprechen (siehe Kap. " D.6.4.2) und somit in etwa das 1,3-fache des
Bedarfes abbilden. Damit besteht ein Flachenpuffer von knapp 50 ha fir planerische Unwagbarkeiten.
Diese konnen erforderlich werden, da die Verfliigbarkeit der einzelnen Flachen fiir AusgleichsmalRnahmen
zum Zeitpunkt der Realisierung der im FNP dargestellten Entwicklungsflachen nicht in jedem Fall
abschlielRend garantiert werden kann.

Auch wenn die konkrete Ermittlung des Ausgleichsbedarf erst auf der Planungsebene der Bebauungspla-
nung mdglich ist, kann eingeschatzt werden, dass der Ausgleichsflachenbedarf aller durch den Flachen-
nutzungsplan abgebildeten Eingriffsvorhaben, welche vordergriindig durch die Ausweisung neuer Bau-
oder Verkehrsflachen im AuRenbereich bestehen, vollumfanglich abgedeckt werden kann. Der Nachweis
einer ausgeglichenen Eingriffs-Ausgleichsbilanz wird rein summarisch gefihrt.

Die Zuordnung der potenziellen Ausgleichsflichen zu den einzelnen Eingriffsflachen (Mdglichkeit
gemal §5 Abs. 2a BauGB) erfolgt damit erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung oder ande -
rer konkretisierender Planungsinstrumente. Damit soll eine mdglichst hohe Flexibilitdt gewahrleistet und
planerischen Unwagbarkeiten (wie z.B. sich andernde Prioritdten bei der Umsetzung des Eingriffs- oder
des Ausgleichsvorhaben, derzeit nicht erkennbaren Entwicklungshemmnissen etc.) vorgebeugt werden.

Zusatzliche, hier jedoch nicht quantifizierbare Moglichkeiten des Ausgleichs, bestehen (ber das stadti-
schen Okokonto, (iber welches laufend potenzielle Ausgleichsflachen angekauft, durch die Stadt ent-
sprechende MalRnahmen umgesetzt und den Planvorhaben als Ausgleichsflachen zur Verfiigung gestellt
werden.

Daruber hinaus besteht die Mdglichkeit, auf den externen Ausgleichsflachenpool der ImPulsRegion Er-
furt-Weimar-dena zuzugreifen. Ein weiterer externer Pool mit den Landkreisen Saalfeld-Rudolstadt und
Saale-Holzlandkreis befindet sich gerade im Aufbau.
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D.6.4.2. Auswahl der potentiellen Ausgleichsflachen fir den Flachennutzungsplan

Die im Flachennutzungsplan dargestellten potentiellen Ausgleichsflachen ergeben sich zum Uberwiegen-
den Teil aus den Darstellungen des Landschaftsplans der Stadt Jena (Stand 03/2016). Aktueller als der
Landschaftsplan ist das in der Stadt Jena geflihrte und permanent laufend gehaltene Ausgleichsfla-
chenkataster. Hier sind alle Flachen verzeichnet, die aktuell fir die Umsetzung von Ausgleichsmafinah-
men in Frage kommen. Das Ausgleichsflachenkataster bildet somit auch die Anderungen ab, die nach
Redaktionsschluss des Landschaftsplans eingetreten sind.

Die im Landschaftsplan bzw. Ausgleichsflachenkataster enthaltenen Flachenvorschlage sind fiir eine na-
turschutzfachliche Aufwertung besonders geeignet. Im Vordergrund stehen MalRhahmen wie z.B.: die
Entwicklung von Biotopverbiinden, die Strukturanreicherung in ausgeraumten Feldfluren (vor allem im
Norden Jenas um Isserstedt, Krippendorf, Vierzehnheiligen sowie im Bereich Drackendorf), die Eingri-
nung von Ortsrandern sowie der Rickbau von Garagenanlagen und sonstigen baulichen Anlagen in der
Saaleaue und in den Schutzgebieten. Die vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen sind eingebettet in ein
Gesamtkonzept (des Landschaftsplans) zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, welches auch nicht flachennutzungsplanrelevante Pflege- und ArtenschutzmaRnahmen um-
fasst.

Fir jede Einzelflache sind konkrete, differenzierte Entwicklungsziele festgelegt, die fur den Flachennut-
zungsplan in Maflnahmeschwerpunkte zusammengefasst wurden.

Tabelle D.6. / 12: Ausgleichsflachenangebot in MaBnahmeschwerpunkten

MaRBnahmeschwerpunkte Flache in ha (ca.)

1 Pflanzung von Baumreihen, Hecken und Alleen in der Feldflur 35,8
2 | Gewasserrenaturierung / Grabenaufwertung / Feuchtlebensraume 16,5
3 | Umwandlung von Acker zu Extensivigriinland / Produktionsintegrierte Kompensations- 73,6

mafnahmen (PIK)

4 | Strukturanreicherung des Offenlandes / der Feldflur 53,8
5 | KompensationsmafRnahmen im Wald / Umwandlung in Wald bzw. Aufforstung 1,6
6 | Flachenentsiegelung und Renaturierung (von Garten und Garagen) 56,4
Summe 237,7

In der Textkarte ,Entwicklung des Naturhaushalts® (siehe Abb. D.6. / 10) sind die potentiellen Ausgleichs-
flachen in den sechs MalRnahmeschwerpunkten raumlich verortet.

Die Auswahl potentieller Ausgleichsflachen fir den Flachennutzungsplan aus dem Landschaftsplan
bzw. dem Ausgleichsflachenkataster erfolgte unter Abwagung anderer (mit der Zielstellung einer Aufwer-
tung von Natur und Landschaft konkurrierender) stadtebaulicher Entwicklungsabsichten sowie der Voll-
zugsfahigkeit der MalRnahmen im Zeithorizont des Flachennutzungsplans von 10 bis 15 Jahren. Teilweise
ergeben sich bei Ubernahme in den Flachennutzungsplan Grenzkorrekturen auf Grund der generalisie-
renden Darstellungssystematik bzw. Lageanpassungen, vor allem in Grenzlage zu baulichen oder ver-
kehrlichen Entwicklungsabsichten.

Die Begrindung zur Integration des Landschaftsplans bzw. zur Nichtibernahme von Ausgleichsfla-
chen aus stadtebaulichen Griinden erfolgt im Kapitel D.6.5.

Die im Flachennutzungsplan dargestellten potenziellen Ausgleichsflachen (ab 0,4 ha Grofle) umfassen
ca. 229,1 ha. Dazu kommen kleinteilige Flachen, die aufgrund ihrer Grofke unterhalb der FNP-Darstel-
lungsschwelle nicht dargestellt werden. Das Flachenangebot potenzieller Ausgleichsflachen umfasst
damit insgesamt ca. 237,7 ha.
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Untersetzte Ausfihrungen zur Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung auf FNP-Ebene erfolgen im Umweltbericht
Kapitel E.3.3. bzw. in dessen Anhang 4.

Fazit: Der Ausgleichsbedarf fiir die im Flachennutzungsplan dargestellten Entwicklungsfldéchen im
AuBenbereich wird durch die oben aufgefiihrten Flachenvorschldge in den MaBnahmeschwer-
punkten Nr. 1 bis 6 ausreichend abgedeckt. Damit liegt eine ausgeglichene Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanz auf Flachennutzungsplanebene vor.
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D.6.5. Integration des Landschaftsplans der Stadt Jena
D.6.5.1. Rechtsgrundlagen

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Inhalte des Landschaftsplans gemal §1 Abs. 6 Nr. 7g
BauGB zu berlcksichtigen und unter Abwagung mit anderen flachenrelevanten Planungen als Darstel-
lung in den Flachennutzungsplan aufzunehmen. Eine Verpflichtung zur Berlicksichtigung der Ziele des
Landschaftsplanes findet sich darUber hinaus in §11 Abs. 3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG): ,Die
in den Landschaftsplanen fir die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in der Abwagung nach §1 Absatz 7 BauGB zu beriick-
sichtigen und konnen als Darstellungen oder Festsetzungen nach den §§5 und 9 BauGB in die Bauleit-
plane aufgenommen werden.“

D.6.5.2. Inhalte der Landschaftsplanung in Bezug zum Flachennutzungsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Jena (Stand 31.03.2016, einsehbar auf der Internetseite der Stadt Jena
unter https://umwelt.jena.de/de/landschaftsplan) ist ein Fachplan der Unteren Naturschutzbehdérde ohne
eigene Rechtsverbindlichkeit und stellt in geblndelter Form die Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege in der Stadt Jena dar. Im Landschaftsplan werden insbesondere Aussagen uber den vor-
handenen Zustand von Natur und Landschaft (Ist-Analyse), die fir das Gemeindegebiet aus den gesetzli-
chen Vorgaben und Ubergeordneten Planungen resultierenden konkretisierten Ziele des Naturschutzes
und der Landespflege sowie MaRnahmevorschléage fur die Umsetzung der aufgefuhrten Ziele getroffen.

Dabei wurden zunachst die Schutzglter Boden, Wasser, Klima, Arten- und Lebensrdume sowie Land-
schaft und Erholung, aber auch Mensch sowie Kultur- und Sachguter erfasst und bewertet. Im Anschluss
daran wurden mit Ausnahme der beiden Schutzgiter Mensch und Kultur / Sachgiiter, fir welche kein
rechtlicher Auftrag zur Ableitung von Zielen besteht, schutzgutbezogene Zielkonzepte erarbeitet. Daraus
abgeleitet wurde ein zusammengefasstes, schutzgutiibergreifendes Maflinahme- und Entwicklungskon-
zept, welches seinen Niederschlag in der Entwicklungskarte (Karte B) des Landschaftsplans findet. So-
weit konkurrierende Zielstellungen einzelner Schutzgiter vorlagen, wurden diese untereinander abgewo-
gen.

Fir den Flachennutzungsplan relevant sind vor allem folgende Darstellungen des Landschaftsplans:

« Schutzgebietsdarstellungen inkl. vorgeschlagene Erweiterungen,

 vorgeschlagene Aufforstungsflachen,

 vorgeschlagene Grinflachen (bspw. Eingriinung von Siedlungsrandern),

» vorgeschlagene Neuanlagen von Gartenflachen,

» vorgeschlagene Flachen fur die Umsetzung von AusgleichsmafRnahmen (Ausgleichsflachenkonzept).

D.6.5.3. Ubernahme der Zielstellungen des Landschaftsplans in den Flachennutzungsplan

Im Gegensatz zum FNP 2006, in welchem eine Flacheniibernahme aus dem damals wirksamen Land-
schaftsplan 2003 nur dann erfolgte, wenn diese pauschalen Auswahlkriterien entsprachen, werden in vor-
liegender Fortschreibung alle entsprechenden Flachen, fir welche flachennutzungsplanrelevante Zielstel-
lungen getroffen wurden, einer einzelnen Betrachtung unterworfen.

Bei der Erarbeitung des aktuellen Landschaftsplans 2016 wurden umfangreiche Abstimmungsprozesse
mit anderen Fachbereichen gefiihrt. Dadurch wurden bereits in der Aufstellungsphase des Landschafts-
plans wichtige Ziele und Belange der Stadtentwicklung, soweit diese nicht im direkten Widerspruch zu
den Zielen der Landschaftsplanung standen, bericksichtigt. Damit bestehen zwischen den Darstellungen
des Landschaftsplans und den sonstigen stadtebaulichen Zielen und Belangen verhaltnismalig wenige
Konflikte.

Der uberwiegende Teil der flachennutzungsplanrelevanten Darstellungen und Ziele der Land-
schaftsplanung konnte demzufolge in den Flachennutzungsplan iibernommen werden. Geringfligi-

FNP Jena | Entwurf Stand 30.04.2025 | Seite 262



D.6.5. Integration des Landschaftsplans der Stadt Jena

ge Flachenabweichungen ergaben sich mitunter aus redaktionellen Anpassungen, welche dem gréferen
Generalisiserungsgrad des Flachennutzungsplans geschuldet sind.

Grundlagen fiir die Ubernahme

Die Ubernahme von landschaftsplanerischen Zielstellungen erfolgte vorrangig aus den Darstellungen der
Entwicklungskarte des Landschaftsplans (Karte B). Diese fasst alle Entwicklungsziele, die in den ver-
schiedenen thematischen Karten in ausflhrlicher Art dargestellt und beschrieben werden, zusammen.
Hieraus leiten sich die nachfolgenden 3 Kategorien ab, in welche die Flachen nach Grinden fiir die
Nichtibernahme sortiert sind. Nur flir Fldchen der Kategorie 3 besteht ein tatsachlicher Abwagungsbedarf
- fur diese wurden die Griinde der Nichtiibernahme in der Begriindung zum FNP ausfihrlich erlautert.

Zur Prifung, ob geplante Entwicklungsflachen gegen landschaftsplanerische Zielstellungen verstol3en,
wurde aulRerdem der Anhang des Erlauterungsberichtes zum Landschaftsplan, Punkt A3 ,Resultate
zur Untersuchung einer umweltvertraglichen Siedlungsentwicklung“ herangezogen. Darin ist das Stadtge-
biet auf mdgliche Erweiterungsflachen, die sich fir eine umweltvertragliche Stadtentwicklung eignen wir-
den, untersucht worden. Hier finden sich weitere mogliche, nicht in der Entwicklungskarte verortete land-
schaftsplan-vertragliche Flachen innerhalb des Siedlungsgebietes. Auf einem Teil dieser Flachen sind
bauliche Entwicklungsflachen in der ,Wohnbauflachenkonzeption Jena 2035 inkl. Alternativenprifung"”
(2022) geplant.

Abweichungen des Flachennutzungsplans von den Darstellungen bzw. den Zielstellungen des
Landschaftsplans

Trotz weitgehender Ubereinstimmung zwischen den Zielstellungen des Landschaftsplans und den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans bestehen fir einzelne Flachen Abweichungen. Gemal §9 Abs. 5
BNatSchG ist ,[...] soweit den Inhalten der Landschaftsplanung in den Entscheidungen nicht Rechnung
getragen werden kann, dies zu begriinden.”

Die Abweichungen des Flachennutzungsplans von den Darstellungen des Landschaftsplans haben unter-
schiedliche Wertigkeiten und werden daher in dieser Begrindung in 3 Kategorien unterschieden:

Kategorie 1 umfasst Flachen, die aus systematischen Grinden keinen Eingang in die Flachennutzungs-
plansdarstellung gefunden haben. Beispielsweise bleiben Flachen, die unter der Darstellungsschwelle
des Flachennutzungsplans von 0,4 ha liegen grundsatzlich unbertcksichtigt. Ebenfalls unbertcksichtigt
bleiben Darstellungen und Aussagen, die keine Flachennutzungsplanrelevanz aufweisen. Hierzu gehéren
beispielsweise differenzierte Einzelmalinahmen fiir bestimmte Tier- oder Pflanzenarten oder Malinahmen
zur Nutzungsextensivierung der Landwirtschaft.

Kategorie 2 beinhaltet Flachen, bei denen zwar Abweichungen zu den Darstellungen des FNP in Bezug
zum Landschaftsplan bestehen, sich daraus aber kein Widerspruch zu landschaftsplanerischen bzw. na-
turschutzfachlichen Zielen ableiten lasst. So ergeben sich teilweise inhaltliche Abweichungen zum Land-
schaftsplan bei der Darstellung der Flachen fir potentielle AusgleichsmaRnahmen (Flachen fur Maflinah-
men zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft). Hier wurde, wie auch bereits im
Kapitel 6.4.2 ,Auswahl der potentiellen Ausgleichsflachen fur den Flachennutzungsplan® erlautert, neben
den Darstellungen des Landschaftsplans das Ausgleichsflachenkataster der Stadt Jena zugrunde ge-
legt, welches im Gegensatz zum Landschaftsplan standig aktualisiert und laufend gehalten wird. Nach
Redaktionsschluss des Landschaftsplans haben sich aus verschiedenen Griinden Anderungen ergeben.
Bei einigen Flachen wird das Ziel einer 6kologischen Aufwertung nicht mehr verfolgt, andere Flachen sind
neu hinzu gekommen. Im Ausgleichsflachenkataster sind somit alle Flachen verzeichnet, die nach Ein-
schatzung der Unteren Naturschutzbehdrde fir die Umsetzung von Ausgleichsmalinahmen geeignet sind
und fir die eine realistische Umsetzungsmdglichkeit besteht. Im Landschaftsplan dargestellte Ausgleichs-
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flachen, welche nicht mehr im Ausgleichsflachenkataster verzeichnet sind, werden daher nicht in den Fla-
chennutzungsplan Gibernommen.

In den Konzeptionen zur Wohnbauflachenentwicklung (2022) bzw. zur Gewerbeflachenentwicklung
(2020), welche zeitlich nach Aufstellung des Landschaftsplans 2016 erstellt bzw. fortgeschrieben wurden,
sind Flachen enthalten, fir welche zum Zeitpunkt der Aufstellung des Landschaftsplanes noch keine bau-
lichen Entwicklungsabsichten vorlagen. Demzufolge konnten flr diese Flachen auf der Ebene des Land-
schaftsplans keine Prifung vorgenommen werden, inwieweit eine Bebauung mit landschaftsplanerischen
Zielstellungen vereinbar ware. Uberwiegend werden diese Flachen im Landschaftsplan entsprechend ih-
rer derzeitigen Nutzung, z.B. als landwirtschaftliche Nutzflache, dargestellt.

Um eine grobe Einschatzung zu erhalten, ob bei den ,neuen Flachen® landschaftsplanerische Zielstellun-
gen entgegenstehen kénnten, wurden die im Kapitel 10.1.3 des Erlauterungsberichts des Landschafts-
plans ,Untersuchung der Siedlungs- und Verkehrsentwicklung“ benannten Kriterien, herangezogen. Zu
den Tabuflachen, die einer weiteren baulichen Entwicklung entgegen stehen, gehdren insbesondere na-
turschutzfachliche Schutzgebiete, geschiitzte bzw. sonstige wertvolle Biotope, faunistisch wertvolle Fla-
chen sowie Uberschwemmungsgebiete. Im Anhang A3 zum Landschaftsplan ,Resultate zur Untersu-
chung einer umweltvertraglichen Siedlungsentwicklung“ wurden unter Zugrundelegung dieser Kriterien
Bereiche herausgearbeitet, die sich unter umweltfachlichen Gesichtspunkten fiir eine potenzielle Sied-
lungsentwicklung eignen. Die beiden Wohnbauentwicklungsflachen D 10 Kreuzgasse Zwatzen und D 11
Erweiterung zu B4 An der Talschule fallen in diese Rubrik. Fir die gewerbliche Vorbehaltsflache Saale-
park lll erfolgte keine Potenzialabschatzung im Landschaftsplan, jedoch befindet sie sich nicht innerhalb
einer mit den o0.g. Ausschlusskriterien belegten Flache und auch in der Karte 12 des Landschaftsplans
»oiedlungs- und Verkehrsentwicklung“ ist kein Konflikt mit Naturschutzbelangen / Entwicklungszielen dar-
gestellt. Demzufolge wird bei allen drei Flachen davon ausgegangen, dass sie nicht im Widerspruch zu
den Zielstellungen des Landschaftsplans stehen.

Die beiden Flachen A 34 Liitzeroda, An der Isserstedter StraBe (Hinweis: in der Wohnbauflachenkon-
zeption 2035 (Stand 29.08.2022) noch Vorbehaltsflache D 12) und D 14 Isserstedt, An der Siedlung be-
fanden sich zum Zeitpunkt der Erarbeitung des Landschaftsplans im LSG ,Mittleres Saaletal zwischen
Goschwitz und Camburg®. Mit der Oberen Naturschutzbehdrde (ONB) wurde im Einvernehmen mit der Un-
teren Naturschutzbehdrde (UNB) die erforderliche Herausnahme der Flachen aus dem LSG abgestimmt
(Stellungnahme des TLUBN vom 03.09.2020), da fir die versiegelten Bereiche der ruindsen Stallanlagen
der Schutzzweck nicht gegeben ist.

Fir die Vorbehaltsflache flir Wohnen D 14 in Isserstedt wird durch die ONB ein Aufhebungsverfahren auf
der Basis der vorliegenden Informationen in Aussicht gestellt. Somit steht das LSG einer Bebauung der
Flache nicht entgegen.

Fir die Wohnbauflache A 34 in Litzeroda wurde im Rahmen der Aufstellung des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes B-Lr 02 ,An der Isserstedter Strale, Liitzeroda" das Verfahren zur Herauslésung der Planfla-
che aus dem LSG sowie das entsprechende Grenzanderungsverfahren durchgefuhrt. Die sonstigen Ziel-
stellungen des Landschaftsplanes wie ,Verminderung der visuellen Beeintrachtigungen durch Aufwertung
des gestorten Siedlungsrandes® sowie ,MaRnahmen zur Ortseingangsgestaltung“ decken sich mit allge-
meinen stadtebaulichen Zielstellungen und kénnen bei einer Entwicklung der Flache zu einem Wohnbau-
standort verwirklicht werden. Mit dem Abriss der Stallanlagen wirde sowohl ein stadtebaulicher als auch
ein landschaftsplanerischer Missstand beseitigt.

Auch die Flache D 13 Miinchenroda, suidlich des alten Ortskerns fallt nicht unter die 0.g. Tabuflachen,
die einer Siedlungsentwicklung unter landschaftsplanerischen Gesichtspunkten entgegenstehen wiirden.
Fir diese Flache weist der Landschaftsplan landschaftsplanerische Zielstellungen aus, wie die Verminde-
rung der visuellen Beeintrachtigungen durch Aufwertung des gestorten Siedlungsrandes, die Durchfiihrung
von Malnahmen zur Freiflachen- bzw. Ortseingangsgestaltung sowie die Vermeidung einer weiteren Zer-
siedelung im Zusammenhang mit abseits des Ortsrandes gelegenen ehemalig landwirtschaftlich genutzten
Gebauden. Die Zielstellungen des Landschaftsplanes stehen nicht im Widerspruch zu der im Flachennut-
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zungsplan dargestellten Wohnbauflache, da durch eine geordnete Bebauung die vorhandenen, ortsbildbe-
eintrachtigenden Baulichkeiten beseitigt werden und der Ortsrand aufgewertet wird. Uber entsprechende
Festsetzungen auf der nachfolgenden Ebene der Bebauungsplanung (z.B. Eingriinung des Ortsrandes)
kann dariber hinaus eine gute Einbindung der geplanten Bebauung in den umgebenden Landschaftsraum
erreicht werden.

Die drei Flachen D 16 siidlicher Ortsrand Leutra, D 17 An der Ammerbacher StraBe sowie B 23 Am
neuen Weingut Kunitz (Hinweis: in der Wohnbauflachenkonzeption 2035 (Stand 29.08.2022) noch Vorbe-
haltsflache D 18) wurden im Rahmen der Alternativenprifung der Wohnbauflachen (2022) einer Eig-
nungsprifung hinsichtlich einer Entwicklung zu Wohnbauflachen in Abwagung zu anderen moglichen Fla-
chen unterzogen und nach positivem Ergebnis in die ,Wohnbaufldchenkonzeption 2035 Gibernommen.
Sie sind damit zeitlich erst deutlich nach der Erarbeitung des Landschaftsplanes in den Focus einer még-
lichen Siedlungsentwicklung gerlickt und konnten bei der Aufstellung des Landschaftsplans (2016) noch
nicht bertcksichtigt werden.

Bei der Flache D16 stidlicher Ortsrand Leutra handelt es sich um zwei landwirtschaftlich genutzte Teil-
flachen, die in unmittelbaren raumlichen Zusammenhang mit der Wohnbebauung im Ortsteil Leutra ste-
hen und als kleinteilige Abrundung der vorhandenen Ortslage fungieren kdnnen. Beide Flachen bieten
Platz fir zusammen ca. 10 WE im kleinteiligen Segment. Der Landschaftsplan sieht fiir beide Teilbereiche
keine Zielstellungen vor. Ebenso liegen gemal Landschaftsplan Anhang 3 keine Ausschlusskriterien vor,
die gegen eine Erweiterung der Siedlungsflache sprechen kénnten.

Die westlich an die Ortslage Ammerbach angrenzende, derzeit als Grinland sowie zum Teil als Freizeit-
garten genutzte Flache D17 An der Ammerbacher StraBe ist im Landschaftsplan als Potenzialflache fur
die Neuausweisung von Garten dargestellt. Dartber hinaus ist im Landschaftsplan entlang der derzeiti-
gen Ortslage das Ziel der Verminderung der visuellen Beeintrachtigung durch Aufwertung gestoérter Orts-
rander verankert. Die Neuausweisung von Garten ist jedoch kein eigensténdiges Ziel der Landschaftspla-
nung - die entsprechende Darstellung erfolgte mit Verweis auf das vom Stadtrat 2013 beschlossene Gar-
tenentwicklungskonzept. In der Fortschreibung des Gartenentwicklungskonzeptes (Stadtratsbeschluss
23/2306-BV vom 21.03.2024) ist eine Neuausweisung von Garten auf der Flache nicht mehr vorgesehen.
Damit wird auch das entsprechende Ziel des Landschaftsplanes obsolet. Mit Wegfall der Zielstellung ei-
ner Entwicklung zu Gartenflachen stehen keine Kriterien, die einer umweltvertraglichen Siedlungsent-
wicklung nicht zutraglich waren, mehr entgegen. Die Erweiterung der im Flachennutzungsplan vorgese-
henen Wohnbauflache im Anschluss an die Ortslage Ammerbach beseitigt die unbefriedigende Ortsrand-
gestaltung. Zur Umsetzung einer klima- und landschaftsangepassten Bauweise und um eine Eingriinung
der neu zu entwickelnden Siedlungsflache und griine Ortsrandgestaltung entsprechend der Vorgaben des
Landschaftsplanes zu erreichen, wird im Flachennutzungsplan entlang des neuen Ortsrandes ein Griin-
streifen dargestellt.

Bei der Flache B 23 Am neuen Weingut Kunitz handelt es sich um eine Stallanlage, die durch den Ei-
gentimer aufgegeben wurde. Sie grenzt im Siidwesten an die dorfliche Ortslage Kunitz und befindet sich
vollstandig im Landschaftsschutzgebiet. Die Nachnutzung der Flache der Stallanlage soll neben der Eta-
blierung eines neuen Weinguts (siehe Kap. " D.6.2.4 Flachen fiir die Landwirtschaft, Planungen) eine
Wohnbauerganzung im kleinteiligen Segment (siehe Kap. " D.1.1.4 Wohnbauflachen, Planungen) um-
fassen. Der Landschaftsplan sieht fir die Flache kein eigenstandiges Entwicklungsziel vor. Ebenso sind
keine landschaftsplanerischen Entwicklungsabsichten nach Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung
verzeichnet. Der im Landschaftsplan formulierten Zielstellung der ,Verminderung der visuellen Beein-
trachtigungen durch Aufwertung gestoérter Siedlungsrander” wird im Flachennutzungsplan durch die Dar-
stellung eines Grinfstreifens am nérdlichen Rand der Nachnutzungsflachen entsprochen. Die Aufwertung
des Ortsrandes durch Begrinungsmaflnahmen kann im Zusammenhang mit dem in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplan B-Ku 04 ,Wohnen am Weingut® umgesetzt werden. Damit besteht allein der formale
Grund der Lage der Nachnutzungsflache im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Mittleres Saaletal®, welcher
im Landschaftsplan ein pauschales Ausschlusskriterium einer kinftigen Siedlungsentwicklung darstellt.
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Durch die Obere Naturschutzbehorde erfolgte mit Schreiben vom 22.03.2022 die positive Inaussichtstel-
lung zur Grenzanderung und Herausnahme aus dem LSG fur den Bereich der Stallanlage. Als Begrin-
dung wurde ausgeflihrt, dass die Flache bereits zu groRen Teilen bebaut bzw. versiegelt ist und bei einer
Neuausweisung des LSG nicht mehr in dieses einbezogen wirde. Nach Abschluss des Herausnahmever-
fahrens bestehen somit keine Widerspriiche zu landschaftsplanerischen Zielstellungen mehr.

Bei den Flachen der Kategorie 3 bestehen deutliche Zielabweichungen zwischen den umweltbezogenen
Darstellungen des Landschaftsplans und den Zielstellungen der Stadtentwicklung. Nur fiir diese Flachen
besteht gemaR §9 Abs. 5 BNatSchG ein Abwagungsbedarf und eine besondere Pflicht zur Begrindung
der abschlieRenden Entscheidung.

Betroffen sind vor allem Gartenflachen, fir welche der Landschaftsplan einen héheren Anteil an Riickbau
und Renaturierung vorsieht als das Gartenentwicklungskonzept (2013, 2024). Bei abweichenden Ziel-
stellungen des Landschaftsplans bzw. des Ausgleichsflachenkatasters mit denen des Gartenentwicklungs-
konzepts wird dem mit Stadtratsbeschluss untersetzten Gartenentwicklungskonzept Vorrang eingeraumt.
Die dort als zu erhaltende Garten ausgewiesenen Gartenflachen kommen auf Grund des weiterhin beste-
henden Bedarfs an Gartenland nicht als potenzielle Ausgleichsflachen in Betracht.

» Fur die Entwicklungsflache ,,B-Lo 03 Erweiterung JenaA4 Lobeda-Siid, LS 2“ bestehen laut Land-
schaftsplan Konflikte mit naturschutzfachlichen Belangen (siehe hier: Karte 12 - Siedlungs- und Ver-
kehrsentwicklung). Dabei handelt es sich jedoch eher um formale Belange, die auf der nachfolgenden
Ebene der Bebauungsplanung entsprechend bertcksichtigt werden mussen. Eigenstandige Ziele, wel-
che den Entwicklungsabsichten des Flachennutzungsplans entgegenstehen, bestehen nicht. Die ent-
sprechenden Konfliktflachen sind in der Entwicklungskarte des Landschaftsplanes (mit Ausnahme der
Darstellung der umgesetzten Ausgleichsflachen im Bereich ,B-Lo 03 Erweiterung JenaA4 Lobeda-Sid,
LS 2) als ,WeiRflache” dargestellt. Innerhalb der gewerblichen Entwicklungsflache befindet sich eine be-
reits umgesetzte Ausgleichsflache (Baumpflanzungen). Fir diese muss im Rahmen des bereits eingelei-
teten Bebauungsplan-Verfahrens eine Umverlagerung erfolgen.

AuRerdem werden zwei Flachen, fiir die der Landschaftsplan Renaturierungen vorsieht (Flachenkatego-
rie: potenzielle Ausgleichsflachen) nicht in den Flachennutzungsplan Gbernommen:

+ So erfolgt keine Ubernahme als potenzielle Ausgleichsflache fir die Flache der Versuchsfelder 6st-
lich Lobstedt / Zwatzen. Auf Grund der perspektivischen Weiterflihrung des Biodiversitats-For-
schungsprojekts ,Jena-Experiment” der FSU Jena soll diese Freiflache den Zwecken fir Forschung
und Lehre nicht entzogen werden.

» Die fUr eine Entsiegelung vorgeschlagene Flache des ehemaligen Stadtbauhofs am Burgauer Weg 18
wird langfristig als Stutzpunkt einer kleinteiligen Landwirtschaft in der Saaleaue bzw. zur Kulturland-
schaftspflege genutzt und kann somit ebenfalls nicht als potentielle Ausgleichsflache dargestellt werden.
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D.7. Von der Darstellung ausgenommene Flachen

Mit dem Flachennutzungsplan wird ein neuer Rahmen fiir raumliche Entwicklungen der Gesamtstadt ge -
steckt. Es zeigt sich jedoch, dass fir Teilflachen die Entwicklungsziele aus sachlichen Griinden nicht
kurzfristig beziehungsweise fristgerecht geklart werden konnen. Nach §5 Abs. 1 BauGB besteht die Mdg-
lichkeit, Flachen und sonstige Darstellungen aus dem Flachennutzungsplan auszunehmen (soge-
nannte ,Weilflachen®), wenn dadurch die darzustellenden Grundziige der sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebenden Art der Bodennutzung nicht beriihrt werden und die Gemeinde
beabsichtigt, die Darstellung zu einem spateren Zeitpunkt vorzunehmen. In der Begriindung sind die
Grunde hierfur darzulegen.

Die Stadt Jena macht von dieser Mdglichkeit fur eine Flache in Maua Gebrauch (FlachengroRe: ca. 4,7
ha). Fur diese Teilflache liegt aktuell kein ausreichend vertiefter Planungsstand vor, aus dem sich eine
kinftige FNP-Darstellung ableiten lasst. Aus diesem Grund wird der im wirksamen FNP-2006 und im
FNP-Vorentwurf als ,Flache fur die Landwirtschaft® dargestellte Bereich im Entwurf des FNP ,von der
Darstellung ausgenommen®, das heif3t, die Flache erscheint im Planteil als sogenannte ,Weilkflache".

Fur die westlich an die ,Weilfliche® anschlielende Flache wurde hingegen mit Beschluss 21/1233-BV
zum ,Arbeitsplatz- und Gewerbeflachentwicklungskonzept Jena 2035“ am 23.03.2022 die gewerbliche
Vorbehaltsflache ,Ostlich der Landesarztekammer* entsprechend der erforderlichen Ausweisung gewerb-
licher Potenzialflachen durch den Stadtrat bestatigt — insofern erfolgt hier (wie bereits im wirksamen FNP
2006) die Darstellung als gewerbliche Bauflache.

= il W

Abb. D.7./ 1: Detailkarte ,Weilflache“ Maua (Ausschnitt Planteil)

Die Grunde fur das Ausnehmen der ,Weilflache® sind folgende:

» Das Planungsziel einer gewerblichen Entwicklung wurde fiir die von der Darstellung ausgenommene
Flache im Jahr 2014 als Teil des Geltungsbereichs des gewerblichen Bebauungsplans B-Ma 05 "Maua
West" angestrebt. Im Jahr 2019 hat der Stadtrat gemaR Beschluss 19/2163-BV zum Bebauungsplan B-
Ma 05 entschieden, dass die Planungsziele fiir die Flache unter Einbeziehung des Ortsteilrates Maua
und der Birgerinitiative zu Uberarbeiten sind. Das Bebauungsplanverfahren ruht bis zur erneuten Be-
schlussfassung des Stadtrates.

* Am Standort sind diverse Entwicklungshemmnisse und Rahmenbedingungen zu beachten (u.a. Immis-
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sionsschutz, ErschlieBung, geordnete stadtebauliche Entwicklung), die erst auf einer dem FNP nach-
gelagerten planerischen Ebene detailliert untersucht werden kénnen. Damit liegt noch keine Entschei-
dungsreife vor, die Eignung der Flache ist noch nicht abschlielend zu bewerten und eine Darstellung
zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht méglich.

- Die Stadt Jena beabsichtigt, nach der Abwagung aller dafiir entscheidungserheblichen Belange die
Darstellung zu einem spateren Zeitpunkt vorzunehmen. Bei Vorliegen umfassend untersetzter Pla-
nungsziele kann jederzeit ein entsprechendes Bebauungsplanverfahren inkl. Teildnderung des FNP im
Parallelverfahren gefiihrt werden, um eine potenzielle bauliche Entwicklung planerisch vorzubereiten.

Fir das Areal bestehen unterschiedliche Entwicklungsvorstellungen. Im Umweltbericht zum FNP-Entwurf
erfolgt deshalb eine Prifung als Alternativflache (F 42 Maua ,Auf dem Sande*) fliir Gewerbe oder Woh-
nen.
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D.8. Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke

D.8.1. Kennzeichnungen

Kennzeichnungen unterliegen nicht dem planerischen Willen der Gemeinde und gehéren somit nicht zum
materiellen Inhalt des Flachennutzungsplans. Sie besitzen lediglich eine Hinweisfunktion und sind fir ei-
ne geordnete stadtebauliche Entwicklung und im o&ffentlichen Interesse gemaf §5 Abs. 2 Nr. 1 bzw. Abs.
3 BauGB in den Flachennutzungsplan aufzunehmen (siehe auch Kap. " A.4 Methodik de Darstellung -
Erlauterung fiir den Planteil relevanter Begriffe des Baugesetzbuchs).

D.8.1.1. Subrosionsgebiete

Nach §5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB sind Flachen zu kennzeichnen, ,[...] bei deren Bebauung besondere bauli-
che Vorkehrungen gegen auBere Einwirkung oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmafnah-
men gegen Naturgewalten erforderlich sind.” Im Stadtgebiet Jena kénnen in diesem Sinne die so genann-
ten Subrosionsgebiete genannt werden. Es handelt sich dabei um Gebiete, bei denen durch Subrosion —
d.h. unterirdische Auslaugung durch Grundwasser — Hohlrdume entstehen. Diese Hohlrdume kénnen zu-
sammenfallen bzw. zu Senkungen der dariiber liegenden Bodenschichten fiihren (Erdfalle).

Um die Subrosionserscheinungen bei der Raum- und Bauleitplanung beriicksichtigen und Gefahrdungen
bei der Flachennutzung minimieren zu kénnen, besteht ein vom Thiringer Landesamt fir Umwelt, Berg-
bau und Naturschutz (TLUBN) erarbeitetes Subrosionskataster, aus dem die Gebiete akuter Gefahr-
dungsbereiche im Flachennutzungsplan gekennzeichnet werden kdnnen. Die Ubernahmen beschranken
sich auf mit Bestimmtheit vorhandene, akute Gefahrdungsbereiche der Kategorie B-b-I-3, bei denen Erd-
falle haufig vorkommen und die damit ein akutes Erdfallgebiet darstellen. In diesen Gebieten ist bei bauli-
chen Mallnahmen durch ingenieurgeologische Untersuchungen im Vorfeld zu klaren, ob gegebenenfalls
besondere Grindungs- und StabilisierungsmaRnahmen erforderlich werden sollten.

Gekennzeichnete Subrosionsgebiete befinden sich im Planungsraum Ost an der Nordflanke des Haus-
bergs sowie im Planungsraum West / Zentrum im Bereich Magdelstieg / Tatzendpromenade. Die Kenn-
zeichnung der Subrosionsgebiete erfolgt im Flachennutzungsplan mafstabsbedingt nicht parzellenscharf
- sie dient lediglich als Hinweis gegeniiber den Nutzern der betroffenen Flachen. Konkrete Angaben sind
fur nachgeordnete Planverfahren beim TLUBN einzuholen.

D.8.1.2. Altlasten

Im Flachennutzungsplan sind gemaf §5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB fir bauliche Nutzungen vorgesehene Fla-
chen gekennzeichnet, ,[...] deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind“.
Ziel einer solchen Kennzeichnung ist es, fir die weiteren Planungsstufen — insbesondere fiir den Bebau-
ungsplan - auf mégliche Gefahrdungen durch Bodenbelastungen und die erforderliche Berticksichtigung
hinzuweisen (,Warnfunktion®).

Die flachendeckende Erfassung von altlastenverdachtigen Flachen (ALVF) erfolgt im Thiringer Altlasten-
Informationssystem THALIS durch das TLUBN. Eine Kennzeichnung im Flachennutzungsplan erfolgt al-
lerdings nur ab der Darstellungsschwelle von 0,4 ha und dann, wenn die erhebliche Belastung der Boden
hinreichend geklart ist und diese bei der nachgeordneten verbindlichen Bauleitplanung zu bertcksichti-
gen ist, um Planungs- und Nutzungskonflikte auszuschlief3en.

Flachen, bei denen lediglich ein Verdacht der Belastung mit Altlasten besteht, werden nicht im Flachen-
nutzungsplan dargestellt. Den Altlasten-Verdachten (entsprechend THALIS) wird in nachgeordneten, ver-
bindlichen Planverfahren hinreichend nachgegangen.

Unter Altlasten werden ehemalige Abfallablagerungen (Altablagerungen) und stillgelegte Standorte ge-
werblicher und industrieller Produktion (Altstandorte) gefasst, die zu schadlichen Bodenveranderungen
fihren und damit Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den Einzelnen oder
die Allgemeinheit hervorrufen (§2 Abs. 3 BBodSchG). Zur Sanierung von Altlasten besteht auf Bundes-
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ebene das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV). Auf Landesebene wird die Ausfilhrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes im Thiirin-
ger Bodenschutzgesetz (ThirBodSchG) geregelt. Damit bestehen ausreichende Instrumente, um einen
wirksamen nachsorgenden Bodenschutz zu betreiben und die Nutzung von Flachen mit belasteten Bdden
nachhaltig zu sichern.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Jena werden folgende Altlastenstandorte gekennzeichnet
Tabelle D.8. / 1: Altlastenstandorte

Nr.* | PR | Bezeichnung THALIS-NTr. FlachengroRe
in ha (ca.)
1 N | Tanklager Lobstedt 01386 1,0
W/Z | Schottplatz 01323 3,0
W/Z ' Schott Hauptwerk, Jenapharm Hauptwerk und VEB Carl 01371, 01357, 01556 31,3
Zeiss Sudwerk
W/Z ' ehemalige Mihllache 01631 1,2
5 O  ehemaliger Saalelauf, Altablagerung Jenzigweg, ehemalige | 01623, 01329, 01627 8,5
Sandgrube Jenzigweg
6 O | ehemalige Sandgrube Jenzigweg 01628 25
7 Wi | ehemalige Deponie Winzerla 01324 9,3
8 Wi | ehemalige Deponie Hermann-L6ns-Strale 01595 3,7
9 Wi | ehemaliges Minoltanklager Goschwitz 01360 0,5
10 | Ort | Hausmiulldeponie limnitz (In der langen Leite) 01336 10,8

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften
* Nummerierung = Zuordnung der Fldchen in der Textkarte

Erlauterungen:

Nr. 1: An der Lobstedter Strae befindet sich auf einer ca. 1 ha groRen Flache ein ehemaliges Tankla-
ger. Die noch im Boden liegenden Erdtanks wurden 1994 entleert und gereinigt. Im Ergebnis der bisher
vorliegenden Untersuchungen soll als nachster Schritt ein Sanierungsplan erarbeitet und ein Grundwas-
sermonitoring durchgeflhrt werden. Die Sanierung wird auf die im Fldchennutzungsplan dargestellte vor-
gesehene gewerbliche Nutzung abgestimmt.

Nr. 2: Die ehemalige Deponie Otto-Schott-Platz wurde durch den volkseigenen Betrieb Jenaer Glaswerk
betrieben (Betriebszeitraum ca. 1956 bis ca. 1979). Zur Ablagerung gelangten insbesondere glaswerks-
spezifische Abfélle. Nach detaillierter altlastenfachlicher Erkundung wurde die Altablagerung auf Grundla-
ge eines nach §13 Abs. 6 BBodSchG fir verbindlich erklarten Sanierungsplans im Zeitraum 2006 bis
2009 durch Installation einer mineralischen Abdeckung saniert bzw. fiir die gefahrlose Nutzung als Grin-
flache / Wald gesichert. Der Nutzung des angrenzenden Gelandes als Naturerlebniszentrum steht nichts
entgegen.

Nr. 3: Das gekennzeichnete Areal umfasst die ehemaligen Betriebsstandorte des VEB Jenaer Glaswer-
kes (Hauptwerk), des VEB Jenapharm und des VEB Carl Zeiss Suidwerk (Altwerk). Diese Standorte
umfassen z.T. erhebliche Kontaminationen des Bodens, der Bodenluft und des Grundwassers durch
leichtfliichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe (LHKW), Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW), polycykli-
sche aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) und untergeordnet Schwermetalle. Die altlastenfachliche
Untersuchung und Sanierung der Standorte ist derzeit noch nicht abgeschlossen. Flr eine gewerbliche
Nutzung im IST-Zustand bestehen nach derzeitigem Kenntnisstand keine bodenschutzrechtlichen Gefah-
ren. Im Zuge von Nutzungsanderungen und/oder baulichen Veranderungen sind weiterfihrende altlasten-
fachliche Untersuchungen und Sanierungsmafinahmen erforderlich.

Nr. 4: Der Lauf der ehemalige Miihllache wurde 1938 mit Substraten unbekannter Art, Herkunft und Be-
schaffenheit verfillt. Nach bisherigem Kenntnisstand wurden neben Bodenaushub auch Bauschutt und
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Bauabfalle zur Verflllung verwendet. Die Kennzeichnung des Lacheverlaufes beruht im Wesentlichen auf
der Verfiillung mit unbekannten Substraten. Im Zuge einer Anderung der Flachennutzung oder baulichen
Eingriffen in den Lacheverlauf kdnnen bodenschutzrechtliche MalRnahmen nicht ausgeschlossen werden.
In Baumalnahmen entlang des Lachelaufes (wie z.B. Neubau Wiesenstralte, Wohnbebauung ,Am Rah-
men*) wurden bisher keine bodenschutzrechtlich relevanten Kontaminationen angetroffen.

Nr. 5 und 6: Die Altablagerungen ehemaliger Saalelauf, Altablagerung Jenzigweg, ehemalige Sand-
grube Jenzigweg umfassen den verflllten Altsaalearm sowie angrenzende ehemalige Kiesgruben. Die
Saale wurde in den 1920er Jahren zwischen Wenigenjena und Ldbstedt entlang der heutigen Wiesen-
strale begradigt. Die Hohlform des abgeschnittenes Altarmes sowie dort angrenzender Kiesgruben wur-
de bis ca. 1938 durch die Stadtwirtschaft mit Abfallen, Bodenaushub und Bauschutt verfullt. Das Verfull-
substrat weist z.T. erhebliche Kontaminationen durch polycyklische aromatische Kohlenwasserstoffe
(PAK), Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW) und Schwermetalle auf. Im Zuge von Anderungen der Fla-
chennutzung und/oder baulichen Eingriffen in die Ablagerungen kénnen bodenschutzrechtliche Untersu-
chungs-, Sicherungs- bzw. Sanierungsmafinahmen erforderlich werden. Dieser Umstand wurde bei der
Errichtung des Schulstandortes im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung beriicksichtigt.

Nr. 7: Die ehemalige Deponie Winzerla ist eine Altablagerung im Sinne des Bundesbodenschutzgeset-
zes. Hier wurde zwischen 1945 und 1972 Haus- und Industriemill abgelagert. Nach Beendigung der Nut-
zung erfolgte 1982 bis 1986 eine Abdeckung des gesamten Deponiekdrpers mit Bodenaushub. 1999 wur-
de eine Umverlegung der vormals verrohrten und mit Deponat tiberdeckten Triel3nitz um den Deponiekor-
per durchgefihrt. Im FNP 2006 war eine Nachnutzung als gewerbliche Bauflache geplant. Infolge beste-
hender Altlasten, hoher Entwicklungsaufwendungen sowie Artenschutzbelangen wird eine gewerbliche
Nutzung in Ubereinstimmung mit dem GE-Konzept 2025 fiir die Flache aufgegeben. Die Darstellung als
Grunflache ermoglicht die im Landschaftsplan 2016 geplante Biotopentwicklungsflache fiir geschitzte Ar-
ten und erfolgt im Zusammenhang mit Ausgleichsmafinahmen bei der Umsetzung des gewerblichen Be-
bauungsplans B-G6 07 ,Jena21*.

Nr. 8: Die ehemalige Deponie an der Hermann-Lons-Strae ist eine Altablagerung, bestehend aus zwei
unmittelbar nebeneinanderliegenden Haldenkérpern, auf denen vorwiegend Abfallstoffe des volkseigenen
Betriebes Jenaer Glaswerk verbracht worden sind. Nach detaillierter altlastenfachlicher Erkundung wurde
die Altablagerung auf Grundlage eines nach §13 Abs. 6 BBodSchG fiir verbindlich erklarten Sanierungs-
planes im Jahr 2018 durch Bodenaustausch und Anordnung von Nutzungsbeschrankungen saniert bzw.
fur die gefahrlose Nutzung als Garten (nordliche Halde) und Park & Freizeitflache (stdliche Halde) gesi-
chert. Die Freizeitgarten auf der nordlichen Halde sind im GartenEK 2013 der Kategorie ,Intensivierung
der Gartennutzung® zugeordnet.

Nr. 9: Das MINOL-Tanklager Géschwitz wurde im Zeitraum von ca. 1946 bis 1992 genutzt. Durch Hand-
habungsverluste und Havarien im Tanklagerbetrieb wurden erhebliche Kontaminationen des Bodens, der
Bodenluft und des Grundwassers durch Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW) und aromatische Kohlen-
wasserstoffe (BETX) verursacht. Nach detaillierten altlastenfachlichen Untersuchungen wurde 2018 ein
Sanierungsplan nach §13 Abs. 6 BBodSchG fur verbindlich erklart. Die Sanierung des Standortes fiir eine
gefahrlose industriell-gewerbliche Nachnutzung wird voraussichtlich in 2023 abgeschlossen.

Nr. 10: Die ehemalige Hausmiilldeponie limnitz wurde als Altablagerung im Sinne des Bundesboden-
schutzgesetzes durch das Aufbringen einer Oberflachenabdeckung saniert bzw. gesichert. In Uberein-
stimmung mit Grundsatz G 3-32 des Regionalplans Ostthiringen und in Umsetzung des 2011 zur Sat-
zung beschlossenen Bebauungsplans B-Im 05 ,Solarpark Am Jungberg“ wurde hier 2013 eine Freifla-
chen-Photovoltaikanlage installiert (vgl. Kap. " D.3.3 Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen ein-
schlieBlich erneuerbare Energie / Sonderbauflache Solarenergie).

Methodischer Hinweis: Im Jenaer Stadtgebiet befindet sich mit der Mineralbodendeponie limnitz (Depo-
nie nach KrWG) eine Ablagerung, die nicht mit umweltgefédhrdenden Stoffen belastet ist. Dementspre-
chend wird sie im Zusammenhang mit Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen im Kapitel "% D.3.3 er-
lautert.
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D.8.2. Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke

Nachrichtliche Ubernahmen erfolgen fiir Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen
gesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind, sowie nach Landesrecht denkmalgeschutzte Mehrheiten von
baulichen Anlagen. Sind solche Festsetzungen noch nicht getroffen, sondern erst beabsichtigt, werden
sie vermerkt. Nachrichtliche Ubernahmen / Vermerke entziehen sich der Planungshoheit der Gemeinde
und unterliegen demzufolge nicht der Abwagung. Die Planungskonzeption der Gemeinde ist den nach-
richtlichen Ubernahmen anzupassen.

Der Hauptplan enthalt gemaR §5 Abs. 4 und 4a BauGB verschiedene nachrichtliche Ubernahmen und
Vermerke, die aulRerhalb des Baugesetzbuches rechilich verbindlich festgesetzte Nutzungsregelungen
treffen (vgl. Kap. "= A.4 Erlauterung fiir den Planteil relevanter Begriffe des Baugesetzbuches).

D.8.2.1. Uberschwemmungsgebiete, Risikogebiete

Auf Grundlage des §17 Raumordnungsgesetz (ROG) wurde vom Bundesministerium des Innern und flr
Heimat (BMI) angesichts eines durch den Klimawandel bedingt veranderten Hochwasserrisikos ein 1an-
derubergreifender Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz aufgestellt. Dieser trat am 01.09.2021
in Kraft. Mit dem Plan sollen die Mallnhahmen der Lander zum Hochwasserschutz landertbergreifend er-
ganzt und optimiert werden, insbesondere durch raumplanerische Vorgehensweisen fir den vorbeugen-
den Hochwasserschutz und die Risikovorsorge.

Es ist Aufgabe der Lander, diese Festlegungen planerisch und gebietsscharf zu konkretisieren. Im Frei-
staat Thuringen werden die rdumlichen und strukturellen Entwicklungen im Thiringer Landesentwick-
lungsprogramm 2025 (LEP) geregelt. Auf der Basis des Programms werden die Ziele und Grundsatze der
Raumordnung u.a. fiir das Jenaer Stadtgebiet im Regionalplan Ostthirringen festgelegt. Die Grundsatze
und Ziele der Raumordnung zum Hochwasserschutz und zu Retentionsraumen werden durch die Untere-
re Wasserbehorde der Stadt Jena insbesondere (iber den Vollzug der Wassergesetze in den Uber-
schwemmungs- und Risikogebieten Hochwasser (HQ100 und HQ200) umgesetzt. Hier gelten die Gebote
des §§77ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Mit den Neuerungen aus dem Hochwasserschutzgesetz Il hat der Gesetzgeber den Landern mit §78d
WHG die Mdglichkeit eroffnet, Hochwasserentstehungsgebiete auszuweisen, welche gemaf §5 Abs.
4a BauGB ebenfalls in den Fldchennutzungsplan zu Gbernehmen waren. Als Hochwasserentstehungsge-
biete werden in diesem Zusammenhang Gebiete bezeichnet, in denen bei Starkniederschlagen oder bei
Schneeschmelze in kurzer Zeit starke oberirdische Abflisse entstehen kdnnen, die zu einer Hochwasser-
gefahr an oberirdischen Gewassern fiihren kénnen.

Die Priifung, ob auch in Thiringen ein Erfordernis oder die Notwendigkeit besteht, solche Gebiete auszu-
weisen, wurde in das Thuringer Landesprogramm fiir Hochwasserschutz 2022-27 als MalRnahme neu
aufgenommen - d.h. diese Moglichkeit wird fir Thiringen in Zustandigkeit des TLUBN geprft.

Bisher sind in Thiringen keine Hochwasserentstehungsgebiete ermittelt worden.

GemaNR §5 Abs. 4a BauGB sollen die nach Wasserhaushaltsgesetz (WHG) festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiete sowie Hochwasserentstehungsgebiete nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Uber-
nommen, die Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten vermerkt werden.
Uberschwemmungsgebiete dienen dem vorbeugenden Hochwasserschutz, der Hochwasserriickhal-
tung sowie der Sicherung des Hochwasserabflusses. Uberschwemmungsgebiete sind als Riickhaltefla-
chen zu erhalten. Malgeblich fir die Ausweisung ist das Hochwasserereignis, das statistisch einmal in
einhundert Jahren zu erwarten ist (HQ100).

Im RP-OT 2024-GV sind folgende Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir den Hochwasserschutz im Stadt-
gebiet Jena ausgewiesen:
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Vorranggebiete Hochwasserrisiko Vorbehaltsgebiete Hochwasserrisiko
¢ HW-18 — Roda — Einmindung des Tautendorfer Baches * hw-17 — Saale — Jena
bis Mlindung in die Saale « hw-19 — Roda

* HW-31 — Saale — Zeutsch bis Wenigenjena
* HW-32 — Saale — Lébstedt bis Stoben

(vgl. Regionale Planungsgemeinschaft Ostthiringen 2024, S. 143ff.)

Die Vorranggebiete finden im Rahmen der FNP-Fortschreibung Beachtung.

Im Jenaer Stadtgebiet sind fir die Saale als Gewasser |. Ordnung und die Roda als Gewasser Il. Ord-
nung folgende Uberschwemmungsgebiete ausgewiesen:

+ Uberschwemmungsgebiet der Saale im Landkreis Saalfeld-Rudolstadt, Saale-Holzland-Kreis und in
der Stadt Jena, festgestellt durch Verordnung vom 19.07.2004 (ThirStAnz S. 2197), zuletzt geandert
am 22.06.2006 (ThirStAnz S. 1159).

+ Uberschwemmungsgebiet der Saale in der Stadt Jena und dem Saale-Holzland-Kreis, festgestellt
durch Verordnung v. 22.11.2004 (TharStAnz S. 265), zuletzt gedndert 22.06.2006 (ThurStAnz S. 1160)

+ Uberschwemmungsgebiet des FlieRgewéssers Roda von der Gemarkungsgrenze Laasdorf/ZélInitz bis
zur Mindung in die Saale mit Flachen auf Teilen der Jenaer Gemarkungen Maua, Lobeda und
Goschwitz; festgestellt durch Verordnung (Erlass 13.12.2024; Inkraftgetreten 21.01.2025; ThurStAnz
3/2025, S. 79-80).

Innerhalb der festgesetzten Uberschwemmungsgebiete gelten neben dem Regelungsinhalt der Rechts-
verordnungen die besonderen Schutzvorschriften der §§78, 78a, 78c WHG. (Hinweis: Aktuell steht die
Einleitung eines Rechtsverordnungsverfahrens zur Neufestsetzung des Uberschwemmungsgebietes
der Saale durch das Land Thiringen bevor.)

Nach den Vorgaben des §5 Abs. 4a BauGB werden ebenso die Risikogebiete auBerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten (liberschwemmungsgefidhrderter Bereich) in den Flachennutzungsplan
Ubernommen. Dies sind Gebiete, die erst bei einem Hochwasser Uberschwemmt werden, mit dem weni-
ger als einmal in 200 Jahren zu rechnen ist. Damit erfolgt ergénzend zu den festgesetzten Uberschwem-
mungsgebieten (HQ 100) eine zusatzliche Hinweisfunktion im FNP. Als Basis dienen die Ende 2019 ver-
offentlichten Hochwasserrisikogebiete aus dem Thiringer Landesprogramm Hochwasserschutz 2022-27.
Das hier definierte Risikogebiet bei einem 200-jahrigen Hochwasserereignis identifiziert fir Jena Gebiete
mit einer niedrigen Eintrittswahrscheinlichkeit. Es gelten die Gebote des §78b WHG.

Das Risikogebiet HQ200 reicht in einigen Bereichen lber das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet
(Bezugsgréfie HQ100) hinaus.

Das aus dem o.g. Thiringer Landesprogramm Hochwasserschutz in den FNP-Planteil Gbernommene Ri-
sikogebiet erfasst auch einen Teil des rechtskraftigen Bebauungsplanes B-Zw 06 ,Am Oelste — Neues
Wohnen Jena-Zwatzen®. Die Ausweisung des Risikogebietes in dem fiir eine Bebauung vorgesehenen
Bereich ist jedoch mit Blick auf die tatsdchliche Hohenlage des Gebietes fehlerhaft. Wie im Bebauungs-
plan und der dazugehérigen Anderung des Flachennutzungsplans (Anderung Nr. 7, wirksam 23.11.2017)
ausfluihrlich dargelegt wurde, liegt die Flache aufierhalb des (iberschwemmungsgefahrdeten Bereiches.
Damit besteht kein Konflikt mit Belangen des Hochwasserschutzes.

Die Festsetzung von Uberschwemmungsgebieten durch Rechtsverordnung verkdrpert einen wesentli-
chen Teil der offentlichen Hochwasservorsorge. Grundsatzlich gelten in den festgesetzten Uber-
schwemmungsgebieten die besonderen baulichen Schutzvorschriften des §78 WHG. So sind dort zur
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Vermeidung spaterer Hochwasserschaden die Ausweisung neuer Baugebiete ebenso wie die Errichtung
oder Erweiterung baulicher Anlagen in der Regel untersagt. In diesen Gebieten bestehen strenge Aufla-
gen hinsichtlich baulicher oder sonstiger Veranderung, die der Genehmigung der Wasserbehorde bedir-
fen. GemaR der jeweiligen Rechtsverordnung fiir das entsprechende Uberschwemmungsgebiet gelten
daruber hinaus weitere Gebote und Verbote.

Die Ausweisung neuer Bauflachen im Rahmen der Flachennutzungsplan-Fortschreibung bertcksichtigt
entsprechend der gesetzlichen Vorgaben die Grenzen der festgesetzten Uberschwemmungsgebiete (HQ
100). Das heiBt, dass im Uberschwemmungsgebiet der Saale und der Roda keine neuen Bauflichen
ausgewiesen werden.

Bei Uberschneidungen der festgesetzten Uberschwemmungsgrenze mit bestehenden Bauflichen be-
halten diese Gebiete Bestandsschutz. Neubau bzw. Erweiterung baulicher Anlagen unterliegen in diesen
Gebieten den Regelungen des §78 WHG. Dies betrifft in Jena:

» das Plangebiet des rechtskraftigen gewerblichen Bebauungsplans ,Zwatzen-Ost",

» den Schulstandort auf der Rasenmuihleninsel (Burgauer Weg 1a),

 das Ernst-Abbe-Stadion,

» die bestehenden Wohnbaufldchen Ringwiese und Teile des Gewerbegebiets Damaschkeweg,
* Teile der gemischten Bauflachen in der Ortslage Neuwdlinitz sowie

» Teile des bestehenden Gewerbegebiets ,Goschwitz* (Goschwitzer Str. 66-68).

Hochwasserschutzkonzept und Hochwasservorsorge

Eine Ricknahme von Bauflachenausweisungen innerhalb des HQ100 erfolgt in der Fortschreibung
des Flachennutzungsplans entsprechend dem Hochwasserschutzkonzept (HWSK) von 2017. Die Stadt
Jena hat gemeinsam mit dem Freistaat Thuringen ein technisches Hochwasserschutzkonzept fur das
Stadtgebiet Jena erarbeiten lassen (Stadt Jena 2017i). Das Konzept ist Bestandteil des Integrierten
Hochwasserschutzkonzeptes fir die Saale im Abschnitt von Gro3heringen bis Hirschberg, das als Mal}3-
nahmen im Thiringer Landesprogramm ,Hochwasserschutz 2016 - 2021 festgelegt ist. Ziel des HWSK
war die Erarbeitung von aufeinander abgestimmten Schutzmafnahmen gegen Uberflutungen im Stadtge-
biet durch Hochwasser der Saale. Das Konzept ist die Voraussetzung fur die weitere Planung und Ge-
nehmigung von Bauvorhaben im Uberflutungsbereich sowie von baulichen MaRnahmen, die ausschlief3-
lich dem Hochwasserschutz dienen.

Das HWSK sieht u.a. folgende, flachennutzungsplanrelevante MalRnahmen vor:

Bei der gewerblichen Bauflache des rechtskraftigen Bebauungsplans Gewerbegebiet ,,Zwatzen-Ost“
sieht das Hochwasserschutzkonzept des Landes fur die Saale im Stadtgebiet Jena den Schutz des Ge-
werbegebietes bis zur Héhe des einhundertjahrigen Bemessungshochwassers (HQ100) vor. Als bauliche
Ausfuhrung kommt die Anhebung der Wiesenstralie einschliellich der Kreuzung Brickenstralle bzw. al-
ternativ dazu die Errichtung einer Hochwasser-Schutzwand entlang der Wiesenstral3e nordlich der Kreu-
zung in Betracht. Die Wahl der Vorzugsvariante ist Gegenstand nachgelagerter Planungen und Genehmi-
gungsverfahren. Nach Herstellung der Hochwasserfreiheit des bestehenden Gewerbegebietes wird durch
das Thiringer Landesamt flir Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) Gber die Herausnahme aus der
Rechtsverordnung zum Uberschwemmungsgebiet entschieden. Das Hochwasserschutzkonzept empfiehlt
in der MaRnahmenkarte Nordraum die Fortfiihrung der B88 nordlich des Gewerbegebiets nicht fluss-
naher als Variante ,Mitte“ und mit bestmdglicher Perforierung des Strallendamms, um den Retentions-
raumverlust zu minimieren. Die Festlegung einer Vorzugsvariante wird in einem eigenstandigen verkehrs-
planerischen Verfahren bestimmt - sie wird anschlielend in die Fortschreibung des FNP nachrichtlich
Ubernommen (siehe auch Kap. " D.3.1.4 Flachen fir Verkehrsanlagen - Planungen).

Teile des bestehenden Gewerbegebiets Géschwitz befinden sich innerhalb des festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes der Saale, die Flachen sind bereits groRtenteils bebaut. Im Hochwasserschutz-
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konzept fir die Saale wurden fir den Uberflutungsgefahrdeten Bereich um die Kreuzung Géschwitzer- /
Prussingstraflte technische Schutzmalnahmen untersucht. Eine Variante sieht den Schutz der Flachen
noérdlich der Prissing- und westlich der Goschwitzer Strale vor.

Die im HWSK enthaltenen MaRnahmen zur Auslagerung von innerhalb des HQ 100 befindlichen Nut-
zungen zur Verringerung des Schadenspotenzials wurden bereits im FNP 2006 durch eine entsprechend
geeignete freiraumbezogene Darstellung aufgefiihrt. Dies betrifft die Auslagerung der Betonmischanlage
in der Brickenstralle 6stlich der Klaranlage Zwatzen (MaRnhahme M3), den Rickbau baulicher Anlagen
am Steinbach (MalRnahme M4) und den Rickbau der Garagen nordlich der Reitanlagen im Wehrigt
(Mallnahme M22). Diese Bereiche werden wie die sie umgebenden Griinflachen bzw. Flachen fiir die
Landwirtschaft dargestellt.

Der im HWSK 2017 vorgesehene Riickbau der baulichen Anlagen innerhalb des HQ 100 am Wehrigt 1
(MaBnahme M21) fihrt im Zuge der FNP-Fortschreibung zu einer Riicknahme der gewerblichen Baufla-
chendarstellung (siehe auch Kap. " D.2.1.5 Riicknahme von Flachenausweisungen des FNP 2006).
Gleiches trifft zu fir die Auslagerung der baulichen Anlagen im Gewerbegebiet Goschwitz zwischen
PriissingstraBe und Saale (MalRnahme M26), welche auch im ,Rahmenplan Saale® fiir eine Renaturie-
rung vorgesehen sind. Ein Bestandsschutz fiir diese bestehenden Nutzungen ist weiterhin gegeben, eine
Verfestigung der Standorte innerhalb des HQ100 ist aber nicht Planungsziel.

Auch im Risikobereich des 200-jahrigen Hochwassers auBerhalb des festgesetzten Uberschwemmungs-
gebietes ist mit der FNP-Fortschreibung keine Ausweisung neuer Bauflachen vorgesehen. Allein die
perspektivische gewerbliche Erweiterung auf Bahnflachen nordéstlich des Bahnhofs Gdschwitz (siehe
auch Kap. = D.2.1.4 gewerbliche Bauflachen - Planungen) wird teilweise durch ein niedriges Hochwas-
serrisiko (HQ200) erfasst. Mit Umsetzung des Hochwasserschutzkonzeptes ist die Hochwasserfreiheit fur
diese gewerbliche Vorbehaltsflache gegeben - bis dahin sind bauliche Anlagen gemaR den fir diese Ge-
biete geltenden wasserrechtlichen Vorschriften zu errichten.

Hochwasservorsorge kann und soll, neben der Erhaltung von Retentionsradumen und der Reduzierung
bzw. Nichterhéhung von Flachenversiegelungen in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten, auch
durch MalRnahmen wie Regenwasserversickerung, Regenwassernutzung und Regenwasserriickhaltung
betrieben werden. Fir die dezentrale Riickhaltung von Niederschlagswasser werden bei Neuplanun-
gen von Baugebieten die erforderlichen Anlagen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festge-
setzt. Eine Darstellung von Regenwasserriickhaltebecken erfolgt im Rahmen der Fortschreibung des Fla-
chennutzungsplanes nicht, da dieser lediglich die Art der Bodennutzung in den Grundzligen darstellt (sie-
he auch Kap. " A 4 Methodik der Darstellung).

Sidlich von Ammerbach besteht fir den Hochwasserschutz das Hochwasserriickhaltebecken Ammer-
bach, welches als Stauanlage des Landes durch die Thuringer Fernwasserversorgung unterhalten wird.
Das Becken selbst befindet sich zwar au3erhalb des Jenaer Stadtgebietes, allerdings liegt der Damm des
Beckens auf der Gemarkungsgrenze zwischen Ammerbach (Stadt Jena) und Nennsdorf (Weimarer
Land).

D.8.2.2. Wasserschutzgebiete

Die Sicherung der Trinkwassergewinnungsanlagen im Jenaer Stadtgebiet erfolgt (iber die Ausweisung
von Wasserschutzgebieten, die gemafl §5 Abs. 4 BauGB in den Flachennutzungsplan nachrichtlich iber-
nommen werden.

Wasserschutzgebiete sind in drei Zonen mit unterschiedlichen Schutzbestimmungen bzw. Nutzungsbe-
schrankungen eingeteilt. In Zone |, die die eigentliche Fassungsanlage schiitzt, ist jegliche anderweitige
Nutzung verboten. In der engeren Schutzzone Il gelten Nutzungsbeschrankungen beispielsweise fiir eine
Bebauung, um einer Verletzung der Deckschicht vorzubeugen oder fiir den landwirtschaftlichen Pestizid -
einsatz. Als weites Schutzgebiet umfasst die Zone Ill das gesamte Einzugsgebiet der geschitzten Was-
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sererfassung. Eine Bebauung der Zone lll ist grundsatzlich mdglich, jedoch sind Einschrankungen zu
beachten, die sich aus der jeweiligen Wasserschutzgebietsverordnung ergeben.

Tabelle D.8. / 2: Quellen und Brunnen im Stadtgebiet Jena mit Trinkwasserschutzzonen

Nr. * Bezeichnung Bemerkung
1 Wasserschutzgebiet fiir die | Tiefbrunnen Maua | mit TWSZ |, 11, Ill sowie die Flachen mit TWSZ IIl im Sud-
Brunnen im Saale-Roda-Tal  osten Jenas gemal dem Beschluss des Kreistages Jena, Nr. K 50-9/75 vom
2.10.1975
2 Wasserschutzgebiet fiir die | Firstenbrunnen mit TWSZ I, 11, [ll gemaR dem Beschluss der Stadtverordne-
Quellfassung WélInitz tenversammlung SV J 100/VI11/75 vom 9.10.1975 (perspektivische Aufgabe)

3 Wasserschutzgebiet fiir den | fir Stadtgebiet nur TWSZ Ill nérdlich von Kunitz relevant (bisher nicht rechts-
Tiefbrunnen Porstendorf wirksam in giiltiges Wasserrecht Gibergeleitet)

4 Wasserschutzgebiet fir den | fiir Stadtgebiet nur TWSZ Il éstlich von Laasan relevant gema Beschluss des
Tiefbrunnen Jenaldbnitz Kreistages Jena, Nr. K 74-13/76 vom 12.05.1976

* Nummerierung = Zuordnung der Fldchen in der Textkarte

Im Jenaer Stadtgebiet befinden sich mit dem Tiefbrunnen Maua | und der Quelle Firstenbrunnen zwei
Schutzgebiete der Trinkwasserversorgung, jeweils umgebend von den Zonen | bis Ill. Desweiteren befin-
den sich im Stadtgebiet Trinkwasserschutzzonen Il nérdlich von Kunitz sowie um limnitz.

Flr die Trinkwasserversorgung der Stadt wird der Tiefbrunnen Maua | genutzt (siche auch Kap. "=
D.3.3 Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen — Trinkwasserversorgung). Fir die Quellfassung Fiirs-
tenbrunnen soll perspektivisch eine Aufhebung durch das zustandige Thiringer Landesamt fir Umwelt,
Bergbau und Naturschutz (TLUBN) erfolgen, da diese Wassergewinnungsanlage durch den Zweckver-
band JenaWasser nicht mehr fiir die Trinkwasserversorgung genutzt wird.

Einige Trinkwasserschutzgebiete wurden wahrend der letzten Jahre aufgehoben, u.a. weil diese Brunnen
bisher nicht fir die Jenaer Trinkwasserversorgung eingesetzt wurden und prognostisch auch nicht erfor-
derlich sind (siehe auch Kap. " D.3.3 Flachen flr Ver- und Entsorgungsanlagen — Trinkwasserversor-
gung). Das Schutzgut Grundwasser ist trotz der Verkleinerung der Trinkwasserschutzzonen ausreichend
geschitzt, da unabhangig von einer solchen Festlegung die gesetzlichen Bestimmungen der Europai-
schen Wasserrahmenrichtlinie, des Wasserhaushaltsgesetzes des Bundes, des Bundesbodenschutzge-
setzes und des Thiringer Wasserschutzgesetzes eingehalten werden.
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D.8.2.3. Denkmalschutz

Jena hat eine (iber Jahrhunderte gewachsene, vielfaltige Denkmallandschaft. Uber 300 Einzelgebaude,
Gartendenkmale, technische Denkmale und Denkmale der kiinstlerischen Kultur finden sich auf der aktu-
ellen Denkmalliste. Hinzu kommen zahlreiche Bodendenkmale und Denkmalensembles, die teilweise bis
zu 250 Einzelobjekte umfassen.

Nach dem Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG) sind Kulturdenkmale (Denkmalensembles, Bau-
& Kunstdenkmale, historische Park- & Gartenanlagen, Bodendenkmale) unter besonderen staatlichen
Schutz gestellt und werden durch das Thiiringische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie fiir die
einzelnen Ortslagen in der Denkmalliste (Arbeitsstand 10/2024) erfasst. Seit dem 23.10.2024 ist die
Denkmalliste des Freistaates Thiringen abrufbar unter: https://denkmalpflege.thueringen.de/denkmalliste.
Hinzuweisen ist darauf, dass der Schutz eines Kulturdenkmals nicht von der Eintragung in das Denkmal -
buch abhangig ist. Die Denkmalliste wird in Zusammenarbeit zwischen der Unteren Denkmalschutzbe-
hoérde Jena und dem Thiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie laufend lberarbeitet,
erganzt und fachlich korrigiert, sofern neue Erkenntnisse vorliegen.

Aussagen und Kennzeichnungen zu denkmalgeschitzten Anlagen im Stadtgebiet sind wegen ihrer fla-
chenwirksamen Bedeutung flr zukinftige Planungen zweckmafRig. Nach Landesrecht (ThirDSchG)
denkmalgeschiitzte Mehrheiten baulicher Anlagen, die nach Umfang und Bedeutung fur die im Fla-
chennutzungsplan aufgezeigte stadtebauliche Entwicklung von Bedeutung sind und von ihrer Grofe dem
Darstellungsmalstab des Flachennutzungsplanes entsprechen, werden daher gemaR §5 Abs. 4 BauGB
in den Flachennutzungsplan nachrichtlich Gbernommen. Dabei wurden die in der Denkmalliste enthalte -
nen Denkmalensembles und historischen Park- und Gartenanlagen aufgrund ihrer Wirkung fiur die
Stadtgestaltung vollstandig in den Planteil Gbernommen. Einzeldenkmale kénnen wegen ihrer Mannigfal-
tigkeit und Kleinteiligkeit nicht vollstdndig tUbernommen werden. Ausgewahlte Einzeldenkmale werden je-
doch im Plan dargestellt, sofern sie in unmittelbarem Flachenzusammenhang mit den Ensembles stehen,
es sich um flachenrelevante Sachgesamtheiten (d.h. Einzeldenkmal im Sinne des Gesetzes) handelt oder
wenn sie als flachenmallige Haufung von Einzeldenkmalen eine entsprechende Flachengrdfle aufweisen.

Auch der Umgebungsschutz ist bei Kulturdenkmalen zu berucksichtigen. Die Umgebung ist dabei nicht
in Metern anzugeben, sondern stellt auf den Wirkraum eines Kulturdenkmals ab. Denkmale und Denkma-
lensembles weisen dabei oft eine Vielzahl von raumlichen Bezligen auf. Raumwirkungen kdnnen visuelle,
strukturell-funktionale aber auch ideell-assoziativen Charakter haben. Umgebungsschutz bedeutet aber
auch zu prifen, ob andere als optische Beeintrachtigungen am Kulturdenkmal verursacht werden kon-
nen. Generell bedirfen Veranderungen an Kulturdenkmalen und ihrer Umgebung einer denkmalschutz-
rechtlichen Erlaubnis. Aufgrund des Planungsmalistabs des FNP sind konkrete Auswirkungen auf Kul-
turdenkmale und ihre Umgebung in jedem Fall im weiteren Planungsfortschritt im Einzelfall zu prtfen.

Die im Stadtgebiet ausgewiesenen Denkmalensembles und Gartendenkmale (z.B. kulturhistorisch wert-
volle Baustrukturen, Parkanlagen, Grinstrukturen in denkmalgeschitzten Siedlungen) pragen das Stadt-
bild und tragen somit zur Eigenart und Vielfalt der Jenaer Kulturlandschaft bei.

Neben den Bau- u. Kunstdenkmalen werden durch das Thiiringische Landesamt fir Denkmalpflege und
Archaologie archaologische Denkmale erfasst. Hier handelt es sich um Bodendenkmale in Form von
Uberresten oder Spuren der menschlichen Kultur, die im Boden verborgen sind oder waren. In den Fla-
chennutzungsplan sind allerdings nur diejenigen im Denkmalbuch des Freistaates Thiringen eingetrage-
ne Denkmale Ubernommen, die auf Grund ihrer Bedeutung und Grofe relevant sind. Sofern aufgehende
Teile erhalten sind, kénnen diese Objekte auch Kulturdenkmale nach §2 Abs. 1 oder Abs. 2 ThirDSchG
sein.
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Tabelle D.8. / 3: Denkmalensembles, flichenrelevante Einzeldenkmale, archdologische Boden-
denkmale

Nr. ‘PR ‘Bezeichnung

DENKMALENSEMBLES

1 N Eisenbahner-Wohnanlage

2 N, W/Z |Wohnbebauung Nollendorfer Str. 8, 10, 16, 18, 24 und Camburger Str. 2

3 W/Z Kernstadt Jena, einschlie3lich des flachenrelevanten Einzeldenkmals Frommannsches Anwesen
4 Wiz Botanischer Garten

5 Wiz Damenviertel

6 Wiz Weinberganlage Erfurter Str. 78, 80, 82, 84, 86, 88, 89, 92, 94, 96, 98

7 Wiz Wohnanlage des Beamtenwohnvereins eGmbH

8 Wiz Wohnanlagen der Jenaer Baugenossenschaft

9 Wiz Wohnanlage Tatzendpromenade/Fritz-Reuter-Str.

-
o

Wiz Universitatsklinikum Jena, ehem. Landesheilanstalten (Bachstralenviertel)

N
—_

Wiz Zeiss-Werke/Hauptwerk einschlieRlich Bau 12 (Polygon) sowie die
flachenrelevanten Einzelkulturdenkmale Wohnhauser Carl-Zei3-Str. 6-10, Ernst-Abbe-Denkmal,
Volkshaus, Lehrgebaude der Optikerschule (Optisches Museum)

12 |W/iz Villenviertel unterhalb der Sonnenberge / des Landgrafen® (sog. "Hischviertel")
13 |W/Z, O |Volkspark Oberaue

14 |0 Heimstéatten-Siedlung "Ziegenhainer Tal”

15 |Wi Reste der mittelalterlichen Burgauer Briicke mit Wehr, Mihlengeh6ft und E-Werk
16 Wi Burgau, Geraer Strafl’e — Hofanlagen und Kirche

17 |Lo Historischer Ortskern Lobeda

18 |Ort Drackendorfer Park mit Friedhof

19 |Ort Kunitz: Kirche mit Kirchhof, Einfriedung und Pfarrhaus mit Nebengebaude
20 |Ort Miinchenroda: ,Alte Ortslage®

21 |Ort Ammerbach: Waldstralle

22 |Ort Historischer Ortskern Ziegenhain

WEITERE FLACHENRELEVANTE EINZELKULTURDENKMALE (AUSWAHL)

23 |N Sachgesamtheit ,ehemalige Komturei / Gutsanlage Zwatzen* (zugleich Bodendenkmal gem. §2 (7)
ThirDSchG) einschlieBlich Marienkirche, Kirchhof und Pfarrhaus

24 N Nordfriedhof

25 [N ehemalige Veterinaranstalt

26 [N Wohnanlage Leipziger Strale 1, 3, 5, 7 mit Robert-Blum-Strae 7 und Clara-Zetkin-Strale 3, 5

27 N Wohnanlage Dornburger StralRe 56/58/60/62/64/66 und Robert-Blum-Stralle 2/4

28 |W/Z Johannisfriedhof

29 |W/z Griesbachsches Gartenhaus und Garten (Am Planetarium 7)
und Zeiss-Planetarium (Am Planetarium 5)

30 Wiz Schott-Villa und Verwaltungsgebaude

31 |\W/Z ehem. Zeiss-Sludwerk, Bau 37, Bau 38, Bau 52, Bau52A und Shed-Halle sowie unterirdischer Verbin-
dungstunnel

32 |W/Z ehemalige Nervenklinik und Direktorenwohnhaus einschl. Griinanlagen (Philosophenweg 3, 5) und
Hufeldsches Gartenhaus mit Garten

33 |W/Z Sachgesamtheit Institutsgebdude des Physikalischen Instituts (Helmholtzweg 3, 4, 5; Frébelstieg 1, 3;
Max-Wien-Platz 1)

34 |W/Z Schutzumfang Gefallenendenkmal Friedensberg mit Parkanlage (Sachgesamtheit)
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35 |w/z ehem. Schulgebaude mit Einfriedung und Freiflachen (Lessingstr. 1) und ehem. HNO (Lessingstr. 2)

36 |0 sogenanntes Schlo Talstein mit Parkanlage und Erlkdnig

37 |0 Wohnanlage Erich-Weinert-StraRe 1-23 ungerade und 2-14 gerade

38 |0 Hardrich-Villa einschlieRlich Gartenanlage (Am Jenzig 20)

39 |0 Ostfriedhof mit Trauerhalle

40 |O ehemaliges Forschungsinstitut flr Erdbebenforschung der Akademie der Wissenschaften der DDR
(Burgweg 11 / Burgweg 11a ohne Gebaude)

41 |Lo ,2Untere Lobdeburg"“, Komplex Schloss mit Park (zugleich Bodendenkmal gem. §2 (7) ThirDSchG)

42 |Ort Gartenanlage des Landhauses Keck (Woéllnitzer Str. 97)

ARCHAOLOGISCHE BODENDENKMALE (AUSWAHL)

43 |O/Ort |Hausberg bei Jena, Reste der 3 Hausberg-Burgen (Greifberg, Kirchberg, Windberg)

44 |0/ Ort |Wallburg auf dem Jenzig

45 |Wi Mittelalterliche Burganlage in Burgau

46 |Lo Wallburg auf dem Johannisberg

47 |Ort Ruine der Lobdeburg (Mittelburg)

48 |Ort Kunitzburg, Gleisbergburg, Ruine

49 |Ort Wiistung Mobis

PR - Planungsraum, N - Nord, W/Z - West/Zentrum, O - Ost, Wi - Winzerla, Lo - Lobeda, Ort — Ortschaften
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D.8.2.4. Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Gemal §5 Abs. 4 BauGB Ubernimmt der Flachennutzungsplan die nach naturschutzrechtlichen Vorschrif-
ten festgesetzten Schutzgebiete nachrichtlich, die sich ganz oder in Teilen im Jenaer Stadtgebiet befin-
den. Dabei kénnen sich unterschiedliche Schutzgebietstypen tberlagern. Zahlreiche Flachen und Objekte
im Stadtgebiet Jena unterliegen einem besonderen Schutz durch europaisches, bundesdeutsches und
thiringisches Naturschutzrecht (hier insbesondere: §9 ThirNatG). Die Sicherung der Lebensrdume fir
Pflanzen und Tiere sowie einer intakten Landschaft sind ein wesentlicher Bestandteil der Landschaftspla-
nung, auf die sich die Flachennutzungsplanung mit Darstellungen zu unterschiedlichen Schutzgebieten
des Landschafts- und Naturschutzes bezieht.

Insgesamt umfassen die sich teilweise Uberlagernden, bestehenden und geplanten Naturschutzrecht-Ge -
biete ca. 67 % der Gesamtflache der Stadt.

Schutzgebiete Natura 2000 — Fauna-Flora-Habitat-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Nach Art. 3 der Fauna-Flora-Habitat (FFH)-Richtlinie von 1992 (Richtlinie 92/43/EWG) bilden die Fauna-
Flora-Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete) gemeinsam mit den EU-Vogelschutzgebieten, die nach der Vo-
gelschutzrichtlinie (Richtlinie 2009/147/EG) ausgewiesen werden, die Grundlage zur Errichtung eines zu-
sammenhangenden europdischen Okologischen Netzes (Natura 2000). Diese Schutzgebiete dienen der
Erhaltung der naturlichen Lebensrdume und Arten von gemeinschaftlichem Interesse.

Im Jenaer Stadtgebiet gibt es sieben FFH-Gebiete, die gemaR §5 Abs. 4 BauGB nachrichtlich in den Fla-
chennutzungsplan Gbernommen werden. Die Grenzfestlegung der FFH-Gebiete ist im Jahr 2000 unter
Beachtung der bestehenden und geplanten Bauflachen erfolgt.

Bei zuklinftigen Baugebieten, die in der Nahe von FFH-Gebieten liegen, sind Flachennutzungsplan wie
auch Bebauungsplan gemal der Verwaltungsvorschrift des Thiringer Ministeriums fir Landwirtschaft,
Forsten, Umwelt und Naturschutz vom 04.12.2014 (Az.: 56-41462) Nr. 8.1 auf ihre FFH-Vertraglichkeit
entsprechend ihrem jeweiligen Konkretisierungsgrad zu prifen. Die FFH-Vertraglichkeit in Bezug auf die
geplanten Siedlungsentwicklungen werden im Umweltbericht (siehe Kapitel E.2.7.) behandelt.

Tabelle D.8. / 4: Schutzgebiete nach Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Gebiet)

Nr. Bezeichnung FFH-Gebiet (Thuringen-Nummer) Schutzgebiet in ha (gerundet)

Gesamt davon im Stadtgebiet Jena
1 Nerkewitzer Grund — Klingelsteine — Heiligenberg (122) 410 54
2 Isserstedter Holz — Mihltal — Windknollen (124) 809 809
3 GroRer Gleisberg — Jenzig (125) 812 458
4 Jenaer Forst (127) 852 740
5 Kernberge — Wollmisse (128) 2.045 1.222
6 Leutratel — Cospoth — Schiefl3platz Rothenstein (129) 1.723 787
7 Glatthaferwiesen Loebstedt (227) 7 7
Summe 4.077

Auf die FFH-Objekte ,F 29 Kirche Cospeda“ und ,F 30 Kirchboden Kunitz* zum Fledermausschutz soll in
diesem Zusammenhang hingewiesen werden. Sie sind im Planteil auf Grund ihrer Objekthaftigkeit nicht
explizit dargestellt.

Im Stadtgebiet befinden sich auerdem Teile des EU-Vogelschutzgebiets (SPA — engl.: Special Protection
Area) ,Muschelkalkhdnge der westlichen Saaleplatte“. Dieses ist gepragt durch Muschelkalkhochflachen
mit groRflachigen Laubmischwaldern und trockenwarmen Kiefernforsten sowie durch steil abfallende war-
mebegunstigte Hange mit Kalkfelsen und Schutthalden, die einen Lebensraum bieten fiir vielzahlige Vo-
gelarten — darunter streng geschitzte und im Bestand bedrohte Arten.
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Tabelle D.8. / 5: Schutzgebiete nach Vogelschutz-Richtlinie (SPA-Gebiet)

Nr. Bezeichnung Europédisches Vogelschutzgebiet (Thii- | Schutzgebiet in ha (gerundet)

ringen-Nummer) Gesamt davon im Stadtgebiet Jena
1 Muschelkalkhange der westlichen Saaleplatte (0033) 10.824 3.343
Summe 3.343
Naturschutzgebiete

Gemal §23 BNatSchG dienen Naturschutzgebiete dem besonderen Schutz von Natur und Landschaft in
ihrer Ganzheit oder einzelnen Teilen:

» zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung von Lebensstatten, Biotopen oder Lebensgemein-
schaften bestimmter wild lebender Tier- und Pflanzenarten,

* aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder landeskundlichen Griinden oder
» wegen ihrer Seltenheit, besonderen Eigenart oder hervorragenden Schonheit.

Die Naturschutzgebietsausweisungen nach Thuringer Naturschutzgesetz sind durch Schutzwirdigkeits-
Gutachten untersetzt, die die Ziele und Malinahmen fir Arten-, Biotop- und Prozessschutz in einem Na-
turschutzgebiet aus naturschutzfachlicher Sicht unter Berlcksichtigung der Erholungsfunktion formulie-
ren.

Im Zeitraum von 1996 bis 2008 wurde mit Fordermitteln des Bundes und des Landes Thiringen das Na-
turschutzgroBprojekt (NGP) ,Orchideenregion Jena — Muschelkalkhdnge im Mittleren Saaletal® durch-
gefuhrt. Projektziele waren die Offenhaltung der Trocken- und Halbtrockenrasen, die Entwicklung natur-
naher Walder, die Erhaltung von Streuobstwiesen, die Besucherlenkung sowie die Minderung negativer
Auswirkungen des Ausbaus der Bundesautobahn A 4. Mit dem Ende der Projektlaufzeit des NGP wurden
die Kerngebiete als Naturschutzgebiete ausgewiesen und damit gesichert. (vgl. Stadt Jena 2016a, S. 27—
28)

Die rechtskraftigen bzw. im Landschaftsplan (LP 2016) vorgeschlagenen Naturschutzgebiete in Jena stel-
len fir Tharingen bedeutsame Biotopkomplexe dar und weisen in unmittelbarer Nahe keine geplanten
Bauflachen auf. Sie werden entsprechend der nachfolgenden Ubersicht in den Flachennutzungsplan
nachrichtlich Gbernommen bzw., sofern sie erst in Aussicht genommen sind, vermerkt (siehe auch Kap.
wp A 4 Methodik der Darstellung).

Tabelle D.8. / 6: Naturschutzgebiete

Nr. *  Bezeichnung Naturschutzgebiet (Thiringen-Nummer) Schutzgebiet in ha (gerundet)
gesamt davon im Stadtgebiet
1 |Isserstedter Holz (148) 118 118
2 | Windknollen (372) 185 185
3 | Jenaer Forst (2 Teilflachen) (452) 541 385
4 | Jenaer Forst - Geplante Erweiterung (It. LP 2016) 26 26
5 | Hufeisen — Jenzig (149) 623 397
6 | Leutratal und Cospoth (150) 583 427
7 | Spitzenberg -Schielplatz Rothenstein — Borntal (371) 544 100
8 | Kernberge und Wollmisse bei Jena (2 Teilflachen) (451) 2.075 1335
9  Voigtholz - Geplante Neuausweisung (It. LP 2016) 75 75
Summe 3048

* Nummerierung = Zuordnung der Fldchen in der Textkarte
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Landschaftsschutzgebiete

Landschaftsschutzgebiete (LSG) werden nach §26 BNatSchG als rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete

ausgewiesen, in denen ein besonderer Schutz von Natur und Landschaft erforderlich ist. Die Unter-

schutzstellung kann erfolgen aufgrund:

» der Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts oder der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter, ein-
schliellich des Schutzes von Lebensstatten und Lebensrdumen bestimmter wildlebender Tier- und
Pflanzenarten,

* wegen der Vielfalt, Eigenart und Schénheit oder der besonderen kulturhistorischen Bedeutung der
Landschaft oder

* wegen ihrer besonderen Bedeutung fiir die Erholung.

Tabelle D.8. / 7: Landschaftsschutzgebiete

Nr. *  Bezeichnung Landschaftsschutzgebiet (Thiringen-Nummer) Schutzgebiet in ha (gerundet)
gesamt davon im Stadtgebiet
1 Mittleres Saaletal zw. Goschwitz und Camburg (2 Teilflachen) (32) 16.612 6.234
2 Saaletal in den Fluren Gdschwitz bis Kahla (104) 1431 120
3 Trief3nitz (105) 15 15
4 Oberaue (106) 59 59
5 Unteraue (107) 127 127
Summe 6.555

* Nummerierung = Zuordnung der Fldchen in der Textkarte

Fur kleine Teilbereiche des Landschaftsschutzgebiets ,Mittleres Saaletal zwischen Géschwitz und Cam-
burg“ wird durch die Obere Naturschutzbehdrde (ONB) in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
hoérde eine Herausnahme aus dem Landschaftsschutzgebiet in Aussicht gestellt. Fir die versiegel-
ten Bereiche der teilweise ruindsen Stallanlagen ist der Schutzzweck nicht gegeben. Hier besteht das
Ziel, die stadtebaulichen Missstdnde zu beseitigen und die bereits bebauten Flachen einer geeigneten
Nachnutzung zuzufiihren. Die entsprechenden Grenzanderungsverfahren durch die Obere Naturschutz-
behdrde werden parallel zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes gefiihrt bzw. sind parallel zum
verbindlichen Bauleitplanverfahren (Bebauungsplan) auf der Grundlage dieser konkreten Unterlagen
durchzufihren.

Die positive Inaussichtstellung des Thiringer Landesamts fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN)
vom 03.09.2020 zum LSG-Aufhebungsverfahren bildet die Grundlage fiir eine FNP-Darstellung der Vor-
behaltsflache flir Wohnen 6stlich von Isserstedt D 14 ,,An der Siedlung“ innerhalb des Landschafts-
schutzgebiets (siehe auch Kap. " D.1.1.4 Tab. D.1. / 8 Wohnbauflachen — Vorbehaltsflachen sowie Kap.
D.6.5.3. Ubernahme der Zielstellungen des Landschaftsplans in den Flachennutzungsplan).

Gleichfalls bildet die positive Inaussichtstellung des TLUBN vom 22.03.2022 zur Grenzanderung und Her-
ausnahme aus dem LSG flr den Bereich der Stallanlage Kunitz die Grundlage fiur die FNP-Darstellung
der Vorbehaltsflache fiir Wohnen B23 ,,Am neuen Weingut“ innerhalb des LSG (siehe auch Kap. =
D.1.1.4 Tab. D.1./ 7 Planungsrechtlich im Bebauungsplan-Verfahren befindliche Wohnbauflachen).

Geschiitzte Landschaftsbestandteile und Flachennaturdenkmale

Geschiitzte Landschaftsbestandteile sind nach §29 BNatSchG rechtsverbindlich festgesetzte Teile von
Natur und Landschaft, deren besonderer Schutz erforderlich ist zur:

* Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts,
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» zur Belebung, Gliederung oder Pflege des Orts- oder Landschaftsbildes,
» zur Abwehr schadlicher Einwirkungen oder
* wegen ihrer Bedeutung als Lebensstatte bestimmter wild lebender Tier- und Pflanzenarten.

Bei ihnen handelt es sich um punktuelle oder kleinflichige Schutzgebiete, die gemal §5 Abs. 4 BauGB
nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Gbernommen werden. (Gemal §14 ThirNatG sind linienhafte
Anpflanzungen, die als Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen nach §15 Abs. 2 BNatSchG festgesetzt wur-
den, mindestens 50 Meter lang und im Kompensationsverzeichnis nach §17 Abs. 6 Satz 1 BNatSchG zu
erfassen sind sowie Alleen aulRerhalb des Waldes und des Geltungsbereichs der Baumschutzsatzung der
Stadt als Geschitzter Landschaftsbestandteil (GLB) geschiitzt. Eine nachrichtliche Ubernahme solch
kleinteiliger Biotope bzw. GLB erfolgt gemaR der im BauGB vorgegebenen Generalisierung des Planwer-
kes (keine Parzellenscharte des FNP / Grundziige der Planung) sowie aus Grinden der Erhaltung der
Ubersichtlichkeit und Lesbarkeit des Planwerkes nicht.)

Bei Flachennaturdenkmalen handelt es sich um Schutzgebiete, die nach DDR-Naturschutzrecht ausge-
wiesen wurden und deren Schutzstatus weiterhin fortbesteht. (vgl. Stadt Jena 2016a, S. 56)

Geschiitzte Landschaftsbestandteile und Flachennaturdenkmale werden entsprechend der nachfolgen-
den Ubersicht in den Flachennutzungsplan nachrichtlich Gibernommen bzw. - sofern sie erst in Aussicht
genommen sind - vermerkt (siehe auch Kap. "= A.4 Methodik der Darstellung). Perspektivisch fortfallen-
de Flachennaturdenkmale werden nicht in den FNP Gbernommen.

Tabelle D.8. / 8: Geschiitzte Landschaftsbestandteile (GLB) und Flachennaturdenkmale (FND)

Nr. | Bezeichnung Geschiitzter Landschaftsbestandteil, Flachennaturdenkmal
Serbe-Tumpel (GLB)

Lammerborn (GLB)

Hangwald bei Kunitz (FND)

Hangwald Kunitz - Geplante Erweiterung (It. LP 2016, 5 Teilflichen)
Winterling — Edellaubholzwald (GLB)

Heiligenberg (5 Teilflachen) (GLB)

Isserstedter Tiumpel (GLB)

Die Sachsenecke (GLB)

Erlkonig (GLB)

0 | Gembdenbach (GLB)

11 Gembdenbach - Geplante Erweiterung (It. LP 2016)

12 | Stoys Wiese (GLB)

13 | Teufelslécher (GLB)

14 | Sachsensimpfe (GLB)

15 | In den Bornwiesen (GLB)

16 | In den Quellen (FND)

17 | In den Quellen - Geplante Erweiterung (It. LP 2016)

18 |Im Oelste (GLB)

19 | Im Oelste - Geplante Erweiterung (nérdlich)

20 | Glatthaferwiesen Lobstedt (GLB)

21 In der Grunzke (GLB)

22 | Ehemalige Féakalienfelder am Talstein (GLB)

23 | Hangquellmoor Leutra (GLB)

24 | Mittelwiesen - Geplante Neuausweisung (GLB, It. LP 2016)

RN

= O |00 | N OO gl w N
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25 | Steinbruch Miinchenroda, Géllichsgraben - Geplante Neuausweisung (GLB, It. LP 2016)

26 | Closewitzer Tiimpel - Geplante Neuausweisung (GLB, It. LP 2016)
27 | Bei Jugendwerkstatt / nérdlich Am Steinbach 15 - Geplante Neuausweisung (GLB, If. LP 2016)

Naturdenkmale

Naturdenkmale beschreiben gemaR §28 BNatSchG Einzelgebilde oder entsprechende Flachen der Natur,
deren Schutz entweder aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder landeskundlichen Griinden
oder wegen besonderer Seltenheit, Eigenart oder Schdnheit erfolgt. Sie kénnen u.a. Bodenformen, Fels-
bildungen, Héhlen oder auch seltene Baume umfassen.

Fur das Stadtgebiet von Jena sind seit 2001 durch Stadtratsbeschluss vier Geotope als Geologische Na-
turdenkmale ausgewiesen. Alle vier Objekte sind fiir die Offentlichkeit zuganglich und mit entsprechen-
den Hinweistafeln ausgestattet. Die Geologischen Naturdenkmale werden in den Flachennutzungsplan
durch das entsprechende Planzeichen nachrichtlich Gibernommen. Zur Zeit befindet sich ein fiinftes Ob-
jekt, die ,,Gipsschlotten 2%, im Unterschutzstellungsverfahren.

Tabelle D.8. / 9: Geologische Naturdenkmale

Nr. *  Bezeichnung geologische Naturdenkmale

1 Aufschluss Wogau

Gipsschlotten

Mergelgrube Géschwitz

Ulmers Ruh

o~ W N

Gipsschlotten 2 (im Verfahren)

* Nummerierung = Zuordnung der Fldchen in der Textkarte

Mit den Unterschutzstellungen von Naturdenkmal-Baumen in der Stadt Jena wurden besondere Einzel-
baume, mehrere Baume oder Baumgruppen als Schutzobjekte im Stadtgebiet ausgewiesen. Die zu
schitzenden Baume kdnnen im Flachennutzungsplan nicht dargestellt werden. Entsprechend einem Hin-
weis in der Legende des Planteils wird eine Auswahl in der Begriindung zum Flachennutzungsplan in der
Textkarte ,Nachrichtliche Ubernahmen - Gesetzlich geschiitzte Biotope und Einzelobjekte“ (siehe Abb.
D.8./5) aufgezeigt.

Gesetzlich geschlitzte Biotope (ggB) gemél3 §30 BNatSchG

Bestimmte Teile von Natur und Landschaft, die eine besondere Bedeutung als Biotope haben, sind ge-
maR §30 BNatSchG gesetzlich geschitzt. Sie sind darlber hinaus meist als Lebensraumtypen gemaf
FFH-Richtlinie erfasst und unterliegen damit einem Verschlechterungsverbot gemal EU-Recht. Sie besit-
zen einen hohen, gesetzlich verankerten Schutzstatus. Gesetzlich geschiitzte Biotope sind von tempora-
rem Bestand, der rechtliche Status kann sich in zeitlicher Hinsicht andern.

Analog FNP 2006 erfolgt auch kiinftig zu Gunsten der Lesbarkeit des Hauptplans keine Darstellung der
gesetzlich geschiitzten Biotope im Planteil - die nachrichtliche Ubernahme aus der stadtischen GIS-Fach-
schale ,Offenland-Biotopkartierung® (§30 Biotope) der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) erfolgt zur in-
haltlichen Verdeutlichung aufgrund der Kleinteiligkeit und Mannigfaltigkeit der Biotope in einer gesonder-
ten thematischen Textkarte innerhalb der Begriindung des Flachennutzungsplans (siehe Abb. D.8. / 5).
Die Fachschale der UNB zur Offenlandbiotopkartierung wird laufend aktualisiert. In der Textkarte werden
flachen- und linienhafte, nach §30 BNatSchG gesetzlich geschlitzte Biotope gezeigt. Punktférmige und li-
nienhafte Biotope (meist mit Biotopflachen kleiner 300m?) werden aus Ubersichtsgriinden nicht darge-
stellt. Die Ubernahme dieser geschitzten Biotope dokumentiert den bis zur Beschlussfassung tiber den
Flachennutzungsplan ermittelten Bestand ohne Anspruch auf Vollstandigkeit. Damit erfiillt der Flachen-
nutzungsplan seine Funktion der thematischen AnstolRwirkung ausreichend. Eine Beschreibung der Bio-
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toptypen der gesetzlich geschiitzten Biotope ist im Erlauterungsbericht zum Landschaftsplan der Stadt
Jena vom 31.03.2016 aufgefihrt.

Die Abgrenzung gemalf GIS-Datenbank begriindet keinerlei Rechtsanspriche, sondern weist nur auf die
Lage dieser Biotope hin. Eine Prifung hat zu gegebenem Zeitpunkt vor Ort am Einzelstandort zu erfol -
gen. Auch bei Aufstellung von verbindlichen Bauleitplanen muss die Existenz oder Entstehung weiterer
Biotope geprift werden.

Teilweise ergibt sich ein moglicher Konflikt zwischen der Darstellung von Wald gemaf §2 BWaldG und
gesetzlich geschiitzten Biotopen. Einerseits fallen gesetzlich geschitzte Biotope unter den Waldbegriff,
weil sie in rAumlichem Zusammenhang mit Wald stehen oder einen héheren Anteil an Baumen aufwei-
sen. Andererseits wirde eine endglltige Entwicklung dieser Biotope zu geschlossenen Waldbestanden
bedeuten, dass sich der Lebensraumtyp und damit die besondere Bedeutung als Biotop verschlechtern
wirde, da zahlreiche Arten verschwinden wirden. Deshalb ist im Einzelfall zwischen Unterer Natur-
schutzbehérde und Unterer Forstbehdrde (Thiringenforst) abzustimmen, wie mit bereits auf Offenland-
Biotopen befindlichen Gehdlzen zu verfahren ist.
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Abb. D.8. / 4: Nachrichtliche Ubernahmen: Schutzgebiete nach Naturschutzrecht (eigene Darstellung FD Stadtentw.)
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Abb. D.8./5: Nachrichtliche Ubernahmen: Gesetzlich geschiitzte Biotope und Einzelobjekte (eigene Darstellung FD

Stadtentwicklung)
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D.9. Gesamtbilanz der Flachennutzungen im Stadtgebiet

Der Flachennutzungsplan zeigt die Entwicklung fir das gesamte Gemeindegebiet auf, dementsprechend
umfassen die Darstellungen des Flachennutzungsplanes die Gesamtfliche des Jenaer Stadtgebiets.

Ubersicht der Flichenanteile im Flichennutzungsplan

Landwirtschaft
30,1 % Wald

37,0 %

Wasserflachen
0,6 %

Bodenschitze
0,0 %

Von der Darstellung N - Verkehrsgéichen
ausgenommene Flachen - 1.4 %
B.04% Bahnanlagen
0.6 %

Grl;;f?(o:zen Ver: LmdD Ezn‘;':orgung
Gemeinbedarf Sonderbauflachen thnbauﬂéchen
0.9 % 1,3% 10,0 %
Garsedh 2“?’4%2”%5“9” Gewerbiic::;g %aUﬂéChen

Nutzung Gesamtflache in ha
Bauflachen 2.038,8

Wohnbauflachen 1.144,6

Gemischte Bauflachen 277 1

Gewerbliche Bauflachen 363,2

Sonderbauflachen F+L 93,1

Sonderbauflachen GEH 35,4

Sonderbauflachen L 7,5

weitere Sonderbauflachen (Justiz, Parken und Hotel, Solar, Sport) 14,3

Flachen fir Gemeinbedarf 103,6
Freiflachen 9.181,3

Grinflachen 1.413,2

Flachen fir die Landwirtschaft 3.449,4

Waldflachen 4.250,1

Wasserflachen 68,2

Flachen fir Gewinnung von Steinen, Erden und Bodenschatzen 0,4
Hauptverkehrs- und VerkehrsstralRen/Verkehrsanlagen 157,3
Bahnanlagen 66,6
Flachen flr Ver- und Entsorgung 27,9
Von der Darstellung ausgenommene Flache gem. §5 (1) 2 BauGB 4,7
Katasterflaiche insgesamt 11.476,6
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Aus den vorliegenden Zahlen lassen sich, ohne Anspruch auf eine genaue Quantifizierung, folgende in-
haltliche Tendenzen ablesen:

* Der Anteil der Bauflachen (Wohnbauflachen, gewerbliche Bauflachen, gemischte Bauflachen, Sonder-
bauflachen, Gemeinbedarfsflachen) am Jenaer Stadtgebiet betragt ca. 17,8 %.

* Der Anteil der Freiflachen (Landwirtschaft, Forstwirtschaft, Grinflachen ...) betragt ca. 80,0 %.
» Die verbleibenden Flachen werden von technischen Infrastrukturanlagen besetzt (ca. 2,2 %).

Damit bleibt der fir Jena als ,Stadt im Grinen® pragende Anteil an Freiflachen auch in der zukulnftigen
Entwicklung dominierend.

Dem Grundsatz einer nachhaltigen Stadtentwicklung durch die Verfolgung des stadtebaulichen Leitbilds
einer kompakten und nutzungsgemischten ,Stadt der kurzen Wege* wird damit entsprochen. Das Stadt-
gefiuge Jenas wird mit hoher Priorisierung der Innenentwicklung, unter der gezielten Nutzung des Poten-
zials an Revitalisierungsflachen, durch die Entwicklung energieeffizienter Siedlungsstrukturen bzw. durch
eine weitere Siedlungsentwicklung vorrangig entlang von Verkehrslinien bzw. auf Fldchen mit bestehen-
der Randerschlielung weiterentwickelt.

Zugleich wird das wachsende Oberzentrum Jena mit seinem Flachenbedarf so gestaltet, dass die naturli-
chen Ressourcen in Abwagung mit den stadtebaulichen Zielen geschont werden und ihre dkologischen
Wirkungen sowie die Freiraumfunktionen als Standortfaktor erhalten bleiben.

Methodischer Hinweis:

Gemaé&l den Vorgaben des BauGB erfolgen die Darstellungen eines Fldchennutzungsplans in einer gene-
ralisierenden Darstellungsart mit einem gewissen Abstraktionsgrad. Der Jenaer Fldchennutzungsplan ba-
siert auf einer topografischen Grundkarte im MaRstab 1:10.000. Damit sind generell Unschérfen verbun-
den, so dass alle GréBenangaben als anndhernde Werte aufzufassen sind. Fldéchenangaben beziehen
sich auf die generalisierenden Darstellungen des FNP, sie sind mit sonstigen Fldchenbilanzen, die auf
Grundlage anderer Daten und Statistiken ermittelt wurden, nicht vergleichbar.

Eine quantitative Gegeniiberstellung der einzelnen Fldchennutzungen zwischen dem FNP 2006
und der FNP-Fortschreibung kann aufgrund verschiedener Faktoren nicht erfolgen.

Verénderte Kartengrundlage und Neudigitalisierung - Die Kartengrundlage des FNP 2006 basierte auf ei-
ner ,analogen* rasterbasierten topografischen Grundkarte TK10 von vor 1989. Der Planteil der FNP-Fort-
schreibung basiert auf einer digitalisierten stadtischen topografischen Karte, die wiederum Grundlage flir
die FNP-Neudigitalisierung im Geografischen Informationssystem (GIS) ist. Aufgrund der unterschiedli-
chen Kartengrundlagen fiir die Erfassung der Fldchen ergeben sich Unterschiede.

Verdnderungen in der Stadtgrenze - Die amtliche Katasterfliche hat sich seit 2006 verdndert (2006:
11.447,4 ha / 2022: 11.476,7 ha). Die durch die getrennte Fiihrung von Liegenschaftsbuch (ALB) und Lie-
genschaftskarte (ALK) bedingten Abweichungen sind erst mit der Einfiihrung des amtlichen Liegen-
Schaftskataster-Informationssystems (ALKIS) im Jahr 2013 beseitigt worden.

Ein exakter Zahlenvergleich bzw. seriése Riickschliisse sind somit nicht méglich. Inhaltliche Verédnderun-
gen sind den einzelnen Kapiteln dieser Begriindung detailliert entnehmbar.
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