Planzeichnung (Teil A)

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil C) mit Stand vom 05.02.2024

“0K175,5™

OK174,0

R rrrcrihcat T P4

GR-N: 7250 m?
L : S

L, OK1755

- ol .
e 5 %
O O / .~
@ O 7 - " L
@) O / r
@)
O =
o
£ /\
O
@)
@) 3 A
Q = /
O ¥
iy 1‘ :
. . 5 S . 51 ks
o L" 77 N NG
| T\

>

Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung (§ 12 BauGB)

Flache fur Wohnen

MaR der baulichen Nutzung (s 12 BauGB in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauB, §§ 16, 18-20 BauNVO)

GR-H: 4150 m*

GR-N: 7.250 m*

©

0K 176,2

Grundflache Hauptanlagen als Hochstmaf
Grundflache Nebenanlagen als Hochstmaf

Zahl der Vollgeschosse, zwingend

Hohe baulicher Anlagen: Oberkante als HochstmaR in Metern (m) Gber NHN im DHHN2016, z.B. 176,2

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 12 BauGB in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

——u— Baugrenze

Baulinie

Verkehrsflachen (g9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflache

Private StraRenverkehrsflache

Offentliche Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung "FuBweg"

StraRenbegrenzungslinie

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

©

Flachen fur Versorgungsanlagen

Elektrizitat

Griinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflache mit der Zweckbestimmung "6ffentliches Verkehrsgrin"

MaBnahmen und Fléachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewéssern

Erhaltung: Baume

Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 12 BauGB in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen

Mit Gehrecht zu belastende Flachen

Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung von Fléchen fur Stellplatze (§ 12 BauGB in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen fur Tiefgaragen (§ 12 BauGB in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Abfallsammelanlagen (§ 12 BauGB in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

kXXX Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden

Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Plangrundlage
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Flurstickshummer
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Gebaude
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LEGENDE

F = Festsetzung
H = Hinweis
G = MaBBhahmenblatt-Nummer

BESTAND

Hohenpunkt Bestand H

Fernwarmetrasse
(oberirdisch/unterirdisch) H

Baum Bestand - Erhalt F

Grundstlicksgrenze

Feuerwehraufstellflichen H

Grenze unterbaute Flache F

Héhen Planung F

Befestigte Fldchen

G4

Pflanzflachen

FuBwege F

Zufahrten Stellplatze
und Tiefgarage F

Stellplatze, mit
Rasenfugenpflaster F

Kleiner Baum
2.+3.0rdnung H

umgebende Flurstiicke

Zugangstffnungen H

Ausstattung
' Bianke H
‘l | l‘ Fahrradblgel,
® @ Spielpunkt H
EEEEEREEEE Liftungsgitter H

mit Rasen begrinte
Verkehrsnebenflachen H

Spielplatz F

Grofler Baum

1.0rdnung

Straucher und Bodendecker mit
> 20% von dichter Gehélzgruppen F

Stauden und Striucher F

Blumenwiese 50% F Rasenflache 50% F

H

Stadtebaulich relevante Regelungen im
Durchfiihrungsvertrag

Leitungsrecht Abwasser H .

Leitungsrecht Fernwarme/
Sammelkanal H

mit Rasenfugenpflaster H

Bepflanzung des Plangebietes nach den Zielen des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans und der MaRnahmenblatter (Gestaltungs-
mafnahmen)

Anbringung von Nisthilfen fur Brutvogel nach den Zielen des Grln-
ordnungsplanes und der MaRnahmenblatter (Ausgleichmalihahmen)
Sicherung der Verlegung einer vorhandenen Abwasserleitung
Sicherung und Vollzug externer KompensationsmaRnahmen

Kosten- und Folgekosteniibernahme

Baufristen

Verpflichtung zur Vorbereitung und Durchfiihrung der Bodensanierung
Vereinbarungen zu Leitungsverlegungen und  ErschlieRungs-
mafRnahmen

Verpflichtung zur Umsetzung eines 6kologisch nachhaltigen Energie-
konzeptes

Berticksichtigung einer insekten- und Fledermausfreundlichen
Beleuchtung fir AuRenanlagen (Vermeidungsmafinahme)
Barrierefreiheit eines zu bestimmenden Wohnanteils

Beantragung von Fordermitteln nach der Richtlinie zur Férderung des
bezahlbaren Wohnens im Freistaat Thiringen zur Schaffung eines
Anteils an Sozialwohnung

Schaffung von Fahiradstellplatzen

Neuanlage eines mehrschichtigen Laubmischwaldes auf 3.000 gm
(AusgleichsmaRnahme)

MaRnahmen wahrend der Bauausfiihrung (Vermeidungsmafnahmen)

Textliche Festsetzungen (Teil B)

Textliche Festsetzung Nr. 1 (§ 12 Abs. 1 BauGB)

Auf der Flache fur Wohnen sind folgende Nutzungen allgemein zuléssig:

»  Wohngebaude

 untergeordnet die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

» untergeordnet Anlagen zur Kinderbetreuung

* untergeordnet Raume fr freie Berufe i.S.v. § 13 BauNVO

Textliche Festsetzung Nr. 2 (§ 12 Abs. 1 BauGB)
Auf der Flache fur Wohnen sind in den nach Westen orientierten Wohngebauden Nr. 1 und Nr. 2
Souterrainwohnungen allgemein zulassig.

Textliche Festsetzung Nr. 3 (§ 12 Abs. 3 in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)
Auf den Dachflachen der Gebaude sind einzelne Dachaufbauten wie Treppenraume, Aufzugsanlagen,
Luftungsanlagen und sonstige technische Aufbauten und Rdume fur technische Einrichtungen bis zu 50 %
der Dachflache je Gebaude bis zu einer Hhe von 2 m oberhalb der festgesetzten Oberkante (OK) ohne
Anrechnung auf die Zahl der festgesetzten Vollgeschosse zuldssig, wenn sie mindestens 2 m von den
baukdrperbezogen duReren Baugrenzen zurlickbleiben. Photovoltaikanlagen dirfen eine Héhe von 1,50 m
nicht Uberschreiten.

Textliche Festsetzung Nr. 4 (§ 12 Abs. 3 in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)
An den durch Baulinien festgesetzten Seiten der Hauptbaukérper betragt die Tiefe der Abstandsflachen
abweichend von § 6 ThurBO 0,375 H.

Textliche Festsetzung Nr. 5 (§ 12 Abs. 3 in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)
An der durch Baulinien festgesetzten westlichen Seite des Gebaudes 1 sind keine Abstandsfiachen zur
Grundstticksgrenze einzuhalten.

Textliche Festsetzung Nr. 6 (§ 12 Abs. 3 in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Zum Schutz vor Verkehrslarm (Straen und Bahn) sind die zu den Larmquellen orientierten Fassaden der
Wohngebaude schutzbedirftige Aufenthaltsraume mit schallgedammten Dauerltiftungsanlagen auszustatten.

Textliche Festsetzung Nr. 7 (§ 12 Abs. 3 BauGB in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i. V. m.
§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Auf der ,Flache fiir Wohnen* sind insgesamt 170 Stellplatze, einschlielich Besucherstellplatze in einer
Tiefgarage (121 Stellplétze) sowie als oberirdische Stellplatze (49 Stellplatze) zu errichten.

Textliche Festsetzung Nr. 8 (§ 12 Abs. 3 BauGB in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Auf der ,Flache fur Wohnen® sind die oberirdischen Stellpldtze in wasserdurchléssiger Bauweise geman
Malinahmenblatt G4 zu errichten.

Textliche Festsetzung Nr. 9 (§ 12 Abs. 3 BauGB in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Auf der ,Flache fur Wohnen® sind je flinf oberirdische Stellplétze ein mittel- und groftkroniger Baum geman
Malinahmenblatt G3 zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die Anpflanzungen sind
auf die Gesamtanzahl der Neupflanzungen gemaR textlicher Festsetzung Nr. 12 anzurechnen.

Textliche Festsetzung Nr. 10 (§ 12 Abs. 3 BauGB in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i. V. m.
§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Auf der ,Fléche fur Wohnen* sind Stellplaize sowie deren Zufahrten ausschlieRlich innerhalb der Flachen fir
Stellplatze (St) zulassig. Tiefgaragen sind ausschlieRlich innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfiachen und
innerhalb der Flachen fur Tiefgaragen (TGA) sowie deren Zufahrten zuldssig. Abfallsammelanlagen sind nur
auf der festgesetzten Flache zulassig.

Textliche Festsetzung Nr.11 (§ 12 (3) BauGB in Anlehnung an § 14 Abs. 2 BauNVO)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO (Versorgungsanlagen fur Elektrizitét, Gas, Warme oder
Wasser) sind als untergeordnete Anlagen zul&ssig.

Textliche Festsetzung Nr. 12 (§ 12 Abs. 3 BauGB in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. 25 a) BauGB)
Auf der ,Flache fur Wohnen“ sind auf den nicht Uber- und unterbaubaren Grundstiicksflachen und den
Flachen zum Anpflanzen 36 einheimische Baume 1. Ordnung (Carpinus betulus, Quercus robur, Populus
nigra, Acer platanoides, Salix alba, Tilia cordata) und 87 Baume 2. und 3. Ordnung (Sorbus aria, Ulmus minor,
Sorbus aucuparia, Frangula alnus, Alnus glutinosa, Acer campestre, Malus sylvestris) sowie Strauchem
gemafl MaRnahmenblatt G3 zu pflanzen.

Textliche Festsetzung Nr. 13 (§ 12 Abs. 3 BauGB in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. 25 a) BauGB)
Die nicht Uberbaubaren Dachflachen von Tiefgaragen sind mit einer Erdschicht (Aufbaustarke 80 cm) zu
Uberdecken und gértnerisch geman Malnahmenblatt G6 intensiv zu begriinen.

Textliche Festsetzung Nr. 14 (§ 12 Abs. 3 BauGB in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. 25 a) BauGB)
Auf der ,Flache fur Wohnen* sind die Dachfidchen der Wohngebdude zu mindestens 50 % gemaR
Maflnahmenblatt G5 extensiv zu begriinen und ein Abflussbeiwert von kleiner/gleich 0,3 einzuhalten.

Textliche Festsetzung Nr. 15 (§ 12 Abs. 3 BauGB in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Einteilung der StralRenverkehrsfiache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Textliche Festsetzung Nr. 16 (§ 12 Abs. 3 in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Linien zwischen den Punkten A-B-C-D und E-F-G-H sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB zugleich
Straenbegrenzungslinien.

Textliche Festsetzung Nr. 17 (§ 12 Abs. 3 in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Auf der ,Flache fur Wohnen" ist die durch das Planzeichen Gr festgesetzte Flache mit einem Gehrecht
zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Textliche Festsetzung Nr. 18 (§ 12 Abs. 3 in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Auf der ,Flache fur Wohnen® ist der durch das Planzeichen Lr festgesetzte Leitungskorridor mit einem
Leitungsrecht zugunsten des stédtischen Betreibers des Fernwéarmenetzes sowie des Abwassemetzes zu
belasten.

Textliche Festsetzung Nr. 19 (§ 12 Abs. 3 BauGB in Anlehnung an 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Auf der ,Flache fur Wohnen® sind an den Fassaden und auf den Dachem der Wohngebaude insgesamt 30
Nisthilfen fur Brutvdgel gemaR MalRnahmenblatt A2 anzubringen.

Textliche Festsetzung Nr. 20 (§ 12 Abs. 3 in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der ,Flache fur Wohnen® sind an GroRbaumen auf dem Flurstlick 525/2, Gemarkung Lobeda, Flur 5
gemanl MaRnahmenblatt A3 insgesamt 5 Fledermauskasten, Typ Fledermaus- Universalhdhle anzubringen.
Zusétzlich sind an den Gebaude 1 bis 4 insgesamt 10 Fledermauskasten anzubringen.

Textliche Festsetzung Nr. 21 (§ 12 Abs. 3 in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der ,Flache flr Wohnen auf dem Flurstlick 525/3 Gemarkung Lobeda, Flur 5 ist eine unverputzte
Hohlblocksteinwand mit Llcken, 3 Meter Hohe, 4 Meter Lange mit Einflugdffnungen geméaR MalRnahmen-
blatt A4 als Quartier flr Zwergflederméause zu errichten.

Textliche Festsetzung Nr. 22 (§ 12 Abs. 3 in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. 25 a) und b) BauGB)
Auf der ,Flache fur Wohnen® sind die nicht Uberbauten Grundsticksfldchen innerhalb der im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan dargestellten Pflanzflachen gemal den Mafnahmenblattem G1, G2 und G7 zu
begrinen.

Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen

Hinweise nach Bundesbodenschutzverordnung

Vor dem Auf- oder Einbringen von Materialien in den Unterboden oder Untergrund ist bei Hinwei-sen auf
erhohte Gehalte an organischem Kohlenstoff der Gehalt an organischem Kohlenstoff nach Anlage 3 Tabelle 1
Zu bestimmen. (§ 6 Abs. 11 Satz 1 BBoDSchV)

Betragt der Gehalt mehr als 1 Masseprozent, drfen die Materialien nur auf- oder eingebracht werden, wenn
der organische Kohlenstoff in den Materialien natlrlich vorkommt oder auf einen zuldssigen Anteil an
mineralischen Fremdbestandteilen zurtickzuftihren ist und die Materialien nicht aus dem Oberboden
stammen. (§ 6 Abs. 11 Satz 2 BBoDSchV)

Schédliche Bodenveranderungen und Altlasten

Nach § 2 Abs. 1 ThurBodSchG sind die Verursacher schadlicher Bodenveranderungen oder Altlasten sowie
deren Gesamtrechtsnachfolger, die Grundstlckseigentiimer, die Inhaber der tatséchlichen Gewalt Uber ein
Grundstlck sowie die Gemeinden und die mit &ffentlichen Planungen beauftragten Stellen verpfiichtet,
konkrete Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Bodenveranderung unverziglich dem
Landkreis oder der kreisfreien Stadt, hier der Stadt Jena, mitzuteilen (Hinweis). Ergeben sich im Zuge von
Baumafinahmen, Baugrunduntersuchungen, Ausschachtungen oder ahnlichen Eingriffen Hinweise auf
schadstoffbedingte schédliche Bodenverdnderungen, so sind MaRnahmen, die die Feststellung des
Sachverhalts oder die Sanierung behindem konnen, bis zur Freigabe durch die zusténdige
Bodenschutzbehdrde zu unterlassen (Auflage). Die zustandige Bodenschutzbehdrde hat Uber die Freigabe
unverziglich zu entscheiden (Hinweis).

Fernwarmesatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die ,Satzung der Stadt Jena uber die Warmeversorgung und
den Anschluss an eine zentrale Fermwarmeversorgung flr Teile des Gebietes der Stadt Jena (Fernwarme-
satzung)“ vom 26.10.2016, verdffentlicht im Amtsblatt Nr. 1/17 vom 5.1.2017, S. 2, zuletzt ge&ndert durch
Satzung vom 27.11.2018 verdffentlicht im Amtsblatt Nr. 2/19 vom 17.01.2019, S. 6.

Bodenfunde

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VBB-Lo 14 ,Wohnbebauung
Theobald-Renner-StrafRe sind keine Bodenkmale bzw. Bodenfunde entsprechend dem ,Gesetz zur Pflege
zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Thuringen® (Thuringer Denkmalschutzgesetz, Neubek. Vom 14.
April 2004), § 2 Abs. 8, bekannt. Im Umfeld des Planbereiches sind bereits Korperbestattungen der
Hallstattzeit sowie weitere urgeschichtliche Bestattungen bekannt. Die Baumafihahme findet somit in einem
arch&ologischen Relevanzgebiet statt, in dem mit archdologischen Funden und Befunden gerechnet werden
muss. Der nachstehende Hinweis zu §16 ThurDSchG ist zu beachten.

Baumpflanzungen im Schutzbereich des Fernwarme- und Sammelkanals (Leitungsrecht Fernwarme)
Baumpflanzungen im Bereich des Leitungsrechts Fernwarme sind vom Grundsatz nicht zuléssig, es gelten
Mindestabstdnde zu den Femwarmeanlagen und -leitungen von 5 Metern (ab Auflenkante
Versorgungsanlage gemessen). Abweichend davon kann Baumstandorten ausschlieRlich durch Bewertung
des Einzelfalles durch den Versorgungstrager zugestimmt werden. Die Position der einzelnen Baume ist
daher nur informativ und muss angepasst werden. Die Lage, die Baumarten und erforderliche
Schutzmalinahmen sind mit dem Leitungstréger abzustimmen und durch diesen zu bestatigen.

16 ThiirDSchG — Zufallsfunde

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt oder gefunden werden, ist dies gemal § 16 ThurDSG
unverziglich der Denkmalfachbehdrde anzuzeigen. Die Anzeige kann auch gegentber der Gemeinde oder
der unteren Denkmalschutzbehdrde erfolgen; diese leiten die Anzeige unverztglich der Denkmalfachbehtrde
2u.

Anzeigepflichtig sind der Entdecker, der Eigenttimer, Besitzer oder sonst Verfligungsberechtigte des
Grundstiicks sowie der Leiter der Arbeiten, bei deren Durchfiihrung die Sache entdeckt worden ist. Die

Anzeige durch eine dieser Personen befreit die Ubrigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen. Mainahmen,
die die Feststellung des Sachverhalts oder die Sanierung behindem kdnnen, bis zur Freigabe durch die
zusténdige Bodenschutzbehdrde zu unterlassen. Die Denkmalfachbehdrde soll der Fortsetzung der Arbeiten
zustimmen, wenn ihre Unterbrechung unverhaltnisméaRig hohe Kosten verursacht und der wissenschaftliche
Wert des Fundes oder der Befunde dies zulésst. Die Denkmalfachbehorde ist berechtigt, den Fund zu bergen,
auszuwerten und zur wissenschaftlichen Bearbeitung vorlibergehend in Besitz zu nehmen.

Hinweise zum Geologiedatengesetz (GeolDG)

Geologische Untersuchungen — Erdaufschliisse (Bohrungen, groRere Baugruben, Messstellen sowie
geophysikalische oder geochemische Messungen - sind gemaR § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG)
spatestens zwei Wochen vor Baubeginn unaufgefordert beim Thuringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau und
Naturschutz (TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse (Bohrdokumentation, Messdaten, Test- und
Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse, Lagepléne u. 8.) gemal § 9 GeolDG spatestens drei Monate
nach Abschluss der Untersuchungen unaufgefordert durch die Auftraggeber oder die beaufiragten Firmen
vorzugsweise elektronisch zu Ubergeben.

Solarvorrang in Jena
Beschluss des Stadtrates der Stadt Jena vom 27.04.2022, 22/1355-BV

Lichtverschmutzung
Die Richtlinie der Stadt Jena zur Minderung der Lichtverschmutzung (Amtsblatt 22/20 vom 25.06.2020) ist zu
beachten. Entsprechende Regelungen wurden in das Mahahmeblatt V3 Ubernommen.

Standort der Quelle

Der genaue Standort der im Plangebiet befindlichen Quelle ist nicht bekannt. Im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens ist dies zu kidaren und im Rahmen der Bauausfuihrung ist hierauf besonders
Rucksicht zu nehmen. Eine Beeintréchtigung der Quelle ist auszuschlieten.

Verhéltnis Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan als ,Fléche fur Wohnen® festgesetzte Fldche entspricht der
GroRe des Geltungsbereichs des Vorhaben- und Erschlielungsplans.

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
I S. 394) m.W.v. 01.01.2024 Stand: 14.01.2024 aufgrund Gesetzes vom 12.07.2023 (BGBI. 2023
| S. 184)

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. 2023 | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

3. Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 38), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S. 1802).

4. Thiiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung - ThiirKO)
vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02. Juli.2024 (GVBI. S.
277, 288).

5. Bauordnung des Landes Thiiringen (ThiirBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 02.
Juli 2024 (GVBI. 2024 S. 298).

6. Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.2542), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225).

7. Thiringer Gesetz zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes und zur weiteren
landesrechtlichen Regelung des Naturschutzes und der Landschaftspflege (ThiirNatG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2019 (GVGI. S. 323), zuletzt gedndert durch
Artikel 1a des Gesetzes vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323, 340)

8. Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgédnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BIlmSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt
geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225).

9. Thiiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (ThiirDSchG) in der
Fassung vom 14. April 2004 (GVBI. S. 465, 562), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 18. De-zember 2018 (GVBI. S. 731).

10. Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) in der Fassung vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S.
2513, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 235).
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HAUS 3

Verfahrensvermerke

1. - Einleitungsbeschluss durch den Stadtrat

- Ortsiibliche Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 33/21 am

2. - Ortslibliche Bekanntmachung der frihzeitigen Burger-
beteiligung gemaR § 3 (1) BauGB im Amtsblatt Nr. 33/21 am

vom 27.08. bis

- Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

3. - Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Auslegungs-

beschluss durch den Stadtrat

- Ortsiibliche Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 27/23 am
- Ortstibliche Bekanntmachung der Verlangerung des

Auslegungszeitraums im Amtsblatt Nr 34/23

gemal § 3 (2) BauGB

Jena, den 79, JAN. 2025 /
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4. - Satzungsbeschluss durch den Stadtrat gemaR §

Jena, den 19, JAN. 20D3
‘ 9
5. - Anzeige der Satzung bei der Rechtsaufsichtsbehérde o /é 4 72 v
) .
Si (’/) ¢ ///C}L 7/(5/1%
Jena, den

6. - Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie dem Vorhaben-
und ErschlieRungsplan (Teil C), wird hiermit ausgefertigt.

Jena, den 2 7: Mai 7028

Nr. 24/ 2.5

- Inkrafttreten der Satzung

3 0. MAI 2025

Jena, den

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen
und Bezeichnungen als Grundlage fir die geometrischen

Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planungen mit dem
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Liegenschaftskataster nach dem Stand vom 50

Ubereinstimmen.

e 20

vom 14.07 bis
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7. - Bekanntmachung der Bebauungsplansatzung im Amtsblatt

am 09.12.2020
19.08.2021

19.08.2021
10.09.2021

am 28.06.2023
06.07.2023

am 24.08.2024

04.10.2023

(urspriinglich bis 14.09.2023)
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Ansicht Ost

Dieser Plan lag zur Anzeige gem. § 21 Abs. 3
ThiirKO vor.

Az.: 5090-340-4621/3355-8-
24860/2025

Weimar, den 31. Januar 2025

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan

Nr. VBB-Lol4
Wohnbebauung
Theobald-Renner-StraRe

Planzeichnung {Teil A)
Textliche Festsetzungen {Teil B)

Vorhaben- und ErschlieRungsplan {Teil C)
MaRstab 1:500

Fiir das Gebiet

Jenawohnen GmbH
Lobdergraben 19
07743 Jena

Vorhabentréger

Plan & Praxis GbR
Manteuffelstrafe 111
10997 Berlin

Bauleitplanung/
Umweltbericht

Objektplanung
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Posifach 72 40 BEAUS
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Thiltinger Landasvery
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Theobald-Renner-Strale, 07747 Jena
Flurstiick 525/3, Flur 5 sowie Flursticke 525/4 (teilweise)
und 108/3, Flur 6 der Gemarkung Lobeda

ThomasMiillerlvanReimann
Gesellschaft von Architekten mbH

Kurfiirstendamm 178/179

10707 Berlin

Freianlagenplanung

Weidinger Landschaftsarchitekten GmbH

Monumentenstrafe 33/34

10829 Berlin

Stand August 2024
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