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Am Anger

3 Geltungshereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans VBB-J 46 ,dotSource CampuSumfasst eine Fléche von ca. 5.000 . Folgende Flurstiicke der
Gemarkung Jena, Flur 7 liegen innerhalb des Geltungsbereichs:

Flurst.-Nr. 11212 (eilweise), 11311, 11312, 1141, 11412, 11512, 117 (teilweise), 124116 (teilweise), 155122 (teiweise)

Folgende Flurstiicke der Gemarkung Jena, Flur 13 liegen innerhalb des Geltungsbereichs:

IL Rechtsgrundlagen ’

(BGBI. 2023 I Nr. 221)
’ Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBI. 1S, 3786), zuletzt geéindert durch Artkel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) 12

2. Vermeidung von V

ogelschlag

3. Arenschutz, Ersatzquartiere
Flurst.-Nr. 1932 (ieilweise). Es sind folgende Ersatzquartiere vorzusehen:
Zwei Nisthilfen fiir Turmfalken

Fiinf Nistkasten fiir Mauersegler (Ausfiihrung mit mind. 2 oder 3 getrennten Brutkammern)

Zehn Spaltraumquartiere (Fassadeneinbausteine, Fassadenflachkésten) fiir Fledermause.

’ Baugesetzbuch (BauGB} in der Fassung der Bekannimachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 Die Bauart und die Positionierung an den Gebauden sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde Jena abzustimmen

Fléchen fiir solare Energiegewinnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasfléchen sind geeignete VorsorgemaBnahmen gema® der Vorgaben des Gutachterbiros BOSCHA GmbH vom 28.11.2023 in Verbindung mit
dem Leitfaden "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht (Schweizerische Vogelwarte Sempach, 3. Auflage, Stand: 2022) vorzusehen.

. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV)in der Fassung der Bekanntmachung Die Dachfldche der Bautelle 3 und 9 ist zu einem Flachenantsil von min. 20 % der Dachflache mit Solar- oder Photovoltaikpaneelen zu belegen. Die Kombination der Dachbegrlinung mit

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802)

Solarthermie- und Photovoltaikanlagen ist zuléssig, sofen die dauerhafte extensive Begriinung der Dachfidche sichergestellist, Es sind ausschlisRlich Photovoltaik-Paneele in matter

’ Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz- BNatSch@)in der Fassung der Bekannimachung vom 29, Juli 2009 (BGBI. 1 5.2542), Ausfiihrung zu verwenden. Oberflachen, welche Spiegelungen erzeugen, sind nicht zuldssig.

2uletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (G v. 8.12.2022 2240)
’ Bauordnung des Landes Thiiringen (ThiirBO)in der Fassung der Bekannimachung vom 13. Mérz 2014 (GVBI. 2014 8. 49), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20, Jul

2022 (GVBI. 8. 321) IV, Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB iV.m. der ThirBO)

. Thiiringer Gesetz zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes und zur weiteren landesrechtlichen Regelung des Naturschutzes und der 1. Versorgungsfldchen, -anlagen
Landschaftspflege (ThiirNatG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2019 (GVGI. . 323), zuletzt gendert durch Artkel 1a des Gesetzes vom 30. Juli 2019 Notwendige Trafostationen sind innerhalb von Gebéuden im UG unterzubringen, sie sind ausnahmsweise auch im EG zulBssig. Die Raume miissen von aufien auf kurzem Weg und
(GVBI. 8. 323, 340) jederzeit zugénglich sein.

. Bundes-Immissionsschutzgesetzin der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | 8. 1274; 2021 1S, 123), zuletzt geéindert durch Artkel 11 Absatz 3
des Gesetzes vom 26, Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202)

’ Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 31, Mai 2017 (BGBI. | S. 1440), zuletzt V.
geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 12. Oktober 2022 (BGBI. 1 S. 1799) 1.

. Satzung der Stadt Jena iiber die Wérmeversorgung und den Anschiuss an eine zentrale Fernwarmeversorgungfir Teile des Gebietes der Stadt Jena
(Femwarmesatzung) vom 26.10.2016, zuletzt gesindert durch Satzung vom 27.11.2018 (Amisblatt 2119 vom 17.01.2019, 8. 6)

’ Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Jena~ Baumschutzsatzung (BaumSchS) vom 12.11.1997

' Thiiringer Wassergesetz (ThirWWG} in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.05.2019, zuletzt geéndert durch Artkel 17 des Gesetzes vom 14. Juni 2020 (GVBI. S.

KuRere Gestaltung baulich
1. Décher

2, Fassaden

Ortliche Bauvorschriften (§ 88 ThilrBO i.V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

er Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 ThiirBO)

Es sind nur Flachd3cher mit einer Neigung bis 5 Grad zuldssig. Innerhalb der Teilbauflache 3 sind auf einer Flache von bis zu 35 % abweichende Dachkonsiruktionen zulassig.

217, 285) Grundsatzlich sind dii Fassaden der untersten zwei Geschosse in der im Teiloaugebiet MU 1.1 sowie die Fassaden des Teilbaugebietes ,MU 1.2 gestalterisch von den dar(berliegenden

g Thilringer Bodenschutzgesetz (ThiirBodSchG) in der Fassung vom 16.12.2003, zuletzt mehrfach geéndert durch Artiel 10 des Gesetzes vom 18.12.2018
' Thiiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thiiringer Denkmalschutzgesetz - ThirDSchG)in der Fassung der Bekanntmachung vom 14, April
2004, zuletzt gedindert durch Art. 1 und 2 des Thiringer Verwaltungsreformgesetzes 2018 (ThiirVwRG 2016) vom 18.12.2018 (GVBI. S. 731, 735)

Geschossen abzusetzen. Dies erfolgt durch die Wahl eines alternativen Materials, B. hellem Klinker oder hellem Naturstein.

Ab dem dritten oberirdischen Geschoss im Teilbaugebiet MU 1.1 sind Fassaden mit einer Schichtung aus abwechselnd horizontalen Fensterb&ndern und horizontalen Bristungsbéandern,

2B, Putzfiachen in hellen Cremeweifidnen, beispielsweise in RAL 1013 oder unter Beriicksichtigung der gitigen Brandschutzanforderungen in hellen PV-Paneelen, herzustellen.

Il Planungsrechtliche Festsetzungen

In Erganzung zur Planzeichnung Teil A wird festgesetzt: als Photovoltaikpanele zulassig.

1. Zulissigkeit von Vorhaben (§ 12 Abs. 3a . V. m. § 9 Abs. 2 BauGB)
In dem Urbanen Gebiet (MU) sind nur solche Viorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabeniréger in dem Durchfiihrungsvertrag zu diesem Bebauungsplan

Die vertikalen Paneele innerhalb der horizontalen Fensterbander des Teilbaugebistes ,MU 1.1 sind in Anthrazitidnen sowie unter Beriicksichtigung der giligen Brandschutzanforderungen

Im Teilbaugebiet MU 1.1 sind Fassadenbegriinungen an den Fassaden der untersten zwei Geschosse zulassig.
Im Teilbaugebiet ,MU 1.1° sind in den Obergeschossen 6 bis 15 feste Pflanzkiibel im Bereich der Balkone zuléssig.

verpflichtet. Glasbriistungen sind bis zu einer Hohe ihrer Oberkante von 2,00 m ab Oberkante Fertighoden der Balkone zulassig.
Glasbriistungen sowie Lammschutzverglasungen sind zu markieren. Dazu sind ausschlielich als hochwirksam geprifie Muster nach Réssler et al. 2022: "Vogelfreundliches Bauen mit Glas

2, Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11. V. m. § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB)

1. Urbanes Gebiet

Das gemal Planeintrag im zeichnerischen Teilfestgesetzte Urbane Gebiet (MU) umfasst alle Fléchen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,dotSource
Campus" mit Ausnahme der festgesetzten dffentichen StraRenverkehrsfléchen.

Hinsichtlich seines Mafes der baulichen Nutzung ist das Urbane Gebiet (MU) ist geméR Planeintrag im zeichnerischen Teil abgegrenzt und setzt sich aus den Teilbaugebieten
.MU 1.9 und ,MU 1.2 zusammen.

1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Biirogebdude,

3. Einzelhandelsbetriebe mit einer maximalen Gesamverkaufsfiache Kleiner 800m?, Schank- und Speisewirischaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
Nutzungen nach § 6a Abs. 2 Nr. 4 BauNVO (sonstige Gewerbebetriebe) und § 6a Abs. 2 Nr. 5 BauNVO (Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,

3 Kinderspielplatze

und Licht", Schweizerische Vogelwarte Sempach, zu verwenden.

(§ 8 Abs. 2 ThiirBO)

4, Abstellflachen fiir Abfallbehélter
Millbehaterstandorte sind auch auBerhalb der Baufenster zulassig. Die Millbehalterstandorte sind mit einer Holzverkleidung und einern begriinten Flachdach (Bepflanzung gema

2. Zulissig im zeichnerisch festgesetzten Teil des Urbanes Gebietes (MU 1.1) sind gem. § 6a Abs. 2 BauNVO: Pflanzliste) auszufiihren.

5. Werheanlagen

gesundhedtiche und sportiche Zwecke) sind ausgeschlossen. Die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen nach § 6a Abs. 3 BauVO (Vergniigungsstatte und Tankstelle) sind Werbeanlagensatzung der Stadt Jena.

ausgeschlossen. Gema § 6a Abs. 4 Nr. 2 BauNVO sind oberhalb des 5. Geschosses ausschlieBlich Wohnnutzungen zuldssig.

3. Zulissig im zeichnerisch festgesetzten Teil des Urbanes Gebietes (MU 1.2) sind gem. § 6 Abs. 2 BauNVO:
4. Geschafts- und Biirogebaude,

Nutzungen nach § 6a Abs. 2 Nr. 1 BauNVO (Wohngebéude), § 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Befriebe des
Beherbergungsgewerbes) und § 6a Abs. 2 Nr. 5 BauNVO (Anlagen fiir Verwaltungen sowie firkirchliche, kulturelle, soziale, gesundhetiiche und sportliche Zwecke) sind
ausgeschiossen. Die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen nach § 6a Abs. 3 BauNVO (Vergniigungsstétie und Tankstelle) sind ausgeschlossen.

3 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauV0)
1, Hhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

2, Stellplatze (§ 88 Abs. 1 Nr. 4 ThiirBO)
il Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge
5. sonstige Gewerbebetriebe. I Urbanen Gebiet (MU) sind mind. 168 Stellpléitze fiir PKWs in einer zweigeschossigen Tiefgarage herzustellen

2 Abstellmglichke

iten fiir Fahrrader

Die maximale Hhe der Oberkante baulicher Anlagen (OK max.) sind gemaR Planeintrag im zeichnerischen Teil differenziert fi die jeweligen Teilbaufldchen festgesetzt. VI  Hinweise und nachrichtliche Ubeahmen
Die zul4ssige maximale Hohe baulicher Anlagen darf innerhalb Teilbaufidchen 3 und 9 ausnahmsweise durch technische Aufbauten und untergeordnete Bauteile wie .B. 1. Rechtsvorschriften

Fahrstuhlschéchte um bis zu 3,00 m Hohe liberbaut werden.
Diese 0.g. untergeordneten Bauteile miissen mindestens 2,50 m von der AuBenkante der jewedligen Teilbaufléche zurlickspringen.
Die zul3ssige maximale Hohe baulicher Anlagen darfinnerhalb der Teilbaufidchen 1,2, 4, 5, 8, 7 und 10 ausnahmsweise durch untergeordnete technische Aufbauten und

Im Urbanen Gebist (MU) ist eine Sandkiste fir Kinder innerhalb der nicht tiberbaubaren Fléche der bebauten Grundsticke herzustellen.

Werbeanlagen sind innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfidchen des Urbanen Gebietes (MU 1.1 und MU 1.2) zuléssig. Es sind hinterleuchtete Einzelbuchstaben zuldssig. Die Hohe
der Einzelouchstaben darf maimal 1,80 m betragen. Blinkende und bewegliche Werbeanlagen sind nicht zuléssig. Die WesHassaden der Gebéude unterliegen der jeweils glitigen

I Urbanen Gebiet (MU) sind 275 Fahrradabstellpiitze herzustellen. Davon sind mindestens 20 % innerhalb der nicht tberbaubaren Fiachen der hebauten Grundstiicke herzustellen.

Die diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugrundeliegenden Rechtsvorschriften (Gesetze, Verordnungen, DIN-Normen) kbnnen bei der plangebenden Stadt Jena, Dezernat 3,
Stadtentwicklung & Umwelt, Am Anger 26, 07743 Jena zu den allgemeinen Offnungszeiten der Stadiverwaltung eingesehen werden.

untergeordnete Bauteile wie .B. Blitzableiter, Dunsthauben, efc. iberbaut werden. 2 Grundwasser
Gemé §§ 8, 9 und 10 WHG bedarf die Einbindung des Vorhabens in das Grundwasser und die Tagwasserhaltung der behdrdichen Erlaubnis durch die untere Wasserbehdrde. Mit dem
2 Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO) Antrag ist der gutachterliche Nachweis der geplanten bautechnischen und hydraulischen MaBnahmen sowie deren Funktionsfahigkeit vorzulegen.

Fiir das Urbane Gebiet ist die Grundfidchenzahl (GRZ) von 0,98 geméR Planeintrag im zeichnerischen Teil festgesetzt,

3

Archéologische Bodenfunde

3. Geschossflache (§ 20 BauNVO) Auf die Genehmigungspficht i Bodeneingrifie gemaR §§ 13 und 14 ThirDSchG wird hingewiesen. Sollten im Zuge der Baumafinafimen archdologische Fundstellen, z.B. Mauern,

Fiir das Urbane Gebiet ist die zuléssige Geschossflache (GF) gemé® Planeintrag im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Gruben, Brandschichten o.4. angeschnitten werden (z.B. Scherben, Metalleile, Knochen), st die Stadt Jena, Untere Denkmalschutzbehbrde, unverziiglich zu benachrichtigen. Auf § 20

ThirDSchG wird hingewiesen. Gema der Stellungnahme des TLDA- Thiiringer Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologie, FB Archéologische Denkmalpflege- sind bisher aus dem

4, Uberhaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauV0)
Im Urbanen Gebiet ist die iberbaubare Grundstiicksflche durch Baugrenzen gemét Planeintrag im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Ein Vortreten von Gebéudetellen tiber die Baugrenzen im Sinne des § 23 Abs. 3 BauNVO ist nicht zuléssig. kann.

Im Bersich des Baugebistes ,MU 1. ist nach Osten hin ab einer Hihe von min. 7,00 m eine Auskragung des Baukbrpers um bis zu 9,30 m auerhalb der AuBenwénde der

darunterliegenden Geschosse zuldssig. 4, Fundmunition
Das Gebist ist als muniionsgeféhrdeter Bereich bekannt. Vor Baubeginn ist zu veranlassen, dass das jewelige Baugrundstiick auf Munition abgesucht wird, Sollten bei Erdarbeiten

1 Nichtiiberbaubare Grundstiicksfléichen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNV0)
Innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind folgende Nebenanlagen zuléssig:

geplanten Baugebist noch keine archdologischen Funde oder Befunde bekannt.
Die Termine zum Beginn der Erdarbeiten sind dem TLDA daher mindestens zwei Wochen im Voraus mitzuteilen, damit eine denkmalfachliche Begleitung der Arbeiten durchgefiihrt werden

Munitionskdrper gefunden werden, sind umgehend das Ordnungsamt der Stadt Jena oder die Polizei zu benachrichtigen.

' Fahrradstellplatze 5, Fernwérme

. Abfallcontainer Das Plangebiet befindet sich entsprechend der Satzung der Stadt Jena tber die Warmeversorgung und den Anschluss an eine zentrale Fernwérmeversorgung fir Teile des Gebietes der
L Sandkiste fiir Kinder Stadt Jena (Femwamesatzung) vor 26.10.2016, zuletzt geandert durch Satzung vom 27.11.2018 (Amtsblatt 2/19 vom 17.01 2019,8.).

’ Treppen und Rampen

g Laternen 6. Abriss von Bestandsgebauden:

’ Sitzgelegenheiten Solten bei den Abrissarbeiten Gebéudebriiter und oder Flederméuse entdeckt werden, so ist die Untere Naturschutzbehdrde unverziiglich dariiber zu informieren und die weitere

Vorgehensweise abzustimmen.

Des Weiteren sind innerhalb der nicht (iberbaubaren Fléche folgende Vordécher zuléssig:

’ Ostlich des Telbaugebistes MU 1.2 mit einer Hehe von max. 9,00 m (151,50 m . NHN) und einer maximalen Ausdehnung von 8,00 m x 19,00 m zur Uberdachung der 1. Pflanzliste
Tiefgarageneinfahrt Baumpflanzungen:
' Westich des Telbaugebistes MU 1.2 mit einer Hohe von max. 9,00 m (151,50 m . NHN) und einer maximalen Ausdehnung von 21,00 mx 3,00 m Wissenschaftiche Bezeichnung Deutsche Bezeichnung Biologische Qualitt ——
Baumpflanzungen und Begrlinungen sind in der nicht iiberbaubaren Grundstlicksfiéche zuldssig. Acer campestre Feldahom Hoch Hoch
(—Tj —Baugrenze § 23 BauNVO Betula pendula ‘youngii Hange-Sandbirke Mittel Hoch
—t—Uberbaubare Grundstiicksflache § 23 (1) BauNVO Carpinus betulus ‘Pendula’ Hange-Hainbuche Mittel Mitte!
——Nicht tiberbaubare Grundstiicksfiache Crataegus spp. Weildorn in Sorten Sehrhoch Sefr hoch
5. Vom Bauordnungstecht abweichende Mae der Tiefe der Abstandsflichen (§9 Abs.1 N 2a BauGE) Ostya carpinifola Scop Gemeine Hopfenbuche Sehr hoth Setrhoch
In den Teilbauflachen 4, 5, 6, 7 und 8 betrégt die erforderiche Tiefe der Abstandsfidchen 0,20 H gegeniiber dffentichen Verkefrsflachen. Malus domestica Kulturapfel Hoch Mitte!
tsia tri kanische Gleditschi Hoch fr hoch
6. Verkehrsfiichen (§ Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Gleditsia tnacafﬁhos Amenkfanlsc g Gleditschie ('JC Sehr hoc
In der Planzeichnung des Bebauungsplans sind 6ffentiche Straenverkehrsfiachen, StraBenbegrenzungsinien sowie Ein- und Ausfahrten fesgesszt. Pyrus communis Kullurbirne Mitte Hoch

[ dffentiche Verkehrsfiachen
Ein- und Ausfahrisbereich
1 StraRenbegrenzungslinie

1. Stellplétze und Garagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)
1. Unterirdische Stellplatze
Im Urbanen Gebiet sind unterirdische Stellplétze und Garagen innerhalb der festgesetzten Fléchen fiir Tiefgaragen zuldssig.

2, Oberirdische Stellpltze
Im Urbanen Gebiet sind oberirdische Stellplétze unzuléssig.

8. Fléichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)
1. Schallschutz
Be der Errichtung und Anderung von Gebéuden sind die Aukenbauteile (d. h. Fenster, Auenwénde und Dachfldchen) schutzbedirtiger Raume mindestens gemaR den
Anforderungen nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau- Teil 1: Mindestanforderungerf, Januar 2018, Kapitel 7 (DIN 4109-1: 2018-01) auszubilden.
Die dafiir mafigeblichen AuBenlrmpegel sowie das erforderliche Schallddmmmalt sind in der nachfolgenden Tabelle dargestell:

" ; i i i maximales gesamtes bewertetes
Teilbaugebiet Nutzungsart Geschosse mammalgrma[‘SgebhcherALffSenIarm- Bau-Schaldinmmat Riyges ndB dr
pegel (mit Schienenbonus) in dB AuBenbautele von schutzbedirftigen Réumen
nach DIN 4109-4:2018
MU 1.4 Geschafts- und | Erdgeschoss - 5. Obergeschoss M
Biirogehdude 76 fir Broriume und Ahnliches
MU 1.4 Wohngebaude | 6. Obergeschoss - 15. Obergeschoss t . . .
75 fir Aufenthaltsréume in Wohnungen, Ubemachtungsraume
in Beherbergungssitten, Untemichisréume und Ahnliches
MU1.2 Multifunktions- | Erdgeschoss - 1. Obergeshoss 3
gebaude n firBiiroraume und Ahnliches

Die Einhattung der Anforderungen ist sicherzustellen und nach DIN 4109-2 ,Schallschutz im Hochbau- Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfillung der Anforderunger, Januar
2018 (DIN 4100-2: 2018-01) nachzuweisen. Es kénnen Ausnehmen von dieser Festsetzung zugelassen werden, sowet nachgewiesen wird, dass- inshesondere an gegeniiber

den Lamaquellen abgeschirmten oder den L&rmquellen abgewandten Gebéudeteflen- geringere mafigebliche AuBenlérmpegel vorliegen. Die Anforderungen an die Schallddmmung
der Aufienbauteile sind dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1: 2018-01 zu reduzieren.

Als Grundlage fiir die Dimensionierung der AuBenbauteile ist die Schallmmissionsprognose des Instituts fir Immissionsschutz GmbH, Bericht B2210048-01(1)-ver06Feb2024,
speziell die fir die einzelnen Geschosse erstellten Karten flr den maBgeblichen AuBenlérmpegel im Anhang H, heranzuziehen.

In schutzbediirtigen Raumen, die zum Nachtschlaf genutzt werden, sind fensterunabhéngige, schallgedammte Liftungen einzubauen oder baulche MaBnahmen vorzusehen, die
eine ausreichende Beliftung bei Einhaltung der Anforderungen an die Schalldémmung sicherstellen. Es kdnnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden, wenn
nachgewiesen wird, dass der schutzbedirftige Raum, welcher zum Nachtschlaf genutzt wird, ber ein Fenster verfigt, an dem der Beurteilungspegel Nacht einen Wert von 45 dB
(A) einhdl.

Des Weiteren sind bei Uberschreitung des Beurtellungspegels von 62 dB(A) tags auf Freisitzen (Balkone, Dachterrassen, Loggien) passive Schallschutzmafinahmen vorzuse-
hen.

Die DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau- Teil 2: Mindestanforderungen" und die DIN 4109-2,,Schallschutz im Hochbau- Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfilung der
Anforderungen’ sind im Sekretariat des Fachdienstes Stadtplanung Am Anger 26, 07743 Jena einsehbar.

Die Schallemissionen der technischen Anlagen kinnen im Einzelfall von den Vorgaben in der schalltechnischen Immissionsprognose des Inslitus fir Immissionsschutz GmbH ADU
cologne B2210048-01(1)_ver 08Feb2024 abweichen, sofern die Immissionsrichtwerte nach TA L&rm von der maRgeblichen Immissionsorten eingehalten werden. lst die Errichtung
weiterer for die Nachbarschatt immissionsrelevanter Anlagen geplant, so muss die vorgenannte Prognose fortgeschrieben und der unteren Immissionsschutzbehérde zur Priifung
vorgelegt werden.

9. Anpflanzung von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 252 BauGB), Erhalt von Béumen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzung von Einzelbdumen
lnnerhalbfes in der Planzeichnung eingetragenen Bereichs zum Anpflanzen von Einzelbdumen ist die geméf Planeinirag festgesetzte Anzahl von Einzelbdumen zu pflanzen. Es
sind stadtklimafeste B&ure gema der in den Hinweisen dargelegten Pflanziiste mit einem Stammumfang von mind. 18-20 STU (3 x v, mDb) zu verwenden.
Die Bume sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang artgleich und in der festgesetzten Pflanzqualtat der Erstpflanzung in der néchstfolgenden Planzperiode zu ersetzen.

2 Extensive Dachbegriinung

Die Diicher der Tellbaufischen 3 und 9 i Urarem Gebiet (MU mit-einem Neigungswinketvonr bis zu5° sind dauerhaft extensiv-zurbegrtinen-und-miteiner Substratschieht von—————————Mglichkeit gegeben:

mindestens 10 cm zu versehen. Die Begrlinung ist dauerhaft zu erhalten. Fenster, Be- und Entliftungsdffnungen, Dachterrassen sowie sonsige technische und konsfruktive
Aufbauten sind zusammengenormmen bis zu einem Fléchenanteil von 35 % der jeweligen Dachfliche davon ausgenommen. Die Kombination der Dachibegriinung mit Solarthermie-
und Photovoltaikanlagen ist zulssig, sofer die dauerhafte extensive Begriinung der Dachfléche sichergestellt ist

3. Decke iiber Tiefgarage / Intensive Dachbegriinung
Die Decke tber der Tiefgarage (nicht iberbaubare Grundstiicksfiche) ist antailig mit einem Mindestanteil von 20 % dauerhaft intensiv zu begriinen und in diesen Bereichen mit
einer Substratschicht von mindestens 30 cm zu versehen. Die intensive Begrinung ist dauerhaft zu erhalten. Die Kormbination der Dachbegriinung mit Solarthermie- und
Photovoltaikanlagen st nicht zulssig.

4, Baumerhalt
Das auf dem Grundstiick Gemarkung Jena, Flur 7, Flurstiick Nr. 113 befindliche Naturdenkmal Stieleiche (Quercus robur) ist zu erhalten.
Entsprechend sind bauliche Eingriffe bzw. Abgrabungen oder Aufschiitungen in den Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,5 m) nicht 2ulAssig. Die Eiche ist entsprechend der glltigen
Baumschutzvorschriften DIN 18920, RAS-LP 4 sowie der Vorgaben des Baumgutachtens des Sachverstandigenbiiros Thorge Steinmetz (Anlage 4.10) zu sichern.
Finf straRenbegleitende Ahorb&ume enflang der Saalbahnhofstrae sind zu erhalten und wéhrend der BaumaRinahmen ebenfalls zu schiitzen.

10.  Geh-und Fahrrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Geméf Planzeichnung sind die mit G gekennzeichneten Fléchen mit einem Gefrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. Die Filhrung des Gefrechts kann von der
zeichnerischen Festsetzung abweichen, wenn dies funktionell und gestalterisch sinnvoll st. Die Durchwegung muss dabei gewahrleistet bletben.

Gemé Planzeichnung sind die mit G+F gekennzeichneten Fiachen mit einem Geh- und Fahimecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. Die Filiung des Geh- und Fahrrechts
kann von der zeichnerischen Festsetzung abweichen, wenn dies funktionell und gestalterisch sinnvoll ist, Die Durchwegung muss dabe gewahrleistet bleien.

1". MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

1. Minderung von Lichtverschmutzung
Fir die AuBenbeleuchtung sind ausschlieRlich insekten- und fledermausfreundiiche Leuchtmittel zulBssig. Diese sind mit einem Anteil kurzweliger Strahlung von max. 14 %
(ultraviolette und blaue Lichtanteile) und einer Farbtemperatur CCT bis max. 3.000 K oder damunter auszuftiren. Es sind geschlossene LampenkGrper mit Abblendungen nach oben
und zur Seite zu verwenden, so dass das Licht nur direkt nach unten strahlt, Die Richtline der Stadt Jena zur Minderung der Lichtverschmutzung ist fir die Planung heranzuziehen.
Beleuchtste Werbeaniagen sind zwischen 00:00 Unr und 6:00 Unr abzuschalten, gestalterisches Licht ist zwischen 00:00 Unr und 6:00 Uhr abzuschaten. Beleuchtete
Firmenschilder sind zwischen 22:00 Unr und 6:00 Uhr abzuschalten, falls in dieser Zeit vom Betreiber nicht gearbeitet wird bzw. Waren oder Dienstleistungen nicht angeboten
werden.

|

Aufgrund der Kimafischen Entwicklung ist von diesen B&umen vor allem die Verwendung derjenigen zu empfehlen, die eine groRe Toleranz gegendiber Trockenheit aufweisen.

Extensive Dachbegrinung:

Verfahrensvermerke

1. Einleitungsheschluss gema § 12 Abs. 2 BauGB

' Einleitungsbeschiuss durch den Stadtrat am 42428848~ 23.02. 2022
' Ortsiibliche Bekanntmachung dazu im Amsblatt Nr. 15/22 vom 14.04.2022

2. Friihzeitige Betefligung der Offentichkeit gema § 3 Abs. 1 BauGB und der Behdrden und sonstigen Trager dfentlicher

Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

. Friihzeitige Beteligung der Offentlichkeit vom 16.05.2022. bis 01.06.2022

g Frilhz. Betelligung der Behdrden u. sonstigen Tréger 6ffentiicher Belange vom 10.05.2022. bis 01.06.2022 mit
Anschreiben vom 10.05.2022

3. Biligung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans durch den Stadrat und Durchfiihrung der dffentlichen

Auslegung gemél § 3 Abs. 2 BauGB

] Billigungsbeschluss durch den Stadtrat am 19.04.2023

‘ Oristibliche Bekanntmachung der 6ffentichen Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans im Amsblatt Nr.
18/23 vom 04.05.2023

' Offentiche Auslegung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der Begrindung vom 11.05.
bis 23.06.2023

4, Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger dffentiicher Belange an der Planung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
, Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager tffentlicher Belange vom 11.05. bis 23,06.2023 mit Anschreiben
vom 10.05.2023

5. Ausfertigung der Bebauungsplansatzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 'dotSource Carmpus”, bestehend
aus den zeichnerischen Festsetzungen, den texlichen Festsetzungen dem Vo d ErschlieBungsplan sowie der

haben- un
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Grenzen und

Es wird bescheinigt, dass die innerhalb des Geltungsbereiches befindlichen Flurstiickessni
Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom Oklobey, 2028 UbStei¥in

7)

Jena, den ..A.o ( ............

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan und die textlichen Festsetzungen gelten nur in Verbindung mit dem Vorhaben-
und Erschiieungsplan (Stand 28.02.2024).

Dieser Plan lag zur Anzeige gem. § 21 Abs. 3
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Wissenschaftliche Bezeichnung Deutsche Bezeichnung Biologische Qualitét Trockenresistenz 5% 20 g 5 %
Alyssum montanum Berg-Steinkraut Sehr hoch Sehr hoch . §= wawm o 514}2}” P ,§ N
Dianthus arenarius Sand-Nelke Sehr hoch Sefr hoch 8 o IS CETE e f “
Draba ramosissima Weiies Hungerblimchen Hoch Sefr hoch g ThaeE 24 ° g,
Inula rhizocephala Stengelloser Alant Hoch Sehr hoch 18 16 1412 ‘“‘ 0 8 p/g'z(é’ % &
Kathe Kollwitz-Str. '«'q-ﬁ‘"-“‘
Jasione laevis Ausdauerndes Sandgldckchen Sehr hoch Sehrhoch o st ausc s fa % )
Lychnis alpina Alben-Lichinelke Sehrhoch Sefr hoch s s 2 . 1 : du T
Helianthenum nummularium Gelbes Sonnenrdschen Hoch Sehr hoch o 8 5 i - ”’_y “ :B—TB
Papaver croceum Altaischer Mohn Hoch Sehr hoch . L ; 3 "q::-‘-“l' %
Thymus pulegioides Breitblttriger Thymian Hoch Sehr hoch “ ¢ 052;“ Lk B :: %
Thymus serpyllum Sand- Thymian Sehr hoch Sehr hach ’ ;f anly b
" oF | Cla
Veronica prostrata ‘Nana' Niederliegender Ehrenpreis 'Nana' Hoch Sehrhoch F 3
mm . :r 43217 , V 3 \‘\\\\:\ \,\a\’
Intensive Begriinung (Decke iber Tiefgarage / Digital Art Park): Farstengraben R — tnerpid® g3 %
Wissenschaftliche Bezeichnung Deutsche Bezeichnung Biologische Qualitat Trockenresistenz e RS G Loy 6 . ¢
~ :N Hinter 3 g 5 7
Bistorta officinalis Schlangen-Wiesenkndterich Sehr hoch Hoch LB " UOZ"'@ g g
Centaurea scabiosa Skabiosen-Flockenblume Hoch Hoch i - . g .
Origanum vulgare Oregano Hoch Sehr hoch 5 g ) e et
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7. Nachrichtliche Ubernahmen
1, Strahenbahnprojekt ,Der 800er TRAMLINK Jend'
Da ab 2023 die Zige des neuen Straienbahintyps TRAMLINK 800 in Jena eingefihrt werden sollen, ist seitens der Jenaer Nahverkehr GmbH das StrafienbahnprojektDer 800er Hohenbezug: DHHN2016 (NHN)
TRAMLINK Jena in Planung, welches unabhangig vom Bebauungsplanverfafiren Anpassungen der Fafreitungsanlagen beinhaltet. In Absfimmung mit der Jenaer Nahverkehr GmbH i 000um= §42,500 NHN
werden Losungen firdie Bauphase und die nachfolgenden Maststandorte im Laufe des Verfahrens geprift. Die im Zuge der beiden Planverfahren getroffen Abstimmungen zur Lage von Hinweis:
Masten werden nachrichtlich im Planfeststellungsverfahren ,Der 800er TRAMLINK Jend aufgenommen. Im Bereich Kathe-Kollwitz-StraRe / Am Anger
wurde nachrichtlich die Planung - Vorhaben "Osttangente” der Stadt
0 Jena, mit Planstand vom 28.07.2023 {ibernommen.
a Plagvgﬁahreq,,OSﬁangente : " " Cainh " , . ; Es handelt sich hierbei um ein separates, unabhéngiges
Das Vorhaben grenzt stich unmitielbar an den Bereich des Bauvorhabens "Osttangente" an, wobei sich die Planfestslellungsgrenzen der Planverfahren tberschneiden. Dies betrift. Planvorhaben, welches allerdings Auswirkungen auf die
. Verkehrsflachen Gebiudekubatur des Vorhabens "dotSource Campus" hat.
’ Fléchen fir Stellplétze
J Vorgesehene Altglas- und Altkleidercontainer
' StraBenbegleitgriin
In Abstimmung mit dem Fachdienst Stadtplanung und dem Fachdienst Mobiltét wurden Anpassungen innerhalb des Geltungsbereiches des dotSource Campus vorgenommen, die das
Planverfahren Osttangente antelli betreffen, Diese Anpassungen werden nachrichtich im Planfeststellungsverfahren ,Osttangentéaufgenormmen.
3. Fldchennutzungsplan
Derzet ist das Baugebiet im Flachennutzungsplan als Gemeindebedarfsfléche eingetragen.
Die Art der baulichen Nutzung im Planverfahiren dotSource Campus ist ls Urbanes Gebiet (MU) festgesetzt, Dementsprechend folgt die Darstellung einer gemischten Baufléche (M) im Stadt Jena
FNP. Der Fldchennutzungsplan ist entsprechend nachtraglich im Wege der Berichtigung anzupassen. Durch Anwendung des beschleunigten Verfafrens gemah § 13a BauGB ist diese o A
Durch den Bau des neuen Gefahrenabwehrzentrums an der Strabe Am Anger im Jahr 2015 wird die bestehende Gemeindebedarfsfache im Bereich des dotSource Campus nicht mehr Vorhabenbezogener
bendigt Bebauungsplan
Sonstige Planzeichen 'r:lr. VBB-J 46 .
"% Unarenzuna von Fidchen fr Tiefgaragen HDUDD] Auskragung Giber dffentlicher Verkehrsfléche, dotSource Campus
ekt RN Dereg chte Hehe min, 167,50 m i, NHN
Nummer des Bautels (BT) [ Grenzedes raumlen Geltungsbersiches des Vorhaben- und WJENA LICHTSTADT.
— o . Erschlieungsplans s _/
- Grenze des raumiichen Geltungsbereichs E Abgrenzung unterschiedlicher Art und des Mafies der
} . baulichen Nutzung innerhalb des Baugebiefs (§16 Abs. 5 Bauivo) Teil A
E Gehrecht fiir FuBganger o abs. M. 21 Bauca) PIangrundlage ; \ \
m— . Zeichnerische und textliche Festsetzungen
—GH1_ | Geh-und Fahrrecht fiir FuRgénger und Fahrradfahreriss as. v 21 Bauc) E Flurgrenze
G | Geh-und Fahrecht lr Fubganger, Fahnadfahrer und KFZigo s 11v.218as) E Flurstiicksgrenze Vorhabentrigerin dotSource Headquarter GmbH
() Neugeplante Kiinbéume (inethalb des Grundsticks) s s 1425258 Flursticksnummer (?7"79;29};':91
Bestandséume auBerhalb des Geltungsbereiches(Erhalt) (89 Abs. 1 Ne25b BauG) ] SiraRen, Wege
@ Bestandsbaume im Geltungsbereich (Erhalt) (59 Abs. 1 25 BauB) @ Gobiude Architekt ATP Berlin Planungs GmbH
Neu geplante Baume (auBerhalb des Grundstiickes ; =alzufer 16-16
Q i | ) Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) 10587 Berlin

Zu féllende Baume

h
~—

(

Schutzstreifen Naturdenkmal

28,1425  Untere Hohenbezugspunkte tiber der Verkehrsfiéche in Metern
{Iber NHN im System DHHN2016

Fléchen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

e.. info_ber@atp.ag

Stand 28.02.2024
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