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Textliche Festsetzungen

l. Geltungsbereich

Geltungsbereich 1:

Stadt Jena, Gemarkung Ammerbach, Flur 11

Flurstiicks-Nr. 16/4, 20/9, 22/7, 22/6, 20/13 (teilweise)
Geltungsbereich 2:

Stadt Jena, Gemarkung JenaprieRnitz, Flur 6

Flurstiicks-Nr, 822, 828, 829, 830, 860 und 863 (alle teilweise)

II. Planungsrechtliche Festsetzungen

i

1.1
1.2

2.1

22

23

3.1

3.2

3.3

Zuldssigkeit von Vorhaben
(§ 12 Abs. 3 sowie Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)
Vorhaben sind zulassig, soweit sie durch die nachfolgenden Festsetzungen definiert sind.

Soweit die Festsetzungen einen Spielraum zulassen, sind im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im

Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Art der baulichen Nutzung

(§ 12 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)
Es wird folgendes Baugebiet festgesetzt (§ 8 BauNVO):
Emissionsheschrinktes Gewerbegebiet GE(e) nach DIN 45691
zulassig sind:

o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser und ffentliche Betriebe (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

o Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude (§ 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

nicht zuléssig sind:

o Lagerpltze (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

o Tarkstellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

o Anlagen filr sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

o Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Befriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegendber in Grundfléche und
Baumasse untergeordnet sind (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

(§ 12 BauGBi.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 19 BauNVO)

Entsprechend zeichnerischer Darstellungen wird das Maf der baulichen Nutzung fir die

einzelnen Teilgebiete GE(e) 1, GE(e) 2 und GE(e) 3 wie folgt festgelegt:

Grundfliche (GR 1) der baulichen Anlagen (i. S. von Gebauden, §19 Abs. 2 BauNVO) als
HochstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVOi.V.m. § 19 BauNVO):

o GemaR Tabelle zum MaRB der baulichen Nutzung

Grundfliche (GR 2) der baulichen Anlagen (i. S. von Gebéuden, §19 Abs. 2 BauNVO) sowie
Stellpltze, Zufahrten und Nebenanlagen (§19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO ) als Hochstmal (§ 16
Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO):

o Gem3aR Tabelle zum MaR der baulichen Nutzung

Geschossflache (GF) als Hochstman (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 20 BauNVO):

3.4

4.1

4.2

4.3

44

4.5

5.1
5.2

6.1

Hohe der baulichen Anlagen (GH max.) in m {i. NHN als Hochstma®® (§ 16 Abs. 2 Nr. 4

BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO):

o Gem3R Tabelle zum Ma der baulichen Nutzung. Die Geb&udehdhen sind als Hochstgrenze
{iber NHN durch Planeintrag festgesetzt.

o Uberschreitungen der Gebaudehdhen durch untergeordnete Bauteile bis zu einer maximalen
Héhe von 1,50 m sind ausnahmsweise zuléssig, soweit diese an sich zuléssig sind und von
ihnen keine Beeintrachtigung des Ortsbildes ausgeht.

Flichen fiir Nebenanlagen, Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und

Stellplatze

(§ 12 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO i.V.m. §§ 12 und 21a Abs. 1

BauNVO)

Nebenanlagen

o Nebenanlagen sind innerhalb des Baufeldes allgemein zuldssig. AuRerhalb des Baufeldes
sind betriebsbedingte Nebenanlagen auf den nicht tberbaubaren Grundstiicksflédchen bis zu
einer Grundflache von 100 m? zulssig. Die maximale Hohe der Nebenanlagen wird auf
8,00 m (iber dem jeweiligen Gelande festgesetzt.

Stellplétze

o Stellplatze sind im Baugebiet allgemein zuléssig. Bei der Errichtung von Stellplétzen ist ein
versickerungsfahiger Belag zu verwenden (Minimierungsmainahme M 3).

Flache fiir Stellplatzanlagen:

e Die Stellplatzanlagen im Teilgebiet GE(e) 3 sind entsprechend den zeichnerischen
Darstellungen als ein- und mehrgeschossige bauliche Anlagen zuléssig (§ 16 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO). Die Hohe der Stellplatzanlagen wird auf 178,50 ii. NHN als Hochstmald festgesetzt
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). Nicht als Verkehrsflache genutzte Flachdachbereiche sind zu
begriinen (Gestaltungsmalnahme G 1).

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie

o Bauliche Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind im Baugebiet allgemein
zuldssig soweit von ihnen keine Beeintrachtigung des Ortsbildes und keine Blendwirkung in
Wohngebaude ausgehen.

Bauliche Anlagen, die der privaten Griinflache dienen

e Bauliche Anlagen, die der privaten Griinfldche dienen sind bis zu einer Grundfléche von
80 m? entsprechend den zeichnerischen Darstellungen zuléssig. Die maximale Hohe der
baulichen Anlagen wird auf 8,00 m {iber den in der Planzeichung eingetragenen Hohenpunkt
im Weg auf dem Flurstlick 13/1 ("Hohenbezug") festgesetzt. Kleintierhaltung ist zulassig.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 12 BauGBi.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 22 - 23 BauNVO)
Bauweisen werden nicht festgesetzt (§22 BauNVO).

GemaR Planzeichnung werden {berbaubare und nicht (berbaubare Grundstiicksfldchen
festgesetzt (§23 Abs. 1-3 und 5 BauNVO).

offentliche und private Griinflichen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
GemaR Planzeichnung werden &ffentliche und private CGriinflachen festgesetzt,

i

8.1

8.2

10.

10.1

VerkehrserschlieBung

(§ 12 Abs. 3 BauGB)

Die Verkehrserschlieung des Betriebsgeldndes (GE-Flachen) ist ausschlieBlich von der
Buchaer Stralle aus zuléssig.

Ver- und Entsorgungsleitungen

(§ 12 Abs. 3 BauGB)

Ver- und Entsorgungsleitungen sind dergestalt zu verlegen, dass geplante Baumstandorte nicht
beeintrachtigt werden. Zu diesen ist ein Mindestabstand von 2,5 m einzuhalten, sofern die Art
der Leitung keinen gréReren Schutzabstand erfordert.

Leitungen, bei denen die Schutzabsténde geméR 8.1 nicht eingehalten werden kénnen, sind

vor Durchwurzelung zu schiitzen.

Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

(§ 12 Abs. 3 BauGB)

Minimierungsmafnahme M 1: Das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser von
Dach- bzw. befestigten Oberflachen ist vorrangig auf dem eigenen Grundstiick zu verwerten
(z.B. Regenwassernutzungsanlage, Flachdach- oder Gartenbewésserung). Andernfalls ist das
Niederschlagswasser zur Entlastung des Kleinen Ammerbachs durch dezentrale Versickerung
und Verdunstung dem natiiichen Wasserkreislauf wieder zuzufiihren oder in kombiniert
nutzbaren Drinage- und Entwasserungsleitungen zu sammeln, {iber Rigolen zwischen zu
speichern, zu versickern und abzuleiten. Die Drénage- und Entw&sserungsleitungen sind im
weiteren Verlauf an den Vorfluter, den im Plangebiet befindlichen Kleinen Ammerbach,
anzuschliefen.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

10.1.1 Minimierungsmafnahme M 2: Festgesetzt wird die Sicherung von Roh- und Mutterboden. Der

Oberboden ist gemaR § 202 BauGB zu schiitzen und nach DIN 18915 Abs. 6.3 fachgerecht
zur Wiederverwertung zu lagern. PréaventivmaRnahmen gegen die Ausbreitung von invasiven
Unkrautern, wie der Orientalischen Zackenschote, Quecken-Arten oder Ambrosia auf
Rohbddenstandorten, sind zu ergreifen.

10.1.2 Gestaltungsmafnahme G 2: Festgesetzt wird das Anlegen gestufter Hecken- und

Geblischflachen im Betriebsgelande auf 335 m? nach Planeintrag (Pflanzdichte GroR- und
Normalstraucher 1 St je 2 m?, Pflanzabstand Straucher: 1 m bis 1,5 m /2 m zw.
Grofstriuchern). Hierbei sind vorhandene Gebiischfléichen einzubinden. Die

Gehdlzpflanzung ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang von Béumen oder
Strauchern ist die Pflanzung von gleichwertigem Ersatz vorzunehmen,

o Qualitat der Pflanzung fiir Baume Il. Ordnung: Hei 2 x v, mB, H = 100-150 cm
o Qualitat der Pflanzung fiir GroBstraucher: VSir. 2 x v., H =50-80 cm
o Qualitdt der Pflanzung fiir Normalstraucher: VStr. 2 x v., H = 30-50 cm

10.1.3 Ausgleichsmanahme A 1: Festgesetzt wird die Offenlegung und Renaturierung des in

Sammelrohren drainierten Kleinen Ammerbaches (Gewasser Il. Ordnung) auf einer Flache
von ca. 1.000 m? mit Uferbdschungen und Bachlauf, auf einer gewunden verlaufenden
Gesamtlange von ca. 150 m inkl. der Neuanlage eines Quellteiches (Wasserflache ca.
150 m?) im Flurstlick 16/4.

o Festgesetzt wird die Pflanzung von 9 St. Einzelbdumen entlang des Bachlaufes des Kleinen
Ammerbaches nach Planeintrag, Qualitit der Pflanzung: H. StU. 8-10 cm mB. Die
Einzelbaumpflanzung ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang von Béumen ist
die Pflanzung von gleichwertigem Ersatz vorzunehmen.

o Festgesetzt werden Initialpflanzungen  mit  Rohrglanzgras, ~ Blutweiderich  und
Sumpfdotterblume zur Bildung einer Rohricht/Sumpfhochstaudenflur im Uferbereich in
breiten Bachabschnitten und Kolken entlang der Mittelwasserlinie sowie Initialpflanzungen
mit Froschldffel, Pfeilkraut, Einfachem Igelkolben im Bereich des Standgewéssers.

o Festgesetzt werden Initialpflanzungen inkl. natiirliche Sukzession zur Etablierung gestufter
lichter Feldhecken und Gebiischflichen entlang des Bachlaufes des Kleinen Ammerbaches
(Flurstiick 16/4) auf 80 m? nach Planeintrag (Pflanzdichte Groft- und Normalstréucher 1 St
je4 m? Pflanzabstand Straucher: 2 m bis 25 m/4 m zw. GroBstréuchern). Die
Gehdlzpflanzung ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang von Baumen oder
Strauchern ist die Pflanzung von gleichwertigem Ersatz vorzunehmen.

o Qualitat der Pflanzung fir Baume II. Ordnung: Hei 2 x v, mB, H = 100-150 cm
o Qualitat der Pflanzung fir GroBstraucher: VStr. 2 x v., H = 50-80 cm
o Qualitat der Pflanzung fiir Normalstraucher; VStr. 2 x v., H = 30-50 cm

10.1.4 AusgleichsmaRnahme A 3: Festgesetzt wird das Anlegen einer gestuften Feldhecke in der

Ammerbachaue entlang Zufahrt Gartenanlage auf 170 m? (Lange ca. 55 m, Breite ca. 3 m)
nach Planeintrag (Pflanzdichte GroR- und Normalstrducher 1 St je2 m? Pflanzabstand
Straucher; 1 m bis 1,5 mi2 m zw. GroRstrduchern). Die Gehdlzpflanzung ist dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Bei Abgang von Béumen oder Stréuchem ist die Pflanzung von
gleichwertigem Ersatz vorzunehmen.

o Qualitat der Pflanzung fir Baume II. Ordnung: Hei 2 x v, mB, H= 100-150 cm
o Qualitdt der Pflanzung fiir GroRstraucher: VStr. 2 x v., H = 50-80 cm
o Qualitat der Pflanzung fiir Normalstraucher: VStr. 2 x v., H = 30-50 cm

10.15 Ausgleichsmafnahme A 4: Das Ackerland der Ammerbachaue (Flurstiick 16/4) ist dauerhaft

in eine zusammenh#ngende geschlossene extensiv bewirtschaftete Wiesenfléche mit
einzelnen solitr bzw. gruppenartig aufgelockert gepflanzten alten Obstsorten,
standortgerechten Wildobstsorten und Straucharten umzuwandeln. Die extensiv
bewirtschaftete Wiesenfliche ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Festgesetzt wird die Pflanzung von 22 St. Obst- und Wildobstbaumen in der Ammerbachaue
(Flurstiick 16/4) nach Planeintrag. Die Obst- und Wildobstbaumpflanzung ist dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Bei Abgang von Béumen ist die Pflanzung von gleichwertigem
Ersatz vorzunehmen,

o Qualitat der Pflanzung fiir Obst- und Wildobst: H. StU. 8-10 cm mB.
Festgesetzt wird das Anlegen gestufter Feldhecken und Gebiischfldchen in der
Ammerbachaue (Flurstiick 16/4) auf 220 m? nach Planeintrag (Pflanzdichte GroR- und
Normalstraucher 1 St je 2 m?, Pflanzabstand Straucher: 1 m bis 1,5 m/2 m zw,
GroRstrauchem).

Die Gehélzpflanzung ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang von B&umen oder
Striuchern ist die Pflanzung von gleichwertigem Ersatz vorzunehmen.

o Qualitit der Pflanzung fiir Baume II. Ordnung: Hei 2 x v, mB, H = 100-150 cm 11.1
o Qualitit der Pflanzung flir GroBstréucher: VStr. 2 x v., H=50-80 cm
o Qualitét der Pflanzung fir Normalstraucher: VStr. 2 x v., H=30-50 cm

10.1.6 Ausgleichsmafnahme A 5: Festgesetzt wird die Renaturierung eines 280 m langen 12
Bachabschnittes des JenaprieBnitzer Grabens als offener Graben im 2. Geltungsbereich des .
B-Planes.

10.1.7 Erhalt von Gehdlzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Alle in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Baume, die dargestellten sonstigen M.

Bestandsbaume und vorhandenen Hecken und Gebiische sind zu erhalten oder an einen

neuen Standort umzupflanzen. Wahrend der Bauzeit ist der gesamte Baum- und

Gehblzbestand gemaR DIN 18920 + RAS-LP 4 zu schiitzen. Alle Verluste und dennoch 1.
erfolgte Beschadigungen im Zuge von BaumaRnahmen sind zu ersetzen.

10.2 Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) "

10.2.1 Die Arten der fiir die Ausgleichsmafnahmen zu pflanzenden B&ume und Gehélze sind
ausschlieRlich aus der Artenliste gemaR Punkt IV.1 auszuwahlen.

10.2.2 Die in der Planzeichnung festgesetzten Baum- und Gehdlzstandorte sind grundsétzlich 1.2
einzuhalten. Abweichungen bis zu 10 m, bei straBenbegleitenden Baumstandorten bis zu 5m
(straRenparallel), sind zuléssig ebenso Unterbrechungen von Gehblzpflanzungen fir die
Anlage notwendiger Wege. 2

10.2.3 AusgleichsmaRnahme A 2: Insgesamt wird die Pflanzungen von 36 St. Einzelbdumen
(Baume 1. und Hl. Ordnung) nach Planeintrag festgesetzt. Die Einzelbaumpflanzung ist
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang von Baumen ist die Pflanzung von 24
gleichwertigem Ersatz vorzunehmen.

e Pflanzung von 6 St. Sand-Birken (Betula pendula) an der Buchaer Strae, Qualitét der
Pflanzung: H. StU. Sol. 20-25 cm mDb.

o Pflanzung von 9 St. Einzelbdumen entlang der innerbetrieblichen Verkehrsanlage im
Westen, Qualitat der Pflanzung: H. StU. 12-14 cm mB.

e Pflanzung von 12 St. EinzelbAumen entlang der innerbetrieblichen privaten Stellplétzen im
Shiden:, Qualitat der Pflanzung: H. StU. 10-12 cm mB.

e Pflanzung von 5 St. Einzelbiumen als Baumreihe entlang der Winzerlaer Stralte nach
Planeintrag, Qualitat der Pflanzung: H. StU. 12-14 cm mB.

o Pflanzung von 4 St. Einzelbdumen entlang des Kleinen Ammerbachs nach Planeintrag, 3.
Qualitat der Pflanzung: H. StU. 12-14 cm mB.

10.24 Gestaltungsmaftnahme G 3: Die Pflanzung von 11 St. GroRstrduchem wird auf der

2.2

dffentlichen Griinfldche im Osten zwischen Buchaer und Winzerlaer StraRe festgesetzt. Die 3.1
Gehdlzpflanzung ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang von Stréuchern ist die 4
Pflanzung von gleichwertigem Ersatz vorzunehmen.

o Qualitét der Pflanzung: Sol. 3 x v., mB. H= 150-175 cm. 41

Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und 24 sowie § 12 Abs. 3 und 3a BauGB)
Im Plangebiet diirfen Feuerungsanlagen nicht mit Brennstoffen betrieben werden, die die Luft

besonders verunreinigen. Insbesondere ist die Verwendung von festen und fliissigen
Brennstoffen nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 - 9 der 1. Bundes-Immissionsschutzverordnung

ausgeschlossen.

Zuldssig sind (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der Tabelle zum MaB der
baulichen Nutzung angegebene Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6.00 -
22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) Uberschreiten. Die Priifung der Einhaltung erfolgt
nach DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung®.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 ThiirBO)

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO)

Zulassige Dachformen sind gemaR Tabelle zum MaR der baulichen Nutzung festgesetzt.

Im Teilgebiet GE(e) 1 werden extensiv begriinte Flachdécher (Gestaltungsmanahme G 1) mit

einem Schichtaufbau von mindestens 8 cm sowie Sattelddcher bzw. gegenlaufig versetzte
Pultd&cher mit maximal 25° Dachneigung und naturroten Dachziegeln festgesetzt.

In den Teilgebieten GE(e) 2 mit ca. 1.300 m? Dachflache und GE(e) 3 mit ca. 1.700 m?
Dachfliche werden extensiv begriinte Flachdacher mit einem Schichtaufbau von mindestens
8 cm (GestaltungsmalBnahme G 1) festgesetzt.

Einfriedungen

(§ 88 Abs. 1 Nr. 2 ThirBO)

Falls Einfriedungen erforderlich sind, sind diese mit einem Mindestabstand von 0,75 m zum
FahrbahnauBenrand auszufiihren. Ihre Hohe darf maximal 1,50 m {ber dem natiirlichen
Gelande betragen, Ausnahmen sind zuléssig, jedoch nicht innerhalb eines Bereiches von 30 m
entlang der Winzerlaer StraBe sowie 10 m entlang der Ammerbacher Strafe, jeweils gemessen
ab Endpunkt Zaun im Strafenkreuzungsbereich. Als Ausnahme gilt ein nachgewiesenes
Sicherheitsbedtirfnis. Geschlossene Zaunwande sind nicht zuldssig.

Eine stabile Einzaunung des Flurstlicks 16/4 ist zulassig. lhre Hohe darf maximal 1,50 m Gber
dem natirlichen Geldnde betragen. Eine engmaschige Zaunung ist mit Kletterpflanzen und
Strauchern entlang der Winzerlaer und Ammerbacher Stralie einzugriinen. Nicht einzugriinen
jedoch mit einem grauen Anstrich zu versehenen sind 30 m entlang der Winzerlaer Strafte
sowie 10 m entlang der Ammerbacher Strae, ab Endpunkt Zaun im StraRenkreuzungsbereich.

Stellplétze fiir bewegliche Abfallbehélter

(§ 88 Abs. 1 Nr. 4 ThirBO)

Stellplatze fiir bewegliche Abfallbehélter sind gegen Einblick zu schilizen.
Werbeanlagen

(§ 88 Abs. 1 Nr. 2 ThirBO)

Es sind nur betriebsbedingte Werbeanlagen zuléssig. Unberihrt bleibt §13 Abs.2 ThiirBO.

Iv.

1.1

Festsetzungen zur Vegetationsausstattung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Festsetzungen zur Vegetationsausstatung gemdR den als Anlage beigefiigten
MaRnahmenblattern sind bindend.

Artenliste

Die Artenauswahl fiir Geh6lzpflanzungen ist aus den Vorgaben des Stadtbaumkonzeptes
Konzeption ,Stadt- und Straenbaume im Klimawandel - Stadtbaumkonzept zur nachhaltigen
Sicherung und Entwicklung des Baumbestandes in Jena‘ gemaR Stadtratsbeschluss Nr.
16/0748-BV vom 27.04.2016 Raumtypen 2B (Stadterweiterung, offen), 6 (Gewerbe- und
Sondergebiete) und 7B (Landschaftsraum) zu treffen. Die Artenauswahl fiir Obst- und
Wildobstbdume der AusgleichsmaRnahme A 4 ist aus den Vorgaben der Gehdlzliste 1.1 zu
treffen.

Obst- und Wildobstbdume, regionale Arten und Sorten:

Baumart/Sorte Nutzung Reife
Apfel:

Boikenapfel Febr.-Mai
Geflammter Kardinal Tafel/Haushalt Sept.-Okt.
Goldparméane Okt.-Febr.
Goldrenette von Blenheim Tafel Nov.-Mérz
Gravensteiner Tafel Sept.-Okt.
Gr.Rhein. Bohnapfel Most Febr.-Mai
Jakob Fischer Sept.-Dez.
Jakob Lebel Haushalt/Tafel Okt.-Jan.
Kaiser Wilhelm Tafel Nov.-Mérz
Landsberger Renette Haushalt/Tafel Nov.-Dez.
Roter Boskop Tafel/Most Dez.-Febr.
Schoner von Boskop Tafel/Most Nov.-April
Rote Sternrenette Tafel Nov.-Febr.
Baumanns Renette Tafel Dez.-Febr.
Freiherr v. Berlepsch Tafel Nov.-Mrz.
Danziger Kantapfel Tafel Okt.-Jan.
Gelber Edelapfel Most Okt.-Jan.
Baumart/Sorte Nutzung Reife
Birnen:

Gelbmostler

Gellerts Butterbirne Tafel/Haushalt Sept.-Okt.
Madame Verte Tafel Nov.-Jan,
Gute Graue Tafel Sept.
Pitmaston Tafel Okt.
Pastorenbirne Most Okt.-Jan.
Petersbirne Tafel/Most Juli-Aug.
Baumart/Sorte Nutzung Reife
(Siiss=])Kirschen:

Hedelfinger 4. K-woche
Donissens Gelbe Knorpel

GroRe Schwarze Knorpel 2. K-woche

6. K-woche
7.-8. K-woche
4, K-woche
7. K-woche

Reife

Schneiders Spéte Knorpel
Regina

GroRe Prinzesskirsche
Kordia

Baumart/Sorte
Sauerkirschen:
Beutelsbacher Rexelle
Heimanns Rubin
Koroser Weichsel
Ludwigs Friihe

Baumart/Sorte
Pflaumen:

Gelber Spilling

Jo-Jo

Katinka

Brihler Friihzwetsche
Hermann Juli
Hanita Aug.-Sept.

Baumart/Sorte

Sonstige:

Apfelquitte

Birnquitte

Elsbeere, Sorbus torminalis
Speierling, Sorbus domestica
Esshare Eberesche, Sorbus
aucuparia "Edulis’

Echte Mispel, Mespilus
germanica

Walnuss

Maulbeerbaum, Morus nigra
Stinkesche, Euodia hubehensis
Baumhasel

Wildbirne

Wildapfel

Vogelkirsche

Mispel

Kornelkirsche

Nutzung

5.-6. K-woche
4.-5. K-woche
5.-6.K-woche
2.-3. K-woche

Nutzung Reife

Tafel/Brennen A-M August

Backen A Aug.

Nutzung/Verwendung Reife

Bienenweide
auch in Feldhecken
auch in Feldhecken
auch in Feldhecken
auch in Feldhecken
auch in Feldhecken
auch in Feldhecken

Hinweise

1.

Das Plangebiet VBB-Am 02.1 "Betriebserweiterung Jenaer Antriebstechnik” befindet sich
gemal der Satzung der Stadt Jena {iber die Warmeversorgung und den Anschluss an eine
zentrale Fernwarmeversorgung fiir Teile des Gebietes der Stadt Jena (Fernwédrmesatzung) vom
26.10.2016 im Fernwarmeversorgungsgebiet der Stadt Jena.

Notwendige Gehélzfallungen sind nur auBerhalb der Brutzeit der Aviafauna gemaR § 39
BNatSchG zwischen dem 01.10. und 28.02. durchzufiihren.

Bei Bauarbeiten auftretende archéologische Bodenfunde unterliegen der gesetzlichen
Meldepflicht. Die Meldung hat an das Thiringische Landesamt fiir Arch&ologische

10.

.

12.

Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde der Stadt Jena zu erfolgen.

Um die durch die Hangneigung zu erwartende Erosion der wertvollen Bodenkrume durch
abflie\'dfendes Niederschlagswasser wahrend und nach den Baumafnahmen zu minimieren,
soll der offene Boden friihestmdglich durch Bepflanzung bzw. (Zwischen-)Decksaaten, die in
der Pflanzenartenzusammensetzung den bestehenden Grasgesellschaften nahe stehen,
gesichert werden.

Die Errichtung und Inbetriebnahme einer Regenwassernutzungsanlage ist dem zusténdigen
Wasser- und Abwasserzweckverband JenaWasser anzuzeigen. Die Reduzierung des zum
Abfluss kommenden Anteils des Niederschlagswassers durch Verwertungsmalfnahmen
(Zisternen erforderlich) wird bei der fachtechnischen Priifung der Planung von
Abwasseranlagen durch die untere Wasserbehdrde nur anerkannt, wenn die entsprechenden
Nachweise geflihrt werden. Querverbindungen zwischen Niederschlagswasser- und
Trinkwasserleitungen sind unzul&ssig. Die Leitungen sind eindeutig zu kennzeichnen.

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist entsprechend § 54 (1) ThirWG bei der
unteren Wasserbehdrde anzuzeigen, sofern nicht § 103 (4) ThirWG zutrifft. Die Anzeige
bedeutet keinen Rechtsanspruch zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen.

Fiir den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen nach § 19g Abs. 7 und 2 WHG i.V.m. § 54
Thiir WG gelten die Anforderungen der ThGrVAwS. Die Zustandigkeit der Wasserbehdrde fiir
die Erteilung von wasserrechtlichen Erlaubnissen und Genehmigungen regelt sich nach § 105
ThUrWG. Bauvorhaben, die in das Grund- bzw. Schichtenwasser eintauchen, sind wasserdicht
und aufiriebssicher auszufithren. Gemal §§ 2 und 3 Wasserhaushaltsgesetz bedarf die
Benutzung eines Gewassers einer behordlichen Erlaubnis.

Fallen in den Gewerberdumen Abwé&sser gemaR der Anhénge der AbwV an, bedarf die
Einleitung von Abwasser in die ¢ffentliche Kanalisation nach § 59 ThirWG der Genehmigung,
die bei der unteren Wasserbehtrde zu beantragen ist. Das Plangebiet befindet sich nicht in
einem wasserrechtlichen Schutzgebiet.

Fiir den Geltungsbereich des Planes sind keine Altlastenverdachtsfldchen bekannt. Werden z.B.
bei BaumaRnahmen unvorhersehbar schadstoffkontaminierte Medien wahrgenommen, ist die
untere Bodenschutzbehdrde im Fachdienst Umweltschutz der Stadt Jena zu informieren.

Das Gebiet ist nicht als munitionsgefahrdeter Bereich bekannt. Sollten dennoch bei Erdarbeiten
Munitionskérper gefunden werden, ist umgehend das Ordnungsamt der Stadt Jena, die Polizei
oder die vom Freistaat Thiiringen mit der Kampfmittelbeseitigung beauftragte Firma zu
benachrichtigen.

Im Planungsgebiet ist ausreichend Flache fiir die Bereitstellung von Entsorgungsbehltnissen
vorzusehen. Entsprechend § 111.V.m. § 44 Abs. 2 ThirBO ist fir bewegliche Abfallbehalter fiir
Abfélle zur Beseitigung sowie flir Abfalle zur Verwertung (Sparten Biomdill, Papier und
Leichtfraktion) ein befestigter Platz auf den Grundstlicken vorzusehen.

Fir jedes an die stadtische Abfallentsorgung anschlusspflichtige Grundstiick ist mindestens ein
zugelassenes Behéltnis (120/240 1) aufzustellen. Alternativ dazu ist die Aufstellung von 1,1
m3-Rollcontainern moglich.

Schaden, die an Offentlichen Stralen entstehen, die wéhrend der Bauzeit fir
Baustellentransporte genutzt werden, sind mit Abschluss des Bauvorhabens zu beheben.
Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasserbehandlungsanlage, die
Zentrale Klaranlage in Jena-Zwétzen, anzuschliefen. Zwischenlsungen werden nicht
zugelassen. Die Abwasserableitung erfolgt im Trennsystem.

Alle in der Planzeichnung dargestellten Bestandsbaume werden im Falle einer eventuellen
Fallung im Sinne der Baumschutzsatzung der Stadt Jena behandelt.

VBB-Am (2.1

'"Betriehserweiterung Jenaer
Antriebstechnik GmbH"

Planzeichnung M 1:500 / M 1:1500
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Fiir das Gebiet Jena, Gemarkung Ammerbach, Flur 11

siidlich der Buchaer Strae

Jenaer Antriebstechnik GmbH
Buchaer Strafe 1
07745 Jena

Tel: 03641/63376-65  Fax: 03641/ 63376-26

Vorhabenstrager

UHL Jena Ing.-Biiro Dr.Gotze
Dipl.-Ing. Stephan Gotze
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(7743 Jena

Tel: 03641/57 5956  Fax: 03641 /57 59 54
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