Satzung Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Wohnen am alten Weinberg"”

Planzeichnung Teil A
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Textliche Festsetzungen

/

/ Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles),
die dem Denkmalschutz unterliegen (Flur 74)
(ThiarDSchG i.v.m. § 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
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|. Zeichnerische Festsetzungen
(§9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanzV)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB)

Flache fur Wohngebdude

W1 | 360m’

OK max 205,50 i.NHN Nutzungsschablone Beispiel

o |[FD
W1 Teilflache mit Nummer, Beispiel
240m2 Grundflache als Hochstmal, Beispiel
O K max Maximale Gebaudeoberkante bezogen auf NHN

2. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

r [ _ 8 BN | 1
1 — Baugrenze
L= '}‘L tiberbaubare Grundstticksflache (Baufeld)
(o) offene Bauweise
(8§ 22 Abs. 1 BauNVO)
FD Zulassige Dachformen: Flachdach bis max. 5% Dachneigung

3. Flachen fir Nebenanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4, 5,11, 12, 15, BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen mit Nummer

l 777777777777777 j Einfahrtbereiche

Nebenanlagen mit Nummerierung
Spielplatz

Stellplatze

Tiefgarage (unterirdisch)
Heizzentrale (unterirdisch)
Stellplatz Millbehalter - Stellfliche

Stellplatz Miillbehalter - Bereitstellung am Abholtag
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4. Verkehrsflachen

(89 Abs. 1 Nr. 11, 21 BauGB)

offentliche StraBenverkehrsflache

private Verkehrsflache

| )

] G+F+L i Geh- und Fahrrecht zugunsten der Aligemeinheit
] Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen
Gemeinschaftshof
StraRenbegrenzungslinie
@ Verkehrsflachen mit Nummerierung

5. Planung, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

—

Minimierungsmalnahme mit Nummerierung

Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

6. Flachen mit Pflanzbindung

(89 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

. Anpflanzen von Baumen
@ Erhaltung von Baumen

Flache zum Anpflanzen von Gehdlzen und sonstiger Bepflanzung
(§88 ThiiBO i. V. m §9 Abs. 1 Nr 25 a) BauGB)

Private Griinflache

GestaltungsmaBnahme mit Nummerierung
Vorgezogene AusgleichsmaRnahme, MaRRnahme fiir dauerhafte 6kologischen Funktion mit Nummerierung

7. Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen

(89 Abs. 6 BauGB)

.
=]

8. Sonstige zeichnerische Festsetzungen
(PlanZV Nr. 15.14. i.V.m. §9 Abs. 1 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen
(ThiirDSchG i.v.m. § 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetz sowie §9 Abs. 1 Nr 24 BauGB

9. Geltungsbereich

(89 Abs. 7 BauGB)

b N N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§9 Abs. 7 BauGB)

Il. Darstellungen ohne Festsetzungscharakter (zeichnerische Hinweise)

Haupt- bzw. Nebengebaude, Bestand

Flurgrenze/ Flurstiicksgrenze

——>—>—x—%—  Abriss Bestandsgebaude
(o Randgehdlze auRerhalb des Geltungsbereiches

Erfurter StraBe StraRenbezeichnung

7 Flurstiicksnummer
o* Gelandehohen Bestand
o Gelandehdhen Planung
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Art der baulichen Nutzung
(BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 1)

Allgemein zuldssig sind Gebaude mit Wohnungen und R&umen fir freie Berufe sowie
Nebenanlagen entsprechend der Vorhabenbeschreibung und den nachfolgenden Festsetzungen.

MaR der baulichen Nutzung
(BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. §§ 18 und 19 Abs. 2 BauNVO)

Die maximal zuldssige Grundflache (GRmax) ist durch Einschrieb in der Planzeichnung
festgesetzt. Im Einzelnen sind fur Hauptanlagen maximal zuldssig:

Baufelder W 1 und W 2:  jeweils maximal 360 m?,
Baufelder W 3 und W 4:  jeweils maximal 260 m?,
Baufeld W 5: maximal 200 mZ.

Zeichnerisch zugelassene Nebenanlagen auerhalb von Gebduden entsprechend Pkt. 4 sind nicht
auf die zulassige Grundflache anzurechnen.

Die maximal zulassige Gebaudehthe (GHmax) bezieht sich jeweils auf den héchsten Punkt
des Gebaudes (Oberkante) und ist durch Einschriebe in der Planzeichnung festgesetzt. Die
Angabe erfolgt in Bezug auf das H6hensystem NHN. Im Einzelnen sind festgesetzt:

Baufelder W 1 und W 2:  jeweils maximal 205,50 G.NHN,
Baufelder W 3 und W 4:  jeweils maximal 210,50 G.NHN,
Baufeld W 5: maximal 221,50 G.NHN.

Die festgesetzten Hoéhen baulicher Anlagen gelten auch fiir technische Aufbauten wie z.B.
Schornsteine, Liftungsrohre oder Aufzugsuberfahrten als maximale Gebaudeoberkante.

In Bezug auf die zulassige Geschosszahl gelten die Angaben der Vorhabenbeschreibung.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
(BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. §§ 22 Abs. 2 und 23 Abs. 3 BauNVO )

Es ist die offene Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist zeichnerisch durch Baugrenzen gemal § 23 Abs. 3
BauNVO bestimmt. Gebaude und Gebaudeteile von Hauptanlagen dirfen die festgesetzten
Baugrenzen nicht Uberschreiten. Sollte es im Zuge der Bauantrags- oder Ausflihrungsplanung
erforderlich werden, kénnen festgesetzte Baufelder um bis zu 1 m verschoben werden. Eine
Uberschreitung der zulassigen Grundflache ist in diesem Zusammenhang nicht zuléssig. Die
Verschiebung ist nur erlaubt, wenn festgesetzte Baumstandorte oder bestehende Baume nicht
beeintrachtigt werden.

AuBerhalb der Baufelder ist in den zeichnerisch (Planzeichnung A) entsprechend

gekennzeichneten Bereichen die Errichtung der in Pkt. 4 aufgefiihrten Nebenanlagen zulassig.
Sofern erforderlich, dirfen Flachen fir Nebenanlagen um bis zu 2 m verschoben werden, sofern
andere Festsetzungen nicht beeintrachtigt werden. Die maximal zuldssige Flache der
Nebenanlagen darf in diesem Zusammenhang nicht Uberschritten werden. Die Verschiebung ist
nur erlaubt, wenn festgesetzte Baumstandorte oder bestehende Baume nicht beeintrachtigt
werden.

Flachen fir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 14 BauNVO)

Unter Beachtung der Planzeichnungen sowie nachfolgender Festsetzungen sind Stellplatze
zulassig:

im Bereich der zeichnerisch festgesetzten Tiefgarage

im untersten Geschoss der Gebaude in den Baufeldern W 3 und W 4
im Bereich des Gemeinschaftshofes sowie

unmittelbar angrenzend an das Baufeld des W 5

Gemal zeichnerischer Festsetzung werden in den Baufeldern bzw. im Bereich der privaten
Grunflachen, Nebenanlagen sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstands-
flachen eines Gebaudes zulassig sind, entsprechend nachfolgenden Festsetzungen
zugelassen:

NA 1: Abstellplatze fur Mull- und Wertstoffbehalter mit einer Gesamtflache von maximal 60 m2,

NA 2 : 4 oberirdische PKW-Stellplatze mit einer Gesamtflache von maximal 70 m2,

NA 3 : unterirdische Heizzentrale fir die Gebaude in den Baufeldern W 1 bis 4 mit einer Gesamt-
flache von maximal 100 m? innerhalb der TG,

NA 4: Kleinkinder-Spielplatz mit einer Gesamtflache von maximal 30 m?,

NAS5: zwei zum W 5 gehdrende unterirdische PKW-Stellplatze nebst Zufahrt mit einer
Gesamtflache von maximal 60 m?,

NA 6 : Terrasse fur im Baufeld W 5 errichtete Gebaude mit einer Gesamtflache von maximal
70m2,

Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen
(BauGB §9 Abs. 1 Nr. 6)

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen im Plangebiet ist auf insgesamt maximal 28 Wohnungen
begrenzt.

Offentliche und private Verkehrsflichen, Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung, Anschluss anderer Flachen an diese
(BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Nach MalRgabe der Planzeichnung A sind 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

Nach Mafligabe der Planzeichnung A ist eine o6ffentliche Verkehrsflache der Zweckbestimmung
FuRgangerbereich festgesetzt.

Nach Mallgabe der Planzeichnung A sind private Verkehrsflachen festgesetzt. Die
ErschlieBungsstralte S 1 beginnt an der Grenze des Flurstlicks 73 (Anbindung Cospedaer Grund)
und ist bis zur Grenze des Flurstlicks 74 eine private Verkehrsflache. Sie ist als Verkehrsflache mit
der technisch erforderlichen Breite von mindestens 4,00 m herzustellen.

Die privaten Verkehrsflachen innerhalb des Flurstiicks 74 sind entsprechend der Planzeichnung
A als Mischverkehrsflache mit folgenden Regelbreiten herzustellen:

* 4,0 mim Abschnitt S 2 (Grenze Flurstiick 74 bis Zufahrt Gemeinschaftshof),
e 3,5mim Abschnitt S 3 (Zufahrt Gemeinschaftshof bis Weinberghaus).

Geringfligige Verschiebungen gegenlber der zeichnerischen Festsetzung sind zuldssig, sofern
festgesetzte Baume nicht gefahrdet werden.

Nach MalRgabe der Planzeichnung A ist eine private Verkehrsflaiche der Zweckbestimmung
Gemeinschaftshof festgesetzt.

Nach Mafigabe der Planzeichnung A sind Bereiche fiir Ein- und Ausfahrten festgesetzt. Das
Zufahren zum Plangebiet aul3erhalb der festgesetzten Bereiche ist nicht zulassig.

Die zur Herstellung der privaten Verkehrsflachen notwendigen Béschungen oder Stlitzbauwerke
werden auf den an die Verkehrsflache angrenzenden privaten Grinflachen hergestellt und diirfen
eine Héhe von 2,5 m bei Boschungen und 1,0 m bei Stitzbauwerken, jeweils gemessen von der
fiktiven StralRenbegrenzungslinie bis zur Oberkante Bdschung oder Stutzbauwerk, nicht

Uberschreiten. Zum Erhalt festgesetzte oder zu pflanzende Baume durfen nicht beschadigt bzw.
mussen berucksichtigt werden.

Ver- und Entsorgungsleitungen
(BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 13)

Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Regelfall in den geplanten Stral’en sowie im Bereich des
Gemeinschaftshofes zu verlegen. Der Abstand der Pflanzungen soll > 2,5 m betragen. Die
Leitungsverlegung hat so zu erfolgen, dass bestehende Baume nicht beeintrachtigt werden.
Ausnahmen sind zuldssig, wenn die Leitungen mit technischen  Mitteln vor Durchwurzelung
geschutzt werden.

Ist das Verlegen der Leitungen in den geplanten Stralen bzw. im Bereich des Gemeinschaftshofes
nicht maéglich, dirfen als zum Erhalt festgesetzte Baume nicht beschadigt werden. Zeichnerisch
festgesetzte Neupflanzungen sind zu beriicksichtigen. Bei den zeichnerisch festgesetzten
Standorten handelt es sich um Prinzipstandorte, deren Anzahl nicht unterschritten werden darf. Die
Lage der Prinzipstandorte kann bei Bedarf bis max. 2 m gegeniiber der Planzeichnung geandert
werden.

Versorgungsleitungen sind dauerhaft fir Betriebspersonal des Leitungstragers zuganglich und von
Buschwerk, Gehdlzen und nachtraglichen Anpflanzungen frei zu halten.

Regenwasserriickhaltung / Regenwassernutzung
(BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 14)

Fir die 4 Stadthduser (Baufelder W 1 bis 4) mit den zugehdrigen versiegelten, abflusswirksamen
Flachen ist eine Regenwasserrickhaltung mit gedrosselter Abgabe in die 6ffentliche Kanalisation
vorzusehen. Das Riickhaltevolumen muss dabei mindestens 15,5 m® betragen, die gedrosselte
Abgabe darf einen Wert von 3 I/s*ha nicht Gibersteigen.

Fir das Weinberghaus (Baufeld W 5) mit den zugehdrigen versiegelten, abflusswirksamen
Flachen ist eine (separate) Regenwasserriickhaltung mit gedrosselter Abgabe in die 6ffentliche
Kanalisation vorzusehen. Das Riickhaltevolumen muss dabei mindestens 5,0 m® betragen, die
gedrosselte Abgabe darf einen Wert von 3 I/s*ha nicht Gibersteigen.

Private Grunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 15 BauGB)
Nach MaRgabe der Planzeichnung A sind private Griinflachen festgesetzt. Die privaten Grinfla-
chen sind gemal’ der darauf festgesetzten griinordnerischen MalRnahmen herzustellen. Wege-
und Platzflachen sind bis zu einem Anteil von 50 % zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20i.V.m. Nr. 15 BauGB)

In der Planzeichnung A sind private Grinflachen mit der Zweckbestimmung Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
zeichnerisch festgesetzt. Eine bauliche Nutzung der Flachen ist unzuldssig.

In diesem Bereich sind umzusetzen:

* Vermeidungsmalnahmen entsprechend Pkt: 10.2 sowie

* Minimierungsmalinahmen entsprechend Pkt. 10.3
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Als VermeidungsmafRnahmen sind festgesetzt:

V 1 — Nichtinanspruchnahme gehélzbestandener Flachen und Erhalt vorhandener Einzelgehdlze
Im gesamten Geltungsbereich sind erhaltenswerte Einzelgehdlze, Gehdlzgruppen und sonstige
Vegetationsbestande wahrend der Baumalinahmen im Wurzel- und Kronenbereich gemafl3 DIN
18920 und RAS-LP4 zu schiitzen. Die gilt auch fir Baume, die auf angrenzenden Grundstiicken
stehen und deren Kronenbereiche in den Geltungsbereich hineinragen. Baubegleitend hat eine
Uberwachung durch einen Baumsachverstandigen zu erfolgen.

V 2 — BodenschutzmaRnahmen gemaf’ DIN 18915 und RAS-LP2

Im gesamten Plangebiet sind Baustelleneinrichtungen nur innerhalb der zu bebauenden Flachen
(Baufelder W 1-5, Flache fur Tiefgarage, Flachen fir Nebenanlagen, Verkehrsflachen) zuldssig.
Unbelastete Bdéden aullerhalb der genannten Bereiche und insbesondere der Bereich norddstlich
des Weinberghauses sind zwingend vor Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen
erheblichen Beeintrachtigung filhren kénnen, zu schiitzen. Im Rahmen der Baustelleneinrichtung
sind in geeigneter Weise Schutzzdune zur Beschrankung der Inanspruchnahme zu errichten.

V 3 — fachgerechte Schnittmalinahmen gemal Baumgutachten

Gemall Baumgutachten des Sachverstandigenbiro Leitsch GmbH, Erfurt, vom 13.10.2016 sind vor
Baubeginn an den Baumen Nr. 4, 5, 125, 126 und 127 fachgerechte SchnittmaRnahmen
(Kroneneinkirzung, Totholzbeseitigung) sowie Kronensicherungen durchzufihren. Die Nachkon-
trolle hat durch einen Baumsachverstandigen zu erfolgen.

Als Minimierungsmafinahmen sind festgesetzt:

Mi 1 — Baumersatzpflanzungen
Als Ersatz von entfallenden Gehdlzen sind gemal Bilanzierung auf privaten Griunflachen 17
Baume (Pflanzqualitat STU 18-20, 3xv m.B.) neu zu pflanzen.

Mi 2 — Begriinung Tiefgarage

Die nicht Uberbauten und nicht als Terrasse oder Weg genutzten Teile unterirdischer
Nebenanlagen (Tiefgarage, Heizzentrale etc.) sind zu 100% auf einer Erdiberdeckung von
mindestens 30 cm intensiv zu begriinen, dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen. Der Gehdlzanteil
muss mindestens 15% betragen. Im Bereich der festgesetzten Baumpflanzungen und neu zu
pflanzender GroRstraucher erfolgt in einem Radius von mindestens 1 m eine Aufflillung und
Modellierung mit einer Andeckung von mindestens 100 cm. Abgangige Pflanzen sind in der der
Fertigstellung der Tiefgarage folgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

Mi 3 — Begrinung von Flachdachern
Die Flachdacher der Wohngebaude sind zu 100% mindestens extensiv auf einer Erdiberdeckung
von mindestens 10 cm zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Mi 4 — Pflanzenarten

So weit nichts anderes festgesetzt ist, sind im gesamten Plangebiet fir Pflanzmalinahmen
standortgerechte und regionaltypische Pflanzenarten der potentiell natiirlichen Vegetation unter
Berucksichtigung des Stadtbaumkonzeptes der Stadt Jena zu verwenden.

Mi 5 — Ausfuhrung von Flachen in teilversiegelter Bauweise

Im gesamten Plangebiet ist die Befestigung neu anzulegender oberirdischer (Frei-)Flachen (PKW-
Stellplatze, Zu- und Abfahrten, Abfallbehalterstellplatze, Gehwege u.d.) in teilversiegelten Bauwei-
sen auszufihren. Dies gilt nicht fur Terrassen. Davon ausgenommen sind weiterhin die
ErschlieBungsstraflien S1, S2 und S3, die aus Grinden der Verkehrssicherheit komplett befestigt
werden mussen.

Mi 6 — Herstellung Wurzelvorhang

Im gesamten Plangebiet hat bei unvermeidbaren Eingriffen in den Wurzelbereich von zum Erhalt
festgesetzter Baume die fachgerechte Herstellung eines Wurzelvorhangs zu erfolgen, der das Aus-
trocknen, Beschadigen und Absterben der zu erhaltenden Wurzeln verhindert und die Neubildung
von Wurzeln férdert. Es sind die ZTV- Baumpflege, Baumkontrollrichtlinie (FLL),die RAS LP 4 und
die DIN 18920 zu beachten.

Mi 7 — Trennung Bodenarten

Im gesamten Plangebiet hat eine sachgemaRe Lagerung und Trennung anfallenden Ober- und Un-
terbodens zu erfolgen (friihzeitige Wiederbegriinung oder Zwischensaat offener Boden, ggf. tempo-
rare Erosionsschutzmallnahmen). Zwischengelagerte Bodden sind im Plangebiet wieder
einzubauen.

Mi 8 — AulRenbeleuchtung

Im gesamten Plangebiet ist die Beleuchtung der ErschlieBungsstralRen sowie der AulRenbereiche
der Wohngebaude auf das unbedingt notwendige Mall zu beschranken. Fir die
StralRenbeleuchtung der privaten StralRen und Wege auf dem Grundstiick 74 sind nur NA-Lampen,
LED-Lampen oder gleichwertige Lichtquellen in der Lichtfarbe 2700 K zulassig. Die Beleuchtung
soll grundsatzlich nach unten leuchten und tageszeitlich ausgeschaltet bzw. in den spateren
Nachtstunden reduziert werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 21i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Im Bereich der privaten Verkehrsflachen, die sich nicht im Eigentum des Vorhabentragers
befinden, sind Geh- und Fahrrechte sowie Leitungsrechte (G+F+L) zugunsten der Allgemeinheit
sowie der zustandigen Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt.

Fir den Fall der Abteilung eines separaten Grundstiickes fir das Weinberghaus (Bereich W 5)
sind zugunsten der Eigentimer des Weinberghauses Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zwischen
dem Cospedaer Grund und der sudlichen Grenze des Weinberghaus-Grundsticks zu
gewahren.

Verbrennungsverbot und Verwendungsbeschrankung fiir luftverunreinigende Stoffe
(BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 23)

Im gesamten Plangebiet dirfen Feuerungsanlagen nicht mit Brennstoffen betrieben werden, welche
die Luft besonders verunreinigen. Die Verwendung von festen Brennstoffen nach § 3 Abs. 1 Nr. 1
bis 8 der 1. BImSchV ist ausgeschlossen. Dies gilt auch fir Kamine und Kaminéfen und ahnliche
Brennstellen, die nicht zur Beheizung von Gebauden dienen.

Flachen fiir Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen
(BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 24 i.V.m. § 3 BImSchG)

In den in der Planzeichnung A entsprechend gekennzeichneten Baufeldern sind nur solche
Gebaude zulassig, bei deren Errichtung die notwendigen Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (hier Verkehrslarm StralRe/Schiene) getroffen werden. Die
Fensteréffnungen der nachts schutzbedirftigen Aufenthaltsraume dieser Gebaude sind
grundsatzlich an der larmabgewandten Fassade anzuordnen. Begriindete Ausnahmen sind nur in
den Baufeldern W 3 - 5 zulassig. In den genannten Ausnahmeféllen ist die erforderliche
Luftwechselrate anderweitig zu sichern. Zu diesem Zweck installierte technische Anlagen mussen
den schallschutztechnischen Anforderungen entsprechen.

Die den Schallquellen direkt oder seitlich zugewandten Auf3enbauteile der Wohngebaude missen
mindestens den Anforderungen der den einzelnen Baufeldern in nachfolgender Tabelle
zugeordneten Larmpegelbereiche gemal DIN 4109-1: 2018-01 Schallschutz im Hochbau, Teil 1:
Mindestanforderungen entsprechen. Die vorgenannte DIN liegt im Fachdienst Stadtplanung der
Stadtverwaltung Jena zur Einsichtnahme aus.

W1: Sidwest- und Nordwest-Fassade: Larmpegelbereich IV
Sudost-Fassade: Larmpegelbereich IlI
w2: Sldwest-Fassade: Larmpegelbereich IV
Sldost- und Nordwest-Fassade: Larmpegelbereich 11l
W3: Sudwest- und Stidost-Fassade: Larmpegelbereich 111

Nordwest-Fassade:

W4 und W5:  Slidwest-Fassade:
Stdost- und Nordwest-Fassade:

Larmpegelbereich I

Larmpegelbereich 111
Larmpegelbereich Il

Wird im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall
geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen, kénnen die Anforderungen an die
Schalldammung der AuRenbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

In den Teilgebieten W3 und W4 sind Gebadude mit Wohnungen erst zulassig, wenn in den
Teilgebieten W1 und W2 Gebaude errichtet sind.

Die AuRenwohnbereiche der Gebdude W 1 bis 4 sind durch bauliche SchallschutzmalRhahmen
gegen Verkehrslarm zu schiitzen oder an der larmabgewandten Gebaudeseite anzuordnen.

Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Bauldrm — Gerdauschimmissionen — (AVV Baularm vom 19. August 1970) fest
gesetzten Immissionsrichtwerte fiir die betroffenen Gebiete [allgemeines Wohngebiet 55 dB(A)
tags und 40 dB(A) nachts ...] entsprechend ihrer tatsachlichen Nutzung wahrend der Tagzeit und
vor allem wahrend der Nachtzeit eingehalten werden. Als Nachtzeit gelte dabei die Zeit von 20.000
Uhr bis 7.00 Uhr.

Gestalterische MaBRnahmen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 ThiurBO sowie § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25a BauGB)

In der Planzeichnung sind private Grinflachen bzw. Flachen mit Pflanzbindung zeichnerisch
festgesetzt. Eine bauliche Nutzung der Flachen ist unzuldssig. In den genannten Bereichen sind
nachfolgend aufgefihrte Gestaltungsmalinahmen umzusetzen:

G 1 — Gestaltung privater Griinflachen
Die auerhalb der Baufenster liegenden, nicht unterbauten privaten Grinflachen sind im Stil einer

Parkanlage unter Verwendung eines Gehdlzanteils von 15 — 20% gartnerisch zu gestalten, zu pfle-
gen und dauerhaft zu unterhalten. Es sind Strauchflachen, Heckenstreifen sowie Rasenflachen mit
heimischen, standortangepassten Gehdlzen der entsprechenden Vorschlagslisten des Stadtbaum-
konzeptes anzulegen. Unter Beachtung der MaRnahme Mi 6 durfen maximal 50% der Flachen fur
Platzgestaltungen und Wege befestigt werden.

G 2 — Entwicklung einer Weinbauflache

Entsprechend Planzeichnung ist 6stlich des Weinberghauses auf einer Flache von 407 m? ein ex-
tensiv genutzter Weinberg anzulegen. Hierflr ist das Geldnde mittels niedriger Kalkstein-Trocken-
mauern zu terrassieren. Es ist eine fachlich angemessene Zahl an Weinstdcken zugelassener
Arten zu pflanzen. Die Verwendung chemischer Pflanzenschutzmittel sowie kinstlichen Dingers
ist ausgeschlossen. Mindestens 20% der Flache ist als Grinland zu entwickeln und dauerhaft zu
pflegen (Unterpflanzung).
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G 3 — Gartnerische Gestaltung sidlich des Weinberghauses
Die terrassierten Freiflachen sudlich des Weinberghauses sind als Grinland oder gartnerisch als

Hausgarten zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Bauliche Anlagen sind in diesem Bereich
ausgeschlossen. Die entsprechend Punkt 10.3, MaRnahme Mi 1 zum Erhalt festgesetzten Baume
sind in die Gestaltung zu integrieren.

G 4 — Extensivwiese mit Geholzbestand

Im Bereich der umgewidmeten Waldflachen ndérdlich des Weinberghauses ist der vorhandene
Baumbestand gemal zeichnerischer Festsetzung zu erhalten. Abgangige B&ume sind
entsprechend der Pflanzqualitdt nach Baumschutzsatzung zu ersetzen. Dabei soll der Biotoptyp
6214 beibehalten werden. Unter den Baumen ist entsprechend Biotopbild unter Verwendung
geeigneter Ansaatmischungen eine Extensivwiese zu entwickeln. Es sind autochthone
Saatgutmischungen zu verwenden. Die erneute Sukzession der umgewidmeten ehemaligen
Waldflachen soll verhindert werden. Dazu ist aufkommender Strauch- und Baum-Wildaufwuchs alle
5 Jahre zu entfernen. Der Etablierung von Hochstauden und konkurrenzfahigen Grasern ist durch
mindestens einmalige Mahd im Jahr entgegenzuwirken. Die friilheste Mahd ist ab dem 15.06. des
jeweiligen Jahres moglich. Das Mahdgut ist abzutransportieren. Bei der Pflege der Flache ist auf
die Verwendung von chemischen Pflanzenschutzmitteln sowie von kinstlichen Dingern zu
verzichten.

G 5 — Pergolen an der Weinstiege
Nach teilweiser Beseitigung der Gehdlze der alten Weinstiege ist die Struktur an dieser Stelle durch

Pergolen mit Rankhilfen fir Weinpflanzungen neu zu errichten.

G 6 — .Dorflinde*”
Im Bereich des Gemeinschaftshofeshofes ist gemal Planzeichnung ein Exemplar der Art Tilia
cordata, 3xv m.B., STU 18/20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Nachrichtliche Ubernahme
(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. §§ 39 Abs. 5 Nr. 2 und 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG, § 7 ThiurDSchG
sowie § 30 BNatSchG)

Gemal § 30 BNatSchG ist eine Abgrabungsflache in Form eines Felssimses stdostlich unterhalb
des Weinberghauses gesetzlich geschiitzt. Das Biotop ist dauerhaft zu erhalten. Handlungen, die
zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung fihren kénnen, sind nicht
zulassig.

Die erhaltenen Zeugnisse der ehemaligen Weinberganlage (Einfriedungsmauer zur Erfurter
Stralle einschlieRlich Portal, Terrassierung, Terrassenmauern und Treppen) stehen als
Denkmalensemble unter dem Schutz des Thiringer Gesetzes zur Pflege und zum Schutz der
Kulturdenkmale (Thiringer Denkmalschutzgesetz — ThirDSchG). Das Plangebiet liegt vollstandig
innerhalb der Gesamtanlage. Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen
erheblichen Beeintrachtigung filhren koénnen, sind nicht zuldssig. Im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens ist bei der Unteren Denkmalschutzbehérde eine denkmalrechtliche
Erlaubnis fur das Vorhaben einzuholen.

Geltungsbereich
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegen die (Teil-)Flachen der Flur
stucke:

. Gemarkung Jena, Flur Nr. 31: Teilstlick aus Flurstlick 1/5,
. Gemarkung Jena, Flur Nr. 32: Teilstiick aus Flurstiick 44/1 sowie
. Gemarkung Jena, Flur Nr. 32, Flurstiicke 73 und 74.

HINWEISE OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

Geologie

Erdaufschlisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen,
geophysikalische Messstellen) sowie groRere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fir
Geologie in Weimar rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeologische
Aufnahme zur Erweiterung des Erkenntnisstandes Uber das Gebiet erfolgen kann.

Baugrund

Das Plangebiet befindet sich tGberwiegend im Ausstrichbereich der Myophorienschichten sowie am
Hangfull im Ausstrichbereich des Roten R&t (beides Oberer Buntsandstein). In etwas gréRerer
Tiefe folgt darunter der Graue ROt mit massiven Gipseinlagerungen an der Basis. Auch die
Schichtenfolgen des Roten R&6t im HangfuRbereich kdnnen lokal noch leicht ablaugbare
Sulfateinschaltungen (Gips) enthalten.

Die unterirdische Ablaugung dieser Sulfate (Subrosion) kann zur Bildung von Erdféllen und
Senkungen fuhren. Nach dem Subrosionskataster der Thiringer Landesanstalt fur Umwelt und
Geologie (TLUG) kann das Plangebiet daher der Gefadhrdungsklasse B-b-I-4 zugeordnet werden;
d.h. im tieferen Untergrund sind auslaugungsfahige Gesteine in Form von Gipsschichten in
weitgehend noch intaktem Zustand vorhanden. Auslaugungserscheinungen wie Erdfalle oder
Erdsenken sind eher selten zu erwarten und kdnnen aufgrund der Tiefenlage der Gips-Lager sowie
der gering -durchlassigen Uberdeckung nur vorauseilend bzw. bevorzugt entlang von Stérungen
auftreten. Im unmittelbaren Plangebiet sind der TLUG derzeit keinerlei Erdfalle oder -senken
bekannt.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist die Bebaubarkeit des Plangebietes damit unter Beachtung der
oben gemachten Hinweise gegeben. Im Vorfeld der geplanten Baumalinahmen wird jedoch die
Durchfiihrung von Baugrunduntersuchungen unter besonderer Bertcksichtigung der Subrosions-
problematik empfohlen. Dabei ist der Untergrund hinsichtlich Art und Umfang derart zu erkunden,
dass seine Eignung als Baugrund sicher nachgewiesen werden kann. Besonderes Augenmerk ist
dabei auf unterschiedlich machtige bzw. unerwartet hohe Lockergesteinsbedeckungen zu richten,
die auf alte, natirlich verfiillte Subrosionsformen oder auch Massenbewegungen (Rutschungen) im
Hang hinweisen kénnen. Vorhandene Bauwerke sind auf Schaden zu untersuchen, die durch unre-
gelmaRige Senkungen hervorgerufen wurden. Auf die Versickerung von bei der Grundstiicksent-
wasserung anfallendem Regenwasser auf dem Baugrundstlick selbst ist zu verzichten.

Altlasten
Werden bei Baumalinahmen unvorhersehbar schadstoffkontaminierte Medien wahrgenommen, ist
die Untere Bodenschutzbehérde der Stadt Jena zu informieren.

Munitionsfunde

Sollten bei Erdarbeiten Munitionskérper gefunden werden, ist umgehend das Ordnungsamt der
Stadt Jena, die Polizei oder die vom Freistaat Thiiringen mit der Kampfmittelbeseitigung beauftragte
Firma zu benachrichtigen.

Abfallentsorgung

Im Planungsgebiet ist ausreichend Flache fir die Bereitstellung von Entsorgungsbehaltnissen
vorzusehen. Entsprechend § 11 i.V.m. § 44 Abs. 2 ThurBO ist flir bewegliche Abfallbehalter fir
Abfalle zur Beseitigung sowie fiir Abfalle zur Verwertung (Sparten Biomiill, Papier und
Leichtfraktion) ein befestigter Platz auf den Grundstiicken vorzusehen.

Gemal der Satzung Uber die Abfallwirtschaft in der Stadt Jena (Abfallsatzung) betragt das Mindest-
vorhaltevolumen fir Abfalle zur Beseitigung fir jedes bebaute und bewirtschaftete Wohngrundstiick
15 | je Bewohner. Das Mindestbehaltermald betragt 60 I.

Fir jedes an die stadtische Abfallentsorgung anschlusspflichtige Grundstick ist mindestens ein zu
gelassenes Behaltnis (120/240 1) aufzustellen. Alternativ dazu ist die Aufstellung von 1,1 m?3-
Rollcontainern moglich.

Sollten bestimmte Grundstiicke durch die Millfahrzeuge aufgrund der nicht vorhandenen
geeigneten Wendeanlagen nicht anfahrbar sein, so haben die Eigentiimer ihre Abfallbehalter
gemal § 16 der Abfallsatzung am Entleerungstag an der Grenze zum Verkehrsraum, der durch das
Entsorgungsfahrzeug angefahren wird, aufzustellen.

Brandschutz, Rettungswege

Die Anfahrtswege flir Fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes sind auf der Grundlage
des § 5 ThiurBO und der Verordnung tber Flachen fiir die Feuerwehr zu planen und zu errichten.
Fir das Weinberghaus ist in jeder Etage eine direkte Fluchtmoglichkeit ins Freie vorzusehen, da
die Entfernung fir tragbares Rettungsgerat zu grof3 ist. Die erforderliche L6schwassermenge und
die notwendigen Feuerwehraufstellfldchen sind zu sichern. Hydranten sind in vertretbarer
Entfernung vorhanden. Der Brandschutznachweis erfolgt im Zuge des Bauantragsverfahrens.

Wald

Beim Baumbestand auf den privaten Grinflachen an der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze han-
delt es sich um Wald, der dem Thiringer Waldgesetz unterliegt. Der Wald ist entsprechend § 10
Thiringer Waldgesetz zu erhalten. In einem Abstand von 30 m von der Waldkante sind bauliche
Anlagen nicht zuldssig. Fir die Umsetzung des plangegenstandlichen Vorhabens (Errichtung
Weinberghaus, Neuanlage Weinberg, Nutzung privater Grinflachen) ist eine Umwidmung der
Waldflachen erforderlich. In diesem Zusammenhang ist entsprechend § 8 ThirWaldG vor Erteilung
der Baugenehmigung die zustandige Forstbehdrde zu beteiligen. Eine Umwidmung ist mdglich, so-
fern im Zuge eines entsprechenden Verfahrens durch die zustandige Waldbehoérde eine Zustim-
mung erteilt wird. Voraussetzung fur die Zustimmung ist der funktionale Ausgleich der entfallenden
Waldflache innerhalb von 2 Jahren im Flachenverhaltnis 1:2.

Baumschutzsatzung

Fir das Plangebiet gilt die ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Jena -
Baumschutzsatzung (BaumSchS)* vom 12.11.1997. Fir die erforderlichen Baumfallungen von
Baumen ist ein Antrag auf Befreiung von der Baumschutzsatzung (Baumfallgenehmigung) zu
stellen.

Orchideen

Gem. BNatSchG §7 (2) Nr. 13 gelten die in der EU-Verordnung 2017/160 im Anhang B
aufgefiihrten Arten von Orchideen als ,besonders geschitze Arten“. Die dafir geltenden
Vorschriften missen beachtet werden. Im Falle eines Eingriffes ist ein entsprechender Antrag bei
der zustandigen UNschB zu stellen.

SaP-MaRnahmen
Folgende aus der ,Speziellen artenschutzrechtlichen Prifung® (SaP) resultierende Malinahmen
sind umzusetzen:

SaP 1 — Verbot Gehdlzrodung

Im gesamten Geltungsbereich ist es Gemall § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG verboten, Baume, die
aufderhalb des Waldes stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblische und andere Gehdlze in der Zeit
vom 1. Méarz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.

SaP 2 — Kontrolle zu fallender Baume

Im gesamten Geltungsbereich sind die zur Fallung markierten Bdume am Morgen des Tages der
Baumfallarbeiten auf Besatz der Hohlen, Spalten u.a. zu kontrollieren. Alternativ kbnnen zuvor die
Hohlen im Sommerhalbjahr vor Baubeginn auf Besatz kontrolliert und bei negativem Befund
unmittelbar verschlossen werden. Die Nachkontrolle gefallter Baume hat an allen Altbaumen zu
erfolgen (hier kdnnen Héhlen nicht durch Begutachtung vom Boden aus ausgeschlossen werden).,
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SaP 3 — Beginn der BaumaRhahme
Zur Unterbindung des Brutgeschaftes der Vdgel ist im gesamten Geltungsbereich entweder vor der

Brutphase (d.h. vor dem 15. Mérz) mit der BaumaRnahme zu beginnen, oder die Bautatigkeit ist
unterbrechungsfrei vom Winter in die Brutzeit hinein fortzusetzen. Eine Sommerpause darf bei der
Bautatigkeit nicht stattfinden. Bei unerwarteter Bauruhe im Sommerhalbjahr sind in Abstimmung mit
der UNB geeignete MaRRnahmen in Ubereinstimmung mit der SaP durchzufiihren.

SaP 4 — Fledermauskasten (CEF-MaRnahme)

An zum Erhalt festgesetzten Bestandsbaumen am Grundstiickrand bzw. Waldrand sind mindestens
3 Flach- und 3 Rundkasten fir Fledermause in einer Hohe von 4-5 m so anzubringen, dass sie
weder von Katzen noch von Mardern erreicht werden kdénnen. Der Standorte soll méglichst sonnig
sein.

» Pflegekonzept: Aufnahme der dauerhaften Pflege und Ersatz bei Bedarf

* MafRnahmenbeginn: nach Méglichkeit eine Vegetationsperiode vor Beginn der Baumalinahme,
spatestens jedoch 8 Wochen nach dem Abwagungsbeschluss durch den Stadtrat

» Funktionskontrolle: nach Abschluss der MalRnahme, anschliefRend alle 5 Jahre

SaP 5 — Nisthilfen (CEF-MalRnahme)
Vor Beginn der BaumaRnahme sind an Bestandsbaumen am Grundstiicksrand oder im Waldstiick
mindestens 3 Brutkasten als Bruthdhlenersatz fir héhlenbriitende Vogelarten anzubringen.

» Pflegekonzept: Aufnahme der dauerhaften Pflege und Ersatz bei Bedarf

* Malnahmenbeginn: nach Mdglichkeit eine Vegetationsperiode vor Beginn der Baumalinahme,
spatestens jedoch 8 Wochen nach dem Abwagungsbeschluss durch den Stadtrat

» Funktionskontrolle: nach Abschluss der MaRnahme, anschlieRend alle 5 Jahre

Wanderweg

Auf dem benachbarten stadtischen Flurstiick, Gemarkung Jena, Flur 32 Flurstick 72, verlauft ein
Weg in Funktion eines Wanderweges mit regionaler und Uberregionaler Bedeutung. Dieser Weg
verlauft mit einem starkem Gefélle parallel zum Gelandeniveau des Uberplanten Grundstiickes.
Durch den Vorhabentrager wird im Zuge der Baumalinahme sichergestellt, dass kein Eingriff in den
Wanderweg und seine Begrenzung erfolgen soll. Sofern im jetzigen Bestand ein Wasserabfluss
vom Weg auf das beplante Grundstlick besteht, so ist dieser auch in Zukunft zu sichern. Es soll
keine hydraulische Sperre errichtet werden.

Meldepflicht von Bodenfunden

Bodenfunde bzw. Bodendenkmale sind aus dem Plangebiet bislang nicht bekannt. Das Auftreten
von Bodenfunden ist jedoch nicht ausgeschlossen. Wer Bodendenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziglich der zustdndigen Denkmalfachbehdrde anzuzeigen. Die Anzeige kann auch
gegenuber der Gemeinde oder der unteren Denkmalschutzbehdrde erfolgen; diese leiten die
Anzeige unverziglich der Denkmalfachbehérde zu.

Informationsnetz der Stadtwerke

Um die Gebaude mit TV- und Internetsignalen des Providers PYUR versorgen zu kénnen,
mussen alle Gebaude an das Informationsnetz der Stadtwerke angebunden werden. Zu diesem
Zweck sind HD-PE-Leerrohre 63x3,6 zu verlegen, in das spater ein Glasfaserkabel eingezogen
werden kdénnen.

Durchfiithrungsvertrag

Zur Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden erganzend offentlich-
rechtliche Vereinbarungen zwischen der Stadt Jena und dem Vorhabentrager abgeschlossen
(Durchfihrungsvertrag gemaf § 12 BauGB).

Baularm
Zum Schutz vor baubedingten Larm sind die Immissionsrichtwerte der Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm - Gerauschimmissionen — vom

19.08.1970 wahrend der Bauphase einzuhalten.

Katastervermerk

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem
Liegenschaftskataster nach dem Stand vom 05/ 20 Uibereinstimmen.

Jena, den 14. 10. 2021

gez. Matthus
Siegel Unterschrift

Vermessungsgrundlage

Quelle: Stadtkarte mit Katastergrenzen, Kartengrundlage: ALKIS (05/2016) Befliegungs-
auswertung 2013, automatisch aus Laserscanning 2011 erstellt

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020
(BGBI. 1S.17280).

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI | S. 3786)

3. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 1 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. 1S. 1057).

4. Thiringer Bauordnung (ThirBO) vom 13. Méarz 2014 (GVBI. S. 49) zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 23. November 2020 (GVBI. S. 561)

5. Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung - Thiiringer Kommunalordnung
(ThirKO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 11. Juni 2020 (GVBI. S. 277,
278).

6. Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaRer Planungs- und
Genehmigungsverfahren wahrend der COVID-19-Pandemie
(Planungssicherstellungsgesetz - PlanSiG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 20. Mai 2020 (BGBI. I S. 1041).

Dariber hinaus gehendes giiltiges Recht bleibt in seiner jeweils aktuellen Fassung
unberihrt, soweit der Bebauungsplan nichts anders regelt.

Verfahrensvermerke

1. - Bekanntmachung der frithen Offentlichkeitsbeteiligung

im Amtsblatt Nr. 18/17 am 04.05.2017

- Friihe Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen

der Offenlage vom 15.05. bis 26.05.2017
- Friihe Beteiligung der Trager offentlicher Belange

mit Anschreiben vom 12.05. bis 02.06.2017

2. - Einleitungsbeschluss gemaR § 2 (1) BauGB

durch den Stadtrat Nr. 18/1798-BV am 22.08.2018

3. - Billigung des Planentwurfes und Auslegungsbeschluss

Nr. 18/1798-BV durch den Stadtrat am 22.08.2018

- Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt Nr. 41/18 am 11.10.2018

- Offentliche Auslegung des Planentwurfs gemaR

§ 3 (2) BauGB vom 22.10.2018 bis 23.11.2018

- Beteiligung der Behérden und TOB gemilR § 4 (2) BauGB

mit Schreiben vom 05.11.2018 bis 07.12.2018

- Beschluss Nr. 20/0643-BV des Stadtrates Uber die
Abwdagung der im Rahmen der Behérden- und

Offentlichkeitsbeteiligung vorgetragenen Belange am 09.12.2020

4, - Satzungsbeschluss Nr. 20/0645-BV des Stadtrates

gemal § 10 (1) BauGB am 09.12.2020

Jena, den 15. 10. 2021 Qoer bir ger ei st er

gez. Th. Nitzsche
Siegel Unterschrift

5. - Anzeige gemal} § 10 BauGB i.V.m. § 21 (3) ThirKO
unter Aktenzeichen

340. 2- 4621- 7062/ 2021- 16053000- VBPL-
WA- Am al t en Wi nberg

am  25.11.2021

Weimar, den 25. 11. 2021 (Stempel
Landesverwaltungamt)
Siegel Unterschrift
6. - Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und den

textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt

Jena, den 01.12.2021 Qver bir ger nei st er

gez. Th. Nitzsche
Siegel Unterschrift

7. - Bekanntmachung der Satzung gemal § 21 (1) ThirKO

im Amtsblatt Nr. 49/ 21

und Inkrafttreten des Bebauungsplans gemaf § 10 (3) BauGB am 10.12. 2021

Jena, den 10. 12. 2021 Qber biir ger nei st er

gez. Th. Nitzsche
Siegel Unterschrift
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Die Planzeichnung ist nur giiltig im Zusammenhang mit der Planzeichnung Teil B, C und D, den Textli
chen Festsetzungen, dem Textteil der Vorhabensbeschreibung sowie den MaRnahmenblattern vom
09.10.2020.

Satzung
Vorhabenbezogener
Bebauungsplan

mit integriertem Grlnordnungsplan

Stadt Jena

Wohnen <
am alten Weinberg

VbB-J40

Neubau von 4 Stadthausern
mit Tiefgarage, sowie
einem Weinberghaus

Planzeichnung Teil A
(Bebauungsplanteil)

Gemarkung Jena

Flur Nr. 32, Flurstlick 73,74

Flur Nr. 32, Teilstlick aus Flurstiick 44
Flur Nr. 31, Teilstlick aus Flurstlick 1/5

Fur das Gebiet

Planung STAHR ArchitektDiplomingenieur
Dipl.-Ing. Sebastian Stahr
Paul-Schneider-Stralle 55
99425 Weimar
info@stahr-architekt.de

Tel. 0173 3635660 Fax 03643 8719312

Planungsbiro Rau
Landschaftsarchitekten
Schillerstralle 9a

99423 Weimar
depesche@rau-weimar.de

Tel. 03643 4573490 Fax 03643 4573494

HEIMSTATTEN-Verwaltungsgesellschaft Jena mbH
Magdelstieg 20

07745 Jena
geschaeftsfuehrung@heimstaetten-jena.de

Tel. 03641 2386-0 Fax 03641 238627

Grinordnung

Vorhabentrager

ENA

LICHTSTAD

Jena, den 09.10.2020
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