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VbB-J 40 Wohnen am alten Weinberg 09.10.2020
Textteil zur Vorhabensbeschreibung Satzung

Die Vorhabensbeschreibung gilt nur in Verbindung mit den =zeichnerischen Festsetzungen der
Planzeichnungen A, B, C und D sowie dem Textteil, jeweils in der Fassung vom 09.10.2020.

1. Vorbemerkungen

Zum im Westen der Stadt Jena oberhalb der Erfurter StraBe am Ubergang zu den Sonnenbergen und
angrenzend an das beliebte ,Westviertel* gelegene Plangebiet gehdren insgesamt vier (Teil-)Grundstlicke
(vergl. Textteil Pkt. 16 sowie Begrindung Pkt. 1.2.2. Als eigentliches Baugrundsttick fungiert das Flurstlick
74 der Gemarkung Jena Flur 32. Dieses wurde in der Vergangenheit zunachst als Weinberg und spater
als Garten genutzt. Aufgrund ihres hohen Alters haben die ehemaligen Eigentiimer die Gartennutzung vor
rund 10 Jahren aufgegeben. Das Grundstlck verwilderte zusehends.

Der Erwerb durch die Heimstatten-Verwaltungsgesellschaft Jena mbH erfolgte im Jahr 2016.
Geschaftsfelder des Unternehmens sind unter anderem der Erwerb, die Verauflerung und Verwaltung
eigenen und fremden Immobilienvermdgens sowie die Vorbereitung und Durchfiihrung von Bauvorhaben
als Bauherr. Auf dem Flurstlick 74 will die Gesellschaft vier Stadthduser mit Eigentumswohnungen sowie
ein Weinberghaus errichten. Voraussetzung hierfiir sind die Durchfihrung eines Verfahrens zur
Aufstellung eines  Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der  Abschluss eines
Durchfihrungsvertrages mit der Stadt Jena.

2. stadtebauliches Konzept

Die Entwicklung urbanen Wohnens stralenbegleitend zur Erfurter StraRe vom Zentrum ausgehend bis
zum Ortsausgang bei der ,Papiermuhle” folgt einer stadtebaulichen Logik, die ihre Urspriinge bereits in
der Griinderzeit findet. In Weiterentwicklung dieser Logik wird mit dem geplanten Vorhaben eine ,grofRe
Baullicke® in der Gebaudeabfolge der nordseitig fast durchgehend bebauten Erfurter Strale geschlossen.

Trotz der Nahe zum dicht begrinten Landschaftraum befinden sich in fulllaufiger Entfernung zum
Standort mehrere Gaststatten, medizinische Einrichtungen sowie eine Stadtbushaltestelle. In Richtung
Stadtzentrum d zudem verschiedene Kindergarten sowie Schuleinrichtungen verflgbar.

In Folge der frGheren Gartennutzung und wohl auch der vorherigen Nutzung als Weinberg wurde das
bestehende Gartengrundstiick in mehrere Ebenen terrassiert. Die vorgefundene Gelandeabstufung soll
Grundlage fur die Einordnung der Gebdude in den Hang sein. Dabei bestehen im Bereich entlang der
Erfurter Strale zwei grolere Terrassen ohne wesentlichen Baumbestand, auf denen die
Mehrfamilienhduser angeordnet werden sollen.

Mit Errichtung der Neubauten wird unter Minimierung des Eingriffs in die Natur eine brachliegende
Gartenflache zu einer attraktiven Hausgruppe mit hohem Wohn- und Aufenthaltswert umgestaltet. Durch
die Anordnung der Hauser auf den urspringlich gartnerisch genutzten Terrassenflachen wird der Abgang
von erhaltenswertem Grof3griin minimiert sowie durch die glinstige Hoheneinordnung die Menge des
erforderlichen Bodenaushubes reduziert. Es entsteht ein Ensemble, welches sich um einen
Gemeinschaftshof gruppiert und von vielfaltigen Grin- und Freiflachen umgeben ist.

In den Stadthausern entstehen vorr. insgesamt 24 Wohnungen, davon:

. 14 Dreiraumwohnungen mit Gréken zwischen ca. 75 m? und 100 m?,
. 8 Vierraumwohnungen mit ca. 110 m? bis 125 m? sowie
. 2 Finfraumwohnungen mit mehr als 150 m? Wohnflache.

Die grofzigigen WohnungsgroRen bieten viel Raum fur Familien mit Kindern. Insgesamt werden
Wohnungen mit zusammen ca. 2.500 m? Wohnflache entstehen.

Das Wohnraumkonzept ist entsprechend der Marktlage von 2016 entwickelt. Auf Veranderungen kann zu
einem spateren Zeitpunkt mit der Teilung beispielsweise der groRen Dachgeschosswohnungen reagiert
werden. Die Anzahl der Wohnungen ist nach oben auf 28 Wohnungen begrenzt.

In der Tiefgarage sowie den Stellplatzen im Basisgeschoss der kleineren Stadthauser kénnen insgesamt
30 PKW untergebracht werden. Vier zusatzliche Stellplatze im Bereich des Gemeinschaftshofes zwischen
der ersten und der zweiten Baureihe sollen Besuchern dienen.

Das von den vier Stadthausern leicht abgesetzte Weinberghaus entsteht in Anlehnung an die
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urspringliche Nutzung des Areals als Weinbergflache. Im Weinberghaus ist eine Wohneinheit
vorgesehen. Diese Wohneinheit ist in die maximale Anzahl von 28 Wohnungen einbezogen. Fir die
Nutzer des Weinberghauses sind eigene Pkw-Stellplatze im Bereich des Hauses festgesetzt.

Das Baugebiet befindet sich direkt an einer vielbefahrenen Bundesstralle,im Larmeinzugsbereich der
Bahnstrecke Jena-Weimar sowie direkt angrenzend an den Brauereigasthof Papiermihle. Das
angefertigte Larmschutzgutachten stellt fir das gesamte Gebiet eine deutliche Uberschreitung der
Orientierungswerte fir Wohngebiete fest. Es kommt also zu Larmbelastigungen durch den Strallen- und
Schienenverkehr als auch durch den Gaststattenbetrieb. Zwar werden mit der Errichtung der Gebaude
eine Vielzahl von MaRnahmen (siehe Abschnitt 3) umgesetzt, einen geeigneten Schallschutz
sicherzustellen, jedoch wird insbesondere in den Freibereichen wie Garten, Gemeinschaftshof oder
Spielplatz mit einer erhéhten Larmbelastung zu rechnen sein.

3. Architektonische Ausformung des Vorhabens

In einem Abstand zur sidlichen Grundstlicksgrenze, der ausreicht, um den Schutz des bestehenden
GroRgriins an der Erfurter Stral’e zu gewahrleisten, werden zwei Stadthauser mit jeweils 7 Wohnungen
auf einer darunter angeordneten Tiefgarage errichtet. Diese ,groRen Stadthauser® sollen entsprechend
der umliegenden Bebauung insbesondere am Cospedaer Grund drei Normalgeschosse und ein
zurlckspringendes Dachgeschoss bekommen. Beide Gebaude erhalten begrinte Flachdacher. Die
Tiefgarage wird so bemessen, dass darin der nachzuweisende ruhende Verkehr der beiden Gebaude
untergebracht werden kann. Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt von der Erfurter Stra3e aus. Dabei ist es
erklartes Ziel, die bestehende Natursteinmauer zu erhalten und nur behutsam aufzuarbeiten. Die
Symbiose zwischen der Mauer und den integrierten alten Bdumen soll dabei weitestgehend erhalten
bleiben. Der Umstand, das die Baume die Mauer im Laufe der Zeit beschadigen kénnen und durch diese
zugleich in ihrer Entwicklung beeintrachtigt werden, wird dabei in Kauf genommen. Eine Freistellung der
Baume durch Beseitigung der Mauer wiirde zum vélligen Verlust der Mauer fiihren. Verbunden damit
wirden jedoch die Baume Halt und Stabilitat verlieren. Umgekehrt wiirde eine Sanierung der Mauer nach
dem Stand der Technik zum vélligen Verlust der Baume fiihren.

Auf der zweiten Terrasse werden zwei kleinere Stadthauser mit jeweils 5 Wohnungen angeordnet, die
zusammen mit den unterhalb stehenden grofleren Stadthdusern einen attraktiven, grin gestalteten Platz
einfassen. Von diesem gelang man ful3laufig auch in die gréReren Stadthauser. Die ErschlieRung dieser
kleineren Stadthauser erfolgt nicht von der Erfurter Stra3e aus, sondern aus Richtung Cospedaer Grund.
Von der offentlichen Stralle ausgehend steigt die Zufahrt aufgrund der Hangsituation mit teilweise
erheblichem Gefélle an, bevor sie in einen ebenen Platz zwischen den groRen und den kleinen
Stadthausern mindet. Von diesem aus sind die im untersten Geschoss den ,kleinen® Stadthdusern
angeordneten und deren Bewohnern vorbehaltenen Stellplatze zu erreichen. Im Bereich des Platzes
entstehen auch einige Besucherstellplatze, welche von allen Stadthaus-Bewohnern gemeinschaftlich
genutzt werden sollen. Die kleineren Stadthauser sollen jeweils 2 Normalgeschosse und ein
zurlickspringendes Dachgeschoss besitzen. Optisch treten sie sowohl in der Hohe als auch ihrer
Grundflache nach hinter den in der ersten Reihe stehenden Baukoérpern zurlick. Auch die ,kleinen
Stadthauser” sollen flache oder flach geneigte Griindacher erhalten.

Alle Gebaude erhalten nach Sudosten und Slidwesten ausgerichteten Balkone und Dachterrassen. Diese
sollen ein freies Raumgefuhl mit Blick in die umgebenden Landschaft vermitteln. Raumhohe
Fensterelemente und Fenstertiren in Form von hochwertigen 3-fach verglasten Kunststoffkonstruktionen
werden dabei einen Bezug zu den umgebenden Freiflachen schaffen und in den Erdgeschossen einen
direkten Zugang zum Gartenbereich erméglichen. Um Balkone und Terrassen auch im Winter, bei
schlechtem Wetter und hohem Verkehrsaufkommen optimal nutzen zu kénnen, werden diese teilweise mit
einer Kaltverglasung aus Echtglas versehen. Diese erhalten neben der Ausflihrung mit geringem
Reflexionsgrad kontrastierende Elemente, sowie eine Verschattungsmaoglichkeit.

Alle Wohnungen sind barrierearm geplant. Hervorzuheben sind hierbei insbesondere die ebenerdigen,
groRen Duschen mit Fliesenbelag. Durch die integrierten Aufziige sind alle Wohnungen von der TG bzw.
den PKW-Stellplatzen stufenlos zu erreichen.

Im Inneren der Gebdude sollen helle und einladende Wohnbereiche mit grof3ziigiger und variabler
Raumkonzeption ein zeitgemaRes Wohnen ermdglichen. Alle Wohnungen sollen durch eine Ausstattung
mit Parkett oder Feinsteinzeug belegten, beheizten FuBbdden, groRzigige und hochwertig mit
Markenkeramik und Echtglasduschabtrennungen ausgestattete Bader ein qualitatsvolles, attraktives
Wohnambiente erhalten. Zusammenhangende Wohn-, Ess- und Kochbereiche kdnnen zum
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Lebensmittelpunkt der Wohnungen werden.

Die Gebaude werden in bewahrter, konventioneller Bauweise errichtet. In Verbindung mit hochwertigen
Warmedammmalnahmen, einer qualitatsvollen Ausstattung und einem optimierten Heizungssystem und
kontrollierter Wohnraumliftung entsteht ein wertbestédndiges Gebaude mit hoher Langzeiteffizienz. Alle
Hauser sind mit Flachdachern mit Dachbegrinung vorgesehen. Diese Dachbegrinungen werden durch
das Ausbringen von heimischen Samen und Pflanzen realisiert.

Die Fassaden sollen als Beton- und Putzflachen in hellen, gedeckten Farbténen, Holzschalungen und -
verkleidungen sowie Sichtmauerwerk aus Natursteinen kombiniert mit pragnanten Lochfensteréffnungen
ausgefuhrt werden. Dabei sollen bereichsweise auch Pastellfarben Berucksichtigung finden.
Balkonbriistungen und Gelander kénnen abweichend ausgebildet werden als Stahlkonstruktion mit Stahl-,
Alu- oder Glasfullungen, auch als Ganzglasgelander mit refexionsarmen Glas. Grundséatzlich ist bei allen
Hauptgebduden das oberste Geschoss gestalterisch von den darunterliegenden Geschossen abzusetzen
(z.B. Material, Farbigkeit, Riicksprung).

Im weiter oben gelegenen, nordlicheren Grundstlicksteil soll der alte Weinberg teilweise wieder hergestellt
werden. Auf einer Flache von etwa 400 m? werden neue Weinstocke gepflanzt. Um die Attraktivitat der
Bewirtschaftung des Weinberges zu steigern, soll im Bereich der jetzt bestehenden Gartenlaube ein
Weinberghaus zu Wohnzwecken angeordnet werden. Dieses passt stadtebaulich zur Typik der
benachbarten Grundstiicke, in denen teilweise sehr massive Gartenhduser im oberen Hangbereich
angeordnet sind. Die Einordnung erfolgt dabei unter Schutz des Altbaumbestandes. Ein Teil des
Gebaudes soll an die westliche abfallende Gelandeformation unterirdisch angebaut werden. Der darauf
errichtete aufstehende Geb&udeteil soll in Holzrahmenbauweise entstehen und jeweils nur mit
Einzelstitzen gegrindet werden, um den Eingriff in die Natur zu minimieren. Mit der Anlage des
Weinberges soll bereits parallel zum VbB-Plan-Verfahren begonnen werden. In diesem Zusammenhang
wurden durch den kinftigen ,Weinbauern“ bereits gesonderte Antrage zur Nutzungsartenanderung fir
einen Teil des vorhandenen Waldes (ThiringenForst, Stadtforstverwaltung) sowie fiir vorbereitende
grinordnerische MaRnahmen (Fachdienst Umweltschutz der Stadt Jena) gestellt.

Die eigentliche Baumalinahme soll Ende 2021 begonnen und binnen 2 Jahren bezugsfertig hergestellt
werden.

4. Freiflachengestaltung

Vorgesehen ist, den Wald im ndrdlichsten Grundsticksteil bis zur ndrdlichen Grundstlicksgrenze
umzuwidmen und in dem Bereich, wo kein Weinberghaus und kein Weinberg angeordnet wird, die Baume
zu erhalten und langfristig zu schitzen. Neben der weinbaulichen Nutzung soll im Zufahrts- bzw.
Eingangsbereich des Weinberghauses auch eine gartnerische Nutzung erfolgen.

Die nicht Uberbauten Bereiche um die Stadthduser herum sollen mit GroRstrduchern, Baumen und
Rasenflachen parkartig gestaltet werden. Die Dacher der Stadthauser und die nicht Uberbauten Teile der
Dacher unterirdischer Nebenanlagen (Tiefgarage, Heizhaus) sollen teilweise extensiv und teilweise
intensiv mit einheimischen Sedum, Stauden und Strauchern begriint werden.

Ein Teil der am Rand des Grundstlickes stehenden GroRbdume bleibt erhalten und erhalt sachkundige
Pflege. Sie dienen der Eingrinung des Gebietes, kénnen als ,Fledermausleitlinie“ und Lebensraum fir
verschiedene Tierarten dienen.

Uber dem am &stlichen Grundstiicksrand hangaufwarts verlaufenden Weg (,Weinstiege®) soll als

Reminiszenz an die urspriingliche Gestaltung eine Pergola errichtet werden, die mit wildem Wein
bepflanzt wird.

5. ErschlieRung

Das benachbarte Flurstiick 71 soll perspektivisch einer Wohnnutzung zugefihrt werden. Derzeit ist es
Uber die gleiche, relativ steile und nicht befestigte Zufahrt erschlossen, wie der obere Teil des Uberplanten
Grundstucks. Auch in Zukunft sollen das Flurstiick 71, der Wanderweg, die kleinen Stadthduser in der
zweiten Baureihe sowie das Weinberghaus Uber eine gemeinsame, vom Cospedaer Grund ausgehende
Anbindung erschlossen werden. Diese gemeinsame Zufahrt wird vom Vorhabentrager des VbB hergestellt
und soll in privatem Eigentum verbleiben. Die Erschlieung der potenziellen Wohnnutzung auf dem
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Flursticks 71 sowie die Erreichbarkeit des Wanderwegs wird durch die Eintragung einer
Grunddienstbarkeit im Bereich der gemeinsamen Zufahrt gesichert. N&heres wird im
Durchfihrungsvertrag geregelt. Bei der vorgesehenen Stralenbreite kénnen zu- und abfahrende PKW
einander gefahrlos begegnen. Die maximale Steigung der Strale soll in diesem Abschnitt 10% nicht
Uberschreiten.

Von der Abzweigung in Richtung Flurstiick 71 an soll die GrundstiickserschlieBung Uber weitere
Privatstralen erfolgen. Diese werden mit zunehmender Entfernung von der 6ffentlichen Strafle schmaler.
Beginnend mit einer Breite von von 4m bis zur Einfahrt in den Platz zwischen den Stadthdusern verringert
sich der Straflenquerschnitt in zwei weiteren Abschnitten bis zu einer minimalen Breite von 3,5 m auf dem
letzten Abschnitt bis zum Weinberghaus. Die Stralde steigt aufgrund der Gelandesituation hier mit einem
Gefalle zwischen 15 und 25% an. Dieses erfordert bei der Ausfihrung der Stralenoberflaiche die
Gewahrleistung einer besonderen Rauigkeit.

Bei der Trassenfihrung waren der bestehende Gelandeverlauf, die vorhandenen Baume sowie der
parallel zur StralRe auRerhalb des Plangebietes verlaufende Wanderweg in die Sonnenberge zu beachten.

Aus Richtung Haltestelle und Papiermiihle kommend kann die fuBBlaufige ErschlieBung des Gebietes tber
die private Mischverkehrsflache vom Cospedaer Grund aus sowie Uber den offentlichen FuRweg an der
Erfurter StralRe erfolgen. Eine zweite FuRganger-Anbindung soll von der Erfurter Stralle kommend Uber
das zu sanierende ,Weintor® und die an der dstlichen Grundstiicksgrenze gelegene ,Weinstiege* hinauf
erfolgen. Dabei sollen bewusst die denkmalpflegerisch wertvollen Elemente aufgearbeitet und genutzt
werden. Der vorhandene Wanderweg in Richtung Sonnenberge/Horizontale wird ebenfalls Uber die
Mischverkehrsflache 6stlich des Cospedaer Grunds angebunden.

Die Loésch- und RettungsmalRnahmen der Feuerwehr erfolgen fur die 4 Stadthduser mittels tragbarem
Rettungsgerat von der Erfurter Strale bzw. dem Cospedaer Grund aus. Das Weinberghaus verflgt Gber
ebene Fluchtwege aus jedem Geschoss ins Freie. Ein Hydrant ist in 300 m Entfernung von allen
Standorten im Gebiet erreichbar. Das Lichtraumprofil der Strale S1, S2 und S3 zum Weinberghaus ist fur
die Anfahrt eines Krankenwagens vorzusehen. Seitens der Feuerwehr erfolgt keine Zufahrt zum
Weinberghaus.

6. Denkmalpflege

Der gesamte Bereich des ehemaligen Weinberges ist als Denkmalensemble eingeordnet. Entsprechend
Abstimmungen mit der Denkmalschutzbehdrde sollen das ,Weintor* und die ,Weinstiege® sowie die an der
sudlichen Grundsticksgrenze vorhandene Natursteinmauer erhalten werden. Weitere denkmalwirdige
Trockenmauern bleiben im nérdlichen Teil des Grundstiicks unterhalb des Weinberghauses erhalten. Mit
der Neuerrichtung eines Weinberges wird die historische Traditionen wieder aufgenommen.

7. Schutz der Grinstruktur und Erhalt der Kalt- bzw. Frischluftschneise

Innerhalb einer stark durchgriinten Struktur soll ein Wohngebiet entstehen, welches die Anforderungen an
flachensparende verdichtende Bauweisen und strukturreiche 6kologisch wertvolle Freiflachen vereint.
Eine grof3ztgige Durchgrinung wird sowohl durch den mdglichst umfangreichen Erhalt des vorhandenen
Grofgruns als auch durch Neupflanzungen gewahrleistet. Dies dient vor allen Dingen der gestalterischen
Einbindung der neuen Wohnbebauung entlang der bestehenden Hangkante, zugleich aber auch dem
mdglichst weitgehenden Ersatz zu fallender Baume.

Als planerische Ziele wurden verfolgt:
* nachhaltige Sicherung des belebten Bodens in seinen 0©kologischen Funktionen durch
flachensparenden Umgang (Reduzierung der Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige MaR)

» Sicherung der nérdlichen Flachen oberhalb des Weinberghauses (keine Versiegelung oder Bebauung
zulassig, Sicherung wahrend der Baumallnahme)

* nachhaltige Sicherung eines funktionsfahigen Retentionsvermdgens unter Verwendung von mdglichst
teilversiegelten Beldagen fir befahrbare Flachen zur Verbesserung der natirlichen
Grundwasserneubildung

* Verbesserung des Wasserrlickhaltevermégens im Geltungsbereich des VbB (z.B. durch die Anlage
von Dachbegriinungen und Zisternen)
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* nachhaltige Sicherung klimadkologischer Ausgleichswirkungen sowie die nachhaltige Sicherung
unbeeintrachtigter, reiner Luft und eines ausgeglichenen Bioklimas durch weitest mdgliche
Beibehaltung eines hohen Durchgriinungsgrades des Gebietes, insbesondere in den unbebauten
Randbereichen des Wohngebietes

» gestalterische Einbindung des Wohngebietes in vorhandene Gebaude- und Griinstrukturen entlang
des Hanges mit hohem Durchgriinungsgrad durch den Erhalt gebietspragender GroRbaume

* weitest gehender Erhalt gebietspragender GrolRbdume entlang der Erfurter Strale sowie des
Wanderweges an der Westgrenze (Fledermausleitlinie) bzw. Ergédnzung bei Verlusten

» weitere Durchgriinung der geplanten Freiflachen mit standortgerechten und heimischen Pflanzenarten
mit Einzelbaumen, Baumgruppen und Strauchpflanzungen (parkartige Gestaltung)

* Begrinung der Dacher zur Einbindung der Hochbauten in das Landschaftsbild und zur Rickhaltung
anfallendem Regenwassers sowie zur Verbesserung des Mikroklimas

Die uberplanten Flachen sind durch ihre Tallage nahe dem Talgrund und am Stadtrand in einem flr
Luftverunreinigungen besonders sensibel. Durch das Plangebiet flhrt eine Kaltluftbahn, die fir die
Versorgung der Stadt von Bedeutung ist. Die Frischluftzufuhr der Innenstadt wird durch
Luftverunreinigungen, die im Plangebiet auftreten, eingeschrankt. Geringe Windgeschwindigkeiten,
haufige Nebeltage mit vermindertem vertikalen Luftaustausch und bestimmte Wetterlagen filhren zudem
zu einer schlechten Durchliftung. Inversionswetterlagen im Gebiet kénnen dazu fiihren, dass emittierte
Schadstoffe schlechter abgefiihrt werden, Ianger im Gebiet verbleiben und sich dort anreichern.

Jene besonderen stadtebaulichen Griinde, die Voraussetzung fir Festsetzungen zur Verminderung und
Vermeidung luftverunreinigender Emissionen sind, sind damit gegeben, dass die Verwendung von
Brennstoffen, bei deren Verbrennung - insbesondere in kleinen Heizungsanlagen - héhere Emissionen,
Feinstaub- und PAK-Konzentrationen nicht auszuschliel3en sind, im Gebiet nicht betrieben werden sollen.
Dies gilt auch fur Kamine und Kamindfen, die nicht zur Beheizung von Gebauden dienen.

Das Gartenstadt Klimatop (JENKAS 2012) weist die klimatischen Charakteristika leicht modifiziert wie das
Freiland-Klimatop auf. Das Gebiet besitzt einen typischen Tages- und Jahresgang der Temperatur und
Feuchte auf, mit einer merklichen nachtlichen Abkuhlung.

Die vorhandenen Flachen des Geltungsbereiches haben aufgrund der hohen Durchgriinung eine grofe
Bedeutung fir die lufthygienischen Regenerationsleistungen. Der dichte Griinbestand mit einer hohen
Anzahl an Baumen und grof3en Strauchern sorgt hier fir eine gute Filterfunktion der Luft.

Entlang der Erfurter StralRe verlauft das Berg-/Talwindsystem mit grofen Kaltluftvolumenstromen in
Richtung Stadt (JenKAS). Im Bestand hat das benachbarte Gebdude des Hotel- und Braugasthofes
.Papiermihle” Einfluss auf den Luftstrom in diesem Bereich.

Da die offene Bauweise mit einem hohen Durchgriinungsgrad erfolgt, werden die Auswirkungen auf die
Wohnbauflache oder die angrenzende klimatische Situation gemindert. Weiterhin positiv wirkt sich die
vorgesehene Dachbegrinung auf den Flachdachern der Wohngebaude aus. Der geschltzte Bereich
nordlich des Weinberghauses bildet den Ubergang zum bestehenden Wald und erfiillt wichtige Funktionen
fir das Mikroklima und die Immissionsminderung. Die anlagebedingte Beeintrachtigung fiir das Schutzgut
Klima/ Luft wird auch auf Grund der mdglichen Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen als gering
eingeschatzt. Weiterhin ist in den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vorgesehen,
fossile Festbrennstoffe einschl. Kamine und Kamindfen (auch nicht fir Heizzwecke) in der Nutzung
ausgeschlossen.

Da die Versickerung von Niederschlagswasser aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht moglich ist, jedoch
die Verwertung des anfallenden Niederschlagswassers durch das Thiringer Wassergesetz vorrangig auf
dem eigenen Grundstlick zu erfolgen hat, wird eine Regenwasserspeicherung zur Gartenbewasserung
vorgesehen. Das darlber hinaus anfallende Regenwasser wird gedrosselt in den Mischwasserkanal in der
Erfurter StralRe abgeleitet. Fir die Gebaude sind keine Dréanagen vorgesehen.

8. Realisierungszeitraum und Kosten

Nach Vorliegen des Baurechts sollen die Bauarbeiten schnellstmdglich beginnen. Ausgehend vom
bisherigen Ablaufplan soll das zum Ende des Jahres 2021, spatestens im Laufe des Jahres 2022 der Fall
sein. Es ist eine Bauzeit von 2 Jahren vorgesehen. Alle Gebaude sollen in etwa zum gleichen Zeitpunkt
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bezugsfertig sein.

Der Vorhabentrager investiert insgesamt ca. 8 Mio EUR. Davon entfallen ca. 5,5 Mio EUR auf die
Gebaude und die Freiflachen.



