Zeichnerische Festsetzungen (Teil A)
nur gultig im Zusammenhang mit den textlichen Festsetzungen (Teil B), dem Vorhaben- und Erschliel3ungsplan (Teil C),
jeweils in der Fassung vom 07.12.2020.
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Teilgebiet
GRZ 0,4
GFmax 25.500 m?
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NHN NHN NHN NHN NHN NHN NHN NHN NHN NHN NHN
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G. NHN . NHN U. NHN U. NHN 0. NHN U. NHN . NHN U. NHN U. NHN 0. NHN . NHN &
Dachform FD, PD
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Gem bdénbach

Planzeichenerklarung (§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanZV)

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

[wiil] Wohnquartier mit Teilgebieten W1.1 bis W 1.11 Flachen mit einem Leitungsrecht zugunsten
zustandiger Ver- und Entsorgungsunternehmen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen

zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

GRz  Grundflachenzahl (§§ 16 und 19 BauNVO)
GFmax Maximal zuldassige GrofRe der Geschossflache

(§§ 16 und 20 BauNVO) . .
28 Flache zum Schutz vor schadlichen

Hmax Maximale Hohe baulicher Anlagen in m G. NHN Umwelteinwirkungen mit Nummerierung

(§ 16 BauNVvO)
Anpflanzen und Erhaltung von Baumen,

Strauchern, sonstiger Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB)

Hmin  Mindesthdhe baulicher Anlagen in m . NHN
(§ 16 BauNVO)

Bauweise, uberbaubare Grundstucksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

?-1 Baugrenze
+— Uberbaubare Grundstlcksflache

— nicht Giberbaubare Grundstiicksflache

. Erhalt von Baumen

@ Anpflanzen von Baumen (Prinzipstandorte)

Ortliche Bauvorschriften
Flachen fiir Nebenanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Fp  Flachdach
Lst ] Flache fir Stellplatze

PD  Pultdach
L “p_1 Flache fur Parkdeck

[N ] Flache fur Spielanlagen Sonstige Planzeichen

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Raumlicher Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
I Offentliche StraRenverkehrsflache (nicht identisch mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan)
«+++ Abgrenzung unterschiedliche Hohe

baulicher Anlagen

[ | Private StraRenverkehrsflache

] Private Verkehrsflache besonderer

Zweckbestimmung: "Car-Sharing" v Ein-/ Ausfahrt zur Tiefgarage

— StralRenbegrenzungslinie
Hinweise/Plangrundlage (ohne Festsetzungscharakter)

¥ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
2. Gebaude im Bestand mit Hausnummer
Flachen fiir Versorgungsanlagen und der
Riickhaltung von Niederschlagswasser —— Flur
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)
28 27 Flursticksnummer
[ | Flache fir Versorgungsanlagen und zur Flurstick
Riickhaltung von Niederschlagswasser urstucksgrenze
, . Bestandshdhe (Angabe: Meter tber NHN
©  Zweckbestimmung "Trafostation" e (Ang )
e . . . . 25 Geplante Hohe der Hauseingange
Zweckbestimmung "Regenrickhaltebecken (Héhenabweichungen um etwa 0,50 m sind aufgrund
der Hangsituation mdglich)
Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
e BOschung
[ Grianflache mit Angabe der Zweckbestimmung ) _
— Verkehrsflachen und Wege im Bestand
MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege FlieRaewasser
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 9
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ===z \Wassergraben mit Béschung

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Bemaldung in Meter

z.B. ‘DI

Plangrundlage: Stadtkarte der Stadt Jena auf Grundlage des Liegenschaftskatasters vom Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation -:_
TLVermG it Stand Oktober 2018 (0,00 ie Luftbild rt dem Jahr 2012 und terrestrisch .
i/ermegg;u:ge)}r:n(loyo)an ober ( ) sowie Luftbildauswertungen aus dem Jahr und terrestrische 0 s 10 2 = 100 m @ Natur Und LandSChaft (AUSglGlChsmaBnahme 1)
Verfahrensvermerke
10. Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange 13. Ausfertigung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus den zeichnerischen Festsetzungen (Teil A), den

1. Einleitungsbeschluss fiir den Bebauungsplan nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 31.07.2020. textlichen Festsetzungen (Teil B) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil C).

"Nordlich der Karl-Liebknecht-StralRe"(Beschl.-Nr. 16/0775-BV)

gemaf § 2 (1) BauGB durch den Stadtrat am 23.03.2016.

Jena, den 17.06.2021
Jena, den 16.08.2021
2. Ortsiibliche Bekanntmachung im Amtsblatt 15/16 am 14.04.2016. . .
Unterschrift Oberbargermeister Siegel
. Oberbiirgermeister . gez. T. Nitzschke
) . Unterschrift T Nitzschk Siegel

3. Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB vom 18.04.2017 bis einschl. 02.05.2017. gez. 1. Nitzschke
4. Ortsubliche Bekanntmachung der frihzeitigen Unterrichtung Lol

der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB im Amtsblatt

der Stadt Jena 13/17 am 30.03.2017. 11.  Abwagungs- und Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan VbB-Wj 18 durch den Stadtrat

gemal § 1 Abs. 7 BauGB und § 10 Abs. 1 BauGB am 25.02.2021
14. Bekanntmachung der Bebauungsplansatzung im Amtsblatt .............. 33/21............ am 17.08.2021 .
5. Frihzeitige Unterrichtung der Trager offentlicher Belange nach Jena. den
. ; ) 17.06.2021

§4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 05.05.2017. Jena, den 19.08.2021
6. Beschluss auf Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung eines - . Oberbiirgermeister

vorhabenbezogenen Bebauungsplans VbB-Wj18 Unterschrift Oberburgermeister Siegel Unterschrift 9 Siegel

,NOrdlich der Karl-Liebknecht-Strale® im Stadtentwicklungsausschuss

(Beschluss-Nr. 19/2301-BV) am 16.05.2019.

7. Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Auslegungsbeschluss

durch den Stadtrat am 15.07.2020.

8. Ortsubliche Bekanntmachung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB im Amtsblatt

der Stadt Jena am 30.07.2020.

9. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
gemal § 3 Abs. 2 BauGB

gez. T. Nitzschke

12. Anzeige der Bebauungsplansatzung bei der Rechtsaufsichtsbehérde gemanR § 21 Abs. 3 ThirKO unter
AZ: am 22.07.2021

340.2-4621-5225/2021-16053000-VBPL-WA-Nordl.der K.-Liebknecht-Str.

vom 07.08.2020 bis einschl. 09.10.2020.

Unterschrift Siegel Genehmigungsbehorde

gez. T. Nitzschke

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fir die
geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planungen mit dem Liegenschaftskataster
nach dem Stand vom 03.11.2020 lbereinstimmen.

Jena, den 17.06.2021

Unterschrift ~ gez. S. Matthus Siegel

Textliche Festsetzungen (Teil B)

Die textlichen Festsetzungen gelten in Verbindung mit den zeichnerischen Festsetzungen der Planzeichnung
(Teil A) in der Fassung vom 07.12.2020 und dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan vom 07.12.2020 (Teil C).
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemal § 12 Abs. 3 S. 2 BauGB ist die Art der baulichen Nutzung abweichend von den Festsetzungen nach
der auf Grund von § 9a erlassenen Verordnung festgesetzt:

Wohnquartier
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6.1

7.1

7.2

Es ist das Gebiet ,Wohnquartier* mit den in der Planzeichnung gekennzeichneten Teilgebieten W1.1 —
W1.11 festgesetzt. Das Gebiet ,Wohnquartier* dient der Unterbringung von Gebauden und Anlagen fir
Wohnzwecke sowie zur Ausstattung mit wohnvertraglichen Einrichtungen.

Zulassig im Gebiet ,Wohnquartier” sind

a) Wohngebaude,

b) Einrichtungen fur kirchliche, gesundheitliche, kulturelle und soziale Zwecke,

c) Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen,
d) Anlagen und Einrichtungen fiir den funktionsméaRigen Betrieb des Wohnquartiers,

e) kleinflachige, der Versorgung des Wohngebiets dienende Laden.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)

Im Gebiet ,Wohnquartier” ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO und
§ 19 Abs. 1 BauNVO eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

Im Gebiet ,Wohnquartier” ist eine maximal zulassige Geschossflache (GFmax) gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO von 25.500 m? festgesetzt.

Die Hohe baulicher Anlagen im Gebiet ,Wohnquartier” ist als Mindestmaf} (Hmin) und Héchstmaf}
(Hmax) bestimmt. Die maximale Hohe baulicher Anlagen bezieht sich auf die Oberkante (OK) der
baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 3 und 4 BauNVO). Die Héhe der baulichen Anlagen gemaf} § 18 Abs. 1
BauNVO ist wie folgt festgesetzt:

Mindesthohe Maximale Héhe baulicher
Teilgebiet baulicher Anlagen Anlagen
Hmin Hmax
W 1.1 158 m (. NHN 164 m . NHN
W12-W15 161 m (. NHN 167 m (. NHN
W 1.6 161m 4. NHN 173 m G. NHN
W17 158 m . NHN 164 m . NHN
W.1.8 161 m 0. NHN 167 m (. NHN
W1.9 158 m U. NHN 164 m 4. NHN
W 1.10 161 m 0. NHN 167 m U. NHN
W 1.11 160 m U. NHN 169 m . NHN

Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen

Das Hochstmald der Oberkante (OK) der baulichen Anlagen bezieht sich auf den obersten Abschluss
der AuRenwand. Erforderliche Umgrenzungen (Attika) sind einzubeziehen.

Als Ausnahme koénnen Aufbauten und technische Anlagen auf maximal 10 % der Dachflache des
jeweiligen Gebaudes das Hochstmall um bis zu 2,0 m tberschreiten. Von der maximal zuldssigen Héhe
baulicher Anlagen kann fiir ein Blockheizkraftwerk abgewichen werden, wenn im nachgeordneten
Genehmigungsverfahren ein héherer Abluftkamin gefordert wird.

Fir Solar- und Photovoltaikanlagen gilt die Ausnahme 2.5 i. V. m. der Festsetzung 14.4 ohne
Flachenbeschrankung.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und Abs. 6 BauGB)

Nach Maligabe der zeichnerischen Festsetzungen ist im Gebiet ,Wohnquartier* mit den Teilflachen
W 1.1 bis W 1.11 die Uberbaubare Grundstuicksflache durch Baugrenzen bestimmt.

Feste hochbauliche Einbauten sowie Hecken durfen einen Mindestabstand von 0,75 m zum
Fahrbahnrand (Bordstein-Innenkante) nicht unterschreiten.

Ein Vortreten von Balkonen und Loggien um 0,75 m und Terrassen um 2,0 m Uber die Baugrenzen im
Sinne des § 23 Abs. 3 S. 3 BauNVO ist ausnahmsweise zuldssig, sofern sich die Uberschreitungsfléache
vollstandig innerhalb des Gebietes ,Wohnquartier* befindet und einen Mindestabstand von 0,25 m zur
Stralenverkehrsflache einhalt.

Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO).

Im Gebiet ,Wohnquartier” sind oberirdische Stellplatze und ein Parkdeck nur auf den Flachen fiir
Stellplatze (St) bzw. der Flache fir ein Parkdeck (P) zulassig. Die Parkdeckein- und -ausfahrt ist in der
Planzeichnung gekennzeichnet.

Im Gebiet ,Wohnquartier® sind Spielanlagen auf den mit Spielanlagen gekennzeichneten Flachen zu
errichten.

Offentliche Verkehrsflachen, private Verkehrsflichen sowie Anschluss anderer
Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB)

Nach Maligabe der zeichnerischen Festsetzungen sind 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.
Nach Maligabe der zeichnerischen Festsetzungen sind private Verkehrsflachen festgesetzt.

Nach Maligabe der zeichnerischen Festsetzungen ist eine private Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Car-Sharing“ festgesetzt.

Nach Maldgabe der zeichnerischen Festsetzungen sind Ein- und Ausfahrten iber die Verkehrsflache
Karl-Liebknecht-StralRe unzulassig.

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Nach Mafigabe der zeichnerischen Festsetzungen ist eine Versorgungsflache mit der
Zweckbestimmung ,Trafostation” festgesetzt. Die Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung
» 1 rafostation” dient der Versorgung des Wohnquartiers mit Elektroenergie.

Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Nach Maligabe der zeichnerischen Festsetzungen ist eine Flache fir die Rickhaltung von
Niederschlagswasser mit der Zweckbestimmung ,Regenwasserriickhaltebecken” festgesetzt. Die
Flache fur die Ruckhaltung von Niederschlagswasser mit der Zweckbestimmung
.Regenwasserrickhaltebecken® dient der Sammlung und gedrosselten Abgabe von
Niederschlagswasser aus dem Wohnquartier.

Auf der Flache fur die Ruckhaltung von Niederschlagswasser mit der Zweckbestimmung
.Regenrlckhaltebecken® ist ein Regenriickhaltebecken (Regenriickhalteraum) nur in unterirdischer
Bauweise zulassig. Zugehodrige Wartungswege mit einer Breite bis 3,0 m sind zulassig.
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Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Gemal Planzeichnung ist eine Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Ausgleichsflache
Gewasserrandstreifen“festgesetzt. Die Grunflache ist gemal darauf festgesetzter Ausgleichsflache A1
herzustellen. Bauliche Anlagen sind unzulassig. Aufgrund der Ausgleichsnutzung auf der Griinflache ist

die Nutzung durch die Offentlichkeit nicht gestattet.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind vor
Beeintrachtigungen zu schiitzen. Es dirfen keine Eingriffe vorgenommen werden, soweit diese nicht an
anderer Stelle als zulassig festgesetzt sind.

AusgleichsmaRnahme A1: Umwandlung von einer Kleingartenflache zum erweiterten naturnahen

Randstreifen des Gembdenbaches aus Geholzstrukturen und Wiesenflache mit Rasenweg

Lage: Gemarkung Wenigenjena, Flur 11, Flurstiick 7/3 (innerhalb d. vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes)

Flachengrole: 1.200 m?

Beschreibung:

Auf der mit A1 gekennzeichneten Flache ist ein Randstreifen zur Uferzone des Gembdenbaches mit

einer Breite von 7,0 m unter Erganzung vorhandener Gehdlzstrukturen anzulegen.

Angrenzend zur Oberkante des Gembdenbaches sind in einer durchschnittlichen Breite von ca. 3,0 m
Straucher zur SchlieRung von Licken als Unterpflanzung bzw. zur Abrundung des Ufergehoélzstreifens
zu pflanzen. Die Pflanzungen sind nach der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege dauerhaft zu
unterhalten.

Auf einer Breite von mindestens 4,0 m ist angrenzend zum Wohngebiet ein Wiesenstreifen als
Stauden- und Graser-Saumstreifen zu entwickeln. Fiir den Wiesenstreifen ist regionales Saatgut zu
verwenden. (HK 5/ UG 5 — Mitteldeutsches Tief- und Hiigelland und angrenzend nach RegioZert®,
zertifiziertes Saatgut des Bundesverbands Deutscher Pflanzenzichter e. V.). Innerhalb des
Wiesenstreifens ist unmittelbar angrenzend an das Wohnquartier ein Rasenweg zur Bewirtschaftung
des Uferbereiches mit einer maximalen Breite von 3,0 m zulassig.

Fir die Geholzpflanzungen kann aus den nachfolgend genannten Sorten ausgewahlt werden. Dabei
sind einheimische Geholze regionaler Herkunft zu verwenden. Dabei ist von den Ausweisungen der
Baumschulen auszugehen, z.B. der Zertifizierungsgemeinschaft (ZgG) im Bund deutscher
Baumschulen zu gebietseigenen Geholzen. Folgende Mindestqualitat ist einzuhalten: Strauch, 2 x
verpflanzt, H = 60 —100 cm.

Arten aus folgender Auflistung sollen verwendet werden:

Cornus sanguieum (Bluthartriegel)
Crataegus laevigata (Zweigriffliger Weil3dorn)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Gemeine Heckenrose)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)
Ribes nigra (Schwarze Johannisbeere)
Ribes uva crispa (Stachelbeere)

Salix viminalis (Korbweide)

Salix purpurea (Purpurweide)

Innerhalb der mit A1 gekennzeichneten Flache sind Reste baulicher Anlagen der Kleingartennutzung an
der Oberflache sowie unterhalb der Gelandeoberkante vollflachig zu raumen.

Innerhalb der mit A1 gekennzeichneten Flache ist der vorhandene Baumbestand entlang der
Bdschungsoberkante des Gembdenbaches zu erhalten (V 1). Bei notwendigen Fallungen oder bei
nattrlichem Abgang sind Nachpflanzungen innerhalb der Griinflache vorzunehmen.

AusgleichsmaBnahme A2: OkokontomaRRnahme der Stadt Jena (MaRnahmen-Nr. OK-GEK-JO44)
Lage: Gemarkung Ziegenhain, Flur 3, Flurstiick 429 und 430

Flachengrole: 1.885 m?

Beschreibung:

Als AusgleichsmalRnahme A 2 ist ein Anteil von 1.885 m? der durch die Stadt Jena bereits umgesetzten
OkokontomaRnahme (OK-GEK-JO44) festgesetzt. Es handelt sich dabei um eine erfolgte
Revitalisierung einer Gartenflache mit einem Biotopwert von 20 Pkt./m?2. Zielbiotope der erfolgten
Revitalisierung sind 1.785 m? mesophiles Griinland mit dem Zielbiotopwert: 30 Pkt./m? und 100 m?
sonstiges Feldgehoélz mit dem Zielbiotopwert: 40 Pkt./m2. Flr einen Zeitraum von mindestens 5 Jahren
nach Fertigstellung ist eine extensive Wiesenmahd oder eine Beweidung mit Schafen als Entwicklungs-
und UnterhaltungsmafRnahme umzusetzen.

Die hierfur entstandenen Kosten werden auf der Grundlage der Satzung der Stadt Jena zur Erhebung
von Kostenerstattungsbetragen fir MaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft
nach §§ 135a-135c BauGB (Kostenerstattungssatzung) auf den Eingriffsverursacher umgelegt.

Die Oko-Punkte sind mit Beginn der BaumaRRnahme anzukaufen.

AusgleichsmaBnahme A3: Anrechnung und Sicherung von Oko-Punkten aus dem stadtischen
Ausgleichsflachenpool

Als Ausgleichsmalnahme A3 ist die Anrechnung von 30.000 Oko-Punkte aus den Ausgleichs-
flachenpool der Stadt Jena festgesetzt. Die Ausbuchung aus dem Ausgleichsflachenpool hat mit Beginn
der Errichtung baulicher Anlagen in der Karl-Liebknecht-Stralte (FuRwegeausbau) zu erfolgen.

Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Gemal Planzeichnung sind die mit L gekennzeichneten Flachen mit einem Leitungsrecht zugunsten
zustandiger Ver- und Entsorgungstrager belastet.

Zuordnung von AusgleichsmafRnahmen zu den Grundstiicken (§ 9 Abs. 1a S. 2 BauGB)

Den Flachen fir das Gebiet ,Wohnquartier®, den 6ffentlichen bzw. privaten Verkehrsflachen ,Planstralle
1, 2, 3 und 4%, der Versorgungsflache mit Zweckbestimmung , Trafostation* und der Flache fur
Ruckhaltung von Niederschlagswasser ,Regenwasserrickhaltebecken® sind die
AusgleichsmaBnahmen A 1 und A2, die 35.550 Okopunkte erzielen, vollstéandig zugeordnet. Die
Zuordnung entspricht den Flurstiicken 5/2, 7/3 (teilw.), 4/5 (teilw.), 3/1 (teilw.), Flur 11, Gemarkung
Wenigenjena.

Der Flache fir die offentliche Verkehrsflache auf dem Flurstiicken 19/2 und 7/3, Flur 11, Gemarkung
Wenigenjena (Karl-Liebknecht-Strale) wird die AusgleichsmaRnahme A3, mit der 30.000 Okopunkte
erzielt werden, vollstdndig zugeordnet.

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung mit LS 1.1 — LS 8.6 bezeichneten Flachen sind bei der Errichtung
oder der Anderung von Geb&uden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen die AuBenbauteile
entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01, "Schallschutz im Hochbau - Teil 1:
Mindestanforderungen”, und DIN 4109-2:2018-01, "Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische
Nachweise der Erfiillung der Anforderungen", auszubilden. Das Gesamtschallddmmmal der
AuRenbauteile muss im Sinne der DIN 4109-1:2018-01 mindestens den in der nachfolgenden Tabelle
aufgefuhrten Anforderungen geniigen (M 3).

Bezeichnung der Flachen fiir Larmpegelbereich nach DIN | Mindestanforderung an das gesamt bewertete Bau-
Schallschutzmafnahmen LS 4109-2:2018-01 Schallddamm-MaR des jeweiligen AuRenbauteils nach DIN 4109-
(Larmschutz) aus den mafgeblichen 1:2018-01 R'w,ges in dB

Aufsenlérmg(e:rg]jteln far die Aufenthaltsraume in Wohnungen, Blroraume und

(6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) Unterrichtsraume u.a. ahnliches
LS 1.1 (EG) Il (zwei) 30 30
LS1.1(1.-3.0G) Il (drei) 35 30
LS1.2 Il (zwei) 30 30
LS 2.1 Il (zwei) 30 30
LS 2.2 (EG-3.0G) Il (zwei) 30 30
LS 2.2 (4. 0G) Il (drei) 35 30
LS 3.1 Il (zwei) 30 30
LS 3.2 (EG-3.0G) Il (zwei) 30 30
LS 3.2 (4. OG) Il (drei) 35 30
LS 3.3 Il (drei) 35 30
LS 4.1 Il (drei) 35 30
LS 4.2 Il (zwei) 30 30
LS 4.3 (EG -2. OG) Il (zwei) 30 30
LS 4.3 (3. OG) Il (drei) 35 30
LS 4.4 (EG -1. OG) Il (zwei) 30 30
LS 4.4 (2.-3.0G) Il (drei) 35 30
LS 5.1 (EG -1. OG) Il (zwei) 30 30
LS5.1(2.-3.0G) Il (drei) 35 30
LS5.2 Il (zwei) 30 30
LS 5.3 (EG-1. 0G) Il (zwei) 30 30
LS 5.3 (2. OG) Il (drei) 35 30
LS 5.3 (3. OG) IV (vier) 40 35
LS 5.4 (EG -2. OG) Il (zwei) 30 30
LS 5.4 (3. OG) Il (drei) 35 30
LS 6.1 (EG -2. OG) Il (zwei) 30 30
LS 6.1 (3. OG) Il (drei) 35 30
LS 6.2 Il (zwei) 30 30
LS 6.3 (EG-1. 0G) Il (zwei) 30 30
LS 6.3 (2. OG) Il (drei) 35 30
LS 6.3 (3. OG) IV (vier) 40 35
LS 6.4 (EG-1. 0G) Il (drei) 35 30
LS 6.4 (2.-3.0G) IV (vier) 40 35
LS 7.1 (EG) IV (vier) 40 35
LS7.1(1.-5.0G) V (funf) 45 40
LS 7.2 (EG.- 2. OG) Il (zwei) 30 30
LS7.2(3.-5.0G) Il (drei) 35 30
LS 7.3 (EG) V (funf) 45 40
LS 7.3(1.5.0G) VI (sechs) 50 45
LS 7.4 (3-5. OG) V (funf) 45 40
LS75 Il (zwei) 30 30
LS 7.6 V (funf) 45 40
LS 7.7 (EG) IV (vier) 40 35
LS 7.7 (1.-2.0G) V (funf) 45 40
LS 8.1 (EG) IV (vier) 40 35
LS 8.1 (1. OG) V (funf) 45 40
LS 8.2 Il (zwei) 30 30
LS 8.3 V (funf) 45 40
LS 8.4 (EG-1. OG) Il (zwei) 30 30
LS 8.4 (2. OG) Il (drei) 35 30
LS 8.5 (EG) V (funf) 45 40
LS 8.5(1.-2.0G) VI (sechs) 50 45
LS 8.6 V (funf) 45 40

Larmpegelbereiche und erforderliches Gesamtschallddmmmal der jeweiligen AuRenbauteile

12.2 Auf den Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen LS 4.1, LS 6.4,
LS7.1,LS7.3,LS 7.6, LS 8.3, LS 8.5 und LS 8.6 missen die nachts zum Schlafen genutzten
Aufenthaltsrdume von Wohnungen schallgeddmmte Liftungseinrichtungen aufweisen.

12.3 Auf der Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen LS 9 ist ein
Larmschutzwandelement mit einer Hohe von mindestens 3 m, in einer Hohe ab 3 m lber Oberkante
Gelande und einem Schallddmmmal von 40 dB zu errichten. Das Larmschutzwandelement ist
beidseits mit den angrenzenden Gebaudeauenwanden fugenfrei zu verbinden.

12.4 In den Teilgebieten W 1.6 bis W 1.11 sind AuRenwohnbereiche an und vor Sud-, West- und
Ostfassaden mit LarmschutzmafRnahmen zu versehen. Bei Wohnungen mit mehreren
Auflenwohnbereichen ist mindestens ein AulRenwohnbereich zu schiutzen. Fur Au3enwohnbereiche, die
aufgrund ihrer Gré3e oder Beschaffenheit nicht fir den regelmafigen Aufenthalt geeignet sind und
deshalb als nicht schiitzenswert angesehen werden, wird eine FlachengréRe von bis zu 1 m? festgelegt.
Ungeschitzte Aulienwohnbereiche bis zu einer Flachengrof3e von 1 m? sind zulassig, da diese
aufgrund ihrer GréRe oder Beschaffenheit nicht fir den regelmafigen Aufenthalt geeignet sind und
deshalb nicht als schitzenswert angesehen werden.

Sofern Wohnungen an der Westgiebelseite und in den Erdgeschosszonen W 1.6 bis W 1.11 an Sud-,
West- und Ostfassaden nur tber einen Auflenwohnbereich verfliigen, kdnnen diese
AuRenwohnbereiche ausnahmsweise von den LarmschutzmalRnahmen befreit werden, wenn im
Baugenehmigungsverfahren der Einzelnachweis fiir die Einhaltung des Beurteilungspegels von

60 dB(A) erbracht wird.

12.5 In den Teilgebieten des Wohnquartiers mit der Bezeichnung W 1.1 bis W 1.5 dirfen Wohnungen erst in
Nutzung gehen, wenn in den Teilgebieten W 1.6 bis W 1.11 die zulassigen baulichen Anlagen
vollstandig errichtet sind (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Hinweis: Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ist in der Stadtverwaltung Jena im Sekretariat
des Fachdienstes Stadtplanung, 2.0G, Zimmer 02_13, Am Anger 26, 07743 Jena,

einsehbar.

13 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Bindungen fiir die
Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

13.1  Mindestens 80 % der Dachflachen der Gebdude im Gebiet ,Wohnquartier sind extensiv zu begrinen.
Fir die Begriinung sind Arten von Sedum- Moos-Kraut- Pflanzengesellschaften mit mind. 6
Pflanzenarten auf einer durchwurzelbaren Aufbaudicke Substratschicht von mindestens 8 cm zu
verwenden (M 1).

13.2 Innerhalb des Gebietes ,Wohnquartier* sind 27 klein-mittelkronige Baume (Mind. Pflanzqualitat der
Baume 3xv., m. Drahtballierung, STU >/= 14 cm, Hochstamm:.) anzupflanzen (G 1). Die Baume sind an
Hauseingangen und an weiteren stadtebaulich markanten Standorten anzuordnen. Die in der
Planzeichnung dargestellten Baume zur Anpflanzung sind Prinzipstandorte.

13.3 Die in den zeichnerischen Festsetzungen mit ,Erhalt von Bdumen* gekennzeichneten Badume sind zu
erhalten (V 1).
14  Ortliche Bauvorschriften (bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen)

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 ThiirBO)

Einschrankung der Herstellung von notwendigen Stellplatzen und Garagen gemal § 88 Abs. 1 Nr. 7 ThirBO

14.1  Die Stellplatzanzahl wird fir das Gebiet ,Wohnquartier entsprechend § 88 Abs. 1 Nr. 7 ThirBO auf
102 Stellplatze festgesetzt

Déacher

14.2 Es sind nur begrinte Flachdacher zulassig. Pultdacher mit einer maximalen Neigung von 20 Grad und
einer Ausrichtung der Traufe parallel zur 6ffentlichen Verkehrsflache ,Karl-Liebknecht-Strale” sind
ausnahmsweise zulassig, wenn die Dachflache begriint wird.

Gestaltung des Parkdecks

14.3 Die Dacher von nicht bebauten Teilen unterirdischer Garagengeschosse (Parkdeck) sind dauerhaft
intensiv zu begriinen. Dazu sind die Dacher mit geeigneten Substraten und einem entsprechenden
Schichtenaufbau mit einer durchwurzelbaren Schichtdicke von mindestens 60 cm zu tberdecken.
Hiervon ausgenommen sind technische Aufbauten.

Gestaltung von unterirdischen Regenwasserriickhaltebecken

14.4 Das unterirdische Regenwasserriickhaltebecken ist dauerhaft intensiv zu begriinen. Dazu ist es mit
geeigneten Substraten und einem entsprechenden Schichtenaufbau mit einer durchwurzelbaren
Schichtdicke von mindestens 60 cm zu Uberdecken. Hiervon ausgenommen sind technische Aufbauten.

Anlagen und Einrichtungen zur Nutzung von Solarenergie

14.5 Solar- und Photovoltaikanlagen sind allgemein zulassig, wenn sie mit der Dachbegriinung kombiniert
werden. Solar- und Photovoltaikanlagen sind nur zulassig, wenn sie nach Siiden ausgerichtet sind, mit
einem Anstellwinkel unter 27° angebracht werden und einen Mindestabstand von 1,5 m zur
Dachaufienkante aufweisen. Wird im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen, dass es bei einer
Abweichung des Anstellwinkels und der Ausrichtung zu keiner Blendwirkung kommt, darf von der
festgesetzten Ausrichtung und vom festgesetzten Anstellwinkel abgewichen werden.

Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke

14.6 Maximal 70 % der nicht mit Gebauden, ErschlieBungs- und Freianlagen bebauten Flachen sind als
extensive Gebrauchsrasen oder Blihwiesen anzulegen. Es ist regionales Saatgut zu verwenden
(M 2).

14.7 Mindestens 30 % der nicht mit Gebauden, ErschlieBungs- und Freianlagen bebauten Flachen sind
strukturreich mit Strduchern, Stauden und Grasern zu bepflanzen. Bei der Anpflanzung sind heimische
Arten zu verwenden. Zur Gestaltung stadtebaulich bedeutsamer Raume sind ausnahmsweise nicht
heimische Arten zulassig (M 2).

Gestaltung von Schallschutzmalinahmen
14.8 Fur den baulichen Schallschutz der Balkone und Loggien sind Verglasungen und Schiebeelemente
zuldssig, fur Vorgarten und Terrassen sind schallabsorbierende Wandelemente zulassig.

Nachrichtliche Ubernahme s 9 abs. 6 Baucs)

Gemal spezieller artenschutzrechtlicher Prifung vom Juli 2016 fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
gelten folgende VermeidungsmafRnahmen und ggf. vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen:

Vermeidungsmalnahme V SAP 1 (V 2)

Die Rodung von Gehdlzbestanden im Bebauungsplangebiet ist nur im Zeitraum vom 15. Oktober bis Ende
Februar zulassig . Im Vorfeld von Rodungsmaflinahmen der Geholzbestande ist durch eine fachlich
qualifizierte Person (Biologen/-innen) zu prifen, ob diese ein Vorkommen von essentiellen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten von Fledermausen bzw. dauerhafte Niststatten von Hohlenbriitern aufweisen. Die Prifung
hat durch eine Begehung der Gehdlzbestande zu erfolgen. Bei Vorhandensein essentieller Fortpflanzungs-,
Ruhe- oder Niststatten sind je nach Befund weitere MalRnahmen zur Bauzeitenregelung zu planen. Weiterhin
sind Ausgleichsmalinahmen zur Bereitstellung von Ersatzquartieren durchzufihren. Es ist zu prifen, ob
Ersatzquartiere an zu erhaltenden Gehdlzen im Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes angebracht
werden kénnen. Die Festlegung der MalRnahmen erfolgt unter Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde der Stadt Jena sowie der Koordinationsstelle flr Fledermausschutz in Thiringen
(Vermeidungsmallinahme V SAP 1).

Vermeidungsmaflnahme V SAP 2 (V 2)

Vor dem Abbruch der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Gebaude sind diese auf ein
Vorkommen von Fledermdusen und gebaudebritenden Vogelarten zu prufen. Die Prifung hat durch eine
Begehung der Bauwerke durch eine fachlich qualifizierte Person (Biologen/ -innen) unmittelbar vor den
Gebaudeabbruch zu erfolgen. Bei Feststellung von Brutstatten von Végeln an den Gebauden ist der Abbruch
der Gebdude aullerhalb der Brutzeit ab September durchzufihren.

Bei Feststellung von Fledermausen ist zu prifen, ob es sich um essentielle Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
oder lediglich um Tagesverstecke der potenziell vorkommenden Arten handelt. Werden Vorkommen von
Fledermausquartieren festgestellt, so ist der Abbruch der Gebaude mdéglichst auf einen Zeitraum auf3erhalb
dessen Nutzung als Quartier zu verlegen. Werden essentielle Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten von
Fledermausen an Gebauden festgestellt, so sind Ausgleichsmalnahmen zur Bereitstellung von
Ersatzhabitaten durchzufiihren. Das Anbringen von Ersatzhabitaten im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist zu prifen. Die Festlegung der MalRnahmen erfolgt unter Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde der Stadt Jena sowie der Koordinationsstelle fir Fledermausschutz in Thiringen
(Vermeidungsmaflinahme V SAP 2)

Vermeidung von Eingriffen in naturnahe Bereiche des Gembdenbaches auflerhalb des B- Plangebietes
(Vermeidungsmalinahme VSAP3)

Zur Vermeidung von Beeintrachtigung von insbesondere im Gembdenbachtal (Bachlauf und begleitende
Geholzstrukturen) vorkommenden Arten sind die naturnahen Flachen ndérdlich auerhalb des B-Plangebietes
vor unplanmafiger Flacheninanspruchnahme zu schitzen. Eine Beseitigung von Geholzstrukturen sowie eine
bauzeitliche Inanspruchnahme von Flachen am Gembdenbach sind nicht zulassig. Ausnahme sind hierbei ggf.
erforderliche Berdumungsmalinahmen von Resten der Kleingarten zwischen dem Geltungsbereich und dem
Bachlauf. Diese sind auferhalb der Vogelbrutzeit und auRerhalb der Aktivitatszeit der Fledermause zwischen
15. Oktober und 28./29. Februar eines Jahres unter Schonung des vorhandenen naturnahen
Geholzbestandes durchzufiihren.

Vorgezogene AusgleichsmaRnahme ACEF1

Je nach Befund bei den Vorabkontrollen von Gebduden und Gehdlzen (Vermeidungsmalinahme VSAP1 und
VSAP2) auf konkrete Vorkommen essentieller Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der Avifauna und der
Fledermause, sind Installationen von Nisthilfen fur die Avifauna und von Fledermauskasten notwendig.

Geltungsbereich

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes B-Wj 18 ,Noérdlich der Karl-Liebknecht-StraRe” befinden sich
gemal den zeichnerischen Festsetzungen die Flachen der Flurstlcke:

Gemarkung Wenigenjena, Flur 11:
Flurstiick Nr. 5/2, sowie Teile der Flurstticke 3/1, 7/3, 4/5 und 19/2.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan liegt innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Er umfasst
die Flursticke

Gemarkung Wenigenjena, Flur 11:
Flurstlick Nr. 5/2, sowie Teile der Flurstiicke 3/1, 7/3, 4/5 und 19/2.

Allgemeine Hinweise

H1 Baugrund

Das Plangebiet wird auf der Grundlage des Subrosionskatasters des Thuringer Landesamtes fir Umwelt,
Bergbau und Naturschutz (TLUBN) der Gefahrdungsklasse B-b-I-2 zugeordnet. Die Gefahrdungsklasse
B-b-I-2 wird durch das mogliche Auftreten weitraumiger, geringfiigiger sowie lang andauernder Senkungen
durch Konsolidierung des durch Subrosion partiell entfestigten Hangenden (weit fortgeschrittene Subrosion)
charakterisiert. Derzeit sind im Subrosionskataster des TLUBN im Plangebiet keinerlei Subrosionsstrukturen
(Erdfalle, Senken) erfasst. Flr das Plangebiet besteht jedoch ein geringes, aber nicht véllig zu
vernachlassigendes Gefahrdungspotential (Restrisiko). Auf mogliche, aber selten vorkommende Erdfélle und
Senkungen wird hingewiesen.

Die Durchfiihrung von Baugrunduntersuchungen unter Berlcksichtigung der Subrosionsproblematik im
Vorfeld der geplanten BaumaRnahme wird empfohlen.

Da aufgrund der Hanglage des Baugrundstiickes mit Schichtenwasser, Staundsse und Sickerwasser in den
Bauraumen von Bauwerken zu rechnen ist, sind fiir alle Bodenplatten und erdberiihrende AuRenwande
(Untergeschosse) MalRnahmen zur Bauwerksabdichtung zum Schutz gegen Bodenfeuchte und nicht
stauendes Sickerwasser nach DIN 18 195-4 in Verbindung mit einer Dranage der Baurdume erforderlich.

Auf eine konzentrierte Versickerung von Dach-und Oberflachenwassern sollte mit Ricksicht auf eine mégliche
Induzierung von Subrosionsprozessen verzichtet werden.

H2 Anzeigen von Erdaufschliisse und groReren Baugruben

Erdaufschliisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische
Messungen) sowie groRere Baugruben sind der Thuringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie,
Aulenstelle Weimar, Abteilung Geologischer Landesdienst, Boden, Altlasten, Carl-August-Allee 8-10 in 99423
Weimar rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeologische Aufnahme zur Erweiterung des
Kenntnisstandes Uber das Gebiet erfolgen kann.

Die Schichtenverzeichnisse einschliellich der Erkundungsdaten und der Lageplane sind nach Abschluss der
jeweiligen BaumalRnahme an das Geologische Landesarchiv des Freistaates Thiringen zu Gbergeben.

H3 Altlasten
Innerhalb des Plangebietes sind keine Altlastenverdachtsflachen im Thiringer Altlasteninformationssystem
verzeichnet.

Gemal Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz ist nach Mdéglichkeit eine Wiederverwertung der Aufflillungen
und Boden einer Deponierung immer vorzuziehen. Die vorhandenen Aufflllungen im stdlichen Bereich des
Plangebietes (nérdlich der Karl-Liebknecht-Stralte) dirfen wegen eines zu hohen Sulfatgehaltes (aus hier
abgelagerten Gipsbrocken und Gipsresten) nicht wieder eingebaut werden. Nach Deponieverordnung (DepV)
sind diese Auffullungen der Deponieklasse DK | zuzuordnen.

Es ist darauf zu achten,dass bauliche Anlagen (Lauben, Hutten, Keller, Schachte, Zaune, Leitungen,
Wegbefestigungen usw.) so zurlickgebaut bzw. entfernt werden, dass in den Oberbodenbereichen keine
Vermischung bzw. Verunreinigung erfolgen kann. Erfolgt diese Sorgfalt nicht, ist mit erhdhten Belastungen an
PAK, MKW und Schwermetallen im Oberboden zu rechnen.

H4 Kampfmittel

Fir das Gebiet, in dem der vorhabenbezogene Bebauungsplan liegt, liegen detaillierte Luftbilder vor, welche
vorhandene Explosionskrater im Umfeld dokumentieren. Vor Baubeginn ist eine Untersuchung des
Plangebietes auf Munition/Kampfmittel durchzuflhren. Dabei sind gesetzliche und behérdliche Vorgaben zu
beachten.

H5 Leitungsbestand

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Gas- und Stromanlagen der Stadtwerke Energie
Jena-PdRneck GmbH. Im Strallenraum der Karl-Liebknecht-Strafe und der an das Vorhabengebiet
angrenzenden Sackgasse befinden sich Telekommunikationsanlagen der Vodafone Kabel Deutschland
GmbH. Ein Uberbauen der Anlagen wird nicht gestattet. Die Leitungstrassen sind grundséatzlich von
Bepflanzungen freizuhalten. Notwendige Schutzabstande sind einzuhalten. Vor Baubeginn sind
Leitungsauskunfte fiir Erdarbeiten einzuholen. Notwendige Schutzmaflinahmen sind mit dem Ver- und
Entsorgungstragern abzustimmen. Weitergehende Hinweise zum Schutz und zum Umgang mit Ver- und
Entsorgungsanlagen sind dem Hinweisblatt der Stadtwerke Energie Jena-Péneck GmbH ,Hinweise zum
Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen, Stand August 2015, zu entnehmen.

Innerhalb der Ausgleichsflache 4 befinden sich Anlagen der Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet
Thiringen-Sachsen). Im Schutzstreifen der Anlagen dirfen keine baulichen Anlagen errichtet oder sonstige
Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder Betrieb der Anlage/n voribergehend oder
dauerhaft beeintrachtigen kénnen. Neuanpflanzungen haben so zu erfolgen, dass lichte Mindestabstande zur
Ferngasleitung eingehalten werden. Der Schutzstreifen muss jederzeit ohne Einschrankungen begehbar,
befahrbar und sichtfrei sein. Niveaudnderungen des Gelandes im Schutzstreifen sind unzulassig.

H6 Archaologische Funde

Im nahen Umfeld des Plangebietes, sudlich der Karl-Liebknecht-StralRe, lag ein frihmittelalterlicher
Begrabnisplatz. Das Areal grenzt stdlich an das Plangebiet an. Der Umfang dieses Graberfeldes ist nicht
bekannt, so dass eine Ausdehnung in den stidwestlichen Abschnitt des Plangebietes nicht auszuschlieRen ist.
Bei Eingriffen in das Erdreich muss daher mit dem Auftreten von weiteren Bodendenkmalen sowie
archaologischen Befunden gerechnet werden. GemaR § 13 Thir. Denkmalschutzgesetz bedarf es deshalb
einer Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Jena, wenn Eingriffe in den Boden geplant sind.
Eventuelle Fundstellen sind bis zu deren Eintreffen abzusichern, die Funde im Zusammenhang im Boden zu
belassen.

H7 Baularm
Zum Schutz vor baubedingten Larm sind die die Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift
zum Schutz gegen Baularm — Gerauschimmissionen — vom 19.08.1970 wahrend der Bauphase einzuhalten.

H8 Externe AusgleichsmafRnahme
Zum Ausgleich des Eingriffes erfolgen zusatzlich externe AusgleichsmalRnahmen gemaR §1a Abs. 3 S. 4
BauGB auf vertraglicher Basis (Durchfihrungsvertrag).

Ausgleichsmallnahme A4: Revitalisierung einer Streuobstwiese
Lage: Gemarkung Zwatzen, Flur 5, Flurstlck 24, 34
FlachengroRe: 7.500 m2
Beschreibung: Die Aufwertung des Biotops um 12 Pkt/m? erfolgt durch folgende MaRnahmen:
- Erhaltungs-, Auslichtungs- und Pflegeschnitt an altem Obstbaumbestand,
ausgerichtet auf den Bestandserhalt sind Schnittarbeiten in Abhangigkeit des
jeweiligen Baumwuchses auf mehrere Jahre aufzuteilen bzw. regelmaRig zu
wiederholen
- Nachpflanzung von 20 Obstbdumen alter regionaler Sorten als Hochstamm in
Abstanden von ca. 10 x 10 m, mit 10-jahriger Pflege (Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege, Unterhaltungspflege, inkl. Erziehungsschnitt und
Baumschutz vor Verbiss)
- extensive Wiesenmahd (1-2mal jahrlich) oder Beweidung mit Schafen als
dauerhafte UnterhaltungsmafRnahme,

Zur Festlegung der Schnittarbeiten am Bestand ist eine Baumschau mit fiir

Obstbaumschnitt fachlich qualifizierten Baumpflegepersonal/Gutachtern und der

Unteren Naturschutzbehérde (UNB) durchzufiihren. Brutplatze von Végeln sind

dabei zu berticksichtigen, auf Frihjahrs- oder Sommerschnitte ist bei

festgestellten Brutaktivitaten zu verzichten.

Die konkrete Standortfestlegung fir die Lickenbepflanzung ist in einer gemeinsamen

Begehung mit der UNB zu treffen. Bei den Nachpflanzungen sind die

Abstandsforderungen zu Leitungen der Versorgungstrager einzuhalten. Dafiir sind

Schachtscheine der betroffenen Versorgungstrager einzuholen:

- Ferngasleitung: GDM Com,FB Genehmigungswesen, Maximilian Allee 4, 04129
Leipzig,

- Stadtwerke Jena Netze GmbH, Postfach 100664, 07706 Jena.

Soweit eine Nachsaat der Wiesenflachen erforderlich wird, ist diese mit autochthonem
Saatgut oder mittels Heudruschverfahren vorzunehmen.

H9 Starkniederschlage

Infolge von Starkniederschlagen besteht fiir das Plangebiet ein Uberflutungsrisiko aufgrund der topografischen
Lage an einem Gelandetiefpunkt des Gembdenbachtals unterhalb der Karl-Liebknecht-StralRe. Niederschlage,
die nicht gefasst werden, kdnnen aus den dstlich héher gelegenen Abschnitten der Karl-Liebknecht-Stral3e in
das Plangebiet gelangen.

H 10 VogelschutzmafRnahmen

Zur Reduzierung des Kollisionsrisikos von Végeln sollen grof3e Glasflachen so eingeordnet werden, dass die
Durchsicht durch Gebaudeabschnitte, in grof3e verglaste Aulienbereiche oder Uber Eck vermieden werden.
Wo dies nicht moglich ist, sollen die Glasflachen durch strukturelle Markierungen so gestaltet werden, dass
keine Durchflugmdglichkeiten suggeriert werden.
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Lage im Stadtgebiet (ohne MalRstab) @ Lage Bebauungsplan VbB-Wj 18

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan

mit intregriertem Grinordnungsplan

Nr. VbB-Wj 18

Stadt Jena

"Nordlich der
Karl-Liebknecht-StraRe"

Teil A

Zeichnerische Festsetzungen

M 1:750

Fassung vom 07.12.2020

fur das Gebiet

Bauleitplanung/
Grinordnung

Vorhabentrager

zwischen der Karl-Liebknecht-Stral’e im Suden, der
Stralke Am Erlkdnig im Westen, der oberen
Boschungskante des Gembdenbaches im Norden und
Kleingarten im Osten

(Flurstiicke 5/2, 4/5 (teilw.), 7/3 (teilw.), 3/1 (teilw.), 19/2 (teilw.),
Gemarkung Wenigenjena, Flur 11)
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