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Verfahren ~

Die friihzeitige Behordenbeteiligung gem. §4(1) BauGB wurde mit Schreiben vom
05.05.2017 durchgefiihrt. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. §3(1)
BauGB wurde vom 18.04.2017 bis einschlieBlich 02.05.2017 durchgefihrt.

Die Aufstellung dieses Anderungsplanes nebst Begriindung ist am 15.07.2020
gem. §2(1) BauGB beschlossen worden.

Der Entwurfs- und Auslegungsbeschiuss zu diesem Anderungsplan nebst
Begriindung ist am 15.07.2020 gefasst worden. Ortsiibl. Bekanntmachung am
30.07.2020 (Amtsblatt 27/20)

Die Offentliche Auslegung dieses Anderungsplanes nebst Begriindung gem. §3(2)
BauGB wurde vom 07.08.2020 bis einschlieBlich 09.10.2020 fir die Dauer von
zwei Monaten durchgefiihrt. Die Behordenbeteiligung gem. §4(2) BauGB wurde
mit Schreiben vom 31.07.2020 durchgefihrt,

Die Abwagung der vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie der Trager
erfolgte mit Beschluss am 25.02.2021.

Ortsiibliche Bekanntmachung am 11.03.2021 (Amtsblatt 10/21). Die Mitteilung
Uber das Ergebnis der Abwégung erfolgte mit Schreiben vom 01.03.2021.

Der Feststellungsbeschluss iiber diesen Anderungsplan nebst Begriindung ist am
25.02.2021 gefasst worden. Die Begriindung einschlieBlich Umweltbericht wurden
gebilligt. Ortsiibl. Bekanntmachung am 11.03.2021 (Amtsblatt 10/21).

Ausfertigung.

Die Ubereinstimmung des Anderungsinhaltes mit dem Willen des Stadtrates
sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Anderungsverfahrens
werden beurkundet.

Die Bekanntmachung der Genehmigung sowie des Ortes der Einsichtnahme gem.
§6(5)BauGB ist am Qc.Q.h;.....noﬁ ortsiiblich bekannt gemacht worden

(Amtsblatt 231 21.).

Mit dieser Bekadnntiachung wurde diese Anderung wirksam.

Ort, Datum

Legende zum FNP 2006

allgemeine Art der baulichen Nutzung
gem. § 5 (2) 1 BauGB

[T]  wonhnbauflache

[7]  Gemischte Bauflache
Kerngebiet MK
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des off. u. priv. Bereiches; Flachen f. den Gemeinbedarf
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=
|
=2
(&
a5 ]

Flachen fiir den dberdrtlichen Verkehr u. értliche Hauptverkehrsziige

Sportlichen Zwecken dienende Gebéude u. Einrichtungen

gem. § 5 (2) 3 BauGB

Hauptverkehrs- u. Verkehrsstrasse

—— Hauptverkehrs- u. Verkehrstrasse geplant

Vwime Hauptverkehrs- u. Verkehrstrasse geplant *4

Autobahn (Bestand/Planfestst.) *2
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Flache fir Verkehrsanlagen
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Parkplatz

Parkhaus

-+ StraBenbahn
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== Bahnanlagen
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Parkanlagen

Sportplatz / Sportflachen
Reitsport

EBE0EOEH
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Darstellungen nach § 5 (2 a) BauGB

T Flachen fur AusgleichsmaBnahmen
(Satzung / festgesetzte Ausgleichsfldchen)

Darstellung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur u. Landschaft gem. § 5 (2) 10 BauGB

_”.Hd.ln. mogliche Flachen fir Ausgleichs-, Ersatz- u.
KompensationsmaBnahmen fir kiinftige Eingriffe
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Festsetzungen nach Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThDSchG) *2
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flachenrelevanten Einzeldenkmalen (Auswahl)

Umgrenzung von archéologischen Bodendenkmalen
(Auswahl)

Festsetzungen nach Th. Naturschutzgesetz (ThirNatG) *2
Naturschutzgebiet (§ 12 ThirNatG)

geschitzter Landschaftsbestandteil bzw.
Flachennaturdenkmal (§ 17 ThirNatG)
m geologisches Naturdenkmal (§16 ThirNatG)

ﬁ T Landschaftsschutzgebiet (§ 13 ThirNatG)

siehe Beiblaw  geschiitzter Einzelbaum (§16 ThirNatG)
siehe Beiblatt  besonders geschiitzte Biotope (§18 BNatschG)

Planungen
- Naturschuizgebiet geplant *3

Flachen, die den Anforderungen einer Ausweisung als besonderes
Schutzgebiet nach Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie entsprechen  *2
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Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung
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SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich
sind. gem. § 5 (3) Abs. 1 u. Abs. 4 BauGB / *1

mxx xx Subrosionsgebiete

X

Umgrenzung von Flachen, deren Boden erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet sind (Altablagerungen u.
Altstandorte). gem. § 5 (3) Abs. 3 u. Abs. 4 BauGB / *1

ﬂ @ Altlasten
@N Erdstoffablagerungen

Sonstiges
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Immisionsschutz erforderlich *4
zwischen Bauflachen, deren Nutzungen
sich gegenseitig beeintréchtigen kdnnen

sowie

zwischen Wohnbaufléchen bzw. ge-
mischten Bauflachen und Autobahnen,
HauptverkehrsstraBen bzw. Bahnanlagen

ANMERKUNGEN

*1 Kennzeichnungen ; gem. § 5 (3) BauGB

*2 nachrichtiiche Ubernahmen von Planungen u.
sonstigen Nutzungsregelungen, die nach anderen
gesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind ;
gem. § 5 (4) BauGB

*3 Vermerke in Aussicht genommener Festsetzungen ;
gem. § 5 (4) BauGB

*4 Hinweise

Genehmigungsvermerk
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am 24.05.2024 ‘
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1 Planungserfordernis, § 1 Abs. 3 BauGB

Anlass der 8. Anderung des seit 09.03.2006 wirksamen Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Jena,
zuletzt geandert am 08.03.2018 (durch FNP-Anderung Nr. 5 ,Stadion Jena Oberaue"), ist die Absicht,
Uber die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VbB-Wj 18 ,Noérdlich der Karl-Lieb-
knecht-Strae“ Flachen fir den Wohnungsbau bereitzustellen. Damit wird dem politischen Ziel einer of-
fensiven Wohnungsbaupolitik gemaf den vorliegenden Stadtratsbeschliissen und der hohen Nachfrage
nach Wohnungen entsprochen (vgl. Pkt. 5.1.3). Die Stadt Jena hat es sich zur Aufgabe gemacht, die
planerischen Voraussetzungen zur Bereitstellung von ausreichend Wohnraum zu schaffen und in die-
sem Zusammenhang das Wohnungsangebot in Jena auch qualitativ entsprechend der sich verandern-
den Nachfrage nach Wohnlagen, Wohnungsgréf3en und Ausstattungsstandards sowie Mietpreisen wei-
ter zu entwickeln. Das Vorhabengebiet des Bebauungsplanes soll Flachenangebote fiir notwendigen
preiswerten Wohnraum in der Stadt Jena schaffen.

Grundlage der FNP-Anderung Nr. 8 ist der am 23.03.2016 durch den Stadtrat gefasste Einleitungsbe-
schluss fiir den Bebauungsplan ,Noérdlich der Karl-Liebknecht-Stralie®. Da gemaR dem Entwicklungs-
gebot in § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind,
wird mit der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig auch der FNP nach § 8 Abs. 3 BauGB geéan-
dert (Parallelverfahren). Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist erforderlich, da die Flache ,Nérd-
lich der Karl-Liebknecht-Strae“ im wirksamen FNP-2006 als ,Flache fir den Gemeinbedarf enthalten
ist und kunftig in der allgemeinen Art der baulichen Nutzung gemall § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO als
~Wohnbauflache“ dargestellt werden soll (vgl. Pkt. 5.1.1 und 7). Die Prifung des Bedarfs flr weitere
Gemeinbedarfsflachen durch das Dezernat Familie, Bildung, Soziales Mitte 2015 hat zu dem Ergebnis
geflhrt, dass die gesamte Gemeinbedarfsflache zwischen Karl-Liebknecht-Stralle und Gembdenbach
nicht mehr bendtigt wird. Zwischenzeitlich erfolgte ber ein Investorensuchverfahren der Verkauf des
Areals an die Wohnungsgenossenschaft Carl Zeiss e.G.. Im Kaufvertrag wurde die Weiterfuhrung des
verbindlichen Bauleitplanverfahrens als vorhabenbezogener Bebauungsplan vorgesehen; der SEA-Be-
schluss zur Verfahrenseinleitung fir den vorhabenbezogener Bebauungsplan erfolgte am 16.05.2019.

Uber den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hinaus wird im Rahmen der
FNP-Anderung Nr. 8 der sich dstlich unmittelbar anschlieRende Bereich der Kleingartennutzung und
der bestehenden Gartnerei gleichfalls in die Darstellung der allgemeinen Art der baulichen Nutzung als
~Wohnbauflache* gedndert (vgl. Pkt. 3.2).

2 Allgemeine Angaben zum Gebiet der FNP-Anderung

Der Bereich der 8. FNP-Anderung befindet sich in der Gemarkung Wenigenjena im Osten des Jenaer
Stadtgebietes. Er umfasst eine GroRRe von ca. 2,6 ha und wird begrenzt durch die Karl-Liebknecht-Stra-
Re im Siden, eine Grinflache an der ,Stralle am Erlkdnig“ im Westen sowie der oberen Bdschungs-
kante des Gembdenbaches im Norden und Osten.

Die duRere Anbindung des Gebietes an das Jenaer Stadtgebiet erfolgt iiber den OPNV sowie die be-
stehende StraRenanbindungen ,Karl-Liebknecht-Strae* und ,Am Erlkdnig“. Der Anderungsbereich be-
findet sich in gut erschlossener sowie zentrumsnaher Lage und schlief3t sich nérdlich und éstlich an die
im Zusammenhang bebauten Siedlungsbereiche Wenigenjenas an, welche mit vorhandenen sozialen
Einrichtungen wie Schulen, Kitas, Jugendzentrum sowie Nahversorgungseinrichtungen eine infrastruk-
turelle Grundausstattung gewahrleisten. In der naheren Umgebung der geplanten Wohnbauflache sind
zur Erholung geeignete Anlagen (z.B. Ostbad) und Freiflachen vorhanden.

Innerhalb des Anderungsbereiches der 8. FNP-Anderung befinden sich gegenwartig liberwiegend gart-
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nerisch genutzte Grundstlicke, die sich mehrheitlich im Eigentum der Stadt Jena sowie befinden. Das
gartnerisch genutzte Grundstiick mit der Flurstiicksnummer 12 ist privat. Weiterhin befindet sich im An-
derungsbereich eine private Gartnerei.

3 Planverfahren / erweiterter Anderungsbereich

3.1 Parallelverfahren

Das Parallelverfahren ist in § 8 Abs. 3 BauGB definiert und regelt den Fall, dass mit der Aufstellung,
Anderung, Ergéanzung oder Aufhebung eines Bebauungsplans gleichzeitig auch der FNP geandert wer-
den kann. Da die FNP-Anderung parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
erfolgt, entspricht der Inhalt der FNP-Anderung denen des Entwurfes zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan ,Noérdlich der Karl-Liebknecht-Stralle. Es besteht ein planerischer Zusammenhang.

3.2 Erweiterter Anderungsbereich

Uber den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hinaus wird im Rahmen der
FNP-Anderung Nr. 8 der sich dstlich unmittelbar anschlieRende Bereich der Kleingartennutzung und
der bestehenden Gartnerei gleichfalls in die Darstellung der allgemeinen Art der baulichen Nutzung als
~Wohnbauflache® geandert. Die Flache der Kleingartennutzung und der Gartnerei waren bislang eben-
so in der Darstellung ,Flache fir den Gemeinbedarf enthalten.

Der Bereich der FNP-Anderung wird im Vergleich mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes in
diesem Fall um den Bereich der bestehenden Kleingarten und der Gartnerei erweitert und somit grofier
als der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gefasst. Andernfalls ware eine im
FNP alleinstehend verbleibende Darstellung als ,Flache fiir den Gemeinbedarf‘ ohne weiteren Flachen-
zusammenhang nicht nachvollziehbar und tberdies sinnentfremdet. Zugleich wiirde der Bereich der be-
stehenden Kleingarten und der Gartnerei bei einer separaten Betrachtung aufgrund der geringen Fla-
chengrofie unterhalb der FNP-Darstellungsschwelle liegen.

3.3 Planverfahren

Nach Einleitungsbeschluss zum Bebauungsplan B-Wj 18 vom 23.03.2016 wurde die friihzeitige Beteili-
gung zum Vorentwurf der 8. FNP-Anderung geméaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB gekoppelt an das
Verfahren zum Bebauungsplan ,Nordlich der Karl-Liebknecht-StraRe” durchgefiihrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch Offenlage des Vorentwurfes im Zeitraum
vom 18.04.2017 bis einschlieBlich 02.05.2017. Einsehbar waren das planerische Konzept fiir den Be-
bauungsplan-Vorentwurf sowie der Vorentwurf fiir die FNP-Anderung Nr. 8 (Stand Mérz 2017). Zudem
fand eine Vorstellung im Ortsteilrat Wenigenjena statt. Damit wurde die Offentlichkeit friihzeitig Giber die
allgemeinen Ziele und Zwecke und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet und Ihr
Gelegenheit zur AuBerung gegeben.

Die friihzeitige Behérdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB zur FNP-Anderung Nr. 8 erfolgte auf
Grundlage des Arbeitsstandes vom Marz 2017 (Vorentwurf) durch schriftliche Beteiligung mit Schreiben
vom 05.05.2017. Die Trager offentlicher Belange wurden auch aufgefordert, sich zum Umfang und De-
taillierungsgrad der Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB) auf FNP-Ebene zu auflern.

Die Hinweise aus der friihzeitigen Behdérdenbeteiligung inkl. umweltbezogener Stellungnahmen haben
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Eingang in das weitere Planverfahren gefunden und sind im Entwurf bertcksichtigt worden.

Der Stadtrat der Stadt Jena hat am 15.07.2020 in éffentlicher Sitzung den Entwurf der 8. Anderung
des Flachennutzungsplanes (FNP) fir den Bereich "Noérdlich der Karl-Liebknecht-Stra3e" und des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes VbB-Wj 18 "Nérdlich der Karl-Liebknecht-Strale" gebilligt und zur
offentlichen Auslegung bestimmt.

Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung erfolgte im Amtsblatt 27/20 vom 30.07.2020 in Verbin-
dung mit dem Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemafer Planungs- und Genehmigungsverfahren
wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz — PlanSiG).

Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand durch Offenlage vom 07.08.
bis einschlieRlich 09.10.2020 statt. An der Auslegungstafel sind keine Anregungen durch Birger einge-
tragen worden.

Zeitgleich erfolgte die Beteiligung der Behérden und Trager éffentlicher Belange zum Entwurf gem. § 4
Abs. 2 BauGB (Anschreiben vom 31.07.2020). Die Hinweise aus den eingegangenen Stellungnahmen
bezogen sich zumeist Belange, die flir das FNP-Verfahren nicht relevant und die Gegenstand der nach-
folgenden Planungsebenen sind oder auf Formulierungen in den Textteilen (formale Klarstellungen), die
bertcksichtigt wurden.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Anregungen und Hinweise nicht zu inhaltlichen
Anderungen der gemeindlichen Plandarstellung fiihrten.

Gemal Beschluss des Stadtrates vom 25.02.2021 Uber die Behandlung der eingegangenen Anregun-
gen (Abwagungsbeschluss) werden die gegebenen Hinweise berlcksichtigt und finden Eingang in
das Planverfahren. Nach Abwagungsbeschluss des Stadtrates ist das Ergebnis unter Angabe der Grin-
de den Betreffenden mitgeteilt worden.

Nach Fassung des Feststellungsbeschlusses zur FNP-Anderung Nr. 8 sowie Billigung der Begriin-
dung einschlieRlich Umweltbericht durch den Stadtrat am 25.02.2021 wird die FNP-Anderung gemaR §
6 (1) BauGB zur Genehmigung bei der héheren Verwaltungsbehérde (Thiringer Landesverwaltungs-
amt) eingereicht. Seine Gilltigkeit erhalt die FNP-Anderung Nr. 8 mit der Bekanntmachung der Geneh-
migung gemal § 6 (5) BauGB.

4 \Vorgaben der Landes- und Regionalplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Der Flachennutzungsplan ist nach § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Die
Grundziige der Raumordnung sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen.

Gemal dem am 05.07.2014 in Kraft getretenen Landesentwicklungsprogramm 2025', LEP 2025)
wird der Stadt Jena als Oberzentrum eine eigenverantwortliche Aufgabenwahrnehmung im Rahmen ih-
rer Stadtentwicklung ermdglicht, die gewachsenen Strukturen zu erhalten und angemessen weiterzu-
entwickeln. Gemal dem Zijel 2.2.5 Oberzentren ist die Stadt Jena als Oberzentrum mit den dement-
sprechenden zentralértlichen Funktionen ausgewiesen. In den Oberzentren als gemeinsamer Teil der
Metropolregion Mitteldeutschland in Thiringen sollen die hochwertigen Funktionen der Daseinsvorsor-
ge mit landesweiter Bedeutung konzentriert und zukunftsfahig weiterentwickelt werden.

In den Leitvorstellungen des LEP 2025 zur Siedlungsentwicklung wird das Ziel formuliert, die gewach-
sene, polyzentrische Siedlungsstruktur Thiringens unter Berlicksichtigung der gesellschaftlichen sowie
demografischen Veranderungen weiterzuentwickeln. Die Siedlungsentwicklung folgt dabei den 6kono-
mischen, 6kologischen sowie sozialen Erfordernissen, die sich zukilnftig durch die veranderten gesell-
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schaftlichen Rahmenbedingungen ergeben (LEP 2.4.). Die Siedlungsentwicklung soll sich am Prinzip
.Innen- vor-Auf3enentwicklung" sowie am gemeindebezogenen Bedarf orientieren (LEP G 2.4.1). Mit
der Entwicklung der im 2006 genehmigten Flachennutzungsplan bereits fiir eine bauliche Nutzung vor-
gesehenen Flache an der Karl-Liebknecht-Stralle wird den Grundsatzen zur Siedlungsentwicklung des
LEP 2025 entsprochen.

Zugleich wird mit dem durch den OPNV gut erschlossenen Standort der Schaffung verkehrsminimieren-
der Siedlungstrukturen und der Orientierung auf zukunftsfahige Verkehrsinfrastrukturen ein besonderes
Gewicht beigemessen (2.4.1. G LEP).

Entsprechend der Leitvorstellung in 2.5 ,Wohnen und wohnortnahe Infrastruktur soll in Thiringen

— bei der Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum die Aspekte des demografischen Wandels,
des Umwelt- und Klimaschutzes sowie der Schaffung und Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen mafigeblich einbezogen werden.

- den verschiedenen Moglichkeiten des Zusammenlebens durch ein angemessenes Angebot
vielfaltiger Wohnformen in gemischten Quartieren Rechnung getragen werden.

- die Optimierung des Wohnraumangebots unter Beriicksichtigung des
stadtentwicklungspolitischen Ziels des urbanen, flichensparenden Bauens und Wohnens
angestrebt werden. Dazu soll unter anderem insbesondere die Férderung im Bereich des
Mietwohnraumes sichergestellt werden.

Gemal Regionalplan Ostthiiringen2, RP-O), welcher am 18.6.2012 in Kraft getreten ist, erfolgt unter
1. Raumstruktur, 1.2. Zentrale Orte, die Einstufung der Stadt Jena als Oberzentrum analog LEP 2025
mit den entsprechenden oberzentralen Funktionen. Das verfolgte Planungsziel, neuen Wohnraum in in-
tegrierter Lage zu schaffen, steht im Einklang mit der zentralértlichen Einordnung Jenas als Oberzen-
trum.

Entsprechend dem Leitbild zur Siedlungsstruktur soll die bauliche Entwicklung auf Flachen innerhalb
von Siedlungen Vorrang gegenuber baulichen Entwicklungen im Umlandbereich haben. Bei der Aus-
weisung von Entwicklungsflachen sind die vorhandenen Strukturen des OPNV zu beriicksichtigen, so
dass Erweiterungen oder neue Ausweisungen solcher Gebiete grundsatzlich innerhalb der Einzugsbe -
reiche bestehender Linien erfolgen sollen (Leitbild 2.1.).

Die Bereitstellung von Wohnraum wirkt sich durch die Schaffung arbeitsnaher Wohnangebote indirekt
fordernd auf die Wirtschaftskraft der Stadt Jena aus. Jena als zentraler Ort hdherer Stufe kann durch
die Starkung der Wirtschaftskraft zudem dazu beitragen, als Impulsgeber férdernd auf das Umland, die
gesamte Planungsregion und Uber die Landesgrenzen hinaus zu wirken (Leitbild 1.2.).

Die Raumnutzungskarte West des RP-O zeigt flir den Planbereich die Darstellung als Siedlungsbe-
reich.

Die geplante Anderung entspricht den Erfordernissen der Raumordnung hinsichtlich der zentralértlichen
Funktion des Oberzentrums Jena, den Vorgaben zur Siedlungsentwicklung, zum Wohnen sowie zur
wohnortnahen Infrastruktur. Die Planungsziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VbB-Wj18
,Nordlich der Karl-Liebknecht-StraRe*“ sowie fiir den erweiterten Anderungsbereich stehen damit grund-
satzlich in Ubereinstimmung mit den Ubergeordneten Zielen der Landes- und Regionalplanung und zei-
gen sich in der FNP-Darstellung der 8. Anderung.
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5 Planungsziele, § 2a Nr. 1 BauGB

Der in Aufstellung befindliche vorhabenbezogene Bebauungsplan VbB-Wj 18 ,Noérdlich der Karl-Lieb-
knecht-Stralle” dient der stadtebaulichen Ordnung des Gebietes und der Bereitstellung von Flachen fur
den Wohnungsbau.

Gemal Stadtratsbeschluss vom 23.03.2016 (Einleitungsbeschluss Nr. 16/0775-BV) verfolgt der Bebau-
ungsplan fur die Sicherung der geordneten stadtebaulichen Entwicklung folgende Planungsziele:

- Schaffung von Wohnbauflachen, welche fiir den staatlich geférderten, preiswerten
Wohnungsbau geeignet sind;

- Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes fiir eine kompakte, flachensparende Bebauung;

- Sicherung der ErschlielRung, einschliellich des Radverkehres entlang der Karl-Liebknecht-
Strale;

- Erhalt, Aufwertung und Sicherung der Griinzone entlang des Gembdenbaches;

- Entwicklung eines Wohnquartiers in kompakter Bauweise mit hoher Wohn- und
Aufenthaltsqualitat und einem familienfreundlichen Wohnumfeld;

- Ausweisung notwendiger Ausgleichsmafinahmen.

Der mit der FNP-Anderung Nr. 8 vorliegende Standort gewahrleistet eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung des Gemeindegebietes entsprechend der Planungskonzeption der Stadt (siehe Pkt. 5.1).

Die 8. Teilanderung dient somit der Anpassung der FNP-Darstellung zwischen Gembdenbach, Stralle
am Erlkdnig und Karl-Liebknecht-StralRe an die geanderten Nutzungsarten des Entwurfes zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan und im dstlich angrenzendem Bereich und damit der Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die funktionelle Ausrichtung im Anderungsbereich.

51 Entwicklungskonzeption der Stadt

Die Ausweisung einer Wohnbauflache in Wenigenjena entspricht den Zielen der Jenaer Stadtentwick-
lung und bereits bestehenden Beschlusslagen des Stadtrates.

511 Flachen fiir den Gemeinbedarf

Der FNP-2006 weist fir das Vorhabengebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VbB-Wj 18
sowie fur den erweiterten Anderungsbereich die Darstellung Gemeinbedarfsflache fur soziale Zwecke
aus. Die Flachenvorhaltung diente der potenziellen Deckung des Gemeinbedarfs durch den Siedlungs-
druck der umgebenden dargestellten Wohnbauflachen.

Mit der erfolgten Aufstellung des Bebauungsplanes B-WJ 13 ,Schulstandort Jenzigweg“ wurden fiir den
Planungsraum Ost zwischenzeitlich bereits ausreichend Gemeinbedarfsflachen fir eine Gemein-
schaftsschule sowie eine Kita gesichert. Dartber hinaus befinden sich im Planungsraum bereits die
,Leonardo-Schule“ und das Jugendzentrum ,Eastside” am Jenzigweg, die Ganztagsschule ,Dualingo®,
die Grundschule ,Heinrich-Heine*, die Kita ,Pinocchio” und die Kita ,Dualingo“ in der Dammstralte so-
wie die Kita ,Jenzigblick“ und das Angergymnasium an der Karl-Liebknecht-Stralle.

Die Prifung des Bedarfes an der Gemeinbedarfsflache durch das Dezernat Familie, Bildung, Soziales
Mitte 2015 hat zu dem Ergebnis geflhrt, dass die gesamte Gemeinbedarfsflache zwischen Karl-Lieb-
knecht-StraRe und Gembdenbach nicht mehr bendtigt wird. Einer Umwandlung als Wohnbauflache wird
zugestimmt. Die Integration einer Kita oder der Bau altersgerechter Wohnungen wird bei Bedarf im
Rahmen der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VbB-Wj 18 maglich sein.
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5.1.2 Gartenentwicklungskonzeption

Zielstellung des Gartenentwicklungskonzeptes? ist, eine nachhaltige Strategie zur kiinftigen Gestaltung
des Gartenbestandes der Stadt Jena zu entwickeln. Damit bildet es eine Grundlage fir die weitere
langfristige Stadtentwicklung.

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VbB-Wj 18 befinden sich
ca. 40 Garten mit unterschiedlichen Vertragsgestaltungen. Das Gartenentwicklungskonzept erfasst 32
Garten mit der als JO11 bezeichneten Flache. Ostlich davon liegen innerhalb einer Teilflaiche der Anla-
ge ,012 Am Jenzig“ auf dem kommunalen Flurstiick 11 weitere acht Garten. Die 8. FNP-Anderung um-
fasst dartber hinaus weitere 10 Garten der Anlage ,,012 Am Jenzig“ auf dem privaten Flurstiick 12.

Das am 11.09.2013 durch den Stadtrat beschlossene Gartenentwicklungskonzept sieht fir die Garten-
flachen eine ,Aufgabe der Gartennutzung zu Gunsten der Entwicklung von Bauland® vor (Kategorie E).
Damit wird dem Gebot der ,Innenentwicklung vor Aufienentwicklung“ gefolgt. Die Umwidmung der Gar-
ten wird gemaf der Konzeption der Umsetzungsphase 2: Freilenkung von Bauflachen (bis 2020) zuge-
ordnet.

Fir kleinere Teilflachen im Norden (sudlich des Gembdenbaches) sieht das Gartenentwicklungskonzept
eine Aufgabe der Gartennutzung zu Gunsten einer Renaturierung vor (Kategorie A). Im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung VbB-Wj 18 ,Nérdlich der Karl-Liebknecht-Stra3e“ wird in diesem Bereich
zur Sicherung eines Puffers zwischen Bebauung und der Griinzone am Gembdenbach eine Aus-
gleichsmalnahme festgesetzt und naher hinsichtlich der umzusetzenden MalRnahmen und Zulassigkei-
ten bestimmt. Da die FlachengréRe dieser festgesetzten Ausgleichsflache unterhalb der FNP-Darstel-
lungsschwelle liegt, wird sie in der abstrahierenden Darstellungsart auf FNP-Ebene innerhalb des dar-
gestellten Grinzuges entlang des Gembdenbaches erfasst. Gemalt Gartenentwicklungskonzept wer-
den diese Flachenanteile der Umsetzungsphase 3: Freilenkung aus naturschutzfachlichen Griinden
(bis 2025) zugeordnet.

Von Seiten des stadtischen Flacheneigentiimers kénnen bei Entwicklung der Flache als Wohnbauland
entsprechende Ersatzgarten im Bereich der nérdlich gelegenen Kleingartenanlage 008 ,Am Erlkdnig*
zur Verfiigung gestellt werden.

5.1.3 Wohnbauflachenentwicklung

Auf Grund des hohen Bedarfes an zusatzlichen Wohnbauflachen in Jena ist fiir das Gebiet der 8. FNP-
Anderung kiinftig eine Ausweisung als Wohnbaufliche vorgesehen. Jena gehért zu den wenigen wach-
senden Stadten in Thiringen - die stadtische Bevolkerungsprognose geht von einem Anstieg der Ein-
wohnerzahl um ca. 3,6 % bis 2030 aus.

In den letzten Jahren ist dabei trotz reger Bautatigkeit die Nachfrage nach Wohnungen schneller ge-
wachsen als das Angebot. In der Folge ist der Leerstand gering und einzelne Knappheiten sind aufge-
treten. Insofern ist entscheidend, an den Ursachen anzusetzen. Dies bedeutet in erster Linie, das Woh-
nungsangebot offensiv zu vergroliern.

Durch ein gezieltes Flachenmanagement (z.B. Baulandkataster fur Wohnen gem. § 200 Abs. 3 BauGB)
sollen einerseits Baullicken innerhalb der bereits bebauten Bereiche aktiviert und einer neuen Nutzung
zugeflhrt werden. Andererseits sollen geeignete Siedlungsflachen im Stadtgebiet entwickelt werden,
um der Nachfrage nach Wohnraum Rechnung zu tragen und die Abwanderung ins Umland zu reduzie-
ren. Ziel der Stadt Jena ist es, fir die zuklinftig zu erwartende Nachfrage ein ausreichend grof3es und
gutes Wohnungsangebot zu schaffen. Zentrale Grundlage dafir ist eine strategische Flachenpolitik, die

Seite 8 von 19



Stadtverwaltung Jena Begriindung zur Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 8
Fachdienst Stadtentwicklung fur den Bereich ,Nordlich der Karl-Liebknecht-Strafte”
Team Grundlagen Stadtentwicklung Marz 2021

sowohl die differenzierte Wohnungsnachfrage als auch eine ressourcenschonende Flachennutzung so-
wie eine stadtebaulich qualitatsvolle Entwicklung berlcksichtigt. Insgesamt fihrt dies zu einem Bedeu-
tungsgewinn und einer Zunahme des Geschosswohnungsbaus.

Mit Umsetzung der Planung ,Nérdlich der Karl-Liebknecht-Strale“ wird dem politischen Ziel einer offen-
siven Wohnungsbaupolitik gemal dem Stadtratsbeschluss ,Wohnen in Jena“ vom 30.06.2011 sowie
dem Beschluss ,Wohnen in Jena 2030“ vom 21.10.20154 und dem Beschluss ,Wohnbauflachenent-
wicklung Jena 2030“ vom 21.09.20165 entsprochen. Als ein Planungsziel wurde formuliert, dass auf der
Flache unter Nutzung der Instrumente der Wohnungsbauférderung vorrangig Wohnungen fur Haushalte
unteren und mittleren Einkommens errichtet werden sollen.

In den benannten Wohnbaukonzepten wurde davon ausgegangen, dass im Bereich des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes VbB-Wj 18 mittels einer kompakten stadtebaulichen Lésung ca. 100 Wohnun-
gen in unterschiedlichen Haustypen entstehen kdnnen. In der Vorhabensbeschreibung zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan sind 139 Wohneinheiten geplant. Die Entwicklungsflache ,Nordlich der
Karl-Liebknecht-Strale“ wird dem Marktsegment des ,stadtischen Wohnens” zugeordnet. In diesem
Segment liegt das kurzfristig verfligbare Angebot gemaf ,Wohnbauflachenentwicklung Jena 2030“ mit
200 bis 250 Wohneinheiten deutlich unter der geschatzten Nachfrage von 600 Wohneinheiten.

Die 6stlich an das Bebauungsplangebiet angrenzende Flache mit Kleingarten ist in den Wohnbaukon-
zepten der Stadt ebenso als Potenzialflache fir Wohnen ausgewiesen. Die bestehende Gartnerei ent-
spricht den innerhalb von Wohnbauflachen ausnahmsweise zulassigen Nutzungen.

5.1.4 Stadtteilentwicklungskonzept fiir den Planungsraum Ost

Das am 15.6.2016 durch den Stadtrat bestatigte Stadtteilentwicklungskonzept fiir den Planungsraum
Ost weist das Vorhabengebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie die angrenzende Fla-
che mit Kleingarten als potenzielle Bauflache und Schlisselprojekt mit der Zielstellung der Schaffung
zusatzlicher Wohnungen aus. Ziel ist die Umsetzung des Bebauungsplanes unter der Pramisse der
Nutzung fir den sozialen Wohnungsbau und unter Berlicksichtigung besonderer 6kologischer Aspekte.
Die Flache der Gartnerei wird als sonstige Siedlungsflache dargestellt.

6 Standortalternativen / Prifung gesamtstadtischer Auswirkungen

Der Anderungsbereich der 8. FNP-Anderung wird im wirksamem FNP-2006 mit der Darstellung als Fl3-
che fir den Gemeinbedarf bereits fir eine bauliche Entwicklung vorgesehen. Die generelle Absicht zur
Bebauung der Flache wird aus siedlungsstruktureller Sicht nicht in Frage gestellt. Der vorliegende
Standort gewahrleistet eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes entspre-
chend der Planungskonzeption der Stadt. Ziel ist es, Voraussetzungen fiir die ErschlieRung einer weite-
ren Wohnbauflache zu schaffen. Die Flache des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VbB-Wj 18
.Nordlich der Karl-Liebknecht-Stralle® sowie die dstlich angrenzende, mit Kleingarten genutzte Flache
stellen einen wichtigen Entwicklungsbereich fir Wohnen im nachgefragten zentrumsnahen Raum der
Stadt Jena dar (siehe Pkt. 5.1.3). Die Einbeziehung der Gartnereiflache soll diese als bebaubare Sied-
lungsflache sowie deren Nutzung sichern.

Das verfolgte Planungsziel dient somit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Eine Beeintrach-
tigung anderer Nutzungen im gesamtstadtischen Kontext ist durch das Vorhaben nicht zu erwarten. Die
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Erweiterung der Wohnfunktion an der Karl-Liebknecht-Stral’e hat keine Auswirkungen auf die gesamts-
tadtischen Grundziige der Planung und wirken sich nicht auf den tbrigen Inhalt des FNP aus.

Der Standort ,Nordlich der Karl-Liebknecht-Stralle” ist auf Grund seiner guten Erreichbarkeit und der
Umgebung sehr gut geeignet fiir die geplante Wohnnutzung. Durch die Nahe der angrenzenden Wohn-
gebiete Wenigenjenas sowie der vorhandenen infrastrukturellen Ausstattung kdnnen wichtige Synergi-
en abgeschopft werden.

Die Flache des Bebauungsplangebietes VbB-Wj 18 befand sich in stadtischem Eigentum, welches mit
Satzungsbeschluss in Besitz des Vorhabentragers tberging. Die rasche Umsetzung der Wohnnutzung
an diesem Standort wird durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Noérdlich
der Karl-Liebknecht-StralRe” sichergestellt. Aus stadtebaulichen Griinden und im Sinne einer zlgigen
Flachenentwicklung fur Wohnen wird dieser Standort anderen potenziellen Wohnbaustandorten vorge-
zogen. Auf der Flache in Wenigenjena kann von einer raschen Umsetzung des Planvorhabens ausge-
gangen werden, womit dem gegenwartigen Bedarf am Wohnungsmarkt Rechnung getragen wird.

Zugleich werden bereits vorhandene infrastrukturelle Strukturen ausgenutzt, um das in Wenigenjena
bestehende Siedlungsgeflige durch erganzende Flachen fir neuen Wohnraum zu erweitern. An dem
mit der Stralenbahn durch den OPNV gut erschlossenen Standort kénnen verkehrsminimierende Sied-
lungstrukturen und somit zukunftsfahige Verkehrsinfrastrukturen geschaffen werden.

Eine rasche Wohnbauentwicklung auf der 6stlich zum Bebauungsplangebiet angrenzenden Kleingar-
tenflache ist angesichts der Standortbedingungen ebenso denkbar.

Die Flache ,Nordlich der Karl-Liebknecht-Strale“ erhalt gegentber anderen Entwicklungsflachen auf
Grund der genannten Argumente eine positive Bewertung. Daher und aufgrund des anhaltenden Be-
darfes an Wohnungen werden der Flachenentwicklung im Gebiet der 8. Teildnderung des FNP keine
Standortalternativen an anderer Stelle im Stadtgebiet entgegengestellt.

7 Anderungsinhalt (Ubersicht und Erlauterung der
Einzeldarstellungen)

Der seit 09.03.2006 wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Jena (Stand 2005) weist fir das
Vorhabengebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VbB-Wj 18 ,Nordlich der Karl-Liebknecht-
Strale“ sowie den erweiterten Anderungsbereich die Darstellung der allgemeinen Art der Nutzung als
~-Gemeinbedarfsflache® flr soziale Zwecke aus. Die Flachenvorhaltung diente der potenziellen Deckung
des Gemeinbedarfs durch den Siedlungsdruck der umgebenden dargestellten Wohnbauflachen, wel-
cher nun an anderer Stelle umgesetzt wurde. Fur den Gembdenbachgrinzug wird im wirksamen FNP
mittels der Darstellung als ,Griinflache / Flache fir Ausgleichs-, Ersatz- und Kompensationsmafinah-
men* eine Revitalisierung und Entwicklung der Bachaue vorgesehen.

Mit der 8. FNP-Anderung wird der Flachennutzungsplan wie folgt angepasst:

- Fir das Gebiet der FNP-Anderung ist aufgrund des Bedarfes an zusatzlichen Wohnbauflachen in
Jena zukunftig eine Darstellung als ,Wohnbauflache® im FNP vorgesehen. Die Anpassung des FNP
erfolgt gemaR § 8 Abs. 3 BauGB parallel zum Bebauungsplanverfahren VbB-Wj 18.

— Damit wird auch der Bereich der unmittelbar angrenzenden Kleingartennutzung und der Gartnerei
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gemal des Generalisierungsgrades des Flachennutzungsplanes kiinftig ebenso von der Darstellung
als Wohnbauflache erfasst (siehe Punkt 3.2 zum erweiterten Anderungsbereich).

— Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan VbB-Wj 18 festgesetzte Griinflache mit zugeordneter
AusgleichsmaRnahme wird auf FNP-Ebene innerhalb des dargestellten Griinzuges am

Gembdenbach mit erfasst.

FNP-Anderung Nr. 8 von ,Flache fiir den Gemeinbedarf‘(soziale Zwecke) zu ,Wohnbaufliche* :

Gegenliber der bisherigen Darstellung im FNP ergibt sich innerhalb des Anderungsbereiches folgende
Anderung der Darstellung der allgemeinen Art der Nutzung gem. § 5 (2) 1 BauGB :

bisherige Darstellung GroRe im FNP 2006, | kiinftige Darstellung Fla- kiinftige GroRe,
Flachennutzungsplan ca. ha* chennutzungsplan ca.ha*
Flache fir den Gemeinbedarf 2,62 Flache fir den Gemeinbe- 0
(soziale Zwecke) darf (soziale Zwecke)
Wohnbauflache 0 Wohnbauflache 2,49
Griinflache 0 Grinflache 0,13

2,62 2,62

* auf Grundlage topografischer Raster-Grundkarte 1:10.000 / generalisierende Darstellungsart des FNP

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VbB-Wj 18 werden eine Ein-
griffs-/ Ausgleichsbilanzierung durchgeflhrt und der erforderliche Ausgleich ermittelt. Die Umsetzung
der Ausgleichsmaflinahmen wird Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gesichert. Eine Aus-
gleichsmalRnahme wird innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes festgesetzt. Die AusgleichsmalRnahme wird aufgrund der geringen FlachengréRe auf Mal3-
stabsebene des FNP nicht zeichnerisch dargestellt. Die externen AusgleichsmaRnahmen werden im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan textlich festgesetzt bzw. vertraglich gesichert und flihren nicht zu
einer zeichnerischen Darstellung auf Ebene der Flachennutzungsplanung.

8 Zu berucksichtigende Belange, § 1 Abs. 6 BauGB

8.1

Aufgrund der Wohnbauflachenentwicklung am Standort ,Nordlich der Karl-Liebknecht-Strae® sind die
Auswirkungen auf die schutzwiirdigen Wohnnutzungen hinsichtlich Immissionen durch Verkehrsgerau-
sche (Bundesstralle B7) zu betrachten, mit dem Ziel, die Wohnbevdlkerung vor Umweltgefahren zu
schitzen. Der Planungsgrundsatz der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse leitet sich unmittelbar
von der Planungsleitlinie der ,Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt" ab und betrifft u.a. die
Larmvorsorge.

Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Die Darstellung der von der Planung berihrten Umweltbelange - u.a. auch die Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch - erfolgt im Umweltbericht (vgl. Pkt. 9). Unter Berlicksichtigung des weit geringeren
Detaillierungsgrades des Flachennutzungsplanes gegenuber dem Bebauungsplan werden hier die Um-
weltauswirkungen in deutlich allgemeinerer Form beschrieben als dies im Umweltbericht zum Bebau-
ungsplan erfolgt.
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Auf der vorbereitenden und generalisierenden Planungsebene des FNP erfolgt gemal dem Trennungs-
gebot nach § 50 BImSchG die Zuordnung der Flachen gemaR des immissionsschutzrechtlichen Vorsor-
geprinzips mdglichst nutzungsvertraglich. Die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse werden
insbesondere dadurch verwirklicht, dass das Baugebiet giinstig zu anderen Bauflachen, zu Griinflachen
und dem umgebenden Landschaftraum zugeordnet wird. Auf Grundlage der vorgenannten Punkte kann
der Rickschluss auf FNP-Ebene erfolgen, dass Gefahrensituationen nicht zu erwarten sind und den
MafRgaben des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB zu den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse nicht widersprochen wird.

Die konkreten Auswirkungen des Planvorhabens werden auf der nachfolgenden und inhaltlich tiefer
greifenden Planungsebene des Bebauungsplanes mittels gesonderter gutachterlicher Bewertungen er-
mittelt. Auf dieser Planungsebene bestehen vertiefte Ermittlungspflichten und erfolgen differenzierte
Festsetzungen. Zum Schutz vor Larmimmissionen werden planerisch entsprechende Festsetzungen zu
passiven LarmschutzmalBnahmen auf der konkreten Ebene der verbindlichen Bauleitplanung getroffen
und damit Gefdhrdungen der gesunden Wohnverhaltnisse vermieden (vgl. Pkt. 8.7.1.). Fur den erwei-
terten Anderungsbereich sind die Auswirkungen einer baulichen Entwicklung durch entsprechende Gut-
achten zu ermitteln.

8.2 Mobilitat

8.2.1 FuB- und Radverkehr

Gemall dem Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird das Vorhabengebiet von offentli-
chen FuBwegen begrenzt und durchzogen. Die Verbindung und Vernetzung zur umgebenden Stadt, zu
Einkaufsstatten, Haltestellen des OPNV, Einrichtungen der sozialen Infrastruktur sowie zum Uberregio-
nalen Saale-Radwanderweg wird durch bestehende Fuf3- und Radwege hergestellt. Diese Ful- und
Radwege reichen bis zum erweiterten Anderungsbereich, sodass auch dieser mit der Stadt vernetzt ist.
Seitens der Stadt Jena ist perspektivisch ein entlang der Karl-Liebknecht-StralRe verlaufender Fu3- und
Radweg angrenzend an den Anderungsbereich vorgesehen. In der nachfolgenden Planungsebene wird
im vorhabenbezogenen Bebauungsplan VbB-Wj 18 die Verkehrsflache der Karl-Liebknecht-StralRe fiir
einen perspektivischen Ausbau erweitert. Diese Belange haben jedoch keine Relevanz auf der Pla-
nungsebene des Flachennutzungsplanes.

8.2.2 Offentlicher Nahverkehr

Da der gesamte Anderungsbereich der 8. FNP-Anderung innerhalb des Einzugsbereiches des OPNV
der Jenaer Nahverkehrsgesellschaft liegt, kann die generelle Erreichbarkeit mit offentlichen Verkehrs-
mitteln von Beginn an ermdglicht werden. Das Gebiet der 8. Teildnderung des FNP ist durch den
OPNV sehr gut erschlossen, es ist mit den Haltestellen ,Jenzigweg“ und ,An der Trebe“ iiber die Stra-
Renbahnlinien 2 (Winzerla — Jena Ost) und Linie 33 (Ernst-Abbe-Platz — Jena-Ost) sowie Regionalbus-
linien 410 und 411 unmittelbar angrenzend in der Karl-Liebknecht-StraRe an den OPNV angebunden.
Durch den Jenaer Nahverkehr wird ein perspektivischer Ausbau der Karl-Liebknecht-StraRe angestrebt.
In der nachfolgenden Planungsebene wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan VbB-Wj 18 die Ver-
kehrsflache der Karl-Liebknecht-Stralle fir einen perspektivischen Ausbau erweitert. Eine FNP-Rele-
vanz liegt nicht vor.
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8.2.3 Eisenbahn

Der nachste Haltepunkt ,Jena-Saalbahnhof*, der sich in ca. 1 km Entfernung (Luftlinie) westlich des An-
derungsbereiches der 8. FNP-Anderung befindet, ist fuRlaufig Uber Jenzigweg und Wiesenbriicke so-
wie Uber die Griesbriicke und Saalbahnhofstrae zu erreichen und stellt die Verknlipfung zum regiona-
len und Uberregionalen Eisenbahnverkehr her. Dariiber hinaus ist der Haltepunkt ,Jena-Paradies® in ca.
2 km Entfernung (Luftlinie) sidwestlich tber die Karl-Liebknecht-Stralle und ,Am Eisenbahndamm® zu
erreichen.

8.2.4 StraRenverkehr

Die &uBere verkehrliche Anbindung des Bereiches der FNP-Anderung Nr. 8 erfolgt (iber das vorhande-
ne Hauptstralen- und Wegenetz der Karl-Liebknecht-StraRe. Die ErschlieBung des neuen Wohngebie-
tes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes soll von der Stralle Am Erlkdnig erfolgen.
Das neue Stadtquartier ist damit an das stadtische und regionale Hauptstrallennetz angebunden. Inso-
fern weist das Gebiet eine besondere Lagegunst auf Grund der guten verkehrlichen Anbindung auf und
es besteht eine enge Verflechtung mit der Jenaer Innenstadt und angrenzenden Stadtgebieten. Mit der
Anderung von einer Flache fiir den Gemeinbedarf zu einer Wohnbaufléche ist ein veréandertes Ver-
kehrsaufkommen zu bericksichtigen. Nach gutachterlicher Aussage im Rahmen des VbB-Wj 18 wird
die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes ,Karl-Liebknecht-Stralle — Am Erlkdnig — Jenzigweg® trotz
Zunahme der taglichen Anzahl von Kraftfahrzeugen um 450 Kfz auch in den Spitzenstunden gewahr-
leistet.® Die ErschlieRung des erweiterten Anderungsbereiches ist durch das Angrenzen der Flachen an
die Karl-Liebknecht-Stralle gesichert.

8.2.5 Luftverkehr

Fur die ErschlieBung des Gebietes besitzt der Luftverkehr keine Bedeutung. Es wird darauf hingewie-
sen, dass sich der Bereich in der Randlage des 10 km-Bereiches des Verkehrslandeplatzes Jena-
Schongleina befindet.

8.3  Stadttechnische Ver- und Entsorgung

Im FNP werden entsprechend des gesetzlichen Gebotes der Darstellung der Grundzlige der Planung in
§ 5 (2) BauGB ausschlieB3lich Flachen mit lbergeordneter Bedeutung fir Ver- und Entsorgungsanlagen
sowie die Hauptversorgungs- und Hauptentsorgungsleitungen dargestellt. Entsprechend des Generali-
sierungsgrades dieses Planwerkes der vorbereitenden Bauleitplanung liegt hier ein Maflstab von
1:10.000 zu Grunde.

Die medienseitige Ver- und Entsorgung des Entwicklungsbereiches ist gesichert bzw. kann sicherge-
stellt werden.

8.3.1 Elektrizitat / Gas

Die Versorgung mit Elektroenergie und mit Erdgas ist grundsatzlich durch den Versorgungstrager Stadt-
werke Jena Netze GmbH gegeben. Die geplante Wohnbebauung kann prinzipiell an das umliegende
bestehende Strom- und Gasnetz angeschlossen werden. Die Sicherung notwendiger Flachen fir die
Versorgung mit Elektrizitat und Gas erfolgt auf Ebene des Bebauungsplanes.

Eine im FNP dargestellte Uberregionale Haupt-Gasleitung im Bereich des nérdlich angrenzenden
Gembdenbaches tangiert das Gebiet der 8. Teilanderung. Diese wird durch die Planung nicht bertihrt.
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8.3.2 Trink- und Abwasser / Niederschlagswasser

Die Aufgaben der Wasserver- und der Abwasserentsorgung kénnen vom Zweckverband JenaWasser
wahrgenommen werden. Die grundséatzliche trinkwasserseitige Erschliefung fir den sudlichen Bereich
der Wohnbauflache kann utber die vorhandenen Trinkwasserversorgungsleitung in der Karl-Liebknecht-
Stralte erfolgen. Zusatzlich ist die Neuverlegung einer Trinkwasserleitung entlang der Stralle ,Am Erl-
konig“ fur die Versorgung des nordlichen Planbereiches erforderlich .

Die abwasserseitige ErschlieRung im Bereich der FNP-Anderung hat nach Angaben des Zweckverban-
des Jena-Wasser im Trennsystem zu erfolgen. Die auflere schmutzwasserseitige ErschlieBung ist
grundsatzlich Uber den vorhandenen Mischwasserkanal in der Karl-Liebknecht-Stralle gegeben. Auf-
grund topographischer Verhaltnisse ist hierflir ein Abwasserpumpwerk notwendig. Diese Maoglichkeit
wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht verfolgt.
Stattdessen wurde im VbB-Wj 18 fur die abwasserseitige ErschlieBung ein Anschluss an das ca. 200
m entfernte Ostbad im freien Gefalle vorgesehen.

Der mdgliche abwasserseitige Anschluss der 6stlich an den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes VbB-Wj 18 gelegenen und von der 8. FNP-Anderung erfassten Gartnerei an die
Schmutzwasserkanalisation wird seitens der Unteren Wasserbehdérde ausdricklich befurwortet.

Das anfallende Regenwasser ist zentral zurlickzuhalten und gedrosselt in den Gembdenbach als Vor-
fluter einzuleiten. Die erlaubte Einleitmenge ist durch die Untere Wasserbehoérde Jena auf den natirli-
chen Abfluss begrenzt worden. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden Flachen zur Rick-
haltung von Niederschlagswasser vorgesehen (siehe Pkt. 8.6.3. zur Regenriickhaltung).

8.3.3 Fernmeldeversorgung

Das Gebiet der 8. FNP-Anderung ist fernmeldetechnisch randversorgt. Auf Ebene des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes sind Trassen fir die Unterbringung von Kommunikationslinien vorgesehen.
Notwendige Trassen im erweiterten Anderungsbereich sind bei weitergehenden Planungen vorzuse-
hen.

8.3.4 Fernwarme

Das Gebiet der 8. FNP-Anderung befindet sich nicht in einem Fernwarme-Vorranggebiet der Stadt
Jena.

8.3.5 Loschwasser

Die Bertcksichtigung der Belange des Brand- und Katastrophenschutzes erfolgt auf Ebene der verbind-
lichen Bebauungsplanung durch entsprechende Festsetzungen, z. B. durch Flachen, die von baulichen
Anlagen freizuhalten sind im Sinne von ausreichend Bewegungsflachen. Die Léschwasserbereitstellung
von 96m?h Uber einen Zeitraum von mindestens zwei Stunden wird im Rahmen der ErschlieBung des
Plangebietes sichergestellt.

8.4 Archaologie / Denkmalschutz / Bergbau

8.41 Archéologie/Denkmalschutz

Denkmale sind innerhalb des Gebietes der 8. Teilanderung des FNP nicht vorhanden. Im Bereich der
Gelandeerhebung, die heute durch das Gebaude Karl-Ginther-Stralle 24 bebaut ist (stdlich der Karl-
Liebknecht-Stral3e) lag ein frihmittelalterlicher Begrabnisplatz. Das Areal grenzt sudlich an den raumli-
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chen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes an. Der Umfang dieses Graberfeldes
ist nicht bekannt. Eine Ausdehnung in das Gebiet der 8. FNP-Teilanderung hinein kann nicht ausge-
schlossen werden.

8.4.2 Bergbau

Fur das Gebiet der 8. Teilanderung des FNP liegen keine Hinweise auf Gefahrdungen durch Altberg-
bau, Halden, Restlécher und unterirdische Hohlrdume vor.

8.5 Altlasten / Subrosion / Baugrund

8.5.1 Altlasten
Bestatigte Altlastenflachen sind im Gebiet der 8. Teildnderung des FNP nicht vorhanden.

8.5.2 Subrosion

Auf Grund der geologischen Situation wird eine moégliche Gefahrdung von Bauwerken im Bereich des
Gebietes der 8. FNP-Anderung als sehr unwahrscheinlich eingeschatzt (Restrisiko hinsichtlich Subrosi-
on). Nach dem internen Subrosionskataster vom Thiringer Landesamt fiir Umwelt, Bergbau und Natur-
schutz kann der Bereich dem Rayon B-b-I-2 zugeordnet und somit nur von einer weitrdumigen, gering-
fugigen und langandauernden Senkung durch Konsolidierung des durch Subrosion partiell entfestigten
Untergrundes ausgegangen werden. Erdfalle und -einsenkungen sind noch mdéglich, kommen aber sel-
ten vor. Die Existenz alterer Strukturen, die durch quartare Sedimente verfillt und somit nicht mehr er-
kennbar sind, kdnnen nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Gegebenenfalls erforderliche konstrukti-
ve Anforderungen fir die Errichtung von Geb&uden sind in nachfolgenden Planungsstufen zu treffen.
Sudlich der Karl-Liebknecht-Strale schlie3t sich im Bereich des Rayons B-b-I-3 ein akutes Erdfallge-
biet an, in dem eine aktive Subrosion zu verzeichnen ist, d.h. Erdfélle und Erdeinsenkungen kommen
haufiger vor.

[Hinweis: Eine Kennzeichnung der potenziellen Subrosionsgefahrdung im FNP-Planteil erfolgt nicht, da
sich der Flachennutzungsplan gem. § 5 Abs. 3 BauGB auf die Kennzeichnung von mit Bestimmtheit
vorhandenen, akuten Gefahrdungsbereichen mittels nachrichtlicher Ubernahme der Subrosionsgebiete
des Rayons B-b-1-3 beschrankt, bei denen Erdfélle haufig vorkommen und die damit ein akutes Erdfall-
gebiet darstellen.]

8.5.3 Baugrund

Nach gutachterlicher Einschatzung im Rahmen des VbB-Wj 18 sind keine Auslaugungserscheinungen
aus der geologischen Situation zu erwarten. Eine Bebaubarkeit des Bereiches ,Noérdlich der Karl-Lieb-
knecht-StralRe” ist gegeben’. Mit Riicksicht auf die wechselnden Baugrundverhaltnisse im Bereich der
8. FNP-Anderung empfiehlt sich eine ergdnzende und spezifizierte Einzelfallbewertung fiir jedes Bau-
vorhaben. Dabei sollte durch einen Baugrundgutachter anhand erganzender Aufschlussbohrungen usw.
jeweils ein qualifiziertes Baugrund- und Griindungsgutachten erstellt werden.

Aufgrund des vorhandenen Baugrundes kann in Extremsituationen das anfallende Niederschlagswas-
ser nicht vollstandig in den Untergrund abgeleitet werden (siehe Pkt. 8.6.3). Generell sollte auf eine
konzentrierte Versickerung von Dach- und Oberflachenwassern aufgrund einer moéglichen Induzierung
von Subrosionsprozessen verzichtet werden.

Seite 15 von 19



Stadtverwaltung Jena Begriindung zur Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 8
Fachdienst Stadtentwicklung fur den Bereich ,Nordlich der Karl-Liebknecht-Strafte”
Team Grundlagen Stadtentwicklung Marz 2021

8.6 Hochwasser-, Grundwasser- und Gewasserschutz und Ableitung von
Oberflachenwasser

Wesentliche nachteilige Auswirkungen des Planvorhabens auf das Grund- und Trinkwasser sind nicht zu er-
warten. Das Gebiet der FNP-Anderung befindet sich auRerhalb von Trinkwasserschutzzonen. Quellen, Brun-
nen oder nattrliche Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

8.6.1 Hochwasserschutz

GemalR der Ergebnisse des Projektes ,Jenaer Klimaanpassungsstrategie — JenKAS“8 wird flr
den Ortsteil Wenigenjena hinsichtlich der Hochwassergefahrdung eine hohe Betroffenheit prognosti-
ziert. Bei hohen Abflissen am Gembdenbach kann es im Bereich nord-westlich des Gebietes der FNP-
Anderung zu Uberschwemmungen der angrenzenden Nutzungen (Sportstatten, Campingplatz) kom-
men. Um das Schadenspotenzial zu mindern, wird der naturnahe Ausbau des Gembdenbaches forciert.
Der Gembdenbach befindet sich jedoch nicht innerhalb des Geltungsbereiches der vorliegenden Pla-
nung. Der unmittelbar stdlich an den Gembdenbach angrenzende, gemaly Gartenentwicklungskonzept
fur eine Renaturierung vorgesehenen Teilbereich innerhalb des Plangebietes wird gemal der stadte-
baulichen Konzeption zum Bebauungsplan-Entwurf in einem ausreichend breiten Streifen von einer Be-
bauung frei gehalten (vgl. Pkt. 8.6.2 und 8.9).

Zum Schutz vor Hochwasser sieht die ErschlieBungsplanung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
die Sammlung von Niederschlagswasser in einem Regenrlickhaltebecken und die gedrosselte Einlei-
tung in den Gembdenbach vor (vgl. Pkt. 8.6.3).

8.6.2 Gewasserschutz

Nérdlich grenzt an das Gebiet der 8. FNP-Anderung der Gembdenbach an; sein Verlauf und die Ge-
wasserbdschung werden durch das Vorhaben jedoch nicht berihrt. Zum Schutz und zur Entwicklung
des Uferbereiches des Gembdenbaches wird im Rahmen der Bebauungsplanung eine Ausgleichsmal}-
nahme festgesetzt, die auf einem gewasserparallelen Streifen die Renaturierung von bislang durch
Kleingarten genutzten Flachen vorsieht.

8.6.3 Ableitung von Oberflachenwasser / Regenruckhaltung

Der Baugrund des Gebietes der 8. FNP-Anderung ist durch oberflachennahe, gering wasserdurchlassi-
ge Bodenschichten gepragt, welche nur eine eingeschrankte Versickerung von Niederschlagswasser
ermoglichen. Auf Grund von hydraulischen Engstellen im Bereich des Gembdenbaches ist gemaf der
Unteren Wasserbehorde eine Einleitung von Regenwasser aus dem kulnftigen Wohngebiet in den
Gembdenbach nur nach vorheriger Drosselung auf die nattrliche Abflussspende von maximal 5 I/s pro
ha erlaubnisfahig. Weitere Untersuchungen bzw. Festsetzungen zur Regenwasserableitung und -
sammlung erfolgen in der nachgeordneten Planungsebene des Bebauungsplanes VbB-Wj 18. Im Ent-
wurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist ein konkreter Standort zur Einordnung eines Regen-
riickhaltebeckens vorgesehen. Fiir den auRerhalb des VbB-Plangebietes liegenden Teil der FNP-Ande-
rung kann der Einfluss der kiinftigen Bebauung auf den Wasserhaushalt des Gembdenbaches nicht si-
cher eingeschatzt werden. Auf der nachfolgenden Planungsebene sind in Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehdrde fir den erweiteren Anderungsbereich Regelungen zu treffen, die etwaige Beeintrachti-
gungen minimieren.
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8.7 Immissionsschutz und Klima

8.7.1 Immissionsschutz

Die Darstellung erfolgt in der generalisierenden Planungsebene des FNP unter MalRgabe des Tren-
nungsgebotes nach § 50 BImSchG. Dieses Trennungsgebot ist Auspragung des immissionsschutz-
rechtlichen Vorsorgeprinzips und damit elementarer Grundsatz stadtebaulicher Planung, dem insbeson-
dere auch auf der Ebene des FNP durch eine nutzungsvertragliche Zuordnung der Flachen Rechnung
getragen wird. Schadliche Umwelteinwirkungen sollen auf die dem Wohnen dienenden Gebieten so
weit wie moglich vermieden werden.

Das Gebiet der FNP-Anderung ist durch Larmimmissionen, verursacht von der siidlich angrenzenden
Verkehrsanlage (B 7 und Stralenbahn) vorbelastet. Durch die Larmimmissionen kommt es zu Uber-
schreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1.°

Uber die nachfolgende Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes muss die Einhaltung der
DIN-Werte sichergestellt werden. Gemal dem Entwurf zum VbB-Wj 18 sind Untersuchungen zu Er-
schitterungsimmissionen durch den StralRenbahnverkehr und der Abstrahlung des sekundaren Luft-
schalls nicht erforderlich.

Weitere Larmimmissionen gehen von der Sportanlage ,Am Jenzig“, auf der sich derzeitig eine Leicht-
athletikanlage und drei Grol¥felder befinden, sowie dem Freibad ,Ostbad” aus. Die zulassigen Immissi-
onsrichtwerte werden an den Immissionsorten im Vorhabengebiet des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes VbB-Wj 18 gemaR gutachterlicher Bewertung eingehalten.®

Die konkreten Auswirkungen der vorgenannten immissionsseitigen Belange werden auf der nachfolgen-
den Planungsebene des Bebauungsplanes auf Grundlage der gutachterlichen Bewertung und den dar-
in enthaltenen Empfehlungen zum Larmschutz der zukiinftigen Bewohner dargelegt. Im Bereich ,Nord-
lich der Karl-Liebknecht-Stralte“ werden im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VbB-
Wj 18 Festsetzungen getroffen, um die Larmbelastung in den Innenrdumen auf das zulassige Maf} zu
begrenzen. Vorgesehen sind Festsetzungen zur baulichen Vorkehrung der schutzwiirdigen Gebaude-
teile. Fur den erweiterten Anderungsbereich sind im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen ent-
sprechende Festlegungen zum Schutz vor Immissionen zu treffen.

Im Umfeld des Anderungsbereiches befindet sich in einem Radius von 5 km folgende der Storfallver-
ordnung (12. BimSchV) unterliegende Anlage: Biogas Jena GmbH Co KG, Brickenstralle 13, 07743
Jena. Beeintrachtigungen fiir die im Anderungsbereich vorgesehene Wohnnutzung sind aufgrund der
Entfernung nicht erkennbar.

8.7.2 Klima

Die Jenaer Klimaanpassungsstrategie JenKAS ist als ExWoSt-Modellprojekt innerhalb des Forschungs-
feldes "Urbane Strategien zum Klimawandel - Kommunale Strategien und Potenziale" im Zeitraum von
2009 bis 2012 entstanden.? JenKAS wurde als gesamtstadtische Strategie am 15.05.2013 durch den
Stadtrat als selbstbindende informelle Planung bestatigt und soll in die Fachplanungen der Akteure und
Entscheidungstrager implementiert werden.

Gemal der Ergebnisse von JenKAS wird fiir den Ortsteil Wenigenjena hinsichtlich der Warmebelas-
tung eine maRige Betroffenheit durch Klimawirkfolgen prognostiziert. Die geplante Wohnbauflache be-
findet sich gemaR JenKAS innerhalb des Kaltluftstromes des Gembdenbachtales. Davon profitieren vor
allem die bebauten Areale entlang der B7.
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Der bodennahe Kaltluftstrom des Gembdenbachtales hat jedoch kaum Einfluss auf die nachtliche Ab-
kiihlung im westlichen Teil von Wenigenjena oder im Stadtzentrum. Die Kaltluft wird aus dem Gemb-
denbachtal in nérdliche Bereiche und in das Saaletal weitergeleitet und ist geeignet, weiter nérdlich ge-
legene Siedlungsgebiete bei sommerlicher Hitze zu kihlen.

Das im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung VbB-Wj 18 erstellte Gutachten zur Beeinflussung der
Kaltluftstromungsverhaltnisse bestatigt, dass in Folge der Bebauung des Plangebietes keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen der lokalen Kaltluftsituation zu erwarten sind, sofern die Baukorper parallel
zur Kaltluftstromung errichtet werden. Auch werden unter Berlicksichtigung dieser Pramisse relevante
Kaltluftstréme Uber das Untersuchungsgebiet hinaus nicht negativ beeinflusst. Ebenso bestatigt das
Gutachten, dass eine Bebauung die Schadstoffimmissionen im Gebiet der 8. FNP-Anderung nicht er-
hoht. 10

Die Empfehlungen fir die Siedlungsentwicklung zur thermischen Entlastung werden im Rahmen des
konkreten stadtebaulichen Konzeptes umgesetzt. Hier kann dem Erhalt der Luftleitbahn des Gembden-
bachtals mit den Festsetzungen auf Ebene des Bebauungsplanes zu Bauweise (z.B. Baustruktur paral-
lel zur Stréomungsrichtung) sowie zu Bepflanzung entsprochen werden.

Die Konzeption des kinftigen Wohngebietes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VbB-Wj18 in
einer kompakten und verdichteten, gleichzeitig aber intensiv durchgriinten Bauweise entspricht durch
die Umsetzung der Flachensparziele der Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung den Gedanken
umfassender Nachhaltigkeit und den Strategien zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels.

Im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung erfolgen konkretere Aussagen zur Auswir-
kung der geplanten Bebauung auf das Klima.

8.8  Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

An das Gebiet der 8. Teilanderung des FNP grenzt westlich die im FNP bereits dargestellte und bereits
realisierte Ausgleichsflache fur den Bebauungsplan VbB-Wj 10 (V) ,Ausbau des Jenzigweges“ an. Die-
se bleibt jedoch von der 8. FNP-Anderung unberiihrt.

Der konkrete Bedarf an Ausgleichsflachen fiir das geplante Baugebiet sowie deren Lage wird im Be-
bauungsplanverfahren VbB-Wj 18 ,Nérdlich der Karl-Liebknecht-Stral3e” ermittelt. Die ermittelten und
im vorhabenbezogenen Bebauungsplan gesicherten Ausgleichsflachen fiihren zu keiner Anderung auf
Ebene des Flachennutzungsplanes (vgl. Pkt. 7).

8.9 Umwelt, Natur und Landschaft

Als stadtebauliche Entwicklungsziele sind im Landschaftsplan vom 31.03.2016 u.a. der Vorrang einer
Innen- vor AuBenentwicklung sowie das Streben nach flachensparender Siedlungsentwicklung, einer
malvollen Innenentwicklung und Starkung der kernstadtnahen Bereiche in ihrer Funktion als Wohn-
standort festgehalten.!" Die geplante Wohnbauflachenerweiterung entspricht einer umweltvertraglichen
Siedlungsentwicklung. Der Landschaftsplan stellt in der Karte ,Siedlungs- und Verkehrsentwicklung®
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes VbB-Wj 18 als Bauflache entsprechend dem bestatigten
Gartenentwicklungskonzept dar (vergleiche Pkt. 5.1.2).

Unmittelbar am Gembdenbach (stdlich) werden kleine Teile als potenzielle Flachen fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorgesehen (Nr. 41, Ru-
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ckbau/Auflassen von Garten). Die gemal Landschaftsplan und gemal Gartenentwicklungskonzept
angestrebte Renaturierung der in diesen Bereich befindlichen Garten-Teilflachen wird entspre-
chend des stadtebaulichen Konzeptes auf der nachfolgenden Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung VbB-Wj 18 umgesetzt. Damit wird dem Ziel des Aufbaus von Gewasserschutzstreifen (5 m an
Gewassern Il. Ordnung) entlang des Gembdenbachs als MaRnhahme zur Minderung von Beein-
trachtigungen durch die Wasserwirtschaft gefolgt.

Die Bachaue des Gembdenbaches selbst bleibt von der 8. FNP-Anderung unberiihrt. Sie wird nordlich,
auBerhalb des Anderungsbereiches im Landschaftsplan als geplante Ausgleichs- und ErsatzmaRnah-
me (sowie im FNP als potenzielle Ausgleichsflache gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB) dargestellt. Die im
VbB-Wj 18 festgesetzte Ausgleichsflache sldlich des Gembdenbaches wird auf Grund ihrer geringen
FlachengroRe, die unterhalb der FNP-Darstellungsschwelle liegt, entsprechend der abstrahierenden
Darstellungsart des FNP innerhalb des Griinzuges am Gembdenbach mit erfasst.

Festgesetzte Schutzgebiete, wie beispielsweise Landschaftsschutz- oder Naturschutzgebiete, sind von
der Planung nicht betroffen.

Fur das Vorhabengebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VbB-Wj 18 liegt im Rahmen des
Bebauungsplanes eine spezielle Artenschutzrechtliche Priifung (saP)'? vor. Bei Beachtung der darin
aufgefuhrten Vermeidungsmalinahmen treten keine Schadigungs- und Stérungstatbestande fur schit-
zenswirdige Arten auf. Diese Inhalte haben jedoch keine Relevanz auf der Planungsebene des Fla-
chennutzungsplanes. Der Ergebnisbericht zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung ist Grundlage
fur die angemessene Beriicksichtigung des Artenschutzes auf der nachfolgenden Planungsebene des
Bebauungsplanes VbB-W;j 18.

9 Separater Teil der Begrindung: UMWELTBERICHT

Der Umweltbericht entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB und nach § 2a Abs.2 BauGB ist Bestandteil der Be-
grindung.

Es wird darauf verwiesen, dass Uber den Umweltbericht zur 8. FNP-Anderung hinaus fiir den Bebau-
ungsplan VbB-Wj 18 ,Nérdlich der Karl-Liebknecht-Stralle” ein separater Umweltbericht als Bestandteil
der Begrindung zum Bebauungsplan erstellt wird. Hier werden - sich aus der konkreteren Planung des
Bebauungsplanes ergebende - detailliertere Aussagen zum Umweltzustand und zu den Planungsaus-
wirkungen dargelegt.
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1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Flachennutzungsplananderung

Anlass der 8. Teilanderung des Flachennutzungsplanes ist die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes VbB-Wj 18 ,Nordlich der Karl-Liebknecht-Strale®, welcher derzeit im
Parallelverfahren bearbeitet wird. In dem am 23.03.2016 gefassten Aufstellungsbeschluss des
Bebauungsplans sind folgende Planungsziele formuliert:

- Schaffung von Wohnbauflaichen, welche fir den staatlich geférderten, preiswerten
Wohnungsbau geeignet sind;

« Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes fiir eine kompakte, flichensparende Bebauung;

« Sicherung der Erschlielung, einschlieBlich des Radverkehrs entlang der Karl-Liebknecht-
Stral3e;

«  Erhalt, Aufwertung und Sicherung der Griinzone entlang des Gembdenbaches;

+ Entwicklung eines Wohnquartiers in kompakter Bauweise mit hoher Wohn- und
Aufenthaltsqualitat und einem familienfreundlichen Wohnumfeld;

- Ausweisung notwendiger Ausgleichsmaflinahmen.

Da gemal Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB Bebauungsplane aus den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes zu entwickeln sind, wird der Flachennutzungsplan in den Bereichen
geandert, in denen Abweichungen zu den Planungszielen des Bebauungsplanes erkennbar sind. Im
seit 09.03.2006 wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Jena ist die Flache des Vorhabengebiets als
Gemeinbedarfsflache flir soziale Zwecke dargestellt. Damit weicht die Darstellung des
Flachennutzungsplanes von den Zielstellungen des Bebauungsplanes, welcher die Ausweisung von
Wohnbauland und einer Griinfliche vorsieht, ab. Uber den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes hinaus wird im Rahmen der FNP-Anderung Nr. 8 der sich &stlich unmittelbar
anschlieRende Bereich der Kleingartennutzung und der bestehenden Gartnerei gleichfalls in die
Darstellung der allgemeinen Art der baulichen Nutzung als ,Wohnbauflache* geadndert. Die Flache der
Kleingartennutzung und der Gartnerei waren bislang ebenso in der Darstellung ,Flache fir den
Gemeinbedarf‘ enthalten.

Die Prifung des Bedarfs fir weitere Gemeinbedarfsflachen durch das Dezernat Familie, Bildung,
Soziales Mitte 2015 hat zu dem Ergebnis gefiihrt, dass die gesamte Gemeinbedarfsflache zwischen
Karl-Liebknecht-Stralle und Gembdenbach nicht mehr bendtigt wird. Auf Grund des hohen Bedarfes an
zusatzlichen Wohnbauflachen in Jena ist fiir das geplante Baugebiet kiinftig eine Ausweisung als
Wohnbauflache vorgesehen. Grundlage fir die kommunale Zielstellung der weiteren Bereitstellung von
Wohnraum bilden vor allem die Konzepte zur Wohnbauflachenentwicklung. Mit Umsetzung der Planung
.Nordlich der Karl-Liebknecht-StralRe* wird dem politischen Ziel einer offensiven Wohnungsbaupolitik
gemal dem Stadtratsbeschluss ,Wohnen in Jena“ vom 30.06.2011 sowie dem Beschluss ,Wohnen in
Jena 2030“ vom 21.10.2015" und dem Beschluss ,Wohnbauflachenentwicklung Jena 2030 vom
21.09.2016? entsprochen.

Die frihzeitige Offenlage des Vorentwurfs der Flachennutzungsplandnderung gemal § 3 Abs. 1
BauGB hat bereits im Zeitraum vom 18.04.2017 bis einschlieBlich 02.05.2017 stattgefunden. Die
frihzeitige Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 05.05.2017. Die
Trager o6ffentlicher Belange wurden hierin gemaR § 4 Abs. 1 Satz 2 BauGB auch zu AuRerungen
hinsichtlich Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes aufgefordert. Die wahrend der
Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen Hinweise haben, soweit sie von Belang waren, Eingang in
den vorliegenden Umweltbericht gefunden. Der Stadtrat der Stadt Jena hat am 15.07.2020 den
Entwurf der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung
bestimmt. Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand durch Offenlage
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vom 07.08. bis einschliellich 09.10.2020 statt. Zeitgleich erfolgte die Beteiligung der Behdrden und
Trager offentlicher Belange zum Entwurf gem. § 4 Abs. 2 BauGB (Anschreiben vom 31.07.2020). Die
Anregungen und Hinweise fiihrten nicht zu inhaltlichen Anderungen der gemeindlichen Plandarstellung.
Nach Abwagungsbeschluss des Stadtrates vom 25.02.2021 ist das Ergebnis unter Angabe der Griinde
den Betreffenden mitgeteilt worden. Nach Fassung des Feststellungsbeschlusses durch den Stadtrat
am 25.02.2021 wird die FNP-Anderung gemaR § 6 Abs. 1 BauGB zur Genehmigung bei der hdheren
Verwaltungsbehdérde (Thiringer Landesverwaltungsamt) eingereicht.

1.2 Lagebeschreibung

Der Bereich der 8. FNP-Anderung befindet sich in der Gemarkung Wenigenjena im Osten des Jenaer
Stadtgebietes. Er umfasst eine Gréfe von ca. 2,6 ha und wird begrenzt durch die Karl-Liebknecht-
StraBe im Siden, eine Griunflaiche an der ,Strale am Erlkdnig® im Westen sowie der oberen
Boschungskante des Gembdenbaches Norden und Osten. Der Bereich der 8. FNP-Anderung umfasst
den Teilbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes VbB-Wj 18 ,Nordlich der Karl-Liebknecht-
Stralke“ als Vorhabengebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VbB-Wj 18 sowie den
Teilbereich ,Gartnereiflache und Kleingarten“ als erweiterten Anderungsbereich.

1.3 Umfang der Flachennutzungsplanédnderung und Angaben zum Bedarf an Grund und
Boden

Der zu andernde Planbereich umfasst eine GrofRe von ca. 2,6 ha. Innerhalb dessen werden ca. 2,5 ha
als Wohnbauflache dargestellt.

Flachenbilanz (generalisierende Darstellungsart des FNP)

Nutzungsart Flache
bisher in ha nach Plandnderung in ha
Gemeinbedarfsflache 2,62 0
Wohnbauflache 0 2,49
Grinflache 0 0,13
Geltungsbereich gesamt 2,62 2,62

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VbB-Wj 18 werden eine
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung durchgefiihrt und der erforderliche Ausgleich ermittelt. Die Umsetzung
der Ausgleichsmallinahmen wird Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gesichert. Eine
AusgleichsmalRnahme wird innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes festgesetzt. Die Ausgleichsmafinahme wird aufgrund der geringen FlachengroRe auf
MaRstabsebene des FNP nicht zeichnerisch dargestellt. Die externen Ausgleichsmaflinahmen werden im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan textlich festgesetzt bzw. vertraglich gesichert und flihren nicht zu
einer zeichnerischen Darstellung auf Ebene der Flachennutzungsplanung.

1.4 Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Bedeutung fiir den Bauleitplan

Der Bereich der 8. FNP-Anderung wird in der Entwicklungskarte des Landschaftsplanes® der Stadt
Jena in der Fassung vom 31.03.2016 grofdtenteils als Siedlungsflache dargestellt. Umweltbezogene
Ziele und MalRnahmen beschranken sich auf grofere Grinbestdnde um den Gembdenbach sowie an
einem Standort zwischen Karl-Liebknecht-StraRe und Zufahrtsweg zur Gartnerei. Zudem werden
Ubergeordnete Ziele auf Ebene des Stadtteils oder der Gesamtstadt formuliert. Zum Gembdenbach als
Gewasser II. Ordnung ist gemafR Landschaftsplan ein Gewasserschutzstreifen mit einer Breite von 5 m
zu berlcksichtigen. Fur eine Flache der mit Kleingarten genutzten Flache soll dstlich des
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Bebauungsplangebiet gemal Entwicklungsplan eine Aufgabe der Gartennutzung zu Gunsten einer
Renaturierung im unmittelbaren Uferbereich des Gembdenbachs erfolgen. Weiterhin wird im
Entwicklungsplan der Uferbereich am Gembdenbach als mdgliche Flache fir Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen sowie flir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft vorgeschlagen. Auf Stadtteilebene wird der Erhalt der Luftzuleitung entlang des
Gembdenbaches angestrebt. Auf gesamtstadtischer Ebene verfolgt der Landschaftsplan eine
flachensparende Siedlungsentwicklung und eine malvolle Innenentwicklung. Die vorliegende
Flachennutzungsplananderung stimmt mit den Planungszielen des Landschaftsplans tberein.

Gemal der Ergebnisse der ,Jenaer Klimaanpassungsstrategie — JenKAS“‘ wird fiir den Ortsteil
Wenigenjena hinsichtlich der Warmebelastung eine maRige Betroffenheit durch Klimawirkfolgen
prognostiziert. Es werden Empfehlungen zur thermischen Entlastung (z.B. Baustruktur parallel zur
Strdmungsrichtung des Kaltluftstroms) gegeben, die im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes VbB-Wj 18 umgesetzt werden. Fir den Ortsteil Wenigenjena wird in der JenKAS hinsichtlich der
Hochwassergefahrdung eine hohe Betroffenheit prognostiziert. Bei hohen Abflissen am Gembdenbach
kann es im Bereich nordwestlich des Gebietes der FNP-Anderung zu Uberschwemmungen der
angrenzenden Nutzungen (Sportstatten, Campingplatz) kommen. Mit der Erganzung des im rechts-
kraftigen FNP dargestellten Griinzuges am Gembdenbach und der Ubernahme einer fiir diesen Bereich
festgesetzten Ausgleichsmallnahme in der 8. Teilanderung des FNP wird sichergestellt, dass ein
Griinbereich als Puffer bestehen und somit ein verzdgerter Abfluss bewahrt bleibt.

Die Raumnutzungskarte des Regionalen Raumordnungsplanes Ostthiiringen (RP-O)° weist den
Bereich der 8. FNP-Anderung als Siedlungsbereich aus. Damit steht die 8. Teilanderung des FNP im
Einklang mit den umweltbezogenen Zielen der Uibergeordneten Planung.

Fachgesetze

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf die Umweltschutzglter werden diverse Fachgesetze
berlicksichtigt. Insbesondere die nachfolgenden Fachgesetze finden Anwendung bei der 8.
Teilanderung des FNP.

Fachgesetz Inhalt Beriicksichtigung bei der 8.
Teilanderung des FNP

Baugesetzbuch sparsamer Umgang mit Boden (1a Abs. 2) Anderung der Flachennutzung einer

(BauGB) bereits als Bauflache ausgewiesenen

Flache im FNP 2006

Bericksichtigung von Maflnahmen zur Anpassung an Ergénzung des im rechtskraftigen FNP
den Klimawandel(§ 1 Abs. 5)Erganzung des im dargestellten Griinzuges am
rechtskraftigen FNP dargestellten Griinzuges am Gembdenbach
Gembdenbach
Beriicksichtigung von Umwelt- und Naturschutzbelangen |Erganzung des im rechtskraftigen FNP
bei der planerischen Abwagung (§ 1 Abs. 6) dargestellten Griinzuges am
Gembdenbach
Bundesnatur- Vermeidung und Ausgleich von Eingriffen in Natur und Textliche Ubernahme von
schutzgesetz Landschaft (§ 15) Ausgleichsflachen in die 8. Teilanderung
(BNatSchG) des FNP
Wasserhaushalts | Schutz der Gewasser als Lebensraum fir Tiere und Erganzung des im rechtskraftigen FNP
gesetz (WHG) Pflanzen (§ 1) dargestellten Griinzuges am
Gembdenbach
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1.5 Methodik und Rechtsgrundlage

Die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltprifung ergibt sich aus § 2 Abs. 4 BauGB. Die in der
Umweltprifung ermittelten und bewerteten Umweltauswirkungen sind gemafl § 2a Abs. 2 BauGB in
einem Umweltbericht darzulegen und als Teil der Begrindung zur Teilanderung des Flachen-
nutzungsplanes beizufligen.

Fir den Teilbereich ,Noérdlich der Karl-Liebknecht-StralRe® wurden bereits im Rahmen des
aufzustellenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VbB-Wj 18 umfangreiche Untersuchungen des
Umweltzustands und Prognosen zur Planungsauswirkung durchgeflhrt und deren Ergebnisse in die
Planung einbezogen. Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung sowie das Baugrundgutachten
berlcksichtigen in ihren Untersuchungsrahmen die Flache mit Kleingartennutzung im Teilbereich
.Gartnerei und Kleingarten Aufgrund der raumlichen Nahe der Gartnereiflache ist davon auszugehen,
dass die Untersuchungsergebnisse auch fir diese Flache gelten. Gleiches gilt fir die
Untersuchungsergebnisse zur Beeinflussung des Kaltluftstroms und zum Larmschutz, die zwar nur den
Teilbereich ,Nérdlich der Karl-Liebknecht-StraRe* umfassen, aber fiir den gesamten Anderungsbereich
im Rahmen der 8. Teilanderung des FNP angenommen werden. Weitergehende Untersuchungen bzw.
standortbezogene Konkretisierungen fiir diesen Teilbereich sind im Rahmen weiterfiihrender Planungen
durchzufiihren.

Weitere Umweltpriifungen im Zusammenhang mit der Anderung des Flachennutzungsplanes sind
daher nicht notwendig. Unter Berlcksichtigung des weit geringeren Detaillierungsgrades des
Flachennutzungsplanes gegeniber dem Bebauungsplan werden die Umweltauswirkungen nur in
deutlich allgemeinerer Form beschrieben, als dies im Umweltbericht zum Bebauungsplan erfolgt. Die
Beschreibung der Auswirkungen bezieht sich darlber hinaus in erster Linie auf die im
Flachennutzungsplan vorgenommenen Anderungen der Fldchendarstellung. Gleichwohl sollen die fiir
das Bebauungsplanverfahren bereits vorliegenden teils recht detaillierten Informationen zum
Umweltzustand hier nicht ganzlich ignoriert werden und werden daher, soweit sie sich nicht auf
konkrete Details der Bebauungsplanfestsetzungen beziehen, in vorliegendem Umweltbericht mit
dargelegt.

Folgende umweltrelevante Gutachten liegen fur die 8. Teilanderung des FNP vor:

Bereich der 8. FNP-Anderung
Bereich ,,Nordlich der Karl-Liebknecht-StraRe* Bereich ,,Gartnerei und Kleingarten“
= Vorhabengebiet = Erweiterter Anderungsbereich
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Flache mit Kleingartennutzung Gartnereiflache
»Nordlich der Karl-Liebnecht-StraBe* zwischen Bebauungsplangebiet

und Gartnereiflache

Helk limplan GmbH: Stadt Jena. Bebauungsplan B-Wj-18 ,Karl-Liebknecht-Strafle, Gemarkung
Wenigenjena. Spezielle artenschutzrechtliche Priifung, 2016

GLU GmbH Jena: Geotechnischer Bericht nach DIN 4020 Hauptuntersuchung BV Wohngebiet
nordlich der Karl-Liebknecht-StraRe in Jena, 2017

ThINK —  Thiringer |Institut fur Nachhaltigkeit und
Klimaschutz GmbH (2019): Gutachterliche Stellungnahme
Uber die Beeinflussung der Kaltluftstrdmungsverhaltnisse
fir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Noérdlich der
Karl-Liebknecht-Strafte", 2019
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Flache mit Kleingartennutzung Gartnereiflache
»Nordlich der Karl-Liebnecht-Strae“ zwischen Bebauungsplangebiet

und Gartnereiflache

Goritzka akustik - Ingenieurburo fur Schall- und
Schwingungstechnik: Schallimmissionsprognose
Immissionsschutz Bebauungsplan Nr. VbB-Wj 18 ,Nérdlich
der Karl-Liebknecht-StraRe”, 2020

2 Beschreibung des Umweltzustandes und Bewertung der Umweltauswirkungen

Um die mit der Umsetzung der Planungsziele verbundenen Umweltauswirkungen mdéglichst umfassend
einschatzen zu konnen, sind zunachst eine Bestandserfassung und Bewertung des Umweltzustandes
erforderlich. Zur Vereinfachung und Systematisierung der Bewertung werden zunachst die einzelnen
Schutzgiiter beschrieben. Unter dem Begriff Schutzgut wird dabei entsprechend der Definition des
Umweltbundesamtes ein mehr oder weniger umfassender Teilbereich der Umwelt (z.B. Gewasser,
Boden, Luft), Organismen (z.B. Mensch, Tiere, Pflanzen) oder Funktionen (z.B. Archivfunktion des
Bodens, Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts) verstanden. Die Schutzgiter sind somit umwelt- und
naturhaushaltsrelevante Bestandteile des Gesamtsystems Umwelt.

Die Bestandsaufnahme umfasst den derzeitigen Umweltzustand, einschlieRlich der Umweltmerkmale,
welche voraussichtlich erheblich beeinflusst werden. Daraus abgeleitet wird die Prognose Uber die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung. Die prognostizierten
Planungsauswirkungen nehmen dabei ausschlieBlich auf die geanderten Darstellungen des
Flachennutzungsplanes Bezug. Detailliertere Aussagen zu den Umweltauswirkungen sind dem
Umweltbericht zum Bebauungsplan VbB-Wj 18 ,Nordlich der Karl-Liebknecht-Stralle“ zu entnehmen
bzw. im Rahmen weiterer Bebauungsplanverfahren im Teilbereiche ,Gartnerei und Kleingarten® im
Rahmen einer Umweltpriifung zu ermitteln.

2.1 Schutzgut Mensch (und menschliche Gesundheit)

Der Wert von Flachen in Bezug auf das Schutzgut Mensch bemisst sich vor allem in ihrer Eignung fir
die Erholungsnutzung sowie in ihrer Aufenthaltsqualitat, hier spielen vor allem die vorhandene
Infrastruktur (Wege und Platze, Banke etc.), aber auch mdégliche Larmeinwirkungen eine grof3e Rolle.
AuRerdem ist der asthetische Wert einer Flache von Bedeutung, welcher sich auch im Schutzgut
Landschaftsbild wiederfindet. Fir innenstadtnahe Bereiche wird auch das Stadtbild herangezogen.
Weiterhin ist zu betrachten, welchen Wert die derzeitige Nutzungsart der Flachen fur den jeweiligen
Nutzer und nicht zuletzt auch fir die Allgemeinheit besitzt.

Bestandsbeschreibung und -bewertung Prognose der Planungsauswirkungen

Der Erholungswert des mit Kleingarten genutzten Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen
Gebiets im Bereich der 8. FNP-Anderung ist werden der Erholungsnutzung durch
aufgrund der relativ hohen Larmbelastung fir die | Gartennutzer vollstandig entzogen. Fur
Kleingartennutzer beeintrachtigt. Von den Anwohner und der Offentlichkeit ergeben sich
Einwohnern der siudlich angrenzenden mit der Anderung zu Wohnbauflachen keine
Wohnbebauung wird der Bereich der 8. FNP- Beeintrachtigungen hinsichtlich der
Anderung nicht zur Erholung genutzt, da die Erholungseignung.

Kleingartenanlage nicht 6ffentlich zuganglich ist

und die Gartnereiflache privat ist. Der Bachlauf
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Bestandsbeschreibung und -bewertung

Prognose der Planungsauswirkungen

ist vom Anderungsbereich aufgrund der starken
Bdschung nur eingeschrankt zuganglich. Der
Abzweig von der Karl-Liebknecht-Stralde zum
Gembdenbach wird von Anwohnern,
Spaziergéngern und Wanderern genutzt.
Insgesamt wird eingeschatzt, dass der Bereich
der 8. FNP-Anderung aufgrund der stark
beschrankten Zuganglichkeit fur die
Allgemeinheit und Anwohner nur eine geringe
Bedeutung fur die Erholungsnutzung hat. Das
aufgrund des hohen Grinanteils und der
Bachnahe eigentlich hohe Erholungspotenzial
wird infolge der durch die angrenzende Karl-
Liebknecht-Str. verursachten Larmimmissionen
deutlich geschmalert, insgesamt wird daher nur
eine mittlere Wertigkeit des Erholungspotenzials
angenommen.

Der Bereich der 8. FNP-Anderung wird
gegenwartig als Gemeinbedarfsflache fir soziale
Zwecke im FNP ausgewiesen. Die Flache hat im
Bezug zu Gemeinbedarf fir das Schutzgut
Mensch keine Bedeutung, da die Flache aktuell
weder als Gemeinbedarfsflache genutzt wird,
noch als solche in Zukunft genutzt werden soll.

Die Darstellung als Wohnbauflache anstelle der
Flache fur Gemeinbedarf fir soziale Zwecke hat
keine direkten Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch. Der Bedarf fir Gemeinbedarfsflache
wurde an anderer Stelle im nadheren Umfeld
gedeckt.

Das Anderungsareal liegt an der Karl-Liebknecht-
Strale, die als Bundesstrale 7 ein hohes
Verkehrsaufkommen aufweist. Im Verkehrsraum
der StralRe verlauft die eingleisige
Strallenbahnlinie nach Jena Ost. Stralle und
Strallenbahn belasten das Gebiet mit
Immissionen, insbesondere Larm.® Vom
Strallenverkehr wird aul’erdem eine erhebliche
Menge an Luftschadstoffen emittiert.

Von der im Umfeld befindlichen Sportanlage ,Am
Jenzig“ und dem Freibad ,Ostbad® wirken keine
erheblichen Beeintrachtigungen auf den Bereich
der 8. FNP-Anderung. Weitere Larmquellen im
Umfeld des Anderungsbereiches sind nicht
vorhanden.

Die Darstellung als Wohnbauflache ist
hinsichtlich der angrenzenden Larmquellen
Strafe und Schiene nicht unproblematisch. Mit
der Errichtung von Wohngebauden wird
aullerdem erstmalig Verkehr ins Gebiet
gezogen, so dass hieraus zusatzlich
Larmbelastungen entstehen. Auf der
nachfolgenden Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung mussen Festsetzungen getroffen
werden, um die Larmbelastung in den
Innenrdumen auf das zulassige Maf3 zu
begrenzen.

Fazit:

Der Bereich der 8. FNP-Anderung birgt fir den
Menschen derzeit ein vergleichsweise geringes
Nutzungspotential, da nur ein kleiner Nutzerkreis
(Kleingartner) davon profitiert. Er weist eine
mittlere Erholungseignung infolge hoher Larm-
und ggf. moderater Immissionsbelastungen auf.
Die Gartnereiflache im Anderungsbereich
unterliegt einer gewerblichen Nutzung und dient

Fazit:

Aufgrund der bereits bestehenden hohen
Vorbelastungen hinsichtlich der von StralRe und
Schiene ausgehenden Emissionen sowie der
vergleichsweise geringen Bedeutung sowie
Nutzbarkeit der begriinten Flachen fiir die
Anwohner und Allgemeinheit, ist fir den Bereich
der 8. FNP-Anderung von einer geringen
Beeintrachtigung fir das Schutzgut Mensch
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Prognose der Planungsauswirkungen
auszugehen.

Die Uberplanung der Gemeinbedarfsflache zu
Wohnbauflachen ist neutral zu bewerten. Es
ergeben sich fur das Schutzgut Mensch keine
Beeintrachtigungen.

Die Kleingarten im Bereich ,Noérdlich der Karl-
Liebknecht-Stralie” stehen flr Erholungszwecke
flr einen kleinen Nutzerkreis mit Entwicklung
von Wohnbauland nicht mehr zur Verfiigung.

Bestandsbeschreibung und -bewertung

damit wirtschaftlichen Zwecken. In seiner
Gesamtheit hat der Bereich der 8. FNP-Anderung
eine geringe bis mittlere Bedeutung fiir das
Schutzgut Mensch.

Der Anderungsbereich ist landschaftlich wirksam.
Gerade das Schutzgut Landschaftsbild ist jedoch
in seiner Wahrnehmung hinsichtlich seiner
Qualitat von hoher Subjektivitat gepragt

2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen (einschlieBlich Biotope)

Zur Bewertung der Schutzglter Tiere und Pflanzen wurden im Bereich des Bebauungsplangebietes
umfangreiche Bestandserfassungen vorgenommen. Im Jahr 2016 erfolgte eine spezielle
artenschutzrechtliche Priifung’” im Rahmen des VbB Wij-18. Auf Grundlage vorliegender Kenntnisse
zum Arteninventar wurde gepriift, welche Arten im Bebauungsplangebiet zu erwarten sind und ob durch
das Bauvorhaben artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde ausgelost werden konnen. Eine
Artenerfassung wurde nicht durchgefiihrt. GemaR der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)
ist im Plangebiet ein Vorkommen von geschitzten Arten mdéglich. Dies sind 15 Arten der Artengruppe
Fledermause, zwei Arten der Artengruppe Saugetiere und 46 Arten der Gruppe Vogel. Hinweise auf das
Vorkommen von streng geschitzten Pflanzenarten oder artenschutzrechtlich relevanter Arten (Anhang
II/V FFH-RL und weitere national streng geschutzte Arten) aus anderen Artengruppen liegen nicht vor.
Ein Eintritt von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BNatSchG kann unter Berlcksichtigung
von drei Vermeidungsmafnahmen und, falls erforderlich, einer vorgezogenen Ausgleichsmallnahmen
weitgehend verhindert werden.

Weiterhin erfolgte 2017 eine Kartierung des Baumbestandes. Gro3kronige Baume sind punktuell auf
der Vorhabenflache vorzufinden.

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Prognose der Planungsauswirkungen

Der Teilbereich ,Noérdlich der Karl-Liebknecht-
StralRe” wird durch eine Kleingartennutzung mit
Kleingarten bestimmt, in denen Gartenlauben,
Schuppen oder Gewachshausern und sonstige
versiegelte Flachen vorzufinden sind. Eine
gleiche Flachennutzung zeigt sich im Teilbereich
.Gartnerei und Kleingarten* auf der Flache der
Kleingarten. Der Wert als Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen wird als mittel-hoch eingeschatzt.

Infolge der Ausweisung des
Anderungsbereiches als bebaubare Flache
(Wohnbauland) gehen mit Umsetzung der
Planung die vorhandenen Griinflachen,
Geholzbestande und die sonstige Vegetation
und damit Nahrungs- und Lebensraume fir
Tiere und Pflanzen verloren.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
mussen Festsetzungen zur Kompensation der
Eingriffe getroffen werden.

Flachen in unmittelbarer Nahe zur Karl-
Liebknecht-Stralte sowie entlang der
Bdschungsoberkante des Gembdenbaches sind
durch gro3kronige Geholzbestande bestimmit.
Der Wert als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen
wird als mittel-hoch eingeschatzt.

Die Gehdlzbestéande an der Karl-Liebknecht-
StralRe gehen infolge der Uberplanung verloren.
Entlang der Béschungsoberkante des
Gembdenbaches bleiben dagegen
Gehdlzbestand und Lebensraume erhalten. Die
vorgesehene geringfligige Verbreiterung des
Grinbereiches entlang des Gemdenbaches
kann fUr 6kologische Aufwertungsmalinahmen
genutzt werden. (Im B-Plan wird hier eine
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Bestandsbeschreibung und -bewertung Prognose der Planungsauswirkungen
AusgleichsmalRnahme festgesetzt.)

Infolge der Ausweisung des Bereiches als
Der Teilbereich ,Gartnerei und Kleingarten® wird | bebaubare Flache (Wohnbauland) sind aufgrund

auf der Gartnereiflache durch eine gewerbliche der bereits hohen Uberbauungsdichte und der
Nutzung (Gartnerei) bestimmt. Ein Grofteil der gewerblichen Nutzung nur sehr geringe
Flache ist durch das Gartnereigebaude, Beeintrachtigungen fir Tiere und Pflanzen zu
grol¥flachige Gewachshauser und sonstige erwarten.

Anlagen versiegelt. Der Wert als Lebensraum fur | Ein Ausgleich des Eingriffes ist durch die Lage
Tiere und Pflanzen wird aufgrund der intensiven | im Innenbereich nicht notwendig.
Grundstuicksnutzung als gering eingeschatzt.
Fur den gesamten Bereich der 8. FNP-Anderung | Uber konkrete MaRnahmen, wie Aufwertung der
erfolgte keine Artenerfassung. Gemal spezieller | Gembdenbachaue, Schaffung von

artenschutzrechtlicher Untersuchung ist ein Ersatzquartieren, Kontrolle von Gebauden und
Vorkommen von geschutzten Arten jedoch Baumen vor Abriss bzw. Fallung kénnen die
moglich.Fir die Gartnereiflache wird aufgrund Auswirkungen auf die betroffenen Arten gering
der intensiven Nutzung ein Vorkommen gehalten werden. Auf der Ebene der
geschitzter Arten als nicht sehr wahrscheinlich verbindlichen Bauleitplanung sind
eingeschatzt. entsprechende Festsetzungen zu treffen.
Fazit: Fazit:

Mit den vorliegenden Daten wird eine mittlere Mit Umsetzung der Bebauung gehen die

Wertigkeit der Schutzgiter Pflanzen und Tiere flr | vorhandenen Lebensraume im Bereich der 8.
den Bereich der 8. FNP-Anderung angenommen. | FNP-Anderung nahezu vollstéandig verloren.
Aufgrund der eingeschatzten mittleren
Bedeutung wird von einer mittleren
Beeintrachtigung des Schutzgutes Tiere und
Pflanzen ausgegangen.

2.3 Schutzgut Boden und Flache

Der Boden ist zentraler Bestandteil des Naturhaushaltes. Er dient als Lebensraum und
Lebensgrundlage fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen und wirkt als Filter gegen
Stoffeintrage in das Grundwasser. AuRerdem weist er vielfaltige Nutzungsfunktionen auf z.B. fir die
Landwirtschaft, als Erholungsflache oder als Baugrund fiir Verkehrswege und Gebaude.

Im  Bundesbodenschutzgesetz  (BBodSchG) sind als Bodenfunktionen die natirliche
Bodenfruchtbarkeit, die Funktion als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, die Funktion als Filter und
Puffer fir Schadstoffe, die Funktion als Standort bzw. Lebensraum fiir die natirliche Vegetation
(Biotopentwicklungspotenzial) sowie die Funktion als Standort fir Kulturpflanzen aufgefiihrt. Aulerdem
zahlt die Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte des Bodens dazu.

Die Qualitat des Bodens hangt davon ab, in wieweit seine Bodenfunktionen intakt bzw. in welchem
Male diese beeintrachtigt sind. Bodenbelastungen, wie Versiegelung, Verdichtung, Stoffeintrage, aber
auch Aufschittungen und Abtragungen koénnen in Abhangigkeit von ihrer Auspragung sowie der
Empfindlichkeit des jeweiligen Bodentyps zu einer Beeintrachtigung bis hin zu einem vollstandigen
Verlust der Bodenfunktionen fuhren.

Als Flachenverbrauch wird die Inanspruchnahme von Flachen durch den Menschen bezeichnet. Dabei
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werden natulrliche Flachen oder landwirtschaftlich genutzte Flachen in Siedlungs- und Verkehrsflachen
umgewandelt. Auch gestaltete Griinflachen, die der Erholung und Freizeitgestaltung von Menschen
dienen, werden zur Siedlungs- und Verkehrsflache gezahlt. Beim Flachenverbrauch wird der Boden
folglich einer Nutzungsénderung unterzogen und die Anderung geht zumeist mit einem irreversiblen
Verlust der urspriinglichen Funktion einher. Ziel ist es, mdglichst sparsam mit dem Gut ,Flache*
umzugehen. Um dies zu erreichen, muss die Neuinanspruchnahme von Flachen auf ein Mindestmalf}

begrenzt werden.

Bestandsbeschreibung und -bewertung?®

Prognose der Planungsauswirkungen

Der Boden ist infolge vorgenommener
Aufschittungen, Ablagerungen,
Bodenbearbeitung, Gartenbau und
Bewirtschaftung bereits anthropogen beeinflusst.

Mit Bebauung des Areals wird Einfluss auf das
Schutzgut Boden genommen. Zur Herstellung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist
wahrend der Bauarbeiten die Abfallvermeidung
und -entsorgung entsprechend der gesetzlichen
Vorgaben durch die ausfiihrenden Firmen zu
gewabhrleisten. Falls wahrend der
Tiefbauarbeiten auf gefahrdende Stoffe fur
Mensch und Natur gestoRen wird, wird der
Boden abgetragen und gemaf gesetzlicher
Vorgaben entsorgt.

Aufflllungen im nordwestlichen Bereich des B-
Plangebietes ,Nordlich der Karl-Liebknecht-
StralRe weisen Uberschreitungen des PAK-
Gehaltes bis Z 1.2 auf. Auffillungen im
norddstlichen Bereich sind wegen
Uberschreitungen von Arsen und Quecksilber im

Nach gutachterlicher Einschatzung besteht keine
Gefahrdung fir Mensch und Umwelt, da der
abbaubare Anteil (AOC-Gehalt) der festgestellten
erhéhten TOC-Werte unterhalb des Grenzwertes
Z 0 liegt. Die anderen Baugrundschichten
Auelehme, Hangschutte, Terrassenkiese,
Sandsteinersatz, Sandstein sind den
Zuordnungswerten Z 0 zuzuordnen. Nach
Abfallverzeichnis-Verordnung kénnen alle
Baugrundschichten der Abfallschlisselnummer
170504 — Boden und Steine, die keine
gefahrlichen Stoffe enthalten — zugeordnet
werden. Die vorhandenen Oberbodenschichten
(Beetflachen, Rasenflachen) mit ca. 20 — 30 cm
Dicke sind als nicht bis gering belastet zu
bewerten. Kleinflachige Belastungen durch die
langjahrige gartnerische Nutzung sind jedoch
nicht ganzlich auszuschlieRen.

Feststoff dem Zuordnungswert Z 1.1 zuzuordnen.

Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen,
dass Boden nur soweit es die gesetzlichen
Bestimmungen und gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse erlauben, am Ort der
Entnahme wiederverwendet werden darf. Falls
wahrend der Tiefbauarbeiten auf gefahrdende
Stoffe fir Mensch und Natur gestofl3en wird, wird
der Boden abgetragen und gemafR gesetzlicher
Vorgaben entsorgt.

Die im Untergrund anstehenden Gipse bergen
durch Auslaugungsprozesse ein potenzielles
Erdfallrisiko im Bereich der 8. FNP-Anderung.
Nach dem internen Subrosionskataster des

FUr die Bebauung oder sonstige Nutzungen des
Areals bestehen keine Einschrankungen. Im
aufzustellenden Bebauungsplan,Noérdlich der
Karl-Liebknecht-StraRe® wird auf das

Stand : genehmigungsreife Fassung
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Bestandsbeschreibung und -bewertung

Prognose der Planungsauswirkungen

TLUBN kann der Bereich dem Rayon B-b-|-2
zugeordnet und somit nur von einer weit-
raumigen, geringfligigen und langandauernden
Senkung durch Konsolidierung des durch
Subrosion partiell entfestigten Untergrundes
ausgegangen werden. Erdfalle und -
einsenkungen sind noch moglich, kommen aber
selten vor.

bestehende Restrisiko hingewiesen.

Fur die Bereiche auRerhalb des
Geltungsbereiches ist in zuklnftigen
Bebauungsplanverfahren auf das Restrisiko
hinzuweisen.

Bis auf die Gembdenbachaue weist der
Anderungsbereich bereits einen erhohten
Versiegelungsgrad auf (Verkehrsflachen, Lauben,
Wege, Terrassen Gewachshauser, Schuppen,
Gartnerei).

Mit der 8. Teildnderung wird eine bereits im FNP
als Bauflache ausgewiesene Flache Uberplant.
Zukunftig soll das Gebiet als Wohnbauland
genutzt werden. Bendtigte Flachen fiir
Wohngebaude, Strallen und Fullwege werden
voll versiegelt. Entsprechend der Planungsziele
des Bebauungsplanes ist eine kompakte
Bebauung geplant. Damit ist absehbar, dass ein
hoher Versiegelungsgrad erreicht wird.

Die Flachennutzung im Anderungsbereich ist
durch eine Gartennutzung gekennzeichnet. Die
Flache der Kleingarten ist bereits anthropogen
beeinflusst.

Da es sich bei der Flache mit
Kleingartennutzung bereits um Siedlungsflache
handelt, ist das Schutzgut Flache nur gering
betroffen.

Fazit:

Durch vorgenommener anthropogener
Aufschittungen im Bereich der Kleingarten
besteht bereits eine Vorbelastung des Bodens.
Weitere Vorbelastungen sind vorhandene
Versiegelungen und mdgliche Stoffeintrage,
insbesondere durch den Betrieb der Gartnerei
und der Kleingartennutzung. Insgesamt ist von
einer geringen bis mittleren Wertigkeit
auszugehen.

Fazit:

Aufgrund der Vorbelastungen kann fir den
Bereich der 8. FNP-Anderung infolge des mit der
Bebauung einhergehenden hohen
Versiegelungsgrades von einer mittleren
Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden
ausgegangen werden.

2.4 Schutzgut Wasser

Die Bedeutung des Schutzgutes Wasser wird anhand der Kriterien Grundwasserneubildungsrate und
Grundwasserempfindlichkeit ermittelt. Das Kriterium Grundwasserneubildungsrate hangt stark vom
Versiegelungsgrad und der geologischen Formation, darlber hinaus aber auch von der Art der

Ableitung des Regenwassers ab.

Der Bereich der 8. FNP-Anderung tangiert keine Trinkwasserschutzzonen.

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Prognose der Planungsauswirkungen

Der Bereich der 8. FNP-Anderung befindet
sich nicht im formlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebiets der Saale (HQ
100). Durch die topographischen Verhaltnisse
sind Hochwasser durch den Gembdenbach im
Anderungsbereich unwahrscheinlich. Im

Bedingt durch die topographische Situation wird der
erhoéhte Grundwasserstand insbesondere im
ndrdlichen Bereich der 8. FNP-Anderung spiirbar
sein. Durch einen ausreichenden Abstand der
Gebaude zum Bach kénnen negative
Beeintrachtigungen vermieden werden.

Stand : genehmigungsreife Fassung
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Bestandsbeschreibung und -bewertung

Prognose der Planungsauswirkungen

Hochwasserfall ist ein Ansteigen des
Grundwassers bis auf + 142,90 m . NHN zu
erwarten. Jedoch kann der Bereich der 8.
FNP-Anderung in entsprechenden
Hochwassersituationen durch aufsteigendes
Grundwasser beeintrachtigt werden.

Entsprechend wird eine Grinflache im FNP
dargestellt.

Das auf die Plangebietsflache auftreffende
Regenwasser kann derzeit nahezu
ungehindert abflieRen oder versickern. Das
abflielRende sowie ein Teil des versickernden
Regenwassers speist den Gembdenbach.
Infolge verschiedener Faktoren, wie
klimawandelbedingte langer anhaltende
Trockenheitsperioden sowie vermehrte
Ableitung von Regenwasser in die
Kanalisation infolge zunehmender
Versiegelungen, gelangt weniger Wasser in
den Gembdenbach, so dass bereits ein
gelegentliches Trockenfallen des Baches
beobachtet wurde.

Fir den Bereich des aufzustellenden
Bebauungsplanes werden entsprechende
Festsetzungen getroffen, die ein (gedrosseltes)
Einleiten des anfallenden Regenwassers in den
Gembdenbach festlegen. Somit steht fir die
Bachspeisung ein weitgehend unverandertes
Wasserdargebot zur Verfiigung. Fir den aufRerhalb
des B-Plangebietes liegenden Teil der FNP-
Anderung kann der Einfluss der kiinftigen
Bebauung auf den Wasserhaushalt des
Gembdenbaches nicht sicher eingeschatzt werden.
Auf der nachfolgenden Planungsebene sollten
Regelungen getroffen werden, die die Ableitung
des Regenwassers in den Gembdenbach weiterhin
gewabhrleisten.

Sowohl die aufgeschittete Bodenschicht als
auch der sich darunter befindende Auelehm
weisen aufgrund ihrer geringen
Wasserdurchlassigkeit nur eine geringe
Versickerungsfahigkeit von
Niederschlagswassern auf. Bei Starkregen-
ereignissen kann dies dazu fihren, dass
anfallendes Regenwasser nicht sofort
vollstandig versickert. Temporar kénnen sich
Nassstellen bilden. Durch den erhdhten
Grunanteil kann Regenwasser gespeichert
werden. Die Versickerung bzw. der Abfluss
des anfallenden Regenwassers in das
Grundwasser bzw. in den Gembdenbach
erfolgt verzogert. Die geringe
Wasserdurchlassigkeit bedingt eine gewisse
Schutzfunktion des Grundwassers vor
eindringenden Stoffen. AbflieRendes Wasser
in den Gembdenbach kann einen erhdhten
Stoffeintrag aufweisen.

Die bauliche Entwicklung der Wohnbauflache geht
mit einer erhdhten Versiegelung von Flachen
(Gebaude, Stralen, Parkstellflachen) einher, was
die Regenwasserversickerung lokal stark
einschrankt und die Grundwasserneubildungsrate
reduziert. Die Schutzfunktion der oberen
Bodenschichten (Auelehm) werden mit einer
baulichen Entwicklung der Wohnbauflache durch
Bodenbearbeitung, Bodenabtragung, und
Versiegelungen herabgesetzt. Ein erhdhter
Stoffeintrag in den Boden und auch in den
Gembdenbach wird durch den erhéhten
Versiegelungsgrad gleichzeitig unterbunden. Die
Auswirkungen sind daher als gering einzuschatzen.
Gleichzeitig flhrt der erhdhte Versiegelungsgrad zu
einem erhéhten Wasserabfluss in den
Gembdenbach, der jedoch durch eine
Rickhalteanlage und gedrosselten Abfluss reguliert
wird. Der im Anderungsbereich vorhandene
Vegetationsbestand wird zugunsten baulicher
Anlagen beseitigt und tragt nicht mehr zur
Regenriickhaltung bei.

Fazit:

Aufgrund der in geringem Umfang
bestehenden Vorbelastung (Gartennutzung mit
moglichem Stoffeintrag) und der geringen
Versickerungsfahigkeit des Bodens ist fir den

Fazit:

Insgesamt ist die prognostizierte Veranderung des
Schutzgutes Wasser gering. Da die
Versickerungsfahigkeit des Bodens bereits vor der
Planung gering ist, sind Veranderungen der
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fur die Flache Nordlich der Karl-Liebknecht-StralRe* Méarz 2021
Bestandsbeschreibung und -bewertung Prognose der Planungsauswirkungen
Bereich der 8. FNP-Anderung von einer Gewasserhydrologie von geringer Bedeutung zu
geringen Wertigkeit des Schutzgutes Wasser erwarten. Durch das Vorhaben wird nicht in
auszugehen. oberirdische Gewasser eingegriffen.

2.5 Schutzgut Klima, Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Stadt Jena und deren Umland gehéren zur warmgemaligten Klimazone Mitteleuropas mit
ganzjahrig verteilten Niederschlagen. Mit durchschnittich 587mm Niederschlag pro Jahr
(Klimanormalperiode 1961 — 1990) zahlt Jena zu den eher trockenen Standorten im Vergleich zum
Ubrigen Land Thiringen sowie Gesamtdeutschland. Regional gehdrt Jena, wie das gesamte mittlere
Saaletal, zu den klimatisch besonders begtinstigten Gebieten Deutschlands. Die die Stadt umgebenden
Muschelkalkhange speichern die Warme der Sonneneinstrahlung und filhren so zu recht warmen
Frihjahren, milden Wintern und heiRen Sommern. Das Mikroklima ist gepragt durch die Uberregional
wirkenden GroRwetterlagen und die lokal wirkenden modifizierenden Faktoren. Die Leistungsfahigkeit
des klimatischen Potenzials wird anhand der Kriterien Kaltluftproduktion, Frischluftregeneration und
Leitbahnen charakterisiert.

Bestandsbeschreibung und -bewertung Prognose der Planungsauswirkungen
Das Bereich der 8. FNP-Anderung liegt innerhalb | Die entstehenden Baukérper im Bereich der 8.
des Gembdenbachtals. Dieses tragt als FNP-Anderung kénnen lokale Winde und boden-
Kaltluftentstehungs- und Kaltluftsammelgebiet nahe Kaltluftstrdme behindern. Die im Osten er-
zur nachtlichen Abkuhlung im noérdlichen zeugte Kaltluft kann jedoch entlang der Erschlie-
Stadtgebiet von Jena bei. Etwa zwei Stunden Rungsachsen, die im Bereich ,Nérdlich der Karl-
nach Sonnenuntergang ist der Kaltluftstrom aus Liebknecht-Stralte” im Rahmen der verbindli-
dem 0stlich gelegenen Gembdenbachtal mit ca. chen Bauleitplanung in West-Ost-Richtung vor-
100 m3®/m*s am starksten ausgepragt. Die gesehen sind, in das Gebiet gelangen und die-
Kaltfluftmassen zu Beginn der Nacht sind fiir den | ses durchstrémen.
Standort besonders relevant, da sie spurbar Die Beeintrachtigung des Kaltluftstroms im Be-
kihler sind als die sich am Standort befindlichen | reich ,Gartnerei und Kleingarten® ist zukuinftig
Luftmassen. Aufgrund der hohen mittels Festsetzungen im Bebauungsplan zu mi-
Stréomungsgeschwindigkeit und des hohen nimieren. Auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
Kaltluftvolumenstroms sorgen sie fir eine planung sollte fiir diesen Bereich eine parallele
schnelle Abklihlung und einen vollstandigen Stellung der Gebdude zum Kaltluftstrom durch
Luftmassenaustausch. Im weiteren Verlauf der geeignete Festsetzungen erfolgen.
Nacht Iasst der Kaltluftstrom aus dem Das Schutzgut Klima erfahrt durch vorgesehene
Gembdenbachtal nach und kommt nach 4h bis | Bebauungen und Versiegelungen innerhalb der
6h nach Sonnenuntergang vollig zum Erliegen, | der fiir Wohnbau vorgesehenen Flachen eine
da sich das Saaletal — zusatzlich gespeist aus Beeintrachtigung durch den Verlust von Kaltluf-
stromaufwarts gelegenen Kaltluftquellen - tentstehungsflachen. Daneben ergibt sich durch
langsam mit Kaltluft flllt und aufgrund des Warmeabstrahlungen der Baukérper eine Veran-
fehlenden Gefélles keine Kaltluft mehr aus dem derung des Mikroklimas. Im Rahmen der ver-
Gembdenbachtal nachstromt. bindlichen Bauleitplanung sind vorsorgende
Festsetzungen (z.B. durch StralRenbaume, Fas-
saden- und Dachbegriinung) zu treffen.
Die im aufzustellenden Bebauungsplan VbB-Wj
18 ,Nordlich der Karl-Liebknecht-Stral3e” festge-
setzte Grunflache tragt zur Abkiihlung des Ande-
rungsbereiches bei.
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Bestandsbeschreibung und -bewertung Prognose der Planungsauswirkungen

Fazit:

Bei der im Bereich der 8. FNP-Anderung vorge-
sehenen Bebauung und Versiegelung von Fla-
chen gehen Kaltluftentstehungsflachen verloren.
Im Anderungsbereich selbst sind mit Errichtung
von Gebauden Veranderungen des Mikroklimas,
vor allem starkere Erwarmungen zu erwarten.
Insgesamt wird eine mittlere Beeintrachtigung
des Schutzgutes Klima prognostiziert.

Fazit:

Das Schutzgut Klima ist im Bereich der Anderung
des Flachennutzungsplanes von geringen
Vorbelastungen gepragt. Der Bereich der 8. FNP-
Anderung befindet sich innerhalb von Flachen
mit Kaltluftproduktion. Fir die Abkihlung
Uberwarmter Bereiche der Innenstadt stehen
diese jedoch kaum zur Verfiigung. Demzufolge
weist das Schutzgut Klima eine mittlere
Gesamtempfindlichkeit auf.

2.6 Schutzgut Luft

Beim Schutzgut Luft werden insbesondere die Schadstoffbelastungen der Luft betrachtet. Hier spielen
vor allem die Immissionen aus dem Straenverkehr aber auch die Versorgung des Plangebietes mit
Frischluft eine Rolle.

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Prognose der Planungsauswirkungen

Der bodennahe Kaltluftstrom im Gembdenbachtal
verlauft bis ca. 750 m &stlich des Standortes
direkt entlang der Karl-Liebknecht-Strale,
wodurch er eine erhohte Schadstoffbelastung aus
den Verkehrsemissionen erfahrt und somit zwar
als Kaltluft, aber nicht als Frischluft bezeichnet
werden kann. Das Plangebiet ist aufgrund der
Nahe zur Karl-Liebknecht-Stralte auch bei
sudlicher Strémung der Kaltluftmassen durch den
Kaltluftstrom im Saaletal (unabhangig von der
Betrachtung der Kaltluftverhaltnisse im
Gembdenbachtal) Verkehrsemissionen
ausgesetzt.’

Die Luft innerhalb des Bereiches der 8. FNP-
Anderung ist aufgrund von Emissionen der
angrenzenden BundesstralRe (Karl-Liebknecht-
Strafde) mit hoher Wahrscheinlichkeit mit
Schadstoffen und Stauben belastet. Die
Belastung sinkt in der Regel mit zunehmender
Entfernung zum Emissionsort. Der stellenweise
entlang der Karl-Liebknecht-Stralle bestehende
teils dichte Gehdlzbestand héalt einen Teil der aus
dem StralRenverkehr emittierten Schadstoffen
zurtck. Da bislang keine Messungen
durchgefihrt wurden, kann Uber die Quantitat der
Luftschadstoffe keine Aussage getroffen werden.

Mit der Ausweisung von Wohnbauflachen und
einer Erweiterung von Flachen fur
Verkehrsanlagen wird sich die Situation zunachst
verschlechtern. Der im Anderungsbereich
vorhandene Vegetationsbestand wird zugunsten
baulicher Anlagen beseitigt und tragt nicht mehr
zur Schadstoffriickhaltung bei.

Mit der baulichen Entwicklung der
Wohnbauflache wird erstmals StralRenverkehr
innerhalb des Areals stattfinden. Damit gelangen
Luftschadstoffe nicht nur von aulen ins Gebiet
sondern werden auch im Gebiet selbst erzeugt.
Insgesamt wird jedoch davon ausgegangen,
dass der Verkehr und die damit verbundenen
Immissionen aufgrund des ausschlief3lichen
Anliegerverkehrs nicht ibermafig hoch sind, so
dass von einer vergleichsweise geringen
zusatzlichen Immissionsbelastung, inkl.
Staubbelastung ausgegangen werden kann.

Fazit:
Aufgrund der Vorbelastungen wird die Wertigkeit
des Schutzgutes Luft mit niedrig bis mittel

Fazit:
Insgesamt wird aufgrund der bereits hohen
Vorbelastung fiir den Anderungsbereich von
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eingeschatzt.

einem geringen bis mittleren Grad der
Auswirkung auf das Schutzgut Luft
ausgegangen.

2.7 Schutzgut Landschaftsbild

Das Schutzgut Landschaftsbild lasst sich nur

Uber qualitative, schwer messbare Parameter

beschreiben. Bewertungskriterien sind die Eigenart, die Natlrlichkeit und die Vielfalt einer Landschaft.
Das Kriterium Erholungseignung, das stark mit dem Schutzgut Landschaftsbild korreliert, kann

ebenfalls zur Bewertung herangezogen werden.

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Prognose der Planungsauswirkungen

Der Bereich der 8. FNP-Anderung befindet sich
im &stlichen Stadtgebiet von Jena eingebettet im
Gembdenbachtal. Dieses ist Teil eines sich nach
Nordosten ausdehnenden Griinzuges, der
zunachst durch eine Gartennutzung bestimmt
wird und zunehmend in einen offenen
Landschaftsraum tUbergeht. Der Griinzug ist von
lokaler Bedeutung. Der Bereich der 8. FNP-
Anderung prasentiert sich gegenwartig als stark
begriinte, mit groRen Obstbdumen und Koniferen
Uberstandene Flache. Die Uberwiegende Flache
ist unbebaut. Aufgrund der Gartennutzung und
der Gartnerei sind auch versiegelte Flachen,
befestigte Wege, Schuppen, Lauben und sonstige
bauliche Anlagen vorzufinden. Am nérdlichen
Rand des Anderungsbereiches verlauft die
Bdschungskante des Gembdenbaches, dessen
uferbegleitende Gehdlzbestande sich teilweise
bis innerhalb des Anderungsbereiches ziehen.
Gering beeintrachtigt wird der
Landschaftsbildeindruck durch die sudlich an die
Vorhabensflache angrenzende Bundesstralie 7.

Das Areal wird mit Anderung des
Flachennutzungsplanes als Wohnbauflache
dargestellt und schafft die planerischen
Voraussetzungen fur eine Bebauung mit
Wohngebauden durch eine verbindliche
Bauleitplanung.Mit der Bebauung des Areals
andert sich das Landschaftsbild stark. Der
derzeit nur lickenhaft bebaute, durchgriinte
Landschaftsraum weicht einer urbanen
Stadtlandschaft. Damit geht der derzeitige lokale
Landschaftsbildcharakter verloren. Die Qualitat
der entstehenden Stadtlandschaft hangt stark
von der architektonischen Qualitat der
entstehenden Gebaude, aber auch von den
Randbedingungen der Vorgaben fiir die
Erschliellung ab.

Fazit:

Der Anderungsbereich liegt innerstadtisch und ist
eingebettet in das Gembdenbachtal, sodass es
bezogen auf das Schutzgut Landschaftsbild eine
mittlere Wertigkeit aufweist.

Fazit:

Unter Berucksichtigung der Bestandsbewertung
und des Verlustes des urspriinglichen
Landschaftsbildcharakters sowie einer
angenommenen entstehenden hohen
stadtebaulichen Qualitat wird davon
ausgegangen, dass das Landschaftsbild im
Bereich ,Nordlich der Karl-Liebknecht-StralRe
insgesamt mittlere Beeintrachtigungen erfahrt.
FUr den 6stlich angrenzenden Bereich ,Gartnerei
und Kleingarten® sind im Zuge eines zukiinftigen
Bebauungsplanes geeignete grinordnerische
und gestalterische Festsetzungen zu treffen.
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2.8 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Das Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiter steht in engem Zusammenhang mit dem Schutzgut
Mensch und gegebenenfalls mit dem Schutzgut Landschaftsbild. Auswirkungen auf das Schutzgut
kdnnen daher auch Bedeutung fir die anderen beiden genannten Schutzguter haben.

Bestandsbeschreibung und -bewertung Prognose der Planungsauswirkungen

Denkmale sind innerhalb des Plangebietes nicht | Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und
vorhanden. Im Bereich der Geldndeerhebung, die |sonstige Sachguter sind gegenwartig nicht zu
heute durch das Gebaude Karl-Glinther-Stral3e 24 | erwarten. Auf Ebene der verbindlichen
bebaut ist (stdlich der Karl-Liebknecht-Straf3e) lag | Bauleitplanung wird auf mégliche Funde

ein frihmittelalterlicher Begrabnisplatz. Das Areal |hingewiesen.

grenzt stdlich an das Plangebiet an. Der Umfang
dieses Graberfeldes ist nicht bekannt. Eine
Ausdehnung in den sidwestlichen Abschnitt des
Plangebietes kann nicht ausgeschlossen werden.

2.9 Wechselwirkungen der Schutzgiiter und Gesamtbewertung des Umweltzustandes

Die zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male. Dabei
sind die Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern sowie Wechselwirkungen aus
Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter den Schutzgitern zu betrachten.
Die auf die Schutzgliter bezogenen Auswirkungen betreffen ein stark vernetztes komplexes
Wirkungsgefiige. Die einzeln untersuchten Schutzguter weisen uberwiegend mittlere, im Einzelfall auch
niedrige oder hohe Wertigkeiten auf. In ihrem Zusammenwirken stellen sie in unterschiedlicher
Gewichtung den allgemeinen Umweltzustand dar. Fiir den Bereich der 8. FNP-Anderung sind vor allem
die hohen Vorbelastungen durch Stralen- und StralRenbahnverkehr sowie Erd- und Abfalllagerungen
herauszustellen. Diese fllhren dazu, dass die einzelnen Schutzglter Uberwiegend keine hohen
Wertigkeiten aufweisen. Trotz der geringen Bebauungsdichte des Anderungsbereiches wird daher
aufgrund der Uberwiegend mittleren Wertigkeiten der einzelnen Schutzgiter und ihrer nicht tber eine
gewisse lokale Bedeutung hinausgehende Relevanz von einer eher durchschnittlichen
Gesamtwertigkeit ausgegangen.

Mit Umsetzung der Planung wird sich der Umweltzustand im Bereich der 8. FNP-Anderung infolge einer
erhdhten Eingriffsintensitat verschlechtern. Innerhalb des bereits dargestellten Griinzuges entlang des
Gembdenbaches wird eine Grinflache im Anderungsbereich mit erfasst. Innerhalb der Grinflache st
von einer Verbesserung des Umweltzustandes auszugehen.

3 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einem Verzicht auf die Anderung des Flachennutzungsplanes kénnten die Flachen des
Anderungsbereiches entsprechend der derzeitigen Darstellung als Gemeinbedarfsflache fiir soziale
Zwecke entwickelt werden. Andererseits besteht an dem Standort kein Bedarf mehr an
Gemeinbedarfseinrichtungen, da es auf benachbarten Standorten entsprechende Entwicklungen gab.
Eine Wohnnutzung ware nicht zuldssig. Alternativ konnte die derzeitige Nutzung als Kleingartenanlage
und Gartnerei bestehen bleiben. Der zukinftige Umweltzustand wirde sich gegeniber des
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gegenwartigen Umweltzustands bei Beibehaltung der Kleingartennutzung nicht wesentlich andern. Es
ist davon auszugehen, dass die Garten im gleichen Umfang bewirtschaftet werden.

4 Auswirkungen des Planvorhabens auf den allgemeinen Umweltzustand, inkl.
Kummulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

4.1 Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung

Durch die stark befahrende Bundesstrae 7 (ca. 15.000 bis 17.000 Kfz/Tag It. Verkehrsmonitor 2013
Stadt Jena) sind bereits Larm- und Schadstoffemissionen gegeben, die am Standort des geplanten
Wohngebietes zu Beeintrachtigungen flihren. Weitere Auswirkungen sind mit den durch das Gebiet
selbst verursachten Stralenverkehr verbunden. Da vorrangig mit Anwohnerverkehr zu rechnen ist, ist
in Anbetracht der geplanten Wohneinheiten von einem unerheblichen Anstieg verkehrsbedingter
Immissionen auszugehen. Weitere Schadstoffemissionen kénnen durch die Beheizung der Gebaude
auftreten. Diese werden den Ublichen Werten eines neu gebauten Wohngebietes entsprechen. Lokale
Luftstréme tragen dazu bei, das Schadstoffe von der Bundesstrale in Teile des Plangebietes getragen
werden. Der bodennahe Kaltluftstrom im Gembdenbachtal fuhrt zu einen Abfluss von belasteter Luft.
Bei Beachtung des Luftstromes kann auch zuklnftig ein Abtransport der Schadstoffe gewahrleistet
werden. Gegenwartig wirkt der Gehélzbestand im Anderungsbereich als Filter gegeniber den
Schadstoffen von der Bundesstrae. Die Schaffung von Grinstrukturen kann ebenso zur Minderung
der Schadstoffbelastung im Anderungsbereich beitragen."

Gemal der Schalltechnischen Untersuchung? werden die Orientierungswerte flr eine Wohnbauflache
an vielen Immissionspunkten im Plangebiet nicht eingehalten. Die Larmbelastung ist entlang der Karl-
Liebknecht-Strake am hochsten und nimmt nach Norden ab. Eine Minderung der
Larmbeeintrachtigungen ist durch passive Schallschutzma®nahmen im Rahmen der verbindlichen
Bebauungsplanung mdglich.

Erheblich beeintrachtigende Erschitterungen, Strahlung und Lichtemissionen als Folge der Bebauung
sind durch die selbst schitzenswerte und gering emittierende Wohnnutzung nicht zu erwarten.
Detaillierte Untersuchungen, bspw. hinsichtlich moglicher Blendwirkungen durch Solar- und
Photovoltaikanlagen, sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu treffen.

4.2 Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung

Mit der Umsetzung des Vorhabens werden durch Abbruch, Rdumung, Rodung, Baumafnahmen und
Nutzung Abfélle anfallen, die entsprechend gesetzlicher Vorgaben verwertet bzw. entsorgt werden.
Sondermdiill fallt durch die Umsetzung des Vorhabens nicht an. Die im Anderungsbereich
nachgewiesenen anthropogen veranderten Oberbéden und Auffillungen werden entsprechend der
gutachterlichen Stellungnahme behandelt.

Nutzungsbedingte Abfélle der Wohnnutzung werden nach der Satzung Uber die Abfallwirtschaft der
Stadt Jena getrennt. Die abfalltechnische Erschlielung, insbesondere die Befahrbarkeit der Straflen ist
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sicherzustellen.

1 ThINK — Thiringer Institut fir Nachhaltigkeit und Klimaschutz GmbH (2019): Gutachterliche Stellungnahme Uber die Beeinflussung
der Kaltluftstromungsverhaltnisse fir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Nérdlich der Karl-Liebknecht-Strale", Juli 2019.

2  Goritzka akustik - Ingenieurbiro fiur Schall- und Schwingungstechnik 2020: Schallimmissionsprognose | Immissionsschutz
Bebauungsplan Nr. VbB-Wj 18 ,Noérdlich der Karl-Liebknecht-Strafie®.
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4.3 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt, insbesondere
durch Unfille oder Katastrophen

Risiken fir die menschliche Gesundheit sind als Folge der Bebauung innerhalb des
Anderungsbereiches durch die selbst schiitzenswerte und gering emittierende Wohnnutzung nicht zu
erwarten. Risiken fir die menschliche Gesundheit werden insoweit ausgeschlossen, dass der
Anderungsbereich sich nicht innerhalb von Flachen befindet, bei deren Bebauung besondere
Vorkehrungen gegen auflere Einwirkungen erforderlich sind, bei denen besondere bauliche
Vorkehrungen gegen Naturgewalten umzusetzen sind oder deren Bodden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

Durch SchallschutzmafRnahmen kann sichergestellt werden, dass die fiir die Wohnbauflache zulassigen
Larmimmissionen nicht Uberschritten werden.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die verkehrsbedingte Belastung der Luftqualitat mit
Schadstoffen und Staduben von der angrenzenden Karl-Liebknecht-StraRe durch lokale
Luftbewegungen und Vegetation minimiert wird und die Risiken fir die Gesundheit gering sind. Im
angrenzenden Stadtgebiet von Jena ist Uberwiegend eine gute Luftqualitdt festzustellen
(Luftmessstation Dammestrale)

Risiken fiir das kulturelle Erbe sind als Folge der Bebauung innerhalb des Anderungsbereiches nicht zu
erwarten, da weder der Anderungsbereich noch das nahere Umfeld eine erhdhte kulturelle Bedeutung
aufweisen. Im Pkt. 2.8 wird naher auf die Folgen fir das Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter
eingegangen.

Risiken flr die Umwelt sind als Folge der Bebauung durch die selbst schiitzenswerte und gering
emittierende Wohnnutzung nicht zu erwarten.

4.4 Die Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima, insbesondere in Bezug auf Art
und MaR der Treibhausemissionen sowie die Anfalligkeit der geplanten Vorhaben auf den
Klimawandel

Gemal JENKAS* wird fir den Anderungsbereich eine maBige Betroffenheit gegeniiber einer
zunehmenden Warmebelastung prognostiziert. Mit Umsetzung der Bebauung sind jedoch
Auswirkungen auf das Klima, u. a. durch Warmeabstrahlung von Baukoérpern zu erwarten. Der Einfluss
der Bebauung auf die Kaltstrome ist als gering einzustufen. Das geplante Bauvorhaben beeinflusst die
lokalen Kaltluftstromungsverhaltnisse nur kurzzeitig beim Einsetzen der Kaltluftstrémung nach
Sonnenuntergang. Relevante Kaltluftstrome Uber das Untersuchungsgebiet hinaus werden nicht
beeintrachtigt (vgl. Kap. 2.5). Ebenso tragt die Nahe zum Gembdenbach und damit zu Wasser- und
Grinflachen zur AbklUhlung des Plangebietes bei. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind
Festsetzungen zur Sicherung des Kaltluftstromes, wie etwa zur Bauweise und der Gebaudestellung, zu
treffen.

Unter Berlcksichtigung des verstarkten Oberflachenabflusses sowie der Tendenz zunehmender
Starkregenereignisse ist im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eine tiefergehende
Betrachtung bzgl. des Oberflachenabflusses notwendig.

4.5 Beschreibung der eingesetzten Techniken und Stoffe

Der Einsatz von Stoffen uns Techniken ist auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im Rahmen der
Festsetzungsmoglichkeiten nach § 9 BauGB zu regeln. Fur die Anlage der Gebdude und
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Nebenanlagen sowie der Verkehrs- und Grinflachen werden voraussichtlich nur allgemein héufig
verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt. Fir das Vorhabengebiet sind eine
energieeffiziente Gestaltung von Bauwerk und Technik vorgesehen (KfW40-Standard, Nahwarmenetz,
Blockheizkraftwerk, Einsatz von Solar- und Photovoltaikanlagen).

5 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Als MalRnahme zur Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen wird auf FNP-Ebene die Freihaltung
der Gembdenbachaue von Bebauung vorgesehen. Diese wird daher weiterhin (als geringfugig
verbreiterter) Grinzug dargestellt. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan VbB-Wj 18 setzt in diesem
Bereich naturschutzfachliche AufwertungsmaRnahmen (AusgleichsmaRnahmen) fest, die jedoch
aufgrund ihrer geringen GroRRe keinen Niederschlag auf FNP-Ebene finden.

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VbB-Wj 18 werden neben sonstigen
grinordnerischen Festsetzungen auch Festsetzungen zu externen Ausgleichsmalinahmen getroffen.
Da es sich bei diesen um bereits umgesetzte Okokontomafinahmen bzw. MaRnahmen handelt, die im
Sinne von weiteren AufwertungsmalRnahmen auf bereits umgesetzten Ausgleichsflachen umgesetzt
werden, fuhren sie nicht zu einer zeichnerischen Darstellung auf Ebene der Flachennutzungsplanung.
Uberschlagig ergibt sich bei Annahme einer 60%igen Uberbauung des Anderungsbereiches (GRZ von
0,4 + zulassige Uberschreitung) und einem durchschnittlichen Biotopwertverlust der Flachen des
Wohngebietes von 10 Punkten ein erforderlicher Ausgleich von ca. 250.000 Okopunkten. Der groRte
Teil der erforderlichen KompensationsmalRnahmen wird Uber den Bebauungsplan VbB-Wj 18
verbindlich geregelt. Dies betrifft einen Ausgleichsumfang Gber insgesamt ca. 146.000 Punkte. Fir den
verbleibenden Kompensationsbedarf (Teil des Anderungsbereiches, welcher sich auRerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet), stehen im Pool des Ausgleichsflachenkatasters der
Stadt Jena ausreichend Flachen zur Verfligung (insgesamt ca. 3,5 ha).

6 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Gemal BauGB Anlage 1 Abs. 2d sollen in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten
(Alternativenprifung) untersucht werden, wobei die Ziele und der Geltungsbereich des Bauleitplanes zu
berlcksichtigen sind. Zu prifen sind naheliegende Standort- und Ausfiihrungsalternativen.

6.1 Standortalternativen

In der Begrindung zur Flachennutzungsplananderung ist unter ,Punkt 6 Standortalternativen/
gesamtstadtische Auswirkungen® bereits ausflhrlich die besondere Eignung des Gebietes flr die mit
der Planung verfolgten stadtebaulichen Ziele hervorgehoben worden. Auch hinsichtlich der mit der
geplanten Bebauung verbundenen Beeintrachtigung der Umweltbelange wird eine Bebauung am
Standort nicht infrage gestellt. Entsprechend vorstehender Bewertung (siehe Pkt. 2) weisen die
Schutzgiiter im Bestandszustand eine Uberwiegend geringe bis mittlere Wertigkeit auf.
Dementsprechend bewegen sich die prognostizierten Beeintrachtigungen bei Umsetzung der
Planungsziele ebenfalls auf niedrigem bis mittlerem Niveau. Eine standortbezogenen Prifung von
Alternativen wird somit, insbesondere auch vor dem Hintergrund des anhaltend hohen
Wohnbauflachenbedarfs im Stadtgebiet  sowie der hier  gegebenen kurzfristigen
Umsetzungswahrscheinlichkeit, fir entbehrlich gehalten. Naheliegende Alternativflachen, auf welcher
die Umsetzung der Planungsziele mit geringeren Beeintrachtigungen erfolgen kénnten als auf der
Plangebietsflache, stehen augenscheinlich nicht zur Verfiigung.
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6.2 Ausfilihrungsalternativen

Ausgehend von den Beschlissen zur offensiven Wohnungsbaupolitik (vgl. Kap. 1.1) hat sich die Stadt
Jena zum Verkauf von Grundstiicken im Bereich ,Nordlich der Karl-Liebknecht-Strale“ und deren
Nutzungsbindung zur Umsetzung eines Wohnbauvorhabens bekannt. Der Vorhabentrager, WG Carl-
Zeiss eG, hat diese Grundsticke zu Wohnzwecken erworben. Da es sich nicht um eine
Angebotsplanung, sondern um eine vorhabenbezogene Planung nach § 12 BauGB handelt, bestehen
fur den Teilbereich ,Noérdlich der Karl-Liebknecht-StraRe* keine Alternativen zur vorgesehenen
Wohnnutzung.

Mégliche Nutzungsvarianten fir den Anderungsbereich im Vorfeld des Grundstiicksverkaufes hatten
der Erhalt der Kleingarten oder die im Flachennutzungsplan ausgewiesene Nutzung fir Anlagen des
Gemeinbedarfs dargestellt. Die Prifung des Bedarfs flr weitere Gemeinbedarfsflachen durch das
Dezernat Familie, Bildung, Soziales Mitte 2015 hat zu dem Ergebnis gefiihrt, dass die gesamte
Gemeinbedarfsflache zwischen Karl-Liebknecht-Strale und Gembdenbach nicht mehr bendtigt wird.
Infolge des nach wie vor bestehenden hohen Wohnraumbedarfes, welcher infolge des prognostizierten
Bevolkerungswachstums bei Beibehaltung des status quo hinsichtlich des Wohnungsbestandes weiter
ansteigen wirde, werden durch die Stadt Jena Flachen auf ihre Bebaubarkeit mit Wohngebauden hin
untersucht. Aufgrund der topographischen Lage der Stadt im Saaletal, mit im Osten und Westen teils
steil aufragenden Berghangen und aufgrund mannigfaltiger naturschutz- und wasserschutzrechtlicher
Restriktionen im Stadtgebiet ist die Verfligbarkeit bebaubarer Flachen stark eingeschrankt. Daher
wurde auch der Standort nordlich der Karl-Liebknecht-Strale unter Abwagung der dagegen
sprechenden Grinde wie hohe Larmbelastung durch StralRen- und Stralenbahnverkehr, Verlust
Kleingartenbiotop untersucht und sich fir eine Wohnbebauung entschieden.

Die Gartnerei ist planungsrechtlich auch innerhalb von Wohnbauflachen ausnahmsweise zuléssig,
sodass sie auch im Zuge eines kunftigen verbindlichen Bauleitplanverfahrens ggf. bestehen bleiben
konnte.

7 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen und
unvorhersehbaren Umweltauswirkungen

Bei der Umsetzung der Bebauung entsprechend der Darstellungen der Flachennutzungsplananderung
sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Noérdlich der Karl-
Liebknecht-Stral’e) wurden umwelterhebliche Themen wie Artenschutz und Larmimmissionen
gutachterlich intensiv untersucht. Zur Minderung der Auswirkungen werden entsprechende
Festsetzungen getroffen, so dass die Erheblichkeitsschwellen jeweils unterschritten werden. Auch
unvorhersehbare Umweltauswirkungen sind wenig wahrscheinlich, gleichwohl nicht auszuschlief3en.
Monitoringfunktionen nehmen im Rahmen ihrer gesetzlichen Prif- und Uberwachungspflichten die
Bauaufsichts- und die Umweltbehérden wahr. Bei anstehenden Erdarbeiten ist aufgrund mdglicher
archaologischer Funde eine denkmalfachliche Begleitung durch die zustandige Denkmalbehorde
vorgesehen.

Im nicht vom Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erfassten erweiterten

Anderungsbereich der FNP-Anderung sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand ebenfalls keine
erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten.
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8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Da die Planungsziele des parallel erarbeiteten vorhabenbezogenen Bebauungsplans B-Wj 18 ,Noérdlich
der Karl-Liebknecht-StralRe* Abweichungen zum bestehenden Flachennutzungsplan aufweisen, sind
Anpassungen der Aussagen des Flachennutzungsplans erforderlich. Aus diesem Grund wird eine
Teilanderung des Flachennutzungsplans vorgenommen. Uber den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes hinaus wird im Rahmen der FNP-Anderung Nr. 8 aufgrund des Abstraktionsgrades
des FNP der sich ostlich unmittelbar anschlieRende Bereich der Kleingartennutzung und der
bestehenden Gartnerei gleichfalls in die Darstellung der allgemeinen Art der baulichen Nutzung als
,Wohnbauflache* gedndert. Der Bereich der FNP-Anderung wird somit gréRer als der Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gefasst. Im Anderungsbereich der 8. FNP-Anderung wird
anstelle der bislang ausgewiesenen Gemeinbedarfsflache nunmehr eine Wohnbauflache dargestellt.
Die im VbB-Wj 18 vorgesehene Grinflache stdlich des Gembdenbaches wird auf Grund ihrer geringen
FlachengroRe, die unterhalb der FNP-Darstellungsschwelle liegt, entsprechend der abstrahierenden
Darstellungsart des FNP innerhalb des Griinzuges am Gembdenbach mit erfasst.

Das Schutzgut Mensch weist eine geringe bis mittlere Wertigkeit innerhalb des Bereiches der 8. FNP-
Anderung auf. Es besteht eine mittleres Erholungspotezial, da die Flachen zwar einen hohen Anteil
von Griin- und Freiflachen sowie Gehdlzstrukturen aufweisen jedoch fiir die Allgemeinheit nicht
zuganglich sind. Der gesamte Bereich der 8. FNP-Anderung ist durch Immissionen (Larm, Staub)
vorbelastet, so dass die Erholungseignung insgesamt nur eine mittlere Wertigkeit aufweist. Die von
einer Wohnbaunutzung ausgehenden Beeintrachtigungen sind flr die angrenzenden Anwohner
voraussichtlich eher gering, vor allem auch deshalb, weil sich das Gebiet der Allgemeinheit 6ffnet und
Freibereiche zuklnftig genutzt werden kdénnen. Insgesamt ist bei der Ausweisung von Wohnbauflachen
mit geringen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Mensch zu rechnen.

FUr den zur Bebauung vorgesehenen Bereich ist von einer mittleren Wertigkeit fir das Schutzgut Tiere
und Pflanzen auszugehen. Der Bereich der 8. FNP-Anderung wird gegenwartig tGberwiegend durch
Kleingarten genutzt, bei denen ein erhéhtes Artenspektrum zu erwarten ist. Dagegen ist anzunehmen,
dass auf der Gartnereiflache durch die wirtschaftliche Nutzung keine schitzenswerten Tiere und
Pflanzen auftreten. Fir die vorgesehene Bauflache ist zundchst von einem nahezu vollstandigen
Lebensraumverlust auszugehen. Mit Umsetzung der Bebauung werden ({ber StraRenbaume,
Griinflachen und der Begriinung nicht Giberbaubarer Grundstlicksflachen neue Lebensraume, allerdings
in deutlich kleineren Malistab geschaffen. Aufgrund der Zielstellung einer kompakten Bebauung muss
jedoch von einem hohen Versiegelungsgrad fir die ausgewiesene Wohnbauflache ausgegangen
werden. Kompensiert werden sollen die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen durch
Aufwertungen im Bereich der im VbB Wj-18 festgesetzten Ausgleichsflache im nérdlichen Bereich
entlang des Gembdenbaches. Insgesamt ergibt sich eine mittlere Beeintrachtigung fir das Schutzgut
Tiere und Pflanzen.

Die Flache bzw. der Boden ist im Anderungsbereich teilversiegelt. Vorbelastungen bestehen durch
vorgenommene Aufschittungen, teilweise mit belasteten Materialien. Weitere Vorbelastungen sind
durch die Gartennutzung durch Stoffeintrag und Bodenbearbeitung gegeben. Die Flache ist bereits als
Siedlungsflache einzustufen, sodass keine bislang unberihrte Flache in Anspruch genommen wird.
Insgesamt weisen die Schutzglter Boden und Flache eine geringe bis mittlere Wertigkeit auf. Durch
den mit der vorgesehenen kompakten Bebauung verbundenen hohen Versiegelungsgrad wird eine
hohe Beeintrachtigung des Bodens und seiner Funktionen verursacht. Mit der im nérdlichen Teil des
Anderungsbereiches vorgesehenen Griinflache ist dagegen eine Verbesserung der Bodenfunktionen zu
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erwarten. Insgesamt ergibt sich fir die Schutzguter Boden und Flache eine mittlere Beeintrachtigung.

Der Gembdenbach als néachstliegendes Oberflachengewasser liegt noérdlich auflerhalb des
Plangebietes, Wechselwirkungen sind sehr gering. Die Grundwasserneubildungsrate ist im Bereich der
8. FNP-Anderung aufgrund bedingt wasserdurchldssiger oberflaichennaher Bodenschichten
eingeschrankt. Stoffeintrage ins Grundwasser sowie in den Gembdenbach infolge der Gartennutzung
sind moglich. Insgesamt ist von einer geringen Wertigkeit des Schutzgutes auszugehen. Durch
Umsetzung der Bebauung und den damit verbundenen Versiegelungen verringert sich die ohnehin
geringe Grundwasserneubildungsrate. Ein grof3er Teil des anfallenden Niederschlagswassers wird in
den Gembdenbach abgeleitet und steht der lokalen Grundwasserspeisung nicht mehr zur Verfigung.
Ein damit verbundener erhdhter Stoffeintrag in den Gembdenbach ist aufgrund der Aufgabe der
Kleingartennutzung nicht zu erwarten. Ebenso wird mit der Wohnbauflachenentwicklung in Folge des
hohen Versiegelungsgrades die Gefahr von Stoffeintrédgen in das Grundwasser minimiert. Durch eine
Rickhaltung und gedrosselte Ableitung des Niederschlagswassers in den Gembdenbach wird der
Einfluss des Vorhabens auf dessen Wasserhaushalt minimiert. Insgesamt wird mit Umsetzung der
Planung von einer geringen Beeintrachtigung des Schutzgutes Wassers ausgegangen.

Das Schutzgut Klima weist eine mittlere Wertigkeit auf. Die Uberplanten Flachen befinden sich
innerhalb des vom Kaltluftstrom des Gembdenbachtals umfassten Bereichs. Die Freiflachen im
Anderungsbereich stellen selbst Kaltluftentstehungsbereiche dar. Durch die geplante Bebauung gehen
Kaltluftentstehungsflachen verloren, welche jedoch nur sehr geringe Bedeutung fir die Jenaer
Innenstadt haben. Ebenso wird der bodennahe Kaltluftstrom beeinflusst. Beeinflussungen des
Kaltluftstromes kénnen durch parallele Stellung der Gebaude erheblich verringert werden. Die
Warmeabstrahlungen der Baukoérper verursachen eine Veranderung des Mikroklimas, kleinklimatische
Belastungszonen kdnnen entstehen. Fur das bebaubare Areal wird mit einer mittleren Beeintrachtigung
des Schutzgutes Klima gerechnet.

Die Luft innerhalb der Bereiches der 8. FNP-Anderung ist aufgrund von Emissionen der angrenzenden
Bundesstralle mit hoher Wahrscheinlichkeit mit Schadstoffen und Stauben belastet. Auch der
Kaltluftstrom bringt durch den weitestgehend parallelen Verlauf zur Karl-Liebknecht-Stral’e keine
Frischluftzufuhr in den Anderungsbereich. Die Wertigkeit des Schutzgutes wird daher nur als niedrig bis
mittel eingeschatzt. Mit Umsetzung der ausgewiesenen Wohnbebauung werden neben der schon
vorhandenen Vorbelastung zusatzliche, durch den Anliegerverkehr verursachte, Emissionen direkt im
Plangebiet erzeugt. Die sich daraus ergebende Beeintrachtigung des Schutzgutes Luft liegt
voraussichtlich im niedrigen bis mittleren Bereich.

Das Landschaftsbild weist eine mittlere Wertigkeit auf. Grol¥flachige Grinflachen mit Geholzbestand
bestimmen das Bild. Mit Umsetzung der Planung verandert sich das Landschaftsbild. Der Bereich der
8. FNP-Anderung wandelt sich zu einer Stadtlandschaft, deren Qualitat abhangig ist von der Qualitat
der errichteten Gebaude und der Durchgriinung der Freiflaichen. Im Norden des Anderungsbereiches
fuhrt die Umsetzung der im VbB-Wj 18 festgesetzten AusgleichsmaRnahme zu einer
Strukturanreicherung des Landschaftsraumes und damit zu einer Aufwertung des Landschaftsbildes.
Insgesamt ergeben sich dadurch mittlere Beeintrachtigungen flir das Schutzgut.

Schiitzenswerte Kultur- und sonstige Sachgiiter sind im Anderungsbereich nicht bekannt.
Berlicksichtigt werden muss jedoch, dass in unmittelbarer N&he zum Anderungsbereich zwei
Altfundstellen befinden, von denen archaologische Funde und Befunde/ Bodendenkmale bekannt sind.
Bei Eingriffen in das Erdreich im Anderungsbereich kann daher ein Auftreten von weiteren
Bodendenkmalen sowie archdologischen Befunden nicht ausgeschlossen werden. Nach gegenwartigen
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Kenntnisstand sind aber keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiter zu
erwarten.

Die Planungsziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sehen eine kompakte Bebauung vor.
Dies bedeutet eine hohe bauliche Verdichtung und damit einhergehend einen hohen Versiegelungsgrad
fur das betreffende Areal. Der Eingriff kann nicht vollstdndig im Bebauungsplangebiet kompensiert
werden. Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VbB-Wj 18 werden
eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung durchgeflihrt und der erforderliche Ausgleich ermittelt. Die
Umsetzung der Ausgleichsmaflnahmen wird tGber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gesichert.
Fur den Bereich ,Gartnerei und Kleingarten® dstlich an das Bebauungsplangebiet angrenzend sind im
Zuge eines spateren Bebauungsplanverfahrens 6kologische, immissionsseitige, stadtgestalterische und
grunordnerische Belange angemessen zu berlcksichtigen.

Die Auswirkungen der 8 Teilanderung des FNP auf den allgemeinen Umweltzustand sind sehr gering.
Erhebliche Beeintrachtigungen durch Emissionen und erzeugte Abfille sind in Folge der
Nutzungsanderung von einer Gemeinbedarfsflache zu einer Wohnbauflache durch die selbst
schltzenswerte und gering emittierende Wohnnutzung nicht zu erwarten. Durch die Nutzungsanderung
bestehen keine Anzeichen zu mdglichen Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt. Fir den Anderungsbereich wird eine maRige Betroffenheit gegeniiber einer
zunehmenden Warmebelastung prognostiziert. Aufgrund der Nahe zu Grin- und Wasserflachen und
der Lage innerhalb des Kaltluftstromes sind die Auswirkungen auf das Klima, die mit einer Anderung
zur Wohnbauflache einhergehen, unerheblich. Eingesetzte Stoffe und Techniken entsprechen den
Ublichen Standards.
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Zusammenfassende Erklarung gemaR 6a Abs. 1 BauGB

Die vom Stadtrat der Stadt Jena in seiner Sitzung am 25.02.2021 unter Beschluss-Nr. 20/0714-BV be-
schlossene Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 8 fiir den Bereich ,Nérdlich der Karl-Liebknecht-StraRe*
(siehe Amtsblatt 10/21 vom 11.03.2021) wurde durch das Thiringer Landesverwaltungsamt mit Be-
scheid vom 21.05.2021 auf der Grundlage von § 6 Abs. 1 der Fassung des Baugesetzbuches (BauGB)
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
08.08.2020 (BGBI.1S.1728), ohne Nebenbestimmungen unter Aktenzeichen 340.2-4621-2965/2021-
16053000-FNP-Jena 8.A genehmigt.

Gemal § 6 Abs. 5 Satz 2 BauGB ist die Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 8 mit dem Tag der Be-
kanntmachung im Amtsblatt 23/21 der Stadt Jena am 10.06.2021 wirksam.

Der Flachennutzungsplan-Anderung ist nach § 6a Absatz 1 eine zusammenfassende Erklarung beizu-
fligen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behodrdenbeteiligung berlcksichtigt wurden und aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit
den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaéglichkeiten gewahlt wurde. Jeder-
mann kann die Flachennutzungsplan-Anderung, die Begriindung mit Umweltbericht und die zusam-
menfassende Erklarung nach § 6a Absatz 1 BauGB einsehen und Uber deren Inhalt Auskunft verlan-
gen. Diese Unterlagen sollen gemaR § 6a Absatz 2 BauGB erganzend auch in das Internet eingestellt
werden.

1. Planungserfordernis / Planungsziel der FNP-Anderung

Anlass der 8. Anderung des seit 09.03.2006 wirksamen Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Jena,
zuletzt geéndert am 08.03.2018 (durch FNP-Anderung Nr. 5 ,Stadion Jena-Oberaue"), ist die Absicht,
Uber die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VbB-Wj 18 ,Nordlich der Karl-Lieb-
knecht-Strae“ (Einleitungsbeschluss vom 23.03.2016) Flachen fir den Wohnungsbau bereitzustellen.
Da gemaflt dem Entwicklungsgebot in § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB Bebauungsplane aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln sind, wird mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
VbB-Wj 18 gleichzeitig auch der FNP im Parallelverfahren gedndert.

Gegenstand des 8. FNP-Anderungsverfahrens ist im Wesentlichen die Umwidmung der im wirksamen
FNP-2006 dargestellten ,Flache fiir den Gemeinbedarf in eine Wohnbauflache. Diese Darstellung lei-
tet sich aus den Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan VbB-Wj 18 ,Nordlich der
Karl-Liebknecht-StraRe“ zur Entwicklung eines Wohngebietes ab.

Der raumliche Geltungsbereich der 8. FNP-Anderung befindet sich in der Gemarkung Wenigenjena im
Osten des Jenaer Stadtgebietes. Er umfasst eine GréRe von ca. 2,6 ha und wird begrenzt durch die
Karl-Liebknecht-Strale im Suden, eine Griunflache an der ,Stralle am Erlkoénig“ im Westen sowie der
oberen Bdschungskante des Gembdenbaches im Norden und Osten.

Uber den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hinaus wird im Rahmen der
FNP-Anderung Nr. 8 der sich dstlich unmittelbar anschlieRende Bereich der Kleingartennutzung und
der bestehenden Gartnerei in die Darstellung der allgemeinen Art der baulichen Nutzung als ,Wohn-
bauflache* geéndert. Der Bereich der FNP-Anderung wird groRer als der Geltungsbereich des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes gefasst, da andernfalls eine Restflache als ,Flache fiir den Gemein-
bedarf* bestdnde und diese ohne weiteren Flachenzusammenhang nicht nachvollziehbar ware.
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Gegenliber der bisherigen Darstellung im FNP ergibt sich innerhalb des Anderungsbereiches folgende
Anderung der Darstellung der allgemeinen Art der Nutzung gem. § 5 Absatz 2 Satz 1 BauGB:

bisherige Darstellung GroBe im FNP 2006, | kiinftige Darstellung Fla- kiinftige GroRe,
Flachennutzungsplan ca.ha* chennutzungsplan ca.ha*
Flache fir den Gemeinbedarf 2,62 Flache fir den Gemeinbe- 0
(soziale Zwecke) darf (soziale Zwecke)
Wohnbauflache 0 Wohnbauflache 2,49
Griinflache 0 Griinflache 0,13

2,62 2,62

* auf Grundlage topografischer Raster-Grundkarte 1:10.000 / generalisierende Darstellungsart des FNP

2. Vorgaben der Landes- und Regionalplanung

Der Flachennutzungsplan ist nach § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Die
Grundzige der Raumordnung sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Gemal dem am 05.07.2014 in Kraft getretenen Landesentwicklungsprogramm 2025, LEP 2025)
wird der Stadt Jena als Oberzentrum eine eigenverantwortliche Aufgabenwahrnehmung im Rahmen ih-
rer Stadtentwicklung ermdglicht, die gewachsenen Strukturen zu erhalten und angemessen weiterzu-
entwickeln. Gemal dem Ziel 2.2.5 Oberzentren ist die Stadt Jena als Oberzentrum mit den dement-
sprechenden zentralortlichen Funktionen ausgewiesen. In den Oberzentren als gemeinsamer Teil der
Metropolregion Mitteldeutschland in Thiringen sollen die hochwertigen Funktionen der Daseinsvorsor-
ge mit landesweiter Bedeutung konzentriert und zukunftsfahig weiterentwickelt werden.

In den Leitvorstellungen des LEP 2025 zur Siedlungsentwicklung wird das Ziel formuliert, die gewach-
sene, polyzentrische Siedlungsstruktur Thiringens unter Berlcksichtigung der gesellschaftlichen sowie
demografischen Veranderungen weiterzuentwickeln. Die Siedlungsentwicklung folgt dabei den 6kono-
mischen, 6kologischen sowie sozialen Erfordernissen, die sich zukiinftig durch die veranderten gesell-
schaftlichen Rahmenbedingungen ergeben (LEP 2.4.). Die Siedlungsentwicklung soll sich am Prinzip
.Innen- vor-Auf3enentwicklung" sowie am gemeindebezogenen Bedarf orientieren (LEP G 2.4.1). Mit
der Entwicklung der im 2006 genehmigten Flachennutzungsplan bereits fiir eine bauliche Nutzung vor-
gesehenen Flache an der Karl-Liebknecht-Strale wird den Grundsatzen zur Siedlungsentwicklung des
LEP 2025 entsprochen.

Zugleich wird mit dem durch den OPNV gut erschlossenen Standort der Schaffung verkehrsminimieren-
der Siedlungstrukturen und der Orientierung auf zukunftsfahige Verkehrsinfrastrukturen ein besonderes
Gewicht beigemessen (2.4.1. G LEP).

Entsprechend der Leitvorstellung in 2.5 ,Wohnen und wohnortnahe Infrastruktur soll in Thiringen

- bei der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum die Aspekte des demografischen Wandels,
des Umwelt- und Klimaschutzes sowie der Schaffung und Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen maRgeblich einbezogen werden.

— den verschiedenen Mdglichkeiten des Zusammenlebens durch ein angemessenes Angebot
vielfaltiger Wohnformen in gemischten Quartieren Rechnung getragen werden.

- die Optimierung des Wohnraumangebots unter Beriicksichtigung des
stadtentwicklungspolitischen Ziels des urbanen, flachensparenden Bauens und Wohnens

Seite 4 von 8



Stadtverwaltung Jena Zusammenfassende Erklarung zur Flachennutzungsplananderung Nr. 8
Fachdienst Stadtentwicklung fur den Bereich ,Nordlich der Karl-Liebknecht-Strafte”
Team Grundlagen Stadtentwicklung Marz 2021

angestrebt werden. Dazu soll unter anderem insbesondere die Férderung im Bereich des
Mietwohnraumes sichergestellt werden.

Gemal Regionalplan Ostthiiringen, RP-O 2012), welcher am 18.6.2012 in Kraft getreten ist, erfolgt
unter 1. Raumstruktur, 1.2. Zentrale Orte, die Einstufung der Stadt Jena als Oberzentrum analog LEP
2025 mit den entsprechenden oberzentralen Funktionen. Das verfolgte Planungsziel, neuen Wohnraum
in integrierter Lage zu schaffen, steht im Einklang mit der zentraldrtlichen Einordnung Jenas als Ober-
zentrum.

Entsprechend dem Leitbild zur Siedlungsstruktur soll die bauliche Entwicklung auf Flachen innerhalb
von Siedlungen Vorrang gegenuber baulichen Entwicklungen im Umlandbereich haben. Bei der Aus-
weisung von Entwicklungsflachen sind die vorhandenen Strukturen des OPNV zu beriicksichtigen, so
dass Erweiterungen oder neue Ausweisungen solcher Gebiete grundsatzlich innerhalb der Einzugsbe -
reiche bestehender Linien erfolgen sollen (Leitbild 2.1.).

Die Bereitstellung von Wohnraum wirkt sich durch die Schaffung arbeitsnaher Wohnangebote indirekt
fordernd auf die Wirtschaftskraft der Stadt Jena aus. Jena als zentraler Ort hdherer Stufe kann durch
die Starkung der Wirtschaftskraft dazu beitragen, als Impulsgeber férdernd auf das Umland, die gesam-
te Planungsregion und uber die Landesgrenzen hinaus zu wirken (Leitbild 1.2.).

Die Raumnutzungskarte West des RP-O zeigt flir den Planbereich die Darstellung als Siedlungsbe-
reich.

Die geplante Anderung entspricht den Erfordernissen der Raumordnung hinsichtlich der zentralértlichen
Funktion des Oberzentrums Jena, den Vorgaben zur Siedlungsentwicklung, zum Wohnen sowie zur
wohnortnahen Infrastruktur. Die Planungsziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VbB-W;18
,Nordlich der Karl-Liebknecht-StraRe*“ sowie fiir den erweiterten Anderungsbereich stehen damit grund-
satzlich in Ubereinstimmung mit den Ubergeordneten Zielen der Landes- und Regionalplanung und zei-
gen sich in der FNP-Darstellung der 8. Anderung.

3. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Zur FNP-Anderung Nr. 8 fiir den Bereich ,Nérdlich der Karl-Liebknecht-Strae“ wurde eine Umweltprii-
fung durchgefiihrt und auf dieser Basis ein Umweltbericht erstellt. Der Umweltbericht beschreibt und
bewertet die Belange des Umwelt- und Naturschutzes. Dabei werden die einzelnen Schutzgiter be-
schrieben.

Die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung ergibt sich aus § 2 Abs. 4 BauGB. Die in der Umwelt-
prifung ermittelten und bewerteten Umweltauswirkungen sind gemaf § 2a Abs. 2 BauGB im Umwelt-
bericht darzulegen und als Teil der Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplanes beizufiigen.
Der Umfang und der Detaillierungsgrad fur die Ermittlung der Umweltbelange entsprechen der generali-
sierenden Ebene des FNP und werden durch die im FNP darzustellende stadtebauliche Entwicklung in
den Grundziigen bestimmt.

Aus dem Umweltzustand wird die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung der Planung abgeleitet. Die prognostizierten Planungsauswirkungen nehmen dabei ausschlief3lich
auf die Darstellungen des Flachennutzungsplanes Bezug. Detailliertere Aussagen zu den Umweltaus-
wirkungen sind dem Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan VbB-Wj 18 "Nérdlich der
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Karl-Liebknecht-Stral3e" zu entnehmen.

Insgesamt wird eine geringe bis mittlere Wertigkeit der Schutzguiter und damit des allgemeinen Umwelt-
zustandes angenommen. Am Standort treffen unterschiedliche Nutzungsanspriiche (gegenwartige
Kleingartennutzung, Landschaftsbild, Flora und Fauna, geplante Wohnnutzung) aufeinander. Auf der
Ebene der Bebauungsplanung erfolgte eine Glterabwagung, wobei die Zielstellung zur Errichtung ei-
nes Wohngebietes im Vordergrund steht.

Bei der Umsetzung der Bebauung entsprechend der Darstellungen des Flachennutzungsplanes sind
nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten. Auch unvor-
hersehbare Umweltauswirkungen sind wenig wahrscheinlich, gleichwohl nicht auszuschliefl3en.

Der konkrete Bedarf an Ausgleichsflachen fur das geplante Baugebiet ist im Bebauungsplanverfahren
VbB-W;j 18 "Nérdlich der Karl-Liebknecht-StralRe" ermittelt worden. Eine AusgleichsmaRnahme wird in-
nerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes festgesetzt. Die
AusgleichsmalRnahme wird aufgrund der geringen FlachengroRe auf Malistabsebene des FNP nicht
zeichnerisch dargestellt. Die externen Ausgleichsmalinahmen werden im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan textlich festgesetzt bzw. vertraglich gesichert und fiihren nicht zu einer zeichnerischen Dar-
stellung auf Ebene der Flachennutzungsplanung.

Auf Grund der geplanten Eingriffe in den Gehdlzbestand der Kleingartenalage und mdglicher Beein-
trachtigungen am Gembdenbach nérdlich des Anderungsbereiches erfolgte fiir das Vorhaben eine spe-
zielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens. In dieser wurden
Vermeidungsmalinahmen und vorgezogene Ausgleichsmalinahmen formuliert.

Diese Inhalte haben keine Auswirkungen auf der Planungsebene des Flachennutzungsplanes.

4. Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung

Nach Einleitungsbeschluss zum Bebauungsplan B-Wj 18" vom 23.03.2016 wurde die friihzeitige Beteili-
gung zum Vorentwurf der 8. FNP-Anderung gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB gekoppelt an das
Verfahren zum Bebauungsplan ,Nordlich der Karl-Liebknecht-StraRe” durchgefiihrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch Offenlage des Vorentwurfes im Zeitraum
vom 18.04.2017 bis einschlieRlich 02.05.2017. Einsehbar waren das planerische Konzept fiir den Be-
bauungsplan-Vorentwurf sowie der Vorentwurf fiir die FNP-Anderung Nr. 8 (Stand Marz 2017). Zudem
fand eine Vorstellung im Ortsteilrat Wenigenjena statt. Damit wurde die Offentlichkeit friihzeitig (iber die
allgemeinen Ziele und Zwecke und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet und Ihr
Gelegenheit zur AuBerung gegeben.

Die friihzeitige Behdérdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zur FNP-Anderung Nr. 8 erfolgte auf
Grundlage des Arbeitsstandes vom Marz 2017 (Vorentwurf) durch schriftliche Beteiligung mit Schreiben
vom 05.05.2017. Die Trager offentlicher Belange wurden auch aufgefordert, sich zum Umfang und De-
taillierungsgrad der Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB) auf FNP-Ebene zu auf3ern.

Die Hinweise aus der frihzeitigen Behordenbeteiligung inkl. umweltbezogener Stellungnahmen haben

1 Zwischenzeitlich erfolgte tiber ein Investorensuchverfahren der Verkauf des Areals an die Wohnungsgenossenschaft Carl Zeiss e.G..
Im Kaufvertrag wurde die Weiterfuhrung des verbindlichen Bauleitplanverfahrens als vorhabenbezogener Bebauungsplan vorgesehen;
der SEA-Beschluss zur Verfahrenseinleitung fiir den vorhabenbezogener Bebauungsplan erfolgte am 16.05.2019.
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Eingang in das weitere Planverfahren gefunden und sind im Entwurf bertcksichtigt worden.

Der Stadtrat der Stadt Jena hat am 15.07.2020 in &ffentlicher Sitzung die Entwiirfe der 8. Anderung des
Flachennutzungsplanes (FNP) flr den Bereich "Nordlich der Karl-Liebknecht-Stra3e" und des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes VbB-Wj 18 "Nordlich der Karl-Liebknecht-Strale" gebilligt und zur 6f-
fentlichen Auslegung bestimmt.

Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung erfolgte im Amtsblatt 27/20 vom 30.07.2020 in Verbin-
dung mit dem Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemafer Planungs- und Genehmigungsverfahren
wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz — PlanSiG). Die Beteiligung der Of-
fentlichkeit zum Entwurf gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand durch Offenlage vom 07.08. bis einschlieflich
09.10.2020 statt. An der Auslegungstafel sind keine Anregungen durch Blrger eingegangen.

Zeitgleich erfolgte die Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB (Anschreiben vom 31.07.2020). Die Hinweise aus den eingegangenen Stellungnahmen bezo-

gen sich zumeist Belange, die flir das FNP-Verfahren nicht relevant und die Gegenstand der nachfol-
genden Planungsebenen sind oder auf Formulierungen in den Textteilen (formale Klarstellungen), die
bertcksichtigt wurden.

Die Abwigung Uber die eingegangenen Anregungen und Hinweise zum Entwurf zur FNP-Anderung ist
mit Beschluss des Stadtrates vom 25.02.2021 erfolgt (Beschluss-Nr. 20/0687-BV).Zusammenfassend
kann festgestellt werden, dass die Anregungen und Hinweise nicht zu inhaltlichen Anderungen der ge-
meindlichen Plandarstellung fihrten.

Nach Abwagungsbeschluss des Stadtrates ist das Ergebnis unter Angabe der Griinde den Betreffenden
mit Schreiben vom 01.03.2021 mitgeteilt worden.

Nach Fassung des Feststellungsbeschlusses zur FNP-Anderung Nr. 8 und Billigung der Begriindung
einschlieRlich Umweltbericht durch den Stadtrat am 25.02.2021 ist die FNP-Anderung geman § 6 Abs.
1 BauGB mit Schreiben vom 13.04.2021 zur Genehmigung bei der héheren Verwaltungsbehoérde
(Tharinger Landesverwaltungsamt) eingereicht worden.

Die Genehmigung erfolgte ohne Nebenbestimmungen mit Bescheid vom 21.05.2021 unter Az. 340.2-
4621-2965/2021-16053000-FNP-Jena 8.A. Seine Gilltigkeit erhielt die FNP-Anderung Nr. 8 mit der Be-
kanntmachung der Genehmigung gemal § 6 Absatz 5 Satz 2 BauGB. Mit der Bekanntmachung im
Amtsblatt 23/21 der Stadt Jena am 10.06.2021 wird die FNP-Anderung Nr. 8 wirksam.

5. Ergebnisse der gepruften alternativen Planungsmoglichkeiten und Begrindung
der Auswahl der Planvariante

Eine Planungsalternative am Standort wéare der Beibehalt der Flache fir den Gemeinbedarf. Die Pri-
fung des Bedarfs fur weitere Gemeinbedarfsflachen durch das Dezernat Familie, Bildung, Soziales Mit-
te 2015 hat zu dem Ergebnis gefiihrt, dass die gesamte Gemeinbedarfsflache zwischen Karl-Lieb-
knecht-StraRe und Gembdenbach nicht mehr benétigt wird.

Der Anderungsbereich der 8. FNP-Anderung wird im wirksamem FNP-2006 mit der Darstellung als Fla-
che fir den Gemeinbedarf bereits fir eine bauliche Entwicklung vorgesehen. Die generelle Absicht zur
Bebauung der Flache wird aus siedlungsstruktureller Sicht nicht in Frage gestellt. Der vorliegende
Standort gewahrleistet eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes entspre-
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chend der Planungskonzeption der Stadt. Ziel ist es, Voraussetzungen fir die ErschlieRung einer weite-
ren Wohnbauflache zu schaffen. Die Flache des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VbB-Wj 18
,NOrdlich der Karl-Liebknecht-Stral’e“ sowie die Ostlich angrenzende, mit Kleingarten genutzte Flache
stellen einen wichtigen Entwicklungsbereich fir Wohnen im nachgefragten zentrumsnahen Raum der
Stadt Jena dar (siehe Pkt. 5.1.3). Die Einbeziehung der Gartnereiflache soll diese als bebaubare Sied-
lungsflache sowie deren Nutzung sichern.

Das verfolgte Planungsziel dient somit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Eine Beeintrach-
tigung anderer Nutzungen im gesamtstadtischen Kontext ist durch das Vorhaben nicht zu erwarten. Die
Erweiterung der Wohnfunktion an der Karl-Liebknecht-Stral’e hat keine Auswirkungen auf die gesamts-
tadtischen Grundziige der Planung und wirken sich nicht auf den Gbrigen Inhalt des FNP aus.

Der Standort ,Nordlich der Karl-Liebknecht-Stral3e” ist auf Grund seiner guten Erreichbarkeit und der
Umgebung sehr gut geeignet fiir die geplante Wohnnutzung. Durch die Nahe der angrenzenden Wohn-
gebiete Wenigenjenas sowie der vorhandenen infrastrukturellen Ausstattung kdnnen wichtige Synergi-
en abgeschopft werden.

Die Flache des Bebauungsplangebietes VbB-Wj 18 befand sich in stadtischem Eigentum, welches mit
Satzungsbeschluss in Besitz des Vorhabentragers tberging. Die rasche Umsetzung der Wohnnutzung
an diesem Standort wird durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Nérdlich
der Karl-Liebknecht-StralRe” sichergestellt. Aus stadtebaulichen Griinden und im Sinne einer zlgigen
Flachenentwicklung flir Wohnen wird dieser Standort anderen potenziellen Wohnbaustandorten vorge-
zogen. Auf der Flache in Wenigenjena kann von einer raschen Umsetzung des Planvorhabens ausge-
gangen werden, womit dem gegenwartigen Bedarf am Wohnungsmarkt Rechnung getragen wird.

Zugleich werden bereits vorhandene infrastrukturelle Strukturen ausgenutzt, um das in Wenigenjena
bestehende Siedlungsgefiige durch ergdnzende Flachen fir neuen Wohnraum zu erweitern. An dem
mit der StraRenbahn durch den OPNV gut erschlossenen Standort kénnen verkehrsminimierende Sied-
lungstrukturen und somit zukunftsfahige Verkehrsinfrastrukturen geschaffen werden.

Eine rasche Wohnbauentwicklung auf der 6stlich zum Bebauungsplangebiet angrenzenden Kleingar-
tenflache ist angesichts der Standortbedingungen ebenso denkbar.

Die Flache ,Noérdlich der Karl-Liebknecht-StralRe“ erhalt gegentiber anderen Entwicklungsflachen auf
Grund der genannten Argumente eine positive Bewertung. Daher und aufgrund des anhaltenden Be-
darfes an Wohnungen werden der Flachenentwicklung im Gebiet der 8. Teilanderung des FNP keine
Standortalternativen an anderer Stelle im Stadtgebiet entgegengestellt.
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