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1. ANLASS UND ERFORDERNIS
1.1 Planungsanlass

Die bereits vorhandene Golfanlage umfasst auf einem Areal von ca. 47,7 ha die notwendigen Flachen
fir einen Spielbetrieb mit einer 9-Loch-Anlage. Fir die sidlich des Jenaer Ortsteils Minchenroda
gelegene Golfanlage wurde im Laufe des Jahres 2016 ein Betreiberwechsel vollzogen. Neuer Eigen-
tumer ist die ortsansassige Golf Jena GmbH. Der neue Betreiber beabsichtigt, zur Erhaltung eines
zukunftsfahigen Spielbetriebs sowie einer Steigerung der Attraktivitit der Anlage, ein veréndertes
Betreiberkonzept umzusetzen.

Notwendige und gewinschte Nebenanlagen, die fir eine zeitgemaRe Betreibung eines Golfplatzes
angemessen waren, sind in teilweise unzureichenden Qualitdten vorhanden. Ein Klubhaus, das fiir die
Betreibung eines Golfplatzes unter modernen Funktionsanforderungen unabdingbar ist, stellt momen-
tan eine durch den vorherigen Betreiber errichtete provisorische Baracke dar. Sowohl das Klubhaus
als auch der zugehdrige Parkplatz wurden ohne Genehmigung errichtet und unterlagen lediglich einer
befristeten Duldung. Um den Golfplatz weiterhin im Bestand zu sichern sowie langfristig ausreichend
heimische Golfsportler und Gastspieler zu akquirieren, ist es zwingend erforderlich, die Ausstrahlung
und Attraktivitat der Golfanlage zu verbessern. Bei Beibehaltung des jetzigen Zustandes ware langfris-
tig ein Erliegen des Spielbetriebs auf Grund der schwindenden Anziehungskraft zu befurchten.

Das vom Vorhabentrager beabsichtigte Bauvorhaben ,Golfplatz, Teilabschnitt Nord“ umfasst die Er-
richtung eines Klubhauses mit den erforderlichen Pkw-Stellplatzen, welche das vorhandene Ensemble
baulicher Kleinanlagen ersetzen soll. Zusatzlich wurde im Norden ein weiterer deutlich kleinerer Gel-
tungsbereich ausgewiesen, in welchem die bereits jetzt dort angesiedelten Verwaltungs- und Technik-
funktionen planerisch gesichert werden.

Das neue Betreiberkonzept sieht aus diesem Grunde vor, die Golfanlage zu qualifizieren und mit ent-
sprechenden baulichen Erganzungen fur einen modernen Spielbetrieb attraktiv neu zu gestalten.

Eine Erhaltung der Golfanlage ist nicht nur fur die ortlichen aktiven Golfspieler von Interesse. Mit dem
Golfplatz von Minchenroda existiert in der Stadt Jena eine Uberregional bedeutsame, naturnahe
Sportstéatte, die als sogenannter weicher Faktor fur den lokalen Wissenschafts-, Wirtschafts- und
Technologiestandort einen wichtigen Stellenwert einnimmt.

Das strategische Ziel einer Ausweitung der 9-Loch-Spielanlage auf eine zuklnftige 18-Loch-Anlage —
unter Einbeziehung der Grundstiicksflachen sudlich des Weges Minchenroda — Dobritschen sowie
von Flachen im Bereich der Miinchenrodaer StralRe bleibt vorbehalten. Der Flachennutzungsplan der
Stadt Jena beinhaltet diese Planungsabsicht.

Durch die neue Betreibergesellschaft steht ein verlasslicher Partner aus der Region zur Verfligung,
der das Areal aufwerten und im Sinne des Breiten-, Kinder- und Jugendsports im Bereich Golfen so-
wie der Tourismusfunktion der Stadt weiterentwickeln mdchte. Die Stadt Jena unterstitzt das Vorha-
ben auch zur nachhaltigen Entwicklung des Ortsteils Miinchenroda. Aufgrund der landschaftlich scho-
nen Lage des Golfplatzes mit weiten Ausblicken auf die imposanten Bergsporne der Stadt Jena, die
umgebenden Muschelkalkhdange sowie aufgrund der zahlreichen Wanderwege und der Nahe zum
Jenaer Forst, eignet sich der Standort in besonderem Maf3e fur naturnahe Formen des Freizeitsports
sowie die Erholung.

1.2 Planungserfordernis

Seit dem Jahr 2010 bestehen seitens der Stadtverwaltung Jena Bestrebungen eine Neuaufstellung
des Bebauungsplanes Golfpark vorzunehmen. Die Griinde fur das Planerfordernis liegen vor allem
darin, des der bestehende V+E-Plan unwirksam ist und geméafR BauGB aufgehoben werden soll. Dar-
aus ergibt sich das Erfordernis, einen neuen Plan aufzustellen, um die vorhandene Anlage planungs-
rechtlich zu sichern. Ein weiterer wesentlicher Grund ist die beabsichtigte Errichtung des Klubhauses,
das auf der alten unwirksamen V-E-Planung (aul3erdem aufRerhalb GB) nicht gebaut werden kann.

Mit dem nunmehr vollzogenen Betreiberwechsel hat sich der Spielbetrieb stabilisiert, auch die Mitglie-
derzahlen wirden nach Aussagen des neuen Betreibers wieder ansteigen. Somit sind die Vorausset-
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zungen gegeben, das Planverfahren neu aufzurollen und an die Vorstelllungen und Méglichkeiten des
neuen Betreibers anzupassen.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes soll aul3erdem die planungsrechtliche
Sicherung der vorhandenen Golfanlagen (9 Spielbahnen) erreicht werden.

Parallel mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes soll der Vorhaben- und Er-
schlieRungsplanes VE-Mr 07 ,Golfpark®, inkl. seiner 1. Anderung auf deren Grundlage der bestehende
Golfplatz errichtet wurde, aufgehoben werden. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan sah die Umset-
zung von 18-Spielbahnen vor, von denen bislang nur 9 Spielbahnen angelegt wurden. Auch das vor-
gesehene Klubhaus wurde nicht errichtet.

Inzwischen sind die Fristen fur die Umsetzung des Gesamtvorhabens weit Uberschritten. Fir diesen
Fall ist gemaf § 12 Abs. 6 BauGB der Vorhaben- und Erschlieungsplan aufzuheben.

Seine Aufhebung wird im Parallelverfahren durchgefuihrt. Mit der angestrebten Aufhebung des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplanes soll dieser Verpflichtung nachgekommen werden.

™==== Geltungsbereich der 1. Anderung des
Lot vorhaben- und ErschlieRungsplanes Nr. VE-Mr 07 Golfpark

=== Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
L._._.' WBB-MR 02 "Golfplatz, Teilabschnitt Nord™ - OT Minchenroda

Ubersichtsplan (unmafstablich)
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Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VBB-Mr 09 "Golfplatz, Teilabschnitt
Nord" im Ortsteil Minchenroda umfasst das Areal der bestehenden 9-Loch-Golfanlage.

Planungsziele sind die Festsetzung des Bestandes der Golfspielanlage sowie die Errichtung eines
Klubhauses unter Einbeziehung zusatzlicher, bislang nicht Bestandteil des Golfplatzes gewesener
Grundstucke.

1.3 Verfahrensablauf

Mit Datum vom 10.04.2018 stellte die Golf Jena GmbH einen Antrag auf Einleitung eines vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanverfahrens zur Erweiterung der bestehenden 9-Loch Golfanlage um den
Neubau eines Klubhauses nebst Nebenanlagen und Pkw-Stellplatzen. Auf dieser Grundlage hat der
Stadtrat der Stadt Jena am 22.08.2018 den Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes "Golfplatz, Teilabschnitt Nord" gefasst.

Der Vorhabentrager, die Golf Jena GmbH hat fiir das Bauvorhaben und die erforderlichen Erschlie-
BungsmalRnahmen einen mit der Stadt abgestimmten Vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf eige-
ne Kosten ausgearbeitet und sich zur Planung und Durchfiihrung der ErschlieBungsmafnahmen und
zur Realisierung des Bauvorhabens innerhalb einer im Durchflihrungsvertrag geregelten Frist ver-
pflichtet.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde gemaf den Vorschriften des Baugesetzbuches in der
derzeit glltigen Fassung im Regelverfahren erstellt.

Eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wurde durchgefuhrt und ein Umweltbericht nach § 2a
BauGB erstellt. Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung wird angewandt, eine Kompensationspflicht
besteht.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB:

Die friihzeitige Beteiligung fand im Rahmen einer 6ffentlichen Auslage vom 18.03.2019 bis einschliel3-
lich 29.03.2019 statt. Parallel zur Auslage konnten die Unterlagen auf der Internetseite der Stadt Jena
eingesehen werden

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf 8§ 4 Abs. 1 BauGB / Betei-
ligung der stadtischen Amter:

Es wurden 26 Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange beteiligt, von denen 10 keine Stel-
lungnahme abgegeben haben. Von den Stellungnahmen waren 16 ohne Hinweise und Anregungen.
Die restlichen Stellungnahmen wurden im Rahmen der Abwagung behandelt.

Des Weiteren wurden 13 Fachamter / Behérden der Stadtverwaltung beteiligt. 5 haben keine Stel-
lungnahme abgeben, ein Amt aul3erte keine Hinweise/Bedenken.

Im Ergebnis erfolgte teilweise eine Kenntnisnahme der Aussagen/Hinweise, teilweise wurden die Hin-
weise/Anregungen in die Planzeichnung, textlichen Festsetzungen und Begriindung aufgenommen.
In den Entwurf (Planzeichnung bzw. Begriindung) wurde Folgendes eingearbeitet:

e Einbeziehung von landwirtschaftlichen Flachen in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

Klarstellung der Art der baulichen Nutzung

Konkretisierung/Klarstellung der Verkehrsflachen (Zweckbestimmung)

Uberarbeitung der Festsetzungen/Darstellungen der Ausgleichs-/Kompensationsmafnahmen
Sicherung von Leitungsrechten

Erganzung von zu beachtenden "Hinweisen" (Planzeichnung)

Erganzung der Begriindung (Aussagen zur Objektplanung usw.)

Klarstellung Eigentumsverhaltnisse / Pachtverhaltnisse und damit verbunden die Art der Nutzung

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB:

Die Beteiligung der Offentlichkeit fand im Rahmen einer 6ffentlichen Auslage vom 04.11.2019 bis ein-
schlief3lich 06.12.2019 statt. Parallel zur Auslage konnten die Unterlagen auf der Internetseite der
Stadt Jena eingesehen werden

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 2 BauGB / Betei-
ligung der stadtischen Amter:

Es wurden 23 Behoérden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange beteiligt, von denen 8 keine Stel-
lungnahme abgegeben haben. Von den Stellungnahmen waren 5 ohne Hinweise und Anregungen.
Die anderen Stellungnahmen wurden im Rahmen der Abwagung behandelt.

Des Weiteren wurden 12 Fachamter / Behorden der Stadtverwaltung beteiligt. 6 haben keine Stel-
lungnahme abgeben.

Im Ergebnis erfolgte teilweise eine Kenntnisnahme der Aussagen/Hinweise, teilweise wurden die Hin-
weise/Anregungen in die Planzeichnung, textlichen Festsetzungen und Begriindung aufgenommen.
Folgendes wurde eingearbeitet:

e Erganzung bauordnungsrechtlicher und griinordnerischer Festsetzungen

e Konkretisierung/Klarstellung des Verkehrsgriins

e Erganzung der Begrindung/Umweltbericht zu verschiedenen Inhalten (Eigentum, Vorhabenbe-
schreibung usw.)

Anpassung des geplanten Leitungsverlaufs

Klarstellung der Aussagen zur ErschlieBung (Abwasser, Wasser)

teilweise Konkretisierung der Aussagen/ Plandarstellungen zur Objektplanung

Klarstellung Eigentumsverhéltnisse / Pachtverhéltnisse

Die Erganzungen/Klarstellungen hatten keine erneute Auslage zur Folge, da keine wesentlichen An-
derungen vorgenommen wurden.

2. GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Golfplatz, Teilabschnitt Nord" be-
sitzt eine Grol3e von ca. 47,7 ha.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke der Flur 2 der Gemarkung Minchenroda:

- Flurstlicke 106/1; 107/2, 108 — 117, 121/1, 121/4 — 5, 143-150, 151/1, 151/2, 152/1, 152/2, 152/3,
153, 154, 155/1, 156, 157, 158; 159, 160/1; 160/2, 162; 163/1; 163/2, 163/3, 164-166, 167/1, 169 —
172, 174/1, 175, 176, 181 — 184, 186/1, 187, 188, 189, 190, 191, 192, 194/1, 196/1, 196/2, 238/1,
273-76; 285 und 1207/1-3;

- Teilflachen der Flurstiicke 122, 155/2; 160/3, 161; 162; 242, 277/1; 277/2; 279 und 286.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beinhaltet den Geltungsbereich des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (GroRe des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes: ca. 40,6 ha).

3. PLANERISCHE AUSGANGSSITUATION
3.1 Landesplanung und Raumordnung

Regionalplan Ostthirringen (OT-RP 2012)

Im Regionalplan Ostthiringen ist das Plangebiet als Bestand — Golfplatz dargestellit.

Die nachfolgenden Vorgaben aus dem Regionalplan werden im Bebauungsplan beriicksichtigt.

¢ Infrastruktur - Sporteinrichtungen
- Gesamtsportanlagen und andere grof3ere Sport- und Spielanlagen sollen bedarfsgerecht in Zent-
ralen Orten hdherer Stufe vorhanden sein. (Kap. 3.3.3)
- Das in der Planungsregion Ostthiringen vorhandene breite Angebot an Spezialsportanlagen soll
erhalten und in seiner Vielfalt, Publikumsattraktivitat und Medienwirksamkeit aufgewertet werden.
(G 3-62) (Spezialsportanlagen haben meist Giberdrtlichen Charakter und sind an regionale Beson-
derheiten gebunden. In ihrer Gesamtheit und Vielfalt des Angebotes tragen sie zu einer Aufwer-
tung der Planungsregion bei, starken hoherstufige Zentrale Orte sowie regional bedeutsame Tou-
rismusorte in ihrer Funktion und Wirtschaftskraft ...und sind auch bedeutsam fir den allgemeinen
Breiten- und Leistungssport.
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e Freiraumsicherung

- Das Vorbehaltsgebiet fur Freiraumsicherung (fs-69: Unteres Leutratal, Wélder und strukturreiche
Kulturlandschaft westlich Jena) erstreckt sich noérdlich der Miinchenrodaer Strale und umschlief3t
die Ortslage Munchenroda.

- Das Vorranggebiet fur Freiraumsicherung (FS-54: Jenaer Forst, Spitzenberg, Schiel3platz Rot-
henstein, Borntal, Cospoth, Leutratal) umfasst das Vorbehaltsgebiet fs-69 und nimmt mit Ausnah-
me von Teilen der Gemarkung Remderoda und der im FNP dargestellten Golfplatzflache (75 ha),
die gesamte Gemarkung von Minchenroda ein.

3.2 Vorbereitender Bauleitplan - Flachennutzungsplan

Die Stadt Jena verfugt Uber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP - Beschlussfassung
am 09.03.2006). GemaR Beschluss des Stadtrates der Stadt Jena vom 15.11.2017 soll der Flachen-
nutzungsplan fortgeschrieben werden.

Die Planflache ist im FNP Jena folgendermalen dargestellt:

- Darstellung des uberwiegenden Flachenanteils als "Grinflachen® nach § 5 (2) 5 BauGB mit der
Zweckbestimmung "Golfplatz"
- Darstellung von zwei kleinen Teilflachen als ,Flachen fir die Landwirtschaft entsprechend
§ 5 Abs. (2) 9 BauGB: - ndrdliches Plangebiet — Flachennutzung als Golfplatz (Spielbereich) und Be-
triebshofgelande (Bestandsobjekt)
- stidliches Plangebiet — die Flache des Klubhauses mit Stellplatzen

Das Planvorhaben ist aus den Vorgaben des Flachennutzungsplanes entwickelt. Die geringfligigen
Abweichungen, die sich aus dem Einbezug der zusatzlichen Grundstiicke ergeben, sind unerheblich.
Diese werden im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes korrigiert. Der noch nicht
umgesetzte Teil des Golfparkes (sudlicher Teil) soll im Flachennutzungsplan nach derzeitigem Pla-
nungsstand auch weiterhin als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Golfplatz* bestehen bleiben.

n -Zu’;\\_,:',’;—' L"__,l—-—l)\/‘.
WK . Mitnchentoda
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Auszug aus dem FNP der Stadt Jena - unmalf3stéblich
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e Entwicklungskonzept Landliche Ortsteile und doérfliche Ortskerne der Stadt Jena /2015

Strateqische Ziele:

» Starkung des OT Minchenroda als Wohnstandort mit Funktionen im gesamtstadtischen Freizeit-
sport und der Naherholung

» Erhaltung und Aufwertung des umgebenden Landschaftsraumes als Basis fir den Golfsport und
die Naherholungsfunktion.

4. BESTANDSDARSTELLUNGEN

4.1 Lage / GroRRe

Lage:
Das Plangebiet befindet sich sidlich der Ortslage Miinchenroda, wobei die Miinchenrodaer Stral3e

(KreisstraRe K 6) als Trennung zur Siedlungslage fungiert.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:
e im Norden: - Verlauf der KreisstralRe K 6 (Abgrenzung u.a. zur Ortslage Munchenroda mit histori-
schen Gehoftstrukturen bzw. EFH-Wohnbebauung vom Plangebiet)
- landwirtschaftliche Flache
e im Osten: - landwirtschaftlichen Flachen
e im Siuden: - landwirtschaftliche Flachen, Waldflachen, Wanderweg
e im Westen: - landwirtschaftliche Flachen

GroRie:
Das Plangebiet besitzt eine Gréf3e von ca. 47,7 ha.

4.2 Standortalternativen / Stadtebauliche Einordnung
4.2.1 Standortalternativen zum Klubhaus und den Nebenanlagen

Unter Berlcksichtigung der Schonung des offenen Landschaftsraumes und der Vermeidung weiterer
Bodenversiegelung wurden Standortalternativen fur die Errichtung des Klubhauses sowie den Ne-
benanlagen geprift. Hierbei muss jedoch neben den Anspriichen und Erwartungen der Nutzer in
punkto ruhige und landschaftlich schéne Lage, auch eigentumsrechtlichen Aspekten Rechnung getra-
gen werden.

Das Klubhaus sollte sich in zentrale Lage des Golfplatzes befinden. Nicht zuletzt lebt die Attraktivitat
der golfplatzstrukturellen Einrichtungen vom direkten rdumlichen und funktionellen Zusammenhang
zwischen Klubhaus und Freiflachenspielanlage, wodurch sich ein externer Klubhausstandort aus-
schlief3t.

Alternativen wurden im Vorfeld gepriftmit dem Ergebnis, dass die Lage des derzeitig genutzten provi-
sorischen Klubhauses fir die Sicherung eines schlussigen Spielbetriebes (Abfolge der Spielbahnen
usw.) optimal ist. Des Weiteren muss sich das Klubhaus in direkter Lage zum Ubungsgeléande (Dri-
ving-Range) befinden, um einen qualifizierten Trainingsbetrieb durchfuhren zu kénnen. Langfristig ist
eine Erweiterung des Golfplatzes in sudlicher Richtung (gemaR Darstellung des FNP) angedacht, die
ebenfalls den Standort des Klubhauses in zentraler Lage des Golfplatzes begrindet. Das geplante
Klubhausgebaude weist nur geringe Gebaudemalfie auf und dient ausschlieRlich dem Golfparkbetrieb.
In dieser Funktion und in der geplanten Grol3e wird es als vertretbar gegenliber dem Belang der Ver-
meidung der Zersiedelung des AuRenbereichs angesehen. Weitere Zersiedelungen werden durch das
Vorhaben nicht begrindet.

Eine Nutzung des Gebaudes an der Miinchenrodaer StraRe als Klubhaus wurde ebenfalls im Vorfeld
gepruft. Das Gebaude wird als Betriebshof genutzt und ist somit funktional ausgelastet. Des Weiteren
ware ein Umbau und Anbau an das Objekt erforderlich, um alle Nutzungen zu integrieren. Im Ergebnis
ware ein neues Objekt fur den Betriebshof zu errichten. Eine zentrale Lage des Klubhauses wére nicht
mehr gewdbhrleistet.
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Eine Standortverdnderung des Klubhauses wéare mit einer Neuordnung des Golfplatzes (Veranderung
der Bahnen usw.) mit einem erheblichen Aufwand und unverhaltnismafRigen Kosten verbunden und
kéame einer kompletten Neugestaltung der gesamten Anlage gleich. Eingriffe in naturschutzfachliche
Strukturen, die sich als Bestandteil des Golfplatzes herausgebildet haben, wéaren nicht auszuschlie-
Ben.

Im Fazit wurde sich fiir eine Ansiedlung des Klubhauses in unmittelbarer Nahe zum errichteten Klub-
hausprovisorium entschieden. Damit lie3 sich auch der vorhandene, vom vorherigen Betreiber ohne
Genehmigung errichtete Parkplatz in die Planung einbeziehen und kann weiterhin genutzt werden. Die
Erreichbarkeit ist Uber die angrenzende Minchenrodaer Stralle sowie den Verbindungsweg, Min-
chenroda — Débritschen mdglich.

Fir die Wahl des Standortes eines Klubhauses wurden folgende Faktoren berticksichtig:

1. Betreibung des Golfplatzes

Der Betreiber muss die Moglichkeit haben, den Spielverkehr auf den Platz kontrollieren zu kénnen, um
einen reibungslosen Spielbetrieb zu gewahrleisten. Diese Kontrolle wird vom Golfplatzpersonal (Golf-
platzmanager, Sekretariat, Golftrainer) durchgefuhrt, dessen Biroraume sich im Klubhaus befinden.
Vom Klubhaus aus muss des Weiteren ein Uberblick iiber die Trainingsanlage (Driving Ran-
ge/Abschlagshaus) sowie den 1. Abschlag Bahn 1 gewahrleistet werden.

Mit dem Hinblick auf die Erweiterung der 9-Loch-Anlage auf eine 18-Loch-Anlage sollte das Klubhaus
eine zentrale Stelle im Golfplatz einnehmen. Dies wird durch die Standortwahl, unter Beachtung des
maoglichen Ausbaus in stidliche Richtung, gewahrleistet.

2. Bestehende Infrastruktur

Der bestehende Parkplatz befindet sich am Eingang zur Driving Range und soll auch kinftig als Park-
platz genutzt werden. Kurze Wege zum Klubhaus mit Sanitareinrichtungen, Birordumen, Gastronomie
usw. sind aufgrund der mitzufihrenden Ausristung erforderlich.

3. Trainingsmdaglichkeiten

Der Golftrainer (Pro) bildet im Wesentlichen auf der Driving Range sowie im Klubhaus (Theoriestun-
den Uber die Golfregeln) aus. Kurze Wege vom Klubhaus zur Driving Range sind somit eine wichtige
Voraussetzung. Zudem ist der Einbau einer Indooranlage im Klubhaus vorgesehen. Es bestehen so-
mit Trainingsmdoglichkeiten bei schlechtem Wetter und die Golfausbildung kann mit diesen techni-
schen Hilfsmitteln auf ein hdheres Niveau gebracht werden. Der Bezug zur Driving Range sollte un-
tersetzend gegeben sein.

4.2.2 Stadtebauliche Einordnung

Bestandsbeschreibung

Die vorhandene Golfplatzanlage erstreckt sich Uber eine Flache von ca. 47,7 ha. Sie besitzt auf leicht
higeligem Gelédnde 9 Bahnen und eine Driving Range (mit Abschlagshaus) mit 20 Abschlagsplatzen.
Signifikant ist die Eingrinung und Durchgriinung mit Hecken, Feldgehélzen und Baumen.

Der in den Geltungsbereich einbezogene Feldweg von Minchenroda nach Ddébritschen bildet gleich-
zeitig einen markierten Wanderweg des Jenaer Wanderwegenetzes sowie die HaupterschielRungs-
achse der Golfspielanlage (stadtischer Privatweg). Der zweite Hauptweg fiihrt von der Miinchenrodaer
StralRe Richtung Osten parallel zur Spielbahn 9. Diese beiden Wege werden ebenfalls durch die Land-
und Forstwirtschaft befahren. Zahlreiche weitere unbefestigte Fahr- und Ful3wege erschlieRen bzw.
umgeben das Plangebiet.

Als bauliche Bestandsgebaude sind im Plangebiet an der Munchenrodaer Strale zwei ehemalige
landwirtschaftliche Gebaude (derzeitiges Verwaltungs- und Werkstattgebaude der Golfanlage) sowie
am sudwestlichen Gebietsrand die Baracke des provisorischen Klubhauses vorhanden. Der hier be-
findliche Parkplatz ist dem Klubhaus zugeordnet und wird von den Golfplatznutzern belegt.

Eine Starkstrom-Freileitungstrasse mit Abzweig fuhrt Gber das Golfplatzareal.
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Stadtebauliche Einordnung

Die Planflache befindet sich auRerhalb der Siedlungslage von Minchenroda und nimmt aufgrund der
Spezifik einer Golfplatzanlage und unter Zugrundelegung der jetzigen GréRe des Geltungsbereiches,
ca. 10% der Gesamtgemarkung von Miinchenroda ein. Durch den Standort auf der dem Ort gegen-
Uberliegenden StralRenseite und die direkte verkehrsmaRige Anknlpfung des historischen Ortskerns
an den Golfplatz besteht trotz der Sonderstellung der Spielanlage ein unmittelbarer Bezug zur Sied-
lungslage Miinchenroda. Der Golfplatz stellt eine sportfunktionelle Erganzungsflache von tberdrtlicher
Bedeutung im Ortsteil dar.

Grol3gruinstrukturen entlang der Wege, StraRen und im Freiraum bilden raumwirksame Bindeglieder
zwischen dem Landschaftsraum, dem B-Plangebiet sowie der Siedlungslage.

Das mehrgeschossige unverputzte Bestandsgeb&ude an der Munchenrodaer Strafe / Ortsausgang
Richtung GrofRRschwabhausen soll kiinftig Funktionen fir technische Zwecke und Lageraufgaben im
Sinne des Golfplatzbetriebes Gibernehmen.

Der Klubhausneubau mit seinen Nebenanlagen ordnet sich im sidlichen Randbereich in das Golf-
platzareal ein (Bereich der Flurstiicke 181 -182), womit ein attraktiver Standort mit weiten Ausblicken
in die umgebende Landschaft garantiert ist. Durch Realisierung einer geringen Gebaudegrof3e und der
eingeschossigen Bauweise werden die Beeintrachtigungen im Landschaftshild an diesem exponierten
Standort minimiert.

4.3 Verkehrsanbindung

Die Verkehrsanbindung des Ortsteils Miinchenroda erfolgt Uber die im Muhltal verlaufende Bundes-
strae B 7 und die KreisstraRe K 6 - Richtung GroRschwabhausen sowie nach Dobritschen. Uber die
B 7 und die B 88 sind die Autobahn A 4 (Frankfurt — Dresden / Auffahrt Magdala bzw. Jena-
Goschwitz) sowie benachbarte stadtische Zentren erreichbar.

Der OPNV-Anschluss des Gebietes erfolgt iiber die Stadtbuslinie 16 bis ins Miihltal und von dort aus
Uber ein Anrufbedarfstaxi — Linie 18 nach Minchenroda im Stundentakt zwischen 6 — 24 Uhr mit Bus-
fahrschein. Uber Regionalbuslinien bestehen Verkniipfungen nach GroRschwabhausen und Weimar.

Der in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogene Weg von Minchenroda nach Débrit-
schen bildet gleichzeitig einen markierten Wanderweg des Jenaer Wanderwegenetzes, einen Wirt-
schaftsweg fur die Land- und Forstwirtschaft sowie die HaupterschlieBungsachse der Golfspielanlage.
Es handelt sich dabei um nicht 6ffentlich gewidmete Wege der Stadt Jena.

Am sudlichen Gebietsrand verlauft ein land- und forstwirtschaftlicher Weg, der der Flachenerschlie-
Bung landwirtschaftlicher Flachen bzw. der Erreichbarkeit von forstwirtschaftlichen Flachen dient.

Fur Wanderer werden Hinweisschilder aufgestellt, die auf den Verlauf des Weges durch das Gelande
eines Golfplatzes hinweisen und damit zu erhdéhter Aufmerksamkeit auffordern.

4.4 Topographie

Der Golfplatz befindet sich auf einem leicht hiigeligen Hochplateau, wobei sich die hochste Gelénde-
erhebung im sidwestlichen Zipfel des Plangebietes - im Flurstiick der sogenannten Vollradisrodaer
Berge — befindet. Sie betragt ca. 382 m UNN. Das Gelande fallt von dort in nérdlicher und &stlicher
Richtung stetig ab. In Richtung Siden grenzen steile Gelandeabbriche die Planflache zum Mdbistal
und Wisten Tal ab.

Es tritt Uber die Gesamtlange des Plangebietes ein Hohenunterschied in Ost-Westrichtung von ca. 48
m Uber eine Lange von ca. 450 m auf. Vom hdchsten Gelandepunkt bis zum niedrigsten Punkt im
Norden des Plangebietes betrégt die Differenz ca. 29 Hohenmeter.

4.5 Umweltsituation

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fur den Bebauungsplan eine Umweltpriifung erforderlich. Demgeman wur-
de ein Umweltbericht nach § 2a BauGB erstellt, in dem die Belange des Umweltschutzes nach
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§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1la BauGB mit den voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt,
beschrieben und bewertet wurden. Der Umweltbericht (siehe Pkt. 12 und folgende) bietet die Grund-
lage fir eine sachgerechte Abwagung der Umweltbelange.

4.7 Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes befindet sich teilweise im Eigentum des
Vorhabentragers, teilweise werden die fur die Golfplatznutzung benétigten Flachen gepachtet. Die
Pachtvertrdge wurden in der Regel mit einer Laufzeit von 10 Jahren und zweimaliger Verlédnge-
rungsoption abgeschlossen, so dass die Nutzbarkeit der Grundsticke zum Zweck der Betreibung
eines Golfparkes tber 30 Jahre gesichert ist.

Das Abschlie3en von Pachtvertrdgen mit den Grundstickseigentimern richtet sich nach privatrechtli-
chen Regelungen.

Die erforderlichen Eigentums- und Nutzungsnachweise (Pachtvertrage) sowie der Nachweis der Fi-
nanzierbarkeit des Vorhabens werden Bestandteil des Durchfihrungsvertrages.

Erganzend sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Flurstiicke integriert, die fir die Sicherstel-
lung des Golfplatzbetriebes erforderlich sind (ErschlieBungswege, landwirtschaftliche Flachen mit
inhaltlichen Festsetzungen).

5. PLANUNGSZIELE / PLANUNGSKONZEPT
51 Planungsziel

Mit der Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Golfplatz, Teilabschnitt Nord“ erfolgt
die planungsrechtliche Sicherung einer vorhandenen 9-Loch-Golfspielanlage und die Schaffung von
Baurecht fir den Neubau des Klubhauses mit Nebenanlagen und Parkplatz.

Zielstellung ist die Erhaltung eines zukunftsfahigen Spielbetriebes sowie die Steigerung der Attraktivi-
tat der Gesamtanlage durch die Umsetzung eines veranderten Betreiberkonzeptes auf Grundlage
eines rechtswirksamen Bebauungsplanes. Mit dem Neubau des Klubhauses werden ebenfalls die
Voraussetzungen fir eine perspektivische Erweiterung des Golfplatzes zu eine 18-Loch-Anlage ge-
maf stadtischer Planungsabsicht (Darstellung im Flachennutzungsplan der Stadt Jena) geschaffen.

Folgende Zielstellungen werden mit der Planung verfolgt:

. Sicherung der bestehenden 9-Loch-Golfanlage

. Ausweisung eines kleineren Geltungsbereiches im Norden zur planerischen Sicherung der dort
angesiedelten Verwaltungs- und Technikfunktionen

o Schaffung von Baurecht zur Errichtung eines Klubhauses samt Nebenanlagen und Stellpléatzen
. Sicherung der notwendigen Erschliel3ung

5.2 Vorhabenbeschreibung

Das Vorhaben beinhaltet die Sicherung der vorhandenen Golfplatznutzung und den Neubau eines
Klubhauses mit Nebenanlagen am jetzigen Standort des vorhandenen Klubhausprovisoriums.

Betreiberkonzept:

In Zusammenarbeit mit dem Golfclub Jena wird der Golfbetrieb auf der 9-Loch-Anlage organisiert.

Neben dem allgemeinen Spielbetrieb (Schnupperangebote, Ausbildung, Spielbetrieb) werden Turniere

fur Spieler unterschiedlicher Spielstarken durchgefihrt, um sich im sportlichen Wettkampf zu messen.

Saisonhthepunkte im Turnierbetrieb sind u.a.:

e Thuringer Teamcup, Clubmeisterschaft Giber 2 Tage; verschiedene Scrambleturniere, im Sommer
Early-Morning-Runde, Thuringer Golf-Trophy, Golf Jena Open usw.

Das Training erfolgt durch einen hochqualifizierten Golflehrer (Pro).
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Golfanfanger werden u.a. Uber das vom GC Jena betreute Mentorenprogramm an den Golfsport her-
angefihrt. Jedem Anfanger wird ein erfahrener Golfer zur Seite gestellt, der mit ihm die ersten Erfah-
rungen mit dem Sport und auf dem Golfplatz teilt sowie ihn in das Clubleben einfihrt.

Besonderer Wert wird auf die Kinder- und Jugendarbeit gelegt. Kinder bis 12 Jahren spielen kosten-
los, fiir Kinder von 2 — 17 Jahren wird ein offenes Kindertraining — auf3erhalb der Schulferien — von
Mai bis Oktober durchgefiihrt. Der jahrliche Hohepunkt des Kindertrainings ist das Sommer-
feriencamp in der letzten Ferienwoche (max. 14 Kinder). Neben dem Golfspiel werden auch andere
Freizeitaktivitaten aulRerhalb des Golfplatzes (Besuch des Schwimmbades usw.) durchgefuhrt. Dort
werden auch die Prifungen fur das DGV-Kindergolfabzeichen abgenommen.

Spielbetrieb
Der Spielbetrieb im Alltag wird unterschieden in Privat- und Turnierrunden.

Privatrunden

Die Privatrunden werden von den Mitgliedern individuell gestaltet, was Startzeit, Anzahl der Mitspieler
und Dauer betrifft. Der Spielbetrieb ist bei Tageslicht méglich. Eine 9-Loch-Runde dauert ca. 2 h — 2,5
h, je nachdem ob man alleine oder bis max. 4 Personen gleichzeitig als Flight auf einer Spielbahn
spielt (Flight = Spielgruppe von 1-4 Personen).

Eine 9-Loch-Anlage kann nach Erfahrungswerten des Deutschen Golfverbandes bis max. 700 Mitglie-
dern sinnvoll betrieben werden. Dartiber hinaus gibt es wegen der Belegung Einschrankungen fir den
Spielbetrieb, d.h. 1 Spieler kann nicht beliebig oft pro Woche eine Runde spielen. Bei aktuell 250 Mit-
gliedern ist somit keine Vergabe/Planung von Startzeiten erforderlich. Die Spieler kénnen ohne Vo-
ranmeldung zum Golfplatz kommen und ihre Spielrunde beginnen. Bei stark ausgelasteten und hoch
frequentierten Golfanlagen ist es z.B. oftmals erforderlich mindestens 1 Woche im Voraus eine Start-
zeit zu organisieren, um dort spielen zu kénnen.

Nicht jedes der 250 Mitglieder spielt regelméafig z.B. einmal pro Woche eine Golfrunde. Schatzungs-
weise machen das hdchstens 50 % der Mitglieder. Auch bei einer auRerst optimistischen Wachstums-
prognose von 10-20% Mitgliedern pro Jahr wiirde es mit der Berlicksichtigung der Altersstruktur Jahre
dauern bis die Kapazitatsgrenze der 9-Loch-Anlage erreicht werden wirde.

Turnierrunden

Turnierrunden unterscheiden sich zu den Privatrunden durch den Wettbewerbscharakter. Es gibt im
Golf verschiedene Spielformen bzw. Zahlarten, um die Golfrunden der einzelnen Spieler zu verglei-
chen und einen Sieger zu ermitteln. Die Spielform entscheidet Gber den Charakter der Turnierveran-
staltung: entweder eine rein sportliche Zahlart, bei der ein Spieler als Einzelspieler sein Handicap
(Bewertungssystem zur Bestimmung der Spielstéarke eines Spielers) verbessern bzw. verschlechtern
kann oder eine rein gesellige Zahlart, bei der der Spielspal’ im Vordergrund steht und somit auch kei-
ne Auswirkungen auf das Handicap des Spielers hat. Entsprechend der Turnierform wird das Golfspiel
am Ende durch ein geselliges Zusammensein der Turnierspieler im Klubhaus abgerundet. Bei rein
sportlich orientierten Turnieren kann es durchaus sein, dass die Spieler nach dem Beendigen der
Runde die Anlage sofort verlassen und ihr Spielergebnis Uber die Online-Kanéle erfahren.

Allen Turnierrunden ist im Amateurbereich gleich, dass es keine Zuschauer und Besucher gibt. Es
befinden sich weitestgehend allein die Turnierspieler auf der Anlage.

Turnierhighlights

Zwei bis dreimal im Jahr finden ganztagige Turnierhighlights statt.

Die Golf Jena Open im Herbst ist das Turnierhighlight im Jahreskalender. Max. 64 Teilnehmer sind
moglich. Der Spielbetrieb flr die max. 64 Teilnehmer dauert ca. 7 Stunden, da nicht alle gleichzeitig
starten konnen. Auf der Anlage findet vor und nach dem Turnier praktisch kein Spielbetrieb statt. In
den letzten Jahren war z.B. ein ortsanséssiges Autohaus Titelsponsor. Zu diesem Anlass wurden 4
Autos im Eingangsbereich préasentiert und es waren den ganzen Turniertag 2 Mitarbeiter als An-
sprechpartner anwesend. Die Abendveranstaltung mit Siegerehrung findet in Jena in einer Gaststétte
statt, so dass die Spieler nach der Runde nur kurz zu einem Getrénk auf der Anlage bleiben. Auch mit
dem neuen Klubhaus wird die Abendveranstaltung in Jena stattfinden.

Turnierhighlights mit Abendveranstaltung finden Ublicherweise somit nicht an Sonn- und Feiertagen
statt (Ausnahme, wenn der Feiertag auf einen fiir die Spieler giinstigen Wochentag fallt).
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Golfplatzgelande
Nachfolgend werden die inhaltlichen Nutzungen der einzelnen Bereiche des Golfplatzgelandes kurz
beschrieben:

Green / Grin

Um das Zielloch liegt jeweils eine grol3e, glatte, taglich geméahte und beregnete Intensiv-Rasenflache.
Fairway / Spielbahn

Die insgesamt 9 Spielbahnen erstrecken sich jeweils zwischen den Abschlagen (Tees) und dem
Green (Grun). Der Fairway (Spielbahn) weist dabei unterschiedliche Langen auf. Die Oberflachenform
entspricht teilweise der vorhandenen Geldndemorphologie. Kiinstliche Modellierungen wurden teilwei-
se vorgenommen.

Tee / Abschlag

Jede Spielbahn hat einen aus der Rasenflache bestehenden Abschlag. Sie bilden den Anfang der
Spielbahn.

Bunker / Sand- oder Grashindernis

Die als kiinstliche Hindernisse angelegten Bunker sollen die Spielschwierigkeit je Spielbahn erhéhen.
Sie liegen teilweise in der Nahe des Greens oder auch im Bereich von Richtungswechseln. Es sind
mit Sand gefiillite Gelandesenken.

Semirough / Randzone

Die aulRerhalb der Spielbahn liegenden, permanent geméahten Hauptspielbereiche grenzen direkt an
die sogenannten ,halbrauen Randzonen an. Sie liegen teilweise um die Greens wie auch um die
Abschlage und bilden mit dem Abschlag die Uberwundene Flache. Sie werden nicht so kurz wie die
Fairways geméht und sollen fehlgeschlagene Bélle stoppen.

Wege / StralRen

Zwischen den Spielbahnen verlaufen unbefestigte Wege. Diese Wege dienen der Verbindung zwi-
schen den Abschlagen und der jeweiligen Spielbahn. Die Wege sind zumeist als Trittrasenwege bzw.
Schotterwege ausgebildet.

Eine Haupterschliel3ungsstral3e fuhrt Uber das Gelande zum Klubhaus. Sie stellt einen 6ffentlichen
Verkehrsweg dar. Die Oberflache ist mittels Schotter/Asphalt befestigt.

Klubhaus

Im nordlichen Bereich ist derzeit eine Baracke vorhanden, die als provisorisches Klubhaus genutzt
wird. Dieser ist eine bereits befestigte Stellplatzanlage zugeordnet. Fir das Klubhaus ist ein Neubau
entsprechend den erforderlichen Funktionen und heutigen Standards vorgesehen. Die Stellplatzanla-
ge bleibt in der vorhandenen Form erhalten. Ein Abbruch und Neuaufbau ist derzeit nicht vorgesehen.
Wenn der Parkplatz dennoch erneuert werden muss, ist nur eine wassergebundene Bauweise (Teil-
versiegelung) zulassig.

Das Klubhaus ist wahrend der Golfsaison von 9 — 21 Uhr getffnet.

Durch das Vorhandensein der Klubhausbaracke und der bereits befestigten Stellplatzflache erhielt
dieser Bereich bereits eine Versiegelung sowie bauliche Inanspruchnahme und bietet nun die Mog-
lichkeit unter rationeller Nutzung und sparsamem Flachenverbrauch das neue Objekt (Klubhausneu-
bau) einzugliedern.

Das neue Klubhaus beinhaltet 5 Funktionsbereiche:
e Biuro / Proshop / Empfang,

Gastronomie,

Indooranlage,

Sanitar- / Umkleidebereich und

Caddyraum.

Die Nutzungsinhalte der einzelnen Bereiche kénnen wie folgt beschrieben werden:
Biro/Proshop/Empfang

- Verwaltung der Golf Jena GmbH sowie Golfclub Jena e.V. / Sitz des Golfplatzmanagers / Biro des
Golftrainers (Pro) / Shop fur Golfartikel (Schlager, Bélle, Bekleidung, Schuhe, Golfaccessoires).
Gastronomie

Der Gastraum/Klubraum mit Uberdachter Au3enterrasse bietet Sitzgelegenheiten fir ca. 40 Personen.
Die Versorgung von Standardturnieren in der Woche mit ca. 10-20 Spieler kann somit abgedeckt wer-
den. Bei Veranstaltungen mit ca. 30 — 40 Spielern wird die Versorgung uber einen externen Catering-
dienst gewdhrleistet.

Die Anlieferung der Kiiche und des Lager erfolgt iber den hinteren Bereich des Caddyraumes.
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Die Regel6ffnungszeiten wahrend der Golfsaison (ca. Marz — November, je nach Witterung) der Gast-
ronomie sind werktags 16 h — 21 h, sonntags 11 — 17 h.

Das Klubhaus mit seiner Gastronomie bleibt ausschlie3lich den Golfspielern und ihren Gasten vorbe-
halten. Ausnahmen werden im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

AuBerhalb der Golfsaison wird der Gastronomiebereich nur zu bestimmten Veranstaltungen (z.B. Mit-
gliederversammlung) geoffnet.

Indooranlage:

Die Indooranlage bietet Trainingsmaoglichkeiten bei allen Wetterbedingungen sowie technische Unter-
stutzung fur die Golfausbildung.

Sanitér- und Umkleidebereich

Fir Damen und Herren sind jeweils 2 Duschen mit Umkleidemdglichkeiten und ausreichend Toiletten
vorgesehen.

Caddyraum

Im Caddyraum haben die Clubmitglieder die Mdglichkeit wahrend des Saisonbetriebes gegen Entgelt
ihre Golfausriistung unterzustellen sowie sich umzuziehen.

Die Caddyraume sind auch auRerhalb der Offnungszeiten durch ein individuelles SchlieRsystem den
Mitgliedern zugéanglich.

Im AuBenbereich des Caddyraumes befinden sich temporare Unterstellflachen fir die Golfausriistung
sowie Reinigungsmaoglichkeiten fir Schlager und Golfschuhe (Wasser, Druckluft).

In dem nachfolgenden Grundriss sind die jeweiligen Nutzungen zugeordnet (siehe Pkt. 14):
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Bauausfiihrung (siehe Pkt. 14):

Der Neubau ist als eingeschossiges Gebaude vorgesehen. Das Gebaude wird mit einem Flachdach
ausgebildet und héhenmaRig gestaffelt. Die Gebaudehéhe bewegt sich zwischen 4,00 m und 5,50 m
(Gebaudemitte) Uber Oberkante FertigfuBboden. Durch den Hohenversatz folgt das Gebaude der
vorhandenen Gelandebewegung und nimmt die Vorgaben des Umfeldes auf. Toleranzspielrdume sind
im Rahmen der Festsetzung der Gebaudehéhe enthalten.

Die AuRenfassade wird als Putzfassade ausgebildet. Der Eingangsbereich erhalt eine besondere Be-
tonung durch die Materialwahl. Er wird mit Holzelementen gestaltet. Durch die Integration grof3er
Fenster (Glasflachen) im Klubraum wird der Aufenthaltsbereich lichtdurchflutet. Es werden generell
Aluminiumfenster eingebaut.

Das Dach wird als Flachdach (Betondecke, ausgenommen Wintergarten) realisiert. Es erhélt auf 60 %
der Dachflache eine Dachbegrinung sowie auf 40% der Dachflache eine Solaranlage. Dieser Teil des
Daches wird mit einer Kiesschittung versehen.
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Betriebszeiten

Wahrend der Golfsaison (Mérz bis November) wird das Klubhaus im Regelbetrieb téglich von 9 Uhr
bis 21 Uhr gedtffnet.

Parkplatz

Auf dem Parkplatz stehen 52 Stellplatzen zur Verfiigung. Damit wird der Bedarf bei gréReren Veran-
staltung (Turniere usw.) abgedeckt (siehe Pkt. 7.7).

Betriebshof:

Der Betriebshof am Ortsausgang von Miinchenroda in Richtung Grof3schwabhausen (Miinchenroda
31) umfasst verschiedene Funktionsbereiche:

Lager:

- Lagermoglichkeit fur Pflegemittel, Unterhaltungsmaterial, Baumaterialien sowie Unterstand fur Ma-
schinenfuhrpark

Werkstatt:

- Méglichkeit zur Durchfiihrung von Kleinreparaturen, Instandsetzungsarbeiten und Wartungsarbeiten
am Maschinenfuhrpark.

Buro:

- Burro der Golf Jena GmbH und des Golfclub Jena e.V.

Wasser (Haus-/Platztechnik):

Der Anschluss fir die Wasserversorgung befindet sich auf dem Grundstiick und die automatische
Wassersteuerung fir die Beregnung der Abschlage und Griins befindet sich im Betriebshof.
Stellplatze:

Fur den Betriebshof werden 3 Stellplatze bendétigt (1 x Greenkeeper, 1 x Golfplatzmanger, 1 x Besu-
cher).

Abstellflache:

Dem Gebaude ist eine Abstellfliche zugeordnet, welche mit Pflastersteinen befestigt ist und dem Ab-
stellen der Caddy's bei Wartungszecken und der Durchfiihrung von Aul3enarbeiten dient.
Betriebszeiten:

Die Golfsaison lauft in der Regel von Mérz bis November. In dieser Zeit findet die Platzpflege entspre-
chend den Erfordernissen statt (7.00 Uhr bis 19.00 Uhr). Die Wartungsarbeiten und Reparaturen der
Maschinen werden in der geschlossenen Werkstatt durchgefiihrt, so dass auRerhalb kein Larm zu
erwarten ist. AuRerhalb der Golfsaison finden auf dem Platz keine Arbeiten statt

Der Betriebshof wird auch kinftig mit diesen Nutzungsinhalten belegt.

Legende: ]‘
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Perspektiven
Als 2016 die Golf Jena GmbH die Betreibung des damals maroden Golfplatzes in Jena Glbernommen

hat, waren noch 60 Spieler beim GC Jena aktiv. Mittlerweile (Stand Juni 2019) spielen insgesamt
250Golfer in Jena. Die enormen Zuwachsraten kamen zum einen durch die positive Entwicklung des
Golfparks Jena sowie die damit verbundene Riickkehr ehemaliger Jenaer Spieler aus den benachbar-
ten Golfclubs. Der Bau und die Betreibung des neuen Klubhauses wird die Attraktivitat des Golfparks
Jena erneut erhdhen.

Langfristig wird ein weiterer Zuwachs an Golfern in Jena erwartet.

Golf ist ein wichtiger Standortfaktor fur Jena:

. Begegnung & Networking (Wirtschaft, Wissenschaft, Politik, Sport & Kultur)

. Recruiting-Faktor (Fuhrungspositionen)

. Jugendarbeit & Sport (Turniere, Talentférderung)

Golfen in Stadtnahe ist eine sportliche und medizinisch auf3erst sinnvolle Betatigung in schdner Natur:

. 18 Loch Golfrunde = ca. 10 km Gehstrecke = 4-5 Stunden

o Energieverbrauch* kcal 1.500 - 2.000 (Vergleich: 1 h Joggen ca. 700 kcal, 2 h Tennis ca. 960

kcal)

. Absenkung Cholesterinspiegel um ca. 15% / Gewichtsreduktion 1 kg

. Golfer leben im Mittel 5 Jahre langer als Nichtgolfer (Arzteblatt, Juni 2008 / Studie Karolinska-
Institut)

. kann man bis ins hohe Alter betreiben

. Projekt Jenaer Golf Nachschlag mit Universitatsklinikum Jena (ergédnzende Reha-MalRhahme

fur Schlaganfall Patienten)

Das Limit fur die Betreibung einer 9-Loch-Anlage liegt bei 700 Mitgliedern. Dabei kénnen max. 36
Spieler gleichzeitig spielen. Der Ausbau auf eine 18-Loch-Anlage wird notwendig, wenn absehbar ist,
dass die Kapazitatsgrenze der 9-Loch-Anlage erreicht wird. Im Flachennutzungsplan der Stadt Jena
ist dieses Erweiterungsmaoglichkeit bereits dargestellt.

Klima- und Umweltschutz

Eine klimaschutzorientierte Bauleitplanung kann dazu beitragen, einen unnétigen CO2-Ausstol zu

vermeiden. Insoweit konnen folgende als bauleitplanerische Handlungsziele und Mdglichkeiten nach

dem BauGB schwerpunktmafig fir das Plangebiet genannt werden:

e der Neubau von Klubhaus erfolgt mit einer energieeffizienten Gebaudegestaltung mit alternativen
Energiekonzepten (Warmepumpe), Optimierung von Betriebskosten ist die Folge;

e Realisierung eines Grindachs sowie einer Solarnutzung;

e Erhaltung von Grinbestéanden im Plangebiet, erganzende Bepflanzungen im Plangebiet (6kologi-
sche Freiraumgestaltung);

Weiterhin ist durch den Vorhabentrager im Rahmen der Realisierung folgendes vorgesehen:

e Beleuchtung des Parkplatzes durch den Einsatz umweltfreundlicher Lampentypen zur Vermeidung
der Beeintrachtigung der Tierwelt (z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen);

e Eine Beleuchtung ist nur innerhalb des Nahbereiches des Klubhauses sowie im Bereich des Park-
platzes vorgesehen

¢ Nutzung von Regenwasser zur Bewasserung der Aul3enanlagen am Klubhaus.

Untersetzende Aussagen werden im Umweltbericht unter Pkt. 12.2.3 getroffen.

Immissionsschutz

Durch die Betreibung des Golfparks werden Larmemissionen verursacht, welche vor allem aus dem
Fahrverkehr sowie aus der Pflege der Anlage (Mahd) resultieren.

Betriebshof:

Die Gesamtheit aller vom Betriebshof ausgehenden Emissionen darf nicht die Immissionsrichtwerte
von 55 dB tags (6 - 22 Uhr) und 40 dB nachts (22 - 6 Uhr) an allen Immissionspunkten im Abstand von
3 m hinter der Grundstiicksgrenze lbersteigen.

Die festgesetzten Immissionsrichtwerte entsprechen den Richtwerten fur ein allgemeines Wohngebiet
(8 4 BauNVO). Da angrenzend an das Betriebshofgrundstiick perspektivisch ein Wohngebiet entwi-
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ckelt werden soll, sollen mdgliche Konflikte, welche sich aus der gewerblichen Nutzung des Be-
triebshofes ergeben kdnnten, bereits im Vorfeld minimiert werden. Fur den Golfparkbetreiber stellt
dies eine zumutbare Nutzungseinschrankung dar, da der Uberwiegende Teil der Nutzungen (Biro,
Abstellflache fir Caddys etc.) keine wesentlichen Larmemissionen verursacht. Fir die larmintensive-
ren Nutzungen wie z.B. Wartungs- und Reparaturarbeiten steht die allseits geschlossene Halle des
Werkstattgebaudes zur Verfligung.

Fahrverkehr:

Mit den derzeitigen Mitgliederzahlen von 250 wird die Anlage wochentags in der Regel von hdchstens
30 Golfspielern taglich, am Wochenende, bei entsprechend schénem Wetter, maximal von 50 Spielern
genutzt. Der Fahrzeugverkehr bewegt sich in &hnlichen Grélienordnungen, wobei ein Teil der Golf-
spieler Fahrgemeinschaften bildet (z.B. Ehepaare). Die Spielzeiten sowie An- und Abfahrtszeiten der
Golfspieler sind nicht reglementiert und verteilen sich je nach individueller Vorliebe Uber den Tag (eine
Golfrunde dauert 2 bis 2,5 Std). Die Nutzungsintensitat zwischen den Privat- und mehrfach pro Woche
stattfindenden Turnierrunden unterscheidet sich dabei nicht wesentlich.

Zwei- bis dreimal im Jahr finden ganztagige Turnierhighlights statt. Die teilnehmenden Spieler sind
aufgrund der Platzkapazitat auf 64 begrenzt. Die Spieler starten zeitversetzt mit vorgegebenen Start-
zeiten und reisen entsprechend zeitversetzt an bzw. ab. Die Veranstaltungen finden ohne nennens-
wertes Publikum statt, werden jedoch gegebenenfalls durch (kleinrahmige) Sponsoringangebote flan-
kiert.

Der vom Personal verursachte Verkehr ist sehr gering. Das Personal fir Greenkeeping parkt am Be-
triebshof (nur ein Fahrzeug pro Tag, ein Greenkeeper kommt aus dem Ort ohne Fahrzeug). Fur die
regelméRig stattfindenden Turnierrunden werden Servicepersonal und Platzmanager benétigt (insge-
samt 2 Fahrzeuge).

Der derzeitige Fahrzeugverkehr bewegt sich in einer Gro3enordnung von max. 40 Fahrzeugen am
Tag. An- und Abfahrt gerechnet sind 80 Fahrzeugbewegungen taglich zu verzeichnen.

Mit der geplanten Errichtung des Klubhauses ist eine Attraktivitatssteigerung des Golfplatzes verbun-
den sowie daraus resultierend die Hoffnung auf einen entsprechenden Mitgliederzuwachs. Der Vorha-
bentrédger geht von einer jahrlichen Steigerungsrate von 10% bis max. 20% aus, so dass Uber die
Jahre eher mit einem moderaten Zuwachs zu rechnen ist. Die Kapazitatsgrenze fur einen 9-Loch-
Golfplatz ist mit 700 Mitgliedern erreicht. Auf dem Platz kénnen insgesamt max. 36 Spieler gleichzeitig
spielen. Das bedeutet, dass bei Einrechnung von Fahrgemeinschaften im Hochstfall innerhalb von 2
bis 2,5 Stunden ca. 60 Fahrzeugbewegungen (ca. 30 Fahrzeuge mit An- und Abfahrt) zu verzeichnen
waren. Das Betreiberkonzept sieht vor, dass bei einer erhohten Nachfrage Spielzeitentermine (z.B. fur
Samstagnachmittag) vergeben werden, um Wartezeiten oder vergebliche Anreisen zu vermeiden. Die
Turnierhighlights werden dagegen auch bei dem zu erwartenden Mitgliederzuwachs in gleicher Form
durchgefiihrt wie derzeit praktiziert. Eine Erhéhung der Anzahl ist nicht vorgesehen und die Kapazi-
tatsgrenze liegt ebenfalls weiterhin bei 64 Teilnehmern. Damit liegt der zu erwartende Mehrverkehr fir
die Miinchenrodaer Strafl3e im Vergleich zur derzeitigen Verkehrsbelastung in einer sehr moderaten
GroRenordnung. Ein Larmkonflikt mit der Wohnbebauung des Ortsteils Minchenroda ist daher nicht
zu erwarten. Da das Golfspielen nur tagsiiber moglich ist (eine Beleuchtung ist nicht vorgesehen),
gehen in den besonders sensiblen Nachtzeiten keine Larmemissionen durch den Golfplatz aus.

Platzpflege
Durch erforderliche Pflegemaflinahmen (Rasenmahd) werden ebenfalls La&rmemissionen verursacht.

Ein Teil der Spielflachen (Greens) werden taglich gemaht, die Ubrige Spielbahnflache 2 bis 3mal pro
Woche. Die Rasenmahd findet ausschlie3lich tagsiber statt. Da die Golfspielflachen sich nicht in un-
mittelbarer Nahe zur Wohnbebauung befinden, sondern teils in betrachtlicher Entfernung, werden
durch die Pflegemallnahmen keine Larmkonflikte verursacht.

6. VERSORGUNGSTECHNISCHE ERSCHLIERUNG

In der angrenzenden Miinchenrodaer Straf3e sind die entsprechenden Leitungsbestande aller Versor-
gungs- und Entsorgungsunternehmen bereits vorhanden.
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Eine Anbindung an ausreichend dimensionierte Medien ist im Rahmen der Realisierung des Vorha-
bens mdglich.

6.1 Elektro-/Gasversorgung

In dem ausgewiesenen Planungsbereich befinden sich Strom- und Erdgasversorgungsanlagen der
TEN Thuringer Energienetze GmbH & Co. KG (TEN) sowie der Stadtwerke JenaNetze GmbH.

Elektroversorgung

Die Elektroenergieversorgung erfolgt tber die Stadtwerke Jena Netze GmbH.

Die Bestandsgebaude an der Minchenrodaer Straf3e sind bereits an das Versorgungsnetz angebun-
den.

Fur die Versorgung des Klubhausneubaus ist eine mdgliche Leitungstrasse in der Planzeichnung dar-
gestellt.

Das Bebauungsplangebiet wird von folgenden 110-kV-Freileitungen gekreuzt:

- 110-kV-Freileitung UW Gro3schwabhausen - UW Jena Nord,

- 110-kV-Freileitung UW Grol3schwabhausen - UW Jena Siid,

- 110-kV-Freileitung UW Hohenwarte - UW Grol3schwabhausen.

Die 110-kV-Freileitungen befinden sich heute in Rechtstragerschaft der TEN Thiringer Energienetze
GmbH & Co. KG (TEN).

Die in West-Ost-Richtung verlaufende Freileitung befindet sich in Tragerschaft der Stadtwerke Jena-
Netze.

Die notwendigen Schutzabstande fir Freileitungen bleiben erhalten, da keine Veranderungen am
vorhandenen Bodenprofil vorgesehen sind.

Es wird auf die Erkundigungspflicht nach dem Verlauf von Versorgungsleitungen bei den ortlichen
Energieversorgungsunternehmen bei Erdarbeiten vor Bauausfiuihrung verwiesen.

Gasversorgung
Eine Gasversorgung ist technisch moglich. Diese kann entweder Uber den vorhandenen Anschluss

oder einen Neuanschluss an die in der Miinchenrodaer Stral3e befindliche Versorgungsleitung reali-
siert werden. Eine Nutzung des Mediums Gas zur Versorgung ist nicht vorgesehen

Vor dem Abriss der bestehenden Klubhausbaracke ist der vorhandene Gasanschluss durch die
Stadtwerke Jena Netze aulRer Betrieb nehmen zu lassen oder eine Stilllegung zu beantragen.

Auf dem Flurstiick 107/3 (nordlich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes — direkt angrenzend)
befindet sich eine Gasanlage der Stadtwerke Jena Netze. Im allseitigen Mindestabstand von 3 m zur
Gasanlage dirfen keine BaumaRnahmen durchgefuhrt werden. Falls Erschitterungen u.d. Auswir-
kungen nicht auszuschlieBen sind, dann hat die ausfiihrende Firma vorab Rucksprache bei dem zu-
standigen Netzmeister zu nehmen.

6.2 Wasserversorgung/Abwasserentsorgung
Im Plangebiet bzw. daran angrenzend befinden sich 6ffentliche Entwasserungseinrichtungen und in-
formationstechnische Anlagen sowie Trinkwasserversorgungsleitungen des Zweckverbandes Jena-

Wasser.

Abwasserentsorgung
Fur die Behandlung des Abwassers werden zwei Varianten angedacht.

Variante I

Das anfallende Abwasser des Plangebietes wird der ¢ffentlichen Kanalisation mit Anschluss an die
zentrale Klaranlage zugefuhrt.

Die auRere abwasserseitige ErschlieBung des Bebauungsplangebietes ist gegeben.
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Das Plangebiet ist schmutzwasserseilig Uber den vorhandenen Schmutzwasserkanal in der Miinchen-
rodaer StralBe erschlossen. Die anfallenden Schmutzwassermengen werden tber das bestehende
offentliche Schmutzwassernetz abgeleitet.

Die Leitungsfiihrung bis zum vorhandenen Schmutzwasseranschluss auf den Flurstiick 122 erfolgt
Uber im Eigentum des Vorhabentragers befindlichen bzw. durch den Vorhabentrager gepachteten
Grundstiicke. Im vorhabenbezogene Bebauungsplan sind Leitungsrechte festgesetzt.

Die innere abwasserseitige Erschliefung des Plangebietes wird einer Grundstiicksentwésserungsan-
lage gleichgesetzt und befindet sich somit im Zustandigkeitsbereich des Vorhabentragers bzw.
Grundstuickseigentiimers. Die geplante Abwasserleitung wird nicht vom Zweckverband JenaWasser
Ubernommen.

Variante Il

Vorbehaltlich der erteilten wasserrechtlichen Genehmigung wird fir die Schmutzwasserentsorgung die
Errichtung einer vollbiologischen Klaranlage am Standort des geplanten Klubhauses vorgesehen. Die
Klaranlage ist mit einer Ausbaugréf3e von ca. 15 Einwohnergleichwerten geplant. Die Schmutzwésser
werden Uber eine Grundleitung unter dem Gebaude gesammelt und im freien Gefélle der vollbiologi-
schen Klaranlage zugeleitet. Die Klaranlage wird als unterirdisches Fertigteil ausgefiuhrt. In der Klaran-
lage erfolgt mittels Lufteintrag durch ein Geblase die volle Reinigung ab dem 1. Nutzer. Die Anord-
nung des Gebléses und der Steuereinheit kann in einem Freiluftschrank oder im Betriebsraum des
Klubhauses erfolgen. Die Reinigungsleistung ist fir die Ablaufklasse C in der Grundvariante gewahr-
leistet. Bei hoherer Anforderung durch die Behdrden kann die Ablaufklasse C, N, D und +P durch
Nachristung sichergestellt werden. Nach der Klaranlage wird ein Probenahmenschacht positioniert.

Die Ableitung der gereinigten Abwasser erfolgt danach in eine Rohrrigole mit Kiesumhiillung. Die
Funktion der Rigole kann durch den am Ende angeordneten Schacht kontrolliert werden Gemal Geo-
technischem Untersuchungsbericht der BEB Jena Consult GmbH ist unterhalb des Mutterbodens eine
ca. 0,50 m starke Kies und Verwitterungszone mit einem Durchlassigkeitsbeiwert von 1x 10-° bis
1x 107 m/s vorhanden, in welche das gereinigte Abwasser eingeleitet werden kann. Unterhalb dieser
Schicht steht Kalkstein mit einem Durchlassigkeitsbeiwert von 1x 1077 bis 1x 10° m/s an.

Niederschlagswasser:

Das Niederschlagswasser ist auf Grundlage des § 57 Abs. 3 ThirwG vorrangig am Anfallort bzw. auf
den Grundstiicken zu verwerten und/oder zu versickern, sofern die Bodenverhéltnisse dies erlauben.
Ein Benutzungsrecht fir die leitungsgebundene Einrichtung besteht nicht, soweit eine Versickerung
oder anderweitige Beseitigung von Niederschlagswasser ordnungsgemal mdaglich ist.

Fur das Regenwasser wird eine Leitung, beginnend von den Fallrohren des Klubhauses bis zur Re-
genwasserzisterne, verlegt. Die Zisterne erflillt die Funktion der Regenwasserspeicherung und dient
gleichzeitig der Reinigung der Oberflachenwasser. Die Groflie der Zisterne wurde mit V= 10 m3 ge-
wahlt und kann an die Nutzungsanforderungen angepasst werden. Das Oberflachenwasser aus der
Zisterne wird fur die Bewasserung der AuRenanlagen des Klubhauses (nahes Umfeld) genutzt. Nach
der Zisterne wird das Uberlaufwasser in eine Rohrrigole (flichenmaRige Versickerungsanlage mit
einer Flache von ca. 30 m2) mit Kiesumhillung eingeleitet. Die Funktionskontrolle der Rigole erfolgt
durch den am Ende befindlichen Schacht.

Wasserversorgung

Die Leitungsverlegung erfolgt mit Anbindung an die offentliche Trinkwasserleitung in der Minchen-
roader Stral3e Uber eigene Grundstiicke sowie Grundstiicke der Stadt Jena, welche in der Planung
Uber die Festsetzung eines Leitungsrechtes zugunsten des Vorhabentrégers gesichert werden.

Loéschwasser / Brand- und Katastrophenschutz:

Fur die Léschwasserversorgung des geplanten Klubhauses ist eine Léschwassermenge von 30 m3/h
Uber einen Zeitraum von 2 Stunden sicherzustellen.

Fur die Loschwasserbereitstellung wird sidlich des Klubhauses eine Loschwasserzisterne mit der
erforderlichen Menge (60 m3) vorgesehen.
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Nordlich des Klubhauses steht eine Bewegungsflache fur die Feuerwehr (7 m x 12 m) zur Verfigung,
die Uber die Stellplatzanlage erreichbar ist (siehe Pkt. 14 - Lageplan).

6.3 Telekommunikation

Fur den Bereich der Telekommunikation ist die Deutsche Telekom Technik GmbH zustandig. Das
Plangebiet ist derzeit noch nicht erschlossen. Versorgungsmaoglichkeiten bestehen. Seitens des Vor-
habentragers ist keine ErschlieBung in diesem Segment vorgesehen.

6.4 Millentsorgung

Das Gebiet wird Uber den Kommunalservice Jena entsorgt. Der Entsorgungsstandort befindet sich am
Betriebshof. Die Milltonnen werden am Entsorgungstag am Betriebshof bereitgestellit.

7. BEGRUNDUNG DER PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

7.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird Giberwiegend als private Grinflache (8 9 Abs. 15 BauGB) mit der Zweckbestim-
mung ,Golfplatz* festgesetzt.

Innerhalb der Griunflachen sind die fur den Golfplatzbetrieb erforderlichen Spielbahnen, Abschlage,
Driving Range, Griins, Sandbunker und Wetterschutzhitten zulassig.

Fur die in der Planzeichnung ausgewiesenen Baufelder werden je Baufeld folgende Nutzungen fest-
gesetzt:

Zulassig sind:
- Baufeld 1: - Betriebshof mit
- Lager fur Pflegemittel, Unterhaltungsmaterial, Baumaterial sowie Unterstand fur den
Maschinenfuhrpark des Golfplatzes
- Werkstatt zur Durchfihrung von Kleinreparaturen, Instandsetzungsarbeiten und
Wartungsarbeiten am Maschinenfuhrpark
- Biro der Golf Jena GmbH und des Golfclub Jena e.V.
- Haus-/Platztechnik fir automatische Wassersteuerung fir die Beregnung der Ab-
schlage und des Grins
- 3 Stellplatze fur Greenkeeper, Golfplatzmanager und Besucher
- Abstellflache fir Golf-Caddy's bei Wartungsarbeiten sowie fir Abfallbehalter
- Baufeld 2: - Klubhaus mit Biro/Proshop/Empfang, Gastronomie, Indooranlage, Sanitéar- und Um-
kleidebereich, Caddyraume
- Baufeld 3: - Abschlagshaus

Die bestehende 9-Loch-Golfanlage soll mittels des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Golfplatz,
Teilabschnitt Nord“ bauplanungsrechtlich gesichert werden. Als erganzende Nutzung, die Uber den
derzeitigen Bestand hinausgeht, ist die Errichtung von Wetterschutzhttten im Griinbereich festgesetzt.
Diese bieten Unterstellmdglichkeiten z.B. bei plétzlich einsetzendem Regen und kénnen bei entspre-
chender Ausstattung einen wirksamen Schutz vor Blitzen bieten.

Des Weiteren ist die Bestandssicherung des vorhandenen Betriebshofes vorgesehen. Sanierungs-
und Ausbaumaglichkeiten sind im Rahmen der Festsetzung mdoglich.

Die Realisierung eines Klubhauses fiir den Golfsportbetrieb ist aus Qualitats- und Quantitatsgriinden
dringend erforderlich, um das neue Betreiberkonzept umzusetzen und ein Klubhaus geman heutigen
Standards (ausreichend Caddyplatze, Sanitarbereiche, Aufenthaltsbereich fir Vereinsmitglieder usw.)
anzubieten.
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7.2 Malf3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Uberbaubare Grundflache und die Hohe der baulichen
Anlagen (Gebaudehdéhe) als Obergrenze festgesetzt.

Grundflache

Die Grundflache wird je Baufeld festgesetzt:

Baufeld 1: 350 m?

Baufeld 2: 580 m2

Baufeld 3: 280 m2

Die festgesetzten Flachen entsprechen der gemaf Objektplanung bendtigten Uberbaubaren Grundfla-
che fur das neue Klubhaus (Baufeld 2) und der bestehenden Grundflache des vorhandenen Ab-
schlagshauses(Baufeld 3). Fir das Bestandsgebaude (Baufeld 1) ist eine geringfiigig groRere Grund-
flache, als durch das Geb&ude derzeit tatséchlich Gberbaut ist, festgesetzt. Dies soll Spielrdume fir
eine spatere Sanierung und Modernisierung bieten. Uberschreitungen der festgesetzten Grundflache
durch innere ErschlielBungswege, Terrassen, Abstellflachen usw. sind bis zu 50 % der Grundflache
zulassig.

Auf diese Weise wird die Flachenausnutzung vorhabenkonkret definiert, enthalt aber im Bereich der
Anordnung der Nebenanlagen in der nicht Uberbaubaren Flache noch geringfligige Spielrdume.

Gebdudehothe/Firsthéhe:

Fir die Hohenfestsetzung wurden die technischen Angaben des Vorhabentragers sowie die speziellen
Hohenverhéltnisse des Geléandes zu Grunde gelegt. Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan an-
gegebenen Werte werden somit als Hochstwerte festgesetzt.

Die Festsetzungen der maximalen Gebadudehthe sowie der Firsth6he dienen dazu, Beeintrachtigun-
gen des Orts- und Landschaftsbildes durch untypische Gebaudehdhen auszuschlie3en. Es wird eine
Gebaudehohe festgelegt, die der vorhandenen Topographie und der Lage der Planflachen im umge-
benden Siedlungsbestand gerecht wird.

Die Gebaudehdhe wird wie folgt definiert:

Die Gebaudehthe wird gemessen als Hohendifferenz zwischen der Oberkante Fertigful3boden Erdge-
schoss und der Dachbegrenzungskante des obersten Abschlusses der AuRenwand mit dem Dach.
Erforderliche Umgrenzungen (z.B. Attika bei kiesbedecken Dachern) sind einzubeziehen.

Folgende Geb&audehthen werden festgelegt:

o Baufeld 2 - Klubhaus GH= 6,00m

. Baufeld 3 — Abschlagshaus GH= 3,50m

Die Firsthohe wird wie folgt definiert:

Die Firsthohe von Satteldachern ist definiert als der &uRere Schnittpunkt der beiden Dachflachen.
Bezugspunkt fir die maximal zuléassige Firsthéhe ist die Hohenlage der Miinchenrodaer Strafie vor
dem Gebéaude.

. Baufeld 1 - Betriebshof FH =9,00 m

Das Gebaude des Betriebshofes (Baufeld 1) wird auf eine einheitliche Hohe von 9,0 m (Firsthdhe)
begrenzt. Diese Festsetzung kommt erst bei einem Neubau/Abriss bzw. bei wesentlichen konstrukti-
ven Anderungen der Gebaudehiille zum Tragen. Der Vorhabentrager beabsichtigt das Gebaude im
derzeitigen Bestand zu nutzen. Die Festsetzung einer niedrigeren Hohe, als das Bestandsgebaude
derzeit aufweist, begriindet sich damit, dass das Gebdaude derzeit als Fremdkérper in Bezug auf die
Ortslage Miinchenroda wahrnehmbar ist. Es ist deutlich héher als die Umgebungsbebauung und flgt
sich sowohl aufgrund seiner Hohe als auch seiner Bauweise nicht in das Orts- und Landschaftsbild
ein. Somit stellt das Gebaude eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes insbesondere in
einer Fernwirkung dar und steht einer geordneten stéadtebaulichen Entwicklung des Ortsrandes entge-
gen. Mit der Hohenbegrenzung, die sich am niedrigeren Teil des Bestandsgebaudes orientiert, sollen
(zumindest bei einer Neuerrichtung/Umbau) die vom Gebdude ausgehenden negativen Auswirkungen
gemildert werden, ohne den Eigentumsinteressen allzu weit entgegen zu stehen.
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7.3 Bauweise

Da im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ein konkretes Bauvorhaben realisiert wird,
welches auf einer Objekt- und Freiraumplanung basiert bzw. eine Bestandssicherung vorhandener
Gebaude erfolgt, wird auf die Festlegung einer Bauweise verzichtet. Die Baugrenzen sind so festge-
legt, dass sie die GebaudegroRRe definieren und geringfligige Spielrdume zulassen.

7.4 Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflache

Uberbaubare Grundstiicksflache:

Die Festsetzung der Baugrenze entspricht nach Léange und Breite dem Vorhaben und lasst teilweise
geringfiigige Spielrdume gegentber den Aullenmallen des Grundrisses zu. Dies wird ermdglicht, um
bei spateren Umbauten bzw. bei einer moglichen Erweiterung und baulichen Anderungen nicht zu
enge Vorgaben zu setzen.

Mittels Baugrenzen soll die Anordnung der Gebaude gezielt gesteuert und entsprechend dem konkre-
ten Vorhaben umgesetzt werden. Bebauungen Uber das notwendige, fiir das Vorhaben erforderliche
MaR sollen vermieden werden.

Nicht iberbaubare Grundstiicksflache:

Die nicht Uberbaubare Flache ist auf einen das jeweilige Hochbauobjekt umgebenden Bereich be-
grenzt. In dieser sind innere ErschlieBungswege, Terrassen, Abstellflachen usw. zuldssig. Auf diese
Weise werden die erforderlichen Funktionsflachen gezielt dem jeweiligen Objekt angegliedert.

7.5 Nebenanlagen

Nebenanlagen gemaR 8§ 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat,
Warme und Wasser sowie der Ableitung von Abwasser dienen, sind ausnahmsweise ohne Flachen-
festsetzung in der nichtiberbaubaren Flache zulassig.

Somit kénnen Versorgungsanlagen an den erforderlichen Platzen auf dem Baugrundstiick realisiert
werden (z.B. Verteilerkasten).

Die Zuléssigkeit der Wetterschutzhutten in den Grunflachen wird auf max. 3 mit je einer Grundflache
von max. 15 m2 begrenzt. Auf diese Weise wird einem unnétigen Wildwuchs von nebenanlagen vor-
gebeugt.

7.6 Stellplatze
Im Plangebiet ist eine Stellplatzanlage am Klubhaus festgesetzt.
Der Stellplatzbedarf wurde gem. ThirBO berechnet und basiert auf dem Bedarf fur die 9-Loch-Anlage

des Golfplatzbetriebes. GemanR Bedarfsermittiung sind 45 Stellplatze erforderlich.

Folgender Ansatz zur Berechnung der Stellplatze wurde gewahlt:

Nutzungsart Loécher Richtzahl Stellplatze erforderlich Anzahl
Golfplatzbetrieb 9-Loch-Anlage 5/1 Loch 45 45
incl. 2 behindertenge-
rechten

Da das Klubhaus ausschliellich den Golfspielern vorbehalten ist entsteht kein zuséatzlicher Stellplatz-
bedarf.

Die Stellplatzanlage ist bereits vorhanden und wird so markiert, dass 45 Stellplatze, inkl. 2 Behinder-
tenparkplatze ausgewiesen werden.

Mit der Stellplatzanlage wird dem hdchst moglichen Bedarf im Turnierbetrieb der Clubmitglieder (ca.
30 Spieler) sowie dem Bedarf bei einer hdchst méglichen Auslastung der 9-Loch-Golfanlage zu einem
regionalen/uberregionalen Golfturnier entsprochen. Die Erfahrung zeigt, dass auch Fahrgemeinschaf-
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ten durch einige Spieler gebildet werden und somit diese Anzahl als erforderlich und ausreichend
anzusehen ist.
Im Klubhaus selbst sind 2 Mitarbeiter beschéftigt.

Die vorhandene Stellplatzanlage soll nicht vergréf3ert bzw. abgebrochen, sondern weiter genutzt wer-
den. Der Parkplatz wurde unter Verwendung von Bindemittel hergestellt (also voll versiegelt), was rein
auferlich nicht erkennbar ist. Wenn der Parkplatz erneuert werden muss, wird dies in wassergebun-
dener Bauweise (Teilversiegelung) erfolgen.

Es erfolgt eine Markierung/Ordnung der Stellplatze. Aufgrund des Fehlens dieser Vorgaben erfolgte
bisher ein ungeordnetes Parken und damit verbunden eine uneffektive Ausnutzung des Parkplatzes.
Zur Gliederung der Stellplatzanlage werden die einzelnen Stellflachen mit Markierungsnégeln ge-
kennzeichnet. Die barrierefreien Stellplatze werden in der Néhe des Klubhauses durch eine Markie-
rung platziert.

Wahrend der Bauphase des Klubhauses wird eine Teilflache der Stellplatzanlage als Baustellenein-
richtung genutzt. In diesem Zeitraum werden keine Turniere veranstaltet, so dass die verbleibenden
Stellplatze fir einen normalen Spielbetrieb ausreichen.

Am Betriebshof sind 3 Stellplatze (2 Mitarbeiter- und 1 Besucherstellplatz) vorhanden. Diese wurden
in der nicht Giberbaubaren Flache platziert.

7.7 Verkehrsflachen

Das Plangebiet ist an die vorhandene, nérdlich angrenzende Verkehrsflache (Kreisstralle K 6 -
Minchenrodaer Strafl3e) angebunden.

Verkehrsflachen besondere Zweckbestimmunag:

Zufahrt Golfplatz

Von der Miinchenrodaer Stral3e zweigt der Ortsverbindungsweg nach Vollradisroda (Flurstiicke 160/2
und 160/3) in sudliche Richtung ab und erschlie3t den Standort des Klubhauses mit Stellplatzanlage.
Die Verkehrsflache besitzt auf dem Flurstiick 160/2 eine durchschnittliche Breite ca. 4,50 m und auf
dem Flurstiick 160/3 eine durchschnittliche Bereite von 3,50 m.

Diese Verkehrsflache wird gleichzeitig durch den land- und forstwirtschaftlichen Verkehr genutzt sowie
ist Bestandteil des Wanderwegenetzes.

Land- und forstwirtschaftlicher Weg

Das Flurstiick 285 wird ausschlief3lich als land- und forstwirtschaftlicher Weg ausgewiesen. Damit wird
die Benutzung des Weges fir die betroffenen Nutzergruppen sichergestellt.

Die Verkehrsflache umfasst das gesamte Flurstiick, untergliedert sich jedoch in tatsachlichen Fahrweg
(Breite ca. 3,50 m) und unbefestigte Randbereiche/Verkehrsgrin.

Ein kleines Teilstiick der Flugbahn der Spielbahn Nr. 9 fihrt Uber den Weg. Warnschilder wurden be-
reits aufgestellt, um auf den damit verbundenen Spielbetrieb hinzuweisen und eine besondere Auf-
merksamkeit zu erzeugen.

Die im Plangebiet befindlichen Verkehrswege bleiben in ihren Bestandsbreiten erhalten. Eine Befahr-
barkeit fir land- und forstwirtschaftliche Fahrzeuge ist somit sichergestellt.

Golfplatz
Im Golfplatzgelande sind unbefestigte Weg (Trittrasen) zwischen den Spielbahnen vorhanden, die

keine Flachenausweisung bedurfen.

Ruhender Verkehr

Stellplatzanlage mit Zufahrt

Nordlich des Klubhauses ist eine Stellplatzanlage mit Zufahrt mit 45 Stellplatzen ausgewiesen. Der
ruhende Verkehr wird auf dem Parkplatz abgedeckt (siehe Pkt. 7.7).
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7.8 Griunflachen

Private Griinflachen

Im Plangebiet sind private Griinflachen festgesetzt. Dabei handelt es sich um extensive und intensive
Grinflachen, die der Golfplatznutzung unterliegen sowie um Ausgleichsflachen mit bereits realisierten
und noch umzusetzenden Ausgleichsmafl3nahmen sowie Vermeidungsmafinahmen.

Verkehrsgriin
Verkehrsgrun ist entlang der Zuwegungen, soweit keine anderen Grunfestsetzungen (z.B. Ausgleichs-

flachen) erfolgen, festgesetzt.

Die Festsetzung des Verkehrsgriins erfolgt ausschlieBlich auf Wegegrundstiicken der Stadt. Die dort
vorhandenen Wege sind schmaler als die Grundstiicke und sollen auch nicht verbreitert werden. Die
verbleibende Grundstlcksflache wird daher als Verkehrsgrun festgesetzt. Die nicht als Weg genutzten
Grundstiicksbestandteile sind nicht an Agrarbetriebe verpachtet, landwirtschaftliche Nutzflache geht
daher nicht verloren. Innerhalb der festgesetzten Verkehrsgriinflachen sind Gehélzpflanzungen, Griin-
land sowie extensive Randsaumstrukturen aus Grasern und Krautern zulassig.

7.9 Flachen fir die Landwirtschaft

Fur die innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindlichen Landwirtschaftsflachen wird
folgende Festsetzung getroffen: Die landwirtschaftlichen Flachen sind von jeglicher Bebauung freizu-
halten.

Diese Festsetzung dient der Sicherung des Golfplatzbetriebes und der Vermeidung von Konfliktsitua-
tion.

Durch die Errichtung von baulichen Anlagen kénnen Sichtbeziehungen unterbrochen bzw. behindert
werden, die einen gefahrlosen Spielbetrieb sicherstellen (Abschlagen der Bélle in nicht einsehbare
Bereiche). Andere Spieler werden dadurch Gefahren ausgesetzt.

7.10 Leitungsrecht

Auf der Planzeichnung sind Flachen mit einem Leitungsrecht festgesetzt.

Das Benutzungsrecht wird in der Planzeichnung mittels Kennbuchstaben festgesetzt und wie folgt
erlautert:

L = Leitungsrecht zu Gunsten des Vorhabentragers

8. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

8.1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Festsetzungen zur baulichen Gestaltung dienen der Vermeidung stérenden Wirkungen durch auf-
fallige Materialien und Farbgebungen und somit der Integration der Baukorper in des Orts- und Land-
schaftshild. Bei der heutigen Vielfalt an verfigbaren Baumaterialien und Gestaltungsmaoglichkeiten
sind Vorschriften beziglich der Gestaltung unerlasslich, um unerwiinschte Wirkungen der Gebaude zu
vermeiden. Konkretisierende und untersetzende Festlegungen werden im Durchfilhrungsvertrag ge-
troffen.

9. FLACHENBILANZ

In nachfolgender Tabelle ist die Flachenbilanz fiir das Plangebiet dargestellt:
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Tabelle 1: Flachenbilanz

Flachenbezeichnung m?2 %
GeI}ungsbereich vorhabenbezogener Bebauungsplan 477.960 100,00
dGaerlltrl]Jngsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungspla- 406.668

nes

Bauflache (Grundflache mit Uberschreitung) 1.675 0,35
Verkehrsflachen 4.906 1,03
Parkplatz mit Zufahrt 2.048 0,42
Private Griinflache 310.319 64,93
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur | 53.178 11,13
Entwicklung von Natur und Landschaft

Schutzobjekte nach 8§30 BNatSchG 5.396 1,13
Landwirtschaftliche Flache 100.438 21,01

10. PLANVERWIRKLICHUNG/KOSTEN

Die Umsetzung des Vorhabens wird mit einem Durchfihrungsvertrag zwischen der Stadt Jena und
dem Vorhabentrager abgesichert. Fir die Stadt Jena ergeben sich keine finanziellen Auswirkungen.

Im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet sich der Vorhabentrager (auf seine Kosten) zur Durchfiihrung
des Vorhabens.

Der Vertrag regelt zwingend:
- die zeitliche Realisierung.

Der Durchfuhrungsvertrag muss vor Satzungsbeschluss rechtswirksam sein.

11. HINWEISE

Auf der Planzeichnung werden ,Hinweise“ gegeben, um auf gewisse Sachverhalte aufmerksam zu
machen, die bei der Realisierung des Gebietes zu beachten sind und sich zumeist nach anderen Ge-
setzlichkeiten regeln.
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12. UMWELTBERICHT
12.1 Einleitung
12.1.1Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Mit der Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Golfplatz, Teilabschnitt Nord“ erfolgt
die planungsrechtliche Sicherung einer vorhandenen 9-Loch-Golfspielanlage und die Schaffung von
Baurecht fur den Neubau des Klubhauses mit Nebenanlagen und Parkplatz.

Zielstellung ist die Erhaltung eines zukunftsfahigen Spielbetriebes sowie die Steigerung der Attraktivi-
tat der Gesamtanlage durch die Umsetzung eines verédnderten Betreiberkonzeptes auf Grundlage
eines rechtswirksamen Bebauungsplanes.

Mit dem Neubau des Klubhauses werden ebenfalls die Voraussetzungen fiir eine perspektivische
Erweiterung des Golfplatzes zu einer 18-Loch-Anlage gemalR stadtischer Planungsabsicht (Darstel-
lung im Flachennutzungsplan der Stadt Jena) geschaffen. Eine konkrete Beschreibung des Planungs-
ziels/-konzeptes erfolgt unter Pkt. 5 der Begriindung.

12.1.2Ubergeordnete Ziele, Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihre Berlcksichtigung

Zusammenfassende Ziele aus Fachgesetzen

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind neben anderen offentlichen und privaten Belangen umwelt-
schitzende Belange zu berticksichtigen. Die anzuwendenden Vorschriften des Umweltschutzes fur
die Bauleitplanung sind insbesondere in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie § 1la BauGB enthalten.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Belange des Umwelt-
schutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen.

§ 1la BauGB enthalt dabei u.a. folgende Zielstellung:

- Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden;

- Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Maf3 zu begrenzen.

- Landwirtschaftliche Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

- Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Absatz 6 Num-
mer 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz) sind in der Abwéagung nach § 1 Absatz 7 zu berticksichtigen.

- Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mal3Bhahmen, die dem Klimawandel entge-
genwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getra-
gen werden.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fir den Bebauungsplan eine Umweltpriifung erforderlich. Demgeman wur-
de vorliegender Umweltbericht nach § 2a BauGB erstellt, in dem die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB mit den voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
beschrieben und bewertet werden. Inhalt und Gliederung orientieren sich an der Anlage 1 des BauGB.
Der Umweltbericht dient der Abwagung der Umweltbelange und informiert die Offentlichkeit (iber die
Umweltauswirkungen.

Der Bebauungsplan stellt im Sinne des BNatSchG § 14 einen Eingriff dar. Die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung ist fur Verfahren der Bauleitplanung in 8 18 BNatSchG zu finden: ,Sind auf Grund
der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von Satzungen nach §
34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten,
ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
zu entscheiden.” Weiterhin wird folgendes Uber Vorhaben im Aul3enbereich (trifft auf vorliegenden B-
Plan zu) festgelegt: ,Fir Vorhaben im Aul3enbereich nach § 35 des Baugesetzbuches sowie fiir Be-
bauungsplane, soweit sie eine Planfeststellung ersetzen, bleibt die Geltung der 88 14 bis 17 unbe-
rihrt.”
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GemalR 8§ 15 BNatSchG gilt folgendes: ,,Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintréachtigungen sind vermeidbar,
wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit
geringeren Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind.” Der Verursa-
cher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaRnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmalinahmen).
Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Natur-
haushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beein-
trachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise
hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Die Eingriffsregelung gem. § 14 ff. BNatSchG ist mit der Aufstellung jedes Bauleitplanes abzuarbeiten,
dabei ist das Verhdltnis zum Baurecht tUber 8 18 BNatSchG geregelt. Die Eingriffsregelung wurde im
Umweltbericht entsprechend der gesetzlichen Vorgaben abgearbeitet.

Im § 1 definiert das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) die wesentlichen Zielsetzungen und
Grundsatze fur den Schutz, die Pflege und die Entwicklung von Natur und Landschaft wie folgt: ,Natur
und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und Gesundheit
des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedel-
ten Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden Abséatze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschliel3lich der Regenerations-

fahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie
3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforder-
lich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes nach den 88 44 und 45 BNatSchG sind ebenso im
Zuge der Bauleitplanung hervorgehoben zu beachten. Daher wurden im Rahmen der Planung eine
faunistische Erfassung durchgefiihrt sowie eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung zur Abarbei-
tung dieser Belange erarbeitet. Die Ergebnisse sind in Umweltbericht und in die grinordnerischen
Maflinahmen eingeflossen.

Die Vorschriften der 88 31-34 BNatSchG zur mdglichen Betroffenheit von ,NATURA 2000“- Gebieten
(,Projekte sind vor ihrer Zulassung oder Durchfihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszie-
len eines Natura 2000-Gebiets zu Uberprifen) wurde im Zuge des Umweltberichtes ebenso abgear-
beitet.

Im 8 1 des Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) werden die wesentlichen Ziele des Boden-
schutzes formuliert:

- Ziel ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen.

- Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch
verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen
auf den Boden zu treffen.

- Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie
seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Die Belange des Bodenschutzes werden im Zuge der Abarbeitung des Umweltberichtes entsprechend
bertcksichtigt. Die Vermeidung und der Ausgleich von Beeintrachtigungen des Bodens sind Teil des
geplanten MaBnahmenkonzeptes im Umweltbericht.

Im § 1 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) werden die wesentlichen Ziele des Immissions-
schutzes formuliert:

- Ziel ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur-
und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen schad-
licher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.
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Die Belange des Immissionsschutzes werden im Zuge der Abarbeitung des Umweltberichtes entspre-
chend berticksichtigt.

Im § 1 Wasserhaushaltsgesetzt (WHG) werden die wesentlichen Ziele des Gewéasserschutzes for-

muliert:

- Ziel ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung sind Gewasser als Bestandteil des Na-
turhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als

nutzbares Gut zu schitzen.

Die Belange des Gewasserschutzes werden im Zuge der Abarbeitung des Umweltberichtes entspre-
chend berucksichtigt. Die Vermeidung und der Ausgleich von Beeintréchtigungen des Wasserhaushal-
tes ist Teil des geplanten MalRhahmenkonzeptes im Umweltbericht.

Im § 1 Thuringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG) werden die wesentlichen Ziele des Denkmal-
schutzes formuliert:

- Kulturdenkmale sind als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und erdgeschichtlicher
Entwicklung zu schiitzen und zu erhalten

- es ist darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche und dorfliche Entwicklung sowie in die
Raumordnung und Landschaftspflege einbezogen werden.

Die Belange des Denkmalschutzes werden im Zuge der Abarbeitung des Umweltberichtes entspre-
chend berlcksichtigt. Fir moégliche Bodenfunde und ahnliche Fundstellen werden Handlungsanwei-
sungen unter den Hinweisen der Planurkunde zum Vorhaben gegeben.

Planungsrelevante Fachplane

Regionalplan Ostthiuringen
Aussagen zum Regionalplan Ostthiringen sind unter Pkt. 3.1. der Begriindung enthalten. Diese finden
im Umweltbericht ebenfalls Beriicksichtigung.

Flachennutzungsplan
Aussagen zum Flachennutzungsplan sind unter Pkt. 3.2. der Begriindung enthalten. Diese finden im
Umuweltbericht ebenfalls Bertcksichtigung.

Landschaftsplan
In der Entwicklungskarte des Landschaftsplanes der Stadt Jena (Stadt Jena 2016) sind fur das Plan-
gebiet folgende Zielstellungen verankert:

Auszug Entwicklungskarte Land-
schaftsplan der Stadt Jena, unmaRstab-
lich (Stadt Jena 2016,
https://lumwelt.jena.de/landschaftsplan)

A
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12.2

Schutz von Stillgewassern vor Eutrophierung durch Anlegen von Pufferzonen

Erhalt und Pflege von Hecken und Feldgehdlzen

Durchfiihrung von MalRnahmen zur Freiflachen- bzw. Ortseingangsgestaltung

Verminderung der visuellen Beeintrachtigungen durch Aufwertung gestorter Siedlungsrander
Festgesetzte Ausgleichsmalinahmen (umgesetzt) (Nr. 64 -> VE Golfpark, Wiesenextensivie-
rung, Geholzpflanzungen, Heckenpflanzungen; Flachenpflege)

Festgesetzte AusgleichsmalRnahmen (nicht umgesetzt) (Nr. 43 -> VE Golfpark, Gehélzpflan-
zungen; Anlage von Teichen; Strauchpflanzungen; Fassadenbegrinung)

Bestandsaufnahme

12.2.1 Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB (Schutzguter in Natur und Landschaft)

12.2.1.1 Schutzqut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

12.2.1.1.1 Biotope

In der folgenden Tabelle sind die vorkommenden Biotoptypen im Untersuchungsraum nach dem Code
fur Biotopkartierungen in Thiringen einschlieRlich ihrer Bedeutung aufgelistet (gemal TMLNU 1999).

Tabelle 2: Biotoptypen im Untersuchungsraum
Code Biotoptyp Bedeutung Bemerkung
(fett im unmittelbaren Geltungsbereich
vorkommend)
Neu Uberplante Flachen
Grinland (ca. 0,31 ha)
4222 Mesophiles Grinland, frisch bis maRig tro- mittel Flache im Bereich des neu
cken geplanten Klubhauses und
Grinland im Umfeld des ge-
planten Betriebshofes
Anthropogen gestoérte Standorte (0,05 ha)
9392 | Ruderalflur auf anthropogen veranderten gering Baustoff- und Geratedepot des
Standorten (Dorfbrache) Golfplatzes mit vielfaltiger Ve-
getation aus Trittrasen, ein-
oder mehrjahrigen Ruderalflu-
ren sowie Offenbodenbereichen
(Sandhaufen etc.)
Siedlung, Verkehr, Grinflachen (0,06 ha)
9139 | sonstiges Einzelanwesen sehr Ortsrand von Minchenroda,
(Scheune/ ehemaliges Gasthaus) gering neu Uberplante Flache
Sonstige Sportflache (Driving Range des sehr vorhandene Anlage
9329 9 b Ving 9 gering (Driving Range mit Abschlags-
bestehenden Golfplatzgelandes) haus)
Vorhandene Flachennutzung im Geltungsbereich
9330 | GroR¥flachige Sportanlage (Golfplatz) mittel Unmittelbare Nutzflachen des
bestehenden Golfplatzes
(Spielflachen)
9200 | Verkehrsflachen gering Stral3e Miinchenroda- Vollradis-
roda, Wirtschaftswege im
Plangebiet
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Code Biotoptyp Bedeutung Bemerkung
(fett im unmittelbaren Geltungsbereich
vorkommend)
2511 | Gewasser hoch Kleingewéasser mit Ufergehdol-

zen, angelegt im Zuge des be-
stehenden Golfplatzes

4220 | Extensives Grinland hoch Uberwiegend angelegt im Zuge
des bestehenden Golfplatzes,
teilweise auch zuvor bereits

Grinland
4700/ | Saume und Ruderalflachen/ Abgrabungs- hoch am Rand des Grinlandes, am
8100/ | flachen/ Bodenauftragsflachen Rand von Wegen sowie im
8200 Bereich brach liegender Fla-
chen
6500 | Streuobstwiesen hoch Besonders geschiitzte Biotope

geman § 30 BNatSchG in Ver-
bdg. mit 8 15 ThirNatG, mit
Rindern beweidete Flachen

6100/ | Baume, Baumgruppen, Baumreihen, hoch Gehdlze im Plangebiet, tber-
6200/ | Gebusche und Hecken wiegend angelegt im Zuge des
6300/ bestehenden Golfplatzes, teil-
6400/ weise auch Altbestand sowie

Pflanzungen aus MaRnahmen
mit Fordermittel aus der Ge-
meinschaftsaufgabe "Verbesse-
rung der Agrarstruktur und des
Kustenschutzes"

4100 | Ackerflachen gering ackerbaulich genutzte Teilfla-
chen des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am Ortsrand von Minchenroda Uberwiegend im Bereich des bereits
errichteten Golfplatzes (Bauabschnitt 1) Minchenroda. Von der im urspringlichen V+E-Plan vorgese-
henen 18-Loch Anlage ist nur der nérdliche Teilbereich (9-Loch-Platz) umgesetzt worden. Der Golf-
platz ist gepragt durch die typischen Griunstrukturen einer solchen Sportanlage. Neben intensiv ge-
pflegten Spiel- und Ubungsflachen (Abschlag, Fairway, Green, Bunker, Driving Range) bestehen auch
zahlreiche extensiv gepflegte Grunflachen (,Roughs®), die sich als extensives Grunland, Ruderalfluren
und verschiedene Gehdlzbestande darstellen. Grinlandflachen und Ruderalfluren bestehen auch im
erweiterten Umfeld der Spielflachen (haufig landwirtschaftlich genutzte Grinlandflachen). Gewasser
befinden sich aufgrund der geologischen Gegebenheiten nur im nérdlichen Bereich in Form eines
temporar wasserfiihrenden, gehdlzbewachsenen Timpels.

Weitere Sonderstrukturen im Rough sind die im Gelande vorhandenen Streuobstwiesen (die jeweils
auch als besonders geschitztes Biotop nach § 15 ThurNatG / 8 30 BNatSchG einzustufen sind) sowie
ein Bereich einer ausgehobenen ,Grube®. Diese sollte urspriinglich als Léschwasserteich hergerichtet
werden, hat diese Funktion aber nie erfillt. Die offen gelassene ,,Grube® ist derzeit durch Ruderalflu-
ren, Bodenabtrags- und Bodenauftragsbereichen sowie anstehendem Felsgesteinen gepragt. Weiter-
hin befinden sich im Golfplatz verschiedene Wegestrukturen (v.a. Graswege, sowie Zufahrt Driving
Range und sonstige Feldwege).

Innerhalb des Plangebietes, aber auRRerhalb der unmittelbaren Spielflachen, befinden sich noch inten-
siv genutzte Ackerflachen. Diese sowie weitere Teilflachen im Plangebiet werden derzeit noch land-
wirtschaftlich genutzt (Grinland, Streuobstwiesen).

Innerhalb der Flachen des Geltungsbereiches werden durch den vorliegenden vorhabenbezogenen B-
Plan nur wenige Teilbereiche durch neu geplante bauliche Anlagen tUberformt.
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Zum einen betrifft dies eine Flache im Sudwesten des Golfplatzes, hier soll das neue Klubhaus ent-
stehen. Zum anderen wurde eine Flache mit einem Bestandsgebdude am Ortsrand von Minchenroda
in den vorhabenbezogenen B-Plan integriert, um hier die Nutzung als ,Service-Station” fir die Griin-
flachenpflege festzusetzen.

Die suidwestlich gelegenen Teilflachen bestehen lberwiegend aus mesophilem Grinland (frisch bis
mapig trocken, 4222). Am Rand der Flache zum sidlich gelegenen Feldweg befindet sich noch eine
Strauchhecke (Uberwiegend Biische, 6110).

Die hier entstandenen baulichen Elemente (Parkplatz, provisorische Klubhausbaracke) werden nicht
als Bestand betrachtet, da diese ohne vorherige Bertcksichtigung im alten V+E Plan errichtet wurden.

Der neu am Ortsrand hinzugekommene Teilbereich weist ebenso mesophile Grinlandflachen auf
(4222), zudem eine bestehende Ruderalflache (Dorfbrache, 9392) sowie ein sonstiges Einzelanwesen
(Scheune/ ehemaliges Gasthaus).

Die im Plangebiet vorhandenen besonders geschitzten Biotope werden nachfolgend dargestellt und
erlautert.

o

Karte: Auszug TLUBN Kartenserver, OBK, unmafstablich (TLUBN 2019, http://www.tlug-jena.de/kartendienste/,
Kartendienst Naturschutz:
http://antares.thueringen.de/cadenza/;jsessionid=57852FA434B3455605BB00451921BABB)

weilRe Strichlinie: skizzenhafte Abgrenzung des Geltungsbereichs

WeilRe Nummern: Biotope der OBK innerhalb des Geltungsbereichs
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Tabelle 3: Gesetzlich geschiitzte und sonstige wertvolle Biotoptypen im Untersuchungsraum

Offenlandbiotop

Biotoptypien)
Lage

wertvolle Biotope des
Offenlandes

Datum der Kartierung

Charakterisierung

Baumreihe,Obstbaumbestand (nicht § 18) (100%)
5 Munchenroda

sonstige naturschutzfachlich wertvolle Biotope

25.05.2007
Etwas lickige Reihe alterer Pllaumenbaume am

‘Wegrand, dahinter Golfplatz. Fortsetrung mit griGeren

Biotop- | Beschreibung TLUBN Kartenserver 2019* Betroffenheit B-Plan
Nr.
1 Offenlandbiotop = Streuobstbestand
innerhalb  Plange-
Biotoptyp(en) Streuobstbe.stand auf Kraut-/Staudenflur / Brache; biet, I_DarSte”ung als
Unterwuchs: (100%) landwirtschaftliche
Lage S Minchenroda Flache mit _Abgren'
wertvolle Biotope des Geseftrlich geschitztes Biotop nach BMatSchG 530 in zupg § 30-B|Ot0p
Offenlandes Verbindung mit ThiirNatG §18 => keine Flachenverlus-
Datum der Kartierung 25.05.2007 te vorgesehen
Charwtersirung 0% EEStng on dteren Flaumenoaumen ©
Wertstufe untere Efassungsgrenze
Wertbestimmung
Flache in m* 1209
Biotope 1D 48Aa328000
2 Offenlandbiotop > _Streuobstbestand
innerhalb Plange-
i N biet, Darstellung als
Biotoptyp{en) Stre“uobstbestand auf Grinland; Unterwuchs: (100%) Iandwirtschaftlic%e
Lage 5 Minchenroda Flache mit Abgren-
:.r:srt['.;?'I:”Izl::;t;pse Seerz?rﬁf: ge;chulztes Biotop nach BMatSchiG §30in zung 8 30-Bi0t0p
g mit TRUrNEG §12 = keine Flachenverlus-
E:tr't'i[:rﬁs; 25 05,2007 te vorgesehen
Alterer Pflaumenbestand, teils lickig, aufleicht bewegtem
Charakterisierung 0 ethaterwiese it vel Wiesenkerbel, s
niedrig von Pferden abgeweidete, trockenere Standorte.
Wertstufe unterdurchschnittlich (makig)
Wertbestimmung
Flache in m* 4474
Biotope ID 4843327900
3 = (berlagert durch

Ausgleichsmalf3-
nahme A2

= Ziel: Erhalt vorhan-
dener Obstgeholze
und Nachpflanzung
abgéngiger Einzel-
baume

Licken.
Wertstufe unterdurchschnittlich (makig)
Wertbestimmung
Flache in m* 340
Biotope 1D 4843328100
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Biotop- | Beschreibung TLUBN Kartenserver 2019* Betroffenheit B-Plan
Nr.
4 Offenlandbiotop = Uberlagert durch
Ausgleichsmal’-
Biotoptyp(en) Baumreihe,Obstbaumbestand (nicht § 12) (100%) nahme A2
Lage S Minchenroda > giel: Err(;atl)t tvo;]h'?n-
g;g:lglrlledsisﬂtﬂpe des sonstige naturschutzfachlich wertvolle Biotope uﬁgerNaCh;f?a?’]Z?Jﬁg
Datum der Kartierung ~ 25.05.2007 abgangiger  Einzel-
Etwas lickige Reihe alterer Plaumenbdume am baume
Charakterisierung Wegrand, dahinter Acker. Fortsetzung mit groeren
Licken.
Wertstufe unterdurchschnittlich (makig)
Wertbestimmung
Flache in m* 320
Biotope ID 4843328200

*Quelle: TLUBN 2019, http://www.tlug-jena.de/kartendienste/, Kartendienst Naturschutz:
http://antares.thueringen.de/cadenza/;jsessionid=57852FA434B3455605BB00451921BABB)

12.2.1.1.2 Flora

Streng geschutzte Pflanzenarten nach Anhang IV FFH-RL sind gemal saP (BOscHA 2019) nicht im
Plangebiet vorhanden.

Eine Kartierung von besonders geschitzten Pflanzenarten sowie sonstigen Arten der Roten Listen
(Tharingen, Deutschland) hat im Plangebiet nicht stattgefunden. Zufallsfunde im Zuge der allgemeinen
Flachenbegehungen sind die in der stdlichen Streuobstwiese vorkommenden Silberdisteln (Carlina
acaulis in Biotop Nr. 2 [siehe oben]) sowie ein Teilbereich mit vorkommender Karthauser-Nelke (Dian-
thus carthusianorum) westlich 0.g. Streuobstwiese Nr. 2 (am Wegrand). Beide Arten sind nach der
Roten Liste Deutschlands (METZING et al. 2018) auf der Vorwarnliste gefuhrt. Ein Vorkommen weiterer
Rote-Liste-Pflanzenarten ist im Plangebiet nicht auszuschlieRen.

12.2.1.1.3 Fauna

Das Untersuchungsgebiet ist Lebensraum fir planungsrelevante Arten des Offenlandes und von Ge-
holzen. Die Biotop- und Artenvielfalt wird vor allem durch die Gehélze, das Griinland und die Ruderal-
fluren im Komplex mit den angrenzenden Offenlandflachen bestimmt. Relevant ist auch das kleine
bestehende Stillgewéasser im Gebiet. Insgesamt besteht im Plangebiet eine mittlere bis hohe Struktur-
vielfalt und Lebensraumqualitét. Die vorhandenen Biotope sind durch die Siedlungsrandlage, die Nut-
zung als Golfplatz sowie durch die umgebenden landwirtschaftlichen Flachen anthropogen beein-
flusst.

Aufgrund der anzunehmenden Vorkommen planungsrelevanter Artengruppen erfolgte im Jahr 2014
eine Erfassung von Vogeln, Reptilien und Amphibien im Bereich des gesamten Gelandes des ehema-
ligen V+E-Planes VE-Mr 07 ,Sondergebiet Golfpark“ sowie auf den damals voraussichtlich neu einzu-
beziehenden Grundsticken (BOscHA 2014). Fur den aktuell vorliegenden vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan wurde durch das beauftragte Biro (BoscHA 2019) eine artenschutzrechtliche Priifung
(saP) vorgenommen.

Avifauna

Im Gutachten zur Artenerfassung von 2014 wurden insgesamt 63 Vogelarten nachgewiesen (BOSCHA
2014). Von diesen Arten kommen im aktuellen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes

61 Vogelarten vor. Davon waren 18 wertgebende Arten (gefahrdete und streng geschiitzte Arten),
von denen 4 Arten als Brutvogel und 14 Arten als Nahrungsgaste bzw. Durchziigler einzustufen waren
(siehe folgende Tabelle).
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Tabelle 4: Vogelarten im Untersuchungsraum: Wertarten

deutscher Name wissenschaftlicher RLD* | RLT * Anh. | Status
Name VSR

Bluthanfling Carduelis cannabina 3 Bv
Feldlerche Alauda arvensis 3 Bv
Feldsperling Passer montanus \% Bv
Grauspecht Picus canus 2 X N
Grunspecht Picus viridis N
Haussperling Passer domesticus \% N
Mausebussard Buteo buteo N
Mehlschwalbe Delichon urbicum 3 N
Neuntoter Lanius collurio X Bv
Rauchschwalbe Hirundo rustica 3 N
Rotmilan Milvus milvus 3 X N
Schwarzspecht Dryocopus martius X N
Sperber Accipiter nisus N
Turmfalke Falco tinnunculus N
Turteltaube Streptopelia turtur 2 N
Wachtel Coturnix coturnix \% Dz
Waldkauz Strix aluco N
Wendehals Jynx torquilla 2 2 N

*RLD Rote Liste Deutschland: GRUNEBERG et al. 2015
*RLT Rote Liste Thiringen: FRICK et al. 2010

Die Ubrigen Vogelarten sind als haufige Brutvogelarten einzustufen. Nachfolgende Tabelle zeigt die im

Gebiet

haufig vorkommenden,

ungefahrdeten

und

nicht

streng geschitzten Arten auf.

Tabelle 5: Vogelarten im Untersuchungsraum: Haufig vorkommende, ungefahrdete und nicht streng

geschitzte Arten

Gilde: Hohlen-, Nischen- und Gebaudebruter (6 Arten)

Bachstelze, Blaumeise, Hausrotschwanz, Kleiber, Kohimeise, Rotkehlchen

Gilde: Heckenbruter (7 Arten)
Dorngrasmiicke, Gartengrasmicke, Goldammer, Heckenbraunelle, Klappergrasmiicke, Mdnchsgras-

mucke, Zaunkdnig

Gilde: Geholzbruter (Busche oder Baume) (8 Arten)
Amsel, Buchfink, Grinfink, Haubenmeise, Misteldrossel, Singdrossel, Sommergoldhdhnchen, Stieglitz

Gilde: Bodenbruter in Waldern, lichten Geholzgruppen und Gebuschen (eine Art)

Zilpzalp

Nahrungsgaste / Durchzigler (21 Arten)

Bergfink, Buntspecht, Eichelhdher, Elster, Erlenzeisig, Feldschwirl, Fichtenkreuzschnabel, Fitis, Gim-
pel, Hohltaube, Kernbeil3er, Kolkrabe, Mauersegler, Rabenkrahe, Ringeltaube, Rohrweihe, Schafstel-
ze, Star, Stieglitz, Wacholderdrossel, Wiesenpieper

Das Untersuchungsgebiet besitzt eine hohe Bedeutung sowohl fir die direkt hier britenden Arten als
auch als Nahrungshabitat zur Brutzeit. Auch fur durchziehende Vogelarten ist von einer Bedeutung
auszugehen.

Amphibien

Amphibien wurden im Zuge der Artenerfassungen im Jahr 2014 (BOsScHA 2014) keine festgestellt, es
sind aber im einzigen im Plangebiet vorhandenen Stillgewéasser (Weiher im nérdlichen Bereich des
Golfplatzes) Vorkommen von drei Arten aus friheren Erfassungsjahren (2011) bekannt (Grasfrosch,
Erdkréte und Teichmolch). Weitere Arten wurden bisher nicht festgestellt, konnten vom Gutachter
aber auch nicht abschlie3end ausgeschlossen werden.
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Reptilien

Im Ergebnis der Reptilienkartierung wurde im Jahr 2014 (BOsScHA 2014) festgestellt, dass im Untersu-
chungsgebiet eine bedeutende Zauneidechsen-Population siedelt. Die zahlreichen Nachweise adulter
und subadulter Tiere sowie insbesondere die hohe Zahl an Jungtieren (Schliipflinge) weist auf einen
hervorragenden Zustand der lokalen Population hin. Der Schwerpunkt der Besiedlung liegt im sidli-
chen Bereich des aktuellen Golfplatzgelandes, wobei die wegbegleitenden Strukturen mit ihren He-
cken und Saumen, die alte Streuobstwiese, die Ruderalbereiche sowie der siidlich vom B-Plangebiet
liegende exponierte Waldrand eine herausragende Bedeutung besitzen. Der bestehende Golfplatz
weist in seiner aktuellen Ausstattung keine Relevanz fir die Zauneidechse auf.

Der Fund einer subadulten Ringelnatter am Waldrand im Studwesten (aul3erhalb des aktuellen Gel-
tungsbereiches) des UG zeigt, dass dort auch Landhabitate dieser Art liegen.

Das Plangebiet ist insgesamt mit einer mittleren bis hohen Wertigkeit fur Tiere und Pflanzen einzu-
schétzen.

12.2.1.1.4 Schutzgebiete und Schutzobjekte nach § 23-30 BNatSchG

Das Plangebiet selbst ist von keiner naturschutzrechtlichen Schutzgebietsausweisung betroffen. Un-
mittelbar noérdlich und dstlich (jeweils angrenzend an Minchenrodaer Stral3e) sowie sudlich des Plan-
gebietes (unmittelbar sudlich des Feldweges am Abschlag der Bahn 9 sowie ca. 300m sudlich Loch 9
bzw. 280 m siUdwestlich des Parkplatzes) befinden sich jedoch Flachen des LSG Nr. 32 ,Mittleres
Saaletal“. Im Nahbereich befinden sich zudem das Naturschutzgebiet Nr. 452 ,Jenaer Forst* (450m
sudostlich Loch 9), das FFH-Gebiet Nr. 127 ,Jenaer Forst* und das Vogelschutzgebiet Nr. 33 ,Mu-
schelkalkhdnge der westlichen Saaleplatte® (Gebietsgrenze jeweils am nachsten zum Abschlag von
Bahn 9, hier ca. 140m). (TLUBN Kartenserver, Schutzgebiete)

Besonders geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit 8§ 15 ThirNatG sind im Plan-
gebiet wie erwahnt durch die vorhandenen Streuobstwiesen und Magerrasen gegeben.

12.2.1.2 Schutzgut Flache

Die Gesamtfliche des Plangebietes ist 477.960 m2 gro3 und beinhaltet Uberwiegend Flachen des
bestehenden Golfplatzes sowie landwirtschaftlich genutzte Flachen (Grinland, Acker) und teilbebaute
Flachen am Ortsrand.

12.2.1.3 Schutzgut Boden

Das Gelande befindet sich am Rand der Hochflache der Saale-Platte aus Muschelkalkgesteinen. Im
Gebiet werden sowohl Schichten des Oberen Muschelkalkes (Ceratitenschichten und Trochitenkalk)
als auch des Mittleren Muschelkalkes (incl. Schaumkalkbénke und Orbicularisschichten im Unteren
Dolomit) angeschnitten. Der Hochpunkt liegt auf dem Golfplatz westlich Minchenroda, das Gelénde
fallt von hier nach Sidosten hin (Minchenrodaer Grund) bzw. nach Norden hin (Richtung Grof3-
schwabhausen) ab.

In der Stellungnahme des TLUBN wurden im Zuge der Beteiligung der Trager offentlicher Belange im
Rahmen des Vorentwurfs folgende Details zu Geologie mitgeteilt: ,Das Baufenster fir das geplante
Klubhaus liegt im Ausstrichbereich von Schichtenfolgen des Oberen Muschelkalkes (Ceratitenschich-
ten, moC). Darunter folgen die bankigen Trochitenkalke (moT) des Oberen Muschelkalkes, welche in
groRerer Tiefe durch Schichtenfolgen des Mittleren Muschelkalkes (mm) unterlagert werden. Aufgrund
dieser geologischen Position wird der unmittelbare Baugrund durch Wechsellagerungen aus harten
plattigen Kalksteinen und verénderlich festen Tonsteinen/Mergelsteinen der Ceratitenschichten aufge-
baut. Im tieferen Untergrund treten in den Schichten des Mittleren Muschelkalkes Sulfateinlagerungen
auf, welche unterirdisch abgelaugt werden kénnen (Subrosion). Die Festgesteinsschichten werden
durch hochplastische, wechselnd steinige Verwitterungslehme sowie bereichsweise durch weichsel-
kaltzeitliche LéRlehme Uberlagert.
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Nach dem Subrosionskataster des TLUBN kann der Bereich der Gefahrdungsklasse B-b-1-2 zuge-
ordnet werden. Diese zeichnet sich durch eine relativ weit fortgeschrittene Subrosion im Mittleren Mu-
schelkalk aus. Es kénnen vor allem weitraumige, geringfiigige und lang andauernde Senkungen durch
Konsolidierung des durch Subrosion partiell entfestigten Hangenden (Oberer Muschelkalk) auftreten.
Erdfalle und Einsenkungen sind noch méglich, kommen aber eher selten vor. Im unmittelbaren Umfeld
des geplanten Bauvorhabens sind derzeit allerdings keinerlei Subrosionstrukturen (Erdfalle, Senken)
erfasst bzw. im digitalen Gelandemodell erkennbar. Die Existenz alterer Strukturen, welche durch
quartare Sedimente oder anthropogen verfillt und somit nicht mehr erkennbar sind, kann jedoch nicht
ganzlich ausgeschlossen werden. Aus der vorab dargestellten geologischen Situation ergibt sich hin-
sichtlich des Georisikos Subrosion ein vergleichsweise geringes verbleibendes Geféhrdungspotential
(Restrisiko) fur den Baustandort.

Eine konzentrierte Versickerung von Oberflachen- und Dachwéssern ist unter Beriicksichtigung der
geringen potentiellen Subrosionsgefahrdung bzw. einer moéglichen anthropogenen Induzierung von
Subrosionsprozessen nicht zu empfehlen. Flachenhafte Versickerungen in Form von Rigolen (siehe
Festsetzung) kénnen realisiert werden.

Als Bodenart steht im Uberplanten Plangebiet Giberwiegend (u.a. auch innerhalb der neu Uberplanten
Flachen) lehmiger, steiniger Ton Uber oberen Muschelkalk (tk) an. Im auf3ersten Osten stehen zudem
im Bereich des Unteren Muschelkalkes auch stark steiniger Lehm (k5) an (TLUBN 2019 KARTENDIENST
GEOLOGIE).

Im Bereich des vorhandenen Golfplatzes (Spielflachen, Bodenprofilierung) und an den Wegeflachen
bestehen anthropogene Beeintrachtigungen (Uberformung, Verdichtung).

Nachfolgende Tabelle bewertet die Bodenfunktionen der vorkommenden Bodenarten im Plangebiet
(Grundlage: LUBW 2010). Dabei werden die jeweiligen Bodenarten nach deren Funktionserfillung,
aufgrund ihrer jeweiligen Bodeneigenschaften, entsprechend der Wertstufen O (versiegelt, keine Funk-
tionserfullung gegeben) bis Wertstufe 4 (sehr hohe Funktionserfullung) eingestuft.

Tabelle 6: Bewertung der Bodenfunktionen von Béden nach LUBW (2010)

Bodenfunktionen: (Bedeutung nach LUBW 2010: keine (0), gering (1) - sehr hoch) (4)

tk (gesamtes |k5 (ca. 0,2 haim |vorhandene vorhandene Uber-
Plangebiet Sludosten des versiegelte Fla- formte Flachen
aulBer im Sud- |Plangebietes) chen (im Bereich |(Wege, Abgrabun-
osten, gesamt von tk) gen, Auffullungen
ca. 47,6 ha) etc. im Bereich von
tk und K5)

Naturliche mittel (2) mittel (2) keine (0) gering (1)

Bodenfruchtbarkeit

Ausgleichskorper mittel (2) gering (1) gering (1)

im

Wasserkreislauf

Filter und Puffer fur |mittel (2) gering (1) gering (1)

Schadstoffe

Sonderstandort fur | mittel (2) hoch (4) gering (1)

naturnahe Vegeta-

tion

Funktionen als Ar- |- - -

chiv der Natur- und

Kulturgeschichte

Nutzungsfunktionen |Landwirtschaftliche Flachen, vorhandene Wege, anteilig Inten-
Grunanlagen mit Freizeit- Gebdaude sivbereiche Golfplatz
/Sportflachen (ohne Intensiv-
Nutzungsbereiche)

Im Plangebiet sind keine Altlast / Altlastenverdachtsflachen bekannt.
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12.2.1.4 Schutzqut Landschaft

Grolraumig betrachtet gehdrt Miinchenroda zum Naturraum 3.6 “lim-Saale-Ohrdrufer Platte”.

Im Hinblick auf die Erholungssuche des Menschen hat das Landschaftshild eine herausragende Be-
deutung. Der Wert des Landschaftshildes ergibt sich aus der Eigenart, Vielfalt und Schénheit. Im Um-
feld von Miunchenroda liegt groraumig das Landschaftsschutzgebiet ,Mittleres Saaletal”. Die Planfla-
che liegt nicht innerhalb des LSG. Weitere naturnahe Flachen (Naturschutzgebiet, FFH-Gebiet) liegen
ebenso im Umfeld und werten das Landschaftsbild auf.

Der Untersuchungsraum befindet sich am sudlichen Ortsrand von Minchenroda, sudlich der Kreis-
stralle K6 (Miunchenrodaer Stral3e). Der Hauptteil der Flachen ist als gegliedertes Offenland zu be-
werten. Infolge der offenen Lage auf einem Hochpunkt der Landschaft (Randbereich Saaleplatte am
Taleinschnitt Minchenrodaer Grund) besteht eine hohe Empfindlichkeit gegentiber landschaftsbild-
verandernden Einflissen. Das Gelande ist leicht wellig und nach Suden, Sidosten und Norden hin
abfallend. Es bestehen lokale Blickbeziehungen nach Suden in die Waldbestande des Jenaer Forstes
und vom Hochpunkt des Golfplatzes auch nach Norden in Richtung Gro3schwabhausen sowie nach
Osten Uber das Miihltal bis nach Cospeda.

Fur das Untersuchungsgebiet sind als pragend zu nennen:

o bereits umgesetzter Golfplatz mit Spielflachen, Gehdlzen, extensivem Grinland und einem Ge-
wasser mit Ufergehdlzen;

o auf dem Golfplatzgelédnde befindliche Streuobstwiesen und andere Sonderbiotope (Offenboden/
Bodenaushub)
umgebende Agrarlandschaft (Acker, Grinland) mit Feldwegen und Hecken
sudlich: Gehdlzbestande und Wald des Jenaer Forstes
norddstlich: Ortslage Minchenroda mit Garten und Ortsrandgriin, Neubaugebiet im Osten der
Ortslage
vereinzeltes Gartengrundstick im Randbereich des Golfplatzes
drei querende Hochspannungstrassen sowie eine Niederspannungsleitung
Blick nach Suden auf Windpark Coppanz (ragt tber den Waldbestand heraus)

Das Plangebiet stellt sich durch den hohen Griinanteil aus Grinland und Gehdlzen in seinem aktuel-
len Zustand insgesamt positiv fir das Landschaftsbild dar. Aufgrund der Nutzung als Golfplatz beste-
hen jedoch dahingehend Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, dass durch die Ausstattung und
Benutzung des Golfplatzes (Sportler, Fahrzeuge, Werbefahnen, kleine Geb&aude, Markierungselemen-
te etc.) eine entsprechende Beunruhigung und Vorbelastung gegeben ist. Erhebliche Vorbelastungen
des Landschaftsbildes sind zudem durch die Hochspannungs- und Niederspannungsleitungen und
durch die sichtbaren Windrader (aus Coppanz) zu benennen. Der Blick auf die naturnahen Waldfla-
chen und in den Taleinschnitt des Minchenrodaer Grundes und des Muhltales hingegen weist eine
hohe Landschaftshildqualitat auf (abwechselndes Relief, weiter Blick in die Landschaft, naturnahe
Vegetationsformen).

Der Naturraum, in dem Minchenroda sich befindet, besitzt insgesamt eine hohe Landschaftsbildquali-
tat aufgrund der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit, was sich auch in der Ausweisung verschiedenster
Schutzgebiete, unter anderem auch als Landschaftsschutzgebiet zeigt.

Der Naturraum besitzt damit auch eine Bedeutung als Erholungsraum. Hier kommt auch dem Golf-
platz eine besondere Bedeutung hinzu. Als Sportanlage weist dieser fir die Erholung entsprechend
besondere Funktionen auf. Neben dem Golfplatz an sich bestehen auch Wanderwege im Umfeld von
Minchenroda, die ebenso fiir die Erholung bedeutsam sind.

12.2.1.5 Schutzgut Klima / Luft

Die Stadt Jena gehdrt zum Klimabereich Stidostdeutsche Becken und Hugel. Die Region ist warm
und meist trocken. Im Sommer sind konvektive Niederschlage mdglich. Im langjahrigen Mittel herr-
schen in Jena folgende Klimacharakteristika (TLUBN 2019 UMWELT REGIONAL) vor:

o Jahresmitteltemperatur: 8,2 bis 9,8°C

o Jahressumme Niederschlag: 656 bis 804 mm

o Sonnenscheindauer: 1.502 bis 1.537 h/Jahr
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o Tage mit Schneedeckenhdhe ab 10 cm: 9
o Uberwiegend vorherrschende Windrichtung in freien Lagen: Sudsudwest

Da es sich bei dem gro3raumigen Untersuchungsraum (Golfplatz, Agrarflaichen) insgesamt um relativ
offenes Gelande handelt, entsteht hier ein Freilandklima, welches als Kaltluftentstehungsgebiet wirkt.
In windschwachen Nachten kommt es zu einer starken Abkihlung. Dieser Klimawirkung werden den
Grinflachen des Golfplatzes, vorhandenem Grinland, Acker und Garten zugeordnet. Der Kaltluftab-
fluss von den Planflachen verlauft jedoch meist nach Siidosten in den Miinchenrodaer Grund.

Vorbelastungen von Klima/ Luft treten in Form von Stoffimmissionen, Staub und Geruch auf (Stoffein-
trdge durch Heizungsanlagen, KFZ-Verkehr, kleinere Handwerks-Betriebe sowie landwirtschaftliche
Betriebe (v.a. Dingung und Pflanzenschutz) aus der Ortslage auf. Da gréRere lokale Emittenten feh-
len und Flachen mit klimatischer Ausgleichsfunktion in der Umgebung (Griinland, Gehdélzbestande)
vorhanden sind, kann die Luftqualitdt im Allgemeinen als gut bezeichnet werden. Das Plangebiet
selbst besitzt als Teil des Offenlandkomplexes zwischen Miinchenroda und Ddbritschen eine hohe
Bedeutung fir das Schutzgut Klima / Luft.

12.2.1.6 Schutzqut Wasser

Die Analyse des Schutzgutes Wasser erfasst sowohl die Oberflachengewéasser als auch das Grund-
wasser.

FlieRgewasser sind nicht im Plangebiet vorhanden. Die Flachen liegen im Einzugsgebiet des Oberfla-
chenwasserkorpers ,Schaalbach-Génnabach® (DETH_56332+0+14) (TLVermGeo 2018).
Stillgewasser sind im Plangebiet durch einen temporéar wasserfilhrenden Weiher vorhanden (angeleg-
ter Teich auf dem Golfplatz). Andere Stillgewasser sind nicht zu finden.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen B-Planes befindet sich aul3erhalb von Trinkwasser-
schutzzonen.

Das Plangebiet Uberlagert den Grundwasserkorper ,Muschelkalk der lim-Saaleplatte®. Das Grund-
wasserniveau im Plangebiet liegt ca. 40-50m unter Gelandeoberkante.

Die Schutzfunktion der Grundwassertiberdeckung wird trotz des hohen Grundwasserflurabstandes als
»gering bis sehr gering“ bewertet (TLUBN Kartenserver 2019), da im Plangebiet stark durchlassige
Gesteine anstehen. Auf unbebauten Flachen ist Raum Minchenroda mit einer Grundwasserneubil-
dung von 100-125 mm/Jahr zu rechnen (TLUBN 2019 UMWELT REGIONAL). Die Flachen des Plangebie-
tes sind aufgrund der Durchlassigkeit des Bodens und des hohen Grundwasserflurabstandes grund-
satzlich zur Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser geeignet.

12.2.2 Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB (Natura 2000- Gebiete)

Gebiete des Europaischen 6kologischen Netzes ,Natura 2000“ (§ 10 (1) Nr. 8 BNatSchG) werden von
der Planung nicht Uberlagert. Die nachst gelegenen Natura 2000 Gebiete liegen jedoch im Nahbereich
des Vorhabens. So liegt die Grenze des FFH- Gebietes Nr. 127 — ,Jenaer Forst“ (DE 5035309) und
des Vogelschutzgebietes — SPA Nr. 33 ,Hange der westlichen Saaleplatte” (DE 5135420) wenige
Meter 6stlich vom Abschlag von Loch 9 (Gebietsgrenze hier ca. 140m entfernt).

12.2.3 Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB (Mensch und seine Gesundheit)

In diesem Kapitel wird der Mensch in seiner Wohnsituation, Erholungsnutzungen und Freizeitinfra-
strukturen betrachtet.

Das Plangebiet als (Uiberwiegend) bestehender Golfplatz (Sportanlage) besitzt fir den Menschen in
seiner derzeitigen Auspragung eine hohe Bedeutung fur die Erholungsfunktion.
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Die freie Landschaft im Umfeld des Golfplatzes (Agrarflur, Wald, Wanderwege und sonstige Wege)
weist eine mittlere bis hohe Bedeutung fir die siedlungsnahe Erholung auf (Wohnumfeldfunktion
Minchenroda - Jena).

Nennenswerte Vorbelastungen bestehen vor allem durch die negativ wirkenden Faktoren der Hoch-
spannungsleitung und der in der Ferne sichtbaren Windrader (sichtbar in Richtung Siden
(Coppanz) hinter dem Wald). Auch die intensive Nutzung umgebender Ackerschlage kann temporéare
Beeintrachtigungen (Landwirtschaftliche Maschinen, Larm, Staub, Gerliche, Pflanzenschutzmittel)
hervorrufen, diese sind ebenso als Vorbelastung zu bewerten. Eine weitere Vorbelastung besteht
hinsichtlich des vorhandenen Fahrzeugverkehrs in Minchenroda, auf der Miinchenrodaer Straf3e und
im Kontext des bestehenden Golfplatzes (vorhandene Golfplatznutzung).

12.2.4Belange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB (Kultur- und Sachgiiter)

12.2.4.1 Kulturguiter

Am sudlichen Ortsrand von Miinchenroda ist mit Resten der alten Dorfbefestigung zu rechnen. Dabei
handelt es sich um ein Bodendenkmal, so dass bei Arbeiten in diesem Bereich eine Denkmalschutz-
rechtliche Erlaubnis erforderlich wird.

12.2.4.2 Sachqiiter

Die Flachen im Plangebiet unterliegen teilweise einer landwirtschaftlichen Nutzung (Grunland- und
Acker).

Weitere Sachgiter im Geltungsbereich sind die vorhandenen Stromleitung (Hochspannung, Nieder-
spannung) und die Anlagen und Wartungsflachen des Golfplatzes.

12.2.5 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern - Belangen nach den Buchstaben a-d
(8 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Der Untersuchungsraum ist teilweise anthropogen durch den bereits angelegten Golfplatz, durch die
angrenzende Siedlung (Minchenroda) und durch bestehende Verkehrs- und Infrastrukturtrassen
(Stral3e, Strom) gepragt.

Die Siedlungstatigkeit beeinflusst das Klima, die Bodenstruktur, die Grundwasserneubildungsrate, die
Biotopstruktur sowie die hierdurch vorkommenden Tier- und Pflanzenarten (Artenvielfalt). Die im
Plangebiet vorhandenen sowie die weitraumig umgebenden Grinstrukturen bewirken einen klimati-
schen Ausgleich durch Kaltluft- und Frischluftentstehungsfunktionen. Sie préagen ebenfalls das Orts-
bild und stellen Lebens- und Riickzugsraum fir Tiere und Pflanzen dar.

Aufgrund nur extensiver Pflege grof3er Teilbereiche des Golfplatzes (Rough-Streifen mit max. zweima-
liger Mahd im Jahr, Biotopelemente wie Streuobstwiese, Offenbodenstandort, Ruderalflachen) haben
sich zahlreiche Lebensrdume planungsrelevanter Arten entwickelt. Die bisherige Bebauung be-
schrankt sich bisher auf ein Gebaude am Ortsrand MiUnchenroda und kleinerer Baukdrper (Baracken)
im Sudwesten des Plangebietes. Fir den Mensch wiederum sind die Flachen derzeit als Erholungs-
flache (Sportanlage) hoch bedeutsam.
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12.3 Bewertung der Umweltauswirkungen (Prognose lber die Entwicklung des Umweltzu-
standes bei Durchfihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung)

12.3.1 Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB (Auswirkungen auf die Schutzguter in Natur und
Landschaft)

12.3.1.1 Schutzqut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

12.3.1.1.1 Biotope

Baubedingte Auswirkungen kénnen lUberwiegend ausgeschlossen wird. Im Zuge der herzustellen-
den Versorgungsleitungen werden jedoch teilweise Grinlandflachen gequert und Gehdlze tangiert.
Unter Beachtung der vorgegebenen Hinweise (Vermeidung von Eingriffen in Gehdlze) und Festset-
zungen zur Wiederbegriinung baubedingt Uberformter Grinlandflachen kénnen erhebliche Auswir-
kungen insgesamt vermieden werden.

Es werden keine weiteren Flachen baubedingt in Anspruch genommen, die Uber das anlagebedingte
MalR hinausgehen. Fiur die BaumalRnahmen am Klubhaus wird der derzeitige Parkplatz anteilig als BE-
Flache verwendet. In diesem Zeitraum werden keine Turniere veranstaltet, so dass die verbleibenden
Stellplatze fur einen normalen Spielbetrieb ausreichen. Fir mogliche BaumalRhahmen am Betriebshof
wird als BE-Flache die bestehende Betriebsflache des Greenkeepers benutzt.

Durch die Uberplanung in den neuen Baufeldern sowie durch die noch anzurechnende Uberformung
infolge der Erneuerung des Parkplatzes am Klubhaus wird die derzeitige Biotopstruktur anlagebe-
dingt Uberformt und geht hier verloren. Hierbei sind extensive Grinlandflachen (mesophiles Grinland,
870 m2 auf der Bauflache Sid, 50 m2 im Bereich der Rigolen, 33 m2 im Bereich von Versorgungsanla-
gen, 45 m2 im Bereich von Wetterschutzhitten und 1.700 m2 am Parkplatz) und Ruderalflachen (Bau-
flache Nord, 175 m?) betroffen.

Die im B-Plan vorgesehenen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind zu unterscheiden
in:

Zweckbestimmung ,Zufahrt Golfplatz*

Zweckbestimmung als ,land- und forstwirtschaftlicher Weg*
Zweckbestimmung ,Stellplatzanlage mit Zufahrt*
Zweckbestimmung ,Wanderweg"

Die Zufahrt zum Golfplatz ist derzeit ein bereits stark befestigter Bestandsweg, bei Reparatur- und
sonstigen Baumaflinahmen im Bestand entsteht hier kein zusatzlicher Eingriff, Ein Ausbau auf eine
groRere Wegebreite ist nicht vorgesehen. Die im Ostlichen Plangebiet vorhandene Verkehrsflache mit
der Zweckbestimmung ,land- und forstwirtschaftlicher Weg“ ist als solcher in Form eines gering befes-
tigten Feldweges bereits vorhanden. Ein Ausbau ist nicht vorgesehen, der Bestand soll im derzeitigen
Zustand erhalten bleiben. Entsprechend entsteht auch keine erhebliche Beeintrachtigung hierdurch.

Die Ubrigen Flachen des Golfparks bleiben baulich unverandert.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf die umgebenden Biotope sind nicht zu erwarten. Gemaf der
Planungsziele und der Vorhabenbeschreibung in Kapitel 5 wird der Golfplatzbetrieb weiterhin auf die
bestehende 9-Loch-Anlage ausgelegt. Durch die verbesserte Infrastruktur (Klubhaus mit komfortable-
ren Vereinsraumen, Gastronomie und ansprechenden Service-Angeboten (Shop, virtuelles Training
etc.) wird jedoch die Voraussetzung fur die Erhéhung der derzeitigen Vereins-Mitgliederzahl und per-
spektivisch gesehen auch die Grundlage fiir eine in Zukunft relevante bauliche Erweiterung auf eine
18-Loch-Anlage geschaffen. Die Erweiterung ist jedoch eine gesonderte Thematik und fur den vorlie-
genden vorhabenbezogenen B-Plan nicht relevant. Fiir die gegenwartige Einschatzung ist lediglich die
Nutzung der aktuellen 9-Loch-Anlage zu priifen. Diese ist vorhanden und kann bis zu einer Mitglieder-
zahl von 700 Mitgliedern genutzt werden. Derzeit sind ca. 250 Mitglieder aktiv, entsprechend ist fir die
Nutzung der 9-Loch-Anlage derzeit keine betriebsbedingte Auswirkung auf umgebende Flachen er-
kennbar, die Uber das derzeit mégliche Maf3 hinausgeht.
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Erst bei einer hoheren Mitgliederzahl, die auch eine Erweiterung der Anlage auf 18 Lécher zufolge
hatte, waren hier zusétzliche Beeintrachtigungen zu diskutieren. Dies erfolgt dann, wenn die Erweite-
rung tatsachlich geplant werden soll, im dann erforderlichen gesonderten Verfahren.

12.3.1.1.2 Flora

Baubedingte Beeintrachtigungen sind nicht erkennbar. Die festgestellten Rote-Liste-Pflanzenarten
kommen in Bereichen vor, die durch die Planung nicht verandert werden (Sicherung des Bestandszu-
standes). Auch Anlage- und Betriebsbedingte Auswirkungen sind damit nicht gegeben.

12.3.1.1.3 Fauna

Baubedingte Beeintrachtigungen der Fauna entstehen durch die Beeintréchtigung oder Totung
einzelnen Individuen, sofern sich planungsrelevante Artenvorkommen im Bereich von geplanten Bau-
arbeiten befinden. Im Bereich der geplanten Baufelder ist jedoch nicht mit planungsrelevanten Arten
zu rechnen. Sowohl die im Plangebiet festgestellten Zauneidechsen, als auch die im Gebiet vorkom-
menden Amphibien und die im Gebiet vorkommenden Vogelarten (insbesondere die wertgebenden
Vogelarten) nisten bzw. rasten aul3erhalb der geplanten Eingriffsbereiche (neue Baufenster Klubhaus
und Betriebshof). Relevante Lebensrdume (Geholze, Gewasser, Brachflachen etc.) werden nicht
Uberplant.

An der Zufahrtsstrale zum Golfplatz werden Nahbereiche mit Vorkommen von Zauneidechsen (Zau-
neidechsenhabitat auf MalRnahmenflache V1) tangiert. Die Flachen der MaRnahme V1 sind weder zu
Befahren noch sind hier Baumaterialien, Baugerate oder andere Stoffe abzulagern. Auch eine Veréan-
derung der Oberflache und der Vegetation erfolgt hier nur im Rahmen gezielter Malinahmen zur Pfle-
ge der V1-Flache.

Im Zuge der herzustellenden Versorgungsleitungen werden teilweise Grunlandflachen gequert und
Geholze tangiert. Unter Beachtung der vorgegebenen Hinweise (Vermeidung von Eingriffen in Gehol-
ze) und Festsetzungen zur Wiederbegriinung baubedingt Uberformter Grinlandflachen kénnen erheb-
liche Auswirkungen auch auf die hier vorkommenden Arten vermieden werden.

Grundsatzlich werden anlagebedingt Griinland- und Ruderalflachen tberplant. Da jedoch keine pla-
nungsrelevanten Arten im unmittelbaren Eingriffsbereich der Bauflachen vorkommen, sind keine nen-
nenswerten Habitatverluste gegeben.

Im Zuge der Nutzung der ZufahrtsstraBe zum Klubhaus entstehen keine erheblichen anlagebedingte
Beeintrachtigungen fiir Habitate planungsrelevanter Arten, da derzeit kein Ausbau geplant ist. Der
Land- und forstwirtschaftliche Weg bleibt im Bestand erhalten, entsprechend sind hier ebenso keine
Beeintrachtigungen der Fauna erkennbar.

Betriebsbedingt kbnnen Stérungen von potenziellen Artenvorkommen in den umgebenden Struktu-
ren des Golfplatzes ausgeschlossen werden, da die Auswirkungen nicht tUber das derzeitige MaR3 der
Nutzung ansteigen. Fir die gegenwartige Einschéatzung ist lediglich die Nutzung der aktuellen 9-Loch-
Anlage relevant. Diese ist vorhanden und kann bis zu einer Mitgliederzahl von 700 Mitgliedern genutzt
werden. Derzeit sind ca. 250 Mitglieder aktiv, entsprechend ist fur die Nutzung der 9-Loch-Anlage
derzeit keine betriebsbedingte Auswirkung auf umgebende Flachen erkennbar, die Uber das derzeit
mogliche Mal3 hinausgeht. Erst bei einer htheren Mitgliederzahl, die auch eine Erweiterung der Anla-
ge auf 18 Locher zufolge hatte, waren hier zusatzliche Beeintrachtigungen zu diskutieren. Dies erfolgt
dann, wenn die Erweiterung tatsachlich geplant werden soll, im dann erforderlichen gesonderten Ver-
fahren. Die Bewirtschaftung der Golfplatzflachen entspricht mit dem Einsatz von Dinger, Pflanzen-
schutzmitteln, Bewasserung, Bodenhilfsstoffen (z.B. Sand) und Maschineneinsatz (z.B. Mahgeréte,
Vertikutierer, etc.) den gultigen Vorgaben und Richtlinien zur Pflege von Rasenflachen und den ubri-
gen Grunflachen auf dem Golfplatz. Die nicht intensiv genutzten Bereiche auf3erhalb der Spielbahnen
(Rough) werden dabei maximal 2x jahrlich gemaht und weder gediingt noch mit Pflanzenschutzmitteln
behandelt. Die intensive Rasenpflege erfolgt nur auf den eigentlichen Spielflachen (Abschlag,
Fairway, Green, Semirough). Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen auf umgebende Biotope und
Habitate sind dabei nicht erkennbar.
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12.3.1.1.4 Schutzgebiete und Schutzobjekte nach § 23-30 BNatSchG

Baubedingte Beeintrachtigungen sind nicht erkennbar. Die vorhandenen Biotopstrukturen werden
durch die Planung nicht verdndert werden (Sicherung des Bestandszustandes). Auch Anlage- und
Betriebsbedingte Auswirkungen sind damit nicht gegeben. Ubrige Schutzgebiete liegen nur auRRer-
halb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

12.3.1.1.5 Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt im Plangebiet wird durch die Aufstellung des B-Planes nur geringfligig beein-
trachtigt. Kleinraumig entsteht ein Verlust von Biotopen, der im Vergleich zu gesamten Grinbestand
des Golfplatzes nur sehr gering ist. Zudem werden durch AusgleichsmaRhahmen (z.B. MalRBhahme
A5) neue Grunstrukturen als Biotop und Habitat fur die Fauna geschaffen.

Die Bau- und anlagebedingten Beeintrachtigungen innerhalb der Baufelder fihren lokal zum Verlust
des Arteninventars und zur anthropogenen Uberformung des Standortes. Aufgrund der Vorbelastun-
gen (bestehendes Golfplatzgeldnde, teilweise vorhandene Gebaude) entstehen jedoch nur sehr ge-
ringe zusatzliche Beeintrachtigungen.

12.3.1.2 Schutzgut Flache

Im Plangebiet wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Golfplatz, Teilabschnitt Nord“ auf dem
bestehenden Golfplatzgelande sowie auf Erweiterungsflachen mit Griinlandnutzung ausgewiesen. Die
477.960 m2 grof3e Flache wird dabei mit folgenden Flachennutzungen ausgewiesen: private Griunfla-
che mit Zweckbestimmung Golfplatz (310.319 m?), Verkehrsflachen (4.906 m?), Stellflachen mit Zu-
fahrt (1.700 m2), Verkehrsgrin (4.384 m2), eine Flache fur die Landwirtschaft (100.438 m?), Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (53.178m2),
zwei Schutzobjekte nach 8 30 BNatSchG (5.396 m?), kleinere Versorgungsflachen sowie Flachen fir
den Wasserabfluss (Rigolen) mit insgesamt 83 m2 sowie drei kleine Baufelder fur das Klubhaus, das
Abschlagshaus und den Betriebshof (gesamt incl. der zugelassenen Uberschreitung sowie vorgese-
hener Wetterschutzhitten 1.720 m2).

Da der Uberwiegende Golfplatz bereits nach der alten Planung umgesetzt wurde, entstehen neue
anlagebedingte Beeintrachtigungen lediglich durch die Realisierung der geplanten Bauflachen
(Klubhaus, Abschlagshaus, Betriebshof incl. jeweils zulassiger Uberschreitung/ Nebenanlagen/ Wet-
terschutzhiitten) mit insgesamt ca. 1.720 m2 versiegelter Flache sowie durch den Parkplatz auf
1.700 m2 teilversiegelter Flache. Der Uberwiegende Teil der Flache des Betriebshofes (vorhandenes
Gebaude auf 330 m2) sowie das bereits vorhandene Abschlagshaus (280 m2) werden als bestehende
Versiegelung bewertet. Die Ubrigen Flachen bleiben im Wesentlichen im Bestand erhalten, Kompen-
sationsmaflinahmen und Biotope nach § 30 BNatSchG (Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft) werden dabei als Bestandschutz entsprechend
der bereits bepflanzten Teile des Golfparkes abgegrenzt.

Bau und Betriebsbedingt werden keine weiteren Flachen beeintrachtigt. Fir die BaumalRnahmen am
Klubhaus, am Parkplatz und fir die Zufahrtsstral3e wird der derzeitige Parkplatz als BE-Flache ver-
wendet, fur die BaumaRnahmen am Betriebshof werden die hier bestehenden Betriebsflachen des
Greenkeepers benutzt. Fir die gegenwartige Einschatzung der betriebsbedingten Auswirkungen ist
lediglich die Nutzung der aktuellen 9-Loch-Anlage relevant. Diese ist vorhanden. Entsprechend ist fir
die Nutzung der 9-Loch-Anlage derzeit keine betriebsbedingte Auswirkung auf umgebende Flachen
erkennbar, die Uber das derzeit mdgliche Maf3 hinausgeht.

12.3.1.3 Schutzgut Boden

Im Plangebiet erfolgt durch die Entwicklung des vorhabenbezogenen B-Planes im Bereich der neu
geplanten Baufelder und im Bereich des Parkplatzes anlagebedingt eine Neuversiegelung von
1.143 m2 Boden und eine Neu-Teilversiegelung von 1.700 m2 Boden. Eine daruber hinaus gehende
Beeintrachtigung entsteht nicht (vorhandener Golfplatz schon umgesetzt).
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Im Zuge der Nutzung der ZufahrtsstralRe zum Klubhaus entstehen keine erheblichen anlagebedingten
Beeintrachtigungen fur den Boden. Der Land- und forstwirtschaftliche Weg bleibt im Bestand erhalten.

Baubedingte Auswirkungen wie Verdichtung und Anderung der oberen Bodenschichten durch Uber-
fahren, Schotter- und ggf. Bauschutteintrag, Lagern von Baumaterial auf3erhalb von Baustellen, Ver-
lust von Treib- und Schmiermittel sowie Hilfsstoffen (Chemikalien), Oberflachenverdichtung und Ge-
fahr des Eintrages von Schmier- und Losungsmitteln, Treib- und Brennstoffen sind Gberwiegend ver-
meidbar und werden als nicht erhebliche Auswirkungen eingeschatzt.

Fir die BaumaRnahmen am Klubhaus wird der derzeitige Parkplatz als Baustelleinrichtungsflache
verwendet, fur die Baumalinahmen am Betriebshof wird die bestehende Betriebsflache des
Greenkeepers benutzt.

Im Zuge der herzustellenden Versorgungsleitungen werden baubedingt Grinflachen des Golfplatzes
gequert. Unter Beachtung der vorgegebenen Hinweise (Vermeidung von Eingriffen in Gehdlze) und
Festsetzungen zur Wiederbegriinung baubedingt tberformter Griunlandflachen kénnen erhebliche
Auswirkungen insgesamt auch auf das Schutzgut Boden vermieden werden.

Betriebsbedingt werden keine weiteren Flachen beeintrachtigt. Fur die gegenwartige Einschétzung
der betriebsbedingten Auswirkungen ist lediglich die Nutzung der aktuellen 9-Loch-Anlage relevant.
Diese ist vorhanden. Entsprechend ist fir die Nutzung der 9-Loch-Anlage derzeit keine betriebsbe-
dingte Auswirkung auf umgebende Flachen erkennbar, die Uber das derzeit mdgliche Mald hinaus-
geht. Die Bewirtschaftung der Golfplatzflachen entspricht mit dem Einsatz von Diinger, Pflanzen-
schutzmitteln, Bewasserung, Bodenhilfsstoffen (z.B. Sand) und Maschineneinsatz (z.B. Méahgerate,
Vertikutierer, etc.) den gultigen Vorgaben und Richtlinien zur Pflege von Rasenflachen und den Ubri-
gen Griunflachen auf dem Golfplatz. Die nicht intensiv genutzten Bereiche aul3erhalb der Spielbahnen
(Rough) werden dabei maximal 2x jahrlich gemaht und weder gediingt noch mit Pflanzenschutzmitteln
behandelt. Die intensive Rasenpflege erfolgt nur auf den eigentlichen Spielflachen (Abschlag,
Fairway, Green, Semirough). Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen auf den Boden sind dabei
nicht erkennbar.

12.3.1.4 Schutzgut Landschaft

Baubedingte Auswirkungen entstehen durch temporédres Auftreten von Baumaschinen und Fahr-
zeugen wahren des Baus der neuen Anlagen (Klubhaus, Betriebshof). Die Auswirkungen sind in der
Regel aufgrund ihrer zeitlich begrenzten Wirkung nicht erheblich. Im Zuge der herzustellenden Ver-
sorgungsleitungen werden zudem Grinlandflachen gequert und Gehdlze tangiert. Unter Beachtung
der vorgegebenen Hinweise (Vermeidung von Eingriffen in Gehélze) und Festsetzungen zur Wieder-
begriinung baubedingt Gberformter Grunlandflachen kénnen landschaftswirksame Gehdlzverluste und
somit entsprechende erhebliche Auswirkungen vermieden werden.

Anlagebedingt entsteht durch die Errichtung der Baukoérper eine zusétzliche Uberformung in der
freien Landschaft (Baufeld Klubhaus). Das Baufeld fiur den Betriebshof am Ortsrand wird als nicht
erheblich betrachtet, da hier bereits bestehende Gebdude vorhanden sind (zurzeit leer stehend), die
lediglich saniert werden. Die Uberformung durch das Klubhaus im AuBenbereich ist jedoch als erheb-
lich zu betrachten. Es werden dabei mit Grinlandflachen relativ naturnahe wirkende Bereiche lber-
baut, die zudem eine exponierte Lage besitzen und von Stiden Osten und Westen gut einsehbar sind.
Bis auf wenige junge Einzelbaume erfolgt keine Beseitigung landschaftsbildpragender Gehdlzstruktu-
ren. Der Uberplante Bereich ist zwar durch die vielen Hochspannungsleitungen und den bestehenden
Golfplatz hinsichtlich des Landschaftsbildes vorbelastet, das neue Gebaude verursacht dennoch die
genannten erheblichen Auswirkungen. Eine dariiber hinaus gehende Beeintrachtigung entsteht nicht
(vorhandener Golfplatz schon umgesetzt).

Im Zuge der Nutzung der Zufahrtsstralle zum Klubhaus entstehen keine erheblichen anlagebedingten
Beeintrachtigungen fur den Boden. Der Land- und forstwirtschaftliche Weg bleibt im Bestand erhalten.

Betriebsbedingt werden keine weiteren Flachen beeintrachtigt. Fir die gegenwartige Einschatzung
der betriebsbedingten Auswirkungen ist lediglich die Nutzung der aktuellen 9-Loch-Anlage relevant.
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Diese ist vorhanden. Entsprechend ist fir die Nutzung der 9-Loch-Anlage derzeit keine betriebsbe-
dingte Auswirkung auf umgebende Flachen erkennbar, die Uber das derzeit mdgliche Mal3 hinaus-
geht.

12.3.1.5 Schutzqut Klima / Luft

Baubedingte Auswirkungen entstehen durch zeitlich begrenzte Emissionen von Staub und Abgasen
von Baumaterialien und Baufahrzeugen, die Auswirkungen werden nicht als erheblich eingeschétzt.
Im Zuge der herzustellenden Versorgungsleitungen werden zudem Grinlandflachen gequert und Ge-
holze tangiert. Unter Beachtung der vorgegebenen Hinweise (Vermeidung von Eingriffen in Geholze)
und Festsetzungen zur Wiederbegriinung baubedingt Gberformter Grinlandflachen kénnen lokalklima-
tisch wirksame Gehdlzverluste sowie dauerhafte Beeintréachtigungen kaltluftproduzierender Offenland-
flachen und somit entsprechende erhebliche Auswirkungen auf das Klima vermieden werden.

Anlagebedingt entsteht durch die Errichtung der Baukorper und anderweitig versiegelter Flachen
eine 1.143 m2 und eine Neu-Teilversiegelung von 1.700 m2 Boden. Durch diese Flachenversiegelung
geht Offenlandflache mit Kaltluftentstehungsfunktion verloren. Es sind jedoch keine Flachen betroffen,
von denen ein nennenswerter Kaltluftabfluss zu erwarten ist, das die Flache zum einen nicht geni-
gend Reliefenergie aufweist (am geplanten Klubhausstandort noch relativ flaches Gelande) und zum
andern kein unmittelbarer funktionaler Wirkungszusammenhang zu bebauten Belastungsraumen
(Siedlungsflachen) besteht. Die allgemeine Beeintrachtigung des Flachenverlustes ist somit tber Bo-
denversiegelung abgedeckt. Zusétzliche erhebliche Beeintréchtigungen sind nicht zu konstatieren,
auch nicht vom vorhandenen, bereits umgesetzten Golfplatzgelande (Spielflachen).

Betriebsbedingt wird das Klima ebenso nicht zusatzlich beeintrachtigt. Fir die gegenwaértige Ein-
schéatzung der betriebsbedingten Auswirkungen ist lediglich die Nutzung der aktuellen 9-Loch-Anlage
relevant. Diese ist vorhanden. Entsprechend ist fur die Nutzung der 9-Loch-Anlage derzeit keine be-
triebsbedingte Auswirkung auf umgebende Flachen erkennbar, die Uber das derzeit mdgliche MalR
hinausgeht.

12.3.1.6 Schutzqut Wasser

FlieBRgewasser liegen nicht im unmittelbaren Plangebiet und sind damit nicht betroffen. Auch das
einzig im Plangebiet vorhandene Stillgewasser wird durch die Planung nicht verandert. Die Abgren-
zung der MaRnahmenflache (hier MaRnahme A6) erfolgt entsprechend des Bestandes, eine Anderung
des Weihers ist damit nicht verbunden, das Gewasser ist und bleibt Teil der Gestaltungselemente des
Golfplatzes (,Rough®).

Nachfolgend werden somit die mdglichen Auswirkungen allein in Bezug auf das Grundwasser erortert.

Baubedingte Auswirkungen entstehen durch die Gefahr des temporaren Eintrages von Treib-
und Schmiermitteln aus Fahrzeugen und Baumaschinen in das Grundwasser. Die baubedingten Stof-
feintrdge in das Grundwasser sind in der Regel vermeidbar. Damit ist eine erhebliche baubedingte
Beeintrachtigung auf das Schutzgut Wasser nicht gegeben.

Anlagebedingt entsteht aufgrund der zusétzlichen Versiegelung/Teilversiegelung von insgesamt
2.843 m2 ein Verlust von Flachen fur die Grundwasserneubildung. Der Standort ist jedoch sehr gut zur
Versickerung von Oberflachenwasser geeignet, infolge der dezentralen Versickerung des Oberfla-
chenwassers im Umfeld des Klubhauses entsteht somit keine erhebliche Beeintrachtigung auf das
Grundwasser.

Betriebsbedingte Stoffeintrage in das Grundwasser sind nicht zu erwarten. Anfallendes unbelastetes
Regenwasser wird dezentral versickert. Belastetes Brauchwasser des geplanten Klubhauses wird
einer geplanten vollbiologischen Kléaranlage zugefiihrt. Rickstande von Dunger und Pflanzenschutz-
mitteln aus der intensiven Grinflachenpflege steigen im Vergleich zur aktuellen Golfplatznutzung nicht
an. Die Golfplatzflachen bestehen bereits und werden entsprechend der einschlagigen Pflegeroutine
fir solche Rasenflachen bewirtschaftet. Dies beinhaltet auch die bedarfsweise Wéasserung einzelner
Rasenflachen.
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Eine zusatzliche Beeintrachtigung im Zuge der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes ist nicht zu erwarten. Die Auswirkungen des Klimawandels auf z.B. Wasserbedarf werden in Kapi-
tel 12.3.7 thematisiert.

12.3.2 Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB (Natura 2000- Gebiete)

Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, d.h. FFH- bzw. européische Vogelschutzgebiete
werden von den Vorhaben nicht berthrt, die Durchfihrung bzw. Nichtdurchfuhrung des Planes hat
somit keine Auswirkungen auf diese Schutzgebiete.

12.3.3 Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB (Auswirkungen auf den Menschen und seine Ge-
sundheit)

Durch die Errichtung des Klubhauses und der Sanierung/ den Ausbau des Standortes am Betriebshof
entstehen baubedingt voriibergehende Beeintrachtigungen durch die Bauarbeiten. Erhebliche Beein-
trachtigungen sind vermeidbar, wenn die aktuell giltigen technischen Normen und Richtlinien einge-
halten werden, so z.B. die AVV Baularm.

Anlagebedingt werden Flachen Uberbaut, die bisher eine nachrangige Bedeutung fir das Schutzgut
Mensch haben. Die bisherigen Grinlandflachen werden funktional in den Golfplatz als Klubhaus inte-
griert und sind damit im Planzustand als Teil der Erholungsflache von besonderer Bedeutung. Somit
entsteht keine Beeintrachtigung sondern eher eine Verbesserung der Situation.

Betriebsbedingt sind ebenso keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Lebensqualitéat
der Menschen (in Wohngebieten in Minchenroda) mdglich, da diese mit rund 700m Entfernung vom
geplanten Klubhaus ausreichend weit entfernt liegen. Mit den derzeitigen Mitgliederzahlen von 250
wird die Anlage wochentags in der Regel von hdchstens 30 Golfspielern taglich, am Wochenende, bei
entsprechend schonem Wetter, maximal von 50 Spielern genutzt. Entsprechend der Angaben zum
Bewirtschaftungskonzept in Kapitel 5 ist zwar mit einem Zuwachs an Mitgliedern und somit mit einem
Zuwachs des Spielbetriebes auf dem gesamten Golfplatz zu rechnen, die Kapazitatsgrenze der aktuell
vorhandenen Anlage wird jedoch auch auf lange Sicht gesehen nicht so schnell erreicht werden.
Zudem ist zu bedenken, dass diese Personen nicht alle gleichzeitig vor Ort sind und auch bei Spielbe-
trieb einzelne Spieler Uber das gesamte Terrain verteilen. Weiterhin stellt der Golfsport eine relativ
ruhige Sportart ohne kritische Larmquellen dar. Lediglich die dann entstehende Zunahme an KFZ, die
die StraBe zum Klubhaus nutzen, steigt etwas an. Die Zunahme liegt jedoch unterhalb einer signifi-
kanten Anderungskulisse. Dies wiirde dann mit dem Ausbau des Golfplatzes auf eine 18-Loch Anlage
von statten gehen, ist jedoch nicht Thema des vorliegenden B-Planes.

Durch die im Klubhaus geplante Gastronomie entsteht, mit begrenztem Platzangebot (40 Platze) le-
diglich fur den Clubbetrieb. In den in Kapitel 4 benannten Zeiten wird den Clubmitgliedern ein entspre-
chendes Angebot zur Verfiigung gestellt. Dieses stellt als Teil des Golfbetriebs der derzeitigen Golf-
platzanlage keine zusatzliche Beeintrachtigung dar.

Auch die Auswirkungen auf den Golfplatz selbst (Erholungsflache) sind nicht negativ, sondern als
Funktionsgebdude fur den Golfplatzbetrieb eher positiv zu bewerten. Auch der geplante Betriebshof
am Ortsrand verursacht keine nennenswerten betriebsbedingten Auswirkungen, die Uber das derzeiti-
ge Mal3 hinausgehen.

12.3.4 Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB (Auswirkungen auf Kultur- und sonstige
Sachgdter)

Im Rahmen der Bauarbeiten sind archaologische Funde mdglich. Archdologische Bodenfunde und
historische Siedlungsreste sind im Sinne des § 16 ThurDSchG unverziglich der Untere Denkmal-
schutzbehorde der Stadt Jena und dem Thiringischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archéolo-
gie, Abt. Bodendenkmalpflege, anzuzeigen.

Von den sonstigen Sachgutern sind landwirtschaftlich genutzte Flachen betroffen.
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Durch den Neubau des Klubhauses und die umlaufende dichte Bepflanzung der neuen Ausgleichs-
maRnahme A 5 gehen insgesamt ca. 0,36 ha Griinland anlagebedingt verloren. Die Anderung der
Ubrigen Ausgleichsflachen hat keine Auswirkungen auf die anderen im Plan liegenden landwirtschaft-
lich genutzten Flachen, da die Anderung jeweils nur die Anpassung an den Bestand verwirklicht und
somit keine weiteren Flachen verloren gehen. Teilweise enthalten die MaRnahmen auch Ziele in Form
von extensiv genutztem Grinland, was weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden kann. Die Gbrigen
landwirtschaftlich genutzten Flachen, die auch als solche im Plan dargestellt sind, kdnnen weiterhin
entsprechend landwirtschaftlich genutzt werden. Lediglich die Bebauung mit Gebauden (auch land-
wirtschaftliche Gebaude im AuRenbereich) wird durch die Festsetzungen des B-Planes ausgeschlos-
sen.

Der Golfplatz als solcher stellt ebenso ein Sachgut dar (Sportflache, Verein). Durch die Umsetzung
der geplanten MaRnahmen kommt es dabei zu einer Verbesserung der Situation fur den Golfclub (fes-
ter Betriebshof, adaquates Klubhaus fiir die Mitglieder).

Weitere Sachguter sind die im Plangebiet vorhandenen diversen Nieder- und Hochspannungsleitun-
gen. Diese werden jedoch durch die neuen Baufelder nicht beeintrachtigt (auRerhalb der Schutzstrei-
fen der Leitungen. Ein Teil der abgegrenzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft liegen jedoch teilweise im Schutzstreifen der genannten Lei-
tungen. Da die Abgrenzung in Hohe der Schutzstreifen jedoch lediglich den Bestand vor Ort abbildet,
ist hier keine erhebliche Beeintrachtigung erkennbar. Im Zuge der Pflege der Gehdlze sind jedoch die
Vorgaben der zusténdigen Netzbetreiber bindend (siehe MaRnahmenblatt der jeweiligen Ausgleichs-
flachen).

Andere Sachglter sind nicht betroffen.

12.3.5 Wechselwirkungen zwischen den Belangen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Durch die Neuplanung der Baufelder werden diese Flachen komplett neu gestaltet. Es werden Bdden
versiegelt und Biotope beseitigt, dadurch kann auch eine Beeintrachtigung der Fauna entstehen. Zu-
dem entsteht durch die Bebauung und Versiegelung eine zuséatzliche Beeintréachtigung des Land-
schaftshildes. Die entstehenden Emissionen wirken auf die umgebenden Wohnsiedlungen nur in un-
erheblichem MaRe. Der Uberwiegende Teil der Griinstrukturen kann auf dem vorhandenen Golfplatz
erhalten werden, die Abgrenzungen von MaRnahmenflachen werden entsprechend des tatsachlichen
Bestandes (im Zuge der Herstellung des Golfplatzes angepflanzte Gehdlze) angepasst. Die Eingriffe
werden dabei auf das noétigste Maf3 (Eingriff nur im Baufeld) minimiert.

12.3.6 Nichtdurchfithrung des vorhabenbezogenen B-Planes

Bei Nichtdurchflihrung des vorhabenbezogenen B-Planes ergeben sich folgende Auswirkungen:

o derzeit ungenehmigt errichtete Bauwerke (als voribergehendes Provisorium gedacht gewesen)
mussen riickgebaut werden, wodurch sich der Umweltzustand in diesen Bereichen (z.B. Parkplatz,
Klubhausbaracke) verbessern wirde (z.B. Wiederherstellung von Grinland als Lebensraum fir
Avifauna des Offenlandes). Ein Golfplatzbetrieb ohne diese Anlagen wére jedoch nicht mehr mog-
lich, die Nutzung des gesamten Golfplatzes ware damit in Frage zu stellen. Die Funktion des Golf-
platzes als Erholungsflache wiirde dann, aufgrund der nicht mehr gegebenen Funktionalitat dieser
Flachen, stark beeintrachtigt werden

o Umsetzung der geplanten neuen Klubhausbebauung und der Umnutzung des am Ortsrand vor-

handenen Gebaudes nicht moglich.

keine Flachenverluste von Griunlandflachen (Biotopfunktion, klimatische Funktion)

keine Neuversiegelung von Bdden

keine Uberformung der freien Landschaft durch neue Geb&ude

keine weiteren Beeintrachtigungen archéologisch relevanter Flachen

keine Verluste von Flachen landwirtschaftlicher Nutzung

O O O O O
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12.3.7 Anfélligkeit des Vorhabens fiir schwere Unféalle und Katastrophen und Auswirkungen auf
die Belange nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a—-d und i (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Das Vorhaben weist eine geringe Anfalligkeit fir schwere Unfélle und Katastrophen auf. Die Gefah-
renpotenziale am Standort sind durch Sturm/Gewitter (Beschadigung von Gebauden und umgeben-
den Gehdlzen) oder Brandfalle (Gebaude, Fahrzeuge, Grunflachen bei Durre) gegeben. Weiterhin
kann in Zusammenhang mit Unfallen an den querenden Leitungen oder auf der benachbarten Kreis-
stral3e auch eine Auswirkung auf das Plangebiet ausgelost werden. Mit Erdbeben ist nicht zu rechnen,
Auftretende Subrosionsprozesse (Erdféllen etc.) sind jedoch aufgrund der geologischen Situation (an-
stehender Muschelkalk, Karstgestein) méglich.

Bei Katastrophen wie Brandféallen oder Verkehrsunféllen kénnen schadliche Stoffeintrage in Bdden
und Gewasser (z.B. durch Schadstoffe mit Verfrachtung durch Léschwasser) sowie in die Luft (Rau-
chentwicklung, SchadstoffausstoR3) erfolgen. Bei Sturm und Gewittern wird insbesondere der physi-
sche Gebaudesubstand beschadigt (Dachschaden, Zerstérung von Nebenanlagen, Brandfalle durch
Blitzschlag etc.). In diesem Zuge sind neben den genannten Auswirkungen von Branden vor allem
Eintrage von Feststoffen in die umgebenden Flachen gegeben (abreiRende Bauteile, Mill etc.).

Im geplanten Klubhaus werden keine hoch gefahrlichen Stoffe gelagert. Diesbeztiglich sind keine
erhdhten Gefahren infolge von Unféllen in Produktionsprozessen oder &hnlichen zu erwarten.

12.3.8 Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

GemalR Umweltbundesamt (UBA 2018) sind durch den Klimawandel vielfaltige Folgen auf unsere
Umwelt zu beobachten.

Der Klimawandel manifestiert sich dabei sowohl in langfristigen Klima&dnderungen wie langsam stei-
genden Durchschnittstemperaturen, als auch in einer veranderten Klimavariabilitat, also starkeren
Klimaschwankungen und haufigeren Extremwetterereignissen wie Stirme, Dirren oder Hitzesommer.

Das Plangebiet ist hierbei vor allem anféllig fir Dirre und Hitzesommer. Die Rasenflachen des Golf-
platzes sind bei Dirre nur einer ungenigenden Wasserzufuhr ausgesetzt. Zudem liegt der Golfplatz
im Bereich stark durchlassiger Untergrundgesteine, was die Situation hier nochmal verschérft. Eine
Beregnung des gesamten Areals ist einerseits mit unwirtschaftlichem Aufwand verbunden und wirde
andererseits zu einem immensen Ressourcenverbrauch (Wasser) fuhren. Bereits das Jahr 2018 hat
die Auswirkungen einer Durre gezeigt. Die Flachen waren Uberwiegend verdorrt, beregnet wurden nur
noch die Greens (Zielbereiche). Als Nebeneffekt konnte nach Angaben des Greenkeepers jedoch
einiges an Kraftstoff flr die Maschinen gespart werden, da deutlich weniger gemaht werden musste.

Auch die neu geplanten AusgleichsmalRnahmen kdénnen durch Dirren beeintrachtigt werden, insbe-
sondere in der Phase der Herstellung sowie Fertigstellungs-/ Entwicklungspflege, wenn die Gehdlze
noch nicht angewachsen sind, sind zusatzliche Aufwendungen (Bewéasserung) zur Erreichung des
Planungsziels erforderlich. In Trockenphasen ausfallende Pflanzungen, die mit Neupflanzungen er-
setzt werden muissen, stellen ebenso einen erhéhten Kostenaufwand dar.

Weiterhin kdnnen durch die Starkregen und Stirme ebenso erhebliche Auswirkungen im Gelénde
entstehen, z.B. wenn diese an der zukiinftigen Gebaudesubstanz des Klubhauses erhebliche Scha-
den verursachen. Durch die Planung entsteht zudem eine Versiegelung, die einen erhdhten Oberfla-
chenwasserabfluss zur Folge hat. Aufgrund der durchlassigen Gesteine und der Versickerung im Um-
feld ist dieser Aspekt jedoch nachrangig.

12.3.9 Emissionen sowie Art und Menge erzeugter Abfalle

Nachteilige Auswirkungen durch Emissionen sind derzeit nicht zu erwarten. Die Ableitung des Abwas-
sers aus dem Klubhaus und dem Betriebsgebdude erfolgt tiber Privatleitungen zur Miinchenrodaer
Strafl3e in das vorhandene Kanalnetz zur zentralen Klaranlage von Jena. Abfélle werden zentral durch
den drtlichen Entsorger erfasst und fachgerecht entsorgt.

KGS Stadtplanungsbiiro Helk GmbH;  Kupferstralle 1; 99441 Mellingen
036453 /865 -0
46



Vorhabenbezogener Bebauungsplan VBB-Mr 09 ,Golfplatz, Teilabschnitt Nord“ — OT Minchenroda - Stadt Jena
Stand: Satzung 17. August 2020

12.3.10 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Benachbarte Vorhaben sind derzeit nicht bekannt. Im Bestand befinden sich im Plangebiet Trassen
von Nieder- und Mittelspannungsleitungen und eine Gastrasse. Diese wirken sich durch die Erforder-
nisse aus deren Schutzstreifen auch auf das Plangebiet des Golfplatzes aus, wirken aber auch ent-
sprechend kumulativ auf die benachbarten Siedlungsbereiche (Beeintrachtigung Landschaftsbild,
Einschrankungen der Freizeitnutzung, Freihaltung von Schutzstreifen).

Eine wesentliche kumulative Auswirkung wéare die Erweiterung des Golfplatzes auf eine 18-Loch-
Anlage. Diese ist derzeit jedoch noch nicht geplant und somit nicht ndher bestimmbar. Eine entspre-
chende Erweiterung wird dann in einem gesonderten Verfahren entsprechend behandelt.

12.3.11 Energieeffizienz und Nutzung erneuerbarer Energien

Die Nutzung regenerativer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie sind
vorgesehen. Der Neubau von Klubhaus erfolgt mit einer energieeffizienten Gebaudegestaltung mit
alternativen Energiekonzepten (z.B. Warmepumpe).

12.3.12 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Im Plangebiet werden Grinflachen, Verkehrsflachen und landwirtschaftliche Flachen festgesetzt. Der
Golfplatz an sich besteht bereits, es werden nur innerhalb der Baufelder, am Parkplatz und ggf. an der
Zufahrtsstralle BaumafRnahmen durchgefiihrt. Fur die BaumaRnahmen gelten die aktuell glltigen
Richtlinien und Bauvorschriften.

Ein Rahmen dazu wird in den Festsetzungen des vorhabenbezogenen B-Plans gesteckt (zuléassige
Nutzungen, Uberbaubare Flachen, Gebaudehéhen, Grinflachen etc.).

12.4 Eingriffsbilanz

Die nachfolgenden Ausfiihrungen dienen zur detaillierten Abarbeitung der nach §15 BNatSchG erfor-
derlichen Inhalte zur Eingriffsregelung.

Die Ermittlung des erforderlichen Kompensationsumfanges erfolgt Giber die Auflistung und Bewertung
der beanspruchten Biotopflachen im Vergleich zur Planung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes. Dabei wird ermittelt, ob und in welchem Umfang eine Kompensation erforderlich wird. Diese wird
dann den ggf. zu planenden Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen gegenubergestellt wird.

Die Bilanzierung wurde nach dem derzeitig gultigen Bilanzierungsmodell (,Die Eingriffsregelung in
Thuringen - Bilanzierungsmodell“ des Tharinger Ministerium fur Landwirtschaft, Naturschutz und Um-
welt, TMLNU 2005) auf Grundlage der ,Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiringens® des
Thiringer Ministeriums fur Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt (1999) erarbeitet.

Das Plangebiet ist gepragt durch den bestehenden Golfplatz (Spielflachen, Gehdlze, umgebendes
Grinland, extensive Randbereiche), mesophiles extensiv landwirtschaftlich genutztes Grinland, ein
leer stehendes Gebaude am Ortsrand, ErschlieBungswege und sonstige Ruderalflachen.

Tabelle 7: Bestand, Ermittlung des Bestandswertes (Nur neu zu bilanzierende geplante Baufelder und
Parkplatzflachen)

Kurzel Eingriffsflache/ Bemerkung/ Lage GroRBe |Wert- |Wert-
beanspruchte Biotope in m2 stufe |einheiten

Baufeld 1 Nord (geplanter Betriebshof)

9139 | Sonstiges Einzelanwesen Betriebshof-Gebaude am 330 0 0
Ortsrand
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Kurzel Eingriffsflache/ Bemerkung/ Lage GroRBe |Wert- |Wert-
beanspruchte Biotope in m2 stufe |einheiten
Abstellflache Baustoffe und
Ruderalflur auf anthropogen Gerate der Grinflachenpflege
9392 |veranderten Standorten d Ifol inkl b h 9 20 10 200
(innerhalb Baufeld) es Golfplatzes inkl. geschot-
terter Flachen fur Zufahrt etc.
Ruderalflur auf anthropogen | Abstellflache Baustoffe und
veranderten Standorten Gerate der Grunflachenpflege
9392 (weiRe Flache auRerhalb des Golfplatzes inkl. geschot- 175 10 1.750
Baufeld) terter Flachen flr Zufahrt etc.
Baufeld 2 Sud (geplantes Klubhaus)
Mesophiles Grinland, frisch . .
4222 | bis maRig trocken (im ge- | ‘andwirtschaftlich genutztes 580| 30 17.400
extensives Griinland
planten Baufeld)
Mesophiles Grinland, frisch . .
4222 | bis maRig trocken (weiRe f‘)?tg‘r’]vs'zflsecshgf:ma%‘an“mes 290| 30 8.700
Flache auRerhalb Baufeld)
Baufeld 3 (Abschlagshaus)
9329 | Sonstige Sportflache | vorhandene Anlage 280 0 | 0
Verkehrsflachen
Parkplatz (vorhanden, auf Grinland errichtet)
Mesophiles Griinland, frisch | iV @nzunehmendes Gran-
4222 resophl ' land (Zustand vor Bau des 1.700 30 51.000
bis maRig trocken
Parkplatzes)
Bereiche der geplanten Flachenrigolen
Mesophiles Griinland, frisch |landwirtschaftlich genutztes
4222 | bis mé&Rig trocken (Bereich | extensives Grunland 50| 30 1.500
geplante Rigole)
Bereiche der geplanten Versorgungsanlagen (Klaranlage, Trinkwasserspeicher,
Regenwasserzisterne, Léschwasserzisterne)
Mesophiles Griinland, frisch |landwirtschaftlich genutztes
4222 bis maRig trocken (Bereich | extensives Griinland 33 30 990
geplante Rigole)
Zulassige Wetterschutzhitten (3 Stick & 15 m2)
Mesophiles Grinland, frisch | landwirtschaftlich genutztes
4222 bis maRig trocken (Bereich | extensives Griinland 45 30 1.350
geplante Rigole)
Summen 3.503 82.890

Die vorstehende Ermittlung des Bestandswertes nach der o.g. Methodik hat ein Flachenaquivalent
von 82.890 Werteinheiten ergeben.

Tabelle 8: Planung, Ermittlung des Planungswertes (neu zu bilanzierende geplante Baufelder und

Parkplatzflachen)

Kurzel Planung Biotop Bemerkung/ Lage GroRe [Wert- [Wert-
inm2 [stufe [einheiten
Baufeld 1 Nord (geplanter Betriebshof)
9139 | Sonstiges Einzelanwesen Gebaudg und AuRenfiachen 350 0 0
Vollversiegelung
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Kurzel Planung Biotop Bemerkung/ Lage GroRe [Wert- [Wert-
in m2 stufe einheiten
Nebenanlagen, Uberschrei-
Sonstige versiegelte tung der festgesetzten Bau-
9000 Flachen feldgroRe auf 50% festge- 175 0 0
setzt, Vollversiegelung
Baufeld 2 Sud (geplantes Klubhaus)
Gebéaude Vollversiegelung,
. . Dachbegriinung (Manahme
9139 | Sonstiges Einzelanwesen G1) wird nicht gesondert an- 580 0 0
gerechnet
Nebenanlagen, Uberschrei-
Sonstige versiegelte tung der festgesetzten Bau-
9000 Flachen feldgroRRe auf 50% festge- 290 0 0
setzt, Vollversiegelung
Baufeld 3 (Abschlagshaus)
9329 | Sonstige Sportflache | vorhandene Anlage 280 o0 | 0
Parkplatz (vorhanden, auf Grinland errichtet)
baulich vorhanden (z.Zt. ver-
siegelt, Flachenbefestigung
mit Bindemittel), aber noch zu
9215 | Parkplatz bilanzieren. Langristig gemal |, ;55| g 8.750
Festsetzung Herstellung einer
teildurchlassigen Befestigung
gemalf Festlegung im Durch-
fuhrungsvertrag
Bereich der geplanten Flachenrigolen
Rigole/ Mulde wird als versi-
ckerungsfahige Vegetations-
flache mit Grinlandansaat
- hergestellt. Um den Eingriff in
4250 | Intensivgrinland die Bodenstruktur Rechnung 50 20 1.000
zu tragen, erfolgt eine Abwer-
tung des Ausgangszustandes
um 10 WP.
Bereiche der geplanten Versorgungsanlagen (Klaranlage, Trinkwasserspeicher,
Regenwasserzisterne, Léschwasserzisterne)
3 m2 Klaranlage, 3 m2 Trink-
wasserspeicher, 9 m2 Re-
Sonstige Ver- und Entsor- genwasserzisterne, 18 m?
8390 gungsflachen Loschwasserzisterne 33 0 0
-> versiegelte Flache,
teilweise unterirdisch
Zulassige Wetterschutzhitten (3 Stiick a 15 m2)
o000 | Sonstige versiegelte Wetterschutzhiitten 45| 0 0
Flachen
Summen 3.503 9.500

Die vorstehende Ermittlung des Planungswertes nach der o.g. Methodik hat ein Flachenaquivalent
von 9.500 Werteinheiten ergeben.

Aus der Gegenuberstellung des Planungswertes mit dem Bestandwert ergibt sich ein Defizit von
-73.390 Werteinheiten (Flachendquivalent), Ausgleichsmalinahmen sind somit in erheblichen Umfang
erforderlich.
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Als Ausgleich fiir das naturschutzfachliche Defizit erfolgt einerseits die Anlage einer um das Klubhaus
(MaBnahme A 5) geplanten Bepflanzung und andererseits durch Anrechnung von bisher auf den
Golfplatz zusatzlich zu den bisher festgesetzten MaRnahmen umgesetzten Pflanzungen (Flachen-
Uberschuss an MaRnahmenflachen durch neu abgegrenzte MalBnahmenflachen A3.4, A3.5 und A3.6
ohne Zuordnung zu bereits urspriinglich festgesetzten Mal3nahmen).

Es erfolgte eine Neufestsetzung von KompensationsmalRnahmen entsprechend der tatsachlich vorge-
nommenen Pflanzungen. Die fur die Errichtung der Golfplatzanlage erforderlichen Ausgleichsmalf3-
nahmen wurden teilweise in erheblicher Abweichung zu den konkreten Festsetzungen des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans VE-Mr 07 ,Golfpark* umgesetzt. Aufgrund dessen war eine Uberpriifung er-
forderlich, ob die vorgenommenen MalRnahmen das Ausgleichserfordernis der bereits errichteten 9-
Loch-Golfanlage erfiullen. In Anlage 2 zur Begriindung wurde daher eine Bilanzierung aller erfolgten
MaRnahmen vorgenommen und der Nachweis gefiihrt, dass zusammen mit den neu festgesetzten
Kompensationsmalnahmen der Ausgleichsbedarf vollumfénglich abgedeckt wird.

Dabei ist festzustellen, dass auch durch die Anderung der Kompensationsflachen keine erhebliche
Beeintrachtigung entsteht, in der Summe werden mehr Kompensationsflachen festgesetzt als vorher,
es kommt zu keinen Flachenverlusten hochwertiger Bereiche.

12.5 Landschaftspflegerische Mal3hahmen
12.5.1 Herleitung der landschaftspflegerischen MalRnahmenflachen

Die detaillierte Herleitung der MalRhahmen ist Anlage 2 zur Begrindung zu entnehmen. Auf der
Grundlage des im Jahr 1997 aufgestellten und im Jahr 2003 geénderten Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans VE-Mr 07,Golfpark” in Jena (Gemarkung Miinchenroda) wurden die seinerzeit festgesetz-
ten Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen betrachtet und den neu festgesetzten MalRnahmen inhaltlich
und quantitativ gegentibergestellt. Die Ergebnisse werden in der nachfolgenden Bilanzierung berick-
sichtigt.

12.5.2Bilanzierung Landschaftspflegerischer MalRhahmen

Die angenommenen Ausgleichsflachen werden nachfolgend tabellarisch in ihrer Aufwertung analog
zur Methodik der Eingriffsbilanz ermittelt.

Als Bestandswert fur die bereits umgesetzten Pflanzungen werden Ackerflachen angenommen, da im

Gebiet vor der Errichtung des heutigen Golfplatzes Uberwiegend Ackerflachen vorherrschend waren.

Tabelle 9: Bestand, Ermittlung des Bestandswertes (angerechnete Kompensationsflachen)

Kurzel Eingriffsflache/ Bemerkung/ Lage GroRBe |Wert- |Wert-
beanspruchte Biotope in m2 stufe einheiten

AusgleichmalBnahmen - Bestandsflache

Mesophiles Grinland, frisch | Bestand Grinland im Umfeld

4222 bis maRig trocken vom Baufeld Klubhaus 887 30 26.610
Angenommener Ausgangs-
4110 | Acker zustand von bereits umge- 5647| 20 112.940

setzten MalRnahmen (siehe
Anlage 2 zur Begriindung)

Summen 6.534 139.550

Die vorstehende Ermittlung des Bestandswertes der MaRnahmenflachen nach der o.g. Methodik hat
ein Flachenaquivalent von 139.550 Werteinheiten ergeben.
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Tabelle 10: Planung, Ermittlung des Planungswertes (angerechnete Kompensationsflachen)

Kurzel Planung Biotop Bemerkung/ Lage GroRBe |Wert- [Wert-
inm2 [stufe |einheiten
Maflnahme in Neuplanung
Feldhecke, Uberwiegend
6110 Biume Neuplanung MaRnahme A5 887| 40 35.480
Anrechnung vorhandener MalRnahmenfléachen
4292/ Mesophiles Grunland, frisch | Uberschuss aus neu abge-
bis maRig trocken mit Ge- | grenzten MaRnahmen A3.4,
6220/6300/ blischen, und Einzelb&u- A3.5, A3.6 (siehe Anlage 2 56471 35 197.645
6400 "
men bzw. Baumgruppen zur Begrundung)
Summen | 6.534 233.125

Die vorstehende Ermittlung des Planungswertes der Kompensationsflachen nach der o.g. Methodik
hat ein Flachenaquivalent von 233.125 Werteinheiten ergeben.

Aus der Gegenuberstellung des Planungswertes der MalRnahmen mit dem Bestandwert ergibt sich
eine Aufwertung von + 93.575 Werteinheiten (Flachenaquivalent). In der Gegenuberstellung mit dem
Defizit aus der Eingriffshilanz, mit -73.390 Werteinheiten (Flachenaquivalent), ergibt sich somit insge-
samt ein Bilanzergebnis von + 20.185 Werteinheiten.

Durch die oben ermittelte Bilanzierung kann nachgewiesen werden, dass die rein rechnerisch ermittel-
ten Defizite kompensiert werden, sodass weitere MalBhahmen zum Ausgleich oder als Ersatz nicht
notwendig sind.

12.6 Artenschutzrechtliche Betrachtung
Im Jahr 2019 erfolgte eine Spezielle artenschutzrechtliche Prifung zum vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan ,Golfplatz, Teilabschnitt Nord*.

Die folgenden Grundsatze wurden fir das Plangebiet durch die saP ermittelt.

»Die Verbotstatbestdnde des § 44 (1) i.V.m. (5) BNatSchG werden fiir die Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie sowie die Europdaischen Vogelarten nach Artikel 1 der Vogelschutz-Richtlinie bei voll-
umfanglicher Umsetzung der MafRnahmen zur Vermeidung und Minderung (Abschnitt 3.1) nicht erfullt.
Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen sind nicht erforderlich. Die Funktion der vom Vorhaben be-
troffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten bleibt im rdumlichen Zusammenhang gewahrt, eine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes (potenziell) betroffener lokaler Populationen ist nicht zu er-
warten.

Streng geschutzte Arten entsprechend § 8 Abs. 2 Satz 2 (teilweise) und 3 ThurNatG werden vom ge-
planten Vorhaben nicht betroffen. (BoscHA 2019)

Von den in der saP vorgesehenen Vermeidungsmalnahmen (BoscHA 2019) sind folgende fiir den
aktuellen vorhabenbezogenen Bebauungsplan relevant und werden in den MaRnahmen zum Golfplatz
im GOP weiter bertcksichtigt (siehe auch Gegeniberstellung aus Tabelle 14):

° Vsapl: Entfernung der Geholze aullerhalb der Brutzeiten der Vogelarten zwischen 01. Ok-
tober und 28. Februar
Um baubedingte Tétungen von Vdgeln (Eier, Nestlinge) zu vermeiden, werden Gehdlze (B&u-
me, Straucher) nur auRerhalb der Brutzeiten der betroffenen Vogelarten entfernt.

° Vsap2: Ausfuhrung der Bauarbeiten von April bis Oktober nur auerhalb der Nachtstun-
den
Diese MaRnahme dient der Vermeidung/Verminderung von Stérungen im Gebiet jagender Fle-
derméuse.
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12.7

Vsap3: Ausweisung und angepasste Pflege von einer fir die Zauneidechse gesicherten
Flache

Es wird eine Flache fir den Schutz und die dauerhafte Erhaltung der Zauneidechsen-
Population ausgewiesen (siehe MalRnahme V1 entsprechend Planzeichnung des vorhabenbe-
zogenen B-Planes). Diese Flache ist vom Golfbetrieb auszunehmen und in einem fir die Zau-
neidechse glinstigen Zustand zu erhalten. Hierzu sind sowohl die offenen Bodenstellen, die Be-
reiche mit schitterem Bewuchs, die Hochgras- und Staudenfluren sowie die Geblische in einem
ausgewogenen Verhaltnis erforderlich (dauerhafte Sicherung des aktuellen Zustandes).

Die MalRnahme dient ebenfalls den ggf. im Gebiet lebenden Amphibien, dem Neuntdter und ei-
nem eventuellen Vorkommen des Nachtkerzenschwarmers.

Vsapd: Mahd der nicht zu den bespielten Golfbahnen gehérigen Bereiche maximal 2x jahr-
lich und frihestens ab 15. Juni

Zum Schutz der Feldlerche und weiterer bodenbritender Vogelarten, zur Sicherung des Nah-
rungshabitates von im Gebiet nahrungssuchenden Vogelarten sowie zum Schutz von Amphi-
bien und Reptilien werden die aul3erhalb der bespielten Golfbahnen liegenden Griunflachen ma-
ximal 2x jahrlich und frihestens ab 15. Juni gemaht. Ausnahme sind Bereiche mit Vorkommen
der Orientalischen Zackenschote (siehe gesonderter Hinweis).

Zusammenfassung geplanter MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Die MalBnahmen in den Ausfuhrungen in Anlage 2 umfangreich abgeleitet, nachfolgend erfolgt ledig-
lich eine Zuordnung der vorgesehenen Mal3hahmen zu den Belangen einzelner Schutzgiter.

12.7.1 Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB (Schutzguter in Natur und Landschaft)

Folgende MaRnahmen werden bertcksichtigt:

AusgleichsmaRhahme Al: Erhalt und Pflege der Baumreihe an der Minchenrodaer Stral3e
AusgleichsmalRnahme A2: Erhalt und Pflege von 40 Pflaumenobstgehdlzen und von
Obsthecken

AusgleichsmalRnahme A3: Erhalt und Pflege von Gehdlzen und Extensivgrinland
AusgleichsmaRhahme A4: Erhalt und Pflege von Gehdlzen und Ruderalvegetation
AusgleichsmaRhahme A5: Eingriinung Klubhaus/ Parkplatz

AusgleichsmalRnahme A6: Erhalt und Pflege eines temporéaren Gewassers mit Ufergehdlzen
GestaltungsmaRhahme G1: Dachbegrinung Klubhaus

GestaltungsmalRhahme G2: Verkehrsgriin

Vermeidungsmaflnahme V1: Erhalt und Pflege eines Zauneidechsenhabitates
Vermeidungsmalnahme V2: Erhalt und Pflege von Gehdlzen an der westlichen Grenze des
Plangebietes

Vermeidungsmafinahme V3: Installation insektenschonender Leuchtmittel
Vermeidungsmalnahme V4: Installation vogelfreundlicher Glasflachen
Vermeidungsmalnahme V5: Erhalt und Pflege von Streuobstwiesen

Verwendung von gebietsheimischen Gehdlzarten

Bauzeitenregelung zur Gehélzrodung und zum Nachtbauverbot

Vorgaben zur Mahd von Offenlandflachen

Bekampfung der Orientalischen Zackenschote Bunias orientalis

Vermeidung von Eingriffen in Geholze

Rekultivierung baubedingt Uberformter Grunlandflachen

12.7.2 Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB (Natura 2000- Gebiete)

Gebiete des Europaischen 6kologischen Netzes ,Natura 2000“ (§ 10 (1) Nr. 8 BNatSchG) sind von der
Planung nicht betroffen, Malinahmen sind deshalb nicht erforderlich.
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12.7.3 Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB (Mensch und seine Gesundheit)

Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sind sowohl die
wahrend der BaumalRnahmen als auch bei der kiinftigen Nutzung auftretenden Emissionen auf das
unbedingt notwendige Mal3 zu beschranken, die entsprechenden immissionsrechtlichen Gesetzlich-
keiten werden dabei eingehalten.

12.7.4 Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB (Kultur- und sonstige Sachgiiter)

Am sudlichen Ortsrand von Minchenroda ist mit Resten der alten Dorfbefestigung zu rechnen. Bei
Arbeiten in diesem Bereich ist eine Denkmalschutzrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Werden bei Erdarbeiten Archdologische Bodenfunde und historische Siedlungsreste (z.B. Scherben,
Knochen, auffallige Haufungen von Steinen, dunkle Erdfarbungen u.a.) festgestellt, sind diese im Sin-
ne des § 16 ThirDSchG unverziglich der Stadt Jena als Untere Denkmalschutzbehérde und dem
Thiringischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie, Abt. Bodendenkmalpflege, anzuzei-
gen.

12.8 Weitere Belange des Umweltschutzes nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7e, f, h und j BauGB

EMISSIONEN, ABFALLE UND ABWASSER
Nachteilige Auswirkungen durch Emissionen sind derzeit nicht zu erwarten.

Die Ableitung des belasteten Abwassers aus dem Plangebiet erfolgt in das bestehende Kanalnetz zur
zentralen Klaranlage von Jena.

Abfalle werden zentral durch den 6értlichen Entsorger erfasst und fachgerecht entsorgt.

ENERGIEEFFIZIENZ UND NUTZUNG ERNEUERBARER ENERGIEN

Die Nutzung regenerativer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie werden
angestrebt. Auf einem Teil der Dachflache des neu zu errichtenden Klubhauses ist eine Solaranlage
vorgesehen. Das Bestandsgebaude im Baufeld 1 ist bereits mit einer Solaranlage ausgestattet.

12.9 Alternativen

Da der Golfplatz bereits realisiert wurde ist eine Alternativprifung flr den Gesamtstandort nicht erfor-
derlich.

Fur die Alternativenbetrachtung sind damit nur die neu geplanten Bauflachen relevant. Fir das nordli-
che Baufeld Betriebshof bestehen ebenso keine Alternativen. Durch die Nachnutzung eines leer ste-
henden Gebéaudes ist der Standort auch hier bereits vorgezeichnet. Durch die Anpassung des Baufel-
des an die ortliche Situation kann auch ein Eingriff an das Baufeld 6stlich in die angrenzende Hecke
vermieden werden.

Fir den Standort des Klubhauses kommen nur Flachen infrage, die im Nahbereich zum Startpunkt
des bestehenden Golfparcours liegen. Damit beschrankt sich die Standortauswahl, wolle man eine
komplette Umorganisation des Golfplatzes vermeiden, auf den festgesetzten Standort im Sidosten
des Geltungsbereiches.

Die Beeintrachtigung besonders geschiitzter Biotope ist ebenso wenig gegeben wie eine Uberplanung
bisheriger Kompensationsmaflinahmen. Zudem erfolgt eine Beschrédnkung des Baufeldes auf das
funktional angemessene Minimum. Eine Ubermé&Rige Beanspruchung von Flache und Versiegelung
des Bodens soll vermieden werden. Durch Begriinungsmaflnahmen im Umfeld des geplanten Klub-
hauses sowie durch die festgesetzte Dachbegriinung wird eine Minimierung des Eingriffes erzielt.
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12.10 Erganzende Angaben
12.10.1 Methodik

Zur Beschreibung und Bewertung der Umwelt werden die wesentlichen Wert- und Funktionselemente
des Untersuchungsraumes gemafR den Anforderungen von § la BauGB schutzgutbezogen erfasst
und in ihrer Bedeutung unterschieden. Zur Bewertung der Biotope wurde die Anleitung zur Bewertung
der Biotoptypen Thiringens (TMLNU 1999) und das Bilanzierungsmodell Thiringen (TMLNU 2005)
angewandt.

Grundlage der Ermittlung der Schutzguter stellen vorrangig Erhebungen vor Ort (Ortsbegehungen und
Ortstermine am 27.08.2018, 15.11.2018, 12.06.2019) sowie die dazu durchgefiihrten Beratungstermi-
ne (15.11.2018, 04.12.2018) dar. Weiterhin sind die Ergebnisse Artenerfassungen aus dem Jahr 2014
(BOscHA 2014) und der Artenschutzrechtlichen Prufung (BOscHA 2019) sowie die Festsetzungen aus
dem urspriinglichen Vorhaben- und ErschlieRungsplan von 1997 (Stand 1. Anderung 2003) in die
Betrachtungen eingeflossen.

12.10.2 Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

In die Erarbeitung des Umweltberichtes sind alle derzeit verfligbaren Unterlagen, Gutachten usw.
eingeflossen.

12.10.3 Monitoring

Monitoring sind geplante MaRnahmen zur Uberwachung von mdglichen erheblichen Auswirkungen
des Bauleitplans auf die Umwelt. Damit kénnen unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzei-
tig erkannt und erforderliche Mal3nahmen ergriffen werden.

Das Monitoring liegt in der Verantwortung der Stadt Jena. Fiir die Erhebung von Uberwachungsdaten
konnen Fachbehdrden hinzugezogen werden bzw. bestehende Uberwachungssysteme der Fachbe-
horden genutzt werden. Die Fachbehérden haben weiterhin im Rahmen ihrer eigenen Tatigkeit eine
~Bringschuld“. Dies bedeutet, dass auch nach Abschluss der Planung eine Informationspflicht gegen-
Uber der Stadt besteht (§ 4 Abs. 3 BauGB).

Im Rahmen des Monitorings gem. § 4c BauGB sind folgende allgemeine Maflinahmen bzw. Leistun-
gen erforderlich:

. Auswertung von Hinweisen der Blrger

. Auswertung von Hinweisen der Fachbehérden gem. § 4 Abs. 3 BauGB

. Auswertung sonstiger umweltrelevanter Informationssammlungen

o Allgemeine Uberprifung der Entwicklung des Gebietes nach weitgehendem Abschluss von

Bau- und AusgleichsmaRnahmen, Uberpriifung der Umsetzung griinordnerischer MalRnahmen,
spatestens 5 Jahre nach Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Die Stadt Jena Uberwacht die Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung des Bauleitplanes
eintreten, um inshesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in
der Lage zu sein, geeignete Maflnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Sie nutzt dabei die im Umweltbe-
richt angegebenen UberwachungsmaRnahmen und die Informationen der Behdérden nach
§ 4c BauGB.

Die im Umweltbericht beschriebenen MaRBnahmen hinsichtlich Vermeidung und Verringerung von
nachteiligen Umweltauswirkungen werden bereits innerhalb der Festsetzungen/Hinweise bei der Auf-
stellung des Bebauungsplanes berucksichtigt. Insofern ist deren Durchfihrung bzw. Umsetzung an
den vorhabenbezogenen B-Plan gebunden.

Fiur das gesamte Plangebiet ist eine Langzeitkontrolle der MaRnahmen zu ermdglichen.
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Die grinordnerischen Malinahmen bzw. die AusgleichsmaRnahmen sind hinsichtlich ihrer Ausfihrung
und ihrer nachhaltigen Wirkung zu kontrollieren. Die im Plangebiet vorhandenen Gehélze und Grin-
flachen sind dauerhaft extensiv zu pflegen, abgangige Geholze sind zu ersetzen.

Tabelle 11: Geplante UberwachungsmaRnahmen

UberwachungsmaRnahmen: Zeitpunkt:

Einhaltung griinordnerischer Festsetzungen wahrend / nach der Herstellung der Kompen-
sationsmafRnamen

Einhaltung artenschutzrechtlicher Vermei- vor/ wahrend / nach der Herstellung der ge-

dungsmafinahmen planten Baukorper

Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden wahrend der BaumaRnahmen

und Vegetationsflachen bei BaumafZnahmen
geman DIN 18920

Uberwachung der Bauarbeiten hinsichtlich wahrend der Baumaflnahmen
maoglicher archaologischer Funde im Boden
- gdf. erforderliche MaBnahmen - Informa-
tionspflicht

12.10.4 allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Golfplatz, Teilabschnitt Nord“ im Jenaer Ortsteil Miinchen-
roda stellt bezilglich der neu geplanten Baufelder und des Parkplatzes im Sinne des BNatSchG § 14
einen nach § 17 genehmigungspflichtigen Eingriff dar. Beeintrachtigungen, die durch den Bebauungs-
plan verursacht werden, innerhalb der fir dieses Vorhaben eingriffsrelevanten Schutzguter, werden
umfassend dargestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt und beschrieben. Der Verursacher
eines Eingriffs ist nach § 15 BNatSchG verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Mal3-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmaflinahmen) oder
zu ersetzen (Ersatzmal3nahmen).

Im Rahmen des Umweltberichtes werden dazu MalRnahmen vorgeschlagen, die im Grinordnungsplan
detailliert dargestellt werden.

Der Standort des Plangebietes befindet sich Uberwiegend im Bereich des V+E-Planes ,Golfpark Min-
chenroda“ von 1997 (Stand 1. Anderung 2003 — Aufhebung wird durchgefiihrt), die Planflachen liegen
somit im derzeitigen Stand géanzlich im Aul3enbereich nach § 35 BauGB. Die durch die geplanten Bau-
felder und Verkehrsflachen Uberplanten Bereiche weisen im Bestand Grinland auf (Baufeld Klub-
haus), die Flachen im Bereich des Baufeldes Betriebshof und dessen Umfeld am Ortsrand von Min-
chenroda sind durch bestehende Geb&ude, randliche Hecken und randlich vorhandene Ruderal- und
Grunlandflachen gekennzeichnet.

Durch die Planung erfolgt ein Verlust von naturnahem Boden sowie von Biotopen (v.a. Grinland). Das
neu geplante Klubhaus stellt eine neue Beeintrachtigung des Landschaftsbildes dar. Insgesamt ist das
Plangebiet aufgrund des bereits bestehenden Golfplatzes Uberwiegend als vorbelastet einzustufen,
die Errichtung des neuen Gebaudes jedoch stellt eine zuséatzliche Beeintrachtigung zum bisherigen
Zustand dar. Durch die Realisierung unterschiedlicher MalRnahmen (v.a. Eingrinung des Gebaudes)
werden Umweltbelastungen vermieden, reduziert bzw. ausgeglichen.

Die Versiegelung und Bebauung findet weitestgehend auf bislang unversiegelten Flachen mit Grin-
landbewuchs statt. Im nérdlichen Baufeld (Betriebshof) erfolgt auch die Uberplanung vorbelasteter
Flachen (vorh. Geb&dude und Abstellflachen). Im Plangebiet wurde durch Festsetzung einer maxima-
len versiegelbaren Flache durch Abgrenzung der Baufelder angestrebt, den Flachenverbrauch auf das
absolut notwendige Minimum zu beschréanken. Die MaRnahmen zur Eingriinung der Klubhaus-Flache
nach Norden, Osten und Siiden (Hecke) sollen einen Ubergang vom Ortsrand in die Freie Landschaft
schaffen.
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Neben den Malinahmen zur Eingriinung des Gebaudes erfolgte zudem auch eine Anpassung samtli-
cher KompensationsmalRnahmen im Plangebiet an deren tatsdchliche Umsetzung bzw. an tatséchlich
bepflanzte Flachen. Im Rahmen der Bilanzierung wurde nachgewiesen, das auch im neuen Plan aus-
reichend MalRBnahmen verankert sind (v.a. Erhalt und extensive Pflege vorhandener Bepflanzungen
und sonstiger Habitatflachen) und durch die Neuplanung kein planerisches Defizit entsteht.

Artenschutzrechtliche Konflikte sind im Zusammenhang mit den dargestellten Vermeidungsmaf3nah-
men nicht zu erwarten. Mit Hilfe eines Monitorings werden weitere ggf. entstehende Beeintréchtigun-
gen der Umwelt und des Landschaftsbildes vermieden.

Es ist davon auszugehen, dass nach Realisierung der Malinahmen keine erheblichen Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes zuriickbleiben und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederher-
gestellt bzw. neu gestaltet ist. Somit kann der durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu er-
wartende Eingriff im Sinne des 8§ 15 Abs. 2 BNatSchG kompensiert werden.
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Thuringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG) vom 14.04.2004 (GVBI. Nr. 10 S. 465), zuletzt ge-
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Tharinger Wassergesetz (ThirwG) vom 28.05.2019 (GVBL. 2019, S. 74)
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geéandert durch die Richtlinie 2006/105/EG des Rates vom 20. November 2006 (ABI. L 363 vom
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OBJEKT- UND FREIFLACHENPLANUNG

14.

Lageplan — Neubau Klubhaus (Architekturbiiro Tietz GmbH, Stand:05.08.2020) — unmafRstablich
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Grundriss — Neubau Klubhaus (Architekturbiiro Tietz GmbH, Stand: 08.07.2020) - unmafstéblich
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Ansicht Ost / Schnittdarstellung — Neubau Klubhaus (Architekturbiro Tietz GmbH, Stand: 08.07.2020) - unmalf3stéblich
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Ansicht Suden / Ansicht Norden — Neubau Klubhaus (Architekturbiro Tietz GmbH, Stand: 08.07.2020) - unmafRstablich
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