Rechtsgrundiagen
18

R
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanzV 90) i TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

14 Nach MaRgabe der Planzeichnung wird ein Mischgeblet gemaR § 6 BaulNVO festgeseizt, das dem Wohnen und der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, dient.

Nutzungsschablone

vt der baulichen Nutzung 12 Zulsslg sind
s {1) Wohngebaude,
(2) Geschafts- und Blrogebéude,
’_7 Dac | z (3) Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
il | Selyhe (4) sonstige Gewerbebetriebe,
" Hohe balicher Anlagen = (5) Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Giber Bazugshdhe
i 13 Im Baugeblet sind nicht zuldssig
(1) Gartenbaubetriebe,
(2) Tankstellen,
(3) Vergnilgungsstatien im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO In den Teilen des Gebists, die Uberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen geprégt sind.

Art dor baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgeblet gemé( § 6 BaUNVO

14 Gemdn § 1 Abs. 6 BauNVO werden
auRerhald der Teile des Geblets, die U
Bebauungsplanes.

zulassige
durch

im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
geprégt sind, nicht Bestandteil des

Maft der baullchen Nufzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauG8)

io,s\

Grundfléchenzahl 2. MaR der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Gescholfiachenzahl als Hichstmal

24 Das MaB der baulichen Nutzung ist durch die Grundfiéchenzahl (GRZ) gemaR § 19 Abs, 1 BalNVO, die
Geschossflichenzahl GFZ geméf § 20 Abs. 1 BauGB und die Hahe baulicher Anlagen (OK) gemaR § 18 BauNVO bestimmt.

OK min 18,0 m 3 lich _ Oberkente Gebiude - als Mindest- und Hochstmalb in m dber Bezugshthe
Okmaxggom oneeuicher Anagen i 22 Im Baugebletist eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,6 zulassig.
| | 2.3 Die zulissige Grundfliche darf durch die Grundfldchen von

B: ise, ii by (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und Abs. 6 BauGB) 4l — Stellplétzen und ihren Zufahrten,

3 — Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

— - Baugrenze — bauliche Anlagen unterhalb der Gelé durch die das lediglich unterbaut wird,

e . ﬁ;ehrbaubare %;”“dé‘mr'ﬁsﬁcﬁﬁ o | bis zu einer GRZ von 0,8 werden.

—— nicht Giberbaubare Grundstiicksfiache ;
— = y = % 24 Im ist eine =l {GFZ) von 4,0 als Hichstmal zulassig.

i de Bauwsi 30 § 22 Nr. 4 Bau NVO |

L a shvechnd B ol 2.5 Das Mindest- und HichstmaR fiir die Hohe baulicher Anlagen (OK) wird von 18,0 m bis

T 32,0 m festgesetzt. Als Bezugspunkt fiir die Héhe baulicher Anlagen ist die mittlere Hohe des Baugebietes bestimmt. Die
oot s  Abs, 5.1 BauGS, boldoron | mittlere Hohe des Baugebletos liegt bel 176,5 m dber NHN.
Jobaising besondsro bauliche Vorkehrungen

Verkehrsfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

i forderlcn sd. Dis X E o v = o s
r——— . vt : 3 ‘ | 26 Als sind Of des bis 2u 7,0 m auf 20 % der Geb&udeflache zuldssig sind.
| Straltenbegrenzungslinic - Sufiare Envirkungon beslensn Im Sanbtz gegen i
1 7 ... dogesings potentiv Subroclonsgafihiding. S \ 2.7 Als Bnnen und che Anlagen aut maximal 10 % der Dachiléche des jeweiligen Gebaudes das
e e TS S N ) o ,0 m Oberschreiten.
l StraBenverkehrsfliche fé’z' 4 HachstmaR der baullchen Anlagen (OK) um 5,0 m reiten.
—eemaoeeey]  Einfarisberelch o i i
=] “ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und Abs. 6 BauGB)
: : - T Berelch ohne Ein- und Ausfahrien [ 34 Es ist die abweichende Bauweise gemas § 22 Abs. 4 BauNVO Im Sinne elner Zeilenbauwelse festgesetzt. Die Gebaude sind
(BBl ! mit seitlichem Grenzabstand zu errichten und kdnnen [anger als 50 m sein.
‘; 32 den in der F st die G durch gemaR §

Erhaltung von Biumen, Striuchern, sonstiger Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB) 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

3.3 Als Ausnahme kann die Baugrenze auf einer Lange von maximal 25 m um bis zu 3 m gem&R § 23 Abs. 3 BauNvC

° ) . Erhaltung von Béumen gemals textiiche Festsetzung Nr. 7.1

(berschritten werden.
© Extaking von piiren vendb laber FEESERN HELLS - TR R i 3 71 | 24 Selplatze und Garagen unterhaly der sind der @ zulassig,
S | sofern tige F zur Erhaltung von B&umen, nicht entgegen stehen.
|
4. Nebenanlagen
des (§ 9 Abs. 7 BauGB) | (§9 Abs. 1Nr. 4 BauGB)
h 4,1 Nebenanlagen gemaR § 14 Abs.1 Satz 1, Abs. 2 und 3 BauNVO sind als Ausnahme zulassig.
i i 5. Verkehrsflichen und Anschluss anderer Fiichen an dle Verkehrsflichen
Hinweise | (§9 Abs. 1Nr. 11 BauGB)
T |
unterirdische Hauptversorgungsleitungen - Bestand { 1 5.1 Nach MaRgabe der F aind & -
Gebaude - Bestand mit Hausnummer | el 5.2 Nach MaBgabe der Planzeichnung sind Bereiche ohne Ein- und sowie Ei
5 |
: : | 53 ist elne 0 der zviischen und s
Flurstiicksnummer k Il Gehweg der Eranger Allee auf elner Lange von 25 m wenn die F des Fulk ges nicht
i il NE eingeschrankt wird
Flurstiickegrenzen

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
| (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bestandshthen {Angabe: Meter Uber NHN)
6.

Zum Schuiz vor Larm ist mindestens ein Fenster der nachts zum Schiafen genutzten Réume In Wohnungen in der

:
Firsthshon (Angabe: Meter Uoer NHN) . \ % . Sl : w Siidvwestfassade anzuordnen.

die Hélfte der

‘ 6.2 Bei Wohnungen mit mehr als zwei nachts zum Schlafen genutzten Réumen missen
Béschung

aber wenigstens zwel Schiafriume, Fenster In der Siidwestfassade haben.

Verkehrsfliiche - Bestand mit Strafennamen 6.3 Nachts zum Schlafen genutzte Raume , die nur Fenster in der Nordwest-, Nordost- und Siidostfassade haben, miissen mit
D: inri (zentral oder dezentral gesteuert) ausgestattet sein,
Fullwege - Bestand I 6.4 Der Abstand zwischen Stellplaizen und Fenstern von im muss 15 m betragen.

Querungsstelle - Bestand

Parkplétze - Bestand

Baume im ich der

[

7. Bindungen fiir dle Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstiger Bepflanzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

Die i B#ume sind zwingend zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang am
gleichen Standort artgleich zu ersetzen.

7.2 Bis zum natiirlichen Angang zu erhalten sind auch die neun Platansn am nordéstiichen Rand des Baufeldes. Nach

erforderlicher Fillung ist der notwendige Ersaiz fir dle Dauer des Betriebs des darunterliegenden Sammelkanals
entsprechend Baumschutzsatzung der Stadt Jena an anderer Stelle im Stadtgebiet zu erbringen.

8. Ortliche Bauvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 ThirBO)
8.1 Es sind ausschiieBlich Flach- und Pultdzcher mit einer Neigung bis zu §° zuléissig.
8.2 Solaranlagen sind auf Dachfléchen allgemein zulassig.

8.3 Solaranlagen an den Fassaden und anderen vertikalen Bautellen sind aligemeln zuléssig.

9. Kennzeichnungen

(§ 9 Abs. 5 BauGB)

9.1 Fléchen, bei deren
(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

bauliche

gegen dufere i sind

Im gesamten ich des
gegen #ulere Einwil Die ist
anzupassen.

B-Lo 08 erfordem
fiv an die

bauliche

geringe

Laut dem Subrosionskataster der Thiiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie ist der Bereich der Geféhrdungsklasse
B-b-1-2 (Erdfélle und Senkungen sind noch mdglich, kommen aber selten vor) zugeordnet. Damit besteht hinsichtiich einer
Sglich von ein Restrisiko.

Geltungsbereich
(§ 8 Abs. 7 BauGB)

Im des B-Lo 08
die Fldchen der Flurstiicke und a ausdenF

befinden sich gemaf den zeichnerlschen Festsetzungen
(teilweise - tiw.):

Gemarkung Lobeda, Flur 3, Flurstiick-Nr.: 326/4, 32615 (thw.), 332/1, 3331, 33312 (tiw.), 335/2 (ihw.), 340110 (thw.).
ALLGEMEINE Hinwelse

H1 der
a der die von Fléchen zum Ziel hat, soll das als
der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB durchgefiihrt werden.
H2
Das iet liegt It

H3 Bodenschutz/ Altlasten

Fir die Flursticke 326/4, 3321 und 333/1, Flur 3, Gemarkung Lobeda liegen keine Eintragungen im Thiringer
Alilasteninformationssystem (THALIS) vor.

Im Rahmen des Abbruchs der ehemaligen Wohnbebauung auf dem Flurstiick 332/1 Ende der 1990er Jahre wurde die Flache

allerdings mit Recydlingmaterial verfdlit. Hierzu liegen dem L folgende vor, dle auf Antrag
elngesehen werden knnen:
— Jena-GEOS®- der bung zur L

Giro GmbH: ,Prifbericht zur des
als des 11 in Jena Lobeda Lindenstrafte”, 23.09.2005.
_ BEB Jena Consult GmbH: ,Stellungnahme Beprobung Auffilllung, Projekl: Jena-Lobeda - Ost, LindenstraBe, Grundstlick
illung nacl - mit OT und am

33211,
19.10.2005", 26.10.2005.

Da das
den Boden mit

gemék o.g. erhdhte PAK-Gehalte aufweist, ist bei baubadingten Eingriffen in
des

fiir die h zu rechnen.

H4 Bodenordnungsverfahren
Ein amtliches Bodenordnungsverfahren nach §§ 45 - 84 BauGB ist zur Realislerung der Planung nicht notwendig.

HS fiar dle

Der lch des liegt in elnem fir die F Es gilt die Satzung Jber
die Regelung der Fernwarmeversorgung der Stadt Jena vom 11.12,1991, zuletzt geéindert durch die 5. Satzung zur Anderung der
Satzung {iber die Regelung der Fernwarmeversorgung In der Stadt Jena vom 18.06.2008 (Amtsblatt Nr.32/2008 v, 14.08.2008).
H6 Baumschutzsatzung

Es glit die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Jena - Baumschulzsatzung (BaumSchs) - vom 12.11.1897,
verdffentlicht im Amisblatt Nr. 48/97 vom 18.12.1997, S, 402.

H7 Erdaufschilisse

und sowle grifere
Baugruben sind der Thiiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie und

it damit eine
bodengeologische Aufnahme zur Enwelterung des Kenntnisstandes Uber das. Gebiet erfolgen kann.

Dieser Plan lag zur Anzeige gem. § 21 Abs. 3

ThiirKO vor. Thitvinger Lands itungsamt
Az: 340-4624-2443120413-46033000: e et
Postfach 22 49 99403 Weimar

BPL-M -Ref. 340. A~

Weimar, den .40.0%.204%

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S, 132), zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11, Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
3. g Uber die it der und die D des P i 1990 - PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGEI. | 8. 1509)
4, Thiringer Bauordnung (Th{irBO) vom 13. Mérz 2014 (GVBI. 2014 S. 48), zuletzt geéindert durch des Gesetz vom 22. Mérz 2018
(GVBI. S 153)
5. Thiringer Gemeinde- und L (Thiiringer - ThirkO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28. Januar 2003 (GVB. S. 41), mehrfach zulelzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Jull 2016 (GVB. S. 242, 244)
Verfahrensvermerke
1. Aufstellungs-/Einleitungsbeschluss gemaR § 2 (1) BauGB durch den Stadltrat am 22,07.1998
2. Biligung des und durch den Stadtrat am 10.05.2000
3.  Satzungsbeschluss durch den Stadirat geman § 10 (1) BauGB am 20.06.2001
4. Beschluss Nr. 15/0374-BV zur Wiederaufnahme des Planverfahrens durch den Stadtrat am 22.04.2015
5. Billigung des B: und Nr. 15/0453-BV durch den Stadirat  am 26.08.2015
6. Bekanntmachung gemaR § 3 (2) BauGB im Amtsblatt Nr. 37/15 am 17.09.2015
7. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gemaR § 3 (2) BauGB vom 28.09.2015 bis 30.10.2015
8.  Betelligung der Behdrden geméR § 4 (2) BauGB mit Schrelben vom 11.08.2015 vom 11.09.2015 bis 30.10.2015
9. Nr. 16/0982-BV Uber die g der Im Rahmen der Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behtrden gemaR §§ 3 und 4 BauGB vorgebrachten Belange und
Satzungsbeschluss Nr, 16/0983-BV durch den Staditrat gemaR § 10 (1) BauGB am 26.10.2016
10. des gemaB Ortsrecht Im Amtsblait NS0 am 22.12.2018
Jena,den 04 APR 207 L
Unterschrift
11, Anzeige gemsh § 10 BauGB unier Aktenzeichen 370 = #6 27 ~2K am 73.03.200%
200+~ 1605 BO0O ~BPL~(11~ KastamznslrzySe 2
Jena, den i} /v, APR. Zﬂﬂ § & . "\/
3 Unterschrift
12. Die aus der , wird hiermjt aubgefertigt.
/g
sona,den 03, MAV 0T WUl
Unterschriit
13.  Bekanntmachung gemaR § 21 ThirkO im Amisblatt und ﬂ ’ zm‘?
des AR § 10 (3) BauGB am 4 %
sena,den 05, MAI 20T LT
Unterschrift
14.  Es wird beschelnlgt, dass die Flurstiicke mit Inren Grenzen und Bezelshnlinge
vom Tb. f e iiberelnstimmen.
Jena,den  Lp. A}
Bebauungsplan

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | 8. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 6 des Geselzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | 8. 1722) ¢

B-Lo 08 KastanienstraRe

Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemaR § 13 a BauGB \

Planzeichnung M1 :1000

Flir das Gebiet zwischen Kastanienstralle, Sanddornstrale,
Erlanger Allee, in der Gemarkung Lobeda, Flur 3
Flurstiicke 326/4, 326/5 (tlw.), 332/1, 333/1, 333/2 (tlw.),
335/2 (tlw.), 340/10 (tiw.)

Bauleitplanung KEM Kommunalentwicklung

Mitteldeutschland GmbH
Unterlauengasse 8, 07743 Jena

Tel.: 03641 - 592 518

E-Mail: jena@ke-mitteldeutschland.de

Stadtverwaltung Jena

Fachdienst Stadtentwicklung und Stadtplanung
Am Anger 26, 07743 Jena

Tel.: 03641 - 49 5233

E-Mail: stadtplanung@jena.de

Jena, den 26.08.2016




