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TEXTLICHE FESTSETFUNGE N

Planungsrechtliche Festsetzangen §9 Abs, 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9Nr. 1 BauGB /7§ 1 (2+ 3) BauNVO

{m Plangebiet werden entsprechend den Darstetlungen in der Planzeichnung festgesetzt:

a} Reine Wohngebiete (WR ) zemafl § 3 BauNVvQ

b} Allgemeine Wohngebiete (WA) gemaB § 4 BauNV(Q)
Ausnahmen sind nicht zuldssig.

¢) Mischgebiete (M) gemifl § 6 BauNVO

Nutzungen nach § (2) Nr. 6, 7. 8 {Tankstellen, Vergniigungsstitien) werden
ausgeschlossen.

2. Mafl der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB / § 16/17/18 BauNVO

Das zulissige Mah der baulichen Nutzung st im Fillschema der Nutzungsschabione
festgesetzt, Dies sind im einzelnen:

a) maximale Grundflichenzah] - GRZ

Die zuldssige Grundflichenzahl darf nur durch unterirdische Bauwerke entsprechend
§ 19 Abs 4 BauNVO lberschritten werden.. Mit Rasengittersteinen o, 4. befestigten
Fliachen sind zu 80% anzurechnen.

b) maximale Creschofflachenzahl - GFZ

¢} maximale Anzahl der V ollgeschosse/bzw, zwingend festpesetzie Zahl der Volige-
schosse (nach ThrBau()

d) maximale Gebiudehdhen (Gesamthohe) gemessen ab OK Stralie (talseitig) bis zur
hochsten Stelie des Gebaudes




fiif Mehrfamilienhauser entlang der
‘HaupterschlieBungsstrae sowie fir

5.{}&!32&1;:1& i Mischaebiet: max. 12 m
o Gemeinbedarfseinrichtung:  max. 10 m

Bauweise § 22 BauNvVO

a) o = offene Bauweise
b) ay = abweichende Bauweise
{(Kettenhauser mit einer Gesamtlange von mehr als 50 m)
ay = abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNvO, abweichende Bebauung
im Sinne der geschlossenen Bauweise. Die Gebaude sind innerhalb der
festgesetzten tberbauharen Grundsticksfldchen geschlossen 2y errichten.

4. Hbchstzalissige Anzah! von Wohnungen in Wohngebiiuden
§9 (1) Nr. 6

a) In den Mehrfamilienhiusern entlang der HaupterschlieBungsstraBe sind maximal 6
Wohnungen zulissig.

b) In den Doppelhaushatiten sowie in den Einfamilienhgusern sind neben der
Hauptwohnung max. | Einliegerwohnung méglich, wenn die entsprechenden
Stellplatze auf dem Grundstick nachgewiesen werden kdnnen,

5 - Nebenanlagen
§ 9 (1) Nr 4 - BauGR

a} Carports sind im Bereich der Emfamilienhiuser auferhalb der Baugrenzen zulissig

b} weitere Nebenanlagen gemaf § 14 (1) sind in den nicht iberbaybaren Crrundstiicks.
flachen unzuisssig

¢) Die der Versorgung der Baugebiete mit Elekirizitt, Gas, Wasser sowie
Abwasser dienenden Nebenanlagen konnen in den Bay gebieten als Ausnahme
zugelassen werden.
Lne Fliche fur Versorgung (Elektroenergie) ist im Plan testgesatzt.

d) Stellplatze und Garagen fir Kraftfahrzey ge  (Swhe [fHorzectrmang )

- Die nachzuweisenden Stellplitze flir K7 sind auf dem Grandstiick nachzuweisen,
auf dem der Bedarf entstehy
- Zahl der nachzuweisenden Stellplitze:
- fiir Einfamilienhduser: 7 / Wohnung
und Doppelhiuser

- fur jede weitere Einfiegerwohnung: L/ Wohnung
- flir Mehrfamilienhauser - 1.5/ Wohnung
- E-Zimmer Appartmentwohnung; L/ Wohnung

{bei Gebiuden mit mehr afs 2 Appartments)




Aichen fily Gemeinbedarf/Sport- und spielanlagen
§ 9 (1) Nr. 5 BauGB

o
a} In der fiir Gemeinbedarf ausgewiesenen Fliche sind Einrichtungen fir soziale sowie
kulturelle Zwecke zuldssig
Desweiteren sind Gebiande fiir die Feverwehr zulissig,

b) Der in der pirvaten Grinfliche im ostlichen Bereich des Baugebietes ausgewiesene
Spielplatz ist so zu gestalten, daB er fiir das gesamte Wohngebiet nutzbar und
zuglnglich ist.

f,?bm'hmnbam und nichtiiberbaubare Gmudstiicksﬂﬁchem freizuhaitende
Bereiche
(§9(1)2,10)

a) Die tberbaubaren Grundsticksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen
festgesetzt, Die schraffierte Flache, im Baufeld am Ende der HaupterschlieBungs-
strafie ist zwingend zu bebauen.

b) Die nichtiberbaubaren Grundsticksfichen sind festgesetzt.
In den nichtiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Stellplatze, Zufahrten o, 4,
zuliissig.
Befestigungen nichtiiberbaubarer Grundsticksflachen sind auf ein Minimum 2u
reduzieren.
Grinflachen sind zulissig,

Yerkehrsfiichen
§9 (1 Nr. 11 BauGR

a) Die Verkehrsflachen sind wie im Plan festgesetzt auszubilden (Strafen, Wohnwege)
3 m Strafle sind als Strafien mit Richtungsverkehr festgesetz,

b) Im Plan festgesetzt sind offentliche sowie Geh-, Fahr- und Leitungsrechte,
¢) Ausgewiesene Feldwege sind nicht zu befestigen.

d} Im Bereich der Mehrfamilienhauser an der HaupterschlieBungsstralle sind zwei
Einfahrten pro Grundstiick zuldssig, eine Zufahrt im Bereich der 3 m breten
Stralle und eine vom 4,75 m breitem StraBengrundstick.

Ber allen anderen Grundsticken wird eine Zufahrt vorgesehen. Ausnahmen sind
zulissig.

Flichen fiir Abfallentsorgung
§9(1) Nr. 14 BauGB

a) Eine Flache fur Abfailentsorgung (‘Wf:rtstoﬁbomainmuSmllp}atz) 15t am Eingang deg
Gebietes festpesetzt. Br ist den Vorgaben des Umweltamtes der Stadt Jena ent-
sprechend auszubilden.




11.

12,

sentliche und Private Griinfiichen
($ 9 (1) Nr. 15 BauGiB)

a) Als 6ffentliche Grinfliche ist im Plan die Friedhofsanlage mit Erweiterungsfliche ;
sowie SiraBenbegleitgrin festgesetzt,

b) Private Grinflachen sind im Plan festgesetzt,

¢) Private Grimflachen unter der Hochspaxmungsieimng werden den angrenzenden
Baugrundstitcken zugeordnet , Entsprechende Darstething imPlan.

Fiachen fiiy Geh-, Fahy, Leitungsrechte B
§9(DNr.  BauGR

a) Die im Plan eingetragenen Flichen sind entsprechend der Eintragung der Allge-
meinheit oder zugunsten eines ErschlieBungstrigers =y belastende Flachen,

Mafnabmen zum Schutz, der Pflege und Entwicklung der Landschat
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

a) Bei Gebiuden, die iiber die GroBe eines Doppelhauses hinausgehen, ist ein
.I*'miﬂéichengestalmngsplan mit dem Bavantrag einzureichen,

b) Asphaldecke sowie anderc bodenversiegeinde Decken sind im Bereich der nicht
tiberbauenden Grundstiicksflichen mit Ausnahme der Fahrbahnen im Bereich der
Strafle unzulissig.

¢) Stellplatze fir Kraftfahrzeuge sind im Bereich der Baugrundstiicke als tefliversiegelte
Flachen {Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster o. &.) auszubilden.

d) Grundstickszufahrten dirfen nur in der erforderlichen Breire befestigt werden,

) Die im Bebauungsplan festaesetzten privaten Gritnflachen sind zu gestalten und
gemif’ Pllanzliste mit Geholzen zy bepflanzen, zu pflegen und guf 2u ersetzen,

£) Die Griinflichen entlang der HaupterschlieBungsstraie sind als Vorgarten zu
gestalten,

b} GréBere Grinflachen sind entsprechend der F estselzung als Parkanlage zu
gestalten. Im Rahmen der Bauantragsverfahren sind I‘-’miﬂz&chengestafmngsplane
votzulegen, Wege innerhall von Parkanlagen sind ais wassergebundene Sanddecke
auszubilden,



14,

43,

sungsrechtliche Festsetzungen

Gestaltung baulicher Anlagen

a) Im gesamten Baugebiet sind die Dicher als geneigte Dcher mit einer Dachneigung
von 309 - 450 auszubilden. Die Firstrichtung ist festgesetzt.

b) Dacheindeckung: Ziegel, Betondachsteine
Farbe: ziegelrot, braunrot

c) Innerhalb eines Doppethaues, bzw, einer Hausgruppe ist die Dachform und dag
Material des Daches einheitlich zu hatten,

Crestaltung der Grundstiicksfreiflichen

a) Fir die Bepflanzung der privaten Grinflichen (bezogen auf die Gesamt-
grundsticksfliche) mit Baumen wird festgestat:
Baugebiet: WA/WR. mind. 1 Baum/250 m?
MI mind. 1 Baumy/200 m2
GbF! . mind. | Baum/200 m?

b) Abpflanzung von Steliplitzen im Mischgebiet, Gemeinbedarfsflichen sowie auf
groBeren Grundsticken,
Zwischen den PKW-5Stellplitzen sind Biume z pflanzen.
Fur jeweils 3 Stellpldtze ist ein groBkroniger Laubbaum gemafl Pllanzliste zu
pilanzen, zu pflegen, gef zu ersetzen.

c) Befestigung von Zufahrt und Stellplatze
Zuldssig sind im Bereich der offentlich zuganglichen Zuahrten wassergebundene
Decken, Pilasterung aus Naturstein, PHasterklinker und Betonsteinpflaster mit Fuge
auf wasserdurchlissigen Unterbau.
Die Stellflachen sind sowohl im éffentlichen als auch im privaten Bereich mit
Rasengittersteinen, Rasenpflaster, wassergebundenen Decken o. 4. anzulegen,

d) Einfriedungen

- die max. Hohe von Einfriedungen betragt 1 m

- vorzugsweise sind Heckenpflanzung mit innenlisgendem Zaun auszubilden

- an der Grenze zwischen Baugrundstick und Strafle ist der Zaun um 0.5 m - 0.8 m
von der Grundsticksgrenze zurlickzusetzen. (Je nach konkretern Bedarf und topogr.
Sttuation).

- Ims Bereich der Doppelhiiuser, die von der 3 m breiten Mischverkehrsflache aus
erschlossen werden, sind Einfriedungen zum StraBenrand unzassiy.

e) Auf den Privatgrundstiicken sind Lichtmasten der Stralenbeleuchtung, Verkehrs-
zeichen und sonstige technisch bedingte Beschilderungen zu dulden,




# bstandsflichen

a) Im Bereich dey Straflen:
RembrandtstraBe
Von Gogh-5Strafle
Rubensstrale
Lyonel-Feininger-Strafie
ist cine Uberschreitung der Abstandsflachen tiber StraBenmitte hinaus zulissig.




