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R Jena;Gemarkungen Ammerbach und Winzerla

erdle Anderung des Bebauungsplanes ,,Im Hahnengfunde“

. Aufgrund der §§ 19 Abs. 1 und 22 Abs. 3 der Thiiringer Gemeinde- und Landkreisordnung -
Thiiringer Kommunalordnung (ThiirKO) vom 16. August 1993 (GVBL..S.501) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 14. April 1998 (GVBL. S. 73), zuletzt gedndert durch Drittes Gesetz zur
Anderung der Thiringer Kommunalordnung vom 18. Juli 2000 (GVBL. 8. 177),1.V.m. § 10
Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI.
[S.2141) und § 83 der Thiiringer Bauordnung (ThirBO) vom 03. Juni 1994 (GVBL. S. 553) hat
der Stadtrat der Stadt Jena in seiner Sitzung am 20.06.2001 folgende Satzung beschlossen:

§1

Riumlicher Geltungsbereich

Der rdaumliche Geltungsbereich der Satzurg ergibt sich aus der Planzeichnung (Lageplan) der
Anderung des Bebauungsplanes vom 18.04.2001.

Er erstreckt sich im einzelnen auf folgende Flurstiicke der Stadt Jena:

Gemarkung Ammerbach, Flur §: Flurstiicks-Nr. 128/5 (teilweise),

Gemarkung Ammerbach, Flur 11: Flurstiicks-Nr. 94/4, 94/5, 107/3, 108/1, 109/4, 110/2, 111/2,
112, 113, 132/3 (teilweise), 135/1, 215, 216, 217/2, 218/1; 218/2, 219, 220/3, 221, 222/1 und
223/2 (teilweise) sowie

Gemarkung Winzerla, Flur 5: Flurstiicks-Nr. 14,15, 16/1, 17/1, 18/1, 18/2, 19/1, 19/2, 20/2,
21/1, 65/1 (teilweise), 65/3, 66/3, 66/7, 66/9, 68/2, 68/3, 94/1, 94/2, 100/5 und 562 (teilweise).

§2

Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus der Anderung des Bebauungsplanes ,»Jm Hahnengrunde* mit
Integriertem Griinordnungsplan vom 18.04.2001 ,

Teil A: Planzeichnungen : ,
Teil B: Textteil einschlieBlich MafBnahmen-Blitter zur Griinordnung

§3
Inhalt der Satzung

Ein Vorhaben im- rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ist in bauplanerischer Hinsicht
zuldssig, wenn es dem Bebauungsplan und dem integrierten Griinordnungsplan nicht
widerspricht sowie die ErschlieBung gesichert ist.

§4

Ausnahmen

Ausnahmen von den Festlegungen der Satzung sind zuldssig, wenn die Abweichung
stddtebaulich vertretbar ist und die Grundziige der Planung nicht bertihrt werden.

§5
Inkrafttreten

Die Satzung iiber die Anderung des Bebauungsplanes ,,Im Hahnengrunde* tritt mit ihrer
Bekanntmachung und der Bekanntmachung ihrer Genehmigung in Kraft. -
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I Geltungsbereich

Stadt Jena, Gemarkung Ammerbach,

Flur 8, Flurstlicks-Nr. 128/5 (teilweise),

Flur 11, Flurstiicks-Nr. 94/4, 94/5, 107/3, 108/1, 109/4, 110/2, 111/2, 112, 113, 132/3 (teilweise),
135/1, 215, 216, 217/2, 218/1; 218/2, 219, 220/3, 221, 222/1 und 223/2 (teilweise) sowie
Gemarkung Winzerla, Flur 5, Flurstiicks-Nr. 14, 15, 16/1, 17/1, 18/1, 18/2, 19/1, 19/2, 20/2, 21/1,
65/1 (teilweise), 65/3, 66/3, 66/7, 66/9, 68/2, 68/3, 94/1, 94/2, 100/5 und 562 (teilweise).

Dieser Textteil ist nur giiltig in Zusammenhang mit den zeichnerischen Festsetzungen (Teil
A) vom 28.05.2001 und den als Anlage beigefiigten MaBnahmen-Blittern fiir die griin-
ordnerischen MaBnahmen It. Abschnitt V ,,Festsetzungen zur Vegetationsausstattung®.

! Rechtliche Grundlagen

1 . Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141)

2 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 23. 01. 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Inve-
stitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investltlonserlelchterungs-
und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

3 Thringer Bauordnung (ThirBO) i.d.F. vom 03. Juni 1994 (GVBI. TH S. 553)

4 Tharinger Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (ThirNatG) i.d.F. der Bekanntmachung
- vom 29. April 1999 (GVBI. S. 298)

5 Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

6 Thuringer Gemeinde- und Landkreisordnung — Thiringer Kommunalordnung (ThirKO) vom 16.

August 1993 (GVBI. S. 501), zuletzt gedndert durch Drittes Gesetz zur Anderung der Thiringer
Kommunalordnung vom 18. Juli 2000 (GVBI. S. 177)

7 Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) i.d.F. vom 12. No-
vember 1996 (BGBI. | S. 1695), zuletzt ge&ndert durch Artikel 19 des 2. Zustandigkeitslocke-
rungsgesetzes vom 03. Mai 2000 (BGBI. | S. 632)

8 Tharinger Wassergesetz (ThurWG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 04. Februar 1999 (GVBI. S.
114)

9 Thiringer Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen und tiber
Fachbetriebe (Thidringer Anlagenverordnung — ThdrVAwS) vom 25. Juli 1995 (GVBI. S. 261), zu-
letzt gedndert durch Verordnung vom 08. Februar 1999 (GVBI. S. 445)

10 . Verordnung Uber Anforderungen an das Einleiten von Abwasser in Gewdasser (Abwasserverord-

nung — AbwV) i.d.F. vom 09. Februar 1999 (BGBI. | S. 86), zuletzt geandert durch die Dritte Ver-
ordnung zur Anderung der Abwasserverordnung vom 29. Mai 2000 (BGBI. | S. 751)

o | | Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

Es sind folgende Baugebiete festgesetzt (§ 1 Abs. 3 BauNVO):

1.1 Reines Wohngebiet WR
(§ 3 BauNVO)

1.1.1  Zul&ssig sind:
- Wohngebaude (§ 3 Abs. 2 BauNVO)

1.1.2 Nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) sind die Ausnahmen im Sinne von § 3 Abs. 3 BauNVO:
- Lé&den und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die
" Bewohner des Gebiets dienen, 'sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, '
- Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienende An-
lagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.2 Allgemeines Wohngebiet WA
.- (§ 4 BauNVO)
1.2.1  Zulassig sind:
- Wohngebaude (§ 4 Abs. 2 Nr.1 BauNVO)
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften (§ 4, Abs.
. 2 Nr. 2 BauNVO)
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- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundhelthche und sportliche Zwecke (§ 4, Abs. 2
- Nr. 3 BauNVO) )

Nicht zuldssig sind (§ 1 Abs. 5 BauNVO)
- Handwerksbetriebe, auch nicht stérende (§ 4, Abs. 2 Nr 2 BauNVO)

Ausnahmsweise zuldssig sind: (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO):
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) sind folgende Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3
BauNVO: .

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

- Anlagen fiir Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen.

Sonstiges Sondergebiet SO

(§ 11 BauNVvO)

Das Gebiet ist als Sondergebiet fiir wissenschaftliche Forschungsinstitute festgesetzt.

Zuldssig sind:

- Anlagen, die der Forschung und Lehre dienen

- Beherbergungseinrichtungen fur Institutsgaste

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Wohnungen (auch in separaten Wohngebauden) fur Mitarbeiter, Aufsichts- und Bereitschafts-
personen

- Anlagen fiir soziale Zwecke, die der Hauptnutzung zu- und untergeordnet sind

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

Grundflachenzahl
(§§ 16, 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl ist durch Einschriebe im Plan festgesetzt.

Geséhossﬂﬁch’enzahi
(§ 16 BauNVO und § 20 Abs. 2 - 4 BauNVO)

Die Geschossfléchenzahl ist durch Einschriebe im Plan festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse . Cwnosem
(§ 16 BauNVO und § 20 Abs. 1 BauNVQ)

Die Zahl der Vollgeschosse ist als Hochstgrenze durch Einschriebe im Plan festgesetzt.

Hoéhe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 2 BauNVO)

In den Sondergebieten fir wissenschaftliche Forschungsinstitute (Gelédndehéhe 185,0 m bis 195,0
m uber NN) sowie der Flache fir Versorgungsanlagen (Fernsprechvermittlungsstelle, Gelandehs-
he 190,0 m bis 195,0 m Uber NN) ist die Gebdudehdhe als Héchstgrenze Uber NN wie folgt fest-
gesetzt:

Wandhéhe: 198,0 m Gesamthohe: 200,0 m.

Uberschreitungen durch untergeordnete Bauteile kénnen zugelassen werden, soweit diese Bautei-
le an sich zul&ssig sind.

Auf der Teilfldche mit der Zweckbindung Parkhaus des allgemeinen Wohngebietes (Geléndehéhe
191,0 m bis 200,0 m Giber NN) ist die Gebaudehothe als Hochstgrenze iber NN wie folgt festge-
setzt: :

Wandhdéhe: 205,0 m Gesamthoéhe: 208,0 m.

Uberschreitungen durch untergeordnete Bauteile kénnen zugelassen werden, soweit diese Bautei-

" le an sich zulassig sind.

Im tbrigen WA und im WR sind die zul&ssigen Traufhéhen durch Einschriebe in der Planzeich-
nung (Nutzungsschablone) festgesetzt, jeweils gemessen zwischen OK Strallenmitte der zugehd-

- rigen Erschlieungsstrafie rechtwinklig zur zugewandten Fassadenmltte und dem Schnittpunkt der

Auflenwand mit der Dachhaut an der Traufseite.

Led
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Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise im WR und WA

Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO ist die offene Bauweise mit folgender Abweichung festgesetzt: Die
Lange der Gebaude darf héchstens 30 m betragen. Zu benachbarten Gebauden ist ein seitlicher
Abstand von mindestens 6 m einzuhalten. Bauordnungsrechtliche Vorschriften bleiben unberthrt.

Hausformen
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Gemadl den Einschrieben im Plan sind Elnzel bzw. Doppelhduser sowie Hausgruppen festge-
setzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstlicksflache (Baufeld) ist durch EinZeichnungen im Plan festgesetzt.

Ruckwartige Baugrenzen dirfen durch Unterbauungen um 5,0 m Uberschritten werden, soweit
dabei die Realisierung von Pflanzbindungen nicht unmdglich gemacht wird.

-Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen, Spielpldtze

Nebenanlagen sind innerhalb der Baufelder allgemein zulassig, jedoch nicht innerhalb des nach
3.1 einzuhaltenden seitlichen Abstandes von mindestens 6 m zu benach arTQD,EGebéuden. AulRer-
halb der Baufelder sind nur Nebenaniagen bis zu einer Grundflache von,15 m? zulassig.

Im Bereich zwischen derjewelhgen vorderen Baugrenze und der zugehorlgen Erschheﬁungsstra-
Re sind nur Nebenanlagen zulassig, die nicht mehr als 0,5 m tber die Gelandeoberflédche ragen.

Private Kinderspielpl4tze sind im reinen Wohngebiet als Einzelanlagen auf jedem Baugrundstiick,
im allgemeinen Wohngebiet sowohl als Einzelanlagen auf jedem Baugrundstiick als auch als Ge-

meinschaftsaniagen der Wohnhduser des jeweils zugehorigen Baufeldes an den zeichnerisch
festgesetzten Standorten zul&ssig. .

Garagen, Stellplatze

Garagen einschlieRlich Carports sind nur innerhalb der festgesetzten Baufelder zuldssig, jedoch
nicht innerhalb des nach 3.1 einzuhaltenden seitlichen Abstandes von mindestens 6 m zu be-
nachbarten Gebduden. _
Zufahrten zu Stellplétzen sowie offene ebenerdige Stellplatze sind sowohl innerhalb als auch au-
Rerhalb der festgesetzten Baufelder zul&ssig. AufRerhalb von Baufeldern ist fir Stellplatze und ihre
Zufahrten eine maximale Bebauungstiefe von 15 m ab der Stralenbegrenzungslinie festgesetzt.
Tiefgaragen und Garagen im Haus sind zuldssig. Tiefgaragen sind ausnahmsweise auch aufer-
halb der Baufelder zulassig, soweit dabei die Realisierung von Pflanzbindungen nicht unméglich
gemacht wird.

Bei der Errichtung von Stellpldtzen ist ein wasserdurchléssiger Belag zu verwenden.

Aulderhalb der Baugrundstiicke sind Stellplatze nur auf den als Parkplatz ausgewiesenen Flachen
zulassig.

Die Entwasserung privater Stellplatze darf nicht auf 6ffentliche Flachen erfolgen.

Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen ist im WR auf zwei je Einzelhaus, Doppelhaushalfte
bzw. pro Haus einer Hausgruppe festgesetzt.

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- Die festgesetzten Breiten fiir neu anzulegende Verkehrsflachen sind der Planzeichnung zu ent-

nehmen.

Innerhalb der Sichtbereiche an Knotenpunkten sind sichtbehindernde bauliche Anlagen und Pflan-
zungen (ber 0,6 m Héhe unzul&ssig. :

+ Einzelne hochstammige B&ume sind auch innerhalb der Sichtbereiche an Knotenpunkten zulds-
sig.
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.zeichnung festgesetzten Pflanzungen 50 standortgerechte, grofkronige Laubbdume zu pflanzen.

Das Sondergebiet fiir wissenschaftliche Forschungsinstitute ist an die zeichnerisch festgesetzte
Zufahrt (Strafeneinmiindung) von der Schrédingerstrale anzubinden. Weitere Zufahrten sind
ausschlieBlich als Notfall-Zufahrten zuldssig.

Alle neuen FuRwegeverbindungen mit Ausnahme des behlndertenfreundhch auszubauenden Ab-
schnittes des Hahnengrundweges sind in wassergebundenem Belag auszufihren.

Ver; und Entsorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Ver- und Entsorgungsleitungen sind dergestalt zu verlegen dass geplante Baumstandorte nicht
beeintrachtigt werden. Zu diesen ist ein Mindestabstand von 2,5 m einzuhalten, sofern die Art der
Leitung keinen gréReren Schutzabstand erfordert.

Leitungen, die in der Ndhe von Baumen Iiegén, sind vor Durchwurzelung zu schiitzen.

Versorgungsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Durch Einzeichnungen im Plan sind Fl&achen fir Versorgungsanlagen mit den Zweckbestimmun-
gen Telekommunikation, Trafostation bzw. Abfall zur Verwertung festgesetzt.

Offentliche und private Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Schutz- und PflegemaRnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Alle Bdume, Hecken und Gebusche entlang des Hahnengrundweges sind zu erhalten. Davon aus-
genommen sind nur die Gehdlze in demjenigen Abschnitt des heutigen Hahnengrundweges, der in
seiner Lage bzw. H6he verandert werden muss (im Wesentlichen &stlich des markanten Birnbau-
mes) sowie die Hecke Gstlich der geplanten Obstwiese am Nordwestrand des Plangebietes.

Wahrend der Bauzeit ist der gesamte zum Erhalt festgesetzte Baum- und Gehdlzbestand geman
DIN 18920 + RAS-LP 4 durch die in den als Anhang beigefligten MaRnahmebldttern angegebenen
Mafinahmen zu schitzen. Alle Verluste und dennoch erfolgte Beschadigungen im Zuge von Bau-
malnahmen sind zu ersetzen.

Am slidwestlichen Sledlungsrand ist ein offener Graben in naturnaher Bauwelse anzulegen

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) .

Die in der P|anzelchnung festgesetzten Baum- und Gehélzstandorte sind grundsétzlich einzuhal-
ten. Abweichungen bis zu 2 m, bei stralenbegleitenden Baumstandorten bis zu funf Meter
(straBRenparallel), sind zuldssig. Unterbrechungen von Gehdélzpflanzungen fir die Anlage notwen-
diger Wege sind zulassig.

Bindungen fiir Bepflanzungen s Bemhperse il
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) -

Im Wohngebiet ist je angefangener 300 m? Grundstticksflache mindestens ein firstiiberschreiten-
der Laubbaum zu pflanzen. Sind auf dem betreffenden Grundsttick weitere Baumstandorte zeich-
nerisch festgesetzt, so sind alle diese Bdume zu pflanzen.

Die Arten, die Mindestmalfe und die Pflanzdichte der anzupflanzenden Baume und Strducher ist
den MaRnahmen-Blattern zu Abschnitt V ,Festsetzungen zur Vegetationsausstattung® zu entneh-
men. Es sind standortgerechte Gehélze sowie heimische, alte Obstsorten zu verwenden.

Die Artenauswahl fur Heckenpflanzungen auf privaten Grundstiicken hat sich an der Pflanzenliste
zu orientieren. Zur Stralle oder zur freien Landschaft ist die Verwendung von Koniferenhecken
ausgeschlossen

Im Sondergebiet fir wissenschaftliche Forschungsinstitute sind zusatzhch zu den durch Plan-

Entlang des Weges, der das Sondergebiet gemafl Gehrecht in Nord-Sid-Richtung quert, sind \ :
wegbegleitend beidseitig halbstdmmige Obstbdume oder kleinkronige Laubb&dume zu pflanzen. i)

Fir die unbefestigte Pflanzflache von Einzelbiumen ist eine Mindestgréfie von 8 m? festgesetzt, «.° L.a /C*H

?‘soweit in Abschnitt V nichts anderes bestimmt ist.
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Niederschlagswasser von Dachfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser von Dachflachen ist gemaR § 57 Abs. 3
ThurWG vorrangig auf dem eigenen Grundstiick zu verwerten (z.B. Regenwassernutzungsanlage
oder Gartenbewésserung), andemnfalls der 6ffentlichen, mit Stauraumkanal ausgertiisteten Regen-
wasserkanalisation im Plangebiet zuzufiinren. :
Eine punktférmige Versickerung des Niederschlagswassers mittels Sickerschacht ist aufgrund der
Bodenverhéltnisse nicht zuldssig.

Geh-, Fahr- und Leltungsrechte
(§9 Abs 1 Nr. 21 BauGB)

Die Aufstellung von Masten fir Straenbeleuchtung und Hlnwelsschllder sowie von Schaltkasten
usw. auf Privatgrundstiicken ist bis auf 0,80 m hinter der StraRenbegrenzungslinie zu dulden.

Im allgemeinen Wohngebiet und im Sondergebiet fiir wissenschaftliche Forschungsinstitute sind It.
zeichnerischer Darstellung Gehrechte zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt. -

Im Sondergebiet fiir wissenschaftliche Forschungsinstitute sind It. zeichnerischer Darstellung Lei-
tungsrechte zugunsten der Stadtwerke Jena-P6fneck GmbH (SWJ) und des Wasser- und Ab-
wasserzweckverbandes Jena (WAJ) festgesetzt.

Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Im Plangebiet dirfen Feuerungsanlagen nicht mit Brennstoffen betrieben werden, die die Luft be-
sonders verunreinigen. Insbesondere ist die Verwendung von festen und fliissigen Brennstoffen
nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 - 9 der 1. Bundes-Immissionsschutzverordnung ausgeschlossen. Die Vor-
schriften der Satzung (iber die Regelung der Fernwarmeversorgung der Stadt Jena in der jeweils
aktuellen Fassung bleiben unberiihrt.

Die Fenster an den zur Winzerlaer Strafse bzw. zur Schrédingerstrale gerichteten schutzwirdigen
R&umen von Wohngeb&uden sind so auszubilden, dass die entsprechenden Immissionschutz-
Richtwerte fiir Wohn- und Schlafrdume eingehalten werden.

Bei Larm- und sonstigen Emissionen des Sondergebietes fiir wissenschatftliche Forschungsinstitu-
te sind die entsprechenden Immissionschutz-Richtwerte fir die umgebenden allgemeinen und rei-
nen Wohngebiete einzuhalten. Davon eingeschlossen sind ausdricklich durch Liftungs- und
sonstige Geb&audetechnik verursachte L&rmimmissionen in den angrenzenden Wohngebieten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 ThirBO)

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 83 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO) '

Gebiudegestaltung

Unzul&ssig sind Baukérper, deren Giebelseiten mehr als 1,5 m langer sind als deren Traufseiten

* (breitgelagerte Baukorper). Doppelhauser und Hausgruppen sind hierbei in ihrer Gesamtheit zu

betrachten.

Aneinandergebaute Doppelhaushaélften sind in Hohe, Breite und Dachneigung aufeinander abzu-
stimmen, ebenso hinsichtlich Wand- und Dachmaterial sowie Farben.

Der Zweitplanende hat sich in Art und Ausflihrung der erstgeplanten MaRnahme anzupassen.
Maflgebend ist der Zeitpunkt des Eingangs der Antragsunterlagen bei der Baugenehmigungsbe-
hérde. -

Fassadengestaltung

Reflektierende Fassadenmaterlallen und -elemente sind unzulassng Als Fassadengrundfarbe sind
weild (signalweil® RAL 9003, reinwei® RAL 9010 und verkehrsweild RAL 9016 bzw. Farbténe, die
diesen Farben entsprechen), schwarz und grelle Farben nicht zuldssig. .

Sichtfachwerk ist zul&dssig, wenn es sich um konstruktiv bedingtes Fachwerk handelt. Fachwerk-

. imitationen sind unzuldssig.
1.2.3°

Ungegliederte, weitgehende geschlossene Wandfldchen mit mehr als 5 m Breite sind mit Kletter-
pflanzen zu begriinen. Details sind der Tabelle in Abschnitt V ,Festsetzungen zur Vegetatlons—
ausstattung” zu entnehmen.

‘ Dachform, Dachneigung, Dachgestaltung

Die zuldssigen Dachformen fiir Hauptbaukérper sind irri WR und WA sowie in der Flache fiir Ver-
6
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1.3.3
1.3.4

1.3.5
1.3.6

1.4

sorgungsanlagen der Telekommunikation durch Einschriebe im Plan festgesetzt.

Im WR und WA sind Hauptgebdude mit geneigten D&chern traufstdndig anzuordnen. Abweichun-
gen hiervon sind nur bei Eckgeb&uden an Strallen- und Wegeinmindungen zuldssig.

Die zulassige Dachneigung fur Hauptgebaude betragt im WR 42° - 48°.

Pultdacher sind analog zur Topografie des umgebenden Geldndes auszubilden. Pultdécher, deren
Gefélle entgegengesetzt zur Hangneigung des Geldndes gerichtet ist, sind unzuldssig:

Im SO sind alle Flachdacher und flach geneigten D&cher extensiv zu begriinen.

Unzulassig ist die Unterbringung von technischen Anlagen aller Art (insbesondere Liiftungs-, Kli-
ma- und Aufzugstechnik) mit Ausnahme von Antennen- und Solaranlagen oberhalb der Dachhaut.
Einzelne aus der Dachhaut hervortretende Abluftrohre sind zuldssig, wenn von ihnen keine Beein-
trachtigung des Ortsbildes ausgeht. - ’

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind allgemein zul&ssig.

Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke
(§ 83 Abs. 1 Nr. 4 ThirBO)

Flachen zwischen Baugrenzen und Grundstiicksgrenzen sind, soweit sie nicht der ErschiieRung
des Grundstlicks dienen oder auf ihnen anderweitige Nutzungen festgesetzt sind, als Vegetations-
flachen zu gestalten. :

Zufahrten, Hofe, Gehwege und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Befestigungsarten zu
versehen (z.B. Schotterrasen oder Pflaster mit Rasenfuge)

Terrassen und terrassierte Flachen dirfen die nattrliche Gelandeoberﬂache im Mittel nicht mehr
als 0,5 m Uberschreiten.

Béschungen mit einer Neigung von 30° und mehr durfen eine Hohe von 1,5 m nicht tiberschreiten.

Stutzmauern Uber 0,5 m Hohe sowie mehrfach hintereinander gestaffelte Stitzmauern sind unzu-
lassig.

Ausnahmen sind nur zuIaSSIg im Sondergebiet fur wissenschaftliche Forschungsinstitute, soweit

die betreffenden Stiitzmauern nicht von den umgebenden &ffentlichen StralRen und Wegen sicht-
bar sind.

Innerhalb von Grinfldchen sind Stitzmauern als Trockenmauern zu setzen.

Einfriedungen
(§.83 Abs. 1 Nr. 4 ThurBO)

Falls Einfriedungen erforderlich sind, sind diese durch freiwachsende Hecken aus einheimischen
und standortgerechten Laubgehdéizen, durch Holzstaketenzdune oder hinterpflanzte Maschen-
drahtzdune (nicht héher als 1,17m und 0,1m Bodenabstand, um die Wanderbewegungen von
Kleintieren nicht zu unterbinden) auszufthren. Sockelmauern sind nicht zuldssig. In rickwartigen
Lagen sind auch berankte Maschendrahtzdune mit einer Héhe von max. 1,1 m zul&ssig.

Die Stabilisierung von Laubgehdlzhecken durch Maschendrahtzdune mit einer Héhe von max. 1,1
m ist zuldssig. Dabei sind die Maschendrahtzaune an der Innenseite der Hecke anzuordnen.

Einfriedungen sind grundsétzlich dem Geléndeverlauf anzupassen.

Feste Einbauten sowie Hecken diirfen einen Mindestabstand von 0,75 m zum Fahrbahnrand
(Bordstein-Innenkante) nicht unterschreiten.

In Sichtdreiecken der Stralenrdume darf die H6he der Hecken und Zaune 0,80 m, gemessen von
der Fahrbahnoberkante, nicht iberschreiten.

Stellpldtze fiir bewegliche Abfallbehalter
(§ 83 Abs. 1 Nr. 4 ThirBO)

Stellplatze fur bewegliche Abfallbehélter sind gegen Einblick zu schitzen. Sie sind in andere bau-
liche Anlagen zu integrieren oder mit Hecken zu umpflanzen.

Werbeanlagen
(§ 83 Abs. 1 Nr. 2 ThirBO)

~Werbeanlagen sind nur zuldssig an der Stétte der Leistung. Es sind nur gemaR § 63 Abs.1 Nr.9a)
; ThirBO genehmigungsfreie Werbeanlagen bis zu einer Gréf3e von 0,5 m? zulassig.

Festsetzungen zur Vegetationsausstattung

,(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Festsetzungen zur Vegetatlonsausstattung gemal den als Anlage beigefigten Mal3inahmen-
Blattern sind bindend. .
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1. A_rtenli_ste zur Pflanzenauswahl

Die Arten der zu pflanzenden Bdume und Gehdlze sind ausschlieflich aus der nachfolgenden
Artenliste auszuwahlen.

11 Bdaume
grof¥kronig .
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer peudo-platanus
Gemeine Rof3kastanie Aesculus hippocastanum
Baumbhasel Corylus colurna
Gemeine Esche Fraxinus excelsior _
Walnuss "~ Juglans regia
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos
mittelkronig
Baumbhasel Corylus colurna
Apfeldorn Crateagus crus-galli ‘Carrierei’
Mehibeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia
Speierling Sorbus domestica
Elsbeere Sorbus torminalis
kleinkronig
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche ~ Carpinus betulus

1.2 Obstbiume

Kirsche Prunus avium, in Sorten
Zwetschke Prunus domestica, in Sorten
Apfel Malus domestica, in Sorten
Birne Pyrus communis, in Sorten
Walnuss Juglans regia

In erster Linie sind lokaltypische, alte Obstsorten nach der folgenden Liste zu verwenden:
Sifkirschen: Burlat -
Nalina -
Nanni
Kor6ser
Birnen: Charneu
Kuhfuly
Ly Marianne
= Petersbirne
Solaner

Pflaumen: Cacaks Beste
Cacaks Frihe
Cacaks Schoéne
Czernowitzer

St. Hubertus
Valjevka
Apfel: Berlepsch

Biesterfelder Renette
- - -———-Danziger Kantapfel- - - -~ — - - o o

Dulmener Rosenapfel
Goldparmane
Gravensteiner
Halberstadter Jungfernapfel
Klarapfel
Kriigers Dickstiel
Prinz Albrecht
Roter Boskoop
Roter Jungfernapfel

‘ Rote Sternrenette
Weiller Wintertafetapfel
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1.3

1.4

1.5

1.6

Straucher (fir freiwachsende Hecken)

Weildorn Crataegus monogyna und laevigata-oxyacantha
Schlehdorn Prunus spinosa '
Heckenrose ' Rosa canina
Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Roter Hartriegel Comus sanguinea
Gelber Hartriegel Cornus mas

‘Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gemeiner Liguster Ligustrum vuigare
Gemeine Felsenbirne Amelanchier ovalis
Gemeine Berberitze Berberis vulgaris
HaselnuB Corylus avellana
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
GemeineHeckenkirsche Lonicera xylosteum
Himbeere Rubus idaeus
Brombeere . Rubus fruticosus
Ohrweide - Salix aurita

Strdaucher (fir geschnittene Hecken)

Feldahorn ' Acer campestre

Berberitze Berberis, in Arten und Sorten
Hainbuche -Carpinus betulus

Liguster Ligustrum vulgare

Klettergehdlze an Spalieren

im sonnigen bis halbschattigen Bereich

Kletterrosen Rosa (in Sorten)

Echter Wein Vitis (in Sorten)

Waldrebe Clematis vitalba
Bergwaldrebe Clematis montana
Je-langer-je-lieber - Lonicera caprifolium

Wilder Wein . - Parthenocissus .quinquefolia
Schlingknéterich Polygonum aubertii

Glyzinie Wisteria sinensis

im halbschattigen bis schattigen Bereich
Immergrines Geil3blatt Lonicera henryi -

Selbstklimmer / Klettergehdlze ohne Kletterhilfen

im sonnigen bis halbschattigen Bereich

Wilder Wein Parthenaocissus tricuspidata "Veitchii"
im halbschattigen bis schattigen Bereich

Efeu Hedera helix

Kletterhortensie Hydrangea petiolaris

Anlage: MaBnahmen-Blitter

HINWEISE

1

Bei Bauarbeiten auftretende arch&ologische Bodenfunde unterliegen der gesetzlichen Melde-
pflicht. Die Meldung hat an das Thiringische Landesamt fur Archdologische Denkmalpflege oder
an die Untere Denkmalschutzbehdrde der Stadt Jena zu erfolgen.

Um die durch die Hangneigung zu erwartende Erosion der wertvollen Bodenkrume durch abflie-
Rendes Niederschlagswasser wahrend und nach den BaumafRnahmen zu minimieren, soll der of-
fene Boden frihestmdglich durch Bepflanzung bzw. (Zwischen-)Decksaaten, die in der Pflanzen-
artenzusammensetzung den bestehenden Grasgeselischaften nahe stehen, gesichert werden.

. Die Errichtung und Inbetriebnahme einer Regenwassernutzungsanlage ist dem Wasser- und Ab-
" 'wasserzweckverband Jena (WAJ) anzuzeigen. Die Reduzierung des zum Abfluss kommenden

Anteils des Niederschlagswassers durch Verwertungsmafinahmen (Zisternen erforderlich) wird bei
der fachtechnischen Priifung der Planung von Abwasseranlagen durch das Staatliche Umweltamt
Gera'nur anerkannt, wenn die entsprechenden Nachweise gefiihrt werden.

" Querverbindungen zwischen Niederschiagswasser- und Trinkwasserleitungen sind unzuléssig.

Die Leitungen sind eindeutig zu kennzeichnen.
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- Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist entsprechend § 54 (1) ThirWG bei def unteren

Wasserbehérde anzuzeigen, sofern nicht § 103 (4) ThirWG zutrifit. Die Anzeige bedeutet keinen
Rechtsanspruch zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen.

Fir den Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen nach § 19g Abs. 1 und 2 WHG i.V.m. § 54 Thr
WG gelten die Anforderungen der ThurVAwS.

Die Zustandigkeit der Wasserbehérde fiir die Erteilung von wasserrechtlichen Erlaubnissen und
Genehmigungen regelt sich nach § 105 TharWG. '

Bauvorhaben, die in das Grund- bzw. Schichtenwasser eintauchen, sind:wasserdicht und auf-
triebssicher-auszufiihren. Geman §§ 2 und 3 Wasserhaushaltsgesetz bedarf die Benutzung eines
Gewdssers einer behdérdlichen Erlaubnis. Binden Tiefgaragen etc. in das Grund- bzw. Schichten-
wasser ein, so sind die entsprechenden Antragsunterlagen mit einem Baugrundgutachten fiir die
wasserrechtliche Genehmigung in der unteren Wasserbehérde im Umwelt- und Naturschutzamt
der Stadtverwaltung Jena einzureichen.

Zur Behandlung von fetthaltigem Abwasser ist ein Fettabscheider gemafR DIN 4040 einzubauen.

Fallen in den Gewerberdumen Abwasser gemafR der Anhange der AbwV an, bedarf die Einleitung
von Abwasser in die 6ffentliche Kanalisation nach § 59 ThirWG der Genehmigung, die bei der
unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem wasserrechtlichen Schutzgebiet.

Das Sondergebiet fur wissenschaftliche Forschungsinstitute befindet sich im Geltungsbereich der
Satzung Uber die Regelung der Fernwarmeversorgung der Stadt Jena vom 11.12.1991 i.V.m. der
Anderungssatzung zur Fernwérmesatzung vom 05.06.1996 und ist ein Fernwarmevorranggebiet.

Fur den Geltungsbereich des Planes sind keine Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden z.B.
bei Baumalinahmen unvorhersehbar schadstoffkontaminierte Medien wahrgenommen, ist das
Staatliche Umweltamt Gera zu informieren.

Das Gebiet ist nicht als munitionsgefahrdeter Bereich bekannt.

Sollten dennoch bei Erdarbeiten Munitionskérper gefunden werden, ist umgehend das Ordnungs-
amt der Stadt Jena, die Polizei oder die vom Freistaat Thiringen mit der Kampfmittelbeseitigung
beauftragte Firma zu benachrichtigen.

Im Planungsgebiet ist ausreichend Fidche fir die Bereitstellung von Entsorgungsbehéltnissen
vorzusehen. Entsprechend § 11i.V.m. § 44 Abs. 2 TharBO ist fiir bewegliche Abfailbehalter fir
Abfalle zur Beseitigung sowie fiir Abfélle zur Verwertung (Sparten Biomuill, Papier und Leichtfrak-
tion) ein befestigter Platz auf den Grundstiicken vorzusehen.

GemaR der Satzung Uber die Abfallwirtschaft in der Stadt Jena (Abfallsatzung) betragt das Min-
destvorhaltevolumen fiir Abfalle zur Beseltlgung furJedes bebaute und bewirtschaftete Wohn-
grundstiick 20 | je Bewohner.

Fir jedes an die stadtische Abfallentsorgung anschlusspflichtige Grundstiick ist mindestens ein
zugelassenes Behéltnis (120/240 ) aufzustellen. Alternativ dazu ist die Aufstellung von 1, 1rn3
Rollcontainern maéglich. .

Da das Baugebiet sich im Untersuchungsbereich der Thiringer Landessternwarte befindet, ist die
ndchtliche Beleuchtung mit dem unbedingt notwendigen MindestmaR zu konzipieren und die Még-
lichkeit einer Reduzierung der Beleuchtung nach 22.00 Uhr zu priifen. Die Lampenkérper der
Strallenbeleuchtung missen eine Abstrahlung in den unteren Halbraum garantieren. Als Lichtquel-
len sollten Natrium-Dampflampen eingesetzt werden.

Schéaden, die an offentlichen Stralen entstehen, die wahrend der Bauzeit fiir Baustellentransporte
genutzt werden, sind mit Abschluss des Bauvorhabens zu beheben.

Séamtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasserbehandlungsaniage, die Zentrale
Klaranlage in Jena-Zwétzen, anzuschliefen. Zwischenlésungen werden nicht zugelassen.
Die Abwasserableitung erfolgt im Trennsystem.

Jena, den 28.05.2001
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