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splan A ,,Camburger StraBe“ in Jena

Textliche Festsetzungen
Rechtsgrundlagen in den jeweils giiltigen Fassungen

Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutmmgsverordnung (BauNv0)
Planzeichenverordnung (PlanzV)
Thiiringische Bauordnung

In Erginzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB und § 1 BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
§9 (1) 1 BauGB

a) Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind . V.m. § 1 (5)BauNVO nicht zuldssig,

b) Mischgebiet § 6 ( 1) und (2) BauNvVO :
Gartenbaubetriebe und' Tankstellen sind i. V.m. § 1 (5) BauNVO nicht zulissig,
Bei_Einzelhandelsbbtriében nach_Zi_ﬁ. 3 sind nur Betriebe zuldssig, die der Ver-
sorgung des Plangebietes dienen. Einzelh’éndelsbetﬁebe sind bis max. 700 m?
Verkaufsfliche je Betrieb zuldssig. ' - :
Vergniigungsstiitten 1. S. des § 4a (3) Ziff. 2 BauNVO sind in den Teilen des
Gebietes, die iiberwiegend gewerblich genutzt werden, ausnahmsweise zuldssig,

Die Abgrenzung der unterschiedlichen Arten der Nutzung ist im Plan dargestellt. -

2. MaB der baulichen Nutzung
§9 (1) 1 BauGB/§§ 16 - 18 BauNVO

Das zuldssige MaB der baulicher Nutzung ist 1rn Fiillschema der Nutzuﬁgsschablqnen
festgesetzt. oo EER S

a) GRZ Grundflichenzah] als Obergrenze =

b) GFZ GeschoBflichenzahl als ‘Obergrenze *

c) G_ebéiudehﬁhe alg 'Obe'x"grénze o ' . .
Die Gebiudehshen sind-als Traufhstien festgesetzt. Die Geb#udehshe wird
gemessen von der Oberkante StraBe bis Schnittpunkt AuBenwand mit Oberkante
Dachfliche bei geneigten Dichern, bei Flachdichern Oberkante Traufe/Gesims.

3. Bauweise
§9(2 BauGB/§ 22 (1) und (4) BauNvOQ

a) Offene,Béuweise
b) Abweiche_mde Bauweise B
Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebiiude iiber 50 m Linge zulissig,



4. Nebenanlagen
§9 (1) 4 BauGB/§ 14 (2) BauNVO

Die der Versorgung dienenden Nebenanlagen der Ver- und Entsorgungstriger sind
auch auflerhalb der Baugrenzen zuldssig.

5. Stellpliitze
§ 9 (1) 11 BauGB/§ 12 BauNVO

Fiir das gesamte Gebiet ist fiir Wohnbauvorhaber der Stellplatzschliissel 1.2 anzu-
wenden.

Notwendige private Stellplétze sind nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfliche
oder auf den gekennzeichneten privaten Freiflichen zuldssig. Die Stellpliitze sind mit
Rasenpflaster, Schotterrasen, Okopflaster mit Abstandhaltern oder dhnlichen
Materialien wasserdurchléssig herzustellen, wenn in den Bereichen eine Versickerung
des Niederschlagwassers entsprechend Altlastengutachten mdéglich ist,

6. ["Iberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliichen
§9(1) 2 und 10 BauGB

Die Baugebiete enden an den Jjeweiligen StraBenbegrenzungslinjen.

a) Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind im Plan durch Baugrenzen festgesetzt.

b) In den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellpliitze nur an den
gekennzeichneten Stellen zuléssig. Grundstiickszufahrten sind zuldssig.

¢) Die nichtiiberbauten Fldchen sind zu mindestens 50% als Griinfliche anzulegen.

7. Verkehrsflichien
. §9(1) 11 und 21 BauGRB

a} Die Verkehrsflichen sind im Plan festgesetzt.

b) Fldchen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten det Allgemeinheit bzw.

der Leitungstriiger zu belasten sind, sind im Plan festgesetzt. s
- Leitungen in privaten Grundstiicken sind nur innerhalb der festgesetzten Flichen fiir

Leitungsrechte zu verlegen. ) i
Bei den innerhalb der mit Geh- und Leitungsrechten zu belastenden Flichen vorzu-
sehenden FuBwege kann eine Abweichung von der im Plan festgesetzten Fliche und
Linienfithrung zugelassen werden, soweit Dimensionierung und Funktionalitit der
Wegeverbindungen nicht beeintrichtigt werden.

©) Im Anschiufl an die Strafle 5 ist ab AuBenkante Bord 1 m freizuhalten.

d) An StraBen ohne Gehweg sind 0,75 m freizuhalten. Die genannten Bereiche sind
von jeglicher Bebauung und Bepflanzung an Ziunen, Mauem o. 4. freizuhalten. Zur
Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflichen sind auf den an die Verkehrsflichen
angrenzenden Grundstiicken unter Umstiinden Boschungen oder Stiitzmauern er-
forderlich. Die fiir Abgrabungen und Aufschiittungen in Betracht kommenden
Fldchen sind in der Kartengrundlage gekennzeichnet. Art und Umfang der Anlagen

~ sind im Zuge der Ausbauplanung niher zu bestimmen.




Offentliche und private Griinilichen
§9(1) 15 BauGB

Diese Fldchen sind im Plan festgesetzt.

Offentliche Griinflichen sind die Verkehrsinsel, die halbkreisformige Fliche zwischen
der Camburger Strafie und der zukiinftigen Tunnelrampe, sowie die siidlich angren-
zende Fliiche, die Fliche im Kreuzungsbereich PlanstraBe 1 (4 Baumstandorte) und die
Fliche nordwestlich der Schiitzenhofstrafe.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Zwischen der Camburger StraBe und der zukiinftigen Tunnelrampe ist eine Bepflan-
zung der halbkreisfSrmigen Flache mit 13 Acer platanoides ‘Schwedleri’ 4x verpflanzt
mit Drahtballierung 18-20 vorzunchmen (4 x v m. DB). Auf der siidlich angrenzenden
Sffentlichen Griinflache sind 5 Quercus petraea 4 x v.m. DB zu pflanzen. Die
Verkehrsinsel ist mit 2 Quercus robur ‘Fastigiata’ 4 x v.m. DB und einer Unter-

pllanzung zu bepflanzen. Im Kreuzungsbereich PlanstraBe 1 sind 4 Baume zu

pflanzen; es sind Arten entsprechend der Pflanzliste zu verwenden. Der Bereich -

- Schiitzenhofstrafle ist mit standortgerechten Striuchern zu bepflanzen. Der -

Stammumfang der Groﬁbﬁume_im_Bereich Verkehrsgriin muBl STU 20-25 betragen.

Die nicht iiberbauten privaten Griinflachen sind mit heimischen, standortgerechten
Biumen und Strauchern zu bepflanzen (siche Pflanzliste). _ o
Im WA ist je 200 m? versiegelte Fliche ein Baum mit einem Stammumfang von

18 - 20 cm zu pflanzen. I _ '
Im Ml ist je 300 m* versiegelte Fléche ein Baum mit einem Stammumfang von

18 - 20 cm zu pflanzen. Bestandsbéume, Ersatzpflanzungen oder festgesetzte
Baumpflanzungen (aufler Stellpliitze) kénnen verrechnet werden;

Nach jedem 5. Stellplatz ist ein Baum mit einem Stammumfang 18 - 20-cm zu
pflanzen. Ab 50 m? bei mind. 5 Ifm ungegliederter Gebiudefliichen und fensterlose

Giebelfléichen sind mit einer rankenden Fassadenbegriinung zu versehen.

Bei Baumafinahmen im Bereich von Bestandsbidumen sind die DIN 18920 (Vegeta-
tionstechnik im Landschaftsbau, Schutz von Béiumen, Pflanzenbestinden und
Vegetationsflichen bei Baumnafinahmen) und die RAS-LG 4 {Richtlinien fiir die
Anlage von Strafien Teil: Landschafisgestaltung, Abschnitt 4: Schutz von Biumen
und Stréuchern im Bereich von Baustellen) und ZTV-Baumpflege anzuwenden.
Alle BaumnschutzmaBnahmen sind vor Beginn der BaumaBnahme durchzufiihren.
Gehadlze, die als erhaltenswert eingestuft wurden, sind zu ersetzen durch 3 Er-
satzpflanzungen mit einem Stammumfang 18-20 cm. Gehblze die als bedingt
erhaltenswert eingestuft wurden, sind zu ersetzen durch 2 Ersatzpflanzungen
mindestens in der Baumstiirke 18-20 cm. Gehdlze die als wenig- oder nicht erhal-
tenswert eingestuft wurden, sind zu ersetzen durch 1 Ersatzpflanzung mit

- einem Stammumfang 18 - 20 cm.

Fiir zu fillende Bé#ume im Bereich'der 6ffentlichen Verkehrsflichen sind die
Ersatzpflanzungen in Form einer Baumreihe aus Acer pseudoplatanus (Ahorn) des
Stammumfanges 20 - 25 cm und einem Kronenansatz 2,30 m in einem Baumabstand
von 10 m westlich der Camburger Strafe zu erbringen.
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Die inneren Griinziige sind beidseitig der F ubwege mit groBkronigen Laubgehélzen
der Qualitiit Hochstamm, Stammumfang 18- 20 ¢m zu begriinen, eine Unterpflan-
Zung hat mit Straucharten zu erfolgen. -
Baumscheiben sind in einer MindestgréBe von 6 m? offen zu halten.

Fiir Gehélzpflanzungen von grofikronigen Baumen ist folgender Aufbau anzuwenden:
wasserdurchlissige Schicht im Untergrund, dariiber F° iillboden (anstehender Boden)
und Oberboden bis zu einer Stirke von ca. 30 - 40 cm. (keine der Schichten darf
verdichtet werden. Der Wurzelraum ist mit einet'Unterpﬂanzmg aus standort-
gerechten Striuchem oder Bodendeckern vorzusehen. '

Bei der Auswahl von Gehélzen und der Anlage von Gehélzflichen sind Arten der
potentiellen natiirlichen Vegetation oder deren Ersatzgesellschaften zu verwenden.

Béume 1. Ordnung:

- Acer pseudoplatanus Ahorn

- Fraxinus exelsior Esche

- Tilia cordata Linde

- Quercus robur Eiche

- Aesculus hippocastaneum »DBriott® Kastanie, nicht fruchtend

Biume 2. Ordmung:

- Acer campestre Feldahorn

- Betula pendula Birke

- Carpinus betulus ' Hainbuche

- Crataegus monogyna : = Weissdorn

- Pyrus communis ' Wildbirne

- Sorbus aria Mehlbeere
Striaucher: :

- Viburnum opulys * Schneeball

- Rubus fruticosus Brombeere

- Prunis spinosa Schlehe

- Sambucus nigra Hoiunder

- Rosa canina Hundsrose

~ Rhamnus frangula : " Faulbaum

~ Cornus sanguinea Hartriegel

- Corylus-avellana : . Hasel

- Evonymus-europaea * Paffenhut

- anicer_a xylosteum : He‘ckeﬁkirsche
-Comusmas . * Komelkirsche

Geeignéte Arten fiir Verkehrsanlagen:

- Amelanchier lamarcki Felsenbirne

- Ribes aureum Goldjohannisbeere
- Rosa rugosa ' Apfelrose

- Rubus fruticosus . Brombeere

- Salix caprea Salweide

- Sorbus aucuparia ‘ Eberesche

- Viburnum latana Schneeball

- sowie Arten aus der »otraBenbaumliste der Gartenamtslejter™ ‘
* Die gekennzeichneten Gehslze sind micht im Aufenthaltsbereich von Kindern zu pflanzen.



10.

11.

12,

Die Baume 2. Ordnung innerhalb von geschlossenen Gehélzflichen kénnen als
Heister, Hohe 200 - 250 cm gepflanzt werden.

Die Stréucher sind in der Qualitit 2 x verpflanzt, Hhe 60-100 cm zu pflanzen.
Rasenfléichen sind als Wildrasenfliichen anzulegen. '

Die privaten und &ffentlichen Griinflichen sind gértnerisch anzulegen und zu unter-
halten. Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Die privaten und &ffentlichen Griinfliichen sind extensiv zu pflegen, kein Herbizid-
und Diingereinsatz.

Schutzbereiche

Starkstromleitung oberirdisch
Die Leitung ist im Plan dargestellt.

Flichen fiir Versorgungsanlagen
§9(1) 12 und 13 BanGB

a) Telekom - -
b) Gleichrichterunterwerk des Jenaer Nahverkehrs

¢)klirantage Flebewerk mit Regenriickhaltebecken

d) Standorte fiir Trafo-Stationen
Die Fléchen sind im Plan festgesetzt,

c)Regen-u,Schmutzwas serpumpwerk

Immissionsschutz
§9 (1) 23 und 24 BauGB

Lirmschutz _
Schiaf-, Wohn- und Kinderzimmer von Wohnungen sowie Biiroriume sind'im Bereich
der Camburger StraBe so zu planen, daf zur Beliiftung notwendige Fenster in der von

.. der Strafle abgewandten Fassade liegen.

Ist dies nicht méglich, sind schutzwiirdige Réume so gegen AuBenliirm zu schiitzen,
dal} die Forderungen der DIN 4109 eingehalten werden. '

' Luftreinhaltung

Feuerungsanlagen in denen feste, fliissige oder gasformige Brennstoffe eingesetzt
werden, sind nicht zulissig.

Entwiisserung
§9 (1) 20 BauGB

‘Bei nicht kontaminiertem Baugrund und Eignung des Baugrundes aus geologischer

und hydrologischer Sicht wird die Versickerung vorgeschrieben.
Im gekennzeichneten Planbereich sind die Niederschlagswisser zu versickern. Der

maximal zuldssige AbfluB zum Kanalnetz betréigt 38 1/(s-ha).




13.

14.

" 15.

1)

2)

3)

4)

5)

Fliichen, deren Boden erheblich mit umweltgefiihrdenden Stoffen belastet sind
§ 9 (5) 3 BauGB

Belastete Flichen sind in der Kontaminationskarte des Ingenieurbiiros Angewandte
Geologie Wenig & Partner, Bad Liebenstein, gekennzeichnet, die Bestandteil der
textlichen Festsetzungen ist..

Die Sanierung der Altlasten ist durch den Eigentiimer sicherzustellen.

Bereiche oberflichennaher lokaler Kontaminationen sind im Zuge der Bau- und
ErschlieBungsarbeiten zu beseitigen. :

Bauordnungsrechtliche Festsetzung
Gestaltung der baulichen Anlagen

a} Gebiude iiber 50 m Linge sind durch Vor~ und Rucksprunge oder Materialwechsel
zu gliedern.

b) Grofflachige Werbeanlagen entlang der 6ffentlichen Straflen sind nicht zuléssig.
Nutzungsspezifische Werbeanlagen {iber 0,5 m an Gebéuden unterhalb der Traufen
vor Eingéingen etc. sind entsprechend der Thiiringischen Bauordnung ge-
nehmigungspflichtig. Diese Werbeanlagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen
zuldssig.

Hinweise

Das Plangebiet liegt in einem durch Munititionskérper gefihrdeten Bereich.
Beim Kampfmittelriumdienst sind 6 Wochen vor Baubeginn d1e erforderlichen
Sondierungsarbeiten zu beantragen

Arch#ologische Funde unterliegen entsprechend den Bestimmungen des Thiiringer
Denkmalschutzgesetzes der unverziiglichen Meldepflicht an das Thiiringische
Landesamt fiir Archidologische Denkmalpflege. Nach diesem Gesetz sind die Funde
fiinf Tage in unberithrtem Zustand zu belassen. -

Aufgrund der vorhandenen Topographie ist kein natiirlicher Abflufl des Regenwassers
zum Vorfluter maglich. Deswegen ist bei starken Regenfillen mit einem zeitwetligen

_Uberstau zu rechnen.

Bei technischen Vorkehrungen zum Schutz gegen AuBenldrm ist eine ausreichende
Litftung der Innenriiume auf der Grundlage der DIN 4109 ,.Schallschutz im Hochbau®
ist die VDI 2719 ,,Schaildémmung von Fenstern und deren Zusathinrichtungen“ zu
beachten.

Weiterhin sollen fiir iiberwiegend zum Schiafen benutzte Réume oder Rdume mit einer
sauerstoffvcrbrauchcnden Energiequelle (Gasherd) schaligeddmmte mechanische
Liiftungseinrichtungen vorgesehen werden. ,

Werden unvorhersehbar schadstoffkontaminierte Medien wahrgenommen, ist das

SUAG, Dezernat Abfaliwirtschaft/Altlasten in das baurechtliche Genehm1gungs-
verfahren einzubezichen.



genaue Lage der Anlagen ist zy erfragen bei;

Nicderlassung Suhl, B 7N 66

Goschwitzer Strafe 20

07745 Jena

6 Monate vor Baubeginn ist die Zustindige Niederlassung Suhl, gleiche Adresse, zu
informieren,

7)  Soliten innerhalb des Korridors von 25 m links und rechig Zur vorhandenen
1 lO—kV~Leitung Neubauten vorgesehen werden, ist die DIN-VDE 0210 »Festlegung zu

Mindestabstinden und Leitungsﬁihrungen im Bereich von baulichen Anlagen und
Verkehrsriumen® 1 beachten.

8) Bei Notwendigkeit einer Befreiung von dey Baumschutzverordnung (Baumfill-
genehmigung) ist ein entsprechender Antrag ap das Umwelt- und Naturschutzamt dey

9)  Auf folgende Satzungen der Stadt Jena wird hingewiesen:

c) Energiesparprogrannn der Stadt Jena vom 25.3.1995, verdifentlicht im Amisblattt
Nr. 21/95 vom 26. Maj 1995

I1}) Bis zur Eintragung einer Grunddienstbarkeit fiir mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
belastete Flichen it flir diese Flichen eine Baulasteintragung im Baulastenver-
zeichnis der Stadt J, cna notwendig, :

12) Dpas gesamte Plangebiet befindet sich in der Trinkwusserzoné .

Bearbeitungsstand: Okt. 1996

Ie'na, den 27.02.1997

Nach Lenehmigung Az 210~#621.20~J~WA/M1.
vom 06.02.1997 '
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