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0 Priambel

Das Sanierungsgebiet . Sophienstrale™ ist ein griinderzeitliches Wohngebiet, welches sich nérdlich an
dic historische Altstadt anschlieft. Aufgrund seiner geschlossenen Raumstrukturen und représentativen
Jugendstilgebaude wurde es als Denkmalensemble unter Schutz gestellt.

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen wurden im Gebiet 1991 umfangreiche, stidtebauliche
Mangel und MiBsténde festgestellt. Auf dieser Grundlage erfolgte mit BeschluB der Stadtverordneten-
versammlung Jena am 10.07.1991 die formliche Festlegung des Gebietes als Sanierungsgebiet
.Sophienstrafle™. Mit der Sanierungssatzung wurden die Sanierungsziele als Grundlage fiir die weitere
Bearbeitung bestitigt.

Durch die, zum damaligen Zeitpunkt, nicht abgeschlossene Bearbeitung des
Verkehrsentwicklungsplanes und der daraus resultierenden Auswirkungen auf die Verkehrslésungen fiir
das Sanierungsgebiet konnte ein Rahmenplankonzept, das die verkehrlichen Belange einschlieft, nicht
abschlieBend bearbeitet und somit auch nicht zur BeschluBreife gebracht werden.

Als Grundlage fur die Erteilung der Sanierungsgenchmigungen und die weitere Vorbereitung und
Durchfuhrung der Sanierung gelten daher bis heute die bestatigten Sanierungsziele.

Der sanierungsrechtliche Genehmigungsvorbehalt ist aber auf Dauer rechtlich nur haltbar, wenn das
Sanierungskonzept zunchmend konkretisiert wird und durch Handlungen der Gemeinde , wie z.B.
Beschliisse oder zustimmende Kenntnisnahme eines zustindigen Ausschusses verfestigt wird.

Ein genauer Zeitpunkt hierfiir kann im Hinblick auf die sehr unterschiedlichen Sanierungssachverhalte
nicht bestimmt werden. Die Ziele und Zwecke der Sanierung verdichten sich zunchmend im Laufe des
Sanierungsprozesses. Als Faustregel kann davon ausgegangen werden, daB 5- 6 Jahre nach Satzung ein
ausreichend konkretes Sanierungskonzept entwickelt werden kann bzw. die Ziele prazisiert werden

mussen.

Im Sanierungsgebiet ,,Sophienstrale” sind bereits 80 v. H. der Gebaude modernisiert und instandgesetzt
sowie zahlreiche MaBnahmen zur Wohnumfeldverbesserung durchgefithrt worden,
BaulickenschlieBungen und NeubaumafBnahmen in den Randbereichen sind aufgrund der fast
volistandig erhaltenen Blockquartiere auf 6 Standorte beschréinkt.

Die Schwerpunkte der Sanierung in den nachsten Jahren konzentrieren sich vorrangig auf
StraBenraume, Vorgartengestaltungen und Blockinnenbereiche.

Fur die Fortfuhrung der Sanierung besteht daher kein zwingender Bedarf, einen Rahmenplan oder
Samierungsbebauungsplan zu erarbeiten.

Wichtigste Arbeitsgrundlage fiir die weitere Durchfithrung der Sanierung sind deshalb die prazisierten
Sanierungsziele.
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1. Allgemeine Grundlagen

1.1 Beschliisse

- BeschluB der Stadtverordnetenversammlung Jena zum Beginn der vorbereitenden Untersuchungen
fiir das Sanierungsgebiet ., SophienstraBe™ vom 23.01.1991 und Bericht der Ergebnisse der
vorbereitenden Untersuchungen und Rahmenplankonzept vom Juni 1991

- BeschluB der Stadtverordnetenversammlung Jena iiber die formliche Festlegung des Sanierungsge-
bietes . SophienstraBe™ vom 10.07.1991 (Genehmigung des ThLVWA vom 09.09.1991; 6ffentliche
Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Jena vom 14.10.1991)

- BeschluB der Stadtverordnetenversammlung Jena iiber die formliche Festlegung der Ergédnzung des
Samierungsgebietes vom 03.06.1992 (Genehmigung des ThHLVwA vom 07.09.1992; 6ffentliche
Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Jena vom 19.10.1992)

- BeschluB des Stadtrates Jena ,,Sozialplanung im Sanierungsgebiet , SophienstraBe™ vom 10.05.1995

1.2 Daten zum Gebiet
Gemarkung Jena:
GroBe Sanierungsgebiet:

Begrenzung:

GroBe Erganzungsgebiet:

Begrenzung:

Anzahl Gebaude:
Anzahl Wohnungen:

Einwohner:

Flur 12 und Flur 13 (Teilflichen)
ca 14,0 ha

- im Norden durch die Nollendorfer StraBe

- im Osten durch die Saalbahnhofstrafe / Dornburger Strafie

- im Siiden durch den Bibliotheksweg

- im Westen durch die Stralen Am Planetarium / Thomas- Mann-
Strafle, mit Randbebauung

0,4 ha

- im Norden durch die Gebdude der Stidtischen
Nahverkehrsgesellschaft mbH

- im Osten durch das Arztehaus Dornburger StrafBe

- im Siiden durch die Nollendorfer Strafe

- im Westen durch die Thomas- Mann- Strafle

236 Stand 1990
1214 Stand 1990

2836 Stand 1992
2073  Stand 1998
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1.3 Stidtebauliche Mingel und Mif}stiinde

-Ausgangssituation

Mit den Vorbereitenden Untersuchungen 1990/91 wurden vor Beginn der Sanierung die sozialen,
strukturellen und stadtebaulichen Verhaltnisse des Gebietes zusammengefaBt und analysiert.
Dazu wurden notwendige Biirgerbeteiligungen (Eigentiimer- und Mieterbefragung, Biirger-
versammlungen) nach § 137 BauGB durchgefiihrt und Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange
eingeholt.

Zusammenfassend ergaben sich 1991, vor Beginn der Sanierung, folgende Problemschwerpunkte:
- unzureichende Wohn- und Wohnumfeldverhiltnisse

- storende Handwerksbetriebe und Kleingewerbe in den Blockinnenbereichen

- fortschreitender Verfall der griinderzeitlichen Gebdudesubstanz

- Mangel und Mifstande an Fassaden und Vorgirten

- uberhohtes Verkehrsaufkommen, unkontrolliertes Parken, fehlende PKW- Stellplitze

- unzureichende und veraltete stadttechnische ErschlieBungssysteme

- soziale Probleme betroffener Bewohner

-Erreichter Stand 1998

Ein Grofteil der stadtebaulichen MiBstinde, vorrangig an den Gebauden, wurde im Zuge der bisherigen

Durchfithrung der Sanicrung behoben.

Auf der Grundlage der bestatigten Sanierungsziele und der denkmalpflegerischen Vorgaben sind nach 7

Jahren Sanierung von 236 Gebauden 196 modemnisiert und instandgesetzt. Dazu kommen umfangreiche

Ordnungsmafinahmen auf privaten und 6ffentlichen Flachen, die zur Wohnumfeldverbesserung

beigetragen haben, wie:

- Abbriiche von storenden Riickgebauden zur Verbesserung der Wohnverhaltmsse sowie als
Voraussetzung fiir Freiflachen- und Hofgestaltungen

- Abbruch Bunker und Garagen auf dem Grundstiick Nollendorfer StraBe 30 als Voraussetzung fiir eine
stidtebauliche Neuordnung und als Ubergangslosung fiir die Errichtung eines Anwohnerparkplatzes
mit 54 Parkstellplatzen

- Herstellung einer grundstiickiibergreifenden begriinten Hofanlage (Block 6)

- Wiederherstellung des Kinder- und Jugendspielplatzes Kritzegraben

- Umgestaltung der Griinanlage Sophienstralie

- Wiederherstellung des begriinten Mittelstreifens in der St- Jakob- StraBe

- Grundhafter Ausbau der StichstraBe SophienstraBie 46, 48, Dornburger StraBe 15

Mit diesen MaBnahmen kann bereits eine wesentliche Verbesserung der Wohn-, Arbeits- und

Lebensverhaltnisse der Bewohner des Sanierungsgebietes verzeichnet werden.

-Schwerpunktaufgaben
Zu den Schwerpunktaufgaben fiir die nichsten Jahre gehéren:
- SchlieBung der Bauliicken in den Blockquartieren durch NeubaumaBnahmen

- - denkmalgerechte Wiederherstellung der Vorgérten

- weitere Entkernung der Blockinnenbereiche zu Gunsten von begriinten Erholungsflichen

- Ausbau der Stralen und Emeuerung der Gehwege und Erganzung von
StraBlenbegleitgriin

- Errichtung von Parkhadusern und Tiefgaragen an den Standorten Am Planetarium 9, am

Bibliotheksweg und Nollendorfer Strafie 30.
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2. Aktualisierung Ziele und Zwecke der Sanierung
2.1 Aligemeines Leitbild

-Die Sanierung dient der Erhaltung und Fortentwicklung des Damenviertels als urbanes, vielfiltig
genutztes, grinderzeitliches Wohngebiet fir Bewohner mit unterschiedlichen Einkommensgruppen in
verschiedenen Wohn- und Eigentumsformen.

-Eine zentrale Aufgabe der Sanierung ist die Erhaltung, Pflege und Wiederherstellung der
denkmalgeschiitzten Bausubstanz, die vorrangig aus Jugendstilgebduden besteht.

-Wichtige Anliegen der Sanierung sind die Erneuerung der Straenraume im Zusammenhang mit der
Erneuerung und Erweiterung der Ver- und Entsorgungsleitungen, die Losung der Parkplatzproblematik,
die Wiederherstellung der Vorgéarten sowie die Umgestaltung der Blockinnenbereiche.

-Die Durchfithrung der Sanierung an den Gebduden muf} von den Eigentiimern bzw. Nutzern
durchgefiihrt werden.

Bei der Realisierung der Sanierungsmafinahmen sind soziale Hirten zu vermeiden, mindestens jedoch
durch sozialplanerische MaBnahmen zu mildern.

-Zur Erreichung der Sanierungsziele ist der Einsatz von Stidtebauférdermitteln vorgesehen.

2.2 Sanierungsziele

Nutzungsvorgaben

Das Gebiet wird zur sanierungsrechtlichen Bewertung der privaten MaBnahmen in die Kategorie
Allgemeines Wohngebiet eingestuft ( § 4 BauNVO ). Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem
Wohnen.

Zulissig sind: Wohngebiude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: Betricbe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind im Gebiet auszuschlieBen.

-Wohnen h

In den Wohnschwerpunkten mit Tendenz zum reinen Wohngebiet (Anlage 5.1) sind aufgrund der
Eigenart der engeren Umgebung in den Gebauden neben Wohnungen o.g. Nutzungen nur in den
Erdgeschossen zulissig. '

Neben der Erhaltung von Wohnraum durch Modernisierung und Instandsetzung steht dort die
Verhinderung einer ungesteuerten und groBflachigen Umnutzung von Wohnungen in gewerbliche
Einrichtungen im Vordergrund.

In den iibrigen Bereichen (Anlage 5.1) ist ab dem 2. Obergeschof3 die Wohnnutzung zu erhalten.
Bei NeubaumaBnahmen (BauliickenschlieBungen in den Blockquartieren) sind mindestens ab dem 2.
Obergeschofl Wohnungen vorzusehen.

-Gewerbe

Vorhandene traditionelle Gewerbebetriebe im Gebiet haben Bestandsschutz.

In den Wohnschwerpunkten (siche Aussage unter Wohnen) sind gewerbliche Nutzungen im EG
zulassig, die gem. BauNVO im AllgemeinenWohngebiet zuldssig sind. In den Bereichen mit Tendenz
zum besonderen Wohngebiet ist aufgrund der bereits vorhandenen Gewerbebetriebe die
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Gewerbenutzung im Erdgeschof und 1. Obergeschofl méglich. Hier kann aufgrund der besonderen
Eigenart des Gebietes der Zuldssigkeitskatalog des besonderen Wohngebietes angewendet werden.

Die Errichtung von Spielsalons und ahnliche Vergniigungsstitten sind im innerstidtischen Wohngebiet
ausgeschlossen. Eine Ausnahme bildet der mit BeschluB} der Sanierungssatzung vom 10.07.1991
bestatigte Spielsalon in der Saalbahnhofstralie 14.

Die Ansiedlung von emittierenden Betrieben, die durch Larm und Luftverschmutzung die Wohnqualitit
beeintrachtigen, sind nicht zuldssig,

-Einrichtungen fur Freizeit, Kultur, Soziales

[m Interesse einer Belebung sind in den gekennzeichneten Blockquartieren (Anlage 5.1) kiinstlerische
Einrichtungen (Kleinbiihnen, Ateliers, Ausstellungsraume usw.) sowie soziale Einrichtungen und Stitten
fur Freizeitbetatigungen wiinschenswert.

Gebietsorientierte gastronomische Betriebe sollten besonders in den Nord- Siidachsen gefordert werden.

Bestehende Gaststatten sind moglichst zu erhalten. Gastronomiebetriebe, deren Einzugsbereich iiber das
Sanierungsgebiet hinausgeht, sind nicht zulassig.

Stadtebauliche Ziele. Stadtbild und Denkmalschutz

Das Stadtbild ist unter Beachtung des Denkmalschutzes zu erhalten.

Die vorhandenen Wohngebaude sind zu modernisieren und instandzusetzen. Zu stadtbildpragenden
Gebéuden gehoren teilweise auch charakteristische Seiten- und Riickgebaude. Es ist ein zeitgemafer
Wohnungsstandard anzustreben, ohne die Gebaudegestalt negativ zu beeintrachtigen. Der Ausbau der
Dachgeschosse zu Wohnzwecken ist moglich, soweit es den Vorschriften der Thiiringer Bauordnung,
wie auch den denkmalpflegerischen Zielstellungen entspricht und keine unzuldssigen bodenrechtlichen
Spannungen entstehen. Die Modernisierung und Instandsetzung der Gebdude ist durch Forder -
programme im Rahmen der zur Verfiigung stehenden Stidtebauférdermittel zu unterstiitzen.

Die vom Denkmalamt der Stadt Jena 1991 erarbeiteten denkmalpflegerischen Richtlinien fanden in ihren
Grundaussagen in den mit der Sanierungssatzung vom 10.07.1991 bestitigten Sanierungszielen
Niederschlag und wurden mit Datum vom 20.01.1992 vom Thiiringischen Landesamt fiir
Denkmalpflege bestitigt.

Am 23.04.1993 erfolgte die Ausweisung des Damenviertels als Denkmalensemble des Landes
Thiiringen gem. § 2 des Thiringer Denkmalschutzgesetzes in der geltenden Fassung vom 07.01.1992 .
Grundsatzlich gilt damit bei jeglichen Veranderungen in Substanz, Wirkung, Standort oder Nutzung die
Erlaubnispflicht durch die Untere Denkmalschutzbehérde.

Ziele des Denkmalschutzes sind:

-Schutz des Originals durch Konservierung und Restaurierung;

-Wiederherstellung in Material, MaB und Proportion originalgetreu bzw. denkmalgerecht dort, wo

das Original gestort ist;

- Ergénzung, in angemessener Form, wo das historische Erscheinungsbild des Ensembles und seiner
Einzelteile nicht beeintrachtigt werden, bzw. wo das Original vernichtet oder durch Zeitverschleifs
unwiderbringlich verloren ist. '

Die Umsetzung dieser grundsitzlichen Ziele erfolgt als denkmalpflegerische MaBgabe im Rahmen der
denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis.. Es werden sowohl allgemeine und prinzipielle, als auch speziell
nur auf einzelne Gebaudekategorien bezogene denkmalpflegerische Forderungen erhoben.

Das Erscheinungsbild des Damenviertels wird nicht nur durch die stadtbildpriagenden Gebdude
gekennzeichnet, sondern auch durch die Anlage der Strafen und 6ffentlichen Raume.

Sanierungsziel ist es, das homogene Erscheinungsbild des Gebietes wieder zu erreichen.Die urspriing-
lichen Materialien und der historische Bestand sind dabei Ausgangspunkt. Anforderungen an die
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Wohnqualitat, den Verkehr und die Wirtschaftlichkeit sollen dabei beriicksichtigt werden (Anlage 5.2 -
Gestaltungsvorgaben StraBenrdume).

Die Anbringung von Werbeanlagen ist grundsitzlich durch die ThirBO § 13 geregelt.

Die Bestimmungen werden durch folgende Sachverhalte ergénzt:

-Die Anbringung von Werbeanlagen muf} sich den Anforderungen des Denkmalschutzes unterordnen;
-GroBtafelwerbung ist grundsatzlich auszuschlieBen;

-An den Fassaden ist pro Einrichtung neben dem Hinweisschild auf Beruf bzw. Gewerbe nur eine
Werbeanlage als Schriftzug, in Einzelbuchstaben zulissig;

-Ein zusétzlicher Ausleger kann gestattet werden;

-GroBflachig malerméBig aufgebrachte Werbungen auf Fassaden sind auszuschlieBen;

Verkehrliche Erschliefung

Langfristiges Ziel ist die Auslagerung des gebietsfremden Durchgangsverkehrs aus dem Damenviertel,
um eine allgemeine Verkehrsberuhigung zu erreichen. Die StraBenriume sind in Verbindung mit der
Emeuerung der stadttechnischen Leitungsnetze grundhaft auszubauen. Die Gestaltung orientiert sich
am historischen Erscheinungsbild des Gebietes, wobei die Kontaktpunkte zu den angrenzenden
Bereichen besondere Aufmerksamkeit verdienen.

- Fliefender Verkehr .

Das Gebiet wird 6stlich von der Domburger Straie (Teil der Ostumgehung - B 88) tangiert und ist iiber
die Knoten Nollendorfer Platz und Kathe- Kollwitz- Straie an das HauptstraBennetz der Stadt
angebunden.

Die Kithe- Kollwitz- Strale hat die Funktion einer SammelstraBe und behlt als Verbindung zwischen
Fiirstengraben und der Ostumgehung mittelfristig ihre gesamtstédtische Bedeutung.

Die Funktion von SammelstraBen in nérdlicher Richtung iibernimmt die Verbindung Kritzegraben/
Thomas- Mann- Strafle/ Nollendorfer StraBe mit AnschluB an die Dornburger Strafie (Nollendorfer
Platz).

Die Verbindung Kritzegraben/ St.- Jakob- StraBe/ StraBe Am Planetarium hat die Funktion einer
SammelstraBe in siidlicher Richtung.

Reine AnliegerstraBen sind die Ost- West- Verbindungen Theo- Neubauer- StraBe, Arvid- Harnack-
StraBe,St.- Jakob- Strafie und Bibliotheksweg sowie in Nord- Siid- Richtung die SophienstraBe und der
nordliche Teil der StraBe Am Planetarium. Die SaalbahnhofstraBe bleibt OPNV- Trasse ( StraBen -
bahn) mit der gleichzeitigen Funktion als Anliegerstrafe.

Durch die Verkehrsberuhigung wird eine Verbesserung der Wohnqualitit ereicht, der Verkehrslirm
reduziert und die Aufenthaltsqualitat fiir die FuBgénger auf den StraBen verbessert. Die StraBen sind
besser iiberquerbar und die Gehwege kénnen u. a. auch zur Freiflichenbewirtschaftung von Gaststitten
und fiir die Auslagen von Geschiften genutzt werden.

- OPNV
Das Gebiet ist durch die StraBenbahnlinie 1 Zwitzen- Winzerla und die Buslinie 15 Rautal-
Westbahnhof mit der Haltestelle Spittelplatz im Rahmen des 6ffentlichen Personennahverkehrs versorgt.

-FuBgéngerverkehr

Die wichtigste Hauptfullwegverbindung in Ost- West- Richtung ist vom Philosophenweg iiber den
Kritzegraben und die St.- Jakob- StraBe zur Saalbahnhofstrafie mit StraBenbahnhaltepunkt Spittelplatz
gegeben (mit Weiterfithrung tber die nérdliche Saalbahnhofstrafe zur Saale und nach Jena- Ost).

Eine zweite FuBwegverbindung in Ost- West- Richtung fithrt vom Philosophenweg siidlich des
Griesbachgartens vorbei iiber die Kéthe- Kollwitz- StraBe zu den Kaufhallen Am Anger .
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In Nord- Stid- Richtung ist das Stadtzentrum tber die Sophienstrale, St.- Jakob- StraBe, Strafe Am
Planetarium und Bibliotheksplatz zu erreichen.

Nach dem Bau der Universitits- und Landesbibliothek wird eine neue direkte fuBlaufige Verbindung in
Verlangerung der Sophienstrae zum Fiirstengraben wirksam werden.

- Ruhender Verkehr

Die Parkraumsituation im Gebiet hat sich in den letzten Jahren weiter zugespitzt. Ein wesentlicher
Grund dafiir ist die Umwandlung von Wohnraum in Gewerbe, die Neuschaffung von Wohnraum in den
Dachgeschossen sowie das Belegen der Parkplitze durch Zentrumsparker.

Das Parken auf Privatgrundstiicken, vor allem in Blockinnenbereichen ist durch die geschlossenen
Blockstrukturen nur bedingt realisierbar.

Die Schaffung von Stellflichen in den Hofen (Tiefgaragen, Freianlagen...) ist in Zusammenhang mit
Entkernungen und ggf. bei der Schaffung grundstiicksiibergreifender Griinbereiche zu priifen.

In den Strallenrdumen ist Langsparken méglich. Dort, wo die StraBenbreiten es zulassen, kann einseitig
auch in Schragaufstellung geparkt werden.

Zur Verhinderung des unkontrollierten Parkens und zur Versorgung der Anwohner mit Stellplitzen wird
1999 das Anwohnerparken eingefiihrt. Kurzzeitparkplitze werden in begrenzter Zahl in den Bereichen
angeordnet, wo sich gewerbliche Einrichtungen konzentrieren.

Zur Entlastung der Strafien sind an folgenden Standorten Parkhiuser, Tiefgaragen bzw. Wohn- und
Geschiftshauser mit Tiefgaragenplétzen fiir die Bewohner des Sanierungsgebietes geplant:

. Am Planetarium 9

. Bibliotheksweg Flurstiick- Nr. 132, 133, 134/2

. Bibliotheksweg / Ecke StraBe Am Planctarium

. Nollendorfer Strafie 30

Wohnumfeld

Die Verbesserung des Wohnumfeldes ist ein vorrangiges Sanierungsziel.

Die besondere Qualitit des Gebietes machen die grofziigig angelegten StraBen- und Platzraume aus.
Das homogene Bild der StraBenrdume ist durch den Ersatz des urspriinglichen Pflasters mit Materialien
wie Bitumen und Plattenbelage gestort. Griinflachen sind iiberaltert und beschidigt sowie GroBbaume
vernichtet.

Die Nord- Siid- orientierten StraBen (besonders SophienstraBe und StraBe Am Planetarium) betonen
aufgrund ihrer Breite und der konsequent eingehaltenen Funktionsabschnitte (Vorgarten, Gehweg, Bord,
Fahrbahn, Bord, Gehweg, Vorgarten) den Jugendstilcharakter des Gebietes.

In den StraBen ist unter Beibehaltung der historischen Strukturen StraBenbegleitgriin (GroBbiume) zu
ergdnzen oder neu vorzusehen.

Die Sophienstrafie soll ihre historische Attraktivitit als ,,Flaniermeile® und wichtigste
Erschlicfungsstrae im Gebiet durch die Ausfiihrung in GroBpflaster, maBvolleVerbreiterung der
Gehwege und Einordnung von straBenbegleitenden GroBbaumen im Gebiet wiedererlangen.

Bei den Ost- West orientierten Stralen heben sich besonders die Kéthe- Kollwitz- Strae und die

St.- Jakob- StraBe durch die begriinten Mittelstreifen hervor. In der St.-J akob StraBe wurde der Mittel-
streifen bereits 1993 wiederhergestellt.

Der begriinte Mittelstreifen in der Kéthe- Kollwitz- StraBe ist mit dem grundhaften Ausbau der Strafie
zu erneuern. Das vorhandene StraBenbegleitgriin in den schmaleren Anliegerstralien ist in Anlehnung an
den historischen Baumbestand zu erneuern bzw. zu ergénzen.

Die FuBwegverbindungen durch das Sanierungsgebiet vom Landgrafenstieg iiber den Philosophenweg
bis hin zum Saaleufer sind zu erhalten und weiter auszubauen.
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Die Vorgérten und deren Einfriedungen sind, soweit noch ganz oder teilweise vorhanden,
denkmalgerecht wiederherzustellen. Bei bereits beseitigten Vorgérten ist eine Wiederherstellung
erwiinscht. Die Neugestaltung muf} die charakteristischen Merkmale der ehemaligen Gestaltung in
abstrahierter Form aufnehmen und neben benachbarten historischen Vorgérten bestehen kénnen.

Wo aus gestalterischen Griinden (Eingangs- und Schaufensterbereiche) dic Wiederherstellung der
Vorgarten nicht moglich ist, ist eine optische Abtrennung zum Gehweg durch unterschiedliche Belige
bzw. Pflasterverlegemuster vorzunchmen.

Das Anordnen von Parkstellplatzen im Vorgartenbereich ist nicht zulissig.

In den Wohnschwerpunkten sind die Blockinnenbereiche vorrangig als Ruhe- und Erholungsraum zu
begriinen bzw. zu erhalten. Eine grundstiicksiibergreifende Freiflichengestaltung mit Sitzplatzen,
Anpflanzungen und Kleinkinderspielplatzen, wie z.B. im Block 6, ist wiinschenswert. Voraussetzung ist
dabei die Zustimmung aller beteiligten Eigentiimer (Bauherrengemeinschaft).

Bei Grundstiicken mit Héfen oder ri.ickwfirtigen Freiflachen darf keine vollstindigeVersiegelung
erfolgen. Es ist eine angemessene Begriinung und Freiraumgestaltung zur Nutzung fiir die Micter
vorzusehen

Bei sehr kleinen Hofen sind im Einzelfall mindestens punktuelle Begriinungen bzw. als Ersatz fiir
Griinflachen Fassadenbegriinungen vorzunehmen.

Die Freirdume in den Blockinnenbereichen sind, sofern ausreichend Flichen vorhanden, auch mit
Spielméglichkeiten (Sandkasten, Schaukel usw.) fiir Kleinkinder auszustatten. Bei NeubaumaBnahmen
und BauliickenschlieBungen sind gem. Thiiringer Bauordnung§§ 9 und 11 in Verbindung mit der sich
in Arbeit befindenden Spielflachensatzung der Stadt Jena Spielplitze und Gemeinschaftsanlagen
vorzusehen.

Fir die Freizeitbetitigung der Kinder im 6ffentlichen Bereich ist der Spielplatz Kritzegraben fiir
verschiedene Altersgruppen erneuert worden. Die Griinanlage SophienstraBe wurde 1998 erneuert und
hat aufgrund der Nahe zur stark befahrenen Dornburger Strafie (Ostumfahrung) keine
Spielplatzfunktion mehr, sondern dient als Aufenthalts- und Erholungsfliche fiir die Bewohner des
Gebietes.

Umwelt und Okologie

Im Interesse der dringend notwendigen Verbesserung der Luftverhéltnisse gilt im Sanierungsgebiet die
Fernwirmesatzung der Stadt Jena vom 11.12.1991 in der Fassung ihrer Neubekanntmachung vom
05.12.1996 (Amtsblatt Nr. 47/96) Die AnschluBbedingungen sind mit der Stadtwerke Jena GmbH
abzustimmen.

Die unbebauten Grundstiicke westlich der Thomas- Mann- StraBie sind méglichst von einer Bebauung
und die bebauten Grundstiicke vor einer weiteren Verdichtung freizuhalten. Ist auf den unbebauten |
Grundstiicken die Errichtung eines Gebudes zuléssig, muB es sich gem. § 34 BauGB in die |
Hangbebauung einfligen, um die Frischluftzufuhr fiir das Gebiet zu gewihrleisten.

In den Wohnschwerpunkten sind im Interesse einer Grundwasseranreicherung Méglichkeiten der f
Versickerung des Regenwassers durch Entsiegelung von Flichen und Ableitung des Regenwassers in
den Boden zu schaffen. Die Errichtung von Zisternen zur Nutzung des Regenwassers wird begriift.

Gem. der Abfallsatzung der Stadt Jena ist jeder Haushalt verpflichtet, seine Abfille zu trennen und den
Restmill in den dafiir vorgeschriebenen Tonnen zu sammeln. Dariiber hinaus wird zur Sicherung der
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Abfalltrennung durch die Stadt Jena schrittweise das Holsystem fiir Leichtverpackungen und Papier/
Pappe/ Karton eingefiihrt. Das bedeutet, dal mindestens zwei weitere 120 bis 240 | Behiilter sowie ein
120 1 Bio- Behilter pro Grundstiick notwendig werden. Die Behilter sind in der Regel in den _
Blockinnenbereichen und Héfen abzustellen. Das Einordnen von Stellflichen im Vorgarten bzw. auf der
Vorfliche ist nur dort zulédssig, wo kein ebenerdiger Zugang oder Zufahrt zum Hof vorhanden ist und es
keinen storenden Einfluf} auf das Erscheinungsbild des Gebiudes hat. Es sind auf den Vorflichen und
Vorgarten geeignete MaBnahmen der Abgrenzung und Begriinung als Sichtschutz vorzusehen.

Die Abfallbehilter sind nur an den Abfuhrtagen am 6ffentlichen Verkehrsraum bereitzustellen und
danach wieder auf das Grundstiick zu bringen.

Mit der Einfithrung des Holsystems reduzieren sich die Containerstellpléitze auf die Glascontainer (max.
3 Stiick). Der Containerstellplatz an der Griinanlage SophienstraBe ist bei einer 100 v. H. Beteiligung
der Eigentiimer am Holsystem durch die Stadt auf die Glascontainer zu reduzieren.

Im Gebiet verbleiben noch 2 Containerstellplitze in der Nollendorfer StraBe und am Bibliotheksweg.
Diese sind benutzerfreundlich einzuordnen. Ziel ist es lirmgeddmmte Container aufzustellen.

Grundsitze zum Sozialplan

Fiir das Sanierungsgebiet SophienstraBe haben die sozialplanerischen Belange eine besondere
Bedeutung. _

Die Verbesserung der stadtebaulichen Situation ist immer ein Eingriff in soziale Verhéltnisse und
Strukturen und kann fiir Hauseigentiimer, Gewerbetreibende und Mieter voriibergehende finanzielle,
organisatorische und personliche Belastungen zur Folge haben.

Zur Abwendung bzw. Milderung der negativen Folgen sollen die Moglichkeiten der Sozialplanung
angewendet werden.

Die mit Beschluf} des Stadtrates -Sozialplanung im Sanierungsgebiet ., SophienstraBe‘- vom 10.05.1995
getroffenen Regelungen haben zum Ziel, die Verdringung der Mieter zu verhindern bzw.
einzuschrinken, vertretbare Mieten anzustreben und soziale Hirten zu vermeiden bzw. zu mildern.

Bei Erteilung der sanierungsrechtlichen Genehmigung gelten folgende Regelungen:

- Aufstellung von Sozialplanen unter Beteiligung der Eigentiimer und betroffenen Mieter
(Umzugshilfen, Zwischenunterbringung, Entschadigung, zeitweiser MietnachlaB, Reduzierung
Modermnisierungsstandard, Bereitstellung von Ersatzwohnungen usw.);

- Genehmigung von Modernisierungen im gesamten Sanierungsgebiet bei Wohnungen unter 115m? bei
Einhaltung der Sozialplane und eines vertretbaren Mietniveaus mit einem Modernisierungsstandard
von ca. 760 DM/ m? (ohne Instandsetzung); Wohnungen iiber 115 m?, die von kinderreichen
Familien belegt sind, sind ebenfalls in die Sozialplanung einzubeziehen;

Bei Verkaufen von Hausern durch die Stadt bzw. die SWVG mbH sind die sozialplanerischen Ziele
in die Kaufvertrage einzuarbeiten.

Die Auswirkung dieser Regelungen wurde durch eine sozialwissenschaftliche Untersuchung im Gebiet
analysiert, mit dem Ziel, die Voraussetzung und die Rechtssicherheit fiir die Festsetzung des
Modernisierungsstandards zu erfiillen.

Gewerbetreibende und Handwerker, die vorwiegend in den Blockinnenbereichen angesiedelt sind, haben
Bestandsschutz. Langfristiges Ziel ist es, die stérenden Betriebe auszulagern. Soweit bei Umsetzungen
den Gewerbetreibenden Vermogensnachteile entstehen, ist nach den rechtlichen Betimmungen eine
Entschadigung zu gewihren und entsprechende Ersatzflichen bereitzustellen.

Einrichtungen, die bisher gewerblich genutzt wurden, kénnen auch zukiinftig mit nicht stérendem
Gewerbe belegt werden.
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3. Malinahmeniibersicht ab 1999
3.1 Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBBnahmen von Geb#uden

Das Sanierungsgebiet ,,Sophienstrafie™ umfaBt 236 Strafengebdude. Dazu gehéren zahlreiche
Hinterhauser und andere Nebengebiude.

Im Zeitraum von 1991 bis 1998 wurden bisher 196 Gebiude modernisiert und instandgesetzt. Von den
modernisierten und instandgesetzten Gebauden erhielten sechs eine Bezuschussung aus
Stadtebauforderrmitteln.

Mit Stand 1998 befinden sich 218 Gebaude in Privateigentum und 18 Gebéude in Eigentum der
SWVG mbH.

40 Gebéude sind noch in einem unsanierten Zustand. Bei Verkauf dieser Grundstiicke werden die
Kaufer in einer Vereinbarung mit der Stadt dazu verpflichtet, diese innerhalb von ca. 2 Jahren zu

modernisieren und instandzusetzen.

Lage Anzahl unsanierte Gebiude

Thomas- Mann- Strafle
StraBe Am Planetarium
Sophienstralie
SaalbahnhofstraBe
Domburger Strafe

Kithe- Kollwitz- Strale
Arvid- Harnack- Strale
St.- Jakob- Stralle
Theodor- Neubauer- Strafle
Nollendorfer Strale

W O W~

3.2 BauliickenschlieBungen

Die vorhandenen Bauliicken im Sanierungsgebiet ,,Sophienstrale” befinden sich, auBer der Fliche
Nollendorfer Strafle 30, in Privatbesitz und sollen durch NeubaumafBinahmen geschlossen werden.

Bibliotheksweg

Flurstiick- Nr. 132, 133,. 134/2 Wohn- und Geschaftshaus mit Tiefgarage

Bibliotheksweg / Ecke Strale Am Planetarium Wohn- und Geschéftshaus mit Tiefgarage

Flurstiick- Nr. 148, 149, 45 (Realisierung Stellplatzverpflichtung
Universititsbibliothek)

Am Planetarium 9

Flurstiick- Nr. 30/1, 30/2, 26, 14/3, 15/1 Wohn-, Geschiifts- und Parkhaus

Ecke Strale Am Planetarium / St.- Jakob- Strale Wohn- und Geschaftshaus mit Tiefgarage

St.- Jakob- StraBe 3 Wohn- und Geschiftshaus

Nollendorfer Strafie 30 Ubergangslosung temporires Parkhaus

Endlésung Wohn-, Geschéfts- und Parkhaus
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3.3 Verbesserung Wohnumfeld

Die Verbesserung des Wohnumfeldes konzentriert sich in den néichsten Jahren auf folgende
MafBnahmen:

Wohnumfeldverbesserung im 6ffentlichen Bereich

- Im Zusammenhang mit dem Ausbau der Straien werden die Gehwege gem. den Gestaltungsvorgaben
(Anlage 5.2) wiederhergestellt. Damit verbessert sich die Aufenthaltsqualitit der Bewohner des
Damenviertels.

- Es ist vorgesehen mit dem Ausbau der Kéthe- Kollwitz- StraBe im Jahr 2000 den begriinten
Mittelstreifen vollstindig zu erneuern.

Wohnumfeldverbesserung im privaten Bereich

- Vorgirten

Hausfassade und Vorgartengestaltung sind als Einheit zu betrachten und sollen ein harmonisches
Gesamtbild ergeben.

Die Wiederherstellung bzw. Neugestaltung der Vorgirten ist in die Modernisierung und Instandsetzung
der Gebaude mit einzubeziehen. Dabei sind die denkmalpflegerischen Zielsetzungen in Bezug auf
Material und Proportionen der Einfriedungen (Sockel, Pfosten und Zaunsfelder) und Bepflanzungen zu
beachten.

Zum gegenwiartigen Zeitpunkt ist bei einem Teil der sanierten Gebéude die Wiederherstellung der
Vorgérten vernachléssigt worden. Zielstellung fiir die nichsten Jahre ist daher, die Gestaltung aller
Vorgérten abzuschlieBen.

Zur Motivierung der Eigentiimer besteht die Moglichkeit, im Rahmen des Férderprogrammes
»Standortbedingter Mehraufwand* Stidtebauférdermittel fiir die Gestaltung der Vorgirten zu
beantragen.

- Hofe

Das Sanierungsgebiet ,,SophienstraBe™ unterteilt sich in 12 Blockquartiere. Typisch ist die geschlossene
Blockstruktur. In den Blockinnenbereichen sind Riickgebaude und Schuppenanlagen sowie private
kleinteilige Freiflichenbereiche angesiedelt.

Zur Verbesserung der Hofsituation wurde bisher nur im Block 6 eine Entkernung und
grundstiicksiibergreifende Freiflichengestaltung vorgenommen.

Sie dient den Bewohnern von 7 Gebauden als Erholungs- und Ruhezone sowie den Kleinkindern als
Spielplatz.

Zielstellung fiir die kommenden Jahre ist, in den Wohnschwerpunkten weitere dhnliche
grundstiicksiibergreifende Freifldchengestaltungen durchzufithren.

Folgende Quartiere eignen sich dazu:

- Block 2 (teilweise)

- Block 3

- Block 5

- Block 7

- Block 9

- Block 10 (6stlicher Teil)

- Block 12 (nérdlicher Teil).
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3. 4 MafBinahmen des flielenden und des ruhenden Verkehrs

Ausbau StraBen und Gehwege

Hauptaufgabe der Sanierung fiir die néchsten Jahre ist der grundhafte Ausbau der StraBenrdume im
Zusammenhang mit der Emeuerung der unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen..

Auf der Grundlage der Priorititenliste der Stadtwerke Jena sind in Abstimmung mit der Stadt folgende
StraBenbaumaBnahmen in den néchsten 2 Jahren geplant:

- 1999 Strafie Am Planetarium zwischen St.- Jakob- StraBe und Nollendorfer Straf3e

- 2000 Kithe- Kollwitz- StraBe einschlieBlich Griinstreifen.

Die Finanzierung erfolgt aus Stiadtebaufordermitteln.

Aufgrund der zur Verfiigung stehenden Mittel ist nur eine schrittweise Umsetzung der geplanten
StraBenbaumalBnahmen moglich (pro Jahr 1 Strafe bzw. StraBenabschnitt).

Stellplitze
Im Zusammenhang mit dem Ausbau der Strafien ist eine Neuordnung der Parkstellplitze in den

StraBenbereichen vorzunchmen.

Zur kurzfristigen Lésung des Parkproblems wird ab 1999 das Anwohnerparken und Kurzzeitparken im
Gebiet eingefiihrt.

Bei privaten Baumafnahmen auf Grundstiicken mit Zufahrten und ausreichenden Héfen ist die
Errichtung von Parkstellplitzen bzw. die Umnutzung von Riickgebduden zu Garagen im begrenzten
Umfang méglich.

Parkhiuser und Tiefgaragen
- Nollendorfer Strafie 30 ebenerdiger Parkplatz mit 54 Stellplatzen
Inbetriebnahme 11/ 98

spatere Bebauung durch temporires Parkhaus bzw. endgiiltige
Bebauung mit Wohn-, Geschéfts- und Parkhaus

- Am Planetarium 9 Wohn-, Geschifts- und Parkhausanlage mit 100 Stellplitzen
als Anwohnerparkplatze
geplanter Baubeginn 1999
- Bibliotheksweg / Strafie Wohn-,Geschifts- und Parkhausanlage mit ca. 112 Stellplitzen
Am Planetarium als Anwohnerparkplitze und Stellplatznachweis Unversitéts-
Flurstiick- Nr. 148, 149, 45 bibliothek
- Bibliotheksweg Wohn- und Geschéftshaus mit Tiefgarage (begrenzte Anzahl
Flurstiick- Nr.132, 133, 134/2 Anwohnerstellplatze moglich)
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4. Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Der Fordermitteleinsatz erfolgt auf der Grundlage der Richtlinien zur Férderung stddtebaulicher
Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahmen (Stidtebauférderungsrichtlinien - ThStBauFR).

Im Sanierungsgebiet ,,Sophienstrae™ kommt das Bund- Lander- Programm fiir stadtebauliche
Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahmen (B- L- Grundprogramm) zur Anwendung.

Gemaf den Forderbestimmungen werden folgende Kostengruppen unterschieden:

- Vorbereitung
- OrdnungsmafBnahmen
- Baumafinahmen

- Sonstige Vergiitung.
4.1 Ubersicht Férdermitteleinsatz 1991 - 1998

Vorbereitung (Planungen, Blockkonzepte, Gutachten ...)

OrdnungsmaBnahmen (Abbriiche, Wohnumfeldverbesserungen,
StraBenbaumaBnahmen, Stellplatzanlagen)

Sicherungsmaflnahmen

BaumaBnahmen (an privaten Gebéduden, Standortbedingter Mehraufivand)
Sonstige MaBinahmen (Sanierungsbetreuungshonorar,

Sanierungsbiiro)

4.2 Geplanter Fordermitteleinsatz in den Folgejahren

laufende MaBnahmen 1998 (Parkplatz Nollendorfer Strafie 30,
Standortbedingter Mehraufwand, Vorbereitung, Sonstiges)

Mitteleinsatz 1999
Mitteleinsatz 2000
Mitteleinsatz 2001
Mitteleinsatz 2002

302.800,00 DM

1.370.000,00 DM
930.000,00 DM

1.352.000,00 DM

970.500,00 DM.

390.000,00 DM

1.530.000,00 DM
1.520.000,00 DM
1.735.000,00 DM
1.690.000,00 DM

Der Einsatz der Fordermittel erfolgt nach MaBgabe des Vermégenshaushaltes der jeweiligen Jahre.

4.3 Sanierungsbedingte Einnahmen

GemiB § 154 BauGB hat der Eigentiimer eines im formlich festgelegten Sanierungsgebiet gelegenen
Grundstiicks zur Finanzierung der Sanierung an die Gemeinde einen Ausgleichsbetrag in Geld zu
entrichten. der der durch die Sanierung bedingten Erhéhung des Bodenwerts seines Grundstiicks

entspricht.

Der Ausgleichsbetrag ist 1. d. R. nach Abschluf} der Sanierung zu entrichten. Die Gemeinde kann die

Ablosung auf Antrag des Eigentiimers vor AbschluBl der Sanierung zulassen.

Sanierungsbedingte Einnahmen sind auch Bewirtschaftungsiiberschiisse aus Mieten und Pachten.
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GemaB Stadtebauforderrichtlinie sind die sanierungsbedingten Einnahmen bzw. die in deren Hohe
freigewordene, Stadtebauforderungsmittel anteilig an die Kreditanstalt zuriickzuzahlen, soweit sie nicht
innerhalb von 2 Monaten fiir bewilligte MaBinahmen im Sanierungsgebiet wieder eingesetzt werden.

Die Mieteinnahme der Stellplatzanlage Bibliotheksweg betrug 24.960,00 DM.
Diese wurden zur Werterhaltung der Stellplatzanlage und Bezahlung der Pacht an den Eigentiimer
wieder eingesetzt.

Im Sanierungsgebiet ,,SophienstraBe® wurden durch vorzeitige Ablosung des Ausgleichsbetrages
262.955,50 DM eingenommen.

Davon wurden zur Finanzierung der StraBenspange Sophienstralie 46, 48, Dornburger Strafie 15
97.529,61 DM eingesetzt.

Die Mittel in Hohe von 165.425,89 DM werden voraussichtlich zum Erwerb der
Gemeinbedarfseinrichtung Kiinstlerische Abendschule Sophienstrafie 18 eingesetzt.

Die in den Folgejahren zu erwartende Einnahmen werden fiir die geplanten StraBenbaumaBnahmen bzw.
fur MaBnahmen des Standortbedingten Mehraufwandes eingesetzt.

5. Anlagen
5.1 Plan Sanierungsziele

5.2 Gestaltungsvorgaben StraBlenrdume



=
i |
1

) U D U ONED R U U U

ST

-
P
|

Wohnnutzung
mind. ab 1. Obergeschof

Wohnnutzung
mind. ab 2. Obergeschof

gewerbliche Nutzung auch
oberhaln2. OG

NeubaumaBnahmen
stérende Riickgebaude

Parkhaus (PH)/ Tiefgarage (TG),
Parkplatz (PP)

Hofbegrimung/ sffentliche Spiel-
und Freirdume

Vorgérten

durch StraBenbaumafnahmen
verdnderte Grenzfithrung des
Sanierungsgebietes
HauptsammelstraBe
Sammelstrafie

Anliegerstrafie

Anliegerweg

Trasse StraRenbahn

Sanierungsgebiet ,,SophienstraBe®

Anlage 5.1 - Plan Sanierungsziele

MabBstab 1 : 2000
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5.2 Vorgaben zur Gestaltung der &ffentlichen Stralenriume im Sanierungsgebiet ,,SophienstraBie®
Stand 10/92

1. Ausgangssituation(Bestand)
Die Unterschutzstellung des Damenviertels als Denkmalensemble (Gesamtanlage) bedeutet fiir die
StraBenrdume, daB die historischen Qualitéiten in Bezug auf
- die Strafienbreiten, bezogen auf die Hohe der Hochbauten (nach den zeitgemaBen modernen
Erkenntnissen zu Hygiene- und Wohnkultur),
- der parallelen, den Fluchten der Gebaude folgenden Anordnung der StraBenriume,
- die in Material und Farbigkeit differenziert eingesetzen StraBenbeléige,
- die Griingestaltung durch straBenbegleitendes Griin oder Griinbereiche als Mittelstreifen
erhalten werden. ;
Wo diese Qualitaten gestort oder vernichtet wurden, sind sie in ihrer grundsatzlichen Aussage wieder
erkennbar zu machen.
Dem historischen Bild entsprechen die folgenden Belage :
Gehwege: Mosaikpflaster aus Porphyr in Schuppenbogen verlegt.
Betonplatte 30 x 30cm mit Randstreifen aus Mosaikpflaster in Kalkstein oder Porphyr
(in untergeordneten Bereichen)
Hauszugéinge: Mosaikpflaster Porphyr mit ornamentalen Details, Betonplatten

Grundstiickszufahrten: Kleinpflaster Basalt, Granit, Porphyr
GroBpflaster Granit/Porphyr, Kupferschlacke

Borde: gelber Granit

Fahrbahn: GroBpflaster Granit/Porphyr, Kupferschlacke

Das historische Bild ist in den Gehwegbereichen noch umfangreich erhalten, teilweise aber auch durch
Ersatzmaterialien erheblich gestort.

Ein Teil der gepflasterten Fahrbahnen wurde durch Bitumen iiberdeckt oder partiell ersetzt.

Der derzeitige Bestand wurde erfaBt und in dem Plan ,,Bestandsdokumentation* dargestellt.

Die urspriingliche Stralenbeleuchtung ist nicht mehr vorhanden. Bilddokumente zeigen eine aufwendige
Laternenform, die spéter durch technische Leuchten auf Betonmasten ersetzt wurden.

2. Zielstellung mit Gestaltungsvorgaben

Als Ziel soll das urspriinglich homogene Erscheinungsbild des Gebietes in Bezug auf die StraBenriume
wieder erreicht werden. Aus dem historischen Bild wurden Gestaltungsgrundsitze abgeleitet die als
Vorgaben fiir den grundhaften StraBenausbau im Zusammenhang mit der Ereuerung und Erweiterung
der Ver- und Entsorgungsleitungen gelten.
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2.1. Offentliche Strafien - Materialien StraBenoberflichen

StraBenabschnitt Materialien
Bezeichnung Gehweg Bord Fahrbahn
Bibliotheksweg Betonplatte mit Granitvorsatz hellgrau, Granit Bitumen
diagonal mit Bischofsmiitze, mit 2-Zeiler Kupfer-
Randstreifen Porphyr Mosaikpflaster schlacke
Kithe-Kollwitz-Str. ~ Porphyr Mosaikpflaster, Granit Bitumen,
Schuppenbogen Stellpatze
Kupferschlacke
A .-Harnack-Str. Porphyr Mosaikpflaster , Granit Bitumen
Schuppenbogen mit 2-Zeiler
Kupferschlacke
St.-Jakob-Str. Betonplatte mit Granitvorsatz hellgrau, Granit Bitumen
diagonal mit Bischofsmiitze, mit 2-Zeiler
Randstreifen Porphyr Mosaikpflaster Kupferschlacke
Theo-Neubauer-Str.  Porphyr Mosaikpflaster, Granit Bitumen
Schuppenbdgen mit 2-Zeiler
Kupferschlacke
Nollendorfer StraBe ~ Betonplatte mit Granitvorsatz hellgrau, Granit Bitumen
diagonal mit Bischofsmiitze, mit 2-Zeiler Kupfer-
Randstreifen Porphyr Mosaikpflaster schlacke
Thomas-Mann-Str. /  Betonplatte mit Granitvorsatz hellgrau, Granit Bitumen
Kritzegraben diagonal mit Bischofsmiitze, mit 2-Zeiler Kupfer-
Randstreifen Porphyr Mosaikpflaster schlacke
Am Planetarium Porphyr Mosaikpflaster, Granit Bitumen
Schuppenbdgen mit 2-Zeiler Kupfer-
schlacke
Sophienstrafie Porphyr Mosaikpflaster, Granit Granit/Porphyr
Schuppenbégen GroBpflaster
Saalbahnhofstr. Betonplatte mit Granitvorsatz hellgrau, Granit Bitumen
diagonal mit Bischofsmiitze, mit 2-Zeiler Kupfer-
Randstreifen Porphyr Mosaikpflaster schlacke,
Gleiskorper StraBen-
bahn Betonstein
Dornburger Str. Mischverkehrsflidche Granit
Anliegerweg Betonpflaster 16x16¢cm mit Granit-
vorsatz,Mosaikpflaster Porphyr
Sophienstr.45/46 Betonpflaster 16x16cm Granit
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Fur die Gehwege der das Gebiet umfassenden Straen und der St.-Jakob-Str..die eine deutliche
Trennung innerhalb des Gebietes darstellt, werden Betonplatten mit einem Granitvorsatz beidseitig mit
mehreren Reihen Porphyr Mosaikpflaster vorgesehen. Fiir das Mosaikpflaster ist vorrangig durch die
Stadt geborgenes altbrauchbares Material zu verwenden.

Die Gehwege der inneren StraBen und der Kathe-Kollwitz-StraBe, als einer StraBe mit einer sehr
hochwertigen Bebauung, erhalten Porphyr Mosaikpflaster in Schuppenbégen verlegt.

Die Granitborde sind im Bestand noch komplett erhalten und sind wiederzuverwenden und ggf. durch
Altmaterial zu erginzen. -

Alle StraBlen mit Ausnahme der SophienstraBe erhalten eine bituminése Fahrbahn. Die Fahrbahnen sind
beim StraBenausbau wieder mit einem Dachprofil auszubilden.

Die Sophienstrafie als besonders breite ,,Flaniermeile™ ist zum Nollendorfer Platz abgehangt. Sie war
nach historischer StraBlenplanung die wichtigste ErschlieBungsstrafie. Die Qualitéit der hier errichteten
Gebéude ist besonders hochwertig. Diese StraBe soll kiinftig wieder in historischem Bild, also mit
GrofBpflaster belegt werden, um im Denkmalensemble an einer wichtigen Achse und verkehrstechnisch
moglichen Stelle wie in einem Fenster das urspriingliche Erscheinungsbild des Straenraumes komplett
zu zeigen. Die Gehwege sind um max. 1 m beidseitig zu verbreitern.

Die Kreuzungsbereiche der Sophienstrale zu den querenden StraBen sind platzartig in Naturstein
auszubilden (jeweils bis zur Gebaudeflucht Sophienstale).

Das Grofpflaster als Naturstein, das in den anderen StraBen des Gebietes geborgen wird, ist
wiederzuverwenden. Kupferschlacke ist in der Fahrbahn nicht geeignet. Es ist fiir die Gerinne bzw.
Stellplatze in der Kathe-Kollwitz-Str. einzusetzen.

Stellplétze, die im o6ffentlichen StraBenraum eingeordnet werden, sind folgendermaBen zu markieren:

- bitumindse Oberfliche - weiBe Farbmarkierung (Ausnahme Kithe-Kollwitz-Str.)

- GroBpflaster - Pflasternégel

2.2 An iffentliche Stralen angrenzende private Fliichen

Die Zuwegungen zu den Hauseingangen (privat) kénnen in Abstimmung mit den Eigentiimern in
unterschiedlicher Weise mit unterschiedlichem finanziellem Aufwand neugestaltet werden. Die Palette
reicht vom ornamentalen Porphyr/Kalksteinmosaik bis zum Plattenbelag mit Porphyrmosaikeinfassung.
Eine Léauferreihe im Pflaster trennt 6ffentlichen und privaten Raum voneinander. Ein Angebotskatalog
soll die Zusammenarbeit von Stadt und Eigentiimer hierbei vereinfachen.

Fiir Einfahrten kénnen unterschiedliche Materialien eingesetzt werden: Porphyrkleinpflaster,
Kupferschlacke, Granitkleinpflaster, NatursteingroBpflaster. Die Orientierung erfolgt am Bestand.
Vorzuziehen ist das Porphyrkleinpflaster. Ausgeschlossen werden Betonsteine.

2.3. Strallenbeleuchtung

Fiir die Leuchten im 6ffentlichen StraBenraum wurde in Anlehnung an griinderzeitliche Formen eine
Leuchte der Fa. Kempe und Klaus ausgewahlt (Serie ,,Jena®).

Diese Leuchte ist als groe Form mit 6 m Lichtpunkthéhe fiir breitere StraBen vorgesehen. Sie kann mit
einem Ausleger als auch mit 2 Auslegern eingesetzt werden.

Die kleine Form mit 4,50 m Lichtpunkthéhe steht bereits in der Sophienstrafe.

Standorte fiir die Leuchten sind mit konkreten Planungen festzulegen.

Dic Oberfliche der Leuchte ist  pulverbeschichtet , Eisenglimmer DB 502, vorzusehen.

Die Leuchte City-Line von Hellux ist in der Saalbahnhofstraf3e fortzufithren.
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2.4, Stadtmdoblierung

Elemente der Stadtméblierung sind Poller, Papierkérbe, Rabattengelinder, Banke.

Fir Rabattengeldnder und Poller sind sachliche Formen vorzusehen, z. B. Typ Agrippina der Fa.Meyer,
farblich sind sic in antrazit, Eisenglimmer oder in der Farbe der Leuchten vorzusehen.

Der Pollertyp der SaalbahnhofstraBe (Typ Augsburg von Hess) ist auf diesen Bereich zu beschrénken.
Binke sind vorrangig in Freiflidchen, wie der bereits fertiggestellten Griinanlage .,Sophienstrafie** und
dem Kinderspielplatz , Kritzegraben™ anzuordnen.

In der Griinanlage ,,Sophienstrafie™ wurden Metallgitterbanke (Farbe RAL 6009 tannengriin) der Fa.
Erlau aufgestellt. Dieser Typ soll weiter verwendet werden. Banke mit Holzauflagen sind ebenfalls
denkbar.

Bankstandorte an 6ffentlichen Strafen sind nur in Verbindung mit Griinanlagen vorgesehen,
Abfallbehélter sind von der Fa. Kempe + Klaus einzusetzen.

2.5. Straflenbegleitendes Griin
Die Anordnung von Griinflichen und Baumen ist entsprechend der historischen Planungsideen
vorzunchmen.

K.-Kollwitz-Str. Mittelinsel als Griinflache mit Doppelreihe Bdumen
Ersatz des Bestandes

A.-Harnack-Str. Baumgruppen an Kreuzung mit Sophienstral3e sind zu
erganzen. :
St.-Jakob-Str. Baumreihe auf Mittelinsel mit Unterpflanzung wurde bereits

erneuert. Baumreihe wurde erginzt.

Th.-Neubauer-Str. Baumgruppen an der Ecke SophienstraBe und Am Planetarium
sind zu erginzen

Nollendorfer Str. Baumbestand als beidseitige Allee ist zu erhalten und notfalls
Zu ergédnzen.

Th.-Mann-Str. Baumgruppen auf nérdlichem Gehweg ergénzen

Am Planetarium Baumreihen im Bereich zwischen Kithe-Kollwitz-Str. und
St.-Jakob-Str. ergdnzen bzw. erneuern

Sophienstrafie Die Baumgruppen im Bereich der Kreuzungen sind zu ergidnzen und
zu erweitern.
Saalbahnhofstrafie Beidseitige Alleepflanzung

Bestandsbidume auf Ostseite sind zu erhalten.



mit Randstreifen Porphyr

GroBpflaster
Kupferschlacke
Mosaikpflaster
Betonplatte 30 x 30
Bestand / Planung

Granit / Porphyr
Béume

GroBpflaster
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Anlage 5.2 - Vorgaben zur Gestaltung der 6ffentlichen Strafenriume

Sanierungsgebiet ,,SophienstraBe*

Stand 10/ 98
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