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1. Alilgemeine Angaben zum Plangebiet

Der Bereich der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) umfasst entsprechend dem
Entwurf zum Bebauungsplan B-J 03 ,Inselplatz” eine Gréf3e von ca. 2,8 ha und wird begrenzt durch
den Lébdergraben im Westen, den Steinweg im Suden, den Lutherplatz im Norden und die Stralie
Am Anger im Osten.

Der Bereich der FNP-Anderung Nr. 4 ist im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP-2006) gemaR
der Planungsziele des Bebauungsplanes B-J 03 im FNP-Aufstellungszeitraum zum Grofdteil als
Kerngebiet (MK) dargestellt worden. Kleine Bereiche sind als gemischte Bauflache (am Steinweg)
bzw. als Flache fur Verkehrsanlagen / Parkhaus (im Nord-Osten des Plangebietes) dargestellt.

Der Inselplatz wird im Osten, Norden und Westen durch die Darstellung tberértlicher Hauptver-
kehrsstralken begrenzt, im Siden und Westen tangieren Stralenbahntrassen den Anderungs-
bereich.

Das Plangebiet wird umgeben von den Mischnutzungen im dstlichen Teil der Innenstadt Jenas.
Westlich des Plangebietes schlie3t sich der universitar genutzte Bereich um das Hauptgebaude der
Friedrich-Schiller-Universitat Jena an. Im Norden grenzt mit den durch die Stadtverwaltung in
Nutzung befindlichen Gebduden der kommunale Verwaltungsstandort Am Anger an.

Die 4. Anderung des FNP betrifft eine im wirksamen FNP als Bauflache dargestellte Entwicklungs-
flache im Stadtzentrum Jenas, die erschlossen und einer baulichen Nutzung zugefiihrt werden soll.
Der Bereich ,Inselplatz® stellt sich ggw. als weitgehend brachliegende Flache dar, auf der nur
einzelne Gebdude an der Stralle Am Anger vorhanden sind. Allein im Bereich des Steinweges
befindet sich eine blockartige Gebaudestruktur gemischter Nutzung.

2. Planungserfordernis

Anlass der 4. Anderung des seit 09.03.2006 wirksamen FNP der Stadt Jena, zuletzt gedndert am
21.06.2012 (FNP-Anderung Nr. 3 ,Zwéatzen-Nord"), ist die Absicht, ber die Aufstellung des
Bebauungsplanes B-J 03 ,Inselplatz® (Aufstellungsbeschluss vom 15.12.2011) Flachen fur die
Errichtung von universitaren Einrichtungen auszuweisen. Als wesentliche Hauptnutzungsziele
werden im Bebauungsplan ,Universitare Einrichtungen, Forschung und Lehre sowie erganzendes
Dienstleistungsgewerbe” verfolgt.

Da gemaf dem Entwicklungsgebot in § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB Bebauungsplane aus dem Flachen-
nutzungsplan zu entwickeln sind, wird mit der Aufstellung des Bebauungsplanes B-J 03 gleichzeitig
auch der Flachennutzungsplan nach § 8 Abs. 3 BauGB geandert (Parallelverfahren).

Die Anderung dient der Anpassung der FNP-Darstellung an die gednderten Nutzungsarten des
Entwurfes zum Bebauungsplan und damit der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die funktionelle Ausrichtung im Anderungsbereich.

Das verfolgte Planungsziel des Bebauungsplans, universitare Nutzungen am Inselplatz unterzu-
bringen, steht einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht
entgegen.

3. Planverfahren

Das Parallelverfahren ist in § 8 Abs. 3 BauGB definiert und regelt den Fall, dass mit der
Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung eines Bebauungsplans gleichzeitig auch der
FNP geéndert werden kann. Die FNP-Anderung Nr. 4 fiir den Bereich ,Inselplatz® erfolgt im
Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes B-J 03 ,Inselplatz. Umgriff und Inhalt der
FNP-Anderung entsprechen denen des Entwurfes zum Bebauungsplan, es besteht ein planerischer
Zusammenhang. Insofern werden andere umgebende Bereiche im Bedarfsfall erst bei einer
kiinftigen FNP-Fortschreibung bzw. mittels gesondertem Anderungsverfahren bearbeitet.

Fir den Bereich Inselplatz wurde bereits im Jahr 1991 die Aufstellung eines Bebauungsplanes
sowie fur einen Teilbereich eine Sanierungssatzung beschlossen. Ein erneuter Aufstellungsbe-
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schluss fur einen Bebauungsplan mit aktualisierten Entwicklungszielen wurde 1999 gefasst. Die
durch die 2007 gebildete ,Arbeitsgruppe Inselplatz® favorisierten Nutzungen sowie die weitere
Verfahrensweise zur Revitalisierung des Inselplatzes wurden im Juli 2008 vom Stadtrat
beschlossen. Auf dieser Grundlage wurde im November 2008 durch die Stadt Jena ein stadtebau-
licher Ideenwettbewerb mit nachfolgendem Realisierungsteil ,Entwicklungsbereich Inselplatz Jena“
ausgelobt, dessen Siegerentwurf in einen Rahmenplan tUberflihrt wurde. Der im November 2009
durch den Stadtrat beschlossene Rahmenplan bildet die Grundlage fir die Erstellung des
Bebauungsplanes. Die Neufassung des Aufstellungsbeschlusses zu diesem Bebauungsplanver-
fahren erfolgte durch den Stadtrat am 15.12.2011. Damit ging die Aufhebung des Aufstellungsbe-
schlusses vom 09.06.1999 einher. Das Planungs- und Nutzungsprogramm des Rahmenplanes
wurde erganzt um die Nutzungsziele ,Universitare Einrichtungen, Forschung und Lehre sowie
erganzendes Dienstleistungsgewerbe® und erlaubt eine Konkretisierung der Planungen der FSU
Jena, welche eine innerstadtische Campus-Erweiterung verfolgt.

Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens ist eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
durch eine Burgerversammlung am 15.02.2012 erfolgt. Danach lag der Planungsstand (Vorentwurf)
offentlich vom 16.02.2012 bis 24.02.2012 aus.

Der Vorentwurf zum Bebauungsplan ist nachfolgend weiterentwickelt und zum Entwurf des
Bebauungsplanes ,Inselplatz* qualifiziert worden, dessen Billigungs- und Auslegungsbeschluss am
13.11.2013 gefasst wurde (Stadtratsbeschluss-Nummer 13/2273-BV).

Damit ist am 13.11.2013 gleichzeitig vom Stadtrat auch die Einleitung eines FNP-Anderungsver-
fahrens beschlossen worden. Die Offentlichkeit ist davon mit Amtsblatt 47/13 vom 28.11.2013
unterrichtet worden.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zur FNP-Anderung Nr. 4 gemaR § 3 Abs. 1 Satz 2 Nr.
2 BauGB ist somit durch ,Unterrichtung und Erdrterung der Offentlichkeit bereits zuvor auf anderer
Grundlage“ im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens B-J 03 ,Inselplatz erfolgt. Die Offentlichkeit
ist damit insbesondere Uber die beabsichtigten Anderungen umfangreich in Kenntnis gesetzt
worden. Zudem ist Uber den Entwurf des Bebauungsplanes in der offentlichen Sitzung des
Ortsteilrates Jena-Zentrum am 16.10.2013 informiert und Gelegenheit zur AuBerung gegeben
worden. Die Offenlage der Bebauungsplan-Unterlagen zum Entwurf (Stand 18.09.2013) erfolgte
vom 06.01. bis 07.02.2014.

Von einer separaten friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB im Rahmen des
Flachennutzungsplan-Anderungsverfahrens konnte somit abgesehen werden. Dieses Vorgehen ist
im vorliegenden Fall zulassig, weil der Bebauungsplan flir die geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Anderungsbereiches erforderlich und ausreichend ist und sein Inhalt beabsich-
tigten kommunalen Planungen und deren klnftigen Darstellungen im FNP nicht entgegensteht.

Die frithzeitige Behérdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zur FNP-Anderung Nr. 4 erfolgte
auf Grundlage des Arbeitsstandes vom November 2013 (Vorentwurf zur FNP-Anderung Nr. 4)
durch schriftiche Beteiligung. Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
29.11.2013 auch aufgefordert, sich zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung (§ 2
Abs. 4 BauGB) auf FNP-Ebene zu duRern. Die Hinweise aus der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung
incl. umweltbezogener Stellungnahmen haben Eingang in das Planverfahren gefunden und sind in
vorliegendem Entwurf bertcksichtigt worden.

Mit Beschluss des Stadtrates am 14.05.2014 zur Durchfiihrung eines FNP-Anderungsverfahrens ist
der Entwurf zur FNP-Anderung Nr. 4 einschlieRlich Begriindung und Umweltbericht durch den
Stadtrat am 14.05.2014 gebilligt und zur Offenlage bestimmt worden. Der Ortsteilrat von Jena-
Zentrum ist mit Schreiben vom 18.06.2014 von der Offenlage in Kenntnis gesetzt worden.

Die Offenlage des Entwurfes gemall § 3(2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 10.06. bis
einschliel3lich 11.07.2014. In deren Rahmen und an der Auslegungstafel sind keine Anregungen
durch Burger hinterlassen worden.

Zeitgleich erfolgte mit Schreiben vom 18.06.2014 die Beteiligung der Trager offentlicher
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Belange gemaR § 4(2) BauGB. Die TOB gaben zumeist Hinweise, die fiir das FNP-Verfahren nicht
relevant sind und im Planverfahren zum Bebauungsplan Berucksichtigung finden. Hinweise zur
Konkretisierung von Formulierungen sind in Begriindung bzw. Umweltbericht eingeflossen. Dem
Hinweis zur Prifung der Einordnung einer StalRenbahn-Wendemoglichkeit im Bereich des 6stlichen
Stadtzentrums wurde gefolgt - erste Untersuchungen erfolgen gegenwartig innerhalb der
Stadtverwaltung.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Anregungen und Hinweise nicht zu
inhaltlichen Anderungen der gemeindlichen Plandarstellung fihrten.

GemalR Beschluss des Stadtrates Uber die Behandlung der eingegangenen Anregungen
(Abwéagungsbeschluss vom 22.04.2015) sind die gegebenen Hinweise berlcksichtigt worden und
haben Eingang in das Planverfahren genommen. Nach Abwagungsbeschluss des Stadtrates wurde
das Ergebnis unter Angabe der Griinde den Betreffenden mitgeteilt (Schreiben vom 05.05.2015).

Nach Fassung des Feststellungsbeschlusses vom 22.04.2015 zur FNP-Anderung Nr. 4 durch
den Stadtrat sowie Billigung der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht wird die FNP-Anderung
gemall § 6 (1) BauGB zur Genehmigung bei der hdéheren Verwaltungsbehérde (Thuringer
Landesverwaltungsamt) eingereicht. Seine Gliltigkeit erhalt die FNP-Anderung Nr. 4 mit der
Bekanntmachung gemal § 6 (5) BauGB.

4. Regional- und Landesplanung

Gemall LEP 2004 wird der Stadt Jena als Oberzentrum im Rahmen ihrer Entwicklung erméglicht,
die gewachsenen Strukturen zu erhalten und angemessen weiterzuentwickeln (3.1.2). Die Funkti-
onsfahigkeit der Zentralen Orte als Impulsgeber oder Ankerpunkt soll gesichert werden.

Gemél3 dem Grundsatz G 2.2.6. des Landesentwicklungsprogrammes 2025, veréffentlicht im
Gesetz- und Verordnungsblatt des Freistaates Thiiringen Nr. 6 vom 04.07.2014, soll in den
Oberzentren als gemeinsamer Teil der Metropolregion Mitteldeutschland in Thiiringen die hochwer-
tigen Funktionen der Daseinsvorsorge mit landesweiter Bedeutung konzentriert und zukunftsfahig
weiterentwickelt werden. Dazu z&hlen insbesondere die Innovations- und Wettbewerbsfunktion,
private und 6&ffentliche Steuerungs- und Dienstleitstungsfunktion, grofRrdumige Verkehrsfunktion
(Autobahnanbindung sowie Fernverkehr bzw. schneller Schienenpersonennahverkehr), Bildungs-
und Wissensfunktion, Gesundheits-, Kultur- und Freizeitfunktion.

Die verfolgten Planungsziele im Bereich ,Inselplatz® stehen im Einklang mit der zentralortlichen
Einordnung Jenas als Oberzentrum. Hohere Bildungseinrichtungen sind wichtige oberzentrale
Funktionen. Gemall dem am 18.06.2012 in Kraft getretenen Regionalplan Ostthiringen soll sich
das Oberzentrum Jena als Standort der Wissenschaft und innovativen Forschung weiterentwickeln
und den weiteren Ausbau der Universitat Jena als Stadtuniversitat vollziehen (G 1-13 und G 3-68).
Daruber hinaus dient auch die geplante Kerngebietsnutzung im Zentrum von Jena der Starkung der
zentralértlichen Bedeutung der Stadt.

Die Planungsziele des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes B-J 03 stehen
grundsatzlich in Ubereinstimmung mit den Ubergeordneten Zielen der Regional- und Landes-
planung.

5. Planungsziele

Die Neuordnung und Wiederbebauung des Inselplatzes ist bereits seit Beginn der 1990er Jahre
Gegenstand der fachlichen und politischen Diskussion der Stadt Jena. Es besteht das Ziel, auf dem
verkehrlich sehr gut erschlossenen Inselplatzareal in unmittelbarer Nahe zum Universitatshaupt-
gebdude durch Herstellung der stadtebaulichen Ordnung und von Baurecht den Bereich des
Ostlichen Stadtzentrums zu revitalisieren.

Gemal dem Regionalplan Ostthuringen soll der vorhandene Universitatsstandort ausgebaut und
weiterentwickelt werden. Damit wird auch eine Starkung der oberzentralen Funktion Jenas
beférdert. Die Universitat, das Land Thiaringen und die Stadt Jena unterstitzen die Standortent-
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scheidung Inselplatz.

Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan ,Inselplatz® dient der stadtebaulichen Neuordnung
des Gebietes und insbesondere der Bereitstellung von Flachen fiir universitare Nutzungen. Geman
Stadtratsbeschluss vom 13.11.2013 werden fur die Aufstellung des Bebauungsplanes u.a. folgende
uberarbeitete Planungsziele zu Grunde gelegt:
» Schaffung von Baurecht fiir ein Sondergebiet ,Universitare Einrichtungen, Forschung und Lehre®
« Einordnung eines Sondergebietes Parkhaus

Die Uberwiegenden Flachen sind vorrangig fur eine Nutzung durch die Universitat bestimmt. Die
Standortentscheidung im Bereich Inselplatz wird sowohl von Seiten der Universitat, des Landes
Thiringen und der Stadt Jena unterstitzt. Daneben sind weitere Nutzungen zulassig, die einer
Nutzungsmischung und damit einer weiteren Belebung des Quartiers dienen.

Der mit der FNP-Anderung Nr. 4 vorliegende innerstadtische Standort gewahrleistet eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung entsprechend der Planungskonzeption der Stadt. Das mit dem
Bebauungsplan angestrebte Ziel der stadtebaulichen Neuordnung des Gebietes deckt sich mit den
gemeindlichen Zielen, die Brachflache im Sinne einer nachhaltigen Innenstadtentwicklung und
Starkung der Innenentwicklung einer Bebauung zuzufihren.

GemaR dem Entwurf zum Bebauungsplan wird mit der 4. FNP-Anderung der Hauptteil der bislang
als Kerngebiet ausgewiesenen Flache nunmehr als ,Sonderbauflache Forschung und Lehre"
dargestellt. Der von Bestandsgebduden gepragte Block am Steinweg wird nach wie vor als
gemischte Bauflache ausgewiesen. An der Schaffung offentlichen Parkraumangebots fur das
Zentrum im Sinne des Parkraumkonzepts und Verkehrsentwicklungsplanes wird festgehalten.

6. Standortalternativen / Priifung gesamtstadtischer Auswirkungen

Durch seine Zentralitat und Lagegunst besitzt der Standort Inselplatz bedeutende innerstadtische
und zentrenrelevante Entwicklungspotenziale.

In unmittelbarer rdumlicher Nachbarschaft zum bestehenden Hauptsitz der Friedrich-Schiller-Uni-
versitat Jena (FSU) planen das Land Thiringen und die Universitat mit einem neuen Innenstadt-
Campus die Erweiterung des Hauptstandortes. Damit wird die funktionale und baulich-raumliche
Qualitdt der FSU weiter gesteigert und die Attraktivitdt und Konkurenzfahigkeit der Jenaer
Universitat im Wettbewerb der Regionen gestarkt. Die Erweiterung am Standort ,Inselplatz® lasst
eine Verbesserung der inneruniversitaren Vernetzung durch eine raumliche Konzentration der
bislang auf verschiedene Standorte verteilten universitdren Einrichtungen zu. Ein zeitgemaler
Campus schafft durch seine innerstadtische Lage urbane Qualitaten und tragt zur ,Stadt der kurzen
Wege*“ mittels Vernetzung mit den angrenzenden Stadtquartieren bei.

Die Revitalisierung des Inselplatzes ibernimmt als Impulsgeber insgesamt eine wichtige Funktion
fur die Entwicklung der 6stlichen Innenstadt Jenas und weist fur die Bildungs- und Wissenschafts-
entwicklung der Gesamtstadt eine besondere Bedeutung auf. Die Universitat ist, gemeinsam mit
der FH Jena, die wichtigste 6ffentliche Einrichtung im Bildungs- und Kulturbereich auf gesamtstad-
tischer Ebene. Um die Stadt Jena als Wissens-Stadt mit herausragender Stellung in der Region
weiter profilieren zu kdénnen, ist u.a. der Ausbau der FSU verbunden mit einer weiteren raumlichen
Konzentration erforderlich.

Die Standortentscheidung im Bereich Inselplatz entspricht den im Regionalplan verankerten
Grundsatz zum Ausbau des Universitatsstandortes in Jena.

Es bestehen keine adaquaten innerstadtischen Standortalternativen in unmittelbarer Nahe zum
bestehenden Hauptsitz der FSU. Die gegenwartig mit Klinikum-Funktionen belegten Flachen des
Landes Tharingen bzw. des Universitatsklinikum Jena (UKJ) an der Bachstrae stehen fir einen
Aufbau eines Uni-Campus nicht zur Verfigung. Hier werden durch die Eigentimer in
Zusammenhang mit der Erweiterung des UKJ-Standortes in Lobeda-Ost andere Grundstucksver-
wertungen angestrebt.
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Eine Beeintrachtigung anderer Nutzungen im gesamtstadtischen Kontext ist durch das Vorhaben
sInselplatz” nicht zu erwarten.

7. Anderungsinhalt (Ubersicht und Erlduterung der Einzeldarstellungen)

Die FNP-Anderung dient der Anpassung der FNP-Darstellungen an die geanderten Planungsziele
des Entwurfs zum Bebauungsplan B-J 03 ,Inselplatz® und damit der Schaffung der planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir die funktionelle Ausrichtung im Anderungsbereich.

Der wirksame FNP-2006 stellt die Flache der 4. Anderung gemaR damaligem Planungsstand des
Bebauungsplanes B-J 03 ,Inselplatz“ zum Grofteil als Kerngebiet (MK) dar. Im stidlichen Teil ist der
von Bestandsgebauden gepragte Block am Steinweg als gemischte Bauflache dargestellt. Des
Weiteren stellt der FNP im Nord-Osten des Plangebietes eine Flache fir Verkehrsanlagen dar und
sichert damit Flachen fir die Errichtung eines Parkhauses entsprechend der Zielstellungen des
Verkehrsentwicklungsplanes 1993 und des Parkraumkonzeptes 2010.

Gegenstand des 4. FNP-Anderungsverfahrens ist im Wesentlichen die Umwidmung eines Teils des
gegenwartig als Kerngebiet dargestellten Bereiches gemal® dem Bebauungsplan B-J 03 in eine
Sonderbauflache ,,Forschung und Lehre“. Damit erfahrt die bestehende und westlich des
Plangebietes unmittelbar angrenzende Darstellung der Sonderbauflache ,Forschung und Lehre®
(Bereich um den Hauptstandort der Friedrich-Schiller-Universitdt Jena) eine flachenhafte
Erweiterung, die Nutzungsgrenze dieser allgemeinen Art der baulichen Nutzung verschiebt sich in
der FNP-Darstellung in 6stliche Richtung.

Teilbereiche im Siidosten des Anderungsbereiches (Steinweg / Am Anger) bleiben in ihrer FNP-
Darstellung unverandert als Kerngebiet (MK). Ziel der Wiederbebauung im Kerngebietsbereich ist
die nachhaltige Starkung der Zentrumsfunktion und Belebung der Randgebiete der Altstadt mittels
allgemein zulassiger Wohnnutzung sowie Hochschulnutzungen in Teilen des Kerngebietes. Ziel ist
die Starkung des Steinweges als stark frequentierte Wohn- und Geschaftslage.

Ebenso bleibt die dargestellte gemischte Baufliche im sidlichen Anderungsbereich (von
Bestandsgebduden gepragter Block am Steinweg) unverandert. Mit dem Nutzungskatalog des
Mischgebiets ist auch eine zukunftsfahige Entwicklung des Quartiers, Nachverdichtung oder
Umstrukturierung, sichergestellt. Dabei wird mit der Darstellung einer gemischten Bauflache dem
angemessen hohen Wohnanteil Rechnung getragen.

Die im Nord-Osten des Plangebietes dargestellte Flache fur Verkehrsanlagen wird im Bebauungs-
plan-Entwurf als Sondergebietsflache fir eine Parkierungsanlage festgesetzt. Der FNP tbernimmt
dieses Planungsziel auch weiterhin mittels der Darstellung des Symbols ,Parkhaus®.
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FNP-Anderung von ,Kerngebiet‘ zu ,Sonderbauflache Forschung und Lehre* :

Gegeniber der bisherigen Darstellung im FNP ergibt sich innerhalb des Anderungsbereiches
(Geltungsbereich des Entwurfes zum Bebauungsplan B-J 03 ,Inselplatz) folgende Anderung der
Darstellung der allgemeinen Art der Nutzung gem. § 5 (2) 1 BauGB :

bisherige Darstellung GroRe im FNP 2006, kiinftige Darstellung kiinftige GroRe,
Flachennutzungsplan ca.ha* Flachennutzungsplan ca.ha*
Kerngebiet 2,19 Kerngebiet 0,47
Gemischte Bauflache 0,33 Gemischte Bauflache 0,33
Sonderbauflache 0 Sonderbauflache 1,7
Forschung und Lehre Forschung und Lehre
Flache fur Verkehrs- 0,3 Sonderbauflache 0,3
anlagen Parkhaus Parkhaus

2,8 2,8

* auf Grundlage topografischer Raster-Grundkarte 1:10.000 / generalisierende Darstellungsart des FNP

8. Mobilitat

+ Strallenverkehr

Die auRere verkehrliche Anbindung des Bereiches der FNP-Anderung Nr. 4 erfolgt (ber das
vorhandene Hauptstralen- und Wegenetz. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist allseitig
an das stadtische StralRennetz angebunden.

Der Verkehrsentwicklungsplan 2003 sah einen vierspurigen Ausbau der Osttangente als Rickgrat
des innerstadtischen Hauptverkehrsstraltennetzes vor. Im Zusammenhang mit den Beschlussfas-
sungen zum Bebauungsplan ,Inselplatz® wurde entschieden, vorliegende Vorplanungen der
Verkehrsanlagen an veranderte stadtebauliche Zielstellungen anzupassen. Die Umsetzung steht
noch aus.

+ Ruhender Verkehr

Der FNP-2006 stellt im Nord-Osten des Plangebietes eine Flache fur Verkehrsanlagen mit der
naheren Zweckbestimmung ,Parkhaus” dar und sichert damit Flachen fir die Errichtung eines
Parkhauses entsprechend der Zielstellungen des Verkehrsentwicklungsplanes 1993 und des
Parkraumkonzeptes 2010.

Auf Grundlage des am 24.03.2010 beschlossenen Parkraumkonzeptes (Beschluss-Nr. 10/0392-BV)
und des am 06.11.2013 gefassten Grundsatzbeschlusses ,Parkhaus Inselplatz® (Beschluss Nr.
13/2247-BV) wird diese Flache im Bebauungsplan als Sondergebietsflache fir eine Parkierungs-
anlage festgesetzt und damit fir die Errichtung eines stadtischen Parkhauses gesichert.

An der Schaffung 6ffentlichen Parkraumangebots fir das Zentrum im Sinne des Parkraumkonzepts
und Verkehrsentwicklungsplanes wird somit festgehalten. Die FNP-Anderung Nr. 4 stellt dieses
Planungsziel auch weiterhin mittels der Darstellung des Symbols ,Parkhaus” dar.

Zur Vermeidung schalltechnischer Beeintrachtigungen ist ein Parkhaus mit geschlossenen
Fassaden zu errichten.

+ Bahn

Das Plangebiet wird an seiner Ostseite in einer Entfernung (Luftlinie) von ca. 50 m von der
Bahnlinie der Saalebahn Berlin-Miinchen tangiert. Der nahe gelegene ICE-Haltepunkt ,Jena-Pa-
radies* in ca. 600 m Entfernung sudlich des Plangebietes ist Uber die Strallen ,Am
Eisenbahndamm® und ,KnebelstralRe® zu erreichen und stellt neben dem Saalbahnhof in ca. 700 m
Entfernung und dem Bahnhof Jena-West in ca. 1,5 km Entfernung die Verknipfung zum regionalen
und Uberregionalen Bahnverkehr her.
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- Offentlicher Nahverkehr

Das Gebiet ,Inselplatz® weist als zentraler Entwicklungsbereich eine besondere Lagegunst auf
Grund der sehr guten verkehrlichen Anbindung an den OPNV auf. Vier StraBenbahnlinien und zwei
ebenfalls in dichtem Takt verkehrende Stadtbuslinien bedienen das Areal. Dadurch wird zur
Minimierung von Verkehrsstromen und damit zur Verminderung von Umweltbeeintrachtigungen
beigetragen. Der regionale Busbahnhof befindet sich neben dem Haltepunkt ,Jena-Paradies®.

- Radverkehr
Parallel zum Bahndamm verlauft der Saaleradwanderweg. Explizite Radverkehrsanlagen fehlen
bislang auf den anliegenden Strallen, desgleichen Fahrradabstellanlagen im Plangebiet.

9. Luftverkehr

Das Planungsgebiet befindet sich in der Randlage des 10 km-Bereiches des Verkehrslandeplatzes
Jena-Schoéngleina.

10. Stadttechnische Ver- und Entsorgung

Die medienseitige Ver- und Entsorgung des Entwicklungsbereiches ist gesichert bzw. kann sicher-
gestellt werden. Leitungen fast aller Medientrager befinden sich vor allem in den Randzonen der
Strallenrdume.

Zur technischen ErschlieBung des Plangebiets liegt von Seiten der Stadtwerke Energie Jena-
Polneck eine Vorentwurfsplanung vor, die die komplexe Infrastruktur darstellt.

« Erdgas
Die Umsetzbarkeit der Vorentwurfsplanung der Stadtwerke Energie Jena-PdRneck ist zwingend an

die Verfugbarkeit der ermittelten Trassen gebunden. Eine GaserschlieRung wurde nicht bertck-
sichtigt. Bei Bedarf einer Erdgasversorgung im Planbereich (z.B. fir gastronomische Einrichtungen,
Kahl- und Laborzwecke oder Forschungs- und Entwicklungsunternehmen) sind weitere Planungen
erforderlich, um entsprechende technische Lésungen mit dazugehdrigen Leitungstrassen zur
inneren ErschlieBung erarbeiten zu kdnnen.

Elektrizitat
Die Versorgung mit Elektroenergie ist grundsatzlich durch den Versorgungstrager Stadtwerke
Energie Jena-PdRneck gegeben.

- Wasser / Abwasser

Die Aufgaben der Wasserver- und der Abwasserentsorgung koénnen vom Zweckverband
JenaWasser wahrgenommen werden. Die grundsatzliche trinkwasserseitige ErschlieBung kann
Uber die vorhandenen TW-Anlagen in der Stralle Am Anger, Lébdergraben und Steinweg (Sldseite)
erfolgen. Eine erganzende Verlegung von Medien wird im Rahmen der Entwicklung des Areals
sInselplatz“ notwendig werden.

Im Bereich ,Inselplatz“ kdnnen Bauwerke mit einer maximalen Héhe von 23 m ausreichend mit dem
derzeit anstehenden Versorgungsdruck mit Trinkwasser versorgt werden. JenaWasser liefert
ortsrechtlich in dem Versorgungsdruck, der im jeweiligen Gebiet ublich ist.

Das Plangebiet ist abwasserseitig grundsatzlich erschlossen, die anfallenden Schmutzwasser-
mengen konnen vom Entsorgungstrager Jena-Wasser abgenommen werden. Die vorhandene
Mischwasserkanalisation ist an die Zentrale Klaranlage Jena angeschlossen - eine Vorklarung von
Schmutzwasser ist aus diesem Grund nicht erforderlich. Erganzende Bebauungen kénnen an das
umliegende bestehende Abwassernetz von Jena-Wasser angeschlossen werden.

Am Loébdergraben ist der im Bett der friiheren Muahllache unterirdisch verlaufende grofle Hauptab-
wassersammler zu beachten.

+ Fernwarme
Da sich das Plangebiet in einem Fernwarme-Vorranggebiet befindet, besteht gemal § 5 der
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Fernwarmesatzung der Stadt Jena ein Anschlusszwang (Satzung Uber die Regelung der Fernwar-
meversorgung der Stadt Jena vom 11.12.1991, zuletzt geandert durch die 5. Satzung zur Anderung
der Satzung uber die Regelung der Fernwarmeversorgung in der Stadt Jena vom 18.06.2008,
Amtsblatt Nr.32/2008 v. 14.08.2008).

Die Fernwarme-Versorgung erfolgt durch die Stadtwerke Energie Jena-Pdlineck GmbH.

Auf der Grundlage einer Kooperationsvereinbarung zwischen den Stadtwerken Energie Jena-
Polneck und den Grundstiickseigentimern wird angestrebt, ein innovatives und zukunftsorien-
tiertes Gesamtenergiekonzept umzusetzen. Eine Ausnahmeregelung von der Fernwarmesatzung
kann bei Vorliegen entsprechender Bedingungen innerhalb der entsprechenden Baugenehmi-
gungsverfahren geprift werden.

Ein im Eigentum der Stadt Jena befindlicher stillgelegter Fernwarmesammelkanal im stdoéstlichen
Teil des Plangebietes ist zu beachten.

11. Besonderes Stadtebaurecht

In Erganzung zu der bereits 1991 beschlossenen Sanierungssatzung fiir die Bestandsgebaude auf
dem Inselplatz wurde am 18.02.1998 das ,Modellvorhaben der Stadterneuerung Jena, Erweiterung
Teilgebiet V, Steinweg/ Inselplatz* fir den kompletten Inselplatz beschlossen, um insbesondere die
Voraussetzungen fir eine den Entwicklungszielen entsprechende Bodenneuordnung zu sichern.
Die wichtigsten Sanierungsziele werden durch die Bebauungsplanung B-J 03 ,Inselplatz® weiter
verfolgt.

Der Planungsbereich befindet sich dartber hinaus im Foérdergebiet ,Stadtumbau Ost - Innenstadt®.

12. Archaologie / Denkmalschutz / Bergbau

Vorbereitende archiaologische Untersuchungen belegen, dass in Teilbereichen des Anderungs-
bereiches mit archdologischen Funden zu rechnen ist und archdologische Untersuchungen
erforderlich werden. Die drei archaologisch relevanten Kernflachen wurden in Abstimmung mit dem
Thiringischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie bestimmt und werden in den
Planungsunterlagen zum Bebauungsplan ,Inselplatz nachrichtlich Gbernommen.

DarlUber hinaus sind gemal § 16 ThDSchG Zufallsfunde bei Erdarbeiten dem Denkmalamt der
Stadt Jena oder dem Thuringischen Landesamt fur Archaologische Denkmalpflege anzuzeigen.

Das Universitatshauptgebaude am Lébdergraben, der ehemalige Horsaal im Gebaude Lobder-
graben Nr. 15 sowie das Hotel ,Schwarzer Bar® sind als Einzeldenkmale erfasst. Die unmittelbare
Umgebung dieser Baudenkmale darf gemall § 13 Abs. 2 ThurDSchG nicht durch bauliche
Vorhaben in ihrer Umgebung dergestalt verandert werden, dass die Eigenart und das Erschei-
nungsbild der Denkmale wesentlich beeintrachtigt werden (Umgebungsschutz). Der
Bebauungsplan ,Inselplatz“ nimmt darauf Bezug.

Bergbauliche Belange werden nicht berGhrt. Im Planungsgebiet befinden sich keine rohstoff-
hoffigen Flachen. Hinweise auf Gefahrdungen durch Altbergbau, Halden, Restlécher und unterir-
dische Hohlrdume liegen nicht vor. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Bewilligung ,Jena-
Mitte* (Sole / Erdwarme) des Thiringer Bergamtes; bergbauliche Aktivitaten finden nicht statt.

13. Baugrund /Altlasten / Subrosion
Das Planungsgebiet befindet sich in der Talaue der Saale in einer Héhenlage um 143 m NN.

- Baugrund
Gemal einer Vorstudie zum Baugrund (Geotechnischer Bericht der BEB Jena Consult GmbH vom

2. Juli 2008) ist der Standort ,Inselplatz® grundséatzlich fir eine Bebauung geeignet. Je nach
Nutzungsart und Konstruktion der Gebaude kénnen sich erhdhte Aufwendungen ergeben (z.B.
Grundwasserabsenkung, Bodenaustausch (Grindungspolster), Tiefgrindung, etc.).

Folgende weitere Gutachten liegen vor, auf die im Rahmen der Bebauungsplanung hingewiesen
wurde:
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+ ,Baugrundgutachten mit Deklarationsuntersuchung Jena/ Inselplatz“ vom 25.02.2010, Baugrund-
untersuchung Naumburg UG
- ,Hydrogeologisches Gutachten, Inselplatz Jena“, vom 10.03.2011, JenaGeos GmbH

Im Hinblick auf die Baugrundverhaltnisse wird fur jedes einzelne Bauwerk durch die TLUG die
Erstellung eines qualifizierten Baugrund- und Griindungsgutachtens empfohlen.

Im Planungsgebiet befinden sich keine schitzenswerten Geotope. Grundwasserschutzgebiete
sowie Wasserfassungsanlagen werden durch die geplanten Baumafnahmen nicht beeinflusst.

- Altlasten
Bestatigte Altlastenflachen, die einer Kennzeichnung im FNP beddrfen, liegen im Anderungsbereich
entsprechend des Entwurfes zum Bebauungsplan ,Inselplatz” nicht vor.

Jedoch sind flir das Gebiet ,Inselplatz” im Thiringer Altlasten-Verdachtsflachenkataster Verdachts-
flachen vermerkt. Fir die im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens gutachterlich untersuchte
Verdachtflache ,ehemalige Lache® liegt im Fachdienst Umweltschutz der Stadt Jena ein entspre-
chendes Gutachten vor. Der Gutachteraussage folgend werden durch die Verdachtflachen keine
schadlichen Bodenveranderungen verursacht.

Somit werden flir einen Teilbereich des Plangebietes Altlastenerkundungen bzw. Untersuchungen
und gutachterliche Bewertungen zur Lésung moglicher altlastenbedingter Planungskonflikte
erforderlich.

« Subrosion

Nach dem internen Subrosionskataster der TLUG kann der Bereich dem Rayon B-a-l zugeordnet
werden. Subrosionsauswirkungen sind dort auf Grund der geologischen Situation sehr unwahr-
scheinlich (die Voraussetzungen fiir Subrosion fehlen). Die Bildung von Erdfallen bzw. Senkungen
infolge Subrosion sind daher nicht zu erwarten. Eine moégliche Gefahrdung von Bauwerken auf
Grund der geologischen Situation wird als sehr unwahrscheinlich eingeschatzt.

14. Trinkwasserschutz /| Gewasserschutz

Das Gebiet der FNP-Anderung Nr. 4 befindet sich auRerhalb des férmlich festgestellten
Uberschwemmungsgebiets der Saale und auferhalb von Trinkwasserschutzzonen. Quellen,
Brunnen oder natirliche Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

15. Immissionsschutz und Mikroklima

Das Plangebiet ist durch Larmimmissionen, verursacht von den umgebenden Verkehrsanlagen
(Eisenbahn, Bundesstralie, Strallenbahn) vorbelastet.

Die Festlegung zur Art der SchallschutzmaBnahmen erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung im Bebauungsplanverfahren ,Inselplatz. Erwarteten Uberschreitungen der schalltech-
nischen Orientierungswerte der DIN 18005 wird durch geeignete Malinahmen zur Sicherung von
gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen und entsprechenden Festsetzungen im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung begegnet.

Die Ergebnisse des Schallgutachtens ,Schallschutztechnische Untersuchung durch das Schall-
schutzburo Dipl.-Ing. Hans-Joachim Zubrinna, Bericht Nr. L4-001/2012“ vom 24.02.2012 flieRRen in
die Bebauungsplanung ein. Die Vorbelastung des Plangebietes durch Immissionen findet im Schall-
schutzgutachten Berlicksichtigung. Dieses wurde auf den, dem Bebauungsplanentwurf zugrunde
liegenden Planungsstand fortgeschrieben (Februar 2014). Die Ergebnisse werden im Bebauungs-
planentwurf nachgeflhrt.

Die mikroklimatischen Auswirkungen der Vorhabensumsetzung wurden im Marz 2013 im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch das Thuringer Institut fur Nachhaltigkeit und
Klimaschutz (ThINK) qualitativ beurteilt. Basierend auf der ,Stellungnahme zu den mikroklima-
tischen Auswirkungen der Umsetzung der im Bebauungsplan B-J 03 Inselplatz (Stand: 02.11.2012)

Seite 11 von 13
Stand : Feststellungsbeschluss / genehmigungsreife Fassung



Stadtverwaltung Jena Begriindung zur Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 4
Fachbereich Stadtentwicklung und Stadtplanung fur den Bereich ,, Inselplatz®
Team Grundlagen Stadtentwicklung Mai 2015

enthaltenen Planaussagen® sind die vorgeschlagenen Malnahmen in die Festsetzungen des
Bebauungsplans eingeflossen.

16. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Da es sich um einen Standort im bauplanungsrechtlichen Innenbereich handelt, ist die
Eingriffs-/Ausgleichsregelung entsprechend Naturschutzrecht nicht anzuwenden und ein
naturschutzfachlicher Ausgleich nicht erforderlich.

Einer grundséatzlichen Minimierung von Eingriffswirkungen in die Schutzguter Arten und Biotope,
Klima, Mensch/ Erholung dienen die Festsetzungen zu Pflanzgeboten. Uber die verbindliche
Bauleitplanung sind fir die absehbaren Baumfallungen im Plangebiet entsprechende Ersatz-
standorte ausgewiesen worden. Vorrangig erfolgt dies in Form von strallen- und wegbegleitenden
Baumreihen auf 6ffentlichem Grund entlang von 6ffentlichen Stralen und Wegen.

17. Umwelt, Natur und Landschaft

Da Uberwiegend eine Neubebauung gegenwartig versiegelter bzw. Uberbauter Flachen erfolgt, sind
wesentliche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt nicht zu erwarten. Durch eine bauliche
Innenentwicklung kann eine entsprechende Flacheninanspruchnahme im AuRenbereich somit
vermieden und somit ein wirksamer Beitrag zum schonenden Umgang mit der Ressource Boden
geleistet werden.

Die Ziele des Landschaftsplanes der Stadt Jena (2003) fir das Plangebiet zum Erhalt bzw.
Neupflanzung von Baumalleen in den Umgebungsstra’en und einer generellen Durchgrinung des
ostlichen Innenstadtbereiches werden im Bebauungsplan B-J 03 berucksichtigt.

Die Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltprifung ergibt sich aus § 2 Abs. 4 BauGB. Die in der
Umweltprifung ermittelten und bewerteten Umweltauswirkungen sind gemag § 2a Abs. 2 BauGB in
einem Umweltbericht darzulegen und als Anlage der Begriindung zur FNP-Anderung beizufiigen.
Zur Beschreibung der Auswirkungen der 4. Anderung des FNP auf die Umwelt wird auf den
Umweltbericht verwiesen.

Umfang und Detaillierungsgrad fiur die Ermittlung der Umweltbelange entsprechen der generalisie-
renden Ebene des Flachennutzungsplanes und werden durch die im Flachennutzungsplan
darzustellende stadtebauliche Entwicklung in den Grundzigen bestimmt (vgl. § 2 Abs. 4 BauGB ).
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Team Grundlagen Stadtentwicklung Mai 2015
Hinweise:

Es wird darauf verwiesen, dass iber den Umweltbericht zur FNP-Anderung Nr. 4 hinaus flr den
Bebauungsplan ,Inselplatz® ein separater Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung
zum Bebauungsplan erstellt wurde. Hier finden sich der konkreteren Planung des
Bebauungsplan geschuldete, detailliertere Aussagen zum Umweltzustand und zu den Planungs-
auswirkungen.

Zur Gewabhrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, zum sparsamen Umgang
mit Grund und Boden und zur Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige Mafl}
werden im Bebauungsplan B-J 03 (Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan) Festset-
zungen zur Griinordnung getroffen. Diese werden in der Begriindung zum Bebauungsplan
erlautert.

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes B-J 03 ,Inselplatz® erfolgte eine
Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange. Die Vorprifung durch die Untere
Naturschutzbehérde ergab, dass voraussichtlich keine fiir eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung relevanten Belange vorliegen. Deshalb ist eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
nicht erforderlich.

Die Vorschriften des § 44 BNatSchG fur besonders geschuitzte und bestimmte andere Tier- und
Pflanzenarten werden beachtet.

Weitere Aussagen zum Schutzgut Tiere und Pflanzen erfolgen im Umweltbericht zur FNP-Anderung
Nr. 4 (Punkt 2.2.).

18. Separater Teil der Begriindung:

UMWELTBERICHT

entsprechend § 2 (4) BauGB und nach § 2a (2) BauGB
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.04, zuletzt geandert durch Art. 21 des Gesetzes vom
25.06.2005.
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Plan zur
Fldchennutzungsplan-
Anderung Nr.
fur den Bereich
»inselplatz*
im Zusammenhang mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes
B-J 03 ,Inselplatz* *

Lege

(=]

=
BT
&=

Stadt Jena Stand: Mai 2015
Dezernat Stadtentwicklung und Umwelt

Fachbereich Stadtentwicklung und Stadtplanung

Feststellungsbeschluss /
ungsreife Fassun

Fléchen-
nutzungsplan

Grundlage der
Anderung ist der
FNP der Stadt
Jena 09/2005,
wirksam mit
Bekanntmachung
am 09.03.2006,
zuletzt geandert

am 21.06.2012.

nde zum FNP 2uu6

aligemeine Art der baulichen Nutzung
gem. §5 (2) 1 BauGB

Gewerbliche Baufliche
Sonderbaufiache
Forschung und Lehre
Freizeil und Sport
E=3  Grodfiachiger Einzelhande!
]  Landwirtschatt - Stallanlage Tierhaftung
E=]  Justizzentrum

von der Darstellung ausgenommene
Fiiche; gem. § 5 (1) 2 BauGB

mit Gitern u. Di

Darstellungen nach § 5 (2 a) BauGB

F T Flachen fur AusgleichsmaBnahmen
(Satzung / festgesetzte Ausgleichsfiachen)

Darstellung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,

2zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur u. Landschatt gem. § 5 (2) 10 BauGB

[FTT  méolche Fachen fir Ausglichs., Ersatz-u.
KompensationsmaBnahmen fi kinttige Eingriffe

der Siedlungs- u. VerkehrsstraBen”

‘entwicklung bzw. anderer Planverfahren

$¢Od Lineares Vernetzungselement
® Leitsystem in der Landschaft
L3 MaBnahme zur Gewasserrenaturierung

Flachen fiir die Gewinnung von Steinen, Erden u. anderen
Bodenschitzen.  gem.§ 5 (2) 8BauGB / *2

des &ff. u.

UunaamnnuununD

Sport- u. Spielaniagen.

u. Anlagen zur
priv. Bereiches; Flachen f. den Gemeinbedarf; Flachen f.
gem. § 5 (2) 2 BauGB
Gemeinbedarisfiache
Verwaltungsgebaude
Kirche
Kindertagesstitte
Schule
Krankenhaus
Post
Feuerwehr
! Einri der
Kulturelle Einrichtung
Forschung und Lehre

Hallenbad
Sozialen Zwecken dienende Gebaude

Zwecken dienen

Flachen fiir den diberdrtlichen Verkehr u. érlliche Hauptverkehrsziige
gem. § 5 (2) 3 BauGB

Hauptverkehrs- u. Verkohrsstrasse
Hauptverkehrs- u. Verkehrstrasse geplant

Fldchen-
nutzungsplan-
Anderung
Nr. 4

Anderung
innerhalb des
gekenn-
zeichneten
Bereiches

M1:15.000

Verfahren

Die friinzeitige Behérdenbeteiligung gem. §4(1) BauGB wurde mit Schrelben
vom 29.11.2013 durchgefiihrt. Die Offentlichkeit gem.
§3(1) BauGB wurde vom 06.01. 2014 bis 07.02.2014 im Rahmen der

| Offenlage des Entwurfes zum Bebauungsplan B-J 03 ,Inselplatz” durchgefiihrt.

Die Aufstellung dieses Anderungsplanes nebst Begriindung ist am 14.05.2014
gem. §2(1) BauGB beschlossen worden. Ortsiibl. Bekanntmachung am
22.05.2014 (Amtsblatt 20/14).

Der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zu diesem Anderungsplan nebst
Begriindung ist am 14.05.2014 gefasst worden. Ortsiibl. Bekanntmachung am
22.05.2014 (Amisblatt 20/14).

Dle Offentllche Auslegung dieses Anderungsplanes nebst Begriindung gem.
§3(2) BauGB wurde vom 10.06. 2014 bis 11.07.2014 durchgefiihrt. Die
Behérdenbeteiligung gem. §4(2) BauGB wurde mit Schreiben vom 18.06.2014
durchgefihrt.

Die Abwagung der vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie der
Trager erfolgte mit Beschluss am 22.04.2015.  Ortsibliche Bekanntmachung
am 07.05.2015 (Amtsblatt 18/15). Die Mitteilung {ber das Ergebnis der
Abwégung erfolgte mit Schreiben vom 05.05.2015

Der Feststellungsbeschluss iiber diesen Anderungsplan nebst Begriindung ist
am 22.04.2015 gefasst worden. Die Begriindung einschlieBlich Umweltbericht
wurden gebilligt. Ortsiibl. Bekanntmachung am 30.04.2015 (Amtsblatt 17/15)

8060606600

i3
o3-1

Genahn;gung

u geplant *4

Autobahn (Bestand/Planfestst.) *2

Autobahn {mit Tunnelmund) geplant ~ *3

Fldche fiir Verkehrsanlagen
Niveaufreie Kreuzung
Parkplatz

Parkhaus

StraBenbahn
‘StaBenbahn geplant
StraBenbahn geplant *4
Gleichrichterunterwerk
Bahnaniagen

Bahnho! / Haltepunkt
Hubschrauberlandeplatz

Flachen fir Versorgungsaniagen, Abfallentsorgung
u. Abwasserbeseitigung gem. § 5 (2) 4 BauGB

Flache fur Ver- u. Entsorgungsaniagen
Elektrizitatswerk

Umspannwerk

Schaitstation

Fernheizwerk

Wasserwerk

Pumpstation

Wasserbehalter, Hochbehilter
Kizranlage

Regenriickhattebecken

Fiache fiir Windkraftaniagen

und

Heuptieitung / Zweckbestimmung :

|

|

| 1o
| e
|

|

|

A
w
F

‘oberirdisch
unterirdisch
- Elekiro

- Gas.
- Abwasser

Grinfiichen gem. § 5 (2) 5 BauGB

Qberbirgermeist
Ort, Datum

Ausfertigung. Die Ubereinstimmung des Anderungsinhaltes mit dem Willen
des Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzl. vorgeschrlebenen
Anderungsverfahrens werden beurkundet.

Die Bekanntmachung der Genehmigung sowie des Ortes der Einsichtnahme
gem. §6(5) BayGBistam 2Z-1..4. ortstblich bekannt gemacht worden
(Amtsblatt 31"6) Mit dieser Bekanntmachung wurde diese Anderung
wirksam.

& 6-

i @ﬂmlmmw
P

Y Kalksteinabbau

u. Flachen fur die
den Hochwasserschutz u. die Regelung des
Wasserabflusses gem. § 5 (2) 7 BauGB

1
-

Gewasser
Uberschwemmungsgebiet *2

Festsetzungen nach Th. Wassergesetz (ThirWG) *2

- Trinkwasserschutzone (1)

2.

Flachen fir die Landwirschaft u. den Wald
gem. §5 (2) 9 BauGB

Trinkwasserschutzzone (1), und
darin erfass! Trinkwasserschutzzone (1)

[ St FFiache fir den Wald

5 Flache firr die Landwirlschatt

nach Thiringer Ds (ThDSChG) *2
u.von

ﬁachenmevaman Einzeldenkmalen (Auswahi)
L von A

@ auswan
nach Th. (ThiirNatG) *2

‘Naturschutzgebiet (§ 12 ThirNatG)
Landschaftsschutzgebiet (§ 13 ThirNatG)
geschitzter Landschaftsbestandteil bzw.
Fléchennaturdenkmal (§ 17 ThirNatG)
geologisches Naturdenkmal (§16 ThirNatG)

geschitzter Einzelbaum (§16 ThirNatG)
besonders Biotope (§18

IFENEIE)

Naturschutzgebiet geplant *3

Flachen, die den Anforderungen einer Ausweisung als besonderes
it i o e

g

Flora-Fauna-Habitat-Gebietsmeldung

Umgrenzung von Fiachen, bei deren Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen gegen
auBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche

gegen
sind. gem. § 5 (3) Abs. 1u. Abs. 4 BauGB / *1
200X
X
%

Subrosionsgebiete

Umgrenzung von Fiachen, deren Baden erheblich mit urnwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet sind (Altablagerungen u.
Altstandorte). gem. § 5 (3) Abs. 3u. Abs. 4 BauGB / *1

W R Attasten
K

Sonstiges
-

Erdstoftablagerungen

Stadigrenze

Immisionsschutz erforderlich

L

*4

2zwischen Baufléchen, deren Nutzungen
sich gegenseitig beeintrichtigen kénnen
sowie

zwischen Wohnbaufidchen bzw. ge-

mischten Bauflachen und Autobahnen,
HauptverkehrsstraBen bzw. Bahnanlagen

ANMERKUNGEN

*1 Kennzeichnungen ; gem. § 5 (3) BauGB

*2 nachrichtliche Ubernahmen von Planungen u.
sonstigen Nutzungsregelungen, die nach anderen
gesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind ;
gem. § 5 (4) BauGB

*3 Vermerke in Aussicht genommener Festsetzungen ;
gem. § 5 (4) BauGB

*4 Hinweise

684

,I%Qemengémn (BKleingG)

S

niagen

sﬁm latz / Sportfiachen
S

éfnuwoﬂ

Genehmigungsvermerk

Die Genehmigung erfolgte unter
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