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1. Alilgemeine Angaben zum Plangebiet

Der Bereich der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) umfasst entsprechend dem
Entwurf zum Bebauungsplan B-J 03 ,Inselplatz” eine Gréf3e von ca. 2,8 ha und wird begrenzt durch
den Lébdergraben im Westen, den Steinweg im Suden, den Lutherplatz im Norden und die Stralie
Am Anger im Osten.

Der Bereich der FNP-Anderung Nr. 4 ist im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP-2006) gemaR
der Planungsziele des Bebauungsplanes B-J 03 im FNP-Aufstellungszeitraum zum Grofdteil als
Kerngebiet (MK) dargestellt worden. Kleine Bereiche sind als gemischte Bauflache (am Steinweg)
bzw. als Flache fur Verkehrsanlagen / Parkhaus (im Nord-Osten des Plangebietes) dargestellt.

Der Inselplatz wird im Osten, Norden und Westen durch die Darstellung tberértlicher Hauptver-
kehrsstralken begrenzt, im Siden und Westen tangieren Stralenbahntrassen den Anderungs-
bereich.

Das Plangebiet wird umgeben von den Mischnutzungen im dstlichen Teil der Innenstadt Jenas.
Westlich des Plangebietes schlie3t sich der universitar genutzte Bereich um das Hauptgebaude der
Friedrich-Schiller-Universitat Jena an. Im Norden grenzt mit den durch die Stadtverwaltung in
Nutzung befindlichen Gebduden der kommunale Verwaltungsstandort Am Anger an.

Die 4. Anderung des FNP betrifft eine im wirksamen FNP als Bauflache dargestellte Entwicklungs-
flache im Stadtzentrum Jenas, die erschlossen und einer baulichen Nutzung zugefiihrt werden soll.
Der Bereich ,Inselplatz® stellt sich ggw. als weitgehend brachliegende Flache dar, auf der nur
einzelne Gebdude an der Stralle Am Anger vorhanden sind. Allein im Bereich des Steinweges
befindet sich eine blockartige Gebaudestruktur gemischter Nutzung.

2. Planungserfordernis

Anlass der 4. Anderung des seit 09.03.2006 wirksamen FNP der Stadt Jena, zuletzt gedndert am
21.06.2012 (FNP-Anderung Nr. 3 ,Zwéatzen-Nord"), ist die Absicht, ber die Aufstellung des
Bebauungsplanes B-J 03 ,Inselplatz® (Aufstellungsbeschluss vom 15.12.2011) Flachen fur die
Errichtung von universitaren Einrichtungen auszuweisen. Als wesentliche Hauptnutzungsziele
werden im Bebauungsplan ,Universitare Einrichtungen, Forschung und Lehre sowie erganzendes
Dienstleistungsgewerbe” verfolgt.

Da gemaf dem Entwicklungsgebot in § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB Bebauungsplane aus dem Flachen-
nutzungsplan zu entwickeln sind, wird mit der Aufstellung des Bebauungsplanes B-J 03 gleichzeitig
auch der Flachennutzungsplan nach § 8 Abs. 3 BauGB geandert (Parallelverfahren).

Die Anderung dient der Anpassung der FNP-Darstellung an die gednderten Nutzungsarten des
Entwurfes zum Bebauungsplan und damit der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die funktionelle Ausrichtung im Anderungsbereich.

Das verfolgte Planungsziel des Bebauungsplans, universitare Nutzungen am Inselplatz unterzu-
bringen, steht einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht
entgegen.

3. Planverfahren

Das Parallelverfahren ist in § 8 Abs. 3 BauGB definiert und regelt den Fall, dass mit der
Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung eines Bebauungsplans gleichzeitig auch der
FNP geéndert werden kann. Die FNP-Anderung Nr. 4 fiir den Bereich ,Inselplatz® erfolgt im
Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes B-J 03 ,Inselplatz. Umgriff und Inhalt der
FNP-Anderung entsprechen denen des Entwurfes zum Bebauungsplan, es besteht ein planerischer
Zusammenhang. Insofern werden andere umgebende Bereiche im Bedarfsfall erst bei einer
kiinftigen FNP-Fortschreibung bzw. mittels gesondertem Anderungsverfahren bearbeitet.

Fir den Bereich Inselplatz wurde bereits im Jahr 1991 die Aufstellung eines Bebauungsplanes
sowie fur einen Teilbereich eine Sanierungssatzung beschlossen. Ein erneuter Aufstellungsbe-
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schluss fur einen Bebauungsplan mit aktualisierten Entwicklungszielen wurde 1999 gefasst. Die
durch die 2007 gebildete ,Arbeitsgruppe Inselplatz® favorisierten Nutzungen sowie die weitere
Verfahrensweise zur Revitalisierung des Inselplatzes wurden im Juli 2008 vom Stadtrat
beschlossen. Auf dieser Grundlage wurde im November 2008 durch die Stadt Jena ein stadtebau-
licher Ideenwettbewerb mit nachfolgendem Realisierungsteil ,Entwicklungsbereich Inselplatz Jena“
ausgelobt, dessen Siegerentwurf in einen Rahmenplan tUberflihrt wurde. Der im November 2009
durch den Stadtrat beschlossene Rahmenplan bildet die Grundlage fir die Erstellung des
Bebauungsplanes. Die Neufassung des Aufstellungsbeschlusses zu diesem Bebauungsplanver-
fahren erfolgte durch den Stadtrat am 15.12.2011. Damit ging die Aufhebung des Aufstellungsbe-
schlusses vom 09.06.1999 einher. Das Planungs- und Nutzungsprogramm des Rahmenplanes
wurde erganzt um die Nutzungsziele ,Universitare Einrichtungen, Forschung und Lehre sowie
erganzendes Dienstleistungsgewerbe® und erlaubt eine Konkretisierung der Planungen der FSU
Jena, welche eine innerstadtische Campus-Erweiterung verfolgt.

Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens ist eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
durch eine Burgerversammlung am 15.02.2012 erfolgt. Danach lag der Planungsstand (Vorentwurf)
offentlich vom 16.02.2012 bis 24.02.2012 aus.

Der Vorentwurf zum Bebauungsplan ist nachfolgend weiterentwickelt und zum Entwurf des
Bebauungsplanes ,Inselplatz* qualifiziert worden, dessen Billigungs- und Auslegungsbeschluss am
13.11.2013 gefasst wurde (Stadtratsbeschluss-Nummer 13/2273-BV).

Damit ist am 13.11.2013 gleichzeitig vom Stadtrat auch die Einleitung eines FNP-Anderungsver-
fahrens beschlossen worden. Die Offentlichkeit ist davon mit Amtsblatt 47/13 vom 28.11.2013
unterrichtet worden.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zur FNP-Anderung Nr. 4 gemaR § 3 Abs. 1 Satz 2 Nr.
2 BauGB ist somit durch ,Unterrichtung und Erdrterung der Offentlichkeit bereits zuvor auf anderer
Grundlage“ im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens B-J 03 ,Inselplatz erfolgt. Die Offentlichkeit
ist damit insbesondere Uber die beabsichtigten Anderungen umfangreich in Kenntnis gesetzt
worden. Zudem ist Uber den Entwurf des Bebauungsplanes in der offentlichen Sitzung des
Ortsteilrates Jena-Zentrum am 16.10.2013 informiert und Gelegenheit zur AuBerung gegeben
worden. Die Offenlage der Bebauungsplan-Unterlagen zum Entwurf (Stand 18.09.2013) erfolgte
vom 06.01. bis 07.02.2014.

Von einer separaten friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB im Rahmen des
Flachennutzungsplan-Anderungsverfahrens konnte somit abgesehen werden. Dieses Vorgehen ist
im vorliegenden Fall zulassig, weil der Bebauungsplan flir die geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Anderungsbereiches erforderlich und ausreichend ist und sein Inhalt beabsich-
tigten kommunalen Planungen und deren klnftigen Darstellungen im FNP nicht entgegensteht.

Die frithzeitige Behérdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zur FNP-Anderung Nr. 4 erfolgte
auf Grundlage des Arbeitsstandes vom November 2013 (Vorentwurf zur FNP-Anderung Nr. 4)
durch schriftiche Beteiligung. Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
29.11.2013 auch aufgefordert, sich zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung (§ 2
Abs. 4 BauGB) auf FNP-Ebene zu duRern. Die Hinweise aus der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung
incl. umweltbezogener Stellungnahmen haben Eingang in das Planverfahren gefunden und sind in
vorliegendem Entwurf bertcksichtigt worden.

Mit Beschluss des Stadtrates am 14.05.2014 zur Durchfiihrung eines FNP-Anderungsverfahrens ist
der Entwurf zur FNP-Anderung Nr. 4 einschlieRlich Begriindung und Umweltbericht durch den
Stadtrat am 14.05.2014 gebilligt und zur Offenlage bestimmt worden. Der Ortsteilrat von Jena-
Zentrum ist mit Schreiben vom 18.06.2014 von der Offenlage in Kenntnis gesetzt worden.

Die Offenlage des Entwurfes gemall § 3(2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 10.06. bis
einschliel3lich 11.07.2014. In deren Rahmen und an der Auslegungstafel sind keine Anregungen
durch Burger hinterlassen worden.

Zeitgleich erfolgte mit Schreiben vom 18.06.2014 die Beteiligung der Trager offentlicher
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Belange gemaR § 4(2) BauGB. Die TOB gaben zumeist Hinweise, die fiir das FNP-Verfahren nicht
relevant sind und im Planverfahren zum Bebauungsplan Berucksichtigung finden. Hinweise zur
Konkretisierung von Formulierungen sind in Begriindung bzw. Umweltbericht eingeflossen. Dem
Hinweis zur Prifung der Einordnung einer StalRenbahn-Wendemoglichkeit im Bereich des 6stlichen
Stadtzentrums wurde gefolgt - erste Untersuchungen erfolgen gegenwartig innerhalb der
Stadtverwaltung.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Anregungen und Hinweise nicht zu
inhaltlichen Anderungen der gemeindlichen Plandarstellung fihrten.

GemalR Beschluss des Stadtrates Uber die Behandlung der eingegangenen Anregungen
(Abwéagungsbeschluss vom 22.04.2015) sind die gegebenen Hinweise berlcksichtigt worden und
haben Eingang in das Planverfahren genommen. Nach Abwagungsbeschluss des Stadtrates wurde
das Ergebnis unter Angabe der Griinde den Betreffenden mitgeteilt (Schreiben vom 05.05.2015).

Nach Fassung des Feststellungsbeschlusses vom 22.04.2015 zur FNP-Anderung Nr. 4 durch
den Stadtrat sowie Billigung der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht wird die FNP-Anderung
gemall § 6 (1) BauGB zur Genehmigung bei der hdéheren Verwaltungsbehérde (Thuringer
Landesverwaltungsamt) eingereicht. Seine Gliltigkeit erhalt die FNP-Anderung Nr. 4 mit der
Bekanntmachung gemal § 6 (5) BauGB.

4. Regional- und Landesplanung

Gemall LEP 2004 wird der Stadt Jena als Oberzentrum im Rahmen ihrer Entwicklung erméglicht,
die gewachsenen Strukturen zu erhalten und angemessen weiterzuentwickeln (3.1.2). Die Funkti-
onsfahigkeit der Zentralen Orte als Impulsgeber oder Ankerpunkt soll gesichert werden.

Gemél3 dem Grundsatz G 2.2.6. des Landesentwicklungsprogrammes 2025, veréffentlicht im
Gesetz- und Verordnungsblatt des Freistaates Thiiringen Nr. 6 vom 04.07.2014, soll in den
Oberzentren als gemeinsamer Teil der Metropolregion Mitteldeutschland in Thiiringen die hochwer-
tigen Funktionen der Daseinsvorsorge mit landesweiter Bedeutung konzentriert und zukunftsfahig
weiterentwickelt werden. Dazu z&hlen insbesondere die Innovations- und Wettbewerbsfunktion,
private und 6&ffentliche Steuerungs- und Dienstleitstungsfunktion, grofRrdumige Verkehrsfunktion
(Autobahnanbindung sowie Fernverkehr bzw. schneller Schienenpersonennahverkehr), Bildungs-
und Wissensfunktion, Gesundheits-, Kultur- und Freizeitfunktion.

Die verfolgten Planungsziele im Bereich ,Inselplatz® stehen im Einklang mit der zentralortlichen
Einordnung Jenas als Oberzentrum. Hohere Bildungseinrichtungen sind wichtige oberzentrale
Funktionen. Gemall dem am 18.06.2012 in Kraft getretenen Regionalplan Ostthiringen soll sich
das Oberzentrum Jena als Standort der Wissenschaft und innovativen Forschung weiterentwickeln
und den weiteren Ausbau der Universitat Jena als Stadtuniversitat vollziehen (G 1-13 und G 3-68).
Daruber hinaus dient auch die geplante Kerngebietsnutzung im Zentrum von Jena der Starkung der
zentralértlichen Bedeutung der Stadt.

Die Planungsziele des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes B-J 03 stehen
grundsatzlich in Ubereinstimmung mit den Ubergeordneten Zielen der Regional- und Landes-
planung.

5. Planungsziele

Die Neuordnung und Wiederbebauung des Inselplatzes ist bereits seit Beginn der 1990er Jahre
Gegenstand der fachlichen und politischen Diskussion der Stadt Jena. Es besteht das Ziel, auf dem
verkehrlich sehr gut erschlossenen Inselplatzareal in unmittelbarer Nahe zum Universitatshaupt-
gebdude durch Herstellung der stadtebaulichen Ordnung und von Baurecht den Bereich des
Ostlichen Stadtzentrums zu revitalisieren.

Gemal dem Regionalplan Ostthuringen soll der vorhandene Universitatsstandort ausgebaut und
weiterentwickelt werden. Damit wird auch eine Starkung der oberzentralen Funktion Jenas
beférdert. Die Universitat, das Land Thiaringen und die Stadt Jena unterstitzen die Standortent-
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scheidung Inselplatz.

Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan ,Inselplatz® dient der stadtebaulichen Neuordnung
des Gebietes und insbesondere der Bereitstellung von Flachen fiir universitare Nutzungen. Geman
Stadtratsbeschluss vom 13.11.2013 werden fur die Aufstellung des Bebauungsplanes u.a. folgende
uberarbeitete Planungsziele zu Grunde gelegt:
» Schaffung von Baurecht fiir ein Sondergebiet ,Universitare Einrichtungen, Forschung und Lehre®
« Einordnung eines Sondergebietes Parkhaus

Die Uberwiegenden Flachen sind vorrangig fur eine Nutzung durch die Universitat bestimmt. Die
Standortentscheidung im Bereich Inselplatz wird sowohl von Seiten der Universitat, des Landes
Thiringen und der Stadt Jena unterstitzt. Daneben sind weitere Nutzungen zulassig, die einer
Nutzungsmischung und damit einer weiteren Belebung des Quartiers dienen.

Der mit der FNP-Anderung Nr. 4 vorliegende innerstadtische Standort gewahrleistet eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung entsprechend der Planungskonzeption der Stadt. Das mit dem
Bebauungsplan angestrebte Ziel der stadtebaulichen Neuordnung des Gebietes deckt sich mit den
gemeindlichen Zielen, die Brachflache im Sinne einer nachhaltigen Innenstadtentwicklung und
Starkung der Innenentwicklung einer Bebauung zuzufihren.

GemaR dem Entwurf zum Bebauungsplan wird mit der 4. FNP-Anderung der Hauptteil der bislang
als Kerngebiet ausgewiesenen Flache nunmehr als ,Sonderbauflache Forschung und Lehre"
dargestellt. Der von Bestandsgebduden gepragte Block am Steinweg wird nach wie vor als
gemischte Bauflache ausgewiesen. An der Schaffung offentlichen Parkraumangebots fur das
Zentrum im Sinne des Parkraumkonzepts und Verkehrsentwicklungsplanes wird festgehalten.

6. Standortalternativen / Priifung gesamtstadtischer Auswirkungen

Durch seine Zentralitat und Lagegunst besitzt der Standort Inselplatz bedeutende innerstadtische
und zentrenrelevante Entwicklungspotenziale.

In unmittelbarer rdumlicher Nachbarschaft zum bestehenden Hauptsitz der Friedrich-Schiller-Uni-
versitat Jena (FSU) planen das Land Thiringen und die Universitat mit einem neuen Innenstadt-
Campus die Erweiterung des Hauptstandortes. Damit wird die funktionale und baulich-raumliche
Qualitdt der FSU weiter gesteigert und die Attraktivitdt und Konkurenzfahigkeit der Jenaer
Universitat im Wettbewerb der Regionen gestarkt. Die Erweiterung am Standort ,Inselplatz® lasst
eine Verbesserung der inneruniversitaren Vernetzung durch eine raumliche Konzentration der
bislang auf verschiedene Standorte verteilten universitdren Einrichtungen zu. Ein zeitgemaler
Campus schafft durch seine innerstadtische Lage urbane Qualitaten und tragt zur ,Stadt der kurzen
Wege*“ mittels Vernetzung mit den angrenzenden Stadtquartieren bei.

Die Revitalisierung des Inselplatzes ibernimmt als Impulsgeber insgesamt eine wichtige Funktion
fur die Entwicklung der 6stlichen Innenstadt Jenas und weist fur die Bildungs- und Wissenschafts-
entwicklung der Gesamtstadt eine besondere Bedeutung auf. Die Universitat ist, gemeinsam mit
der FH Jena, die wichtigste 6ffentliche Einrichtung im Bildungs- und Kulturbereich auf gesamtstad-
tischer Ebene. Um die Stadt Jena als Wissens-Stadt mit herausragender Stellung in der Region
weiter profilieren zu kdénnen, ist u.a. der Ausbau der FSU verbunden mit einer weiteren raumlichen
Konzentration erforderlich.

Die Standortentscheidung im Bereich Inselplatz entspricht den im Regionalplan verankerten
Grundsatz zum Ausbau des Universitatsstandortes in Jena.

Es bestehen keine adaquaten innerstadtischen Standortalternativen in unmittelbarer Nahe zum
bestehenden Hauptsitz der FSU. Die gegenwartig mit Klinikum-Funktionen belegten Flachen des
Landes Tharingen bzw. des Universitatsklinikum Jena (UKJ) an der Bachstrae stehen fir einen
Aufbau eines Uni-Campus nicht zur Verfigung. Hier werden durch die Eigentimer in
Zusammenhang mit der Erweiterung des UKJ-Standortes in Lobeda-Ost andere Grundstucksver-
wertungen angestrebt.
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Eine Beeintrachtigung anderer Nutzungen im gesamtstadtischen Kontext ist durch das Vorhaben
sInselplatz” nicht zu erwarten.

7. Anderungsinhalt (Ubersicht und Erlduterung der Einzeldarstellungen)

Die FNP-Anderung dient der Anpassung der FNP-Darstellungen an die geanderten Planungsziele
des Entwurfs zum Bebauungsplan B-J 03 ,Inselplatz® und damit der Schaffung der planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir die funktionelle Ausrichtung im Anderungsbereich.

Der wirksame FNP-2006 stellt die Flache der 4. Anderung gemaR damaligem Planungsstand des
Bebauungsplanes B-J 03 ,Inselplatz“ zum Grofteil als Kerngebiet (MK) dar. Im stidlichen Teil ist der
von Bestandsgebauden gepragte Block am Steinweg als gemischte Bauflache dargestellt. Des
Weiteren stellt der FNP im Nord-Osten des Plangebietes eine Flache fir Verkehrsanlagen dar und
sichert damit Flachen fir die Errichtung eines Parkhauses entsprechend der Zielstellungen des
Verkehrsentwicklungsplanes 1993 und des Parkraumkonzeptes 2010.

Gegenstand des 4. FNP-Anderungsverfahrens ist im Wesentlichen die Umwidmung eines Teils des
gegenwartig als Kerngebiet dargestellten Bereiches gemal® dem Bebauungsplan B-J 03 in eine
Sonderbauflache ,,Forschung und Lehre“. Damit erfahrt die bestehende und westlich des
Plangebietes unmittelbar angrenzende Darstellung der Sonderbauflache ,Forschung und Lehre®
(Bereich um den Hauptstandort der Friedrich-Schiller-Universitdt Jena) eine flachenhafte
Erweiterung, die Nutzungsgrenze dieser allgemeinen Art der baulichen Nutzung verschiebt sich in
der FNP-Darstellung in 6stliche Richtung.

Teilbereiche im Siidosten des Anderungsbereiches (Steinweg / Am Anger) bleiben in ihrer FNP-
Darstellung unverandert als Kerngebiet (MK). Ziel der Wiederbebauung im Kerngebietsbereich ist
die nachhaltige Starkung der Zentrumsfunktion und Belebung der Randgebiete der Altstadt mittels
allgemein zulassiger Wohnnutzung sowie Hochschulnutzungen in Teilen des Kerngebietes. Ziel ist
die Starkung des Steinweges als stark frequentierte Wohn- und Geschaftslage.

Ebenso bleibt die dargestellte gemischte Baufliche im sidlichen Anderungsbereich (von
Bestandsgebduden gepragter Block am Steinweg) unverandert. Mit dem Nutzungskatalog des
Mischgebiets ist auch eine zukunftsfahige Entwicklung des Quartiers, Nachverdichtung oder
Umstrukturierung, sichergestellt. Dabei wird mit der Darstellung einer gemischten Bauflache dem
angemessen hohen Wohnanteil Rechnung getragen.

Die im Nord-Osten des Plangebietes dargestellte Flache fur Verkehrsanlagen wird im Bebauungs-
plan-Entwurf als Sondergebietsflache fir eine Parkierungsanlage festgesetzt. Der FNP tbernimmt
dieses Planungsziel auch weiterhin mittels der Darstellung des Symbols ,Parkhaus®.
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FNP-Anderung von ,Kerngebiet‘ zu ,Sonderbauflache Forschung und Lehre* :

Gegeniber der bisherigen Darstellung im FNP ergibt sich innerhalb des Anderungsbereiches
(Geltungsbereich des Entwurfes zum Bebauungsplan B-J 03 ,Inselplatz) folgende Anderung der
Darstellung der allgemeinen Art der Nutzung gem. § 5 (2) 1 BauGB :

bisherige Darstellung GroRe im FNP 2006, kiinftige Darstellung kiinftige GroRe,
Flachennutzungsplan ca.ha* Flachennutzungsplan ca.ha*
Kerngebiet 2,19 Kerngebiet 0,47
Gemischte Bauflache 0,33 Gemischte Bauflache 0,33
Sonderbauflache 0 Sonderbauflache 1,7
Forschung und Lehre Forschung und Lehre
Flache fur Verkehrs- 0,3 Sonderbauflache 0,3
anlagen Parkhaus Parkhaus

2,8 2,8

* auf Grundlage topografischer Raster-Grundkarte 1:10.000 / generalisierende Darstellungsart des FNP

8. Mobilitat

+ Strallenverkehr

Die auRere verkehrliche Anbindung des Bereiches der FNP-Anderung Nr. 4 erfolgt (ber das
vorhandene Hauptstralen- und Wegenetz. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist allseitig
an das stadtische StralRennetz angebunden.

Der Verkehrsentwicklungsplan 2003 sah einen vierspurigen Ausbau der Osttangente als Rickgrat
des innerstadtischen Hauptverkehrsstraltennetzes vor. Im Zusammenhang mit den Beschlussfas-
sungen zum Bebauungsplan ,Inselplatz® wurde entschieden, vorliegende Vorplanungen der
Verkehrsanlagen an veranderte stadtebauliche Zielstellungen anzupassen. Die Umsetzung steht
noch aus.

+ Ruhender Verkehr

Der FNP-2006 stellt im Nord-Osten des Plangebietes eine Flache fur Verkehrsanlagen mit der
naheren Zweckbestimmung ,Parkhaus” dar und sichert damit Flachen fir die Errichtung eines
Parkhauses entsprechend der Zielstellungen des Verkehrsentwicklungsplanes 1993 und des
Parkraumkonzeptes 2010.

Auf Grundlage des am 24.03.2010 beschlossenen Parkraumkonzeptes (Beschluss-Nr. 10/0392-BV)
und des am 06.11.2013 gefassten Grundsatzbeschlusses ,Parkhaus Inselplatz® (Beschluss Nr.
13/2247-BV) wird diese Flache im Bebauungsplan als Sondergebietsflache fir eine Parkierungs-
anlage festgesetzt und damit fir die Errichtung eines stadtischen Parkhauses gesichert.

An der Schaffung 6ffentlichen Parkraumangebots fir das Zentrum im Sinne des Parkraumkonzepts
und Verkehrsentwicklungsplanes wird somit festgehalten. Die FNP-Anderung Nr. 4 stellt dieses
Planungsziel auch weiterhin mittels der Darstellung des Symbols ,Parkhaus” dar.

Zur Vermeidung schalltechnischer Beeintrachtigungen ist ein Parkhaus mit geschlossenen
Fassaden zu errichten.

+ Bahn

Das Plangebiet wird an seiner Ostseite in einer Entfernung (Luftlinie) von ca. 50 m von der
Bahnlinie der Saalebahn Berlin-Miinchen tangiert. Der nahe gelegene ICE-Haltepunkt ,Jena-Pa-
radies* in ca. 600 m Entfernung sudlich des Plangebietes ist Uber die Strallen ,Am
Eisenbahndamm® und ,KnebelstralRe® zu erreichen und stellt neben dem Saalbahnhof in ca. 700 m
Entfernung und dem Bahnhof Jena-West in ca. 1,5 km Entfernung die Verknipfung zum regionalen
und Uberregionalen Bahnverkehr her.
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- Offentlicher Nahverkehr

Das Gebiet ,Inselplatz® weist als zentraler Entwicklungsbereich eine besondere Lagegunst auf
Grund der sehr guten verkehrlichen Anbindung an den OPNV auf. Vier StraBenbahnlinien und zwei
ebenfalls in dichtem Takt verkehrende Stadtbuslinien bedienen das Areal. Dadurch wird zur
Minimierung von Verkehrsstromen und damit zur Verminderung von Umweltbeeintrachtigungen
beigetragen. Der regionale Busbahnhof befindet sich neben dem Haltepunkt ,Jena-Paradies®.

- Radverkehr
Parallel zum Bahndamm verlauft der Saaleradwanderweg. Explizite Radverkehrsanlagen fehlen
bislang auf den anliegenden Strallen, desgleichen Fahrradabstellanlagen im Plangebiet.

9. Luftverkehr

Das Planungsgebiet befindet sich in der Randlage des 10 km-Bereiches des Verkehrslandeplatzes
Jena-Schoéngleina.

10. Stadttechnische Ver- und Entsorgung

Die medienseitige Ver- und Entsorgung des Entwicklungsbereiches ist gesichert bzw. kann sicher-
gestellt werden. Leitungen fast aller Medientrager befinden sich vor allem in den Randzonen der
Strallenrdume.

Zur technischen ErschlieBung des Plangebiets liegt von Seiten der Stadtwerke Energie Jena-
Polneck eine Vorentwurfsplanung vor, die die komplexe Infrastruktur darstellt.

« Erdgas
Die Umsetzbarkeit der Vorentwurfsplanung der Stadtwerke Energie Jena-PdRneck ist zwingend an

die Verfugbarkeit der ermittelten Trassen gebunden. Eine GaserschlieRung wurde nicht bertck-
sichtigt. Bei Bedarf einer Erdgasversorgung im Planbereich (z.B. fir gastronomische Einrichtungen,
Kahl- und Laborzwecke oder Forschungs- und Entwicklungsunternehmen) sind weitere Planungen
erforderlich, um entsprechende technische Lésungen mit dazugehdrigen Leitungstrassen zur
inneren ErschlieBung erarbeiten zu kdnnen.

Elektrizitat
Die Versorgung mit Elektroenergie ist grundsatzlich durch den Versorgungstrager Stadtwerke
Energie Jena-PdRneck gegeben.

- Wasser / Abwasser

Die Aufgaben der Wasserver- und der Abwasserentsorgung koénnen vom Zweckverband
JenaWasser wahrgenommen werden. Die grundsatzliche trinkwasserseitige ErschlieBung kann
Uber die vorhandenen TW-Anlagen in der Stralle Am Anger, Lébdergraben und Steinweg (Sldseite)
erfolgen. Eine erganzende Verlegung von Medien wird im Rahmen der Entwicklung des Areals
sInselplatz“ notwendig werden.

Im Bereich ,Inselplatz“ kdnnen Bauwerke mit einer maximalen Héhe von 23 m ausreichend mit dem
derzeit anstehenden Versorgungsdruck mit Trinkwasser versorgt werden. JenaWasser liefert
ortsrechtlich in dem Versorgungsdruck, der im jeweiligen Gebiet ublich ist.

Das Plangebiet ist abwasserseitig grundsatzlich erschlossen, die anfallenden Schmutzwasser-
mengen konnen vom Entsorgungstrager Jena-Wasser abgenommen werden. Die vorhandene
Mischwasserkanalisation ist an die Zentrale Klaranlage Jena angeschlossen - eine Vorklarung von
Schmutzwasser ist aus diesem Grund nicht erforderlich. Erganzende Bebauungen kénnen an das
umliegende bestehende Abwassernetz von Jena-Wasser angeschlossen werden.

Am Loébdergraben ist der im Bett der friiheren Muahllache unterirdisch verlaufende grofle Hauptab-
wassersammler zu beachten.

+ Fernwarme
Da sich das Plangebiet in einem Fernwarme-Vorranggebiet befindet, besteht gemal § 5 der
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Fernwarmesatzung der Stadt Jena ein Anschlusszwang (Satzung Uber die Regelung der Fernwar-
meversorgung der Stadt Jena vom 11.12.1991, zuletzt geandert durch die 5. Satzung zur Anderung
der Satzung uber die Regelung der Fernwarmeversorgung in der Stadt Jena vom 18.06.2008,
Amtsblatt Nr.32/2008 v. 14.08.2008).

Die Fernwarme-Versorgung erfolgt durch die Stadtwerke Energie Jena-Pdlineck GmbH.

Auf der Grundlage einer Kooperationsvereinbarung zwischen den Stadtwerken Energie Jena-
Polneck und den Grundstiickseigentimern wird angestrebt, ein innovatives und zukunftsorien-
tiertes Gesamtenergiekonzept umzusetzen. Eine Ausnahmeregelung von der Fernwarmesatzung
kann bei Vorliegen entsprechender Bedingungen innerhalb der entsprechenden Baugenehmi-
gungsverfahren geprift werden.

Ein im Eigentum der Stadt Jena befindlicher stillgelegter Fernwarmesammelkanal im stdoéstlichen
Teil des Plangebietes ist zu beachten.

11. Besonderes Stadtebaurecht

In Erganzung zu der bereits 1991 beschlossenen Sanierungssatzung fiir die Bestandsgebaude auf
dem Inselplatz wurde am 18.02.1998 das ,Modellvorhaben der Stadterneuerung Jena, Erweiterung
Teilgebiet V, Steinweg/ Inselplatz* fir den kompletten Inselplatz beschlossen, um insbesondere die
Voraussetzungen fir eine den Entwicklungszielen entsprechende Bodenneuordnung zu sichern.
Die wichtigsten Sanierungsziele werden durch die Bebauungsplanung B-J 03 ,Inselplatz® weiter
verfolgt.

Der Planungsbereich befindet sich dartber hinaus im Foérdergebiet ,Stadtumbau Ost - Innenstadt®.

12. Archaologie / Denkmalschutz / Bergbau

Vorbereitende archiaologische Untersuchungen belegen, dass in Teilbereichen des Anderungs-
bereiches mit archdologischen Funden zu rechnen ist und archdologische Untersuchungen
erforderlich werden. Die drei archaologisch relevanten Kernflachen wurden in Abstimmung mit dem
Thiringischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie bestimmt und werden in den
Planungsunterlagen zum Bebauungsplan ,Inselplatz nachrichtlich Gbernommen.

DarlUber hinaus sind gemal § 16 ThDSchG Zufallsfunde bei Erdarbeiten dem Denkmalamt der
Stadt Jena oder dem Thuringischen Landesamt fur Archaologische Denkmalpflege anzuzeigen.

Das Universitatshauptgebaude am Lébdergraben, der ehemalige Horsaal im Gebaude Lobder-
graben Nr. 15 sowie das Hotel ,Schwarzer Bar® sind als Einzeldenkmale erfasst. Die unmittelbare
Umgebung dieser Baudenkmale darf gemall § 13 Abs. 2 ThurDSchG nicht durch bauliche
Vorhaben in ihrer Umgebung dergestalt verandert werden, dass die Eigenart und das Erschei-
nungsbild der Denkmale wesentlich beeintrachtigt werden (Umgebungsschutz). Der
Bebauungsplan ,Inselplatz“ nimmt darauf Bezug.

Bergbauliche Belange werden nicht berGhrt. Im Planungsgebiet befinden sich keine rohstoff-
hoffigen Flachen. Hinweise auf Gefahrdungen durch Altbergbau, Halden, Restlécher und unterir-
dische Hohlrdume liegen nicht vor. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Bewilligung ,Jena-
Mitte* (Sole / Erdwarme) des Thiringer Bergamtes; bergbauliche Aktivitaten finden nicht statt.

13. Baugrund /Altlasten / Subrosion
Das Planungsgebiet befindet sich in der Talaue der Saale in einer Héhenlage um 143 m NN.

- Baugrund
Gemal einer Vorstudie zum Baugrund (Geotechnischer Bericht der BEB Jena Consult GmbH vom

2. Juli 2008) ist der Standort ,Inselplatz® grundséatzlich fir eine Bebauung geeignet. Je nach
Nutzungsart und Konstruktion der Gebaude kénnen sich erhdhte Aufwendungen ergeben (z.B.
Grundwasserabsenkung, Bodenaustausch (Grindungspolster), Tiefgrindung, etc.).

Folgende weitere Gutachten liegen vor, auf die im Rahmen der Bebauungsplanung hingewiesen
wurde:
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+ ,Baugrundgutachten mit Deklarationsuntersuchung Jena/ Inselplatz“ vom 25.02.2010, Baugrund-
untersuchung Naumburg UG
- ,Hydrogeologisches Gutachten, Inselplatz Jena“, vom 10.03.2011, JenaGeos GmbH

Im Hinblick auf die Baugrundverhaltnisse wird fur jedes einzelne Bauwerk durch die TLUG die
Erstellung eines qualifizierten Baugrund- und Griindungsgutachtens empfohlen.

Im Planungsgebiet befinden sich keine schitzenswerten Geotope. Grundwasserschutzgebiete
sowie Wasserfassungsanlagen werden durch die geplanten Baumafnahmen nicht beeinflusst.

- Altlasten
Bestatigte Altlastenflachen, die einer Kennzeichnung im FNP beddrfen, liegen im Anderungsbereich
entsprechend des Entwurfes zum Bebauungsplan ,Inselplatz” nicht vor.

Jedoch sind flir das Gebiet ,Inselplatz” im Thiringer Altlasten-Verdachtsflachenkataster Verdachts-
flachen vermerkt. Fir die im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens gutachterlich untersuchte
Verdachtflache ,ehemalige Lache® liegt im Fachdienst Umweltschutz der Stadt Jena ein entspre-
chendes Gutachten vor. Der Gutachteraussage folgend werden durch die Verdachtflachen keine
schadlichen Bodenveranderungen verursacht.

Somit werden flir einen Teilbereich des Plangebietes Altlastenerkundungen bzw. Untersuchungen
und gutachterliche Bewertungen zur Lésung moglicher altlastenbedingter Planungskonflikte
erforderlich.

« Subrosion

Nach dem internen Subrosionskataster der TLUG kann der Bereich dem Rayon B-a-l zugeordnet
werden. Subrosionsauswirkungen sind dort auf Grund der geologischen Situation sehr unwahr-
scheinlich (die Voraussetzungen fiir Subrosion fehlen). Die Bildung von Erdfallen bzw. Senkungen
infolge Subrosion sind daher nicht zu erwarten. Eine moégliche Gefahrdung von Bauwerken auf
Grund der geologischen Situation wird als sehr unwahrscheinlich eingeschatzt.

14. Trinkwasserschutz /| Gewasserschutz

Das Gebiet der FNP-Anderung Nr. 4 befindet sich auRerhalb des férmlich festgestellten
Uberschwemmungsgebiets der Saale und auferhalb von Trinkwasserschutzzonen. Quellen,
Brunnen oder natirliche Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

15. Immissionsschutz und Mikroklima

Das Plangebiet ist durch Larmimmissionen, verursacht von den umgebenden Verkehrsanlagen
(Eisenbahn, Bundesstralie, Strallenbahn) vorbelastet.

Die Festlegung zur Art der SchallschutzmaBnahmen erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung im Bebauungsplanverfahren ,Inselplatz. Erwarteten Uberschreitungen der schalltech-
nischen Orientierungswerte der DIN 18005 wird durch geeignete Malinahmen zur Sicherung von
gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen und entsprechenden Festsetzungen im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung begegnet.

Die Ergebnisse des Schallgutachtens ,Schallschutztechnische Untersuchung durch das Schall-
schutzburo Dipl.-Ing. Hans-Joachim Zubrinna, Bericht Nr. L4-001/2012“ vom 24.02.2012 flieRRen in
die Bebauungsplanung ein. Die Vorbelastung des Plangebietes durch Immissionen findet im Schall-
schutzgutachten Berlicksichtigung. Dieses wurde auf den, dem Bebauungsplanentwurf zugrunde
liegenden Planungsstand fortgeschrieben (Februar 2014). Die Ergebnisse werden im Bebauungs-
planentwurf nachgeflhrt.

Die mikroklimatischen Auswirkungen der Vorhabensumsetzung wurden im Marz 2013 im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch das Thuringer Institut fur Nachhaltigkeit und
Klimaschutz (ThINK) qualitativ beurteilt. Basierend auf der ,Stellungnahme zu den mikroklima-
tischen Auswirkungen der Umsetzung der im Bebauungsplan B-J 03 Inselplatz (Stand: 02.11.2012)
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enthaltenen Planaussagen® sind die vorgeschlagenen Malnahmen in die Festsetzungen des
Bebauungsplans eingeflossen.

16. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Da es sich um einen Standort im bauplanungsrechtlichen Innenbereich handelt, ist die
Eingriffs-/Ausgleichsregelung entsprechend Naturschutzrecht nicht anzuwenden und ein
naturschutzfachlicher Ausgleich nicht erforderlich.

Einer grundséatzlichen Minimierung von Eingriffswirkungen in die Schutzguter Arten und Biotope,
Klima, Mensch/ Erholung dienen die Festsetzungen zu Pflanzgeboten. Uber die verbindliche
Bauleitplanung sind fir die absehbaren Baumfallungen im Plangebiet entsprechende Ersatz-
standorte ausgewiesen worden. Vorrangig erfolgt dies in Form von strallen- und wegbegleitenden
Baumreihen auf 6ffentlichem Grund entlang von 6ffentlichen Stralen und Wegen.

17. Umwelt, Natur und Landschaft

Da Uberwiegend eine Neubebauung gegenwartig versiegelter bzw. Uberbauter Flachen erfolgt, sind
wesentliche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt nicht zu erwarten. Durch eine bauliche
Innenentwicklung kann eine entsprechende Flacheninanspruchnahme im AuRenbereich somit
vermieden und somit ein wirksamer Beitrag zum schonenden Umgang mit der Ressource Boden
geleistet werden.

Die Ziele des Landschaftsplanes der Stadt Jena (2003) fir das Plangebiet zum Erhalt bzw.
Neupflanzung von Baumalleen in den Umgebungsstra’en und einer generellen Durchgrinung des
ostlichen Innenstadtbereiches werden im Bebauungsplan B-J 03 berucksichtigt.

Die Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltprifung ergibt sich aus § 2 Abs. 4 BauGB. Die in der
Umweltprifung ermittelten und bewerteten Umweltauswirkungen sind gemag § 2a Abs. 2 BauGB in
einem Umweltbericht darzulegen und als Anlage der Begriindung zur FNP-Anderung beizufiigen.
Zur Beschreibung der Auswirkungen der 4. Anderung des FNP auf die Umwelt wird auf den
Umweltbericht verwiesen.

Umfang und Detaillierungsgrad fiur die Ermittlung der Umweltbelange entsprechen der generalisie-
renden Ebene des Flachennutzungsplanes und werden durch die im Flachennutzungsplan
darzustellende stadtebauliche Entwicklung in den Grundzigen bestimmt (vgl. § 2 Abs. 4 BauGB ).
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Hinweise:

Es wird darauf verwiesen, dass iber den Umweltbericht zur FNP-Anderung Nr. 4 hinaus flr den
Bebauungsplan ,Inselplatz® ein separater Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung
zum Bebauungsplan erstellt wurde. Hier finden sich der konkreteren Planung des
Bebauungsplan geschuldete, detailliertere Aussagen zum Umweltzustand und zu den Planungs-
auswirkungen.

Zur Gewabhrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, zum sparsamen Umgang
mit Grund und Boden und zur Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige Mafl}
werden im Bebauungsplan B-J 03 (Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan) Festset-
zungen zur Griinordnung getroffen. Diese werden in der Begriindung zum Bebauungsplan
erlautert.

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes B-J 03 ,Inselplatz® erfolgte eine
Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange. Die Vorprifung durch die Untere
Naturschutzbehérde ergab, dass voraussichtlich keine fiir eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung relevanten Belange vorliegen. Deshalb ist eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
nicht erforderlich.

Die Vorschriften des § 44 BNatSchG fur besonders geschuitzte und bestimmte andere Tier- und
Pflanzenarten werden beachtet.

Weitere Aussagen zum Schutzgut Tiere und Pflanzen erfolgen im Umweltbericht zur FNP-Anderung
Nr. 4 (Punkt 2.2.).

18. Separater Teil der Begriindung:

UMWELTBERICHT

entsprechend § 2 (4) BauGB und nach § 2a (2) BauGB
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.04, zuletzt geandert durch Art. 21 des Gesetzes vom
25.06.2005.
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1. Einleitung
1.1 Kurzbeschreibung des Vorhabens

Anlass der Teilanderung des Flachennutzungsplanes ist die Aufstellung des Bebauungsplanes ,B-
J 03 Inselplatz®, welcher derzeit im Parallelverfahren bearbeitet wird.

Nachdem bereits mehrere Aufstellungsbeschlisse flr die Aufstellung eines Bebauungsplanes tber
das Planareal gefasst und zum Teil wieder aufgehoben wurden, ist im Anschluss an ein stadtebau-
liches Wettbewerbsverfahren, welches im Zeitraum 2008/2009 stattgefunden hatte und einer auf
dieser Grundlage erstellten Rahmenplanung am 15.12.2011 erneut ein Aufstellungsbeschluss fir
die Einleitung eines Bebauungsplanes gefasst worden. Gleichzeitig wurde ein noch bestehender
Aufstellungsbeschluss aus dem Jahr 1999 wieder aufgehoben. Die im Aufstellungsbeschluss for-
mulierten Planungsziele entsprachen zundchst den Vorgaben des Flachennutzungsplans, deren
wesentlichstes fur den Flachennutzungsplan relevantes Ziel ,Ausweisung von Kerngebieten im
Uberwiegenden Teil des Plangebietes” lautete. Mit der Konkretisierung der Absicht der Friedrich-
Schiller-Universitat auf dem Gelande des Plangebietes einen Universitatscampus zu entwickeln
und deren Unterstitzung durch die Stadt war hinsichtlich der Nutzungsart eine Anpassung des
Vorentwurfs des Bebauungsplans verbunden. Ein Grofdteil der urspriinglich als Kerngebiet ausge-
wiesenen Bauflachen wird nunmehr im Bebauungsplan als Sondergebiet Universitat, Lehre, For-
schung und gewerbliche Dienstleistung festgesetzt. Damit weicht der Bebauungsplanentwurf
sowohl von den im Aufstellungsbeschluss formulierten Planungszielen, als auch von den Vorgaben
des Flachennutzungsplanes ab. Parallel mit dem am 13.11.2013 durch den Stadtrat gefassten Billi-
gungs- und Auslegungsbeschluss fiir den Bebauungsplan wurde unter Beschlusspunkt 001 das
Planungsziel entsprechend der aktuellen Entwicklung gedndert. Damit wird eine Anpassung bzw.
Anderung des Flachennutzungsplans in dem den Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfas-
senden Teilbereich erforderlich. Die entsprechende Absicht zur Anderung des Flachennutzungs-
planes fur den Bereich ,Inselplatz“ wurde mittels Stadtratsbeschluss vom 13.11.2013 unter Punkt
004 beschlossen.

Da bereits zum Bebauungsplanverfahren umfangreiche Untersuchungen des Umweltzustands und
Prognosen zur Planungsauswirkung durchgefihrt wurden, erfolgen, da derzeit keine zusatzlichen
bzw. anderen erheblichen Umweltauswirkungen erkennbar sind, keine weiteren Umweltprifungen
im Zusammenhang mit der Anderung des Flachennutzungsplanes. Unter Beriicksichtigung des
weit geringeren Detailierungsgrades des Flachennutzungsplanes gegenuber dem Bebauungsplan
sollen die Umweltauswirkungen nur in deutlich allgemeinerer Form beschrieben werden, als dies
im Umweltbericht zum Bebauungsplan erfolgt. Gleichwohl sollen die flr das Bebauungsplanverfah-
ren bereits vorliegenden teils recht detaillierten Informationen zum Umweltzustand hier nicht ganz-
lich ignoriert werden und werden daher, soweit sie sich nicht auf konkrete Details der Bebauungs-
planfestsetzungen beziehen, in vorliegendem Umweltbericht mit dargelegt. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens sind folgende Gutachten erstellt worden:

- Hydrogeologisches Gutachten, Projekt Jena Inselplatz, JENA-GEOS Ingenieurbliro GmbH,
Jena vom 10.03.2011

- Schalltechnische Untersuchungen uber die auf den Geltungsbereich des B-Planentwurfes Nr.
B-J 03 ,Inselplatz Jena“ in 07743 Jena einwirkenden Larmimmissionen, Schallschutzbiro
Dipl.-Ing. Hans-Joachim Zubrinna, Jena vom 24.02.2012

- Stellungnahme zu den mikroklimatischen Auswirkungen der Umsetzung der im Bebauungs-
plan B-J 03 ,Inselplatz® (Stand: 02.11.2012) enthaltenen Planungsaussagen, ThINK-Thuringer
Institut fir Nachhaltigkeit und Klimaschutz GmbH, Leutragraben 1, 07743 Jena, Marz 2013

1.2 Lagebeschreibung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine ca. 2,8 Hektar grof3e innerstadtische Brachflache, zwi-
schen Steinweg und Lutherplatz. Im Osten wird die Flache von der Stralle Am Anger und im Wes-
ten vom Lébdergraben begrenzt.

Das Plangebiet befindet sich dstlich unmittelbar an das Stadtzentrum Jenas angrenzend. Der Gel-
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tungsbereich der Plananderung wird begrenzt durch den Steinweg im Siden, die Stralle Am Anger
im Osten, den Lébdergraben im Westen und den Lutherplatz im Norden. Das Baugebiet ist allseits
von Bebauung umgeben. Ostlich in etwa 140 bis 200m Entfernung verlauft die Saale mit ihrem
mehr oder minder breiten Griin- und Erholungsraum.

1.3  Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
Der zu andernde Planbereich umfasst eine GroRe von ca. 2,8 ha.
Flachenbilanz (generalisierende Darstellungsart des FNP)

Nutzungsart Flache
bisher in ha nach Plananderung

in ha
Kerngebiet 2,19 0,48
Gemischte Bauflache 0,33 0,43
Sondergebiet Fosrchung und Lehre 0 1,9
Flache fur Verkehrsanlagen Parkhaus 0,3 0,2
Geltungsbereich gesamt: 2,8 2,8

1.4 Umweltschutzziele aus einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Bedeutung fiir den Bauleitplan

Der im Jahr 2003 Uberarbeitete Landschaftsplan weist das Gebiet als Flache mit baulicher Nut-
zung und Siedlungsflache mit dem Ziel der Stadtkernerweiterung mit Durchgriinung aus. An den
grolien umgebenden Stralten sind Baumreihen vorgeschlagen. Aktuell wird der Landschaftsplan
komplett neu erstellt. Im derzeit vorliegenden Entwurf sind an der Stid- und und an der Westgrenze
des Plangelandes Griinverbindungsachsen dargestellt. Zum Plangebiet selbst werden keine Aus-
sagen getroffen.

Die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltprifung ergibt sich aus § 2 Abs. 4 BauGB. Die in der
Umweltprifung ermittelten und bewerteten Umweltauswirkungen sind gemal § 2a Abs. 2 BauGB
in einem Umweltbericht darzulegen und als Anlage der Begriindung zum Bebauungsplan beizufu-
gen.

2. Beschreibung des Umweltzustandes und Bewertung der Umweltauswirkungen

Um die mit der Umsetzung der Planungsziele verbundenen Umweltauswirkungen moglichst umfas-
send einschatzen zu kénnen, ist zunachst eine Bestandserfassung und Bewertung des Umweltzu-
standes erforderlich. Zur Vereinfachung und Systematisierung der Bewertung werden zunachst die
einzelnen Schutzguter beschrieben. Unter dem Begriff Schutzgut wird dabei entsprechend der
Definition des Umweltbundesamtes ein mehr oder weniger umfassender Teilbereich der Umwelt
(z.B. Gewasser, Boden, Luft), Organismen (z.B. Mensch, Tiere, Pflanzen) oder Funktionen (z.B.
Archivfunktion des Bodens, Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts) verstanden. Die Schutzglter
sind somit umwelt- und naturhaushaltsrelevante Bestandteile des Gesamtsystems Umwelt.

Die Bestandsaufnahme umfasst den derzeitigen Umweltzustand, einschlieRlich die Umweltmerk-
male, welche voraussichtlich erheblich beeinflusst werden. Daraus abgeleitet wird die Prognose
Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung. Die prognostizierten
Planungsauswirkungen nehmen dabei ausschliellich auf die Darstellungen des Flachennutzungs-
planes Bezug. Detailiertere Aussagen zu den Umweltauswirkungen sind dem Umweltbericht zum
Bebauungsplan ,B-J 03 Inselplatz® zu enthehmen
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Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung ist nicht notwendig, da nach entsprechender Recher-
che der Unteren Naturschutzbehoérde im Fachinformationssystem Naturschutz des Landes Thurin-
gen (LINFOS) keine relevanten Artenvorkommen in diesem Gebiet bekannt sind.

2.1.

Der Wert von Flachen in Bezug auf das Schutzgut Mensch bemisst sich im Innenstadtbereich
neben ihrer Eignung fur die Erholungsnutzung insbesondere auch Uber die Aufenthaltsqualitat.
Hier spielen sowohl das Stadtbild, die vorhandene Infrastruktur (Wege und Platze, Banke etc.), als
auch die Immissionsbelastungen (Larm, Luftschadstoffe) eine wichtige Rolle. Weiterhin ist zu
betrachten, welchen Wert die derzeitige Nutzungsart der Flachen fur den jeweiligen Nutzer und
nicht zuletzt auch fur die Allgemeinheit besitzt. Fir den Bereich des Inselplatzes kommt aufgrund
der zentralen Lage sowie der umgebenden Wohnnutzung dem Kriterium der Wohnumfeldqualitat

Schutzgut Mensch

bzw. des erlebbaren Stadtraumes eine besonders hohe Bedeutung zu.

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Prognose der Planungsauswirkungen

Die Qualitat des Plangelandes hinsichtlich Woh-
numfeld und Stadtbild weist deutliche Mangel
auf. Das Plangebiet ist durch grof¥flachige Ver-
siegelungen gekennzeichnet. Mehrere asphal-
tierte bzw. geschotterte Parkplatze, wobei der
stadtische Parkplatz Lutherplatz die grote Fla-
che beansprucht, machen den gréfiten Teil des
Plangebietes aus. Bis zum Jahr 2010 wurde
das Planareal von dem leerstehenden ehemali-
gen Hortenkaufhaus gepragt. Im Stdosten des
Plangebietes, entlang des Steinweges ist eine
weitgehend geschlossene Bebauung mit Wohn-
und Geschaftshausern vorhanden. Ansonsten
befinden sich nur noch einige wenige, meist ein-
zeln stehende Gebaude, im Siden und Osten
sowie vereinzelte Grinflachen in den Randbe-
reichen des Areals.

Stadtebauliches Ziel ist es, den urspringlich
vorhandenen und flr diesen Standort angemes-
senen stadtischen Charakter wieder zu errei-
chen. Mit der Darstellung als Kerngebiet bzw.
als Sonderbauflache Forschung und Lehre soll
eine moglichst dichte, stadtische Bebauung
ermdglicht werden. Die bebauten Flachen am
Steinweg bleiben entsprechend ihrer Nutzung
als gemischte Bauflache ausgewiesen. Die
Kern- und Mischgebietsausweisungen im Siden
des Plangebietes unterstitzen das stadtplaneri-
sche Ziel, das Stadtzentrum (mit den dort ange-
siedelten Nutzungen Handel, Gewerbe, Gastro-
nomie) mittelfristig in Richtung Osten, also bis
zum Inselplatz zu erweitern. Ob dies gelingt,
hangt stark davon ab, welche konkrete Nutzun-
gen in welcher Qualitat sich im Plangebiet
ansiedeln. Die Darstellung als Sonderbauflache
Forschung und Lehre, welches den weitaus
groliten Teil des Plangebietes beansprucht,
unterstitzt die Absicht der Friedrich-Schiller-U-
niversitat hier einen innenstadtnahen Campus
zu etablieren. Im Stadtgebiet Jenas fanden sich
nur schwer ahnlich geeignete Flachen entspre-
chender GroRe. Zudem befindet sich das Uni-
versitatshauptgebaude in unmittelbarer Nahe.
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Prognose der Planungsauswirkungen

Nordlich, 6stlich und westlich wird das Planareal
von jeweils 4-spurigen, stark befahrenen Stra-
Rentrassen begrenzt, dagegen ist der Steinweg
als sudliche Begrenzung des Planareals deut-
lich weniger genutzt. Der Steinweg dient jedoch
ahnlich wie der Loébdergraben zusatzlich als
Stralienbahntrasse. Der Lutherplatz im Norden
und die Stralle Am Anger sind Bundesstral3en
(B 7 und B 88). Aufgrund der Uberregionalen
Bedeutung der beiden Strallen sind diese stark
befahren und tragen somit stark zur Verlarmung
des Plangebietes und der Belastung mit Luft-
schadstoffen bei. Ahnliches gilt fir den Lébder-
graben im Westen des Plangebietes. Eine wei-
tere Larmquelle ist die Bahnstrecke Berlin —
Minchen, welche in ca. 45 bis 95 Meter dstlich
des Plangebietes verlauft.

Unter Berlcksichtigung der aufgrund der derzei-
tigen Parkplatznutzung des Areals hoch mit
Pkw-Verkehr frequentierten Flache ist eine wei-
tere Erhdhung des Verkehrsaufkommens im
Zusammenhang mit einer Neubebauung im
nennenswerten Umfang kaum zu erwarten. Die
Belastung der Plangebietsflache mit Larm- und
Luftschadstoffen hangt stark von der Gestaltung
der Bebauung ab. Zum Beispiel kann eine
geschlossene StralRenrandbebauung Larm-
und Schadstoffimmissionen (Abgase) fir die
dahinter liegenden Flachen deutlich mindern.

Aufgrund der stark befahrenen Straflen um das
Plangebiet herum ist davon auszugehen, dass
die Belastung mit Luftschadstoffen (Abgase,
Brems- und Reifenabriebe) recht hoch ist.
Grenzwertlberschreitungen insbesondere der
Feinstaubbelastung sind daher wahrscheinlich.
Konkrete Messungen zur Staub- bzw. Fein-
staubbelastung liegen zwar nicht vor, in der
Luftreinhalteplanung der Stadt Jena [3] sind
aber Immissionssituationen analysiert worden.
Hier ist z.B. erkennbar, dass das Plangebiet an
Belastungsschwerpunkten mit hohen Emissio-
nen von Feinstaub liegt und an der Stralle Am
Anger in Abschnitten die Tagesmittelgrenzwerte
fur Feinstaub méglicherweise Uberschritten wer-
den.

Die Verkehrsbelastung wird sich im Vergleich
zum Istzustand voraussichtlich nicht verringern.
Damit bleibt ein erhebliches Konfliktpotenzial
bezlglich der im Plangebiet vorgesehenen
Wohnnutzung (grundséatzlich zulassig im Kern-
gebiet und in der Gemischten Bauflache) hin-
sichtlich der verkehrsbedingten Immissionsbe-
lastungen, vor allem Larm und Luftschadstoffe.
Im Bebauungsplan wird diese Problematik
naher untersucht und zur Minderung der Immis-
sionsbelastung entsprechende Festsetzungen
getroffen.

Griinbereiche befinden sich vor allem im Osten
des Planareals. Die Uberwiegend kleinen und
meist 6ffentlich nicht zuganglichen Garten- und
Grunflachen sind zum Teil verwildert. Entlang
des Loébdergrabens befindet sich eine Reihe
junger Ginkgobaume auf einem etwa 5 Meter
breiten Griinstreifen. Einige GroRbaume befin-
den sich aullerdem im rlckwartigen Bereich der
Bebauung am Steinweg. Insgesamt ist die
Grunausstattung eher gering und erhéht die
Qualitat des Stadtbildes nur wenig.

Im Flachennutzungsplan werden fur das Gebiet
keine Griinbereiche ausgewiesen. Es handelt
sich hier um eine recht kleine innerstadtische
Flache, welche mdglichst dicht bebaut werden
soll. Mogliche Grunflachen bzw. Begrinungen
von Platzen, Verkehrsflachen, Hoéfen etc. regeln
der Bebauungsplan bzw. die Ausflihrungspla-
nung der konkreten Bauprojekte.
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Bestandsbeschreibung und -bewertung

Prognose der Planungsauswirkungen

Zur Zeit ist das Plangebiet nicht zur Erholung
geeignet. Hier fehlt es vor allem an entspre-
chender Aufenthaltsqualitdt, aber auch an der
erforderlichen Infrastruktur wie Sitzbanke und
Wege. Das Gebiet ist verlarmt.

Mit der Ausweisung als Kerngebiet, Sonder-
und Gemischte Bauflache wird flr das Gebiet
nicht die Verbesserung der Erholungseignung
angestrebt, sondern in erster Linie die Verbes-
serung der stadtebaulichen Qualitat. Damit ver-
bunden kann je nach Ausgestaltung jedoch eine
deutliche Verbesserung der Aufenthaltsqualitat
sein.

Die vorhandenen Parkstellflachen bieten flr
auswartige Besucher und zentrumsfern woh-
nende Jenaer Einwohner attraktive, innenstadt-
nahe Parkplatze sowie Stellplatze fir Reise-
busse und haben insofern neben den insbeson-
dere hinsichtlich des Stadtbildes genannten
negativen Aspekten durchaus auch eine
gewisse funktionelle Bedeutung fir die Gesamt-
stadt.

Im Flachennutzungsplan ist im Osten der Plan-
gebietsflache ein Parkhaus dargestellt, welches
ein Teil der mit Umsetzung einer Bebauung
wegfallenden Stellplatze kompensieren soll.

Fazit:

Infolge der vorhandenen Mangel hinsichtlich
des Landschafts-/Stadtbildes, der praktisch
nicht vorhandenen Erholungseignung sowie der
Immissionsbelastung hat das Plangebiet in sei-
ner Gesamtheit derzeit eine geringe Wertigkeit
fur das Schutzgut Mensch.

2.2. Schutzgut Tiere und Pflanzen

(einschlieBlich Biotope)

Fazit:

Die innenstadtnahe Lage mit kurzen Wegen ins
Stadtzentrum, zu Gastronomie, Kulturveranstal-
tungen und Einkaufsmdglichkeiten, aber auch
die unmittelbare Nahe zum Saaleufer und die
damit verbundene Nahe zu den innerstadti-
schen Grin- und Erholungsflachen (z.B. Land-
veste) bieten gute Voraussetzungen fir eine
insgesamt attraktives Stadtquartier. Mit einer
Bebauung des Areals entsprechend der Darstel-
lung im Flachennutzungsplan bestehen gute
Chancen, die gewiinschte urbane Innenentwick-
lung zu férdern und somit gesamtstadtisch deut-
lich positive Aspekte zu erzielen.

Die Beschreibung und Bewertung der Schutzgiter Tiere und Pflanzen basieren auf vorgenomme-
nen Ortsbegehungen und der daraus abgeleiteten Einschatzung ihrer Bedeutung. Wahrend der
Ortsbegehungen wurden ausschliefdlich Bestandsaufnahmen der Vegetation durchgefiihrt. Unter-
suchungen zur Fauna wurden nicht vorgenommen. Anhand der vorgefundenen Biotopstruktur las-
sen sich jedoch Vorkommen verschiedener Tiergruppen bzw. die potenzielle Eignung als Lebens-

raum oder Nahrungshabitat ableiten.

Stand: genehmigungsreife Fassung
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Die Biotoptypen der unversiegelten Bereiche
des Geltungsbereiches kdénnen als Gartenflache
bzw. sonstige Grinflache mit Geholzbestand
klassifiziert werden. Die vorgefundenen Gehdlz-
strukturen (umfasst Bdume und Straucher) sind
als Nahrungs- und Lebensraum fir Insekten,
Vdgel und Kleinsauger grundsatzlich geeignet.
Die anzutreffende Artenvielfalt wird aufgrund
der geringen GroRRe, der fehlenden Vernetzung
zu anderen Grunflachen sowie der hohen
Storwirkung durch angrenzende stark befah-
rene Stral’en und den GrolRparkplatz jedoch als
eher unterdurchschnittlich eingeschéatzt.

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zum
Erhalt von Baumen, darunter der Baumreihe am
Lébdergraben und des Gotterbaumes auf dem
Inselplatz. Infolge einer Bebauung des Planare-
als ist mit einem Verlust von Griinbereichen und
damit von Nahrungs- und Lebensraumen zu
rechnen. Aufgrund der innerstadtischen Lage
kann davon ausgegangen werden, dass hin-
sichtlich Quantitat und Qualitat nur sehr gering-
fugig Ersatz direkt im Plangebiet geschaffen
werden kann. Der Bebauungsplan trifft hier nur
wenige Festsetzungen, vor allem zur Fassaden-
begrinung, zur Begrinung von Dachern sowie
zur Anpflanzung von Stralkenbdumen entlang
der umgebenden Verkehrstrassen.

Die versiegelten und in der Regel stark verkehr-
lich genutzten Flachen (Parkstellflachen,
Zufahrten) bieten ein sehr geringes bis gar kein
Potenzial fur Tier- und Pflanzenarten. Weder als
Lebens-, Nahrungs- oder Fortpflanzungsraum
weisen diese Flachen irgendeine Art der
Eignung auf.

Die derzeit als Parkstellflachen oder Zufahrten
genutzten Bereiche sollen entsprechend der
Darstellungen des  Flachennutzungsplanes
bebaut werden. Da von einer sehr dichten
Bebauung ausgegangen werden muss, ist eher
nicht damit zu rechnen, dass in Groéf3enordnun-
gen unversiegelte Flachen entstehen, welche
ggf. ein gewisses Lebensraumpotenzial bieten
konnten.

Da das Storpotenzial durch angrenzende
verkehrlich hochbelastete Stralen sowie auch
durch Verkehr innerhalb des Plangebietes sehr
hoch ist, auRerdem die Ausdehnung der
Grinflachen sehr klein ist und auch keine
Extremstandorte im Plangebiet zu finden sind,
kann davon ausgegangen werden, dass vor
allem im Stadtgebiet haufig anzutreffende Arten
(sog. Allerweltsarten) die vorhandenen Lebens-
raume bevolkern. Grundsatzlich ist zwar nicht
ausgeschlossen, dass im Einzelfall auch
weniger haufige oder gar seltene Arten das
Plangebiet als Nahrungs- oder Lebensraum
nutzen. Die Wahrscheinlichkeit ist jedoch sehr
gering. Das Fachinformationssystem Thiringen
(LINFOS) der TLUG bietet keinen Hinweis auf
das Vorkommen geschitzter Tier- und Pflan-
zenarten. Eine Ende des Jahres 2011 vorge-
nommene Vorprifung durch die Untere Natur-
schutzbehoérde ergab Uberdies, dass keine flr
eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
relevanten Anhaltspunkte vorliegen.

Die Artenvielfalt wird sich tendenziell eher wei-
ter verringern. Zu erwarten ist, dass sich aus-
schlieBlich an den Stadtraum angepasste Arten
im Gebiet etablieren.

Angrenzend an das Plangebiet bestehen im
Bereich des Lobdergrabens mehrere Vorkom-
men des artenschutzrechtlich relevanten
Mauerseglers.

Der Mauersegler ist ein Gebaudebruter. Durch
einfache MalRnahmen, z.B. Brutkasten an (neu
zu errichtenden) Gebauden kdnnen im Plange-
biet Lebensraumverbesserungen fir die Art
geschaffen werden.

Stand: genehmigungsreife Fassung
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Auf dem Gelande wurden 74 Baume erfasst von
denen 21 als erhaltenswert und weitere 45 als
bedingt erhaltenswert eingestuft werden. Neben
den Baumen in den Griunbereichen, welche
meist wild gewachsen und nur in den seltensten
Fallen angepflanzt wurden, sind Baumreihen
entlang des Lobdergrabens und des Steinwe-
ges vorhanden.

Da eine mdglichst dichte Bebauung des Plange-
bietes angestrebt wird, ist zu erwarten, dass
eine Vielzahl der vorhandenen Baume gefallt
werden muss. Nachpflanzungen sind aus Platz-
grinden nur in geringerer Anzahl zu erwarten.
Die vorhandenen Strallenbdume sollten nach
Madglichkeit erhalten werden, darunter auch der
bestehende Goétterbaum auf dem Inselplatz.

Fazit:

Mit den vorliegenden Daten wird eine geringe
bis sehr geringe Wertigkeit der Schutzgiter
Pflanzen und Tiere angenommen.

Fazit:

Aufgrund der nur vergleichsweise geringen
Bedeutung fir das Artenvorkommen kann ein-
geschatzt werden, dass nur eine geringe Beein-
trachtigung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen
zu erwarten ist. Mit der vorgesehenen dichten
Bebauung des Plangebietes ist nicht zu erwar-
ten, dass sich die Lebensbedingungen fir Tier-
und Pflanzenarten im Plangebiet verbessern. Es
ist eher davon auszugehen, dass vorhandene
Lebensraume Uberbaut werden und auf der
innerstadtischen Flache nur wenig Vegetations-
flache (z.B. Stralkenbaumpflanzungen entlang
der das Plangebiet umgebenden Strallen,
Dach- und Fassadenbegriinung sowie ver-
gleichsweise wenige Baumpflanzungen im Inne-
ren des Plangebiets) entsteht.

23.
Das Plangebiet gehoért naturrdumlich der

Schutzgut Boden

Einheit “Sudostthiuringische Buntsandstein-

Muschelkalkplatte" an, die zu der Haupteinheit “Thiringer Becken" zahlt. Das Gelande des Plange-
bietes ist weitgehend eben, fallt aber in seiner Gesamtheit von West nach Ost sowie von Suden
nach Norden leicht ab. Die durchschnittlichen Gelandehdhen liegen im Bereich von 143 Meter Uber
NN. Seit dem Mittelalter erfolgte durch eine mal mehr, mal weniger starke Bebauung des Gelandes
eine anthropogene Beeinflussung des Bodens. So ist das gesamte Bebauungsplangebiet von
machtigen Aufschittungen gepragt.

Die Qualitat des Bodens hangt davon ab, in wieweit seine Bodenfunktionen intakt bzw. in welchem
Malle diese beeintrachtigt sind. Zu diesen Funktionen zahlen nach dem Bundesbodenschutzge-
setz die natlurliche Bodenfruchtbarkeit, die Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf, die
Funktion als Filter und Puffer fiir Schadstoffe sowie die Funktion als Standort flir nattrliche Vegeta-
tion. AuRerdem zahlt die Funktion des Bodens als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte dazu.
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Nahezu das gesamte Gelande ist versiegelt.
Unversiegelte Bereiche befinden sich im Osten
des Plangebiets (Hausgarten und sonstige
Griunflachen) sowie in den Randbereichen in
Gestalt schmaler Grin- bzw. Pflanzstreifen.
Zwar ist das Gelande weitgehend unbebaut,
trotzdem sind infolge der umfangreichen Park-
platznutzung  grofRflachige  Versiegelungen
anzutreffen.

Die Uberbaubaren Flachenanteile sind sowohl in
der Sonderbauflache und im Kerngebiet sehr
grol3. In beiden Flachenkategorien ist theore-
tisch eine 100%ige Uberbauung mdglich. Damit
ist es wahrscheinlich, dass der schon jetzt sehr
hohe Versiegelungsgrad weiter ansteigt. Grin-
flachen sind im Flachennutzungsplan fir das
Areal nicht dargestellt. Mit der Versiegelung des
Bodens kénnen die Bodenfunktionen nur sehr
eingeschrankt aufrecht erhalten werden.

Bedingt durch frGhere Nutzungen waren insbe-
sondere im Sudosten des Plangelandes Altlas-
tenverdachtsflachen dokumentiert. Bei den
durch Gutachten bewerteten Flachen hat sich
bei Bodenuntersuchungen der Altlastenverdacht
nicht bestatigt bzw. haben sich durch Auswa-
schungen und natirliche Abbauvorgange des
Bodens die Schadstoffkonzentration so verrin-
gert, dass keine Belastungen mehr nachweisbar
waren. Fur die Flache der ehemaligen Tank-
stelle ,Max Luge“ liegt bislang noch kein Gut-
achten vor.

Mit Umsetzung der Planung muss spatestens
mit Beginn der Baumalinahmen eine Altlasten-
beseitigung, sofern sie eine Gefahrdung dar-
stellt, vorgenommen werden.

Im Zusammenhang mit zukinftigen Bauarbeiten
sind im Bereich der Altlastenverdachtsflachen
und unter Umstanden in den Auffillungsberei-
chen der Gbrigen Flachen mit kontaminationsbe-
dingten Mehraufwendungen fur die Entsorgung
des Aushubsubstrates zu rechnen.

Fazit:

Durch umfangreiche anthropogene Aufschittun-
gen, die vorhandene Bebauung sowie die sons-
tigen Versiegelungen und der damit verbunde-
nen Verdichtung des Bodens kann von einer
insgesamt hohen Vorbelastung des Bodens
innerhalb des Plangebietes gesprochen wer-
den. Demzufolge ist von einer sehr geringen bis
geringen Wertigkeit des Schutzgutes Boden
auszugehen.

Fazit:

Aufgrund der hohen Vorbelastungen aus vor-
handener und ehemals bestandener Nutzung
kann von einer geringen Beeintrachtigung des
Schutzgutes Boden ausgegangen werden.

2.4. Schutzgut Wasser

Die Bedeutung des Schutzgutes Wasser wird anhand der Kriterien Grundwasserneubildungsrate
und Grundwasserempfindlichkeit ermittelt. Das Kriterium Grundwasserneubildungsrate hangt stark
vom Versiegelungsgrad und der geologischen Formation, darlber hinaus aber auch von der Art

der Ableitung des Regenwassers ab.

Das Plangebiet befindet sich auerhalb des férmlich festgestellten Uberschwemmungsgebiets der
Saale. Quellen, Brunnen oder natirliche Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhan-

den.
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Im Bereich des Inselplatzes kénnen zwei
Grundwasserleiter unterschieden werden. Die
pleistozdnen Saalekiese bilden den oberen
Grundwasserleiter. Die Sedimentgesteine des
Mittleren Buntsandsteins (Chirotheriensand-
stein) bilden den unteren Grundwasserleiter.
Die hydraulische Anbindung an den Lockerge-
steinsgrundwasserleiter (Saalekiese) ist unvoll-
kommen, da entfestigte Schluffsteine der Ver-
witterungszone und lokal vorhandene Uberde-
ckungen von Roéttonen als Zwischenstauer fun-
gieren. [1] Der Lockergesteinsgrundwasserleiter
weist im Plangebiet Machtigkeiten zwischen 1,4
bis 4,2 Meter auf. Im Hydrogeologischen Gut-
achten [1] wird von einer hydraulisch wirksamen
Grundwasserleitermachtigkeit von 2,60 Meter
ausgegangen.

Im hydrogeologischen Gutachten [1] wurde
unter anderem die Auswirkungen der Errichtung
einer 1- bzw. 2-geschossigen Tiefgarage auf die
Grundwasserbewegung untersucht. Wahrend
bei einer 1-geschossigen Tiefgarage mit einer
Grindungstiefe bei 139 mNHN von einer dauer-
haften anstromigen Aufhéhung des Grundwas-
serspiegels von 0,04 bis 0,07 Meter zu rechnen
ist, fuhrt die Errichtung einer 2-geschossigen
Tiefgarage mit einer angenommenen Grin-
dungstiefe von 136 mNHN bereits zu einer Auf-
héhung von 0,08 bis 0,17 Meter und einer aqui-
valenten Grundwasserabsenkung im abstromi-
gen Bereich. Bei diesem Szenario wirde die
Tiefgaragensohle nicht mehr unterstrémt son-
dern nur noch umstrémt. Mit den héchsten Auf-
héhungen ist dabei unmittelbar sidwestlich der
Tiefgarage im Bereich des Steinweges, Num-
mern 1 bis 4 zu rechnen. Relevante abstromige
Absenkungen des Grundwasserspiegels
beschranken sich im Wesentlichen auf den &stli-
chen Bereich der Tiefgarage (Stralke Am
Anger). Hydrauliche MaRnahmen zur Kompens-
tion waren auf nachfolgenden Planungsebenen
zu prufen.

Die Saale als standortrelevanter Vorfluter ver-
lduft 300 Meter westlich des Inselplatzes. Der
Grundwasserstand des Plangebietes wird mal-
geblich durch den Wasserstand der Saale
beeinflusst. Die weiter im Sdden verlaufende
Leutra ist hinsichtlich der Grundwasserbeein-
flussung aufgrund der grof3en Distanz und des
Hoéhenunterschiedes nicht relevant. [1] Damit ist
der Grundwasserstand entsprechend des Saal-
epegels hohen Schwankungen unterworfen. Die
durchschnittlichen Grundwasserstande liegen
zwischen 2,20 und 4,10 Meter unter Gelandeo-
berflache. Die Differenzen ergeben sich aus der
der Gelandemorphologie und dem Gefélle des
oberen Grundwasserleiters.

Der verhaltnismalig hohe Grundwasserstand ist
bei der Planung etwaiger Tiefgeschosse (Keller,
Tiefgaragen) zu bertcksichtigen.

Aufgrund des bestehenden sehr hohen Versie-
gelungsgrades wird von einer sehr niedrigen
Grundwasserneubildungsrate im  Plangebiet
ausgegangen, ein sehr hoher Anteil des im
Plangebiet anfallenden Regenwassers wird
Uber die Kanalisation abgeleitet und steht damit
der Grundwasserspeisung nicht zur Verfiigung.

Mit einer Bebauung entsprechend der Darstel-
lung des Flachennutzungsplans ist eine hohe
Versiegelung von Flachen (Gebaude, Verkehrs-
flachen) verbunden, welche die Regenwasser-
versickerung lokal stark einschrankt und somit
die Grundwasserneubildungsrate reduziert.

Stand: genehmigungsreife Fassung
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Fazit:

Da der unversiegelte Boden eine hohe Versi-
ckerungsfahigkeit aufweist, der Grundwasser-
spiegel auRerdem recht hoch anliegt, wird die
Gesamtempfindlichkeit des Schutzgutes Grund-
wasser als hoch bis sehr hoch bewertet. Infolge
des hohen Versiegelungsgrades liegen bereits
hohe Vorbelastungen hinsichtlich der Grund-
wasserneubildungsrate vor. Das Schutzgut
Wasser weist demzufolge auch unter Berick-
sichtigung seiner hohen Empfindlichkeit eine
mittlere Wertigkeit auf.

Fazit:

In einem sehr geringem Umfang bzw. mit einer
sehr geringen Wahrscheinlichkeit ist mit einem
zusatzlichen Schadstoffeintrag wahrend der
Bauphase zu rechnen. Aullerdem ist bei einer
Bebauung des Gelandes eine weitere Erhdhung
des Versiegelungsgrades und damit einer ver-
bunden eine weitere Verringerung der Grund-
wasserneubildungsrate  wahrscheinlich.  Auf-
grund der hohen Vorbelastungen ist jedoch mit
einer geringen Beeintrachtigung des Schutzgu-
tes Wasser zu rechnen.

2.5.

Schutzgut Klima, Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Stadt Jena und deren Umland gehéren zum subatlantischen Klimabereich mit ganzjahrig ver-
teilten Niederschlagen (feuchtgemaRigte Klimazone mit warmen Sommern). Regional gehért Jena,
wie das gesamte mittlere Saaletal, zu den klimatisch besonders begunstigten Gebieten Deutsch-
lands. Die die Stadt umgebenden Muschelkalkhdnge speichern die Warme der Sonneneinstrah-
lung und fuhren so zu recht warmen Frihjahren, milden Wintern und heiften Sommern. Das Mikro-
klima ist gepragt durch die Uberregional wirkenden GrolRwetterlagen und die lokal wirkenden modi-
fizierenden Faktoren. Die Leistungsfahigkeit des klimatischen Potenzials wird anhand der Kriterien
Kaltluftproduktion, Frischluftregeneration und Leitbahnen charakterisiert.

Die Jenaer Innenstadt gehort aufgrund der hohen baulichen Dichte bzw. der hohen Versiegelungs-
rate zu den Belastungsklimatopen mit hoher Uberwarmungsfunktion. Die Bau- und Versiegelungs-
flachen erwarmen sich unter Sonnenstrahlung stark und kiihlen auch in den Nachtstunden in deut-
lich geringerem Mal3e aus als unbebaute Freiflachen.
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Die versiegelten Flachen des Inselplatzes wir-
ken als lokaler Warmespeicher. ,Die einfallende
Strahlungsenergie wird von der Oberflache
absorbiert und zeitverzégert wieder abgegeben.
Dabei wird das Maximum der Warmeabstrah-
lung am frilhen Abend erreicht. Neben der War-
mespeicherung und verzogerten Warmeab-
strahlung wird die bodennahe Luftschicht Uber
den versiegelten Flache starker und schneller
erwarmt als dies bei beschatteten oder verduns-
tungsaktiven unversiegelten Flachen der Fall
ist. Insbesondere bei windschwachen Wetterla-
gen fuhrt dieser Effekt durch die grofle zusam-
menhangende versiegelte Flache zur Verstar-
kung der bioklimatischen Belastungssituation.
Kaltzuflisse mit entlastender Wirkung sind
kaum vorhanden.“ [4]

Prinzipiell ist davon auszugehen, dass mit einer
Bebauung des Areals eine Erwarmung der
bodennahen Luftschichten, eine Herabsetzung
der Windgeschwindigkeit, eine verminderte Luft-
feuchte und eine mangelhafte Fahigkeit der
Staubbindung und Luftfilterung kleinraumige kli-
matische Belastungszonen entstehen werden.
Der Warmeinseleffekt im Plangebiet wird sich
weiter verstarken. Die Starke des Effektes wird
beeinflusst durch die Art der verwendeten Bau-
materialien (Warmespeichervermégen) sowie
der Kubatur und Anordnung der Baukdrper.
Lange Fassadenflachen erschweren die Durch-
liftung des Gebietes, dagegen fiihren hohe
Gebaude zu starker Verschattung, welche die
Erwarmung mindern. Die Verschattung erfolgt
zwischen den Baukdrpern in Abhangigkeit von
ihrer Anordnung und Ho6he unterschiedlich
stark. Konvektionsstromungen, welche durch
Temperaturunterschiede zwischen stark ver-
schatteten Bereichen und Bereichen welche der
Sonneneinstrahlung ungeschiitzt ausgesetzt
sind, entstehen, schwachen die Erwarmung
stark belasteter Flachen etwas ab. [4] Durch
Begriinung der Freiflachen, insbesondere durch
Anpflanzen von GroRgrin (Baume, hdhere
Straucher) kénnen die negativen Effekte mittel-
bis langfristig etwas gemildert und eine Verbes-
serung des Mikroklimas erreicht werden.

Die o6stlich des Plangebietes im Bereich der
Saale entstehende Kaltluft bzw. der sich durch
die Saaleaue bewegende Kaltluftstrom kann vor
allem tagsuber das Plangebiet infolge der Bar-
rierewirkung des Eisenbahndammes nicht oder
nur sehr eingeschrankt erreichen. ,Auch der
Uberlagernde Sud-Nord gerichtete Talabwind
erreicht aufgrund der groRen Oberflachenrauig-
keit (Bebauung) der Umgebung nur geringe
bodennahe FlieRgeschwindigkeiten und erzielt
damit lediglich eine schwache Durchliftung.” [4]
Nachts fullt sich der gesamte Talkessel der
Saaleaue mit Kaltluft und erreicht in den frihen
Morgenstunden Hohen von bis zu 320m. Diese
weit Uber Gebaude reichenden Kaltluftstrome
fuhren zumindest ab der zweiten Nachthalfte zu
einer Abkuhlung des Plangebietes.

Mit der Bebauung des Plangebietes verscharft
sich die Problematik der mangelnden Kalt- und
Frischluftdurchstrémung. Eine grofflachige und
hohe Bebauung vermindert den ohnehin schon
recht sparlichen Kaltlufteintrag, so dass sich die
Luft im Plangebiet tagstber nur vergleichsweise
wenig abkihlen und nur geringe Luftaus-
tauschraten erzielt werden kénnen. Uberwar-
mungen, besonders in sommerlichen Hitzeperi-
oden sind die Folge. Die Anlage unversiegelter
Vegetationsflachen und die Anpflanzung von
GroRRbaumen konnen zur Minderung dieses
Effektes beitragen.
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Das lokale Windfeld im Bereich des Inselplatzes
ist nur in maRigem Umfang gestoért. Strémungs-
hindernisse stellen hier die bebauten Bereiche
und héheren Baumgruppen dar. Im Bereich des
Inselplatzes ist der Anteil der verdunstungsakti-
ven Flachen gering. Nennenswert ist hier nur
der unversiegelte, gartenahnliche Bereich im
Nordosten. [4] Die bestehenden Grinflachen
und Baume wirken ausgleichend auf die lokalkli-
matischen Extreme.

Eine Bebauung des Inselplatzes kénnte je nach
Anordnung der Baukérper die Stromungsver-
haltnisse grundlegend verandern. Eine hohe
und dichte Bebauung stellt in der Regel ein
Strdbmungshindernis dar und behindert so die
freie Durchstréomung der Flache. Es entstehen
verminderte Windgeschwindigkeiten mit einer
Verschlechterung der Durchluftung des Gebie-
tes. In engen Gassen und bei entsprechender
Windrichtung (parallel zur Gassenflihrung) kann
auch ein gegenteiliger Effekt entstehen. Hier
kénnen durch Kanalisation der Luftstrdmungen
lokal deutlich erhdhte Windgeschwindigkeiten
entstehen.

Fazit:

Das Schutzgut Klima ist im Bereich der Ande-
rung des Flachennutzungsplanes von hohen
Vorbelastungen gepragt. Es besitzt zwar eine
geringe Empfindlichkeit, ist jedoch im Hinblick
auf die Bedeutung des Mikroklimas in Bezug
auf die Aufenthaltsqualitat von grofler Bedeu-
tung.

2.6. Schutzgut Luft

Fazit:

Das Schutzgut Klima erfahrt durch Warmeab-
strahlungen der Baukdrper sowie der Beeinflus-
sung des Windfeldes eine Veranderung des
Mikroklimas. Aufgrund der Vorbelastungen wird
zur Zeit von einer geringen bis mittleren Beein-
trachtigung der Schutzguter Klima, Klimaschutz
und Klimaanpassung ausgegangen.

Beim Schutzgut Luft werden insbesondere die Schadstoffbelastungen der Luft betrachtet. Hier
spielen vor allem die Immissionen aus dem Strafldenverkehr aber auch die Versorgung des Plange-
bietes mit Frischluft eine Rolle.

Wert- und Funktionselemente mit besonderer Bedeutung, wie z.B. Gebiete mit geringer Schad-
stoffbelastung und 6rtlich bedeutsamen Luftaustauschbahnen, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Prognose der Planungsauswirkungen

Die Luft innerhalb des Plangebietes ist aufgrund
von Emissionen der angrenzenden stark befah-
renen Stral’en, welche unmittelbar im Norden,
Osten und Westen des Plangebietes vorbeifiih-
ren mit Schadstoffen und Stauben belastet. Die
Belastung sinkt in der Regel mit zunehmender
Entfernung zum Emissionsort. Uber die Quanti-
tat der Luftschadstoffe kann keine Aussage
getroffen werden. Vorhandene Bebauungen
und Griinbereiche vor allem entlang der Stral3e
Am Anger schirmen den dahinter liegenden Teil
des Plangebietes etwas ab. Von Norden und
Westen finden die Schadstoffe incl. Larm
jedoch nahezu ungehinderten Zugang zum Pla-

Stand: genehmigungsreife Fassung

Die vom StraRenverkehr der umgebenden Stra-
Ren ausgehenden Emissionen werden sich vor-
aussichtlich auf ahnlichem Niveau bewegen,
wie dies derzeit der Fall ist. Wie stark diese das
Plangelande belasten, hangt von der Art der
entstehenden Bebauung ab. Eine nahezu
geschlossene Strallenrandbebauung schirmt
das Plangebiet von Luftschadstoffen, welche
durch den Verkehr auf den umgebenden Stra-
Ren erzeugt wird, ab.
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Ein Teil der das Gebiet belastenden Immissio-
nen wird im Plangebiet selbst erzeugt. So
besteht auch durch die Parkplatznutzung selbst
ein nicht unerheblicher Zu- und Abfahrtsver-
kehr.

Mit der Bebauung des Gebietes und der Etablie-
rung von Wohn-, Gewerbe- und Hochschulnut-
zungen ist in der Regel mit Anwohner-, Kunden-
und Anlieferverkehr zu rechnen. Insgesamt ist
jedoch nicht davon auszugehen, dass die ver-
kehrsbedingten Belastungen stark zunehmen
werden, da bereits jetzt infolge der umgebenden
stark befahrenen Stral’en sowie der intensiven
Parkplatznutzung des Gelandes eine hohe Ver-
kehrsbelastung vorliegt. Mogliche Mehrbelas-
tungen, welche aus der zukunftigen Gebietsnut-
zung resultieren, sind mit hoher Wahrscheinlich-
keit vernachlassigbar. Fassadenbegrinungen,
grine Innenhof- und Platzgestaltungen sowie
ein moglichst hoher Anteil unversiegelter Fla-
chen tragen zu einer Verbesserung der Luftqua-
litat bei.

Fazit:

Aufgrund der hohen Vorbelastungen wird die
Wertigkeit des Schutzgutes Luft als sehr gering
eingeschatzt.

Fazit:

Wegen der bestehenden Vorbelastungen wird
nur von einem geringen Grad der Verschlechte-
rung des Schutzgutes Luft ausgegangen.

2.7  Schutzgut Landschaftsbild
Das Schutzgut Landschaftsbild lasst sich nur

Uber qualitative, schwer messbare Parameter

beschreiben. Bewertungskriterien sind die Eigenart, die Natirlichkeit und die Vielfalt einer Land-
schaft. Fur das innenstadtnahe Plangebiet lassen sich die vordergriindig auf den Naturraum zutref-
fenden Kriterien nur begrenzt anwenden. Daher soll hier insbesondere die Qualitat des Stadtbildes
bzw. des Wohnumfeldes in die Bewertung einflieRen. Das Kriterium Erholungseignung, das stark
mit dem Schutzgut Landschaftsbild korreliert, kann ebenfalls zur Bewertung herangezogen wer-

den.

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Prognose der Planungsauswirkungen

Das sich darbietende Stadtbild wird der innen-
stadtnahen Lage nicht gerecht. Lediglich in Tei-
len vom Steinweg aus ist eine urbane Struktur
erkennbar. Im Wesentlichen handelt es sich um
eine innerstadtische Brachflache, welche Uber-
wiegend als Parkstellflache genutzt wird. Das
Plangebiet ist durch grof¥flachige Versiegelung
gekennzeichnet.

Mit der Vervollstdndigung der Bebauung erhalt
das Plangebiet ein stadtischeres Erscheinungs-
bild. Darlber hinaus wird mit der geplanten
Bebauung eine grolle innerstadtische Licke
geschlossen. Die Qualitdt des Stadtbildes wird
damit deutlich gesteigert. Einen gro3en Einfluss
auf das empfundene Stadtbild hat aulerdem die
Qualitat der Architektur der neu zu errichtenden
Gebaude und Freiflachen sowie die sich etablie-
renden Funktionen, wie z.B. Strallencafés, Ein-
kaufsmoglichkeiten, aber auch Raumlichkeiten
fur offentliche Ausstellungen oder Kunst im
offentlichen Raum.

Stand: genehmigungsreife Fassung
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Zur Erholung eignet sich das Plangebiet nicht.
Die wenigen Grunbereiche befinden sich in den
Randbereichen des Planareals. Sie werten das
Plangebiet hinsichtlich des Stadtbildes ein
wenig auf. Die Uberwiegend als gartnerisch
angelegten Grinflachen mit zum Teil vorhande-
nen GroRbaumbestand sind privat genutzt und
daher fir die Offentlichkeit in der Regel nicht
zuganglich.

Die Steigerung der Nutzbarkeit flir Erholungs-
zwecke ist nicht planerisches Ziel. Griinbereiche
sind im Flachennutzungsplan nicht vorgesehen.
Die Anlage von Grunbereichen im Zusammen-
hang mit einer Bebauung des Areals ist jedoch
nicht ausgeschlossen und fur eine Erhohung
der Aufenthaltsqualitdt winschenswert. Durch
eine gute architektonische Gestaltung kann
jedoch ebenfalls eine hohe Aufenthaltsqualitat

erreicht werden.

Das Landschafts-/Stadtbild weist in seiner
Gesamteinheit eine geringe Wertigkeit auf.

Unter Berticksichtigung der Bestandsbewertung
wird davon ausgegangen, dass das Land-
schafts- /Stadtbild eine deutliche Aufwertung
erfahrt.

2.8

Das Schutzgut Kultur und Sachgiter steht in engem Zusammenhang mit dem Schutzgut Mensch
und gegebenenfalls mit dem Schutzgut Landschaftsbild. Auswirkungen auf das Schutzgut kénnen
daher auch Bedeutung fir die anderen beiden genannten Schutzglter haben.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Im Plangebiet selbst sind keine schutzwiirdigen Objekte vorhanden. Dagegen befinden sich einige
Einzeldenkmale in unmittelbarer Nahe zum Planareal. Westlich auf der anderen Strallenseite des
Lébdergrabens befindet sich das denkmalgeschiitzte Hauptgebaude der Friedrich-Schiller-Univer-
sitat, auBerdem der ehemalige Horsaal im Gebdude Lébdergraben Nr. 15, in welchem Friedrich
Schiller am 26. Mai 1789 seine Antrittsvorlesung an der Jenaer Universitat hielt. Ein weiteres Ein-
zeldenkmal stellt das Hotel und Restaurant ,Schwarzer Bar®, unmittelbar nordwestlich des Plange-
bietes gelegen, dar. Auch wenn sich alle Gebaude aulRerhalb des Plangelandes befinden, besteht
aufgrund des Umgebungsschutzes eine unmittelbare Wirkung in das Plangebiet hinein.

Das Planareal umdasst ein bis ins 13. Jh. zuriick reichendes Siedlungsgebiet. Unter anderem
befanden sich das Nikolaus-Spital sowie eine gleichnamige Kapelle in dem Gebiet. Aufgrund eines
anzunehmenden Bestattungrechtes fiir das Spital scheint auch die Existenz eines Friedhofes im
Plangebiet wahrscheinlich. Daher ist im Planareal mit archaologischen Funden zu rechnen.

Im Zusammenhang mit Leitungsverlegungen wurden im Jahr 2008 Fundamentreste einer histori-
schen Randbebauung entdeckt. Ein damals erstelltes Baugrundgutachten weist dartber hinaus
anthropogene Auffullungen tUber dem anstehenden Boden nach, welche archaologisch relevantes
Material enthielten. Die betreffenden Bereiche sind im Bebauungsplan ,Inselplatz®, welcher im Par-
allelverfahren aufgestellt wird, gekennzeichnet.

3.

Die zu betrachtenden Schutzglter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male.
Dabei sind die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus Ver-
lagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter den Schutzgutern zu betrach-
ten. Die auf die Schutzguter bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komple-
xes Wirkungsgeflge.

Wechselwirkungen der Schutzgiiter und Gesamtbewertung des Umweltzustandes

Die einzeln untersuchten Schutzgiter weisen eine jeweils geringe bis mittlere Wertigkeit auf. In
ihrem Zusammenwirken stellen sie in unterschiedlicher Gewichtung den allgemeinen Umweltzu-
stand dar. Im speziellen Fall wird aufgrund der Uberwiegenden geringen Wertigkeit der einzelnen
Schutzglter und ihrer nicht Uber eine gewisse lokale Bedeutung hinausgehende Relevanz von
einer eher geringen Gesamtwertigkeit ausgegangen.
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4, Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einem Verzicht auf die Anderung des Flachennutzungsplanes konnen die Flachen entspre-
chend der derzeitigen Ausweisung (Uberwiegend als Kerngebiet) bebaut bzw. entwickelt werden.
Nicht mdglich ware dagegen die Nutzung von Teilflachen als Campus fir die Universitat. Da bei
beiden Varianten von einer dichten Bebauung auszugehen ist, hat die Plananderung fur die
Umweltbelange keine Bedeutung.

5. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Fur die Verringerung nachteiliger Umweltbelangen werden im parallel zu erarbeitenden Bebau-
ungsplan grinordnerische Festsetzungen getroffen, welche primar gestalterischen Anforderungen
genugen sollen. Dennoch entfalten diese MalRnahmen auch positive Wirkungen auf den Natur-
haushalt. Daneben werden in der Stellungnahme zu den mikroklimatischen Auswirkungen [4] Vor-
schlage zur Minderung der Beeintrachtigung des Mikroklimas unterbreitet, welche teilweise als
Festsetzung in den Bebauungsplan Ubernommen wurden. Im Einzelnen werden im Bebauungs-
plan folgende grinordnerischen MaRnahmen festgesetzt:

@ Pflanzung von mittel- bzw. groRkronigen Laubbaumen entlang der ErschlieBungsstrallen,
soweit aus Platzgrinden mdglich,

@ Erhalt von Teilen des Geholzbestandes sowie von Einzelbdumen,
® baumschitzende Mallnahmen,

® Ein Drittel der von den Verkehrsflachen abgewandten Fassaden sowie Flachdacher (bis auf
transparente Dachflachen/Glasflachen, begehbare Dachterrassen und Solaranlagen) sind zu
begrinen.

6. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Aufgrund der innerstadtischen Lage, der vorhandenen anthropogenen Uberformung und der
umgebenden stark befahrenen Stral’en gibt es sinnvollerweise keine Alternative zu einer moéglichst
dichten, gemischten Bebauung.

7. Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen und unvorherseh-
baren Umweltauswirkungen

Bei der Umsetzung der Bebauung entsprechend der Darstellungen des Flachennutzungsplanes
sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten.
Auch unvorhersehbare Umweltauswirkungen sind wenig wahrscheinlich, gleichwohl nicht auszu-
schlieBen. Monitoringfunktionen nehmen im Rahmen ihrer gesetzlichen Priif- und Uberwachungs-
pflichten die Bauaufsichts- und die Umweltbehérden wahr. Weitergehende Uberwachungstéatigkei-
ten sind nicht geplant.

8. Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Da die Planungsziele des parallel erarbeiteten Bebauungsplans ,B-J 03 Inselplatz® Abweichungen
zum bestehenden Flachennutzungsplan aufweist, sind Anpassungen der Aussagen des Flachen-
nutzungsplans erforderlich. Aus diesem Grund wird eine Teilanderung des Flachennutzungsplans
vorgenommen. Das Planareal wird nunmehr im Norden als Sonderbauflache Forschung und Lehre
dargestellt, im Stden wird im Bereich westlicher Steinweg eine gemischte Bauflachen und im
Bereich 6stlicher Steinweg ein Kerngebiet ausgewiesen. Die Parkhausausweisung im Osten des
Plangebiets bleibt bestehen.

Im Vergleich zur derzeitigen Nutzung hat eine Bebauung des Planareals voraussichtlich eine Uber-
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wiegend positive Wirkung auf das Schutzgut Mensch.

Das Plangebiet ist sowohl als Standort flr Pflanzen als auch als Lebensraum fir Tiere als nicht
besonders wertvoll einzuschatzen. Entsprechend einer angenommenen Wahrscheinlichkeit von
Vorkommen wertvoller Arten ist derzeit die Schutzgut-Empfindlichkeit fir Pflanzen als auch fur
Tiere als eher gering zu bewerten. Insgesamt weist das Schutzgut eine geringe Wertigkeit auf.

Das Landschaftsbild des Plangebietes ist weder wegen seiner Eigenart, Naturlichkeit noch Vielfalt
als besonders hochwertig anzusehen. Durch die geplante weitere Bebauung ist eine deutliche Auf-
wertung flr das Schutzgut Landschafts-/Stadtbild zu erwarten.

Mit der geplanten Bebauung wird aufgrund der notwendigen Versiegelung von Flachen der Boden
infolge von bestehenden Vorbelastungen nur geringflgig beeintrachtigt. Das Schutzgut Wasser
erfahrt aufgrund der Verringerung der Grundwasserneubildungsrate eine mittlere Beeintrachtigung.

Die Warmeabstrahlungen der zu errichtenden Baukorper sowie die Beeinflussung des Windfeldes
verursachen eine Veranderung des Mikroklimas, kleinklimatische Belastungszonen entstehen. Es
wird mit einer geringen bis mittleren Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima gerechnet.

Wegen der bestehenden Vorbelastungen infolge des hohen Verkehrsaufkommens der umgeben-
den Straf3en wird nur von einem geringen Grad der Verschlechterung des Schutzgutes Luft ausge-
gangen.

Aufgrund der relativ geringen Wertigkeit der Schutzgiter und der Nicht-Betroffenheit wertvoller
Artenvorkommen oder besonders geschitzter Biotope ist davon auszugehen, dass sich bei Durch-
fuhrung der Planung im vorgesehenen Umfang der Umweltzustand insgesamt nicht verschlechtern
wird. Dagegen wird mit Umsetzung der dichten Bebauung innerstadtischer, bereits anthropogen
uberformter Stadtraum intensiv ausgenutzt und damit freie Landschaft geschont. Die vorhandene
Nutzungsdichte und -vielfalt wird erganzt. Die Stadt der kurzen Wege wird weiter gestarkt.

9. Quellenangaben

[1] Hydrogeologisches Gutachten, Projekt Jena Inselplatz, JENA-GEOS Ingenieurbliiro GmbH,
Jena vom 10.03.2011

[2] Schalltechnische Untersuchungen lber die auf den Geltungsbereich des B-Planentwurfes Nr.
B-J 03 ,Inselplatz Jena“ in 07743 Jena einwirkenden Larmimmissionen, Schallschutzbiro
Dipl.-Ing. Hans-Joachim Zubrinna, Jena vom 24.02.2012

[3] Luftreinhalteplanung, Aktionsplan zur Reduzierung der Luftschadstoffbelastung in der Stadt
Jena vom November 2008

[4] Stellungnahme zu den mikroklimatischen Auswirkungen der Umsetzung der im Bebauungs-
plan B-J 03 ,Inselplatz® (Stand: 02.11.2012) enthaltenen Planungsaussagen, ThINK-Thuringer
Institut fir Nachhaltigkeit und Klimaschutz GmbH, Leutragraben 1, 07743 Jena, Marz 2013
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Verfahren

Die friinzeitige Behérdenbeteiligung gem. §4(1) BauGB wurde mit Schrelben
vom 29.11.2013 durchgefiihrt. Die Offentlichkeit gem.
§3(1) BauGB wurde vom 06.01. 2014 bis 07.02.2014 im Rahmen der

| Offenlage des Entwurfes zum Bebauungsplan B-J 03 ,Inselplatz” durchgefiihrt.

Die Aufstellung dieses Anderungsplanes nebst Begriindung ist am 14.05.2014
gem. §2(1) BauGB beschlossen worden. Ortsiibl. Bekanntmachung am
22.05.2014 (Amtsblatt 20/14).

Der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zu diesem Anderungsplan nebst
Begriindung ist am 14.05.2014 gefasst worden. Ortsiibl. Bekanntmachung am
22.05.2014 (Amisblatt 20/14).

Dle Offentllche Auslegung dieses Anderungsplanes nebst Begriindung gem.
1§3(2) BauGB wurde vom 10.06. 2014 bis 11.07.2014 durchgefiihrt. Die
Behérdenbeteiligung gem. §4(2) BauGB wurde mit Schreiben vom 18.06.2014
durchgefihrt.

Die Abwagung der vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie der
Trager erfolgte mit Beschluss am 22.04.2015.  Ortsibliche Bekanntmachung
am 07.05.2015 (Amtsblatt 18/15). Die Mitteilung {ber das Ergebnis der
Abwégung erfolgte mit Schreiben vom 05.05.2015

Der Feststellungsbeschluss iiber diesen Anderungsplan nebst Begriindung ist
am 22.04.2015 gefasst worden. Die Begriindung einschlieBlich Umweltbericht
wurden gebilligt. Ortsiibl. Bekanntmachung am 30.04.2015 (Amtsblatt 17/15)
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Zusammenfassende Erklarung gemaR § 6 Abs. 5 BauGB

Die vom Stadtrat der Stadt Jena in seiner Sitzung am 22.04.15 unter der Beschluss-Nr. 15/0321-BV
beschlossene Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 4 fir den Bereich ,Inselplatz* (vgl. Amtsblatt 17/15
vom 30.04.15) wurde durch das Thuringer Landesverwaltungsamt mit Bescheid vom 09.11.15 gemaR
§ 6 Abs. 1 BauGB gem. § 6 Abs. 1 BauGB in der Fassung des BauGB vom 23. September 2004 (BGBI.
I, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.15 (BGBI. I, S. 1722) ohne
Nebenbestimmungen unter Az. 310-4621-4958/2015-16053000-FNP-Jena 4.A genehmigt.

GemaR § 6 Abs. 5 S. 2 BauGB ist die Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 4 mit dem Tag der
Bekanntmachung im Amtsblatt 3/16 der Stadt Jena am 21.01.2016 wirksam.

Der Flachennutzungsplan-Anderung ist nach § 6 Abs. 5 eine zusammenfassende Erklarung beizufligen
Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung berlicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit
den geprtften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahlt wurde.

Die Erklarung ist zur Einsichtnahme und sonstigen Auskunft bereit zu halten.

1. Planungserfordernis / Planungsziel der FNP-Anderung

Die verbindliche planungsrechtliche Absicherung des Vorhabens wird Uber den Bebauungsplan B-J 03
.Inselplatz® gesichert. Mit dem Billigungs- und Auslegungsbeschluss zum Bebauungsplan-Entwurf vom
13.11.2013 (Stadtratsbeschluss-Nummer 13/2273-BV) ist gleichzeitig vom Stadtrat auch die Einleitung
eines FNP-Anderungsverfahrens beschlossen worden. Die Offentlichkeit ist davon mit Amtsblatt 47/13
vom 28.11.2013 unterrichtet worden.

Der Bereich der FNP-Anderung wird begrenzt durch den Lébdergraben im Westen, den Steinweg im
Slden, den Lutherplatz im Norden und die Stralse Am Anger im Osten.

Die FNP-Anderung Nr. 4 fir den Bereich ,Inselplatz* erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes B-J 03 ,Inselplatz®. Umgriff und Inhalt der FNP-Anderung entsprechen denen des
Entwurfes zum Bebauungsplan, es besteht ein planerischer Zusammenhang.

Anlass der 4. Anderung des seit 09.03.2006 wirksamen FNP der Stadt Jena, zuletzt geandert am
21.06.2012 (FNP-Anderung Nr. 3 ,Zwéatzen-Nord"), ist die Absicht, (iber die Aufstellung des
Bebauungsplanes B-J 03 ,Inselplatz® (Aufstellungsbeschluss vom 15.12.2011) Flachen fir die
Errichtung von universitaren Einrichtungen auszuweisen. Die Anderung dient der Anpassung der FNP-
Darstellung an die geanderten Abgrenzungen der Nutzungsarten des Bebauungsplanes und damit der
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die funktionelle Ausrichtung im
Anderungsbereich.

Gegenuber der bisherigen Darstellung im FNP ergibt sich innerhalb des Anderungsbereiches folgende
Anderung der Darstellung der allgemeinen Art der Nutzung gem. § 5 (2) 1 BauGB :

bisherige Darstellung GroRe im FNP 2006, kiinftige Darstellung kiinftige GroRe,
Flachennutzungsplan ca.ha* Flachennutzungsplan ca.ha*
Kerngebiet 2,19 Kerngebiet 0,47
Gemischte Bauflache 0,33 Gemischte Bauflache 0,33
Sonderbauflache 0 Sonderbauflache 1,7
Forschung und Lehre Forschung und Lehre
Flache fir Verkehrsanlagen 0,3 Sonderbauflache 0,3
Parkhaus Parkhaus

2,8 2,8

* auf Grundlage topografischer Raster-Grundkarte 1:10.000
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Gegenstand des 4. FNP-Anderungsverfahrens ist im Wesentlichen die Umwidmung eines Teils des
gegenwartig als Kerngebiet dargestellten Bereiches gemal dem Bebauungsplan B-J 03 in eine
Sonderbaufliche ,Forschung und Lehre“. Teilbereiche im Siidosten des Anderungsbereiches
(Steinweg / Am Anger) bleiben in ihrer FNP-Darstellung unverandert als Kerngebiet (MK). Ebenso
bleibt die dargestellte gemischte Baufliache im siidlichen Anderungsbereich (von Bestandsgebduden
gepragter Block am Steinweg) unverandert.

Die im Nord-Osten des Plangebietes dargestellte Flache fur Verkehrsanlagen wird im Bebauungsplan-
Entwurf als Sondergebietsflache flr eine Parkierungsanlage festgesetzt. Der FNP (ibernimmt dieses
Planungsziel auch weiterhin mittels der Darstellung des Symbols ,Parkhaus®.

Regionalplanung

Die verfolgten Planungsziele im Bereich ,Inselplatz® stehen im Einklang mit der zentral6rtlichen
Einordnung Jenas als Oberzentrum. Hoéhere Bildungseinrichtungen sind wichtige oberzentrale
Funktionen. Gemall dem am 18.06.2012 in Kraft getretenen Regionalplan Ostthiringen soll sich
das Oberzentrum Jena als Standort der Wissenschaft und innovativen Forschung weiterentwickeln
und den weiteren Ausbau der Universitat Jena als Stadtuniversitat vollziehen (G 1-13 und G 3-68).
Darlber hinaus dient auch die geplante Kerngebietsnutzung im Zentrum von Jena der Starkung
der zentralortlichen Bedeutung der Stadt.

Die Planungsziele des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes B-J 03 stehen
grundsatzlich in Ubereinstimmung mit den Ubergeordneten Zielen der Regional- und Landes-
planung.

2. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Zur FNP-Anderung fiir den Bereich ,Inselplatz‘ wurde eine Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefihrt und auf dieser Basis ein Umweltbericht erstellt. Der Umweltbericht beschreibt und
bewertet die Belange des Umwelt- und Naturschutzes. Umfang und Detaillierungsgrad fur die
Ermittlung der Umweltbelange entsprechen der generalisierenden Ebene des FNP und werden durch
die im FNP darzustellende stadtebauliche Entwicklung in den Grundziigen bestimmt.

Bei der Umsetzung der Bebauung entsprechend der Darstellungen des Flachennutzungsplanes
sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten.

Aufgrund der relativ geringen Wertigkeit der Schutzglter und der Nicht-Betroffenheit wertvoller
Artenvorkommen oder besonders geschitzter Biotope ist davon auszugehen, dass sich bei Durch-
fuhrung der Planung im vorgesehenen Umfang der Umweltzustand insgesamt nicht verschlechtern
wird. Dagegen wird mit Umsetzung der dichten Bebauung innerstadtischer, bereits anthropogen
uberformter Stadtraum intensiv ausgenutzt und damit freie Landschaft geschont. Die vorhandene
Nutzungsdichte und -vielfalt wird erganzt. Die Stadt der kurzen Wege wird weiter gestarkt.

3. Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung

Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens ist eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durch eine
Burgerversammlung am 15.02.2012 erfolgt. Danach lag der Planungsstand (Vorentwurf) 6ffentlich vom
16.02.2012 bis 24.02.2012 aus. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zur FNP-Anderung Nr. 4
gemaR § 3 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB ist somit durch ,Unterrichtung und Erdrterung der Offentlichkeit
bereits zuvor auf anderer Grundlage® im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens B-J 03 ,Inselplatz®
erfolgt. Die Offentlichkeit ist damit insbesondere Uber die beabsichtigten Anderungen umfangreich in
Kenntnis gesetzt worden.

Die friihzeitige Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB zur FNP-Anderung Nr. 4 erfolgte auf
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Grundlage des Arbeitsstandes vom November 2013 (Vorentwurf zur FNP-Anderung Nr. 4) durch
schriftliche Beteiligung. Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 29.11.2013 auch
aufgefordert, sich zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB) auf FNP-
Ebene zu duBern. Die Hinweise aus der frihzeitigen Behoérdenbeteiligung incl. umweltbezogener
Stellungnahmen haben Eingang in das Planverfahren gefunden und sind in vorliegendem Entwurf
berlcksichtigt worden.

Mit Beschluss des Stadtrates am 14.05.2014 zur Durchfiihrung eines FNP-Anderungsverfahrens ist der
Entwurf zur FNP-Anderung Nr. 4 einschlieBlich Begriindung und Umweltbericht durch den Stadtrat am
14.05.2014 gebilligt und zur Offenlage bestimmt worden.

Die Offenlage des Entwurfes gemal § 3(2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 10.06. bis einschlielich
11.07.2014. In deren Rahmen und an der Auslegungstafel sind keine Anregungen durch Birger
hinterlassen worden. Zeitgleich erfolgte mit Schreiben vom 18.06.2014 die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gemaRl § 4(2) BauGB. Die TOB gaben zumeist Hinweise, die fiir das FNP-
Verfahren nicht relevant sind und im Planverfahren zum Bebauungsplan Beriicksichtigung finden.
Hinweise zur Konkretisierung von Formulierungen sind in Begrindung bzw. Umweltbericht
eingeflossen. Dem Hinweis zur Prifung der Einordnung einer StalRenbahn-Wendemdglichkeit im
Bereich des 0stlichen Stadtzentrums wurde gefolgt - erste Untersuchungen erfolgen gegenwaértig
innerhalb der Stadtverwaltung. Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Anregungen und
Hinweise nicht zu inhaltlichen Anderungen der gemeindlichen Plandarstellung fiihrten.

Gemall Beschluss des Stadtrates Uber die Behandlung der eingegangenen Anregungen
(Abwagungsbeschluss vom 22.04.2015) sind die gegebenen Hinweise berlcksichtigt worden und
haben Eingang in das Planverfahren genommen. Nach Abwagungsbeschluss des Stadtrates wurde das
Ergebnis unter Angabe der Griinde den Betreffenden mitgeteilt (Schreiben vom 05.05.2015).

Nach Fassung des Feststellungsbeschlusses vom 22.04.2015 zur FNP-Anderung Nr. 4 durch den
Stadtrat sowie Billigung der Begriindung einschlieBlich Umweltbericht ist die FNP-Anderung gemaR § 6
(1) BauGB mit Schreiben vom 27.08.15 zur Genehmigung bei der hoheren Verwaltungsbehdrde
(Tharinger Landesverwaltungsamt) eingereicht worden. Die Genehmigung ohne Nebenbestimmungen
erfolgte mit Bescheid vom 09.11.15 unter Az. 310-4621-4958/2015-16053000-FNP-Jena 4.A.

Seine Giiltigkeit erhalt die FNP-Anderung Nr. 4 mit der Bekanntmachung gemaR § 6 (5) BauGB
(Amtsblatt 3/16 der Stadt Jena am 21.01.2016).

4. Ergebnisse der gepriiften alternativen Planungsmoglichkeiten und Begriindung
der Auswahl der Planvariante

Der mit der FNP-Anderung Nr. 4 vorliegende Standort gewéhrleistet eine geordnete stadtbauliche
Entwicklung.

Durch seine Zentralitdt und Lagegunst besitzt der Standort Inselplatz bedeutende innerstadtische und
zentrenrelevante Entwicklungspotenziale. Die Erweiterung am Standort ,Inselplatz® I&sst eine Verbes-
serung der inneruniversitdren Vernetzung durch eine raumliche Konzentration der bislang auf
verschiedene Standorte verteilten universitaren Einrichtungen zu.

Es bestehen keine adaquaten innerstadtischen Standortalternativen in unmittelbarer Nahe zum
bestehenden Hauptsitz der FSU Jena.

Eine Beeintrachtigung anderer Nutzungen im gesamtstadtischen Kontext ist nicht zu erwarten.
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