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(Amtsblatt W*Am ..). Mit dieser Bekanntmachung wurde diese Anderung
wirksam.
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1. Planungserfordernis

Anlass der 6. Anderung des seit 09.03.2006 wirksamen Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Jena
(wirksame Anderungen vom 12.08.10 durch die FNP-Anderung-Nr. 1 ,Universitatsklinikum Jena-
Lobeda, vom 06.10.11 durch die FNP-Anderung-Nr. 2 ,Solarpark Am Jungberg“ und vom 21.06.2012
durch die FNP-Anderung Nr. 3 ,Zwéatzen-Nord") ist die Absicht des Vorhabentragers (Landesarzte-
kammer Thiringen), Uber die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VBB-Ma 04
-Erweiterung der Landesarztekammer“ Bauflachen flr den Ausbau der Einrichtung bereitzustellen.

Die Landeséarztekammer Thiringen ist eine Korperschaft des offentlichen Rechts und hat ihren Sitz seit
1990 in Jena und seit 1997 in Jena-Maua. Durch den Zuwachs an Aufgaben sind die Nutzungsgrenzen
des bestehenden Gebaudes und der Freianlagen schon seit langerem Uberschritten, wodurch eine
Erweiterung von Gebaude und Freianlagen erforderlich ist. Die Nutzung am vorhandenen Standort soll
gewabhrleistet werden.

Da gemaf dem Entwicklungsgebot in § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB Bebauungsplane aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln sind, wird mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan nach § 8 Abs. 3 BauGB geandert (Parallelverfahren). Die
Anderung dient der Anpassung der FNP-Darstellung an die gemeindlichen Planungsziele fir den
Sidbereich der Stadt Jena hinsichtlich der Entwicklung gewerblicher Bauflachen (vgl. Punkt 5a). Damit
erfolgt die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die funktionelle Ausrichtung im
Anderungsbereich durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

2. Allgemeine Angaben zum Plangebiet

Der Bereich der 6. FNP-Anderung umfasst entsprechend dem Entwurf zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan eine GréRRe von ca. 2,3 ha und wird begrenzt durch die Stralle ,Im Semmicht* im Osten,
jeweils einen unbefestigten Feld-/Wirtschaftsweg im Westen und Siden sowie von landwirtschaftlicher
Flache im Norden. Das Plangebiet befindet sich im sldlichen Stadtgebiet Jenas, sidwestlich der
dorflichen Ortslage Maua und westlich der fast vollstandig belegten Gewerbegebiete ,Maua Sid“ und
.Maua Sud-West". Der Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen gewerblichen Bebauungsplanes
,Maua-West" schlie3t sich unmittelbar dstlich an den Standort der Landesarztekammer an.

An Maua grenzen im Siiden die Gemeinden Rothenstein und Sulza an.

Ostlich des Anderungsbereiches weist der Flachennutzungsplan die gewerbliche Vorbehaltsflache ,An
der Landesarztekammer” aus, die eine sinnvolle Erganzung zu den o.g. Gewerbegebieten und dem
Standort der Landesarztekammer ist. Westlich des Plangebietes schlie3t sich in einiger Entfernung der
Spitzenberg (374 m) mit seinen Waldflachen an.

3. Planverfahren

Das Parallelverfahren ist in § 8 Abs. 3 BauGB definiert und regelt den Fall, dass mit der Aufstellung,
Anderung, Erganzung oder Aufhebung eines Bebauungsplans gleichzeitig auch der FNP geandert
werden kann. Da die FNP-Anderung parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
erfolgt, entsprechen Umgriff und Inhalt der FNP-Anderung denen des Entwurfes zum vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan. Es besteht ein planerischer Zusammenhang.

Die friihzeitige Beteiligung zum Vorentwurf der 6. FNP-Anderung gemaR § 3 (1) und § 4 (1) BauGB fand
gekoppelt an das Verfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan VBB-Ma 04 ,Erweiterung der
Landesarztekammer* statt:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch Offenlage des Vorentwurfes vom 24.11. bis
einschliel3lich 28.11.14 im Verwaltungsgebaude Am Anger 26 in Jena. Einsehbar waren das planerische
Konzept fiir die Erweiterung der Landesarztekammer (vorhabenbezogener Bebauungsplan) inklusive
des stadtebaulichen Modells sowie der Vorentwurf fiir die FNP-Anderung Nr. 6 (Stand November 2014).

Zusatzlich konnten in der Zeit vom 01.12. bis einschliel3lich 05.12.2014 die Unterlagen im Foyer der
Landesarztekammer Thiringen in Maua, Im Semmicht 33 von jedermann &ffentlich eingesehen werden.

Damit wurde die Offentlichkeit friihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung unterrichtet und Ihr Gelegenheit zur AuRerung gegeben.

Die frihzeitige Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB zur FNPT_Anderung erfolgte auf
Grundlage des Arbeitsstandes vom November 2014 (Vorentwurf zur FNP-Anderung Nr. 6) durch
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schriftliche Beteiligung. Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 24.11.2014 auch
aufgefordert, sich zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB) auf FNP-
Ebene zu aulern.

Die Hinweise aus der friihzeitigen Behordenbeteiligung incl. umweltbezogener Stellungnahmen haben
Eingang in das Planverfahren gefunden und sind im Entwurf zur 6. FNP-Anderung von Februar 2015
bertcksichtigt worden.

Der Ortsteilrat Maua ist Uber eine Burgerversammlung bereits eingebunden. Der Ortsteilrat tagte
am18.03.2015 zum Entwurfs- und Auslegungsbeschluss der 6. FNP-Anderung und zum Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan.

Mit Beschluss des Stadtrates am 25.03.2015 zur Durchfiihrung eines FNP-Anderungsverfahrens ist der
Entwurf zur FNP-Anderung Nr. 6 einschlieRlich Begriindung und Umweltbericht durch den Stadtrat am
25.03.2015 gebilligt und zur Offenlage bestimmt worden.

Der Ortsteilrat von Maua ist mit Schreiben vom 07.04.2015 von der Offenlage der FNP-Anderung Nr. 6
in Kenntnis gesetzt worden.

Die Offenlage des Entwurfes gemal § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 10.04. bis einschlieRlich
11.05.2015. An der Auslegungstafel sind keine Anregungen durch Birger hinterlassen worden. Ein
Hinweis eines Biirgers bezieht sich auf den Begriindungsumfang zur Anderung von gemischter in
gewerbliche Bauflache und deren Notwendigkeit. Auf die Anderung der Art der baulichen Nutzung wird
in der Begrindung in den Punkten 5a und 7 umfangreich eingegangen.

Zeitgleich erfolgte mit Schreiben vom 07.04.2015 die Beteiligung der Trager offentlicher Belange
gemal § 4(2) BauGB. Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Anregungen und Hinweise
nicht zu inhaltlichen Anderungen der gemeindlichen Plandarstellung fihren.

Gemall Beschluss des Stadtrates uber die Behandlung der eingegangenen Anregungen
(Abwéagungsbeschluss vom 26.08.2015) sind die gegebenen Hinweise berilcksichtigt worden und
haben Eingang in das Planverfahren genommen. Nach Abwagungsbeschluss des Stadtrates wurde das
Ergebnis unter Angabe der Grinde den Betreffenden mitgeteilt (Schreiben vom 16.09.2015).

Nach Fassung des Feststellungsbeschlusses vom 26.08.2015 zur FNP-Anderung Nr. 6 durch den
Stadtrat sowie Billigung der Begriindung einschlieBlich Umweltbericht wird die FNP-Anderung geman
§ 6 (1) BauGB zur Genehmigung bei der hdoheren Verwaltungsbehdrde (Thiringer Landesverwal-
tungsamt) eingereicht. Seine Giiltigkeit erhalt die FNP-Anderung Nr. 6 mit der Bekanntmachung gemaR
§ 6 (5) BauGB.

4. Regional- und Landesplanung

Gemall dem am 05.07.2014 in Kraft getretenen LEP 2025 wird der Stadt Jena als Oberzentrum eine
eigenverantwortliche Aufgabenwahrnehmung im Rahmen ihrer Stadtentwicklung ermdglicht, die
gewachsenen Strukturen zu erhalten und angemessen weiterzuentwickeln (Abschnitt 2.2.). Die Stadte
und Gemeinden Thiringens, die eine Uberdrtlich bedeutsame Gemeindefunktion aufweisen, sollen auf
Grund ihrer besonderen Potenziale einen zielgerichteten und aufgabenbezogenen, sektoralen Beitrag
zur Entwicklung des Landes und der Regionen leisten. Die Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte als
Impulsgeber oder Ankerpunkt soll gesichert werden (Grundsatz 2.2.1). In den Oberzentren sollen die
hochwertigen Funktionen der Daseinsvorsorge mit landesweiter Bedeutung konzentriert und
zukunftsfahig weiterentwickelt werden (vgl. 2.2.5 Z und 2.2.5 G Landesentwicklungsprogramm 2025).

Die mit der Planung verbundenen Zielstellungen zur langfristigen Sicherung und Aufrechterhaltung der
Funktionalitdt des Sitzes der Landesarztekammer stehen Grundsétzlich in Ubereinstimmung mit der
hoéherstufigen Zentralortlichen Funktion des Oberzentrums Jena. Gemall dem am 18.06.2012 in Kraft
getretenen Regionalplan Ostthiringen soll das Oberzentrum Jena zur Sicherung der oberzentralen
Funktionen die hochwertigen spezialisierten Einrichtungen und Dienstleistungen mit Uberregionaler
Bedeutung sowie umfassenden Angeboten an Leistungen des spezialisierten Bedarfes erhalten. Jena
soll sich als Standort der Wissenschaft und innovativen Forschung weiterentwickeln und den weiteren
Ausbau des Universitatsklinikums vollziehen (Grundsatz 1-13). Die Thiringer Landesarztekammer als
offentliche Verwaltungs- und Dienstleistungseinrichtung sichert ein breites Bildungs- und Qualifizie-
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rungsangebot in Jena, dem Standort des Universitatsklinikums.

Die Planungsziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VBB-Ma 04 ,Erweiterung der Landesarz-
tekammer® stimmen grundsatzlich mit den Ubergeordneten Zielen der Regional- und Landesplanung
Uberein und zeigen sich auch in der FNP-Darstellung der 6. Anderung.

5. Planungsziele

Seit 1991 ist die Landesarztekammer Thiringen als die Standesvertretung der Thiringer Arzte fir die
Ausbildung und Umschulung von medizinischen Fachangestellten im Freistaat verantwortlich, sie sorgt
fur Qualitat in der arztlichen Berufsausiibung und der medizinischen Versorgung.

Der in Aufstellung befindliche vorhabenbezogene Bebauungsplan VBB-Ma 04 ,Erweiterung der Landes-

arztekammer® dient der stadtebaulichen Ordnung des Gebietes bei der Bereitstellung von Erweite-

rungsflachen fur diese Korperschaft des offentlichen Rechts. Gemaly Stadtratsbeschluss vom

10.10.2012 (Aufstellungsbeschluss) werden fiir die Sicherung der geordneten stadtebaulichen

Entwicklung folgende Planungsziele verfolgt:

« Erweiterung des Verwaltungsgebaudes der Landesarztekammer sowie Neubau einer Stellplatz-
anlage

« Erschliefung der Gesamtanlage Uber die bestehende Grundstiickszufahrt von der Stral’e ,Im
Semmicht®

- Erganzung des Areals um eine neue Ausgleichsflache

Der Vorhabenstandort gewahrleistet eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes
entsprechend der Planungskonzeption der Stadt. Die FNP-Anderung Nr. 6 dient der Anpassung der
FNP-Darstellung an die gemeindlichen Planungsziele flir den Stdbereich der Stadt Jena hinsichtlich der
Entwicklung gewerblicher Bauflachen (vgl. Punkt 5a).

5a. gewerbliche Entwicklung im Stadtsiuiden

Die Planungskonzeption der Stadt sieht vor, den Sidbereich Jenas kinftig bedarfsgerecht fir die
Ansiedlung weiterer gewerblicher Nutzungen vorzubereiten. Ostlich der StraRe ,Im Semmicht sicherte
der wirksame FNP bereits die gewerbliche Bauflache (FNP-Vorbehaltsflache) ,Ostlich der Landeséarzte-
kammer® als funktional sinnvolle Ergdnzung zum bestehenden Gewerbegebiet ,Maua Sid-West* mit
dem Ziel, Uber eine verbindliche Bauleitplanung Baurecht zu schaffen.

In Erganzung dazu soll der 6stlich der Landesarztekammer gelegene Bereich in einem flachenmafig
erweiterten Umgriff einer gewerblichen Flachennutzung zugeflhrt werden. Planerische Basis bildet das
Konzept zur ,Arbeitsplatz- und Gewerbeflachenentwicklung 2025, welches am 15.05.2013 mit
Beschluss-Nr. 13/2003-BV durch den Jenaer Stadtrat als eine Grundlage fir die weitere Gewerbefla-
chenentwicklung der Stadt Jena und fir die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes bestatigt wurde.
Gemal dieses Beschlusses soll die kommunale Bauleitplanung auf die vertiefende planerische
Bearbeitung u.a. des Bereiches ,Maua-West“ (ehemalige Flachenbezeichnung: ,Auf dem Sande®)
konzentriert und damit die strategischen Ziele der Flachenentwicklung gesichert werden. Diese
gewerbliche Erweiterungsflache ist Bestandteil der Bilanzierung zur Deckung des kinftigen Gewerbefla-
chenbedarfes.

Der entsprechende Aufstellungsbeschluss zum gewerblichen Bebauungsplan B-Ma 05 ,Maua-West" ist
am 03.12.2014 mit Beschluss-Nr. 14/0069-BV durch den Stadtrat der Stadt Jena beschlossen worden.
Eine Anderung des FNP wird im Parallelverfahren zu diesem Bebauungsplan erfolgen. Der geplante
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Maua-West® grenzt nordwestlich an den bestehenden
Gewerbestandort ,Maua-Sidwest* an und umfasst auch die bereits im FNP dargestellte gewerbliche
Bauflache ,Ostlich der Landeséarztekammer“. Die verbindliche Bauleitplanung klart neben der Bereit-
stellung von Bauflachen auch Fragen des Landschaftsbildes, der erforderlichen Ausgleichsflachen und
der Lage zur noérdlichen Wohnbebauung ,Unter dem Sande*.
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Abb. 1: Lageplan mit geplantem Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Maua-West*

6. Standortalternativen / Prifung gesamtstadtischer Auswirkungen

Die Erweiterung des bestehenden Sitzes der Thiringer Landesarztekammer wird durch den Zuwachs
zahlreicher zusatzlicher Aufgaben — speziell auf dem Gebiet der medizinischen Fortbildung und Speziali-
sierung von Fachleuten — und durch die damit einhergehende Uberschreitung der Nutzungsgrenzen des
bestehenden Gebaudes und der Freianlagen begriindet. Eine spatere Gebaudeerweiterung in westliche
Richtung war bereits informeller Bestandteil der Baugenehmigung fur die Errichtung der Landesartze-
kammer in den Jahren 1996/97.

Es bestehen keine addquaten Standortalternativen an anderer Stelle im Stadtgebiet. Zum einen steht
die Erweiterung in unmittelbar stadtebaulich-raumlichem und funktionalem Zusammenhang mit den
vorhandenen Baulichkeiten in Maua. Der gewahlte Standort des Neubaus westlich des Bestandsge-
baudes ermoglicht die Nutzung der vorhandenen zentralen ErschlieRungsinfrastruktur des Gebaudes.

Zum anderen wird die FNP-Anderung Nr. 6 in Zusammenhang mit der Planungskonzeption Jenas
gesehen (vgl. Punkt 5a). Ziel ist, Voraussetzungen fir weitere gewerbliche Ansiedlungen &stlich der
Landesarztekammer zu schaffen. Die im geplanten Bebauungsplan ,Maua-West* erfassten Flachen
stellen einen wichtigen gewerblichen Entwicklungsbereich im nachgefragten Sidraum der Stadt Jena in
Autobahnnahe dar.

Das verfolgte Planungsziel steht einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes
nicht entgegen. Eine Beeintrachtigung anderer Nutzungen im gesamtstadtischen Kontext ist durch das
Vorhaben nicht zu erwarten. Die Erweiterung der Landesarztekammer hat keine Auswirkungen auf die
gesamtstadtischen Grundziige der Planung, d.h. sie wirken sich nicht auf den Ubrigen Inhalt des FNP
aus.
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7. Anderungsinhalt (Ubersicht und Erlduterung der Einzeldarstellungen)

FNP-Anderung Nr. 6 von .gemischter Baufliche“/.Flache fiir die Landwirtschaft* zu .gewerblicher

Bauflache*/“Grinflache* :

Gegeniiber der bisherigen Darstellung im FNP ergibt sich innerhalb des Anderungsbereiches (Geltungs-
bereich des Entwurfes zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan VBB-Ma 04 ,Erweiterung der Landes-
arztekammer®) folgende Anderung der Darstellung der allgemeinen Art der Nutzung gem. § 5 (2) 1
BauGB:

bisherige Darstellung GroRe im FNP 2006, kiinftige Darstellung kiinftige GroRe,
Flachennutzungsplan ca.ha* Flachennutzungsplan ca.ha*
Gewerbliche Bauflache 0 Gewerbliche Bauflache 1,22
Gemischte Bauflache 0,61 Gemischte Bauflache 0
Grinflache / festgesetzte 0,4 Grinflache / festge- 1,08
Ausgleichsflache setzte Ausgleichsflache
Flache fur die Landwirtschaft 1,29 Flache fur die Landwirt- 0
schaft
2,3 2,3

* auf Grundlage topografischer Raster-Grundkarte 1:10.000 / generalisierende Darstellungsart des FNP

Der Bereich des Bestandsgebaudes der Landesarztekammer ist im wirksamen Flachennutzungsplan
(FNP-2006) als ,gemischte Bauflache“ dargestellt. Die Darstellung der allgemeinen Art der Nutzung
basierte zum Zeitpunkt der FNP-Aufstellung darauf, dass 1995 der Gebaudekomplex der Landesarzte-
kammer auf den im 2. Entwurf zum Bebauungsplan ,Maua - Auf dem Sande“ als Mischgebiet
ausgewiesenen Flachen genehmigt wurde. Eine Wohnbebauung kam auf der Flache der Landesarzte-
kammer auf Grund der Nahe zur Autobahn jedoch nicht zustande. Die derzeitige Art der Nutzung
entspricht faktisch nicht der gegenwartig dargestellten Gebietskategorie. Auch kinftig ist (aulRer einer
ausnahmsweise zulassigen Wohnnutzung im Zusammenhang mit der Hauptnutzung) keinerlei
Wohnnutzung im Plangebiet der Landesarztekammer vorgesehen.

Die nérdlich des Bestandsgebdudes befindliche Flache innerhalb des Anderungsbereiches ist im
wirksamen FNP von der Darstellung ,Flache fur die Landwirtschaft* erfasst.

Der zu erweiternde Standort der Landesarztekammer erganzt raumlich die vorhandenen und geplanten
gewerblichen Flachenentwicklungen im Sidraum der Stadt Jena (vgl. Punkt 5a) und soll kinftig im
Flachennutzungsplan zulassigerweise ebenso mit der Darstellung ,,gewerbliche Bauflache* erfasst
werden. Die Flache westlich des Gebaudes (bestehender Parkplatz) dient der hochbaulichen
Erweiterung der Landesarztekammer und wird ebenso wie die erweiterte Stellplatzanlage noérdlich des
Gebaudes gemall dem Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan als gewerbliche Bauflache
dargestellt.

Als AusgleichsmalRnahmen wurden bisher im stdwestlichen Grundstlicksbereich bereits eine
Streuobstwiese und im sidostlichen Bereich ein Kleingewasser angelegt. Westlich des Bestandsge-
baudes befindliche Bereiche stellte der FNP-2006 als ,Grinflache/zugeordnete Ausgleichsflache® dar.
Diese festgesetzte Ausgleichsflache ist mittlerweile teilweise durch eine Stellplatzanlage westlich des
Gebaudes der Landesarztekammer Uberbaut und der Ausgleich stdlich des Gebaudes realisiert worden
(siehe Punkt 16).

Im Rahmen der FNP-Anderung Nr. 6 werden die an die gewerbliche Bauflachendarstellung angren-
zenden Freiflachen entsprechend dem Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan als
»@riinfliche“ mit der naheren Zweckbestimmung ,zugeordnete Flachen fiir AusgleichsmaR-
nahmen“ gemal § 5 Abs. 2a BauGB dargestellt. Die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen erfolgen
somit vollstandig innerhalb des Vorhabengebietes (siehe Punkt 16). Das Vorhaben wird hinsichtlich der
Planauswirkungen im Umweltbericht zur FNP-Anderung Nr. 6 untersucht (siehe Punkt 17 / 18).
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8. Landwirtschaft

Gemall § 1a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ist die Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Nutzflache zu
begriinden. Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflache nérdlich des Bestandsgebaudes ist
erforderlich, da fir die Erweiterung der Thiringer Landesarztekammer keine Alternativstandorte in Frage
kommen (siehe Punkt 6). Die Erweiterung von Gebaude und Freianlagen soll in unmittelbar stadtebau-
lich-rdumlichem und funktionalem Zusammenhang mit dem vorhandenen Gebaude in Maua auf
eigenen Grundsticken erfolgen.

Gemal § 15 Abs. 3 BNatSchG ist bei der Inanspruchnahme der landwirtschaftlich genutzten Flachen fir
Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen auf die agrarstrukturellen Belange Rucksicht zu nehmen. Im Sinne
der Ziele des Landschaftsplanes des Stadt Jena ist die derzeitig als Ackerland genutzte Flache nérdlich
des bestehenden Gebdudes mit Kaufvertrag vom 26.03.2015 durch den Vorhabentrager vom bisherigen
Eigentimer (Stadt Jena) erworben worden und wird entsprechend gestaltet und aufgewertet
(Eingriinung des Siedlungsrandes, Anlegen von Ausgleichsflachen, siehe Punkt 16).

Entsprechend einer mit dem Vorhabentrager getroffenen Vereinbarung wurden die Flachen noch bis
30.06.2015 landwirtschaftlich genutzt und stehen seitdem fir die Realisierung des Vorhabens zur
Verfigung.

9. Mobilitat

- StralRenverkehr

Die duRere verkehrliche Anbindung des Bereiches der FNP-Anderung Nr. 6 erfolgt (iber das vorhandene
Hauptstrallen- und Wegenetz. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist
durch die StralBe ,Im Semmicht“ an das stadtische Stralkennetz angebunden.

Der Anschluss an das Jenaer Stadtgebiet sowie an die stdlich gelegenen Ortsteile der Verwaltungsge-
meinschaft ,Sldliches Saaletal“ erfolgt mittels der Uberregionalen Nord-Siid-Achse B88, welche uber
einen leistungsfahigen Verkehrsknotenpunkt (Autobahnanschluss) an die BAB 4 angebunden ist.
Insofern weist das Plangebiet eine besondere Lagegunst auf Grund der sehr guten verkehrlichen
Anbindung auf und es bestehen dadurch enge Funktionsverflechtung mit der Stadt.

- Eisenbahn

Das Plangebiet befindet sich in einer Entfernung (Luftlinie) von 1 km zur Bahnlinie der Saalebahn Berlin-
Minchen. Der nachste Bahnhof ,Jena-Goschwitz” in ca. 2,5 m Entfernung norddstlich des Plangebietes
ist Uber die Stralen ,Am Semmicht® und ,B88“/“Gdschwitzer Stral’e“ zu erreichen und stellt die
Verkniipfung zum regionalen und tberregionalen Eisenbahnverkehr her.

. Offentlicher Nahverkehr
Das Vorhabengebiet ist Uber mehrere Stadt- und Regionalbuslinien in einer Entfernung von ca. 400 m
bzw. 700 m (Haltestellen ,An der Lehmgrube® bzw. ,Im Semmicht“) an den OPNV angebunden.

10. Luftverkehr

Fur die ErschlieBung des Gebietes besitzt der Luftverkehr keine Bedeutung. Es wird
darauf hingewiesen, dass sich das Planungsgebiet in der Randlage des 10 km-Bereiches des Verkehrs-
landeplatzes Jena-Schdngleina befindet.

11. stadttechnische Ver- und Entsorgung

Die medienseitige Ver- und Entsorgung des Entwicklungsbereiches ist gesichert bzw. kann sichergestellt
werden.

- Elektrizitdt / Gas

Die Versorgung mit Elektroenergie ist grundsatzlich durch den Versorgungstrager Stadtwerke Energie
Jena-Po6Rneck gegeben, jedoch nur niederspannungsseitig. Fir einen hdheren Leistungsbedarf misste
gegebenenfalls eine zuséatzliche technische Anlage im Vorhabenbereich errichtet werden (z.B.
Trafostation incl. der erforderlichen Versorgungstrassen Am Semmicht).

Die Versorgung mit Erdgas ist grundsatzlich durch den Versorgungstrager gegeben. Eine im FNP
dargestellte Uberregionale Haupt-Gasleitung tangiert das Vorhabengebiet westlich des Anderungsbe-
reiches.
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«  Trink- und Abwasser

Die grundsatzliche trinkwasserseitige ErschlieRung kann Uber die vorhandenen Trinkwasseranlagen in
der StraRe ,Im Semmicht erfolgen. Grundsatzlich ist das Gebiet abwasserseitig erschlossen. Die
Entwéasserung hat im Trennsystem zu erfolgen. Erganzende Bebauungen kénnen an das umliegende
bestehende Wasserversorgungs- und Abwassernetz von Jena-Wasser angeschlossen werden.

- Fernmeldeversorgung / Fernwarme
Das Plangebiet ist fernmeldetechnisch versorgt. Es befindet sich nicht in einem Fernwarme-Vorrang-
gebiet der Stadt Jena.

12. Archédologie / Denkmalschutz / Bergbau

Aus der Umgebung des Plangebietes sind bereits archaologische Fundstellen bekannt. Es muss daher
mit dem Auftreten weiterer Bodenfunde sowie Befunde gerechnet werden.

13. Altlasten / Baugrund / Subrosion

Bestatigte Altlastenflichen liegen im Anderungsbereich nicht vor. Auf Grund der geologischen Situation
wird eine mdgliche Gefahrdung von Bauwerken im Bereich des Plangebietes als sehr unwahrscheinlich
eingeschatzt.

Auf Grund der geologischen Situation wird der Bereich des Plangebietes nach dem Subrosionska-
taster der TLUG dem Rayon B-b-I-4 zugeordnet (potenzielles Subrosionsgebiet). Erdfalle und
Senkungen sind zwar relativ selten, kénnen aber zukiinftig nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden.
Hinsichtlich Subrosion ergibt sich ein mittleres Gefahrdungspotenzial fiir den Standort.

14. Trinkwasser- und Gewasserschutz

Das Gebiet der FNP-Anderung Nr. 6 befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il (erweiterte
Schutzzone der Tiefbrunnen des Saale-Rodatales). Im Ergebnis der Umweltpriifung sind zusatzliche
Auswirkungen des Planvorhabens auf das Grund- und Trinkwasser nicht zu erwarten.

Quellen, Brunnen oder nattrliche Oberflachengewasser sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden.

15. Immissionsschutz und Klima

« Immissionsschutz
Das Plangebiet ist durch Immissionen, verursacht von den Verkehrsanlagen Stralle Im Semmicht,
Eisenbahn, B 88, BAB 4 sowie durch Immissionen des produzierenden Gewerbes im Gebiet ,Maua-
Siudwest“ vorbelastet.

+  Klima

Gemall der Ergebnisse des Projektes ,Jenaer Klimaanpassungsstrategie — JenKAS* (2012)
befindet sich der Bereich der Erweiterung der Landesarztekammer innerhalb des Kaltluftstromes des
Saaletales und Leutratales mit mittleren Kaltluftvolumenstromen. Ein Saaletalwind bildet sich rdumlich
ab dem Dachniveau starker aus. Das Planungsgebiet wird gemaf der Klimafunktionskarte (JenKAS)
von einem Freilandklimatop umgeben, welches von einer hohen Kaltluftproduktion gepragt ist.

16. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

« Eingrinung des Siedlungsrandes

Der Landschaftsplan der Stadt Jena (Entwicklungskarte, Entwurf 08/2014) zeigt fir die Rander des
Plangebietes die Ziele der Verminderung visueller Beeintrachtigungen und die Aufwertung des gestorten
Siedlungsrandes. Diese werden mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan VBB-Ma 04 ,Erweiterung
der Landesarztekammer® umgesetzt: Mittels der Anlage von Grinflachen und der Umsetzung von
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen erfolgt eine Eingrinung des Siedlungsbereiches in westliche und
nérdliche Richtung.

« Ausgleichsflachen
Die im Landschaftsplan und wirksamen Flachennutzungsplan-2006 dargestellte ,zugeordnete
Ausgleichsflache® westlich des Gebaudes der Landesarztekammer ist bereits umgesetzt worden: Der
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bestehende Teich befindet sich sldostlich des bestehenden Gebaudes, die Streuobstwiese ist
studwestlich der Landesarztekammer zu finden. Die Flache westlich des Gebaudes ist mittlerweile
teilweise durch eine Stellplatzanlage Uberbaut worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt Grinflachen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft verbindlich fest. Der durch das Vorhaben
verursachte Eingriff wird im naturschutzrechtlichen Sinne am Standort selbst ausgeglichen. Auf dieser
Grundlage werden in der FNP-Anderung Nr. 6 in generalisierender Darstellung die Freiflachen
nordwestlich und sudwestlich des Gebdudes als ,,Griinfliche*“ mit der naheren Zweckbestimmung
»zugeordnete Flachen fiir AusgleichsmaRnahmen“ gemaf § 5 Abs. 2a BauGB dargestellt.

17. Umwelt, Natur und Landschaft

Unmittelbar westlich des Plangebiets, im Anschluss an den Feldweg, schlieen sich aulerhalb des
Anderungsbereiches das Vogelschutzgebiet ,Muschelkalkhdnge der westlichen Saaleplatte“ sowie das
FFH-Gebiet ,Leutratal-Cospoth-SchielRplatz Rothenstein“ an. Der Bereich des FFH-Gebietes entspricht
dem im Regionalplan Ostthiringen benannten Vorranggebiet Freiraumsicherung FS 54 ,Jenaer Forst,
Spitzenberg, Schielplatz Rothenstein, Borntal, Cospoth, Leutratal“. Im Siden schlief3t sich in einer
Entfernung von ca. 250 m das NSG ,Spitzenberg - Schie3platz Rothenstein - Borntal“ sowie das FFH-
Gebiet ,Leutratal-Cospoth-Schie3platz Rothenstein“ an. Durch die Schutzgebiete sind die Grenzen fir
eine weitere Ausdehnung des Standortes der Landesarztekammer nach Westen und Siden
vorgegeben.

Der Umweltbericht zur 6. FNP-Anderung (als separater Teil der Begriindung) beschreibt und bewertet
die Belange des Umwelt- und Naturschutzes im Zusammenhang mit der Umsetzung des Vorhabens
~Erweiterung der Landesarztekammer®. Er wurde auf Basis einer Umweltprifung gemall § 2 Abs. 4
BauGB erstellt. Umfang und Detaillierungsgrad fir die Ermittlung der Umweltbelange entsprechen der
generalisierenden Ebene des FNP und werden durch die im FNP darzustellende stadtebauliche
Entwicklung in den Grundzugen bestimmt (vgl. § 2 Abs. 4 BauGB).

Hinweise:

« Es wird darauf verwiesen, dass Uber den Umweltbericht zur FNP-Anderung Nr. 6 hinaus fir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Erweiterung der Landesarztekammer® ein separater Umwelt-
bericht als Bestandteil der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan erstellt wird.
Hier werden — aus der konkreteren Planung des Bebauungsplanes ergebende - detailliertere
Aussagen zum Umweltzustand und zu den Planungsauswirkungen dargelegt.

« Zur Gewahrleistung einer nachhaltigen stddtebaulichen Entwicklung, zum sparsamen Umgang mit

Grund und Boden und zur Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige Mal} werden im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Festsetzungen zur Griinordnung getroffen.

18. Separater Teil der Begriindung: UMWELTBERICHT

Der Umweltbericht entsprechend § 2 (4) BauGB und nach § 2a (2) BauGB ist nicht Bestandteil des
Entwurfes.
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1. Einleitung
1.1 Kurzbeschreibung des Vorhabens

Anlass der Teilanderung des Flachennutzungsplanes ist die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes VBB-Ma 04 ,Erweiterung der Landesarztekammer*, welcher derzeit im Parallel-
verfahren bearbeitet wird.

Das Gebaude der Landesarztekammer wurde auf der Grundlage des sich zu diesem Zeitpunkt im
Ausweisungsverfahren befundenen Bebauungsplanes B-Ma 03 ,Auf dem Sande” errichtet. Seine
Nutzung erfolgt seit 1997 durch die Landesarztekammer Thiringen. Von dem ca. 8 ha gro3en Be-
bauungsplangebiet wurden lediglich dieses Vorhaben sowie die fir die ErschlieRung erforderliche
Stralte ,Im Semmicht* umgesetzt. Eine Teilaufhebung des B-Plangebietes flir den Bereich einer
vorgesehenen Gemeinbedarfsflache erfolgte bereits 1996. Nachdem eine Umweltvertraglichkeits-
studie fir die geplante Wohnbebauung immisionsschutzrechtliche Probleme aufgrund des benach-
barten Gewerbegebietes aufzeigte, wurde das Bebauungsplanverfahren zunachst nicht weiterge-
fuhrt. Dementsprechend wurden im Flachennutzungsplan diese Flachen entsprechend ihrer der-
zeitigen Nutzung als landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt. Mit dem Aufstellungsbeschluss ei-
nes Bebauungsplanes B-Ma 05 ,Maua-West“, 6stlich der Landesarztekammer wurde gleichzeitig
der Beschluss gefasst, das Bebauungsplanverfahren B-Ma 03 ,Auf dem Sande“ endgliltig einzu-
stellen.

In dem auf dem Gelande errichteten Gebaude sind derzeit 79 Mitarbeiter beschaftigt. Diese be-
treuen im Rahmen der Selbstverwaltung der Arzteschaft alle im Freistaat Thiringen tatigen Arzte
sowie die Auszubildenden zum Beruf des Medizinischen Fachangestellten. Neben den Aufgaben-
feldern Berufsaufsicht, Altersversorgung, Beratung und Information der Mitglieder werden im Ge-
baude stattfindende Weiterbildungsveranstaltungen und Fachvortrage angeboten. Der Aufgaben-
umfang wie auch die Weiterbildungsangebote haben sich in den letzten Jahren stetig erhéht, so
dass eine Erweiterung des Gebdudes sowie der Nebenanlagen (Parkplatze, Zufahrten, Aufent-
haltsbereiche) inzwischen unumganglich ist. Da sich das Areal der Landesarztekammer mit Ein-
stellung des Bebauungsplanverfahrens B-Ma 03 ,Auf dem Sande® derzeit im bauplanungsrechtli-
chen Aufienbereich befindet, somit keine baurechtliche Grundlage fir einen Erweiterungsbau be-
steht, ist, um das geplante Vorhaben umzusetzen, die Aufstellung eines (vorhabenbezogenen) Be-
bauungsplanes unumganglich. Die Landesarztekammer Thiringen als Eigentimer und Nutzer ist
Vorhabentrager.

Da bereits zum Bebauungsplanverfahren umfangreiche Untersuchungen des Umweltzustands und
Prognosen zur Planungsauswirkung durchgefiihrt wurden, erfolgen, da derzeit keine zusatzlichen
bzw. anderen erheblichen Umweltauswirkungen erkennbar sind, keine weiteren Umweltprufungen
im Zusammenhang mit der Teilanderung des Flachennutzungsplanes. Unter Berucksichtigung des
weit geringeren Detailierungsgrades des Fldchennutzungsplanes gegenuber dem Bebauungsplan,
sollen die Umweltauswirkungen nur in deutlich allgemeinerer Form beschrieben werden, als dies
im Umweltbericht zum Bebauungsplan erfolgt. Gleichwohl sollen die flr das Bebauungsplanverfah-
ren bereits vorliegenden teils recht detaillierten Informationen zum Umweltzustand hier nicht ganz-
lich ignoriert werden und werden daher, soweit sie sich nicht auf konkrete Details der Bebauungs-
planfestsetzungen beziehen, in vorliegendem Umweltbericht mit dargelegt. Im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens bzw. der Planung des Bauvorhabens sind folgende Gutachten erstellt wor-
den:

- Geotechnischer Bericht, Baugrundgutachten/Grindungsberatung, Jena-Maua, Erweiterung
Landesarztekammer, BEB Jena Consult GmbH, Jena vom 30.10.2014

- Geotechnischer Bericht zur Beurteilung der Versickerbarkeit, Jena- Maua, Erweiterung Lan-
desarztekammer, BEB Jena Consult GmbH, Jena vom 28.11.2014
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1.2 Lagebeschreibung

Das Plangebiet befindet sich nordwestlich der Ortslage von Maua. Es umfasst eine ca. 2,3 Hektar
groBe Flache, begrenzt durch die StralRe ,Im Semmicht® im Osten, jeweils unbefestigte Wirt-
schaftswege im Siden und Westen sowie landwirtschaftliche Nutzflache (Ackerflache) im Norden.
Westlich direkt hinter dem Wegegrundstiick grenzt das FFH-Gebiet ,Leutratal-Cospoth-Schiel3-
platz-Rothenstein“ sowie das Vogelschutzgebiet ,Muschelkalkhange der westlichen Saaleplatte” an
das Plangebiet an. Sudostlich befindet sich das noch nicht vollstdndig bebaute Gewerbegebiet
Maua Sud-West.

13 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Der zu andernde Planbereich umfasst eine Grofle von ca. 2,3 ha. Von dieser werden ca. 1,08 ha
als Grun- und Ausgleichsflache dargestellt und sind somit nicht bebaubar.

Flachenbilanz (generalisierende Darstellungsart des FNP)

Nutzungsart Flache

bisher in ha nach Plananderung in ha
Gewerbliche Bauflache 0 1,22
Gemischte Bauflache 0,61 0
Grunflache / festgesetzte Ausgleichsflache 0,4 1,08
Flache fur die Landwirtschaft 1,29 0
Geltungsbereich gesamt: 2,3 2,3

1.4 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Bedeutung fiir den Bauleitplan

Der derzeit noch glltige Landschaftsplan aus dem Jahr 2003 trifft fir das Vorhabengebiet eine
Vielzahl von detaillierten Aussagen. Entlang der sidlichen und westlichen Grenze des Bearbei-
tungsgebietes sind bereits umgesetzte Ausgleichsflachen flr den Bestandsbau dargestellt. Diese
umfassen die bestehende Streuobstwiese westlich und den kleinen Teich suddstlich des Gebau-
des. An der westlichen und nérdlichen Grundstiicksgrenze sind mogliche Flachen fir Ausgleichs-
und ErsatzmafRnahmen dargestellt. Flir diese Bereiche wird als Ziel die Freihaltung der Flachen
zwischen offenem und bebautem Raum fir Erholungszwecke sowie die Strukturanreicherung und
Weiterentwicklung des Dauergrunlandes festgeschrieben. Das restliche Areal ist als Bauerweite-
rungsflache ausgewiesen.

Auf den Ackerflachen im ndrdlichen Teil des Plangebiets ist die Entwicklung von Extensivgriinland
mit Hecken, Feldgehdlzen, Einzelbaumen, Baumgruppen und/oder Graben dargestellt. Entlang der
Gebietsgrenzen wird sudlich und westlich der Verlauf eines Hauptwanderweges und dstlich der
Verlauf des strallenbegleitenden Grabens und einer Baumreihe gezeigt. Nordlich und westlich
grenzt die Signatur fur Extensivgrinland an. Sudlich jenseits des Wanderweges ist eine Streuobst-
wiese dargestellt. Die Flachen &stlich der Stral’e ,Im Semmicht* haben die Signatur einer mdégli-
chen Bauerweiterungsflache.

Aktuell wird der Landschaftsplan komplett neu erstellt. Im derzeit vorliegenden bereits 6ffentlich
ausgelegenen Entwurf sind um die Flache der Landesarztekammer die Aufwertung visuell gestor-
ter Ortsrander vorgesehen. An der Sud- und an der Ostgrenze des Plangelandes sind Griinverbin-
dungsachsen dargestellt. Zum Plangebiet selbst werden keine Aussagen getroffen.
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Der Regionalplan Ostthiringen weist westlich und sudlich des Plangebietes das Vorranggebiet
Freiraumsicherung FS 54 ,Jenaer Forst, Spitzenberg, Schiel3platz Rothenstein, Borntal, Cospoth,
Leutratal“ aus. Diese dienen der Erhaltung der schutzgutorientierten Freiraumfunktionen der Natur-
guter Boden, Wald, Wasser, Klima, Flora, Fauna sowie des Landschaftsbildes. Im Anderungsbe-
reich selbst sind keine der geplanten Flachenausweisungen entgegenstehenden Raumnutzungen
festgelegt.

Die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltprifung ergibt sich aus § 2 Abs. 4 BauGB. Die in der
Umweltprifung ermittelten und bewerteten Umweltauswirkungen sind gemaf § 2a Abs. 2 BauGB
in einem Umweltbericht darzulegen und als Anlage der Begriindung zur Teilanderung des Flachen-
nutzungsplanes beizufligen.

2. Beschreibung des Umweltzustandes und Bewertung der Umweltauswirkungen

Um die mit der Umsetzung der Planungsziele verbundenen Umweltauswirkungen moglichst umfas-
send einschatzen zu kénnen, ist zunachst eine Bestandserfassung und Bewertung des Umweltzu-
standes erforderlich. Zur Vereinfachung und Systematisierung der Bewertung werden zunachst die
einzelnen Schutzguter beschrieben. Unter dem Begriff Schutzgut wird dabei entsprechend der De-
finition des Umweltbundesamtes ein mehr oder weniger umfassender Teilbereich der Umwelt (z.B.
Gewasser, Boden, Luft), Organismen (z.B. Mensch, Tiere, Pflanzen) oder Funktionen (z.B. Archiv-
funktion des Bodens, Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts) verstanden. Die Schutzguter sind so-
mit umwelt- und naturhaushaltsrelevante Bestandteile des Gesamtsystems Umwelt.

Die Bestandsaufnahme umfasst den derzeitigen Umweltzustand, einschlieRlich der Umweltmerk-
male, welche voraussichtlich erheblich beeinflusst werden. Daraus abgeleitet wird die Prognose
uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung. Die prognostizierten
Planungsauswirkungen nehmen dabei ausschlieBlich auf die Darstellungen des Flachennutzungs-
planes Bezug. Detailliertere Aussagen zu den Umweltauswirkungen sind dem Umweltbericht zum
Bebauungsplan ,VBB-Ma 04 Erweiterung der Landesarztekammer® zu enthehmen

Eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich,
da nach entsprechender Recherche der Unteren Naturschutzbehdrde im Fachinformationssystem
Naturschutz des Landes Thiringen (LINFOS) keine relevanten Artenvorkommen in diesem Gebiet
bekannt und eine direkte Betroffenheit von geeigneten Lebensraumen dieser Arten nicht zu erwar-
ten ist. Eine qualifizierte Aussage hierzu ist jedoch erst auf der Ebene der Bebauungsplanung un-
ter Kenntnis der konkreten Eingriffe maoglich.

21. Schutzgut Mensch
(einschlieRlich menschliche Gesundheit)

Der Wert von Flachen in Bezug auf das Schutzgut Mensch bemisst sich vor allem in ihrer Eignung
fur die Erholungsnutzung sowie in ihrer Aufenthaltsqualitat, hier spielt vor allem die vorhandene In-
frastruktur (Wege und Platze, Banke etc.), aber auch mdgliche Larmeinwirkungen eine grof3e Rol-
le. Aufderdem ist der asthetische Wert einer Flache von Bedeutung, das Landschaftsbild (flr innen-
stadtnahe Bereiche auch das Stadtbild). Weiterhin ist zu betrachten, welchen Wert die derzeitige
Nutzungsart der Flachen fur den jeweiligen Nutzer und nicht zuletzt auch fur die Allgemeinheit be-
sitzt. FUr den Bereich des Plangebietes kommt aufgrund seiner Lage im freien Landschaftsraum
vor allem der Erholungsnutzung sowie dem Landschaftsbild (&sthetisches Erleben des Land-
schaftsraumes) eine besonders hohe Bedeutung zu. Gerade das Schutzgut Landschaftsbild ist je-
doch in seiner Wahrnehmung hinsichtlich seiner Qualitat von hoher Subjektivitat gepragt.

Fur die menschliche Gesundheit spielt vor allem die Belastung mit Schadstoffen, vor allem mit ver-
kehrsbedingten Luftschadstoffen (Abgase, Feinstaub etc.) eine Rolle, aber auch die allgegenwarti-
ge Larmbelastung.
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Prognose der Planungsauswirkungen

Die Qualitat des Plangeléandes hinsichtlich sei-
ner Erholungsqualitat ist differenziert zu be-
trachten. Das Gebiet ist als Privatgeldnde und
damit der Offentlichkeit als Erholungsfléache ent-
zogen. Gleichzeitig verstellt das Gebaude den
Blick in den freien Landschaftsraum und wirkt
aufgrund seiner exponierten Lage als Fremd-
korper in einer Landschaft, die vom Wechsel
zwischen Ackerflachen, Griinland, und Geholz-
streifen gepragt ist. Die AuRenanlagen im Su-
den der Plangebietsflache sind jedoch recht at-
traktiv gestaltet mit Streuobstwiese, Teich und
gestalteter Grinflache und bieten dem nicht
ausschlie3lich am freien Landschaftsraum inter-
essierten Spazierganger durchaus attraktive
Einblicke. Die sich im Norden und Nordwesten
befindende recht grof3flachige Parkplatzanlage
wirkt ebenfalls recht stérend trotz einer nach
Norden zum freien Landschaftsraum hin ab-
schirmenden naturnahen Heckenstruktur.

Die vorgesehene VergréRerung der Gebaude-
flache und die damit einhergehende Erweite-
rung der Parkplatzflichen verscharfen die
Problematik der Erholungseinschrankung und
wirken sich negativ auf die Attraktivitdt und
damit auch negativ auf das Erholungspotenzi-
al des Landschaftsraumes aus. Teilweise
kompensiert werden kann dies durch eine in-
tensive Begriinung, vor allem der Parkplatz-
flachen, eine ansprechende Architektur sowie
eine attraktive AulRenanlagengestaltung.

Ostlich wird das Planareal von der StraRe ,Im
Semmicht® begrenzt. Diese ist derzeit wenig be-
fahren. Das Verkehrsaufkommen steigt, wenn
im Gebaude der Landesarztekammer Veran-
staltungen, wie z.B. Weiterbildungsmaflinahmen
u.a. stattfinden. Teilweise werden diese Veran-
staltungen von mehr als 100 Teilnehmern be-
sucht. Mangels Anbindung an den OPNV ist
eine Anreise mit dem Auto nahezu unumgang-
lich. Da die Parkplatze fur diesen Besucherver-
kehr derzeit nicht ausreichen, wird entlang der
Stralte ,Im Semmicht geparkt. Aufgrund des
geringen Verkehrs sowie der Hanglage, die
einen guten Durchliftungsgrad aufweist, wird
das Gelande als nur gering mit Luftschadstoffen
(Abgase und verkehrsbedingtem Feinstaub, wie
Brems- und Reifenabriebe) belastet, einge-
schatzt. Zu den Stolizeiten, wenn sich an und
Abfahrtsverkehr konzentriert, kann kurzfristig
eine héhere Belastung auftreten.

Die Verkehrsbelastung wird sich mit der durch
die vorgesehene Gebaude- und damit verbun-
dene Kapazitatserweiterung weiter erhdhen.
Damit steigen auch die verkehrsbedingten
Belastungen. Es ist jedoch davon auszuge-
hen, dass die Belastungen insgesamt niedrig
bleiben. Mit der Umsetzung des Bauvorha-
bens ist zu erwarten, dass dann auch ausrei-
chend Parkplatze geschaffen werden. Die mit
dem Parksuchverkehr einhergehenden Belas-
tungen (Larmbelastung, verstarkter Schad-
stoffausstol) werden damit deutlich gemin-
dert.

Neben den durch die Nutzung des Plangebiets
selbst verursachten Immissionen gehen von
dem sich sudostlich des Areals befindenden
Gewerbegebiet, der Bundesstrale B88 sowie
der Autobahn A4 nicht unerhebliche Larmemis-
sionen aus, welche aufgrund der ungeschitzten
Lage des Plangebietes zu einer gewissen
Larmbelastung des Gebietes beitragen. Dar-
Uber hinaus verursacht die Bewirtschaftung der
landwirtschaftlichen Flachen im Norden und
Osten des Gebietes Larm und Feinstaubemis-
sionen.

Das Planvorhaben hat keinen Einfluss auf die
Uberregionalen Verkehrswege und deren Lar-
memission. Im Anderungsbereich des Fla-
chennutzungsplanes wird ein Teil der umge-
benden landwirtschaftlichen Nutzflache nun-
mehr als Ausgleichsflache dargestellt. Hier ist
von einer Nutzungsextensivierung und von ei-
ner damit verbundenen Verringerung der Luft-
schadstoff- und Feinstaubemission auszuge-
hen.
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Bestandsbeschreibung und -bewertung Prognose der Planungsauswirkungen

Die bebaubare Flache des Plangebietes ist im | Die bebaubaren Flachen des Plangebietes
Flachennutzungsplan als Gemischte Bauflache | (sowohl Bestands- als auch Erweiterungsfla-
dargestellt. Ostlich an das Plangebiet schlieBen | chen) werden zukiinftig als gewerbliche Bau-
sich bislang noch unbebaute Gewerbeflachen | fliche dargestellt. Dies hat zur Folge, dass
an. Erst in etwas grolierer Entfernung, ca. | die Orientierungswerte (Grenzwerte) fir Larm
300m zum Bestandsgebaude, beginnen die be- | ansteigen. Das bedeutet, dass der auf die
bauten Bereiche des Gewerbegebietes. Es ist | Planflache einwirkende Larmpegel z.B. durch
jedoch davon auszugehen, dass die ausgewie- | benachbarte Flachen héheren Grenzwerten
senen Gewerbeflachen nach und nach vollstan- | unterliegt.

dig bebaut werden. Damit steigt sowohl die Lar-
m- als auch die Schadstoffbelastung fur das
Plangebiet. Der Umfang des Anstiegs hangt
stark davon ab, welche Art von Gewerbebetrie-
ben sich ansiedelt und kann derzeit nicht abge-
schatzt werden.

Die konkrete Planung des Bauvorhabens
kann Einfluss nehmen auf die zuklnftig zu er-
wartende Immissionserhéhung. Beispielswei-
se lassen sich durch Geb&udestellung und
LarmschutzmalRnahmen am Gebaude Schal-
limmissionen sowohl auf dem Grundsttick, als
auch innerhalb des Gebaudes deutlich min-
dern. Umfangreiche PflanzmaRnahmen an
der Ostgrenze des Plangebietes kénnen hel-
fen, vor allem verkehrsbedingte Schadstoffbe-
lastung zu verringern (Bindung von Staub, Fil-
terung von Luftschadstoffen).

Fazit: Fazit:

Das Plangebiet weist Mangel hinsichtlich des | Die vorhandenen Einschrankungen hinsicht-
Landschaftsbildes sowie des Erholungspotenzi- | lich Landschaftsbildqualitat und Erholungseig-
als auf. Gleichzeitig ist von einer geringen Luft- | nung werden sich mit hoher Wahrscheinlich-
schadstoff- aber deutlichen Larmbelastung aus- | keit verstarken. Auch die Immissionsbelas-
zugehen. In seiner Gesamtheit wird fir das Pla- | tung wird aufgrund der starkeren Nutzung des
nareal von einer mittleren Wertigkeit flir das | Areals weiter steigen. Insgesamt wird, vor al-
Schutzgut Mensch ausgegangen. lem auf Grund der geringen Flacheninan-
spruchnahme, von einer geringen Zunahme
der Beeintrachtigungen ausgegangen.

2.2. Schutzgut Tiere und Pflanzen
(einschlieBlich Biotope)

Die Beschreibung und Bewertung der Schutzguter Tiere und Pflanzen basieren auf vorgenomme-
nen Ortsbegehungen und der daraus abgeleiteten Einschatzung ihrer Bedeutung. Wahrend der
Ortsbegehungen wurden ausschliel3lich Bestandsaufnahmen der Vegetation durchgefiihrt. Unter-
suchungen zur Fauna wurden nicht vorgenommen. Anhand der vorgefundenen Biotopstruktur las-
sen sich jedoch Vorkommen verschiedener Tiergruppen bzw. die potenzielle Eignung als Lebens-
raum oder Nahrungshabitat ableiten.

Bestandsbeschreibung und -bewertung Prognose der Planungsauswirkungen

Als Biotoptypen befinden sich in den unversie- | Infolge einer Ausdehnung der bebaubaren
gelten Bereichen des Plangebietes eine gestal- | Flachen nach Norden ist mit einem Verlust
tete Grinflache mit Baumbestand und Teich im | von Griinbereichen, hauptsachlich Ackerfla-
Siden des Areals, eine Streuobstwiese im Sud- | che und damit von Nahrungs- und Lebensrau-
westen sowie im Bereich der vorgesehenen Er- | men in diesem Bereich zu rechnen. Die ge-
weiterung eine intensiv genutzte Ackerflache. | setzlich geschiizte Streuobstwiese bleibt je-
Das bestehende Gebaude mit seinen Freianla- | doch uneingeschrankt erhalten. Im Planver-
gen ist von Heckenstrukturen umsadumt. Die | fahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
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Prognose der Planungsauswirkungen

Streuobstwiese welche als Ausgleichsmalinah-
me fur die Errichtung des Gebaudes sowie Ne-
benanlagen der Landesarztekammer angelegt
wurde, ist ein nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 18
ThiirNatG gesetzlich geschitztes Biotop. Die
vorhandenen Gehdlzstrukturen (Baume und
Hecken) sind als Nahrungs- und Lebensraum
fur Insekten, Vogel und Kleinsauger geeignet.

ist der Nachweis zu erbringen, dass die Er-
weiterung der Bauflachen verbundenen Ein-
griffe ausgeglichen werden

Die versiegelten und in der Regel stark verkehr-
lich genutzten Flachen (Parkstellflachen, Zu-
fahrten) bieten ein sehr geringes bis gar kein
Potenzial fur Tier- und Pflanzenarten. Weder
als Lebens-, Nahrungs- oder Fortpflanzungs-
raum weisen diese Flachen irgendeine Art der
Eignung auf.

Die versiegelten Flachen (Gebaude, Parkplat-
ze, Zufahrten) werden sich deutlich erhéhen.
Damit entfallen Lebens- und Nahrungshabita-
te fur Tier- und Pflanzenarten. Durch die Auf-
wertung bestehender Grunflachen kdnnen die
Verluste zumindest teilweise kompensiert
werden. Hier waren entsprechende Festset-
zungen im Bebauungsplan erforderlich

Die Artenvielfalt innerhalb der zum Gebaude
der Landesarztekammer bestehenden Freianla-
gen wird aufgrund der intensiven Pflege und
Nutzung der Freianlagen als vergleichsweise
gering eingeschatzt. Von einiger Bedeutung
sind jedoch die Streuobstwiese sowie die frei-
wachsende Hecke ndrdlich des Bestandsge-
baudes. Da die Streuobstwiese erst vor einigen
Jahren angelegt wurde, kann sie ihr &kologi-
sches Potenzial noch nicht vollsténdig entfalten.
Die vorgesehenen Erweiterungen der Baufla-
chen sollen auf derzeit intensiv genutzten
Ackerflachen stattfinden. Ackerflachen sind
zwar Uberwiegend eher artenarm, aufgrund der
westlich angrenzenden strukturreichen Flachen
(FFH-Gebiet) ist es jedoch wahrscheinlich, dass
dort vorkommende Tier- vor allem Vogelarten
die Ackerflachen als Nahrungshabitat nutzen.

Die sudlichen Freiflachen einschlieBlich der
Streuobstwiese bleiben entsprechend der Fla-
chennutzungsplananderung prinzipiell erhal-
ten. Inwieweit die vorhandenen Heckenstruk-
turen erhalten werden kénnen, hangt von der
konkreten Ausgestaltung des Projektes ab.
Ein Teil der Ackerflache geht im Zuge der Er-
weiterung verloren. Im Gegenzug wird der
verbleibende Teil im Nordwesten des Gebie-
tes als Ausgleichsflache ausgewiesen. Hier
kénnen Strukturverbesserungen (z.B. Anlage
eines artenreichen Grinlandes) stattfinden,
um beispielsweise das Nahrungsangebot zu
erweitern und so den Verlust von Ackerfla-
chen als Nahrungshabitat zu kompensieren.

Entsprechend der Auskunft der Unteren Natur-
schutzbehoérde sind im Plangebiet keine rele-
vanten Artenfunde bekannt und aufgrund der
Biotopausstattung wenig wahrscheinlich. Auch
das Fachinformationssystem Tharingen (LIN-
FOS) der TLUG bietet keinen Hinweis auf das
Vorkommen geschutzter Tier- und Pflanzenar-
ten. Die vorzufindenden Arten beschranken sich
nach derzeitigen Einschatzungen auf haufig
vorkommende Tierarten, welche ihre Lebens-
raume Ublicherweise in Siedlungen und Sied-
lungsrandnahe haben. Da westlich unmittelbar
an das Vorhabengebiet ein FFH- sowie ein Vo-
gelschutzgebiet mit einer entsprechenden Ar-
tenausstattung angrenzen, kénnen sich jedoch
auch seltenere Arten auf der Flache aufhalten.
Vor allem gelegentliche Nahrungsgaste konnen
nicht ausgeschlossen werden. Auf den Ackerfla-

Von der Schwere der geplanten Eingriffe, vor
allem der mdglichen Beseitigung bzw. Beein-
trachtigung von als Nahrungs- oder Lebens-
raum relevante Biotope (vorhandene Hecken-
strukturen, sonstiger Gehdlzbestand) hangt
ab, inwieweit mdglicherweise im Plangebiet
vorkommende gefahrdete Tierarten beein-
trachtigt werden kénnten. Im Umfeld der Vor-
habenflache stehen prinzipiell Ausweichfla-
chen zur Verfigung. Auch die noérdlich vorge-
sehene Ausgleichsflache bietet Mdglichkeiten,
Ersatz flir gegebenenfalls entfallende Bio-
topstrukturen zu schaffen. Im nachgelagerten
Bebauungsplanverfahren ist zu prifen, ob
eine artenschutzrechtliche Prifung (saP) er-
forderlich ist.
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Bestandsbeschreibung und -bewertung

Prognose der Planungsauswirkungen

chen sind Brutvorkommen der Feldlerche nicht
auszuschlief3en.

Fazit:

Mit den vorliegenden Daten wird eine mittlere
Wertigkeit der Schutzgiter Pflanzen und Tiere
angenommen.

2.3. Schutzgut Boden

Fazit:

Aufgrund der nur vergleichsweise geringen
Bedeutung fir das Artenvorkommen kann ein-
geschatzt werden, dass nur eine geringe Be-
eintrachtigung des Schutzgutes Tiere und
Pflanzen zu erwarten ist.

Das Plangebiet gehort naturrdumlich der Einheit “Stdostthiringische Buntsandstein Muschelkalk-
platte" an, die zu der Haupteinheit “Thuringer Becken" zahlt. Es befindet sich an einer nach Siidos-
ten ausgerichteten Hanglage. Die Gelandehéhen bewegen sich im Nordwesten zwischen 222 und
im Slddosten zwischen 203 Meter Uber NHN. Damit weist das Plangebiet ein durchschnittliches

Gefalle von etwa 8% aus.

Die Qualitdt des Bodens hangt davon ab, in wieweit seine Bodenfunktionen intakt bzw. in welchem
Male diese beeintrachtigt sind. Zu diesen Funktionen zahlen nach dem Bundesbodenschutzge-
setz die naturliche Bodenfruchtbarkeit, die Funktion als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, die
Funktion als Filter und Puffer fur Schadstoffe sowie die Funktion als Standort bzw. Lebensraum fur
die naturliche Vegetation (Biotopentwicklungspotenzial). Aulerdem zahlt die Funktion des Bodens

als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte dazu.

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Prognose der Planungsauswirkungen

Im Bereich der Bestandsnutzung sind bereits
grolRe Teile der Flache (Gebaude, Parkplatze,
Zufahrten) versiegelt. Die Bodenfunktionen sind
hier bereits stark gestért. Unversiegelte Berei-
che befinden sich im Suden (Streuobstwiese
und gestaltete Grinflache). Der Bereich der Er-
weiterungsflache wird derzeit noch als Acker
genutzt und ist vollstandig unversiegelt.

Mit der geplanten Erweiterung werden derzeit
noch vollstandig unversiegelte Bereiche in An-
spruch genommen. Gleichzeitig ist zu erwar-
ten, dass nur geringfligig Entsiegelungen
stattfinden werden. Der Versiegelungsgrad
der Plangebietsflache steigt daher deutlich
an. Im Bereich neu versiegelter Boden koén-
nen die Bodenfunktionen nur sehr einge-
schrankt aufrechterhalten werden. Verringert
werden kénnen diese Einschrankungen durch
Teilversiegelungen (z.B. Okopflaster, Schot-
terflachen oder -rasen).

Aufgrund der Hanglage des Plangebietes unter-
liegen die Ackerflachen einer hohen Erosions-
gefahr. Eine besonders hohe Geféahrdung be-
steht in der vegetationslosen Zeit. Regen und
Wind kénnen den dann ungeschitzten Boden
abtragen und ausschwemmen. Entsprechend
der topografischen Lage ist das Plangebiet auf
der JenKAS-Fachkarte Erosionsgefahrdung als
potenziell hoch gefahrdet dargestellt.

Die Ausweisung als Ausgleichsflache fir den
Bereich der nordwestlich vorhandenen und fur
das Bauvorhaben nicht bendtigten Ackerfla-
che fluhrt aufgrund der vorgesehenen Aufwer-
tung (beispielsweise als Griinland) zu einer
ganzjahrigen Vegetationsbedeckung und wirkt
somit der Erosion entgegen.

Aufgrund der geologischen Situation kann das
Plangebiet als subrosionsgefahrdet (mittlere
Subrosionsgefahr) eingeschatzt werden. Es
handelt sich dabei um ein potentielles Subrosi-
onsgebiet mit im Wesentlichen noch intaktem

Besonders im Grenzbereich Hangdeckschich-
ten / unterlagernder R6t kénnen fossile Scher-
zonen ausgebildet sein, welche durch bauli-
che Eingriffe reaktiviert werden kénnen. [1]
Problematisch kénnte unter Umstanden auch

Stand: genehmigungsreife Fassung
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Sulfat. Es tritt bevorzugt eine an Stérungen und
Kluftzonen gebundene ,vorauseilende® Subrosi-
on auf. Erdfélle und Senkungen sind zwar rela-
tiv selten, kdnnen aber nicht mit Sicherheit aus-
geschlossen werden. Zusatzlich sind im Be-
reich der  allochthonen Deckschichten
(Hanglehme/Fliel3erden) Kriechbewegungen
sowie die Existenz fossiler Rutschungen maog-
lich. [1]

eine (vor allem zentrale) Versickerung von
Regenwasser sein. Diese konnte zu Boden-
auswaschungen flihren und das Subrosionsri-
siko maoglicherweise verscharfen. Die Durch-
fuhrung einer qualifizierten Baugrunduntersu-
chung vor Beginn der Baumaflinahmen wird
dringend empfohlen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
wurden bereits derartige Untersuchungen
durchgefiihrt.

Die im Rahmen der Baugrunduntersuchung [2]
entnommenen Bodenproben aus den oberfla-
chennahen Bodenschichten ergaben keine Hin-
weise, welche auf eine Schadstoffbelastung
des Bodens, vor allem hinsichtlich Altlasten
schliel3en lassen.

Wahrend der Bauphase besteht prinzipiell
eine erhohte Gefahr des Schadstoffeintrags in
den Boden, z.B. durch schlecht entsorgte Ab-
falle, wie Putzreste etc., Lagerung von che-
misch behandelten Baustoffen, Oleintrag
durch Baumaschinen.

In der "Bodengeologischen Ubersichtskarte”
Thiringens ist fir den mittleren und &stlichen
Teil des Plangebietes die Leitbodenform s2 —
lehmiger Sand (Jungpalédozoische bis mesozoi-
sche Substrate) ausgewiesen. In dem Boden
ist oft ein unausgeglichener Wasserhaushalt
mit zum Teil starker Austrocknungstendenz des
Oberbodens vorzufinden. Die Béden sind kalk-
frei und neigen zu starker Versauerung.

Im westlichen Teil des Planungsgebietes ist die
Leitbodenform t 3g — Ton, lehmiger Ton, steinig
(Sedimente des Oberen Buntsandsteins). Da-
bei handelt es sich um schwere kalkhaltige B6-
den mit meist hoher Wasserspeicherkapazitét
aber auch betrachtlicher Austrocknungsten-
denz. Im Ganzen liegt ein unausgeglichener
Wasserhaushalt vor. Die vorhandene Boden-
fruchtbarkeit des anstehenden Boden ist ver-
gleichsweise gering. Im 06stlichen und Uberwie-
genden Teil des Plangebietes (Bodenart s2 leh-
miger Sand) liegen die Ackerzahlen bei unter
38 (auf einer Skala von 1 bis 120). Im Westen
liegen die Ackerzahlen etwas hdher, bei 38-49.

Mit Umsetzung des Planvorhabens gehen kei-
ne landwirtschaftlich wertvollen Boéden verlo-
ren.

Fazit:

Das Plangebiet weist derzeit einen mittleren
Versiegelungsgrad auf. Die Flachen sind auf-
grund der hohen Erosionsgefahr nur bedingt fir
die derzeit betriebene intensive Landwirtschaft
(Ackerwirtschaft) geeignet. Die Bodenfruchtbar-
keit ist eher gering. Die Gesamtwertigkeit des
Schutzgutes Boden wird als mittel eingeschatzt.

Fazit:

Der Versiegelungsgrad wird sich mit hoher
Wahrscheinlichkeit deutlich erhéhen. Gleich-
zeitig werden Bdden der intensiven Landwirt-
schaft entzogen und als Ausgleichsflache ex-
tensiverer Nutzung bzw. Pflege zugefuhrt.
Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen
kann insgesamt von einer geringen Beein-
trachtigung des Schutzgutes Boden ausge-
gangen werden.

Stand: genehmigungsreife Fassung
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2.4.

Die Bedeutung des Schutzgutes Wasser wird anhand der Kriterien Grundwasserneubildungsrate
und Grundwasserempfindlichkeit ermittelt. Das Kriterium Grundwasserneubildungsrate hangt stark
vom Versiegelungsgrad und der geologischen Formation, darliber hinaus aber auch von der Art
der Ableitung des Regenwassers ab.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb des férmlich festgestellten Uberschwemmungsgebiets der
Saale. Quellen, Brunnen oder natirliche Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhan-
den. Das Planareal befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il (erweiterte Schutzzone
der Tiefbrunnen des Saale-Rodatales). Die ausgewiesenen Trinkwasserschutzgebiete dienen dem
Schutz des Grundwassers im Interesse der derzeit bestehenden oder klinftigen offentlichen Was-

serversorgung vor nachteiligen Einwirkungen (§ 51 Abs. 1 Nr. 1 Wasserhaushaltsgesetz).

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Prognose der Planungsauswirkungen

Ein geschlossener Grundwasserwasserspiegel
steht voraussichtlich erst in groRerer Tiefe an
[1] und wird durch das Bestandsgebaude nicht
berihrt. Bei Felduntersuchungen im Rahmen
eines Baugrundgutachtens [2] ergaben Ramm-
sondierungen sowie Kleinrammbohrungen bis
in etwa 5m Tiefe keinen Grundwasseran-
schluss. Im Gebiet ist jedoch mit Schichtenwas-
ser in jahreszeitlich bedingter, unterschiedlicher
Intensitat durch oberirdisch oder oberflachen-
nah abflieRendes Niederschlags- oder Sicker-
wasser zu rechnen. [2]

Aufgrund des niedrig anstehenden Grundwas-
serspiegels ist eine direkte Beeinflussung der
Grundwasserhdhe durch die geplante Gebau-
deerweiterung ausgeschlossen.

Das Plangebiet weist einen mittleren Versiege-
lungsgrad auf. Auch die unversiegelten Berei-
che weisen aufgrund in tieferen Lagen vorherr-
schender Tonsteinschichten nur geringe Durch-
I&ssigkeiten fir das anfallende Regenwasser
auf. Infolge der schlechten Versickerbarkeit wird
von einer niedrigen Grundwasserneubildungs-
rate im Plangebiet ausgegangen. Aufgrund des
hangigen Gelandes fliel3t ein Teil des Regen-
wassers oberflachlich ab.

Der Versiegelungsgrad wird sich aufgrund der
geplanten Erweiterung, welche nicht nur das
Gebaude sondern auch erforderliche Stell-
platzkapazitat umfasst, deutlich erhéhen. Die
Regenwasserversickerung wird demzufolge
weiter einschrankt und somit die Grundwas-
serneubildungsrate reduziert.

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwas-
serschutzzone Ill. Das Grundwasser unterliegt
somit einem erhdhten Qualitatsanspruch und ist
daher vor nachteiligen Einwirkungen zu schut-
zen.

Aufgrund der schlechten Versickerbarkeit des
anstehenden Bodens sowie der tiefen Lage
des Grundwasserspiegels ist weder eine
nachteiligen Beeinflussung von Beschaffen-
heit und Menge der Trinkwasser-Ressourcen
zu erwarten.

Im Plangebiet befinden sich keine natirlichen
Oberflachengewasser, jedoch ein kinstlich an-
gelegter Teich. Dieser wurde als Ausgleichs-
maflnahme flr das Bestandsgebaude errichtet.
Nachstgelegene Flielljgewasser sind die Leutra
(nérdlich des Plangebietes) und der Wiesengra-
ben Maua (sudlich des Plangebietes). Der Wie-
sengraben ist durch die Einleitung von Nieder-
schlagswasser bereits stark hydraulisch belas-
tet.

Bei der Erweiterung der Landesarztekammer
und den damit verbundenen zusatzlichen Ver-
siegelungen fallt in der Regel eine grélere
Menge als bisher abzuleitendes Regenwasser
an. Im Rahmen der Umsetzung der Planung
ist zu prifen, wie das Regenwasser abgeleitet
werden kann, ohne eine Uberlastung der
FlieRgewasser zu verursachen.

Stand: genehmigungsreife Fassung
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Bestandsbeschreibung und -bewertung Prognose der Planungsauswirkungen

Fazit: Fazit:

In einem sehr geringen Umfang bzw. mit einer
sehr geringen Wahrscheinlichkeit ist mit einem
zusatzlichen Schadstoffeintrag wahrend der
Bauphase zu rechnen. Au3erdem ist bei einer
Bebauung des Gelandes eine weitere Erho-
hung des Versiegelungsgrades und damit ei-
ner verbunden eine weitere Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate wahrscheinlich.
Aufgrund des niedrigen Grundwasserspiegels
sowie der geringen Wasserdurchlassigkeit des
Bodens ist jedoch mit einer geringen Beein-
trachtigung des Schutzgutes Wasser zu rech-
nen.

Da der unversiegelte Boden keine durchgangig
gute Versickerungsfahigkeit aufweist, der
Grundwasserspiegel aulerdem sehr tief liegt,
wird die Gesamtempfindlichkeit des Schutzgu-
tes Grundwasser als niedrig bewertet. Die
Grundwasserneubildungsrate ist insgesamt
niedrig. Aufgrund dessen wird auch die Vorbe-
lastung trotz bestehender Versiegelungen als
niedrig eingeschatzt. Das Schutzgut Wasser
weist demzufolge eine hohe Wertigkeit auf.

2.5.

Die Stadt Jena und deren Umland gehéren zur warmgemaéBigten Klimazone Mitteleuropas mit
ganzjahrig verteilten Niederschlagen. Mit durchschnittlich 587mm Niederschlag pro Jahr (Klima-
normalperiode 1961 — 1990) z&hlt Jena zu den eher trockenen Standorten im Vergleich zum (ibri-
gen Land Thiiringen sowie Gesamtdeutschland. Regional gehért Jena, wie das gesamte mittlere
Saaletal, zu den klimatisch besonders begunstigten Gebieten Deutschlands. Die die Stadt umge-
benden Muschelkalkhange speichern die Warme der Sonneneinstrahlung und fuhren so zu recht
warmen Frihjahren, milden Wintern und heillen Sommern. Das Mikroklima ist gepragt durch die
Uberregional wirkenden Grolwetterlagen und die lokal wirkenden modifizierenden Faktoren. Die
Leistungsfahigkeit des klimatischen Potenzials wird anhand der Kriterien Kaltluftproduktion, Fri-
schluftregeneration und Leitbahnen charakterisiert.

Schutzgut Klima, Klimaschutz und Klimaanpassung

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Prognose der Planungsauswirkungen

Das Gebaude der Landesarztekammer liegt in
einem Freiland-Klimatop. Dieses Gebiet ist von
einer sehr hohen Kaltluftproduktion gepragt. Die
nach Norden bzw. Nordosten abflieRende Kalt-
luft wird im Leutratal dem Talwindsystem zuge-
fuhrt. Dieser Strom versorgt u.a. die Ortsteile
Maua und Leutra mit Kalt- und Frischluft und
wirkt so einer siedlungs- und lagebedingten
Uberwarmung dieser Ortsteile entgegen.

Durch die vorgesehene Erweiterung der Be-
bauung in Richtung Norden wird Flache flr
die Kaltluftproduktion verloren gehen. Ehema-
lige Ackerflache werden in einer Grofienord-
nung von ca. 1,29 ha versiegelt bzw. iberbaut
und stehen der Kaltluftproduktion nicht mehr
zur Verfugung. Die Auswirkungen auf die Ort-
schaften werden als gering eingeschatzt, da
die Ortsteile aufgrund ihrer Iandlichen Struktur
(lockere Bebauung, geringe Ausdehnung der
zusammenhangenden Siedlungsflache) als
klimatisch wenig belastet anzusehen sind und
insgesamt nur eine vergleichsweise kleine
Flache als Kaltluftentstehungsgebiet verloren
geht. Angrenzend stehen derzeit noch ausrei-
chend Kaltluftentstehungsflachen zur Verfu-

gung.

Das vorhandene Gebaude stellt ein Abflusshin-
dernis fir den Kaltluftstrom dar. Sein Einfluss
auf die Wirkung des Kaltluftstroms ist jedoch
verhaltnismaRig gering.

Je nach genauer Lage der Gebaudeerweite-
rung, seiner tatsachlichen GroéfRe und Héhe
besteht die Gefahr eines Kaltluftstaus. Hierbei
wird der Kaltluftabfluss behindert und die Kalt-
luftversorgung der betroffenen Ortsteile zu-

Stand: genehmigungsreife Fassung
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Bestandsbeschreibung und -bewertung

Prognose der Planungsauswirkungen

satzlich vermindert.

Die versiegelten Flachen sowie vorhandenen
Gebaude des Plangebietes wirken als lokaler
Warmespeicher. Einfallende Strahlungsenergie
werden von Oberflachen wie Stein und Beton
absorbiert und zeitverzdgert wieder abgegeben.
Aufgrund der glnstigen Lage (gut durchlifteter
Hangbereich) sowie der vergleichsweise klei-
nen Flachen werden diese Effekte nur geringfl-
gig wirksam. Angrenzende Kaltluftentstehungs-
gebiete fuhren auRerdem zu einer schnellen
nachtlichen Abkuhlung.

Infolge der zuséatzlichen Bebauung und Ver-
siegelung wird sich der Warmeinseleffekt im
Plangebiet weiter verstarken. Die Starke des
Effektes wird beeinflusst durch die Art der ver-
wendeten Baumaterialien (Warmespeicher-
vermogen) sowie der Kubatur und Anordnung
der Baukdrper. Z.B. erschweren lange Fassa-
denflachen die Durchliftung des Gebietes.
Aufgrund der gunstigen Lage innerhalb eines
gut durchlifteten Hangbereichs, sind diese Ef-
fekte voraussichtlich nur marginal wirksam,
z.B. in Windschattenbereichen oder Innenhd-
fen von Gebauden. Der Groldteil des Plange-
bietes wird dagegen kaum beeinflusst.

Fazit:

Das Schutzgut Klima ist im Bereich der Ande-
rung des Flachennutzungsplanes von geringen
Vorbelastungen gepragt. Das Plangebiet befin-
det sich innerhalb von Flachen mit hoher Kalt-
luftproduktion. Demzufolge weist das Schutzgut
Klima eine hohe Wertigkeit auf.

2.6. Schutzgut Luft

Fazit:

Bei einer zusatzlichen Bebauung und Versie-
gelung von Flachen gehen weitere Kaltluftent-
stehungsflachen verloren. Im Vergleich zur
gesamt zur Verfugung stehenden Flache wird
diese jedoch als vergleichsweise gering ein-
geschatzt. Der Einfluss zusatzlicher Bebau-
ung auf das lokale Mikroklima wird voraus-
sichtlich ebenso eher unwesentlich sein. Zu-
sammengefasst wird von einer geringen bis
mittleren Beeintrachtigung der Schutzglter
Klima, Klimaschutz und Klimaanpassung aus-
gegangen.

Beim Schutzgut Luft werden insbesondere die Schadstoffbelastungen der Luft betrachtet. Hier
spielen vor allem die Immissionen aus dem StralRenverkehr aber auch die Versorgung des Plange-

bietes mit Frischluft eine Rolle.

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Prognose der Planungsauswirkungen

Die Luft innerhalb des Plangebietes ist vermut-
lich nur gering mit Schadstoffen belastet.
Schadstoffverursacher sind hauptsachlich der
StralRenverkehr sowohl im Gebiet selbst als
auch auf der 6stlich angrenzenden Stral’e ,Im
Semmicht sowie die Landwirtschaft. Der Stra-
Renverkehr ist gering und besteht hauptsach-
lich aus dem An- und Abfahrtsverkehr der Mitar-
beiter sowie Besucher der Landesarztekammer.
Die Schadstoffbelastung kann sich verscharfen,
wenn die Ostlich angrenzenden Gewerbefla-
chen bebaut werden.

Durch eine Gebaudeerweiterung der Landes-
arztekammer erhdhen sich die Kapazitaten fir
Veranstaltungen und Weiterbildungen. Damit
ist eine Erhdhung des Verkehrs und der damit
verbundenen Emissionen sehr wahrschein-
lich. Insgesamt durfte die verkehrsbedingte
Schadstoffbelastung dennoch weiterhin sehr
gering ausfallen und aufgrund der guten
Durchliftung des Gebietes kaum ins Gewicht
fallen.

Temporar tragt auch die Landwirtschaft zur
Schadstoffbelastung bei. Neben dem Schad-

Ein Teil der ackerbaulichen Flachen wird der
intensiven Landwirtschaft entzogen und als

Stand: genehmigungsreife Fassung
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stoffaussto’, welche die landwirtschaftlichen
Maschinen wahrend der Feldarbeit ausstofen,
konnen auch erhebliche Feinstaubemissionen
auftreten. Relevant sind diese vor allem in der
Erntezeit (z.B. bei der stark staubenden Getrei-
deernte) aber auch bei Bodenarbeiten, bei de-
nen oft grol’e Mengen Bodenstaub aufgewirbelt
werden. Vegetationsfreie oder -arme Ackerbd-
den tragen aufgrund der Erosion durch Wind
ebenfalls zur Feinstaubbelastung bei.

Umweltbericht
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Ausgleichsflache dargestellt. Hier wird in der
Regel eine extensive Nutzung bzw. Pflege
vorgenommen. Damit verringern sich die von
diesen Flachen ausgehende Feinstaubemis-
sionen erheblich.

Fazit:

Aufgrund der geringen Vorbelastungen wird die
Wertigkeit des Schutzgutes Luft als hoch einge-
schatzt.

Fazit:

Es wird nur von einem geringen Grad der Ver-
schlechterung des Schutzgutes Luft ausge-
gangen.

2.7  Schutzgut Landschaftsbild

Das Schutzgut Landschaftsbild Iasst sich nur Gber qualitative, schwer messbare Parameter be-
schreiben. Bewertungskriterien sind die Eigenart, die Naturlichkeit und die Vielfalt einer Land-
schaft. Das Kriterium Erholungseignung, das stark mit dem Schutzgut Landschaftsbild korreliert,
kann ebenfalls zur Bewertung herangezogen werden.

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Prognose der Planungsauswirkungen

Das Plangebiet befindet sich am Westhang des
Saaletals. Das sich darbietende Landschafts-
bild wird durch die exponierte Lage des Gebau-
des der Landesarztekammer stark beeintrach-
tigt. Die umgebende Landschaft ist von Acker-
flachen, Wiesen-, Hecken- und Waldstrukturen
gepragt. Vor allem im Westen des Plangebietes
schliel3t sich eine sehr abwechslungsreiche
Landschaft an. Damit wird das weithin sichtbare
Gebaude in seiner Alleinlage als storend in ei-
nem ansonsten strukturreichen Landschafts-
raum empfunden.

Die geplante Erweiterung der Landeséarzte-
kammer verscharft die sich bereits jetzt dar-
bietende hohe Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes. Die zuséatzlichen Beeintrachti-
gungen hangen vor allem durch die Héhe der
neu geplanten Gebdude ab. Architektur und
Bepflanzung kénnen je nach Ausgestaltung
die negativen Auswirkungen mindern oder
auch verstarken.

Der Landschaftsraum bietet aufgrund seines
abwechslungsreichen Charakters ein hohes Er-
holungspotenzial. Sowohl das Gebaude der
Landesarztekammer als auch die Gewerbefla-
chen sudostlich des Plangebietes beeintrachti-
gen jedoch die Erholungseignung hinsichtlich
des Landschaftsbildes.

Die Erholungseignung des Landschaftsrau-
mes wird sich voraussichtlich weiter ver-
schlechtern. Vor allem die weitere Inan-
spruchnahme von Flachen und deren flr den
Landschaftsraumcharakter widersprechenden
Gestaltung (Parkplatze, Gebaudeerweiterung)
tragen zur weiteren Beeintrachtigung bei.

Fazit:

Der Landschaftsraum weist hinsichtlich des
Landschaftsbildes aufgrund seiner weithin
sichtbaren Lage und der vergleichsweise struk-
turreichen Landschaft eine hohe Empfindlich-
keit auf. Durch das Gebaude der Landesarzte-
kammer sowie das vorhandene Gewerbegebiet
sind bereits hohe Vorbelastungen vorhanden.

Stand: genehmigungsreife Fassung
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Auch unter Bericksichtigung der bereits be-
stehenden Vorbelastungen wird von einer
weiteren Beeintrachtigung des Landschaftsbil-
des ausgegangen.
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Insgesamt wird von einer mittleren Wertigkeit
des Schutzgutes Landschaftsbild ausgegangen.

2.8 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Das Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter steht in engem Zusammenhang mit dem Schutzgut
Mensch und gegebenenfalls mit dem Schutzgut Landschaftsbild. Auswirkungen auf das Schutzgut
kénnen daher auch Bedeutung fur die anderen beiden genannten Schutzglter haben.

Im Plangebiet selbst und seiner Umgebung sind keine in kultureller Hinsicht schutzwirdigen Ob-
jekte vorhanden. In der Umgebung des Plangebietes sind jedoch archaologische Fundstellen be-
kannt. Bei BaumaRnahmen ist daher mit Bodenfunden, wie z.B. Scherben, Knochen, Metallgegen-
standen, Steinwerkzeug u.a. sowie mit Befunden, wie auffallige Haufungen von Steinen, markante
Bodenverfarbungen oder Mauerresten zu rechnen [3].

3. Wechselwirkungen der Schutzgiiter und Gesamtbewertung des Umweltzustandes

Die zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male. Da-
bei sind die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus Verlage-
rungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter den Schutzgitern zu betrachten. Die
auf die Schutzglter bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wir-
kungsgefiige.

Im vorliegenden Fall sind die Schutzguter Mensch und menschliche Gesundheit und das Schutz-
gut Luft stark miteinander korreliert. Auch das Schutzgut Landschaftsbild wirkt unmittelbar auf das
Schutzgut Mensch, hier insbesondere auf das Erholungspotenzial der Landschaft.

Die einzeln untersuchten Schutzguter weisen eine jeweils mittlere bis hohe Wertigkeit auf. In ihrem
Zusammenwirken stellen sie in unterschiedlicher Gewichtung den allgemeinen Umweltzustand dar.
Im speziellen Fall wird aufgrund der Uberwiegend mittleren Wertigkeit der einzelnen Schutzgiter,
der vergleichsweise geringfligigen Bauerweiterungsflache und dem damit verbundenen eher gerin-
gen Eingriffsumfang von einer eher unwesentlichen Beeinflussung des Umweltzustandes ausge-
gangen. Die Gesamtwertigkeit des Umweltzustands verringert sich voraussichtlich nur geringfugig.

4. Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einem Verzicht auf die Anderung des Flachennutzungsplanes kénnen die Flachen entspre-
chend der derzeitigen Ausweisung ausschlieBlich als landwirtschaftliche Nutzflache weiter genutzt
werden. Eine Bebaubarkeit der Flachen ist mit Ausnahme privilegierter Vorhaben im AuRenbereich
praktisch nicht moglich.

5. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Fur die Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen werden im parallel zu erarbeitenden Be-
bauungsplan grinordnerische Festsetzungen getroffen, welche neben gestalterischen Anforderun-
gen auch die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe kompensieren sollen. Zum Ausgleich der
flachenbezogenen Eingriffe wird eine zusatzliche Ausgleichsflache fur die Umsetzung von Aus-
gleichsmalinahmen vorgesehen. Diese wird im Fldchennutzungsplan im Nordwesten der Planan-
derungsflache dargestellt.
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6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Der Sudbereich Jenas wird derzeit aufgrund seiner Nahe zur Autobahn A4 fir die Ansiedlung von
Gewerbebetrieben favorisiert. Mit den Gewerbegebieten Maua-Sid und Maua Siid-West befinden
sich bereits Gewerbeansiedlungen in unmittelbarer Nahe (stidéstlich des Anderungsgebietes), wei-
tere Gewerbeansiedlungen sind im Westen des Plangebietes (Maua-West) vorgesehen. Der Fla-
chennutzungsplan stellt hier bereits eine gewerbliche Bauflache unmittelbar angrenzend an die An-
derungsflache dar. Mit Einleitungsbeschluss des Bebauungsplanverfahrens B-Ma 05 “Maua-West*
wird bereits der Wille der Stadt Jena untersetzt, die im Flachennutzungsplan dargestellten Gewer-
bebedarfsflachen nach Westen zu erweitern. Grundlage des Einleitungsbeschlusses und planeri-
sche Basis bildet das ,Konzept zur Arbeitsplatz- und Gewerbeflachenentwicklung 2025%, welches
am 15.05.2013 durch den Jenaer Stadtrat als Grundlage fir die weitere Gewerbeflachenentwick-
lung beschlossen wurde. Vor diesem Hintergrund ist die Erweiterung der Landesarztekammer fol-
gerichtig und im Gesamtkontext der Ausweitung der Gewerbeansiedlung im Sidraum zu sehen.
Eine Alternative zur Erweiterung der Landesarztekammer am bestehenden Standort, stellt die
komplette Verlagerung des Standortes dar. Diese ware jedoch mit deutlich héheren Kosten verbun-
den und wird vom Vorhabentrager nicht verfolgt. Mit Erteilung der Baugenehmigung in den Jahren
1996/97 war bereits optional die Erweiterung des Gebaudes in westlicher Richtung vorgesehen.
Andere Planungsmaglichkeiten bieten sich fir diese Flache nicht an.

7. Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen und unvorherseh-
baren Umweltauswirkungen

Bei der Umsetzung der Bebauung entsprechend der Darstellungen des Flachennutzungsplanes
sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
Auch unvorhersehbare Umweltauswirkungen sind wenig wahrscheinlich, gleichwohl nicht auszu-
schlieRen. Monitoringfunktionen nehmen im Rahmen ihrer gesetzlichen Priif- und Uberwachungs-
pflichten die Bauaufsichts- und die Umweltbehdrden wahr. Bei anstehenden Erdarbeiten ist auf-
grund moglicher archdologischer Funde eine denkmalfachliche Begleitung durch die zustandige
Denkmalbehdrde vorgesehen.

8. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Da die Planungsziele des parallel erarbeiteten Bebauungsplans ,VBB-Ma 04 Erweiterung der Lan-
desarztekammer® Abweichungen zum bestehenden Flachennutzungsplan aufweist, sind Anpas-
sungen der Aussagen des Flachennutzungsplans erforderlich. Aus diesem Grund wird eine Teilan-
derung des Flachennutzungsplans vorgenommen.

Die bebaubaren Flachen des Planareals werden nach Norden erweitert und nunmehr als Gewerbli-
che Bauflache dargestellt. Im Nordosten wird eine Ausgleichsflache ausgewiesen, auf welcher
Malnahmen umgesetzt werden sollen, um die Eingriffe im Zusammenhang mit der Erweiterung
der Bauflachen zu kompensieren.

Infolge von Mangeln hinsichtlich Landschaftsbild und Erholungseignung sowie einer mittleren Im-
missionsbelastung weist das Plangebiet in seiner Gesamtheit eine mittlere Wertigkeit hinsichtlich
des Schutzgutes Mensch auf. Bei der geplanten Erweiterung der Bauflachen wird von einer weite-
ren Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch ausgegangen, in seiner Gesamtwirkung sind diese
jedoch als eher gering anzusehen.

Das Plangebiet ist abgesehen von einer bestehenden Streuobstweise sowohl als Standort fir
Pflanzen als auch als Lebensraum fir Tiere als nicht besonders wertvoll einzuschatzen. Entspre-
chend einer angenommenen Wahrscheinlichkeit von Vorkommen wertvoller Arten ist derzeit die
Schutzgut-Empfindlichkeit flir Pflanzen als auch fir Tiere als eher gering zu bewerten. Als Lebens-
raum flr haufig vorkommende Arten ist das Plangebiet jedoch prinzipiell gut geeignet. Insgesamt
weist das Schutzgut eine mittlere Wertigkeit auf. Da die Streuobstwiese erhalten bleibt und eine
zusatzliche Ausgleichsflache ausgewiesen wird, wird nur eine geringe Beeintrachtigung des
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Schutzgutes erwartet.

Im Bestand wird die Wertigkeit des Schutzgutes Boden als mittel eingeschatzt. Die Flachen weisen
einen mittleren Versiegelungsgrad auf. Besonders die Ackerbdden sind erosionsgefahrdet. Mit Um-
setzung der Planung wird zwar der Versiegelungsgrad erhéht, jedoch auch intensiv genutzte
Ackerflachen extensiviert (Ausgleichsflache). Erosionen werden somit vermindert. Insgesamt wird
von einer geringen Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden ausgegangen.

Das Schutzgut Wasser erfahrt voraussichtlich nur eine sehr geringe Beeintrachtigung. Aufgrund
der schlechten Versickerbarkeit im Bereich tieferer Bodenschichten sowie der tiefen Lage des
Grundwasserspiegels ist nur eine geringe Grundwasserneubildungsrate zu erwarten. Diese verrin-
gert sich durch die zusatzlichen Versiegelungen nur unwesentlich.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb von Flachen mit hoher Kaltluftproduktion. Demzufolge weist
das Schutzgut Klima eine hohe Wertigkeit auf. Durch zusatzliche Bebauung und Versiegelungen
gehen weitere Kaltluftentstehungsflachen verloren. Diese sind jedoch in Bezug auf die Gesamtfla-
che als vergleichsweise geringflgig anzusehen. Zusammen mit den negativen Einflissen der zu-
satzlichen Bebauung auf das lokale Mikroklima wird von einer geringen bis mittleren Beeinflussung
des Schutzgutes Klima, Klimaschutz und Klimaanpassung ausgegangen.

Aufgrund der geringen Vorbelastungen (vor allem verkehrsbedingte Luftschadstoffe) wird die Wer-
tigkeit des Schutzgutes Luft als hoch eingeschatzt. Trotz einer erwarteten Verkehrszunahme infol-
ge der geplanten Erweiterung der Bauflache wird von einem geringen Grad der Verschlechterung
des Schutzgutes Luft ausgegangen.

Das Landschaftsbild im Plangebiet weist eine hohe Empfindlichkeit auf. Die Flachen des Plange-
bietes sind aufgrund ihrer Hanglage weithin sichtbar. Der Landschaftsraum ist vergleichsweise
strukturreich und weist eine hohe Vielfalt auf. Das bestehende Gebaude der Landesarztekammer
stellt daher eine deutliche Vorbelastung dar. Unter dieser Voraussetzung wird dem Landschaftsbild
nur eine mittlere Bedeutung zugeordnet. Die Erweiterung der Bauflachen stellen mit einer hohen
Wahrscheinlichkeit weitere Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes dar.

Aufgrund der Gberwiegend mittleren Wertigkeit der Schutzglter, eines vergleichsweise kleinen Ein-
griffsumfangs und der Nicht-Betroffenheit wertvoller Artenvorkommen oder besonders geschutzter
Biotope ist davon auszugehen, dass sich bei Durchfliihrung der Planung im vorgesehenen Umfang
der Umweltzustand insgesamt nur geringfligig verschlechtern wird.

9. Quellenangaben

[1] Infrastrukturgeologische Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan VBB-Ma 06
.Erweiterung der Landesarztekammer” Stadt Jena, Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und
Geologie, Aulienstelle Weimar, Abt. 6 Geologischer Landesdienst, Boden, Altlasten, vom
11.12.2014

[2] Geotechnischer Bericht, Baugrundgutachten/Griindungsberatung, Jena-Maua, Im Semmicht
33, Erweiterung Landesarztekammer, BEB Jena Consult GmbH, Spitzweidenweg 107, 07743
Jena, Jena vom 30.10.2014

[3] Stellungnahme Archaologie zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan VBB-Ma 06 ,Erweite-
rung der Landesarztekammer® Stadt Jena, Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie,
Fachbereich Archdologische Denkmalpflege, Humboldtstralle 11, 99423 Weimar vom
19.12.2014
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Zusammenfassende Erklarung gemaR § 6 Abs. 5 BauGB

Die vom Stadtrat der Stadt Jena in seiner Sitzung am 26.08.15 unter der Beschluss-Nr. 15/0510-BV
beschlossene Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 6 fir den Bereich ,Erweiterung der
Landesarztekammer® (vgl. Amtsblatt 36/15 vom 10.09.15) wurde durch das Thiringer
Landesverwaltungsamt mit Bescheid vom 13.11.15 gemal § 6 Abs. 1 BauGB gem. § 6 Abs. 1 BauGB
in der Fassung des BauGB vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel
6 des Gesetzes vom 20.10.15 (BGBI. I, S. 1722) ohne Nebenbestimmungen unter Az. 310-4621-
4958/2015-16053000-FNP-Jena 6.A genehmigt.

GemaR § 6 Abs. 5 S. 2 BauGB ist die Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 6 mit dem Tag der
Bekanntmachung im Amtsblatt 3/16 der Stadt Jena am 21.01.2016 wirksam.

Der Flachennutzungsplan-Anderung ist nach § 6 Abs. 5 eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen
Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung berlcksichtigt wurden und aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit
den geprtiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde.

Die Erklarung ist zur Einsichtnahme und sonstigen Auskunft bereit zu halten.

1. Planungserfordernis / Planungsziel der FNP-Anderung

Der Bereich der 6. Flachennutzungsplan(FNP)-Anderung betrifft den Sitz der Landesarztekammer Thii-
ringen ,Im Semmicht 33 (Gemarkung Maua, Flur 4) und wird begrenzt durch die Stral3e ,Im Semmicht"
im Osten, jeweils Feldwege im Studen und Westen sowie landwirtschafliche Flache im Norden.

Anlass der 6. Anderung des seit 09.03.2006 wirksamen Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Jena
ist die Absicht des Vorhabentragers (Landesarztekammer Thiringen), Uber die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VBB-Ma 04 ,Erweiterung der Landesarztekammer® Bauflachen
fur den Ausbau der Einrichtung bereitzustellen.

Der zu erweiternde Standort der Landesarztekammer erganzt raumlich die vorhandenen und geplanten
gewerblichen Flachenentwicklungen im Sidraum der Stadt Jena und soll kiinftig im Flachennutzungs-
plan zuldssigerweise ebenso mit der Darstellung ,gewerbliche Baufliche“ erfasst werden. Die Ande-
rung dient der Anpassung der FNP-Darstellung an die gemeindlichen Planungsziele fiir den Sidbereich
der Stadt Jena hinsichtlich der Entwicklung gewerblicher Bauflachen. Damit erfolgt die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die funktionelle Ausrichtung im Anderungsbereich durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Gegenuber der bisherigen Darstellung im FNP ergibt sich innerhalb des Anderungsbereiches folgende
Anderung der Darstellung der allgemeinen Art der Nutzung gem. § 5 (2) 1 BauGB:

bisherige Darstellung GroRe im FNP 2006, kiinftige Darstellung kiinftige GroRe,
Flachennutzungsplan ca.ha* Flachennutzungsplan ca.ha*
Gewerbliche Bauflache 0 Gewerbliche Bauflache 1,22
Gemischte Bauflache 0,61 Gemischte Bauflache 0
Grinflache / festgesetzte 0,4 Grinflache / festge- 1,08
Ausgleichsflache setzte Ausgleichsflache
Flache fir die Landwirtschaft 1,29 Flache fiur die Landwirt- 0
schaft
2,3 23

* auf Grundlage topografischer Raster-Grundkarte 1:10.000

Gegenstand des 6. FNP-Anderungsverfahrens ist im Wesentlichen die Umwidmung von bislang als
~gemischte Bauflache” dargestellten Bereichen in ,gewerbliche Bauflache® und die Anpassung ihrer
Ausdehnung an die geplante Erweiterung der Landesarztekammer. Im Rahmen der FNP-Anderung Nr.
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6 werden die an die gewerbliche Bauflachendarstellung angrenzenden Freiflachen entsprechend dem
Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan als ,Grinflache® mit der naheren Zweckbestimmung
,zugeordnete Flachen fir AusgleichsmalRnahmen® gemall § 5 Abs. 2a BauGB dargestellt. Die
erforderlichen Ausgleichsmalinahmen erfolgen somit vollstandig innerhalb des Vorhabengebietes.

Regionalplanung

Gemall dem am 05.07.2014 in Kraft getretenen LEP 2025 wird der Stadt Jena als Oberzentrum eine
eigenverantwortliche Aufgabenwahrnehmung im Rahmen ihrer Stadtentwicklung ermdglicht, die
gewachsenen Strukturen zu erhalten und angemessen weiterzuentwickeln.

Die mit der Planung verbundenen Zielstellungen zur langfristigen Sicherung und Aufrechterhaltung der
Funktionalitdt des Sitzes der Landesarztekammer stehen Grundsétzlich in Ubereinstimmung mit der
hoéherstufigen Zentralértlichen Funktion des Oberzentrums Jena. Gemal dem am 18.06.2012 in Kraft
getretenen Regionalplan Ostthiringen soll das Oberzentrum Jena zur Sicherung der oberzentralen
Funktionen die hochwertigen spezialisierten Einrichtungen und Dienstleistungen mit Uberregionaler
Bedeutung sowie umfassenden Angeboten an Leistungen des spezialisierten Bedarfes erhalten. Jena
soll sich als Standort der Wissenschaft und innovativen Forschung weiterentwickeln und den weiteren
Ausbau des Universitatsklinikums vollziehen.Die Tharinger Landesarztekammer als 6ffentliche Verwal-
tungs- und Dienstleistungseinrichtung sichert ein breites Bildungs- und Qualifizierungsangebot in Jena,
dem Standort des Universitatsklinikums.

Die Planungsziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VBB-Ma 04 ,Erweiterung der Landes-
arztekammer” stimmen grundsatzlich mit den Ubergeordneten Zielen der Regional- und Landesplanung
Uberein und zeigen sich auch in der FNP-Darstellung der 6. Anderung.

2. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Zur FNP-Anderung fiir den Bereich ,Erweiterung der Landesarztekammer* wurde eine Umweltpriifung
gemall § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt und auf dieser Basis ein Umweltbericht erstellt. Der
Umweltbericht beschreibt und bewertet die Belange des Umwelt- und Naturschutzes. Umfang und
Detaillierungsgrad fur die Ermittlung der Umweltbelange entsprechen der generalisierenden Ebene des
FNP und werden durch die im FNP darzustellende stddtebauliche Entwicklung in den Grundzigen
bestimmt.

Bei der Umsetzung der Bebauung entsprechend der Darstellungen des Flachennutzungsplanes
sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten.

Aufgrund der Uberwiegend mittleren Wertigkeit der Schutzguter, eines vergleichsweise kleinen Ein-
griffsumfangs und der Nicht-Betroffenheit wertvoller Artenvorkommen oder besonders geschutzter
Biotope ist davon auszugehen, dass sich bei Durchflihrung der Planung im vorgesehenen Umfang
der Umweltzustand insgesamt nur geringfligig verschlechtern wird.

3. Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung

Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens ist eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durch eine
Blrgerversammlung am 15.02.2012 erfolgt. Danach lag der Planungsstand (Vorentwurf) 6ffentlich vom
16.02.2012 bis 24.02.2012 aus. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zur FNP-Anderung Nr. 4
geman § 3 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB ist somit durch ,Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit
bereits zuvor auf anderer Grundlage im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens B-J 03 ,Inselplatz”
erfolgt. Die Offentlichkeit ist damit insbesondere (iber die beabsichtigten Anderungen umfangreich in
Kenntnis gesetzt worden.

Die friihzeitige Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB zur FNP-Anderung Nr. 4 erfolgte auf
Grundlage des Arbeitsstandes vom November 2013 (Vorentwurf zur FNP-Anderung Nr. 4) durch
schriftliche Beteiligung. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 29.11.2013 auch
aufgefordert, sich zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (§ 2 Abs. 4 BauGB) auf FNP-
Ebene zu auRern. Die Hinweise aus der friihzeitigen Behordenbeteiligung incl. umweltbezogener
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Stellungnahmen haben Eingang in das Planverfahren gefunden und sind in vorliegendem Entwurf
bertcksichtigt worden.

Mit Beschluss des Stadtrates am 14.05.2014 zur Durchfilhrung eines FNP-Anderungsverfahrens ist der
Entwurf zur FNP-Anderung Nr. 4 einschlieBlich Begriindung und Umweltbericht durch den Stadtrat am
14.05.2014 gebilligt und zur Offenlage bestimmt worden.

Die Offenlage des Entwurfes gemal § 3(2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 10.06. bis einschlielich
11.07.2014. In deren Rahmen und an der Auslegungstafel sind keine Anregungen durch Burger
hinterlassen worden. Zeitgleich erfolgte mit Schreiben vom 18.06.2014 die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gemaR § 4(2) BauGB. Die TOB gaben zumeist Hinweise, die fiir das FNP-
Verfahren nicht relevant sind und im Planverfahren zum Bebauungsplan Bericksichtigung finden.
Hinweise zur Konkretisierung von Formulierungen sind in Begrindung bzw. Umweltbericht
eingeflossen. Dem Hinweis zur Prifung der Einordnung einer StalRenbahn-Wendemdglichkeit im
Bereich des 6stlichen Stadtzentrums wurde gefolgt - erste Untersuchungen erfolgen gegenwartig
innerhalb der Stadtverwaltung. Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Anregungen und
Hinweise nicht zu inhaltlichen Anderungen der gemeindlichen Plandarstellung fiihrten.

GemalR Beschluss des Stadtrates Uber die Behandlung der eingegangenen Anregungen
(Abwagungsbeschluss vom 22.04.2015) sind die gegebenen Hinweise berlicksichtigt worden und
haben Eingang in das Planverfahren genommen. Nach Abwagungsbeschluss des Stadtrates wurde das
Ergebnis unter Angabe der Griinde den Betreffenden mitgeteilt (Schreiben vom 05.05.2015).

Nach Fassung des Feststellungsbeschlusses vom 22.04.2015 zur FNP-Anderung Nr. 4 durch den
Stadtrat sowie Billigung der Begriindung einschlieBlich Umweltbericht ist die FNP-Anderung gemaR § 6
(1) BauGB mit Schreiben vom 27.08.15 zur Genehmigung bei der hoheren Verwaltungsbehdérde
(Thiringer Landesverwaltungsamt) eingereicht worden. Die Genehmigung ohne Nebenbestimmungen
erfolgte mit Bescheid vom 09.11.15 unter Az. 310-4621-4958/2015-16053000-FNP-Jena 4.A.

Seine Giiltigkeit erhalt die FNP-Anderung Nr. 4 mit der Bekanntmachung gemaR § 6 (5) BauGB
(Amtsblatt 3/16 der Stadt Jena am 21.01.2016).

4. Ergebnisse der gepriiften alternativen Planungsmoglichkeiten und Begriindung
der Auswahl der Planvariante

Der mit der FNP-Anderung Nr. 6 vorliegende Standort gewahrleistet eine geordnete stadtbauliche
Entwicklung.

Der Sudbereich Jenas wird derzeit aufgrund seiner Nahe zur Autobahn A4 fur die Ansiedlung von
Gewerbebetrieben favorisiert. Mit den Gewerbegebieten Maua-Sid und Maua Siid-West befinden
sich bereits Gewerbeansiedlungen in unmittelbarer N&he (stidéstlich des Anderungsgebietes), wei-
tere Gewerbeansiedlungen sind im Westen des Plangebietes (Maua-West) vorgesehen. Der Fla-
chennutzungsplan stellt hier bereits eine gewerbliche Bauflache unmittelbar angrenzend an die An-
derungsflache dar. Mit Einleitungsbeschluss des Bebauungsplanverfahrens B-Ma 05 “Maua-West*
wird bereits der Wille der Stadt Jena untersetzt, die im Flachennutzungsplan dargestellten Gewer-
bebedarfsflachen zu erweitern. Planerische Basis bildet das Konzept zur ,Arbeitsplatz- und Gewerbe-
flachenentwicklung 2025%, welches am 15.05.2013 mit Beschluss-Nr. 13/2003-BV durch den Jenaer
Stadtrat als eine Grundlage fiir die weitere Gewerbeflachenentwicklung der Stadt Jena und fir die Fort-
schreibung des Flachennutzungsplanes bestatigt wurde.

Es bestehen keine adaquaten Standortalternativen an anderer Stelle im Stadtgebiet. Zum einen steht
die Erweiterung in unmittelbar stadtebaulich-rdumlichem und funktionalem Zusammenhang mit den vor-
handenen Baulichkeiten der Landesarztekammer in Maua. Zum anderen wird die FNP-Anderung Nr. 6
in Zusammenhang mit der Planungskonzeption Jenas gesehen, Voraussetzungen flir weitere gewerbli-
che Ansiedlungen 6stlich der Landesarztekammer und im nachgefragten Sidraum der Stadt Jena in
Autobahnnahe zu schaffen.

Eine Beeintrachtigung anderer Nutzungen im gesamtstadtischen Kontext ist nicht zu erwarten. Die
Erweiterung der Landesarztekammer hat keine Auswirkungen auf die gesamtstadtischen Grundzige
der Planung, d.h. sie wirken sich nicht auf den Ubrigen Inhalt des FNP aus.
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