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Grundlage der Anderung ist der FNP der Stadt Jena 09/2005, wirksam mit Bekanntmachung am 09.03.2006. Die
Nutzungsdarstellungen sind in der Planzeichenlegende zum wirksamen FNP erldutert. Dieser kann im Dezernat Stadtentwicklung,
FD Stadtentwicklung sowie im Internet unter www.jena.de eingesehen werden.

Verfahren

Die frilhzeitige Behdrdenbeteiligung gem. §4(1) BauGB wurde mit Schreiben vom 07.07.2009 durchgefiihrt.
Die friihzettige Offentichkeitsbetelligung gem. §3(1) BauGB wurde vom 28.06. bis 07.08.2008 im Rahmen der Offenlage des
2.Entwurfes 2um Bebauungsplan B-Lo 05 ,Universitatsklinikum Jena-Lobeda® durchgefihrt,

Die Aufstellung dieses Anderungsplanes nebst Begriindung ist am 25.11,2009 gem. §2(1) BauGE beschlossen wordan.
Ortslbl. Bekanntmachung am 10.12.2008 (Amtsblatt 48/09)

Der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zu diesem Anderungsplan nebst Begriindung / Umweltbericht ist am 25.11.2008 gefasst
worden. Ortsiibl. Bekanntmachung am 10.12.2009 (Amtsblatt 48/09)

Dle Otfentiche Auslegung dieses Anderungsplanes nebst Begriindung / Urnweltbericht gem, §3(2) BauGB wurde vom 06,01,2010
bis 08.02.2010 durchgeflihrt.
Die Behfirden- und Tragerbeteiligung gem. §4(2) BauGB wurde mit Schreiben vom 08.12,2009 durchgefiihrt,

Die Abwagung der vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie der Trager erfolgte mit Beschiuss am  21.04.2010,
Ortsibl. Bekanntmachung am 06.05.2010 (Amtsblatt 1810). Die Mitteilung (ber das Ergebnis der Abwégung erfolate mit
Schreiben vom 26.04.2010.

Der Feststellungsbeschluss Gber diesen Anderungsplan ist am 19.05.2010 gefasst worden. Die Begriindung einschlieRlich
Umweltbericht wurden gebilligt.  Oris(bl. Bekannimachung am 03,06.2010 (Amtsblatt 22/10).

Die Genehmigung dieses Anderungsplanes nebst Begriindung / Umweltbericht durch die hohere Verwallungsbehdrde gem. §6(1)
BauGB erfolgte am ..... mitAz.: .......

Ausfertigung. Die Ubereinstimmung des Anderungsinhaltes mit dem Willen des Stadtrates sowie die Einhaltung des gesatzlich
vorgeschriebenen Anderungsverfahrens werden beurkundet.

Die Bekanntmachung der Genehmigung sowie des Ortes der Einsichinahme gem. §6(5)BauGB ist am ... ors(blich bekannt N S
gemacht worden. Mit diaser Bekannimachung wurde diese Anderung wirksam. 12.8.10 Oberblrgermeister; S batug)

Genehmigungsexemplar
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1. Allgemeine Angaben zum Plangebiet

Der Bereich der Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 1 entsprechend dem Bebauungsplan B-Lo 05
,Universitatsklinikum Jena-Lobeda“ befindet sich im Stadtteil Lobeda-Ost im Suden des Jenaer
Stadtgebietes, rund 7 km sudlich des Stadtzentrums.

Der Anderungsbereich ist gekennzeichnet durch die Nutzung des Universitatsklinikums an der Erlanger
Allee und der Stralle Am Klinikum sowie durch Wohngebdude in Geschossbauweise an der
ZiegesarstraRe. Ostlich schlieRen sich Freiflachen im Ubergang zum Drackendorfer Park an. Grenzen
des Plangebietes ergeben sich durch die Stralen Erlanger Allee und Drackendorfer Strale im
Sidwesten und Osten; im Nordosten wird der Bereich durch den Drackendorfer Park und im Norden
durch die Eigenheimsiedlung des Bebauungsplangebietes ,,Oberer Freiberg® begrenzt.

2. Planungserfordernis

Anlass fiir die 1. Anderung des seit 09.03.2006 wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Jena fir
den ,Bereich Universitatsklinikum Jena-Lobeda“ ist der im Verfahren befindliche Bebauungsplan B-Lo
05 ,Universitatsklinikum Jena-Lobeda“. Gemal § 8 Abs. 3 BauGB wird mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan geandert (Parallelverfahren). Damit
erfolgt eine Anpassungung der Darstellungen an die konkreten Planinhalte des Bebauungsplanes.

Mit dem vorliegenden 2. Bebauungsplan-Entwurf B-Lo 05 werden fir den Standort am
Universitatsklinikum die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung weiterer Kliniken
und diverser Erganzungsfunktionen geschaffen. Die Grundlage dafir bildete ein Wettbewerbsverfahren,
welches im September 2008 fir den 2. Bauabschnitt des Universitatsklinikums Jena durchgefiihrt
wurde.

Mit dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan B-Lo 05 werden folgende allgemeine Ziele und

Zwecke verfolgt: (gemal Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan B-Lo 05 sowie als Bestandteil

eines stadtebaulichen Vertrages zwischen der Stadt Jena und dem Universitatsklinikum aus 2008)

- Weiterentwicklung des Standortes zum Universitatsklinikum und funktionale Zentralisierung von
Klinikfunktionen am Standort

- Schaffung einer neuen Qualitat der Krankenversorgung in Verbindung mit patientennaher
Forschung und Lehre

- stadtebauliche, architektonische und funktionelle Integration des Sondergebietes Klinikum am
Standort

- Bertcksichtigung der angrenzenden Landschaftsstrukturen und der Topografie

- Einbeziehung und Weiterentwicklung von Griinstrukturen als Bindeglied zwischen Hochbauten,
AuRenanlagen und dem Ubergang zum Landschaftsraum

Das Klinikum in Lobeda wird nach seiner Fertigstellung alle klinischen Funktionsbereiche eines
Universitatsklinikums umfassen. Neben dem Pflegebereich mit insg. 1.200 Betten werden Flachen fir
medizinische Forschung und Lehre mit entsprechenden Labors, Hérsélen und Seminarrdumen sowie
weitere Funktionsbereiche gegeben sein. Das Klinikum wird dann rund 1.500 Studenten die Mdglichkeit
einer praxisnahen Ausbildung und etwa 2.200 Beschaftigten einen Arbeitsplatz bieten.

Der Geltungsbereich des 2. Entwurfes zum Bebauungsplan B-Lo 05 umfasst im Wesentlichen das ca.
33 ha groRe Gebiet, fir das 1994 der Aufstellungsbeschluss gefasst worden war. Darliber hinaus wurde
eine ca. 3,3 ha grol’e Flache zu beiden Seiten der Ziegesarstra’e in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes aufgenommen, deren zukiinftige Entwicklung in einem funktionalen Zusammenhang
mit dem Ausbau des Klinikums stehen soll. Diese Flache soll zur stadtebaulich-funktionellen Abrundung
des im Wohngebiet Jena-Lobeda gelegenen Universitatsklinikums weiterentwickelt werden, Funktionen
und Nutzungen aufnehmen, die das Klinikum erganzen.

Mit dem Bau des Klinikums in Lobeda-Ost ergibt sich flir den Stadtteil Lobeda die Chance, bisher
vorwiegend auf das Wohnen ausgerichtete Strukturen funktional und architektonisch zu erweitern.
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3. Planverfahren

Das Parallelverfahren ist in § 8 Abs. 3 BauGB definiert und regelt den Fall, dass mit der Aufstellung,
Anderung, Ergéanzung oder Aufhebung eines Bebauungsplanes gleichzeitig auch der
Flachennutzungsplan geéndert werden kann. Die Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 1 fiir den
,Bereich Universitatsklinikum Jena-Lobeda“ erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes B-Lo 05 ,Universitatsklinikum Jena-Lobeda“. Umgriff und Inhalt der
Flachennutzungsplan-Anderung entsprechen denen des Bebauungsplanes B-Lo 05 (2.Entwurf), es
besteht ein planerischer Zusammenhang.

Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss zum zweiten Entwurf des Bebauungsplanes
»=Universitatsklinikum Jena-Lobeda“ ist am 20.05.2009 mit Stadtratsbeschluss Nummer 09/1820-BV
gefasst worden. Samtliche Anderungen im Planungsbereich erfolgen somit im Einvernehmen mit dem
Stadtrat der Stadt Jena. Die Offenlage der Planunterlagen zum Bebauungsplan erfolgte vom 29.06. bis
07.08.2009.

Damit ist auch die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zur Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 1
gemal § 3 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB durch ,Unterrichtung und Erérterung bereits zuvor auf anderer
Grundlage® im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens B-Lo 05 ,Universitatsklinikum Jena-Lobeda“
erfolgt. Die Offentlichkeit ist damit insbesondere Uber die beabsichtigten Anderungen umfangreich in
Kenntnis gesetzt worden. Zudem wurde der Ortsteilrat Neulobeda in einer Blrgeranhérung am
06.06.2009 uber die Planung informiert.

Von einer separaten friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB im Rahmen des
Flachennutzungsplan-Anderungsverfahrens kann somit abgesehen werden.

Dieses Vorgehen ist im vorliegenden Fall zuldssig, weil der Bebauungsplan fir die geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Anderungsbereiches erforderlich und ausreichend ist und sein Inhalt
beabsichtigten kommunalen Planungen und deren kiinftigen Darstellung im Flachennutzungsplan nicht
entgegensteht.

Zum zweiten Entwurf des Bebauungsplanes wurden neben den textlichen Festsetzungen und der
Begriindung u.a. ein detaillierter Umweltbericht, ein Grinordnungsplan, ein Verkehrsgutachten und ein
Schallimmissionsgutachten erstellt. Die genannten Unterlagen enthalten tiefgreifendere und genauere
Planungsaussagen, als auf Flachennutzungsplan-Ebene moglich waren. Samtliche Bebauungsplan-
Unterlagen sind nach erfolgter stadtinterner Abstimmung auch den, im Anderungsverfahren zum
Flachennutzungsplan beteiligten Tragern Offentlicher Belange zuganglich. Inwieweit die darin
enthaltenen Aussagen eine Grundlage fiir deren Stellungnahme sein kdnnen, ist durch die Trager
offentlicher Belange zu prifen.

Die frihzeitige Behordenbeteiligung gemall § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte auf Grundlage des
Arbeitsstandes von Juli 2009 zur Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 1 und deren Begriindung mit
Umweltbericht durch schriftliche Beteiligung. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
07.07.2009 auch aufgefordert, sich zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung (§ 2 Abs. 4
BauGB) auf Flachennutzungsplan-Ebene zu dul3ern.

Grundsatzliche Einwendungen sind nicht gedul3ert worden. Die Hinweise sind beriicksichtigt worden
und haben Eingang in das Planverfahren genommen. Sie bezogen sich vorrangig auf Ergédnzungen in
der Begriindung und im Umweltbericht bzw. auf die Klarung der Lage des Landschaftsschutzgebietes.

Am 25.11.2009 erfolgte der Beschluss durch den Stadtrat, ein entsprechendes FNP-
Anderungsverfahren durchzufiihren. Der Entwurf zur FNP-Anderung Nr. 1 einschlieflich Begriindung
und Umweltbericht ist durch den Stadtrat am 25.11.2009 gebilligt und zur Offenlage bestimmt worden.
Die Offenlage geméaRB § 3(2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 06.01.2010 bis 08.02.2010. In deren Rah-
men und an der Auslegungstafel sind keine Anregungen durch Blirger hinterlassen worden.
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Zeitgleich wurden mit Schreiben vom 08.12.2009 die Trédger offentlicher Belange gemaRl § 4(2)
BauGB beteiligt. Von den 38 im Rahmen der Beteiligung zu einer Stellungnahme aufgeforderten Tré-
ger 6ffentlicher Belange sind 17 Antwortschreiben eingetroffen.

Grundsétzliche Einwendungen sind nicht gedu3ert worden.

Gemé&l Beschluss des Stadtrates (iber die Behandlung der eingegangenen Anregungen (Abwégungs-
beschluss vom 21.04.2010) sind die gegebenen Hinweise berlicksichtigt worden und haben Eingang
in das Planverfahren genommen. Sie bezogen sich vorrangig auf die Kldarung der Lage des Land-
schaftsschutzgebietes.

Der Hinweis zum Landschaftsschutzgebiet (LSG) bezieht sich auf die korrekte Darstellung des Grenz-
verlaufes. Die Klarung der Abgrenzung des LSG erfolgt derzeit durch die Obere Naturschutzbehérde
(ONB). Eine abschlieBende Aussage der ONB liegt noch nicht vor, als méglicher Zeithorizont fiir den
Abschluss des Verfahrens wurde Mitte 2010 genannt. Insofern wird nachrichtlich in die FNP-Anderung
Nr. 1 noch der bisherige Grenzverlauf des LSG (wie im wirksamen FNP) tibernommen. Nach Aussage
der ONB bestehen nach Grenzdnderung keine Konflikte beziiglich der Zulédssigkeit der geplanten Vor-
haben gemé&R der Festsetzungen des Bebauungsplanes B-Lo 05. Nach Verfahrensabschluss zur An-
derung der LSG-Grenze ist der zukiinftige Grenzverlauf zu berlicksichtigen.

Die Mitteilung (ber die Behandlung der Hinweise an die Einsender erfolgt(e) nach
Abwégungsbeschluss.

Weitere Schritte: Nach Fassung des Feststellungsbeschlusses zur FNP-Anderung Nr. 1 durch den
Stadtrat sowie Billigung der Begriindung einschlielich Umweltbericht wird die FNP-Anderung Nr. 1
gemdll § 6 (1) BauGB zur Genehmigung bei der hdheren Verwaltungsbehérde (Thiiringer
Landesverwaltungsamt) eingereicht. Seine Giiltigkeit erhélt die Flachennutzungsplandnderung Nr. 1
mit der Bekanntmachung gemél3 § 6 (5) BauGB.

4. Regionalplanung

Gemall Landesentwicklungsplan sollen Oberzentren, zu denen die Stadt Jena gehort, Uber
hochwertige spezialisierte Einrichtungen mit Uberregionaler Bedeutung sowie umfassende Angebote an
Gutern und Leistungen des spezialisierten h6heren Bedarfes verfugen (G 2.2.5.).

Ubergeordnetes landesplanerisches Ziel ist die Entwicklung des Klinikums der FSU zum Zentrum eines
medizinischen mittel- bzw. oberzentralen Versorgungsbereiches. Die Entwicklungsmdglichkeiten
schliel®en die liberregionale medizinische Versorgung und den Bereich Forschung und Lehre mit ein.

Im derzeit geltenden Regionalen Raumordnungsplan Ostthiringen (RROP) mit Stand 1999 wird dazu

folgende Zielstellung formuliert:

— Erhalt und Ausbau des Klinikums der FSU Jena als Krankenhaus der tUberwiegend Uberregionalen
Versorgung des Mittel- und Oberbereiches Jena

— Gewabhrleistung der Entwicklung der Universitatskliniken (Klinikum der FSU) am Standort Lobeda-
Ost durch die kurz-, mittel- und langfristige Durchfihrung von Sanierungs-, Ersatz- und
Neubaumalinahmen

- fur die langfristige Entwicklung der Unikliniken soll im Gebiet Jena-Lobeda Vorsorge getroffen
werden

Die Planungsziele des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes B-Lo 05 zur

bedarfsgerechten Erweiterung des Universitatsklinikums einschlief3lich Kliniksergdnzungsnutzungen

am Standort Jena-Lobeda stehen grundsatzlich in Ubereinstimmung mit den (bergeordneten Zielen

und sie entsprechen den Erfordernissen der Raumordnung.
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5. Standortalternativen

Der Standort in Lobeda-Ost gewahrleistet eine geordnete stadtebauliche Entwicklung aus der
Planungskonzeption der Stadt. Die Vorbehaltflache fir die Erweiterung der Universitat (Klinikum)
bestand schon seit Entwicklung der Klinik fir Innere Medizin in den 1960-er Jahren und ist
dementsprechend bereits im Flachennutzungsplan-Entwurf von 1991 eingearbeitet worden. Mitte der
1990-er Jahre wurde im Ergebnis von Beschlissen der Thiringer Landesregierung mit der Umsetzung
eines neuen Masterplanes begonnen. In einem europaweit ausgeschriebenen Ideen- und
Realisierungswettbewerb wurden unter Berlcksichtigung der funktionellen Anforderungen
stadtebaulich-architektonische Pramissen erarbeitet, welche in einem ersten Bebauungsplanentwurf
thematisiert und ab 1998 auf der Grundlage des § 33 BauGB umgesetzt wurden. Nach Inbetriebnahme
der im Jahr 2003 fertiggestellten Gebaude des 1. Bauabschnittes wurden im Nachgang noch ein
Laborgebdude an der Erlanger Allee und ein Palliativzentrum errichtet. Die Fortfihrung des
Bebauungsplanes B-Lo 05 beinhaltet nunmehr die Planung des 2. Bauabschnittes, flr die ebenfalls ein
stadtebaulicher Wettbewerb durchgefiihrt wurde.

Standortalternativen wirden vor dem Hintergrund der bereits begonnenen Entwicklung den o.g.
raumordnerischen Zielstellungen widersprechen.

Mit der bereits in den 1960er Jahren verfolgten und in den 1990er Jahren durch entsprechende
Beschlisse der Landesregierung bekraftigten Zielstellung eines Klinikumneubaus am Standort Lobeda-
Ost als Ersatz und Zusammenfihrung der im Stadtgebiet verteilten Klinikstandorte ertbrigt sich eine
erneute Alternativenprifung. Die Umsetzung des 1. Bauabschnittes erfolgte bereits unter der
Voraussetzung der Komplettierung des Klinikumstandortes. Zielstellung der Zusammenfiihrungen der
Einzelkliniken ist die Nutzung vielfaltiger Synergieeffekte, z.B. kurze Wege, bessere Nutzung der
Medizintechnik, bessere fachlbergreifende Behandlungsmoglichkeiten etc..

6. Anderungsinhalte

6.1 Ubersicht

Der Flachennutzungsplan 2006 stellt die Flachen der 1. Anderung im westlichen und dstlichen Teil als
~oonderbauflache Forschung und Lehre / Klinikum* dar. Damit ist neben der Flache des bestehenden
Standortes die Erweiterungsflache von ca. 5 ha als ,Sonderbauflache - Forschung und Lehre /
Klinikum*® gesichert worden. Die Sonderbauflachen werden geteilt durch eine ,,Grinflache®, welche vom
Drackendorfer Park bis zur Erlanger Allee reicht. Die Grundstiicke norddstlich der Klinikbebauung sind
Uberwiegend als Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,mogliche Flachen fir Ausgleichs-, Ersatz-
und Kompensationsmalinahmen fur kinftige Eingriffe” sowie mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage®
dargestellt. Der Bereich an der Ziegesarstra’e, der 2006 noch nicht Bestandteil der Bauleitplanung
zum Bebauungsplan B-Lo 05 war, wird vom Flachennutzungsplan 2006 als ,Wohnbauflache®
dargestellt. Nordlich davon ist gemal kommunalem Netzplan ein Spielplatz nachrichtlich in die
Darstellungen iibernommen worden (Symbol).

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes beinhaltet im Wesentlichen die Anpassung der
dargestellten Sonderbau-, Wohnbau- und Grinflichen an die Planinhalte des aktuellen
Bebauungsplanentwurfes B-Lo 05 ,Universitatsklinikum Jena-Lobeda“ (2.Entwurf), wie er am
20.05.2009 durch den Stadtrat gebilligt und zur Auslegung beschlossen wurde.

Gegeniiber der bisherigen Darstellung im Flachennutzungsplan ergeben sich mit der 1. Anderung
folgende Flachenanderungen und GréRenverschiebungen:

Seite 6 von 12
Stand : Feststellungsbeschluss / genehmigungsreife Fassung



Stadtverwaltung Jena Begriindung zur Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 1

Fachbereich Stadtentwicklung und Stadtplanung fur den ,Bereich Universitatsklinikum Jena-Lobeda“
Team Grundlagen Stadtentwicklung 16. Marz 2010
bisherige Darstellung GroRe im FNP 2006, kiinftige Darstellung kiinftige GroRe,
Flachennutzungsplan ca.ha* Flachennutzungsplan ca.ha*
Wohnbauflache 2,2 Wohnbauflache --
Sonderbauflache 14,9 Sonderbauflache 136 "
Forschung und Lehre / Forschung und Lehre /
Klinikum Klinikum
Sonderbauflache -- Sonderbauflache 4,3
Forschung und Lehre / Forschung und Lehre /
Klinikserganzung Kliniksergédnzung
Grunflachen 16,3 Grinflachen 15,50
davon: davon: --
Grunflache (Spielplatz) 0,3 Grunflache (Spielplatz)
Grunflache (Griinzug) 1,1 Grunflache (Griinzug) --
Grinflachen (z.T. 12,4 Grinflachen (z.T. 15,50
Ausgleichsflachen/ Ausgleichsflachen/
Parkanlage) Spielplatz)
Flache fiir Landwirtschaft 2,5 Flache fiir Landwirtschaft -
33,4 33,4

* auf Grundlage topografischer Raster-Grundkarte 1:10.000

" auf anteiligen 1,2 ha : sowohl Sonderbaufléche Klinikum als auch Sonderbaufiche Kliniksergénzung (geméf
Bebauungsplan B-Lo 05)

Zusatzlich ergibt sich eine Anpassung der Darstellungen durch Symbole bzw. Liniengrafiken:

- Flache fir Ver- und Entsorgungsanlagen - Erganzung Symbol ,Regenriickhaltebecken®

- Anpassung der Flachen fur AusgleichsmalRnahmen gemafl Bebauungsplan B-Lo 05 sowie damit
verbunden: Wegfall der Symbole ,Parkanlage” und ,Mallnahmen zur Gewasserrenaturierung*

- Ergéanzung Symbol ,Spielplatz/Ballspielplatz*

Die o.g. Sonderbauflachen entsprechen den Inhalten des § 11 BauNVO (sonstige Sondergebiete) und
werden mit dem Zusatz ihrer spezifischen Zweckbestimmung dargestellt. Gemeinsam mit den Flachen
fur ein Uberwiegend der Uberregionalen Versorgung dienenden GroRRkrankenhaus werden Flachen fur
Forschung und Lehre ausgewiesen.

6.2 Erlauterung der Einzeldarstellungen

FNP-Anderung von Wohnbaufliche

zu Sonderbaufldche - Forschung und Lehre / Kliniksergdnzung:

Der Bereich der Wohngebaude an der Ziegesarstralke wurde neu in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes B-Lo 05 aufgenommenen. Die Darstellung des Gebaudebestandes im
Flachennutzungsplan 2006 als ,Wohnbauflache“ berlicksichtigt noch nicht das aktuelle stadtplanerische
Ziel, diese Flache zukinftig in Erganzung der ,Sonderbauflaiche Forschung und Lehre — Klinikum® zu
entwickeln.

Die kunftige Ausweisung soll einer mdglichst konfliktfreien Integration der Krankenhausnutzung in die,
im naheren und weiteren Umfeld bestehenden Wohnbaustrukturen Lobedas dienen und den konkreten
Standortbedingungen Rechnung tragen. Dies entspricht auch dem stadtebaulichen Rahmenplan Jena-
Lobeda 2002 sowie den Zielen zum Stadtumbau.
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FNP-Anderung von Sonderbauflédche Forschung und Lehre / Klinikum

zu Sonderbaufldche - Forschung und Lehre / Kliniksergdnzung

Nordlich anschlieRend an den oben beschriebenen Bereich an der Ziegesarstralle wird ein Teil der im
Flachennutzungsplan bislang als ,Sonderbauflaiche Forschung und Lehre / Kinikum® dargestellten
Flache im Zuge der Anderung Nr. 1 anteilig den oben beschriebenen neuen Klinik-Erganzungsflachen
zugeordnet. Im Flachennutzungsplan wird durch den Zusatz der spezifischen Zweckbestimmung die
Unterschiedlichkeit der Sonderbauflachen dargestellt.

FNP-Anderung von Griinflache (Spielplatz)

zu Sonderbauflache - Forschung und Lehre / Klinikserganzung

Die kommunalen Spielflachen werden im stadtischen ,Netzplan Spielplatze” festgehalten, der durch
den Jugendhilfeausschuss fortgeschrieben und durch den Stadtrat bestatigt wird. Im
Flachennutzungsplan  werden  diese  Spielplatze durch das  entsprechende  Symbol
~Spielplatz/Ballspielplatz“ (meist auf Grinflachen) dargestellt und gesichert.

Der zweite Bebauungsplanentwurf B-Lo 05, welcher nun die Grundsticke an der Ziegesarstralte
beinhaltet, weist allerdings keine Grin- sondern Sonderbauflichen aus. Bislang ist keine
abschlieRende Entscheidung Uber den Verbleib des sanierungsbedirftigen und unterhaltsintensiven
Spielplatzes im Netzplan getroffen worden. Insofern wird der bestehende Ballspielplatz an der
Ziegesarstralle gemal seines Bestandes und entsprechend der Ausweisung im kommunalen
Spielplatz-Netzplan der Stadt Jena nach wie vor mit dem entsprechenden Symbol im
Flachennutzungsplan dargestellt.

FNP-Anderung von Griinflache (Griinzug)

zu Sonderbaufldche - Forschung und Lehre / Klinikum

Der Flachennutzungsplan 2006 stellt den bisher unbebauten, kiinftig zentralen ErschlieRungsbereich
des Universitatsklinikums (neu: Campus) als ,Grunflache® dar. Ziel dieser Ausweisung war es, im Sinne
des bestatigten stadtebaulichen Rahmenplanes Jena-Lobeda 2002 einen fir die Allgemeinheit
nutzbaren, hochwertigen Freiraum bzw. Aufenthaltsraum mit besonderer stadtebaulicher Qualitat zu
entwickeln. Mit der Darstellung sollten eine bauliche Freihaltezone gesichert und eine durchgangige
Freiraumbeziehung und damit eine Wegedurchldssigkeit zwischen dem denkmalgeschitzten
Drackendorfer Park und der neu hergestellten Autobahn-Uberdeckelung hergestellt werden.

Im Landschaftsplan ist der Bereich der o.g. Freiraumbeziehung als ,geplante private Grinflache in
Wohnbaugebieten oder Gewerbegebieten (Grinanlagen, Grin- und Freiflachen, Uberwiegend
strukturarm, Zierfunktion)“ bezeichnet.

Im zweiten Entwurf des Bebauungsplanes B-Lo 05 ,Universitatsklinikum Jena-Lobeda“ wird den
vorstehend genannten Zielstellungen in sofern Rechnung getragen, als dass die Flachen entsprechend
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes von Hochbauten freigehalten und mit Einzelbdumen
Ubergrint werden.

Auf Grund der geplanten Versiegelungen und wegen der angestrebten stadtebaulich-architektonischen
Qualitdt der Gestaltung der Flachen (als offentlicher Bewegungs-, Kommunikations- und
Aufenthaltsbereich) werden sie im Bebauungsplan B-Lo 05 als ,Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung (Campus)“ ausgewiesen. Eine Festsetzung von grof3flachigen Grinflachen ist mit
dem Ziel der Konzentration der Klinikfunktionen am Standort nicht vereinbar. Die Flachen werden als
Eingangszone zu den klinischen Zentren sowie fur die (fuBlaufige) ErschlieBung bendtigt.

Mit dem zentralen Erschliefungsbereich (Campus) soll ein, fir die Allgemeinheit nutzbarer, hochwertig
gestalteter Aufenthaltsraum mit besonderer stadtebaulicher Qualitat gebildet werden, der mit
grol3kronigen Baumen Uberstellt wird und hauptsachlich den Fulgangern vorbehalten bleibt.

Die Umsetzung der angestrebten Planungsziele einer von Hochbauten freigehaltenen Zone und einer
Verbindung zwischen dem Landschaftsraum, den Klinikflachen und den Freirdumen im Stadtteil Lobeda
mit Anschluss an das ortliche und das weiterfiihrende FuBwege- und Wanderwegenetz wird mit der
Darstellungsénderung im Flachennutzungsplan jedoch weiterhin gewahrleistet.

Insofern wird im Rahmen der Flachennutzungsplananderung Nr. 1 der als ,Sonderbauflache Forschung
und Lehre / Klinikum* dargestellte Bereich kinftig (um die bislang als Grinflache dargestellte Flache)
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erweitert. Es erfolgt eine Anpassung der Darstellung an die konkreten Aussagen des Bebauungsplanes
unter Nutzung der Darstellungsmoglichkeiten des Flachennutzungsplanes (allgemeine Art der
baulichen Nutzung, § 5 (2) BauGB). Die Festsetzungen der verbindlichen Bauleitplanung fiihren zu
einer Konkretisierung der Nutzungsarten.

Prifung gesamtstadtischer Auswirkungen
Die Auslagerung der Klinikumsfunktionen aus der Innenstadt nach Lobeda-Ost hat keine Auswirkungen

auf die Grundzige der Planung im Zentrum der Stadt Jena. Gemaly der durch die FSU Jena zur
Verfigung gestellten Informationen vom Marz 2009 sollen die innerstadtischen universitaren
Klinikgebdude an der Bachstralle nach deren Freizug durch die Kernuniversitat nachgenutzt werden.
Ebenso werden Teilflachen Uber die nachsten Jahrzehnte durch das Klinikum selbst genutzt (z.B.
Ambulanzen, Arztpraxen, Querschnittseinrichtungen, etc.). Die Flachennutzungsplandarstellung als
~oonderbauflache - Forschung und Lehre* im Bereich zwischen Bachstralle und dem Bachlauf der
Leutra bleibt bestehen. Die urspriingliche Annahme, freiwerdende innerstadtische Lagen an der
Bachstrale durch nachfragegerechten Wohnraum nachnutzen zu kénnen (Funktionstausch zwischen
den Stadtteilen Innenstadt und Lobeda), kann auf Grund der Nachnutzungen durch die FSU Jena und
das Klinikum ggw. nicht aufrechterhalten werden.

7. Verkehrsentwicklung

Die aulRere verkehrliche Anbindung des Bereiches der Flachennutzungsplananderung Nr.1 erfolgt Giber
das vorhandene Stralten- und Wegenetz. Die Anbindung und Erschlielung des Standortes erfolgt
durch die Erlanger Allee als verkehrswichtige Strale Uber die vorhandenen Knotenpunkte an der Paul-
Schneider-Stralle sowie Am Klinikum. Der Anschluss an den OPNV (StraBenbahnlinien Nr. 3,5,31,35)
ist Uber die Erlanger Allee gegeben.

In einem im Rahmen der Bebauungsplanbearbeitung B-Lo 05 ,Universitatsklinikum Jena-Lobeda“ im
Marz 2009 durch des Buro Verkehr 2000 Ahner + Minch aus Weimar erstellten Verkehrsgutachten
sind die aus den bestehenden und geplanten Nutzungen abzuleitenden Anforderungen an die
Verkehrsanlagen erortert worden. Dem Gutachten sind Empfehlungen zur Bemessung und Gestaltung
von Verkehrsanlagen zu entnehmen, die Eingang in die Bebauungsplanung gefunden haben. Diese
beinhalten auch die Einordnung der erforderlichen Stellplatze.

Der gesamte Stellplatzbedarf des Universitatsklinikums (ca. 1.300 Stellplatze fur Mitarbeiter, Patienten,
Besucher) wird kiinftig nicht mehr ebenerdig, sondern in einem viergeschossigen Parkhaus abgedeckt.
Die daflr nétigen Flachen liegen innerhalb der Sonderbauflachen und werden Uber neu anzulegende
Stralden, die keine Darstellung im Flachennutzungsplan finden, angedient.

8. Luftverkehr

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des 10 km-Bereiches des Verkehrslandeplatzes Jena-
Schongleina.

Im Bereich des Bebauungsplanes B-Lo 05 befindet sich auf den bestehenden Baulichkeiten des
Universitatsklinikums ein Dachlandeplatz fir Hubschrauber, der fir Rettungsflige im Primar- und
Sekundareinsatz genutzt wird. Dieser ist nach § 6 Luftverkehrsgesetz genehmigt
(Hubschraubersonderlandeplatz) und bereits im Flachennutzungsplan 2006 durch das entsprechende
Symbol gekennzeichnet.

9. Ver- und Entsorgung

Die medienseitige Ver- und Entsorgung des Bereiches ist gesichert. Die Versorgung mit Fernwarme,
Elektroenergie, Erdgas und Trinkwasser ist durch den Versorgungstrager Stadtwerke Jena-Polineck
gegeben. Das Plangebiet ist abwasserseitig erschlossen, die anfallenden Schmutzwassermengen
kénnen vom Entsorgungstrager Jena-Wasser abgenommen werden.
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Der Bereich liegt in einem Vorranggebiet fir die Fernwarmeversorgung und im Geltungsbereich der
Satzung Uber die Regelung der Fernwarmeversorgung der Stadt Jena. Die Nutzung der Fernwarme
aus der Kraft-Warme-Koppelung des Heizkraftwerkes Winzerla ist ein wichtiger Beitrag zum lokalen
Klimaschutz.

Im westlichen Plangebiet des Bebauungsplanes B-Lo 05 befindet sich ein Regenwasser-
Rickhaltebecken, welches im Flachennutzungsplan 2006 bereits dargestellt ist. Zusétzliche Fldchen
fiir die Regenwasser-Riickhaltung sind im Rahmen des Bebauungsplanes B-Lo 05 im Bereich des
Campus vorgesehen. Die Darstellung wird in der Flachennutzungsplananderung Nr. 1 durch das
entsprechende Symbol ,Regenriickhaltebecken® ibernommen.

10. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes B-Lo 05 wurden Reste der mittelalterlichen Ortswiistung
Selzdorf angetroffen. Im Bebauungsplan B-Lo 05 erfolgen diesbeziiglich konkrete Festsetzungen. Im
Vorfeld der geplanten Baumallnahmen missen archaologische Untersuchungen durch das
Thuringische Landesamt fiur Archaologische Denkmalpflege durchgefihrt werden (§ 13 Thiringer
Denkmalschutzgesetz).

11. Altlasten

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes B-Lo 05 sind gemal Schreiben des SUAG, Dez.
Abfallwirtschaft vom 30.04.1998 keine Altlasten bzw. Altlastverdachtflachen bekannt.

12. Larm/ Immissionsschutz

Im Zusammenhang mit der Erarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan B-Lo 05 wurden mit Stand
Marz 2009 durch die ITA Ing.Gesellschaft fur technische Akustik mbH folgende Unterlagen erstellt:

- Gutachterliche Stellungnahme - Schallimmissionsprognose — Stadtebauliches Konzept

- Gutachterliche Stellungnahme - Prognose der vom geplanten Bauvorhaben ausgehenden
Schallemissionen und Beurteilung nach TA Larm

Die Schallschutzgutachten haben Eingang in die Bebauungsplanung B-Lo 05 gefunden. Darstellungen
im Flachennutzungsplan resultieren daraus nicht.

13. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Die im Bebauungsplan B-Lo 05 ausgewiesenen grinordnerischen MaRnhahmen wurden im Zuge der
Bebauungsplaniberarbeitung weitgehend zusammengefasst und mit dem zweiten Entwurf auf Flachen
nordlich der vorhandenen Gebaude verlagert. Es besteht das Ziel, die vorhandenen Grlnstrukturen
zwischen Hochbauten und AuRenanlagen des Klinikums sowie dem Ubergang zum Landschaftsraum in
Richtung Drackendorfer Park zu entwickeln. Insofern setzt der Bebauungsplan B-Lo 05 innerhalb
seines Geltungsbereiches Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,AusgleichsmaRnahmen®
verbindlich fest. Der durch das Vorhaben verursachte Eingriff wird im naturschutzrechtlichen Sinne
am Standort selbst ausgeglichen.

Auf dieser Grundlage wird im Rahmen der 1. Flachennutzungsplananderung die Darstellung der
Flachen fir AusgleichmalRnahmen berichtigend angepasst (zugeordnete Flachen zum Ausgleich, § 5
Abs. 2a BauGB). In diesem Zusammenhang entfallt auf Grund der bereits abgeschlossenen
Grabenoffenlegung die Darstellung des Symbols ,MaBnahmen zur Gewasserrenaturierung®.
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Die Darstellung der Ausgleichsflachen entspricht dem Mal3stab und den Anforderungen an die
generalisierenden Darstellungen der Flachennutzungsplanung. Zu Gunsten des Erhaltes der
Lesbarkeit des Planwerkes werden die, im Bebauungsplan B-Lo 05 einzeln festgesetzten
AusgleichsmalRnahmen im Flachennutzungsplan flachenhaft zusammengefasst bzw. wird auf die
Ubernahme von Splitterflachen verzichtet. Im Bebauungsplan B-Lo 05 wird die Umsetzung des
Ausgleiches verbindlich festgelegt.

14. Griinflachen mit Zweckbestimmung

Wie bereits in Punkt 6 geschildert, werden die kommunalen Spielflachen im Netzplan Spielplatze
festgehalten, der durch den Jugendhilfeausschuss fortgeschrieben und durch den Stadtrat bestatigt
wird. Im Flachennutzungsplan werden diese Spielplatze durch das Symbol ,,Spielplatz/Ballspielplatz*
dargestellt und gesichert.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes B-Lo 05 ist neben der Ubernahme des an der Ziegsarstralie
bestehenden Ballspielplatzes auch die Neuanlage eines ca. 900 m? grof3en Spielplatzes sidlich des
Drackendorfer Parks vorgesehen. In Abstimmungen mit dem Universitatsklinikum Jena soll hier eine
offentlich nutzbare Spielplatzflache innerhalb der parkartigen Grinstrukturen durch die Stadt Jena
errichtet werden.

Da in Abstimmung mit dem zustandigen Dezernat die Aufnahme des neu anzulegenden Spielplatzes in
den kommunalen Spielplatz-Netzplan beabsichtigt ist, wird er durch Darstellung des entsprechenden
Symbols ,Spielplatz/Ballspielplatz im Rahmen der Anderung Nr. 1 in den Flachennutzungsplan
aufgenommen.

Das Symbol ,Parkanlage® innerhalb der Grinflache entfallt auf Grund der oben beschriebenen
Flacheninanspruchnahme durch die festgesetzten Ausgleichsflachen. Insofern wird die urspriinglich
geplante Parkerweiterung in sidlicher Fortsetzung des Drackendorfer Parks nicht weiter verfolgt. Die
angestrebte Gestaltung mit integrierten, befestigten Wegen und einem 6ffentlich nutzbarem Spielplatz
erlaubt dennoch die Nutzung der siedlungsnahen Freiflachen durch die Aligemeinheit fir Freizeit und
Erholung.

15. Festsetzungen nach Thiiringer Naturschutzgesetz
Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes (LSG)

Im Flachennutzungsplan 2006 ist im Bereich des Bebauungsplanes B-Lo 05 die Grenze zum LSG
.Mittleres Saaletal® zwischen Goéschwitz und Camburg entsprechend der Abgrenzung des
ursprlinglichen Bebauungsplangebietes (1. Bauabschnitt) dargestellt.

Es handelt sich hierbei um eine nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen Vorschriften
festgesetzten Planungen geméani §5(4) BauGB.

Nach Priifung durch die Untere Naturschutzbehérde im Rahmen der Fortfiihrung des Planverfahrens
zum Bebauungsplan (2. Bauabschnitt) ergibt sich ein korrigierter Grenzverlauf des LSG im Bereich
zwischen Drackendorfer Park und dem Universitétsklinikum. Die Kldrung der Abgrenzung des LSG
erfolgt derzeit durch die Obere Naturschutzbehérde (ONB). Eine abschlieBende Aussage der ONB liegt
noch nicht vor, als méglicher Zeithorizont fiir den Abschluss des Verfahrens wurde Mitte 2010 genannt.
Insofern wird zwischenzeitlich nachrichtlich der bisherige Grenzverlauf des LSG (wie im
wirksamen FNP) in die FNP-Anderung Nr. 1 iibernommen.

Auswirkungen auf die Zuldssigkeit der geplanten Vorhaben bestehen nach Aussage der ONB nicht. Die
mit dem Bebauungsplan B-Lo 05 geplante Bebauung innerhalb des LSG ,Mittleres Saaletal ist unter
Beachtung der Eingriffsregelung geman §§ 14 ffi.V.m. §§ 6 ff ThiirNatG und besonderer MalRnahmen
flir die Einordnung und Gestaltung des Gebdudes im Landschaftsraum zulédssig. Der
Landschaftspflegeplan steht dem Vorhaben bei Einhaltung der Auflagen nicht entgegen. Ausfiihrliche
Festsetzungen zur Umsetzung erfolgen im Rahmen des bauleitplanerischen Verfahrens zum
Bebauungsplan B-Lo 05.
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16. Umwelt, Natur und Landschaft

Zur Beschreibung der Auswirkungen der Anderung des Flachennutzungsplanes auf die Umwelt wird auf
den Umweltbericht (separater Teil der Begriindung) verwiesen.

Der vorliegendende Umweltbericht zur 1. Flachennutzungsplananderung fir den ,Bereich
Universitatsklinikum Jena-Lobeda an der Stralte Am Klinikum* ist auf Basis einer Umweltpriifung
gemal der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB erstellt worden.

Umfang und Detaillierungsgrad fir die Ermittlung der Umweltbelange entsprechen der
generalisierenden Ebene des FNP und werden durch die im FNP darzustellende stadtebauliche
Entwicklung in den Grundziigen bestimmt (vgl. § 2 Abs. 4 BauGB ).

Hinweise:

- Beeintrdchtigungen besonders geschlitzter und bestimmter anderer Tier- und Pflanzenarten (gem. §
44 BNatSchG) sind nicht zu erwarten.

Die Vorschriften zu Schutz und Pflege wild lebender Tier- und Pflanzenarten sind beachtet worden; im
Rahmen des B-Planverfahrens sind keine Anhaltspunkte fiir weitergehende Untersuchungen

entstanden. )
Weitere Angaben dazu erfolgen im Umweltbericht zur FNP-Anderung Nr.1 (Kapitel 2.2. ).

- Es wird darauf verwiesen, dass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes B-Lo 05
~Universitatsklinikum Jena-Lobeda“ im Parallelverfahren eine gesonderte detaillierte Umweltprifung
durchgefiihrt und ein separater Umweltbericht als Bestandteil der Begrindung zum Bebauungsplan
erstellt wurden.

- Zur Gewabhrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden und zur Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige Mald werden im
Bebauungsplan B-Lo 05 umfangreiche Festsetzungen zur Griinordnung getroffen.

17.
Separater Teil der Begriindung:

UMWELTBERICHT entsprechend § 2 (4) BauGB und nach § 2a (2) BauGB
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.04, zuletzt geadndert durch Art. 21 des Gesetzes vom 25.06.05
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1. Einleitung
11 Kurzbeschreibung des Vorhabens

Anlass der Teilanderung des Flachennutzungsplanes ist die Aufstellung des Bebauungsplanes
LSUniversitatsklinikum Jena-Lobeda®, welcher derzeit im Parallelverfahren bearbeitet wird. Der
Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan datiert bereits vom 25.05.1994. Im Jahr 2003 wurde
der 1. Bauabschnitt des Klinikums weitgehend fertiggestellt. Mit der Weiterfihrung des
Bebauungsplanes seit dem Jahr 2008 sind innerhalb der verbindlichen Bauleitplanung im Rahmen
der Konkretisierung des Planvorhabens Abweichungen von den Vorgaben des
Flachennutzungsplanes (FNP) vorgenommen worden. Zwar bewegen sich die Abweichungen noch
im vertretbaren Rahmen, jedoch soll im FNP das Areal im Sinne einer Klarstellung an die
Vorgaben der verbindlichen Bauleitplanung angepasst werden.

Die Pflicht zur Durchfiihrung der Umweltpriifung ergibt sich aus § 2 Abs. 4 BauGB. Die in der
Umweltprifung ermittelten und bewerteten Umweltauswirkungen sind gemaf § 2a Abs. 2 BauGB
in einem Umweltbericht darzulegen und als Anlage der Begrindung dem Bauleitplan beizufugen.
Sind bereits Umweltprifungen im Plangebiet erfolgt bzw. erfolgen diese zeitlich parallel, soll die
Umweltprufung auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltprifungen beschrankt werden.

Da bereits zum Bebauungsplanverfahren umfangreiche Umweltprifungen durchgefihrt wurden,
erfolgen, da derzeit keine zusatzlichen bzw. anderen erheblichen Umweltauswirkungen erkennbar
sind, keine weiteren Umweltprifungen im Zusammenhang mit der Anderung des
Flachennutzungsplanes. Unter Berlcksichtigung des weit geringeren Detailierungsgrades des
Flachennutzungsplanes gegenuber dem Bebauungsplan kdonnen die Umweltauswirkungen nur in
deutlich allgemeinerer Form beschrieben werden, als dies im Umweltbericht zum Bebauungsplan
erfolgt, welchem in diesem Fall ein konkretes Planvorhaben zugrunde liegt.

1.2 Lagebeschreibung

Das Plangebiet befindet sich im Stidraum des Stadtgebietes Jena, im Stadtteil Jena Lobeda-Ost.
Es wird sidwestlich von der Erlanger Allee und sudéstlich von der Drackendorfer Stral3e begrenzt.
Im Nordwesten schlieldt sich der denkmalgeschiitzte Drackendorfer Park und im Norden die
Eigenheimsiedlung des Bebauungsplangebietes ,Oberer Freiberg“ an.

1.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Das gesamte Plangebiet umfasst eine GréRe von ca. 33 ha. Im Vergleich zur bisherigen
Ausweisung andern sich die einzelnen Flachenkategorien in ihrer Gro3enordnung nur geringfugig.
Die Anderung der Wohnbauflache im Bereich der ZiegesarstraRe in eine Sonderbauflache
Forschung und Lehre mit der Zweckbestimmung Kliniksergdnzung hat zunachst kaum
Auswirkungen auf den Bedarf an Grund und Boden, da das Areal bereits hohe Versiegelungen
aufweist. Eine weitere Anderung mit Einfluss auf den Flachenverbrauch stellt der Entfall der
zentralen Griinachse dar, welche sich im wirksamen FNP zwischen den Sonderbauflachen bis zur
Stadtrodaer Strale erstreckt. Im parallel bearbeiteten Bebauungsplan ,Universitatsklinikum Jena-
Lobeda“ kann die Griinachse aufgrund der stadtebaulich-architektonischen Ausrichtung des Areals
nur in stark reduzierter Form umgesetzt werden, so dass in der 1. Anderung des FNP die Flache
konsequenterweise der Sonderbauflache zugeschlagen wurde. Weitgehend kompensiert wird der
Entfall der Grinachse mit einer VergréfRerung der Grinflache nordéstlich des Sondergebietes von
12,4 ha auf 15,5 ha.

Der im wirksamen Flachennutzungsplan von 2006 ausgewiesenen Grunflachen im Umfang von
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16,3 ha steht damit im derzeitigen Anderungsentwurf eine GesamtgréRe von 15,5 ha gegeniiber.
Die FlachengroRe der dargestellten Grunflache verringert sich damit um etwa 5%.

1.4 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Bedeutung fir den Bauleitplan

Im 2003 teilweise Uberarbeiteten Landschaftsplan der Stadt Jena ist das Plangebiet im Bereich der
urspinglichen Bestandsbebauung als Stadt- bzw. Ortskerngebiet und die im 1. und 2.
Bauabschnitt umgesetzten bzw. geplanten Erweiterungen des Klinikareals als beschlossenes
Wohn- bzw. Mischgebiet mit Durchgriinung dargestellt. Ein zentraler Griinzug, welcher das
Kliniksgelande queren soll und vom Drackendorfer Park bis an die Erlanger Allee reicht, ist als
mogliche Flache fur AusgleichsmaRnahmen gekennzeichnet. Im Landschaftsplan erstrecken sich
potenzielle Bauerweiterungsflachen noch weit in Richtung Nordosten bis an den Drackendorfer
Park. Nordlich des Klinikskomplexes sieht der Landschaftsplan Biotopentwicklungsflachen vor. Im
Textteil ist als Entwicklungsziel die Offnung des derzeit verrohrten Drackendorfer Baches
formuliert, welcher in der herzustellenden Grinverbindung zwischen dem Salvador-Allende-Platz
und dem Drackendorfer Park verlaufen soll. Dartber hinaus ist die Entwicklung von naturnahen,
reich strukturierten Bachbereichen Zielstellung.

Im wirksamen Flachennutzungsplan von 2006 sind die Erweiterungsflachen fir das Klinikum nach
dem sich bereits abzeichnenden konkreten Bedarf ausgewiesen worden. Dargestellt sind die
vorhandene Kliniksbebauung sowie die Erweiterungsflachen als Sonderbauflache Forschung und
Lehre, Zweckbestimmung Klinikum. Die vorhandenen Wohnblécke entlang der Ziegesarstralie
sind entsprechend ihrer Nutzung als Wohnbauflache dargestellt. Die umweltbezogenen
Zielstellungen des Landschaftsplanes sind weitgehend in den FNP uUbernommen worden. Im
Bebauungsplan ,Universitatsklinikum Jena-Lobeda“ sind diese soweit moglich ebenfalls
eingeflossen, so dass sich die Ziele, mit Ausnahme der Griinachse, in generalisierter Form im
vorliegenden Anderungsentwurf des Flachennutzungsplanes wiederfinden.

Im Regionalen Raumordnungsplan Ostthiuringen mit Stand 1999 ist als Ubergeordnetes
landesplanerisches Ziel die Entwicklung des Klinikums der Friedrich-Schiller-Universitat zum
Zentrum eines medizinischen mittel- bzw. oberzentralen Versorgungsbereiches formuliert. Die
Entwicklungsméglichkeiten schlieen die liberregionale medizinische Versorgung und den Bereich
Forschung und Lehre mit ein.

Folgende Zielstellung sind im Einzelnen aufgefuhrt:

- Erhalt und Ausbau als Krankenhaus der Uberwiegend Uberregionalen Versorgung

- Klinikum der FSU Jena zur Versorgung des Mittel- und Oberbereiches Jena

- Gewahrleistung der Entwicklung der Universitatskliniken (Klinikum der FSU) am Standort
Lobeda-Ost durch die kurz-, mittel- und langfristige Durchfihrung von Sanierungs-, Ersatz- und
Neubaumassnahmen

- fur die langfristige Entwicklung der Unikliniken soll im Gebiet Jena-Lobeda Vorsorge getroffen
werden

Die Zielstellungen fir den nérdlich der Sonderbauflache angrenzenden Bereich im gegenwartig
noch glltigen Regionalen Raumordnungsplan Ostthiringen (Ausweisung Vorranggebiet Natur und
Landschaft) werden auch im aktuellen Entwurf des Regionalplanes Ostthiiringen beibehalten
(Ausweisung Vorranggebiet Freiraumsicherung FS 57).

Norddstlich der Sonderbauflache und ndrdlich der Ortslage Drackendorf weist der aktuelle Entwurf
des Regionalplanes Ostthiringen das Vorbehaltgebiet Freiraumsicherung fs-58 aus.

Stand : Feststellungsbeschluss / genehmigungsreife Fassung Seite 4 von 13



Umweltbericht
16. Marz 2010

Teilanderung des Flachennutzungsplanes
fur den ,Bereich Universitatsklinikum Jena-Lobeda“

2, Beschreibung des Umweltzustandes und Bewertung der

Umweltauswirkungen

Um die mit der Umsetzung der Planungsziele verbundenen Umweltauswirkungen maoglichst
umfassend einschatzen zu koénnen, ist zunachst eine Bestandserfassung und Bewertung des
Umweltzustandes erforderlich. Zur Vereinfachung und Systematisierung der Bewertung werden
zunadchst die einzelnen Schutzguter beschrieben. Unter dem Begriff Schutzgut wird dabei
entsprechend der Definition des Umweltbundesamtes ein mehr oder weniger umfassender
Teilbereich der Umwelt (z.B. Gewasser, Boden, Luft), Organismen (z.B. Mensch, Tiere, Pflanzen)
oder Funktionen (z.B. Archivfunktion des Bodens, Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts)
verstanden. Die Schutzglter sind somit umwelt- und naturhaushaltsrelevante Bestandteile des
Gesamtsystems Umwelt.

Die Bestandsaufnahme umfasst den derzeitigen Umweltzustand, einschlieldlich die
Umweltmerkmale, welche voraussichtlich erheblich beeinflusst werden. Daraus abgeleitet wird die
Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung. Die
prognostizierten Planungsauswirkungen nehmen dabei ausschlieBlich auf die Darstellungen des
Flachennutzungsplanes Bezug. Detailiertere Aussagen zu den Umweltauswirkungen sind dem

Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Universitatsklinikum Jena-Lobeda“ zu entnehmen

21. Schutzgut Mensch

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Prognose der Planungsauswirkungen

Der im FNP zwischen bebautem Klinikareal und
Drackendorfer Park als Griunflache dargestellte
Bereich besitzt ein hohes Potenzial fir die
Erholungsnutzung. Nutzungseinschrankend
wirken die zu wenig vorhandenen
Wegebeziehungen sowie die kirzlich noch
praktizierte ackerbauliche Nutzung.

Die Grunflachen werden im geanderten FNP
weiterhin als solche ausgewiesen. Sie dienen
gleichzeitig als Ausgleichsflache fir den Bau
des Klinikums. Bei einer entsprechenden
weiterflhrenden Planung ist eine deutliche
Steigerung des Erholungswertes maoglich (z.B.
Festsetzen von Wegebeziehungen,
Bepflanzungen). Im FNP ist im Osten der
Grinflache ein Spielplatz dargestellt, welcher
bei Umsetzung bereits eine Erhéhung des
Nutzungswertes der Flache nach sich zieht.

Aufgrund hoher Verkehrsbelastung ist von einer
hohen Larm- und Schadstoffbelastung entlang
der Erlanger Allee auszugehen.
Immissionsbelastungen sind weiterhin durch
den im Gebiet selbst erzeugten Verkehr
(Kliniksbetrieb) sowie entlang der Drackendorfer
Stral3e vorhanden.

Durch entsprechende Bebauung entlang der
Erlanger Allee kann ein Abschirmungseffekt
eintreten. Die Immissionsbelastungen entlang
der Drackendorfer Stral’e sowie innerhalb des
Plangebietes werden aufgrund des durch
weitere Bebauung zunehmenden Verkehrs eher
steigen. (FUr das konkrete Bauvorhaben liegt
ein Schallimmissionsgutachten vor.)
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Die Wohnnutzung an der Ziegesarstrale ist
durch ihre Nahe zur Erlanger Allee und die
damit verbundenen Immissionsbelastungen
beeintrachtigt.

Im aktuellen Entwurf des FNP wird dieser
Bereich als Sonderbauflache Forschung und
Lehre -Klinikserganzung- dargestellt. Wohnen
ist damit in diesem Bereich nicht mehr prioritar.
Die dort zuldssigen Nutzungen sind in der Regel
weniger empfindlich gegenuber den
Beeintrachtigungen, welche sich aus der
angrenzenden stark befahrenen Erlanger Allee
ergeben.

Die Zufahrt zum Klinikum erfolgt derzeit

Uberwiegend von der Erlanger Allee.

Je nach verkehrlicher Organisation des
Klinikumgelandes (Lage und Ausgestaltung der
Zufahrten) kann eine erhdhte
Verkehrsbelastung und damit eine Erhdhung
der Immissionen entlang der Drackendorfer
Stralde eintreten.

2.2. Schutzgut Tiere und Pflanzen

(einschlieBlich Biotope)

Die Beschreibung und Bewertung der Schutzglter Tiere und Pflanzen basieren auf einer
vorgenommenen Ortsbegehung und der daraus abgeleiteten Einschatzung ihrer Bedeutung.
Wahrend der Ortsbegehungen wurden ausschliellich Bestandsaufnahmen der Vegetation
durchgefuhrt. Untersuchungen zur Fauna wurden nicht vorgenommen. Anhand der vorgefundenen
Biotopstruktur lassen sich jedoch das Vorkommen verschiedener Tiergruppen bzw. die potenzielle

Eignung der Flachen als Lebensraum oder Nahrungshabitat ableiten.

Die vorgefundenen Biotopstrukturen und die vorhandenen Vorbelastungen

lassen davon

ausgehen, dass keine Arten des Anhangs IV der FFH-RL (Richtlinie 92/43/EWG) bzw. europaische
Vogelarten gemafl Vogelschutzrichtlinie (RL 79/409/EWG) vom Vorhaben direkt oder von

Auswirkungen des Vorhabens betroffen sind.

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Prognose der Planungsauswirkungen

Im FNP von 2005 wird eine zentrale Griinachse
von der Erlanger Allee, welche das
Sondergebiet durchschneidet, dargestellt.

Die bestehende, dem Eingangsbereich des
Klinikkums vorgelagerte grolkere Freiflache,
welche sich bis zur Erlanger Allee erstreckt,
lehnt sich dieser Vorgabe zumindest an.

Fur die heimische Flora und Fauna ist diese
Grinflache von untergeordneter Bedeutung, da
die Freibereiche in erster Linie Zierfunktionen
erfillen sowie intensiver gartnerischer Pflege
unterliegen.

Im vorliegenden aktuellen Entwurf erstreckt sich
die Sonderbauflache Uber die gesamte Flache.
Die Grinachse ist nicht mehr enthalten. Grund
fur den Wegefall ist das bereits vorliegende
Entwurfskonzept des Klinikums, welches auf
Grund funktionaler und baulicher Zwange die
Einordnung einer Grunachse nicht mdglich
erscheinen lasst.

Auch wenn der derzeitige Vegetationsbestand
far sich betrachtet keine hohe
naturschutzfachliche Wertigkeit darstellt, ist der
Wegfall der Darstellung des Grinbereiches im
FNP von hoher Bedeutung. So muss das
funktionelle  Ziel einer Vernetzung von
Granstrukturen vom Drackendorfer Park bis zur
Stadtrodaer StraRe, welche u.a. auch dem
Austausch von Individuen zwischen den
einzelnen Populationen dienen sollte,
aufgegeben werden.
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Im ndrdlichen Plangebiet befinden sich
insbesondere in den Randbereichen wertvolle
Biotopstrukturen wie z.B.
Halbtrockenrasenbestande, aber auch Feucht-
und Frischwiesen. Im Rahmen von
Ausgleichsmafnahmen flr die Errichtung des 1.
BA des Klinikums wurde ein zusatzlicher
Feuchtbereich mit entsprechender
feuchteliebender  Vegetation  (Seggenried)
angelegt. Im Osten des Plangebiets befinden
sich quellegespeiste Graben mit schwankenden
Wasserfiihrungen.

Die bereits umgesetzten
AusgleichsmaRnahmen bleiben im vollen
Umfang erhalten. Sie sind im Entwurf des FNP
(soweit darstellbar) in korrigierter Form
verzeichnet. Die Ubrigen vorhandenen
wertvollen Landschaftsbestandteile werden wie
bisher als Griinflache dargestellt.

Der Uberwiegende Teil der Grinflache wird als
Griinland, bzw. bis vor kurzem als Ackerflache
landwirtschaftlich genutzt.

Die Flachen werden als Ausgleichsflache fur die
Bebauung des Klinikumgelandes vorgesehen.
Aufwertungsmaoglichkeiten ergeben sich Uber
Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung
sowie Uber  Strukturanreicherungen (z.B.
Gehdlzanpflanzungen) des Landschaftsraumes

2.3. Schutzgut Boden/Geologie

Regionalgeologisch befindet sich der Planungsraum in der 6stlichen Randlage des Thuringer

Beckens,

am Ostlichen Hang des Saaletals

im Bereich der Verbreitung des ,Oberen

Buntsandsteins und der oberen Partien des ,Mittleren Buntsandsteins®. Das Gelande steigt von
Sidwest nach Nordost um ca. 45m an. Der bebaubare Bereich weist einen Hohenunterschied von

ca. 10m auf.
Baugrundgutachten aus dem Jahr 1997.

Aussagen zu den geologischen

Details des Plangebietes liefert ein

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Prognose der Planungsauswirkungen

Der Boden ist im Bereich des Klinikgelandes
durch  vorhandene Gebdude und ihre
ErschlieBungen bereits grof3flachig versiegelt.
Bei den Parkplatzflachen sind einige Bereiche
als  Teilversiegelungen  (sandgeschlammte
Schotterdecke) ausgefihrt.

Durch weitere Bebauung erhéht sich der
Versiegelungsgrad geringfiigig.

Die Grinflachen nordostlich des
Klinikumgelandes werden derzeit extensiv
gepflegt (bereits hergestellte Ausgleichsflachen
und sonstige wertvolle Biotopflachen) bzw.
landwirtschaftlich genutzt. Vorhandene Wege
durch diese Bereiche sind zum Teil asphaltiert,
also vollversiegelt, zum Teil aber auch
wassergebunden ausgefihrt.

Die landwirtschaftlich  genutzten Flachen
werden extensiviert. Damit verbessert sich
langfristig die Bodenstruktur.

24, Schutzgut Wasser

Die Bedeutung des Schutzgutes Wasser wird anhand der Kriterien Grundwasserneubildungsrate
und Grundwasserhaufigkeit ermittelt. Das Kriterium Grundwasserneubildungsrate hangt stark vom
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Versiegelungsgrad und von den geologischen Voraussetzungen, dartber hinaus aber auch von

der Art der Ableitung des Regenwassers ab.

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Prognose der Planungsauswirkungen

Das Plangebiet ist derzeit, ausgenommen der
von Bebauung freizuhaltenden Flachen im
Nordosten des Areals (Ausgleichsflachen)
bereits hochgradig versiegelt. Hier ist die
Versickerungsfahigkeit stark  eingeschrankt,
bzw. im Falle der Vollversiegelung praktisch
nicht mdglich. Unter den  genannten
geologischen Bedingungen ist dariber hinaus
fir den gesamten Planungsraum von einer
schlechten Versickerungsfahigkeit des Bodens
auszugehen.

Da bereits eine hohe Vorbelastung hinsichtlich
des Versiegelungsgrades besteht, daruber
hinaus nur eine geringe Versickerungsfahigkeit
des anstehenden Bodens besteht, wird durch
die weitere Bebauung die
Grundwasserneubildungsrate voraussichtlich
nur unwesentlich zusatzlich verringert.

2.5. Schutzgut Klima

Das Klima in Jena ist ozeanisch beeinflusst und gehért zum subatlantischen Klimabereich mit
ganzjahrig verteilten Niederschlagen. Die Leistungsfahigkeit des klimatischen Potenzials wird
anhand der Kriterien Kaltluftproduktion, Frischluftregeneration und Leitbahnen charakterisiert.

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Prognose der Planungsauswirkungen

Die gehodlzfreien und unversiegelten Flachen
des Plangebietes sowie die unmittelbar
angrenzenden, unbewaldeten Hange des
Spitzberges stellen Bereiche mit effektiver
Kaltluftentstehung dar. Aufgrund der Topografie
flieRt diese Kaltluft in sddlicher Richtung
hangabwarts und geht aufgrund der geringen
bodennahen Durchliftungsverhaltnisse in ein
Kaltluftsammelgebiet tGber.

Wegen der groBflachigen  Versiegelung
(Parkplatz, Klinikumsgebdude) sowie der
Barrierewirkung der vorhandenen Gebaude ist
der Kaltluftabfluss in Richtung der sudlich
angrenzenden Bebauung schon sehr stark

eingeschrankt. Gesamtrdumlich gesehen st
dies jedoch nur von untergeordneter
Bedeutung, da aufgrund der nachtlichen

Kaltluftstrome die von den umliegenden Hangen

abflieRen, das Saaletal durch sehr starke
Kaltluftstrome gekennzeichnet ist (erhdhte
Nebelbildung, Inversionswetterlage). Die

Eignung der beplanten Flachen hinsichtlich der
klimatischen Ausgleichsfunktion in Bezug auf
die angrenzenden Uberwarmten
Siedlungsbereiche wird somit aufgrund der
starken Vorbelastung als gering eingeschatzt.

Durch vorgesehene Bebauungen und
Versiegelungen entstehen weitere
Beeintrachtigungen durch den Verlust von
Kaltluftentstehungsflachen, aullerdem besteht
die Gefahr, dass der lokale Kaltluftaustausch in
Nord-Sid Richtung weiter eingeschrankt wird.
Aufgrund der bereits bestehenden
Vorbelastungen (Bestandsbebauung) sowie der
untergeordneten Bedeutung in Bezug auf den
Gesamtraum  sind die  voraussichtlichen
Beeintrachtigungen relativ gering.
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Bestandsbeschreibung und -bewertung

Prognose der Planungsauswirkungen

Warmeabstrahlungen der Baukorper bzw. der
versiegelten Flachen (Parkraum,
Anliegerstrallen, etc.) ziehen Veranderungen
des Mikroklimas nach sich. Durch Erwarmung
der bodennahen Luftschichten, eine
Herabsetzung der Windgeschwindigkeit, eine
verminderte Luftfeuchte und eine mangelhafte
Fahigkeit der Staubbindung und Luftfilterung
bestehen kleinrdumige klimatische
Belastungszonen.

Dieser Effekt wird sich durch weitere
Bebauungen verstarken. Die Vorbelastungen
sind aufgrund vorhandener Versiegelungen
bereits sehr hoch. Daruber hinaus gehen die
Beeintrachtigungen Uber eine lokale Auswirkung
nicht hinaus.

2.6. Schutzgut Luft

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Prognose der Planungsauswirkungen

Bezuglich der Frischluftproduktion spielt das
Plangebiet selber aufgrund der fehlenden
groBeren Gehdlzflachen keine Rolle, jedoch
erfolgt durch die hangabwarts gerichteten
Winde ein Frischlufttransport von den
Plateauflachen hinab bis in die besiedelten
Gebiete hinein. Dieser Transport ist jedoch
bereits durch die als Barriere wirkenden
hochgeschossigen Wohnungsbauten an der
Erlanger Allee bzw. durch den bereits
realisierten  Teil des Klinikums  stark
eingeschrankt und nur noch im Bereich von
unbebauten und unversiegelten Korridoren
moglich.

Durch die Errichtung zusatzlicher Gebaude und
zusatzlicher Versiegelung ist eine weitere
Stérung der Luftaustauschbahnen zu erwarten.
Da sich Kaltluft nur bodennah ausbreitet, erfolgt
bereits durch kleine Barrieren eine Stérung.

Die Luft innerhalb des Plangebietes ist aufgrund
von Verkehrsemissionen der angrenzenden
Erlanger Allee mit Luftschadstoffen belastet. Die
Belastung sinkt in der Regel mit zunehmender
Entfernung zum Emissionsort. Da bislang keine
Messungen im Plangebiet durchgefiihrt wurden,
kann Uber die Quantitdt der Luftschadstoffe
keine Aussage getroffen werden.

Die als Erweiterung des Klinikums vorgesehene
Flache wird einen Anstieg des
Verkehrsaufkommens nach sich ziehen. Es
werden somit zusatzlich zu den Emissionen der
angrenzenden Erlanger Allee die
Immissionsbelastung im Plangebiet selber zum
einen durch die erhdhte Vekehrsbelastung zum
anderen durch anlagebedingte Emissionen
(technische Anlagen des Klinikums) ansteigen.

2.7  Schutzgut Landschaftsbild

Das Schutzgut Landschaftsbild lasst sich nur

Uber qualitative, schwer messbare Parameter

beschreiben. Bewertungskriterien sind die Eigenart, die Natirlichkeit und die Vielfalt einer
Landschaft. Auch die Erholungseignung kann zur Bewertung herangezogen werden.
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Bestandsbeschreibung und -bewertung

Prognose der Planungsauswirkungen

Das im norddstlichen Planbereich des FNP als
Grinflache dargestellte Areal bietet einen
hohen landschaftlichen Reiz, welcher vor allem
durch die vielfaltigen Sichtbeziehungen in den
angrenzenden reich strukturierten
Landschaftsraum bestimmt wird. Zu nennen
waren der Blick zur Lobdeburg und auf die teils

bewaldeten Hangflachen sowie
Blickbeziehungen zum nahegelegenen
Wohngebiet ,Oberer Freiberg“, sowie zum

Drackendorfer Park. Durch die erhdhte Lage
insbesondere im Norden wund Nordosten
ergeben sich zudem reizvolle Blicke auf das
Klinikkumsgelande sowie auf das Wohngebiet
Lobeda-Ost. Der Bereich befindet sich zum Teil
im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Mittleres
Saaletal”.

Der freie Landschaftsraum hinter dem
Kliniksgelande  kann  durch  festgesetzte
Ausgleichsmafnahmen auch hinsichtlich seiner

Landschaftsbildqualitat eine deutliche
Aufwertung erfahren. Baum- und
Heckenpflanzungen koénnen der Landschaft

Struktur verleihen, den Eindruck von Naturnahe
vermitteln und die Eigenart der Landschaft
betonen. Die Sichtbeziehungen zu den
umliegenden Landschaftsbildelementen sollten
(z.B. durch PflanzmaRRnahmen) nach
Maoglichkeit nicht verstellt werden. Die
Ausgleichsmaflnahmen sollten in Bezug auf die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild sensibel
geplant und umgesetzt werden.

Die Qualitdt der Bebauung, welche in
Stadtlagen ebenfalls ein Kriterium fir das
Schutzgut Landschaftsbild darstellt, kann trotz
der Massivitat, in welcher das Klinikumsgelande
bisher bebaut wurde, als gut bezeichnet
werden. Um den optischen Eingriff in das
Landschaftsbild Zu mindern, wurden
umfangreiche Dachbegrunungen
vorgenommen, so dass von erhdhten
Standorten aus der Eindruck der Massivitat der
Bebauung etwas gemildert wird.

Mit Umsetzung des 2. Bauabschnittes wird die
ohnehin bereits recht massive Bebauung noch
an Kompaktheit gewinnen. Da das
Kliniksgelande von den nahegelegenen
Erholungsbereichen und den ndrdlich auf und
entlang des Grafenberghanges verlaufenden
Wanderwegen sehr gut einsehbar ist, ist ein
moglichst gutes Einfugen der Baukorper in den
Landschaftsraum unerldsslich. Die Hohe der
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes hangt
stark von der stadtebaulichen und
architektonischen Qualitat der Baukorper ab.

2.8.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Prognose der Planungsauswirkungen

Angrenzend an das Plangebiet befindet sich im
Norden der denkmalgeschutzte Drackendorfer
Park.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes hat
keinen unmittelbaren Einfluss auf den
Drackendorfer Park

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, auf den westlichen Abschnitten der Flurstiicke 305/2,
wurden Reste der mittelalterlichen Ortswustung Selzdorf angetroffen. Im Vorfeld der geplanten
Baumalinahmen mussen archdologische Untersuchungen durch das Thiringische Landesamt fir
Denkmalpflege und Archaologie durchgefihrt werden.

Stand : Feststellungsbeschluss / genehmigungsreife Fassung
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Teilanderung des Flachennutzungsplanes Umweltbericht
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3. Wechselwirkungen der  Schutzgiiter und Gesamtbewertung des
Umweltzustandes

Die zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male.
Dabei sind die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sowie Wechselwirkungen aus
Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter den Schutzgltern zu
betrachten. Die auf die Schutzgliter bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes
komplexes Wirkungsgeflige.

Die einzeln untersuchten Schutzgiter weisen im Eingriffsraum eine jeweils geringe bis mittlere
Wertigkeit auf. In ihrem Zusammenwirken stellen sie in unterschiedlicher Gewichtung den
allgemeinen Umweltzustand dar. Im speziellen Fall wird flir den Bereich der ausgewiesenen
Sonderbauflache aufgrund der berwiegenden Geringwertigkeit der einzelnen Schutzgiter und
ihrer nicht Uber eine gewisse lokale Bedeutung hinausgehende Relevanz von einer eher geringen
Gesamtwertigkeit ausgegangen. Fur den weiterhin unbebaut bleibenden Planungsraum sind
deutlich héhere Wertigkeiten fir die einzelnen Schutzgiter zu verzeichnen. Diese sollen im
Rahmen von AusgleichsmalRnahmen zum Teil noch zusatzlich aufgewertet werden.

Aufgrund der relativ geringen Wertigkeit der Schutzguter im zur Bebauung vorgesehenen Bereich
ist davon auszugehen, dass sich in Abhangigkeit von der konkreten Planung der Umweltzustand
nicht wesentlich verschlechtern wird. Erhebliche Umweltauswirkungen sind nach dem derzitigen
Kenntnisstand nicht zu erwarten.

4. Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einem Verzicht auf die Plananderung des FNP ist die vorgesehene Erweiterung der
Kliniksbebauung trotzdem maoglich, da sich die Abweichungen der aktuellen Planung innerhalb der
Toleranzgrenzen der Darstellung des rechtskraftigen FNP bewegen. Wie bereits ausgeflihrt,
handelt es sich bei der vorliegenden Anderung vor allem um eine Klarstellung und Konkretisierung
der Darstellung.

5. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Far die Errichtung des Klinikums innerhalb des Sondergebietes Forschung und Lehre ist innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Universitatsklinikum Jena-Lobeda“ eine auf der
Grundlage einer Bilanzierung ermittelte ausreichend groRe Ausgleichsflache ausgewiesen. Diese
ist in ihrer Abgrenzung in den vorliegenden Anderungsentwurf des FNP (ibernommen worden. Die
einzelnen vorgesehenen Malinahmen sind den Festsetzungen des Bebauungsplanes bzw. den
Erlauterungen zum Grinordnungsplan zu entnehmen.

6. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Im Plangebiet ist bereits der 1. Bauabschnitt des Klinikums umgesetzt. Folgerichtig schlief3t sich
mit der WeiterfUhrung der Planung die von vornherein beabsichtigte Erweiterung der
Kliniksbebauung als 2. Bauabschnitt an. Geplant ist die Verlagerung von im Stadtgebiet verteilten
Kliniken an einem Standort, um somit erhebliche Nutzungssynergien herzustellen. Anderweitige
Planungsmadglichkeiten, welche die Vorteile am geplanten Standort bieten, bestehen daher nicht.
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7. Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen und
unvorhersehbaren Umweltauswirkungen

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
Auch unvorhersehbaren Umweltauswirkungen sind wenig wahrscheinlich, gleichwohl nicht
auszuschlieRen.

Monitoringfunktionen nehmen im Rahmen ihrer gesetzlichen Priif- und Uberwachungspflichten die
Bauaufsichts- und die Umweltbehérden wahr. Sofern erforderlich wird die Definition der
MalRnahmen zur Prufung der prognostizierten Umweltauswirkungen im Bebauungsplanverfahren
festgelegt und somit auf die nachgelagerte Planungsebene verlegt.

8. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die bebaubaren Flachen des Plangebietes werden im Flachennutzungsplan als Sonderbauflache
Forschung und Lehre mit den Zweckbestimmungen Klinikum sowie Klinikserganzung dargestellt.
Der rickwartige (nordliche) Planungsraum soll nicht bebaut werden, er wird als Griinflache
ausgewiesen. Hiervon steht ein groflier Teil fur Ausgleichsmaflinahmen zur Verfigung.

Das Klinikumsgeldnde weist partiell eine erhebliche Vorbelastung durch Larm und andere
Immissionen auf. Dartber hinaus sind durch die Art der Bebauung Einschrankung der Nutzbarkeit
fur die Allgemeinheit, beispielweise Nutzung fur den Erholungsaufenthalt gegeben. Daher weist
das Schutzgut Mensch fur diesen Bereich und hinsichtlich dieser Belange eine eher niedrige
Wertigkeit auf. Mit Umsetzung der Planung sind weitere Beeintrachtigungen fir das Schutzgut zu
erwarten. Im rlckwertigen Teil des Planungsraumes besteht flr das Schutzgut Mensch aufgrund
des hohen Erholungspotenzials dagegen eine hohe Empfindlichkeit.

Die ausgewiesene Sonderbauflache ist sowohl als Standort fiir Pflanzen als auch als Lebensraum
fur Tiere als nicht besonders wertvoll einzuschatzen. Tiere und Pflanzen werden insbesondere
durch den Verlust von Nahrungs- und Lebensraum von der Umsetzung der Planung beeintrachtigt.
In der Bauphase ist mit einer erhohten Beunruhigung der verbleibenden Lebensraume zu rechnen.
Insgesamt sind jedoch aufgrund der niedrigen Wertigkeit der Schutzguter Tiere und Pflanzen keine
grolRen Beeintrachtigungen zu erwarten. Die Flachen, die fur Ausgleichsmalinahmen vorgesehen
sind, weisen dagegen bereits jetzt hohere Wertigkeiten auf. Mit entsprechenden Malinahmen
kénnen weitere Aufwertungen erfolgen. Vorhandene sehr hochwertige Biotoptypen
(Halbtrockenrasen, Feldgeholzbestand) werden wie bisher als Grinflache ausgewiesen und sind
daher von der Anderung des FNP nicht betroffen.

Durch bereits vorhandene Versiegelungen auch auf den noch nicht bebauten Bereichen der
Sonderbauflachen ist der Boden bereits stark vorbelastet. Damit besitzt das Schutzgut Boden in
diesem Bereich nur eine geringe Empfindlichkeit. Durch moégliche Bebauungen werden zwar
weitere Beeintrachtigungen erzielt, aufgrund der hohen Vorbelastungen bewegen sich diese
jedoch im geringfligigen Bereich. Die im rlckwertigen Bereich vorhandene Acker- bzw.
Grinlandflache weist dagegen nur eine geringe Vorbelastung infolge von Stérungen der oberen
Bodenschichten durch Bearbeitung mit landwirtschaftlichem Gerat und ggf. durch Eintrag von
Dunger und Pestiziden auf. Aufgrund der geplanten Umnutzung in extensive Wiesenflache wird
hier eine Verbesserung des Schutzgutes Bodens erzielt.

Ebenso wie beim Schutzgut Boden ist auch das Schutzgut Wasser durch vorhandene
Versiegelungen bereits stark vorbelastet. Auf den versiegelten Flachen ist eine Versickerung nicht
oder nur sehr eingeschrankt moglich. Dazu kommt, dass der Boden partiell selbst eine schlechte
Versickerung aufweist. Durch die neu geplante Bebauung wird das Schutzgut Wasser daher nur
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sehr geringfligig beeintrachtigt. In den ausgewiesenen Grinflachen wird das Schutzgut Wasser
nicht unmittelbar berthrt.

Die Schutzgiter Luft und Klima sind im Eingriffsraum durch Versiegelungen und teils massive
Bebauung in ihrer Funktion bereits stark beeintrachtigt. Das Schutzgut Klima ist aufgrund dessen
und da die Bereiche keine Uberregionale Bedeutung in klimatischer Hinsicht besitzen nur sehr
gering von weiteren Baumalnahmen betroffen. Deutlich starker ist das Schutzgut Luft betroffen.
Durch zusatzliche Bebauung werden die vorhandenen Luftaustauschbahnen weiter reduziert, so
dass mit dem Zusammenwirken der Zunahme des Verkehrs eine deutliche Verschlechterung des
Schutzgutes Luft eintritt.

Das Landschaftsbild ist im Bereich der ausgewiesenen Sonderbauflachen weder wegen seiner
Eigenart, Naturlichkeit noch Vielfalt als besonders hochwertig anzusehen. Durch eine weitere
Bebauung wird daher nur eine geringe bis mittlere Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
prognostiziert. Durch entsprechende Ausgleichsmaflinahmen soll auf den hierfir vorgesehenen
Flachen neben anderen Zielsetzungen auch eine Verbesserung des Landschaftsbildes erreicht
werden.

Insgesamt ist aufgrund der relativ geringen Wertigkeit der Schutzgiiter im Bereich der
ausgewiesenen Sonderbauflachen davon auszugehen, dass sich bei Durchfiihrung der Planung
der Umweltzustand nicht wesentlich verschlechtern wird. Die deutlich hohere Wertigkeit der
Schutzgiiter im Bereich der dargestellten Griinfliche bleibt auch im Anderungsentwurf aufgrund
der Ubernahme der Flichennutzung ,,Griinfliche” im vollen Umfang erhalten.

9. Quellenangaben
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Plan zur .
Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 1

fiir den Bereich ,,Universitidtsklinikum Jena-Lobeda“

Stadt Jena Stand: 16.03.2010/
Dezernat Stadtentwickiung 21.06.2010
Fachbereich Stadtentwicklung und Stadtplanung Feststellungsbeschluss /

genehmigungsreife
Fassung

Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 1

- Anderung innerhalb des gekennzeichneten Bereiches - M1:15.000

Grundlage der Anderung ist der FNP der Stadt Jena 09/2005, wirksam mit Bekanntmachung am 09.03.2008. Die
Nutzungsdarstellungen sind in der Planzeichenlegende zum wirksamen FNP erldutert. Dieser kann im Dezernat Stadtentwicklung,
FD Stadtentwicklung sowie im Internet unter www.jena.de eingesehen werden.

Verfahren

Die friihzeitige Behardenbeteiligung gem, §4(1) BauGB wurde mit Schreiben vom 07.07.2009 durchgefiihri.
Die friihzeitige Offentlichkeitsbetelligung gem. §3(1) BauGB wurde vom 29.08, bis 07,08.2009 im Rahmen der Offenlage des
2. Entwurfes zum Bebauungsplan B-Lo 05 ,Universitatsklinikum Jena-Lobeda® durchgefiihit.

Die llung dieses Anc g istam 25,11.2009 gem. §2(1) BauGB beschlossen worden.
Ortsibt. Bekanntmachung am 10.12, 2009 (Am:sblan 48!09)

Der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zu diesem Anderungsplan nebst Begriindung / Umweltbericht ist am 25.11.2000 gefasst
worden, Ortsiibl. Bekanntmachung am 10.12.2009 (Amtsblatt 48/09)

Dle Offentliche Auslegung dieses Anderungsplanes nebst Begriindung  Umweltbericht gem, §3(2) BauGB wurde vom 06.01.2010
bis 08,02.2010 durchgefithrt.
Die Behdrden- und Tragerbeteiligung gem. §4(2) BauGB wurde mit Schreiben vom 08.12,2009 durchgefiihr.

Die Abwagung der vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie der Trager erfolgte mit Beschluss am  21.04.2010,
Ortsiibl. Bekanntmachung am 06.05.2010 (Amtsblatt 18/10). Die Mitteilung (iber das Ergebnis der Abwagung erfolgte mit
Schreiben vom 26.04.2010.

Der F iiber diesen Anc ist am 19.05.2010 gefasst worden. Die Begriindung einschlieRlich
Umweltbericht wurden gebilligt. - Ortsibl. Bekanntmachung am 03.06.2010 {Amtsblatt 22/10).

Die Genshmigung dieses A nebst Begriindung / Umweltbericht durch die hihere Verwaltungsbehirde gem. § 6(1)
BauGB erfolgte am ..... mitAz.: ...

Ausfertlgung Dle Ubereinstimmung des Anderungsinhaltes mit dem Willen des Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgescl gsveriahrens werden beurkundet.

Die Bekanntmachung der Genehmigung sowie des Ortes der Einsichtnahme gem. §6(5)BauGB ist am ...... ortsiiblich bekannt

Oberblrgermeister; Ort, Datum

gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung wurde diese Anderung wirksam. 0.
Genehmigungsexemplar
Stadtverwaltung Jena Zusammenfassende Erklarung zur Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 1
Fachbereich Stadtentwicklung und Stadtplanung fur den ,Bereich Universitatsklinikum Jena-Lobeda“
Team Grundlagen Stadtentwicklung Oktober 2010

Seite 2



Zusammenfassende Erklarung gemaR § 6 Abs. 5 BauGB

Die vom Stadtrat der Stadt Jena in seiner Sitzung am 19.05.2010 unter der Beschluss-Nr. 10/0481-BV
beschlossene Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 1 fiir den Bereich ,Universitatsklinikum Jena-
Lobeda“ (vgl. Amtsblatt 22/10 vom 03.06.2010) wurde durch das Thuringer Landesverwaltungsamt mit
Bescheid vom 15.07.2010 gemals § 6 Abs. 1 BauGB in der Fassung des BauGB vom 23. September
2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. I, S.
2585) ohne Nebenbestimmungen unter Az. 300-4621.10-2751/2010-16053000-Jena-1.A genehmigt.
GemaR § 6 Abs. 5 S. 2 BauGB ist die Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 1 mit dem Tag der
Bekanntmachung im Amtsblatt 32/10 der Stadt Jena am 12.08.2010 wirksam geworden.

Der Flachennutzungsplan-Anderung ist nach § 6 Abs. 5 eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen
Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung berlicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit
den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahit wurde.

Die Erklarung ist zur Einsichtnahme und sonstigen Auskunft bereit zu halten.

1. Planungserfordernis / Planungsziel der FNP-Anderung

Das Verfahren zur Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 1 wurde mit Beschluss des Stadtrates 09/139-
BV vom 25.11.2009 eingeleitet. Anlass fir die 1. Anderung des seit 09.03.2006 wirksamen
Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Jena waren die veranderten Flachenanspriiche, die im
Bebauungsplan B-Lo 05 ,Universitatsklinikum Jena-Lobeda“ vorgelegen haben.

Die verbindliche planungsrechtliche Absicherung des Vorhabens wird tiber den Bebauungsplan B-Lo 05
~Universitatsklinikum Jena-Lobeda“ gesichert.

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes erforderliche 1. Anderung des FNP (im Parallelverfahren
gemal § 8 Abs. 3 BauGB) beinhaltet im Wesentlichen die Anpassung der dargestellten Sonderbau-,
Wohnbau- und Griinflachen an die Planinhalte des Bebauungsplanes B-Lo 05 ,Universitatsklinikum
Jena-Lobeda".

Gegenliber der bisherigen Darstellung im Flachennutzungsplan ergeben sich mit der 1. Anderung
folgende Flachenanderungen und GréRenverschiebungen:

bisherige Darstellung GroRe im FNP 2006, kiinftige Darstellung kiinftige GroRe,
Flachennutzungsplan ca.ha* Flachennutzungsplan ca.ha*
Wohnbauflache 2,2 Wohnbauflache -
Sonderbauflache 14,9 Sonderbauflache 13,6
Forschung und Lehre / Forschung und Lehre /

Klinikum Klinikum

Sonderbauflache - Sonderbauflache 4.3
Forschung und Lehre / Forschung und Lehre /

Kliniksergdnzung Kliniksergdnzung

Grunflachen 16,3 Grinflachen 15,50
Gesamt 33,4 33,4

*auf Grundlage topografischer Raster-Grundkarte 1:10.000

Zusatzlich ergibt sich eine Anpassung der Darstellungen durch Symbole bzw. Liniengrafiken:

- Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen - Ergdnzung Symbol ,Regenrickhaltebecken®

- Anpassung der Flachen fiir Ausgleichsmaflinahmen gemaf Bebauungsplan B-Lo 05 sowie damit
verbunden: Wegfall der Symbole ,Parkanlage” und ,MaRnahmen zur Gewasserrenaturierung*

- Ergéanzung Symbol ,Spielplatz/Ballspielplatz”

Stadtverwaltung Jena

Zusammenfassende Erklarung zur Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 1
fur den ,Bereich Universitatsklinikum Jena-Lobeda“

Fachbereich Stadtentwicklung und Stadtplanung

Team Grundlagen Stadtentwicklung
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Regionalplanung

Die Planungsziele des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes B-Lo 05 zur
bedarfsgerechten Erweiterung des Universitatsklinikums einschlieRlich Klinikserganzungsnutzungen
am Standort Jena-Lobeda stehen grundsétzlich in Ubereinstimmung mit den (ibergeordneten Zielen
und sie entsprechen den Erfordernissen der Raumordnung.

2. Art und Weise der Berucksichtigung der Umweltbelange

Zur FNP-Anderung wurde eine Umweltpriifung gem. § 2a BauGB durchgefiihrt und ein Umweltbericht
erstellt. Hier wurden die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege untersucht, umweltbezogene Auswirkungen ermittelt sowie mogliche Maflinahmen
zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich geprtift.

Insgesamt ist aufgrund der relativ geringen Wertigkeit der Schutzgtter im Bereich der ausgewiesenen
Sonderbauflachen davon auszugehen, dass sich bei Durchfiihrung der Planung der Umweltzustand
nicht wesentlich verschlechtern wird. Die deutlich hdhere Wertigkeit der Schutzgiter im Bereich der
dargestellten Griinfliche bleibt auch im Anderungsentwurf aufgrund der Ubernahme der
Flachennutzung ,Grunflache® im vollen Umfang erhalten.

Die Klarung der Abgrenzung des LSG ist durch die Obere Naturschutzbehérde (ONB) erfolgt. Insofern
wird nachrichtlich in die FNP-Anderung Nr. 1 noch der bisherige Grenzverlauf des LSG (wie im
wirksamen FNP-2006) dubernommen. Nach Aussage der ONB bestehen nach Grenzanderung keine
Konflikte bezlglich der Zulassigkeit der geplanten Vorhaben gemaR der Festsetzungen des
Bebauungsplanes B-Lo 05.

Nach Verfahrensabschluss zur Anderung der LSG-Grenze ist der zukiinftige Grenzverlauf zu
berlcksichtigen.

3. Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zur Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 1 ist durch
.,Unterrichtung und Erorterung bereits zuvor auf anderer Grundlage® im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens B-Lo 05 ,Universitatsklinikkum Jena-Lobeda“ erfolgt. Die Offentlichkeit ist
damit insbesondere Uber die beabsichtigten Anderungen umfangreich in Kenntnis gesetzt worden.
Zudem wurde der Ortsteilrat Neulobeda in einer Birgeranhérung am 06.06.2009 uber die Planung
informiert.

Die frihzeitige Behordenbeteiligung erfolgte auf Grundlage des Arbeitsstandes von Juli 2009 zur
Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 1 und deren Begrindung mit Umweltbericht durch schriftliche
Beteiligung. Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 07.07.2009 auch aufgefordert,
sich zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB) auf
Flachennutzungsplan-Ebene zu duf3ern.

Die Offenlage des Entwurfes erfolgte in der Zeit vom 06.01.2010 bis 08.02.2010. Es sind keine Anre-
gungen durch Bulrger eingegangen.

Die betroffenen Ortsteilrate sind Uber das Verfahren zum Bebauungsplan bereits umfassend eingebun-
den, durch sie sind keine Hinweise erbracht worden.

Zeitgleich wurden mit Schreiben vom 08.12.2009 die Trager offentlicher Belange beteiligt. Parallel sind
auch die Dezernate der Stadtverwaltung incl. der Behérden und der Eigenbetriebe von der Offenlage
informiert und um Abgabe einer Stellungnahme gebeten worden.

Grundsatzliche Einwendungen sind nicht geduert worden. Eine Abwagung ist nicht erforderlich. Ge-
maf Beschluss des Stadtrates Uber die Behandlung der eingegangenen Anregungen (Abwagungsbe-
schluss vom 21.04.2010) sind die gegebenen Hinweise beriicksichtigt worden und haben Eingang in
das Planverfahren genommen. Sie bezogen sich vorrangig auf die Klarung der Lage des Landschafts-
schutzgebietes.
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4. Ergebnisse der gepriiften alternativen Planungsmoglichkeiten und Begriindung
der Auswahl der Planvariante

Der Standort in Lobeda-Ost gewahrleistet eine geordnete stadtebauliche Entwicklung aus der
Planungskonzeption der Stadt. Die Vorbehaltflache fiir die Erweiterung der Universitat (Klinikum)
bestand schon seit Entwicklung der Klinik fir Innere Medizin in den 1960-er Jahren und ist
dementsprechend bereits im Flachennutzungsplan-Entwurf von 1991 eingearbeitet worden.

Standortalternativen wirden - vor dem Hintergrund der bereits begonnenen Entwicklung - den o.g.
raumordnerischen Zielstellungen widersprechen.

Mit der bereits in den 1960er Jahren verfolgten und in den 1990er Jahren durch entsprechende
Beschlisse der Landesregierung bekraftigten Zielstellung eines Klinikumneubaus am Standort Lobeda-
Ost als Ersatz und Zusammenfiihrung der im Stadtgebiet verteilten Klinikstandorte erlbrigt sich eine
erneute Alternativenprifung. Die Umsetzung des 1. Bauabschnittes erfolgte bereits unter der
Voraussetzung der Komplettierung des Klinikumstandortes. Zielstellung der Zusammenfiihrungen der
Einzelkliniken ist die Nutzung vielfaltiger Synergieeffekte, z.B. kurze Wege, bessere Nutzung der
Medizintechnik, bessere fachiibergreifende Behandlungsmoglichkeiten etc..
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