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Der Stadittat der Stadt Jena beschlieBt:

Aufgrund der §§ 19 und 22 der Thiiringer Gemeinde und Landkreisverordnung (Thtringer
Kommunalordnung - Thiir. KO) vom 16. August 1993 (BGBI. S. 501) in Verbindung mit § 7
des MaBnahmegesetzes zum Baugesetzbuch in der Fassung des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. Aprii

1993 (BGBL. I S. 466) wird am 15.02.95 folgende Satzung beschlossen.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan ""Fuchslécher" fiir ein Wohngebiet in Jena-Ost

Gemarkung Wenigenjena, ¥lur 15, Flurstiicks-Nr. 67, 68/3 Flur 18, Flurstiicks-Nr.
171, 200,201, 434-441, 442/2, 443, 466, 471, 472,

§1

Riumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung ergibt sich aus den Eingrenzungen im Plan 2.
(Wohngebietsfliche und Ausgleichsflache)

§2

Bestandteil der Satzung

Zur Satzung gehoren 14 Planzeichnungen (Teil A) und Textfestsetzungen (Teil B)

Teil A - Planzeichnungen

Plan 1 Trassenpldne mit Erschliefung in der Fassung vom 25.09.93
M 1:500, zuletzt gedndert mit Datum vom 20.09.94 am 15.02.95

Plan 2 Ubersichtsplan mit Ausgleichsflichen und landschafispflegerischen Begleitkonzept
in der Fassung vom 25.09.93
M 1:1000 zuletzt gedndert mit Datum vom 20.09.94 am 15.02.95

Lagepléne mit Freiflachengestaltung in der Fassung vom 25.09.93

M 1.200

Plan 3 Bereich des Geschoflwohnungsbaues G 4

Plan 4 StraBe 3 + 4 zuletzt gesndert mit
Plan 5 Bereich des:GeschoBBwohnungsbaues G2 Datum vom 20.09.94
Plan 6 Strale 5 - am 15.02.95

Plan 7 Strafle 6

Plan 8 StraB3e 7



Beispielhaft Ansichten und Schnitte der Gebaudetypen M 1 : 100 in der Fassung vom
25.09.93

Geschoflwohnungsbau:«

Plan 9 G 3 Ansichten
Plan 10 G 3 Ansichten, Schnitte
Mehrfamilienhaus:
Pian 11 M 2.3 Ansichten
Plan 12 M 2.3 ansichten, Schnitte

Rethenhaus:

Plan 13 R 4.1 - 4.4 Ansichten
Plan 14 R 4.1 - 4.4 Anstchien, Schnitte

Teil B - Textfestsetzungen

§3

Inhalt der Satzung

(i Ein Vorhaben im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ist in bauplanungsrecht-
= licher Sicht zulassig. wenn es dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan und dem Texteil
der Satzung entspricht sowie die ErschlieBung gesichert ist.

(2) Die erforderlichen ErschlieBungsmanahmen sind im Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan dargestelit. Die ErschliefungsmaBnahmen sind vom Trager des Vorhabens eni-
sprechend des Vertrages auszufithren.

§4
Inkraftireten

Die Satzung tber den Vorhaben- und ErschlieBungspian tritt am Tage nach der Bekannt-
machung ihrer Genehmigung durch die Héhere Bauaufsichtsbehorde in Kraft.
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November 1993

Textfestsetzungen zum Vorhaben- und

ErschlieBungsplan ,,Fuchslocher*

Fur die Ausfibrung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes gelten
nachstehende Vorschnften:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

A
2 Maf der baulichen Nutzung (§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)
3. Bauweise (§ 9. Abs. 1, Nr. 2 BauGB)
4, Offentliche \f'erkehrsﬂéicheﬁ (§ 9, Nr.4und 11 BauGRB)
3. Spiel-. Freizeit- und Erholungsflachen (§ 9. Abs. 1 Nr. 4 und
20 BauGB)
6. Griinordnung
7 Immissionen
e 8. Stadttechnische ErschlieBung
9. Durchfiihrungsverpflichtung
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Die Art der baulichen Nutzung wird wie folgt festgelegt:

Fiir das Einfamilienhausgebiet im stidlichen Teil (siehe VE-Plan Nr. 1)
WR - reines Wolmgebiet gemalB § 3, Abs. 1 -4 BauNVO.
Einfamilienhausgebiet Bezeichnmung E 1 bis E 20.

Zulassig sind Gebaude mit max. 2 WE, wenn die notigen Stellplatze aus
4.2. nachgewiesen werden.

Fiir den nérdlich angrenzenden Teil des Wohngebietes bis Sir. 6.
WR - reines Wohngebiet geméah § 3, Abs. 1 -4 BauNVvO.,

Fir den nordlichen Teill des Wohngebietes (Bereich zwischen StraBe 6 und
siehe Lobichauver Strale VE-Plan Nr. 1)

WA - allgemeines Wohngebiet gemif § 4, Abs. 1-3 BauNVO, wobel
Tankstellen und Klemgartenanlagen ausgeschlossen werden.

Im Bereich der Rethenhausbebauung sind bis 2 WE zulassig, wenn die
notwendigen Stellplatze nachgewiesen werden konnen.

Es gelten die Festselzungen i der Planzeichnung.
Ma@f der baulichen Nutzung

Das MabB der baulichen Nutzung ist durch die im VE-Plan Nr. | einge-
ragenen Zahl der max. Vollgeschosse, und die in die Plane Nr. 3-8
eingetragenen Gebdude sowie durch die nachstehend aufgefithrten
Firsthéhen festgesetzt. Bei der Ermittlung der GRZ und GFZ wurden die
versiegelten Flachen voll mit embezogen.

Wohngebiude

Fiir die einzelnen Wohnquartiere gelten die Maffestsetzungen im Bau-
fenster. Als Hoéchstmal3 der baulichen Nutzung gelten die entsprechenden
Eintragungen im Plan, soweit sich aus dem 1m Plan festgelegten tiberbau-
baren Grundstiicksflachen und Geschofizahien/Bauhghen in Verbindung
mit den GrundstiickserdBen. im Einzelfall nicht anderes ergibt.

437 Y




1.3

'U)

I

12
h

Es werden folgende maximalen Firsthshen ab Oberkante ErdgeschoRfus-
boden festgesetzt:

G Geschofiwohnungsbau

- dreigeschossig - 14.0m
- zweigeschossig -11,5m

M Mehrfamilienhduser -12,0m
- zweigeschossig

R Rethenhduser -10.0m
- zweigeschossig

E Einzelhauser -90m
- zweigeschossig

Fur die Berechnung der Vollgeschosse gelten die Vorschriften der Bauord-
nung.

Fir die Einzelhduser im oberen Bauabschnitt wird eie max. Traufhéhe von
6,50 m 1m hangabwarts gelegenen Hausbereich ab Oberkante Gelande fest-
gesetzt.

Im mehrgeschossigen Wohnungsbau muB zwingend eine Abstafifelung
(Firsthohen) innerhalb der Gebaude erfolgen, eine Gliederung der Fassaden
1st zwingend erforderlich. In Richtung Schlegelsbergsiedlung ist beim Ge-
schoBwohnungsbau eine Reduzierung der Voligeschosse von 3 und 2
erforderlich.

Dicher

Die Mindestdachneigung betragt 26 ° (Dachbelag: ziegelrote Ziegel)
Die maximale Dachneigung betrégt 45 ©.

Zulassig sind Pult- und Satteldacher.

Bei Reihenhausern: gleiche Dachneigung

Flachdécher sind als Bindeglieder zwischen mehreren Gebauden bzw. als
Staffelgeschosse zulassig. Bis zu 50 % der Flachdacher koénnen als
Balkone bzw. Terrassen genutzt werden. Der restliche Anteil ist zu
begriinen.

Dacheinschnitte: sind zulassig
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Bauweise

1. Die Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache wird im VE-Plan ent-
sprechend der Eintragungen 1t den Planzeichnungen (Plan 3 - Plan 8)
festgesetzt.

Im Plan enthaltene Baugrenzen sind zwingend einzuhalten.

Sitzplatzflachen hinter dem Haus (imax. 15 m?) sowie Garagenemfahrten
und Stellplatze, sind nur mit wasserdurchlissigen Belagen zu erstellen.

Garagen auf der Hinterseite von Einfamilienhiusern sind unzulassig.

.
32

Die maximale Gebédudeldnge wird entsprechend den Detailplanen Nr. 3 - §
festgelent.

L,
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Unter Anwendung des § 6 Abs. 15 der Bauordnung fiir das Land Thiiringen
legt der Vorhaben- und ErschlieBungsplan die Lage und Abstande der
Gebaude fest.

D]
R

Line straflenbegleitende Bebauung ist zwingend erforderlich 1m Bereich der
Wohnsammel-, Wohn- und AnliegerstraBBen.

StraBenseitige Vorbauten und Nebenanlagen im Bereich der Rethenhaus-
bebauung sind unzulassig.

ts)
th

Die Hauptfirsthnien verlaufen paraliel zur Strafie.

1)
o

im Bereich der Rethenh&user sind Anbauten in Form von Wintergarten
(max. 15 m- iiberbaute Grundflache) zuldssig. AuBerhalb der Baugrenzen
sind 1m Rethenhausgebiet keine Nebenanlagen zulassig.

4

Im Bereich des GeschoBwohnungsbaues und der Mehrfamilienhauser sind
Nebenanlagen i1 Form von Hochbauten unzuldssig. Ausnahmen stellen -
bauliche Aniagen. die der Techmschen Ver- und Entsorgung dienen, dar.
Diese sind i der Gestaltung der umgebenden Wohnbebauung anzupassen.

Ta)
[v.0]

Im Bereich der Einzethausgrundstiicke sind eingeschossige Nebenanlagen.
Hochbauten 1 Gréfenordnung von 10 % der Wohnhausgrundflache
zulassig. Die Dachform der Nebenanlagen ist denen des Hauptgebaudes
anzugleichen.
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Offentliche Verkehrsfliichen

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, thre verkehrs-
bedingten ErschlieBungsflichen und Fu3gangerbereiche, sind iin VE-Plan
festgesetzt.

Die Wohnsammelstrafie b= 6,00 m
Der beidseitige Gehweg je b= 2,00 m

Die auszubauende Lobichauer Straf3e hat eine Breite von 6,0 m.
Der einseitige 2,50 m breite Rad- und Gehweg liegt siidlich der Fahrbahn.

Die WolnstrafBen: b= 3500-350m
Die Anliegerstrale hat eine Gesamtbreite

von (incl. Gehweg). b= 9.50m
Stellplétze

Fir den Bereich des mehrgeschossigen Wohnungsbaus, des Mehrfamiiien-
und Rethenhausgebietes werden die Stellplitze in den Plénen 3 - &
nachgewiesen.

Fiir das Einfamilienhausgebiet giit;

pre Emnfamilienhaus = 2 Steliplatze
fir 1ede weitere Wohnung 1 Steliplatz

Beldge

Grundstiickszufahrten, -zugange und offene Steliplatze sind in wasser-
durchlassiger Ausfihrung anzulegen.

Spiel. Freizeit-, Erholungsflichen
Sind durch Emtragungen in dem VE-Plan festgesetzt.
Griinordnung

Textliche Festsetzungen und Hinweise
(nach § 9 Abs. 20 BauGB)
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Festsetzungen
Landschaftspfleterischer Begleitplan

- Der Landschaftspflegerische Begleitplan ist fiir das gesamte Gebiet
Fuchslécher Bestandteil des VE-Planes.

- Die ,.externe® Ausgleichsflache mit Korridor (Flurstiick-Nr. 465, 466,
467 und tellweise 464, 472) sowie

- Die ,,externen® und ,.internen™ Ausgleichsfldchen decken auch die
Flachen des Handels- und Dienstleistungszentrums mit ab.

- Die Einleitung des Kanelgrabens in den Miihlgraben (iiber einen ca. 60 m
langen neuen Graben) zur bessseren Durchfeuchtung des FND-
Gembdenbach sind Bestandteil des VE-Planes.

Geldndegestalt

- Erhalt der Erdfalle, Rinnen und bestehenden Boschungen.
- Ausweisung eines 5 - 10 m breiten Schutzstreifens zwischen BA 1 und
dstlich angrenzender Rinne.

Boden/Wasserhaushalt/Klima

- Sicherung der Erdfalizone am &stl. Stadtrand als unbebaute naturnahe

Wiesenflache einschlieBlich der Grinverbindungen nach Norden und
Stiden.

- Ausmagerung der Wiesen durch mehrmalige Mahd 1n den ersten Jahren.
Flachensparende Bebauung und ErschlieBung (z. B. durch Tiefgaragen im
GeschoBwohnungsbau.)

- Reduzierung der Versiegelung durch wasserdurchlassige Beldge.

- Durchgriinung der nichtbebauten Fliachen. sowie Teilbereichen von Dach-
und Wandflachen. :

- Fassung der Quelle 1m gepianten Zentrumsbereich als Brunnen.
Zuleitung des evt. angeschn. Schichtenwassers tiber Ringdrainage auch
zur 2. Quelle/Bdschungsbereich.
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Arten- und Biotopschutz

- Entwicklung von zusétzlichen Spielzonen (keine Ausweisung von Spiel-
bereichen in schutzwirdigen Biotopen)

- gute Wegeanbindung an den Landschaftsraum

- neue Wegeverbindung entlang Zufahrtsstrafie zum Jenzig Siidhang.

- Entwicklung von zwei durchgehenden Vernetzungselementen zwischen
Hausbergoberhang und Gembdenbachaue sowie eines durchgehenden
Obstwiesengfirtels am Oberhang. (evt. Lehrpfad alter Obstsorten)

Erholungsfunktion

- Entwicklung einer durchgehenden Wegverbindung vom Fuchsturm Uber
das geplante Baugebiet, entlang neuer Zufaiutsstralie, iiber vorhandene
Wege auf den Jenzig.

- Entwicklung einer attratkiven Wegefithrung von Einmindung
..Gembdenbachweg"“/Eisenberger StraBBe siidhich der Lobichauer Siralie
nach Osten, unter Erhalt der Boschungen, der Feldhecke und der
Baumreihe.

Vorhandene Vegetation

- Erhalt des gesamten Geholzbestandes, auBer im Bereich der Tief-
garagenzufahrt sadhich Lobichauer Strafie

- Schutz des gesamten zu erhaltenden Geholzbestandes einschiieBiich der
Wurzeln im Kronentraufbereich durch Bauziune gegen Beschadigungen
durch Bauarbeiten.

Regenriickhaltebecken

- offene, naturnahe GeStaltung des Regenriickhaltebeckens m der
Gembdenbachaue (als 6kologischer Ausgleich fiir die Baumfallungenim
Zuge der neuen Zufahrtsstralle).

Streuobstwiesen/Obstbaumreihen

- Entwicklung der durchgewachsenen Obstbaumreihen zu Feldhecken.

- Erhalt und Ergénzung der Streuobstwiesen.

- Entwicklung neuer Obstwiesen im Bereich der Erdfallzone.

- Pflanzung von Obsthoch- und Obsthalbstammen, Wurzelware. alte
Sorten. emschl. Fertigsteliungspflege/Anwachsgarantie.
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‘Neupflanzungen

Hecken/Feldgehdlze im Ubergang zum Landschaftsraum

Fl

- AusschlieBlich Pflanzung heimischer, standortgerechter Arten,
Mindesthéhe 60/100, 2 x verpflanzt, in Gruppen von 3 - 5 der gleichen
Art, einschlieBlich Fertigstellungspflege, Anwachsgarantie und Schutz
vor WildbiB3, Pflanzdichte 1 Stck./qm, Pflanzliste im Erlauterungsbericht.
Abdeckung aller Pflanzflachen mit Strohmulch, Pflanzenliste im
Erlauterungsbericht.

6.3. Bidume im Siedlungsbereich
Entlang der Wohnsamimelstrale Alieepflanzung groBkroniger Laubbdume

. (StU 16 -18 m.B.. Pflanzabstand 15 m) in 1 m Abstand zum Fullweg auf
Privatgrund
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Strape

In den Wohnstraf3en einseitige Pflanzung groBkroniger Laubbéume (StU 16
-18 m.B.) zur Gliederung in einzelne StraBBenabschnitte.

Die Biume sind mittig in 2 x 2 m groBe Pflanzflachen am Rand des
Strallenraumes zu pflanzen und durch schwerlastbefahrbare Baumroste zu
sichem.

L3 Shafl
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6.4.

0.6.

6.7.

- Pflanzung eines firstiitberschreitenden Haus (Laub-) Baumes pro Ein-
familienhaus (StU 16- 18 m.B.)

- Pflanzung eines grofkronigen Laubbaumes pro 4 - 7 Stellplitze
(StU 16 - 18 m.B.)

- Ausfithrung aller Pflanzungen einschiieBlich Fertigstellungs-
pflege/Anwachsgarantie sowie Schutz vor Wildverbi3

- Verwendung standortgerechter Geholze

- Uberdeckung der Tiefgaragen mit mind. 60 cm. Humusauflage
Im Bereich der Baumstandorte mit mind. 100 cm.

- Fensterlose Fassadenflachen von mehr als 3,5 m Breite sind mat
Kletterpflanzen zu begriinen.

Einfriedung

- Abgrenzung der privaten Gartenflachen zu den Griinziigen und zum
Landschaftsraum durch freiwachsende Hecken aus heimischer
Vegetation mit inneliegendem Zaun.

- Zuriicknahme der Zaune um Grabenbereich um 2 m.

- Einfriedungen im straBenseitigen Bereich der Rethenhauser sind
unzulassig. Falls zum StraBenraum Ziune erwiinscht sind, nur 1 m
zuriickgesetzt mit Vorpflanzung als Holzstaketten- oder Draht-
geflechtzaune, max. 1 m Hohe.

ErschlieBung

- Moglichst flachen-/kostensparende Erschliefung

- flachendeckendes Fuwegenetz durch die Griinzonen,

- rickwartige ErschlieBung aller Gebaude durch Gartenwege,

Miillentsorgung

Emne zentrale Miillsammelstelle fiir wiederverwertbare Matenalien 1st auf
dem Grundstiick fiir Handel und Dienstleistung vorzusehen.

Regenwassernutzung

Hinweis

Es wird empfohien, das Dachwasser der Gebaude m Zisternen zu speichemn
und zur Tonettenspiilung, bzw. zur Gartenbewisserung zu nutzen. (Damit

kann der Trinkwasserverbrauch/die Wassergebiihren um 1/3 reduziert
werden. )

s
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~ betrieben werden, die die Luft besonders verunreinigen. Hierzu gehéren

insbesonders Heizol EL sowie feste Brennstoffe nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 - 8
der ersten Bundesimmissionsschutzverordmumg (Holz, Kohle oder

- &hnliches).

Stadttechnische Erschlieflung

Die Stadttechiische ErschiieBung des Standortes, einschlieBlich der
erforderlichen Trassenfithrung und technischen Stationen, sind im
Vorhaben- und Erschliefungsplan festgesetzt.

Fur die Herstellung der erforderlichen &uBeren und inneren Erschliefiung
ist zwischen der Stadtverwaltung und dem Vorhabentrager ein Er-
schiieBungsvertrag abzuschlieBen.

Auf der Grundlage dieses Vertrages iibertragt die Stadtverwaltung dem
Vorhabentrager die Durchfithrung der ErschlieBung nach MafBgabe dieses
Vertrages.

Fernmeldeversorgung

Es liegt eine Zusage der Telekom vor, das Gebiet gef. kurzfristig mit
Telefon- und Fernsehverkabelung zu versorgen. Die Kabelfithrung wird
untter den Gehwegen verlegt.

Solite die Fernsehverkabelung nicht rechtzeitig erfolgen konnen, wird auf
den Mehrfamilien- und GeschoBhéusern je ein Gemeinschafts-
parabolspiegel und Fernsehantenne zugelassen.

Darchfiihrungsverpflichtung

Der Vorhabentrager ist verpflichtet. das Vorhaben entsprechend den
gesetzhichen Bestimmungen, innerhalb von 30 Monaten nach Rechiskraft
der Baugenehmigung entsprechend dem Vorhaben- und Erschliefungsplan.
durchzufiihren.

Nahreres regelt der Durchfithrungsvertrag.



