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Begriindung

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan fir den 1. Bauab-
schnitt der Fuchslécher Jena-Ost dient zur Deckung eines
dringenden Wohnbedarfs fiir die Bevélkerung von Jena.

Die zu ErschlieBungsmalnahmen bzw. zur Bebauung
bendtigten Grundstlcke sind im Besitz der Gemeinde bzw.
des Vorhabentrdgers bzw. der Vorhabentridger hat die Ver-
pflichtungsgewalt (ber die bendtigten Grundstlcke.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich Fuchsldcher [. Bauabschnitt umfalt
eine Flache von ca. 108.863 m2. Davon umfal3t das zu
bebauende Grundstlck einschlieRlich der freizuhaltenden
Grinfldche eine Flache von 116.250 m?. Der Rest von
6.113 m? entfillt auf die ErschlieRungsstralRe und das
Wasserrlickhaltebecken.

Darliberhinaus werden Ausgleichsflichen far Gberbaute
Grinzonen im lil. Bauabschnitt mit einer Fldche von ca.
31.649 m? ausgewiesen in einem Bereich, der bereits
heute der JENOPTIK gehort.

Folgénde Flurstlicke liegen ganz oder teilweise im Gel-
tungsbereich:

Gemarkung Wenigenjena, Flur 15 Parzellen Nr. 67, :'68/3,

Flur 18 Parzellen-Nr.: 171, 200, 201, 434 - 441, 442/1,
442/(2, 443.

Davon sind die Parzellen 67, 68/3, 171, 200, und 201 le-
diglich fUr die Verkehrserschlielung vorgesehen.

Die Parzellen 464-466 und 472 werden als 6kologische
Ausgleichsfldchen fiir den 1. Bauabschnitt bendtigt.

Das Gebiet wird im Norden durch die Lébichauer bzw. Ei-
senberger Stral’e begrenzt. Nordlich von der Lébichauer
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Strafde befinden sich Grunflichen und das Flichennatur-
denkmal Gembdenbach.

Im Osten begrenzt ein Hohlweg dieses Gebiet. Dahinter
wird sich der 2. Bauabschnitt der Fuchslécher anschlieRen.

Im Sdden begrenzt die Verldngerung der Franz-Liszt-StralRe
das Gebiet, dahinter beginnt nach einer Grinfliche die
Waldgrenze. ‘

Im Westen wird das Gebiet ebenfalls durch einen Hohlweg
begrenzt, dahinter befindet sich die Wohnsiedlung Schle-
gelsberg.

Die Planung verfolgt mit der ErschlieBung des Gebietes die
Absicht, am Stadtrand von Jena-Ost ein verkehrsglnstig
gelegenes und in die Landschaft integriertes Gebiet zu
schaffen. Beginstigt durch die Ndhe zum Stadtzentrum
einerseits, durch die Hanglage unterhalb des Fuchsturmes
und Aussichtslage mit Blick auf den Jenzig andererseits,
wird das Wohngebiet Fuchslécher zu einem attraktiven
Wohngebiet der Stadt Jena werden. Dies wird noch durch
die angrenzenden Grlinzonen auf der Nord-, Sid- und Ost-
seite und das vorhandene Wohngebiet auf der Westseite
mit verkehrsglinstigem AnschiuR an das Stadtzentrum
uber die Eisenberger StralRe unterstiitzt.

Planungsgrundlagen

Das Wohnbaugebiet Fuchsldécher wurde bereits im
Generalbebauungsplan 1988 ausgewiesen. Diese Planung \
wurde dann im ersten Entwurf des Fldchennutzungsplanes
1991 Gbernommen. Auf der Grundlage verschiedener
Untersuchungen wurde im Jahre 1992 im Auftrag des
Stadtentwicklungsamtes ein Rahmenplan vom Biiro Pesch
(Herdecke) erarbeitet. Dieses Konzept wurde am 16.09.92
von der Stadtverordnetenversammilung der Stadt Jena be-
schlossen und stellt die Grundlage aller weiteren Bearbei-

- tungsschritte dar.

Flr das Gebiet "Fuchslécher” wurde am 12.02.92 ein
Aufstellungsbeschlul? fir einen Bebauungsplan gefaRt.
Aufgrund der angespannten Finanzlage der Stadt sowie
den Grundstlcksbesitzverhéltnissen (ein GroRteil der Fla-
che gehorte 1992 bereits der JENOPTIK) wurde zwischen-
zeitlich zwischen der Stadt Jena und der Jenoptik als dem
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Vorhabenstrager die Aufstellung eines Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes vereinbart, in dem sich der Vorhabens-
trdger zur Erschlieung des Baugebietes verpflichtet.

Von der JENOPTIK als Vorhabenstrdger wurde Anfang
1993 ein Gutachterwettbewerb auf der Grundlage der
Rahmenplanung veranstaltet. {6 Teilnehmer)

Die Wettbewerbsarbeit des Bliros KUBUS belegte dabei
den 1. Platz. Aussagen der Wettbewerbsarbeit sowie des
Rahmenplanes stellten die Grundlage des Entwurfes fir
den Vorhaben und ErschlieRungs-Plan dar.

Im Vorhaben und Erschiieffungs-Plan wurden folgende
Veranderungen gegentber dem Rahmen-Plan vorgenom-
men:

1. Die Lage der ErschlieBungsstralen wurde so verdn-
dert, dals keine grdfderen Steigungen als max. 12 %
notwendig werden

2. Aus Grlnden der Wirtschaftlichkeit wurden die Ge-
schofdzahlen im Bereich der Ringstrale von 2 auf 3
Geschosse erhéht und eine teilweise Bebauung des
westlichen Teiles des Erdfallgebietes vorgesehen.
Durch diese Erhdhung der Wohnungseinheiten kon-
nen die ErschlieRungskosten auf einen gréfReren Per-
sonenkreis umgelegt werden, wodurch sich der Preis
fir die einzelnen Wohnungseinheiten reduziert.

Die Belange des Umweltschutzes wurden durch die In-
tegration des landschaftspflegerischen Begleitkonzeptes in
den Vorhaben- und ErschlieBungsplan berlicksichtigt.
Aulderdem wurden Grinzonenausgieichsflachen im. L.
Bauabschnitt mit ausgewiesen. Als zusétzliche Aus-
gleichsmafRnahme zum Erhait des FND wird vom Investor
ein Verbindungsgraben zwischen Kanelquelle und oberem
Miuhiteich hergestelit.

Kommunale Gestaltungssatzungen, die die Planung direkt
beeinflussen, liegen nicht vor.

Die Vertrég!ichkeit der geplanten Wohnbebauung mit der
im Westen angrenzenden Wohnbebauung ist gegeben.

Altlasten werden aufgrund der Lage des Gebietes und der
vorherigen Nutzung nicht erwartet.
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Art- und MaR der baulichen Nutzung
Art der baulichen Nutzung

Die vorgesehene ein- bis dreigeschossige Wohnbebauung
ist als eine Verldngerung des angrenzenden Wohngebietes
Jena-Ost zu sehen. An dem vorgesehenen Standort ist
eine Integration der Bebauung ohne Beeintrachtigung der
Umgebung mdglich. Eine Anpassung an die zuk{inftig an-
grenzende Bebauung Fuchslécher 2. Bauabschnitt ist vor-
gesehen. Die in der Baunutzungsverordnung festgelegten
Obergrenzen der Grund- und GeschoRflichenzahlen wer-
den im Baugebiet_des VE-Planes unterschritten.

Bei dem Bereich sidlich der Erdfallzone handelt es sich um
ein reines Wohngebiet, bei dem ein ruhiges Wohnen er-
maglicht wird. Der Ansiediung von Freischaffenden in die-
sem Gebiet wird nichts entgegengesetzt.

Bei dem Bereich und nérdlich davon handelt es sich um ein
allgemeines Wohngebiet.

Die verschiedenen Haustypen Einzelhduser, Reihenhiuser,
Gescholiwohnungsbau und Mehrfamilienhduser wurden
wegen der unterschiedlichen Wohnbediirfnisse geschaffen.

MaR der baulichen Nutzung

Aufgrund der topographischen Situation und der
Stadtrandlage ist eine Waohnbebauung in gréRtenteils of-
fener Bauweise vorgesehen.

Bestimmend fiir die im Vorhaben- und ErschlieRungsplan
festgesetzte Gebdudehdhe ist die Absicht, eine Staffelung
in der Héhe der Baukdrper zu erreichen, die sich gut in die
vorhandene Topografie einpalt. Die 3-geschossigen
Wohngebdude werden entlang der HaupterschlieRungs-
stralie und des Zentrums West angeordnet. In den {brigen
Zonen werden 2-geschossige Reihen-, Doppel- und Mehr-
familienhduser vorgesehen.

Der sidliche Teil oberhalb der Erdfallzone wird einer Be-
bauung mit Einzelhdusern vorbehalten.
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Stadtebauliches Konzept

Das Gesamtkonzept basiert in seinen Grundzltgen auf dem
vorhandenen Rahmenplan und dem Wettbewerbsentwurf
von Januar 1983.

Bebauungs- und ErschilieRungskonzeption sind Antwort auf
die besondere Grundstickssituation.

Grundziele:

1.

Sinnvolle und gestaffelte Anbindung an den beste-
henden Kontext.

Schaffung von attraktiven Wohnsituationen, im Be-
sonderen eingehend auf die Nordhanglage.

Gestalterische Durchgéngigkeit'und Anpassung an
bestehendes in Verbindung mit einem zeitgemalen
Erscheinungsbild.

Die Bebauung:

Die stiddtebauliche Gesamtwirkung entsteht durch zwel
sich Uberlagernde Strukturen, die sich ihrerseits aus Er-
schlieRungssituation und Topografie ergeben:

1.

Reihenhduser (R) und Mehrfamilienhéduser (M}

Eine hangparallele auf 2 Geschosse reduzierte Be-
bauung aus Reihenhdusern und kieinen Mehrfamili-
enhdusern an Wohnstralden (Ausnahme Stralse b als
Verbindung) schafft die Anbindung an die beste-
hende Siedlung am. Schlegelsberg.

Mit ihren nach SGden gedffneten 26 - 30 Grad ge-
neigten asymetrischen roten Pultdachern entwickeln
sie sich gleichmdaBig den Hang hinauf und bilden so
die harmonische, verbindende Komponente der Be-
bauung.

Die Reihenhduser hangseitig der Wohnstralde
erschlielen sich von Norden und ermdglichen da-
durch eine Stdbelichtung der schmalen Einheiten
(5,50 m ) in ihrem Wohnbereich.
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Die Mehrfamilienhduser (Zweispénner) auf der Stra-
Bennordseite werden von Siiden erschlossen. lhre
Wohnungen sind jeweils dreiseitig belichtet.

Der Strallenraum wird also durch geschlossene ru-
hige Reihenhausfassaden im Siiden und durch kir-
zere Fassaden der Mehrfamilienhduser zusammen mit
den Baumreihen der dazugehdrenden Stellpldtze im
Norden gefaldt.

Dadurch sind talseitig punktuell Durchblicke und
"Aussicht" madglich.

Ihren optischen AbschiuRR finden diese WohnstraRen
jeweils durch die Abknickung der bestehenden Sied-
lungsbebauung an ihren Enden bzw. in begriinten
Wendehdmmern (Stralke 3 + 4).

Angestrebt ist ein in sich ruhiger "&ffentlich” wirken-
der Stralenraum mit attraktiver und gezielter Fahr-
bahn- und Griingestaltung.

GeschofRwohnungsbau (G)

Kontrapunktisch zu den o. g. hangparallelen Struktu-
ren folgt der GeschoRwohnungsbau der Hauptsam-
melstralde, die ihrerseits in den weiteren Bauab-
schnitten eine Ringstrale bilden wird.

Wegen ihrer dadurch in Teilbereichen vertikalen
Stellung zum Hang und ihrer dreigeschossigen Bau-
weise wird eine klare Schwerpunktbildung und Orien-
tierungshilfe, dhnlich wie in der Schlegelsbergsied-
fung, erreicht.

Auch mit der symetrischen, abgestuften Satteldach-
gestaltung (ebenfalls 26 Grad) und der Wohnungsan-

. ordnung und damit flexibler Orientierbarkeit wird auf

die besondere Stellung dieser Baustrukturen einge-
gangen.

In den hinteren Bereichen (G 2 + G 4) ist die Bebau-
ung ebenfalls auf 2 Geschosse abgestaffelt.

Y46
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Die Kopf- / bzw. Giebelseiten gehen mit zweige-
schossigen Sonderbauten auf die jeweilige Grund-
stlicks- bzw. StralRenraumsituation oder auf das be-
nachbarte Gebdude ein. Dadurch werden, wie auch
durch individuell in der Héhe abgestaffelte Verbin-
dungsgebdude, Sonderformen neben Standardldsun-
gen und damit eine Gestaltungsvielfalt im Rahmen
des geschlossenen Gesamterscheinungsbildes er-
reicht.

Einzelhduser (E)

Im siidlichen Planbereich sind, getrennt durch einen

- breiten Grilinzug, ca. 20 Einzelhduser geplant, die

sich in ihrer Hauptfirstrichtung dem Hang und der
Gbrigen Bebauung anpassen. Sonst aber individueller
gestaltbar sein werden (abwandelbare Musterhaduser)

Die geplante Wohnbebauung soll mit der Schiegels-

bergsiediung eine Einheit bilden, weswegen die vorgese-

hene Wohnbebauung zur Schlegelsbergsiedlung 2-ge-

schossig ist, die Dachfirste nach dem StralRenverlauf aus-
gerichtet sind und die Dachdeckung mit roten Dachziegeln

vorgenommen werden soil.
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Flachennutzung

Gesamtfiiche 1. Bauabschnitt ca. 108.863 m=
Bebaute Fldche durch Hiuser ca. 19.000 m?
Grundflachenzah! ca. 0,17
Garagen- und Stellplatze ca. 12.000 m?
Grundfldchenzahl ca. 0,11
Garagen ca. 4.500 m?
Grundfldchenzah! ca. 0,04
StraRenfldchen ca. 12.000 m?
Grundfldchenzahl ca. 0,011

Summe bebaute Flache ca. 43.000 m*

Ausgleichsfldchen

Ausgieichsfl. im 1. Bauabsch. ca. 18.627 m?
Ausgleichsfl. im 3. Bauabsch. - ca. 31.649 m?
Summe Ausgleichsfldchen ca. 50.276 m?

In dem VE-Plan sind folgende Grundstiickstypen Hausty-
pen und Wohnungseinheiten vorgesehen:

Grundstlicke Haustypen Wohnungs-
einheiten
- E-Grundstiicke = Einzelhduser ‘20
- R-Grundstiicke = Reihenhduser 92
- M-Grundstiicke| = Mehrfamilien- 124
hduser mit

7 Wohnungen

- G-Grundstiicke = GescholRwaoh- 237
' nungsbau

- Summe = 473
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Die Mischung von GeschoBwohnungen, Reihenhausern,
Doppelhdusern und freistehenden Einfamilienhausern tragt
noch zur Erhéhung der Attraktivitat dieses Wohngebietes
bei.

Anlagen, die der Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Wasser
sowie der Ableitung von Abwasser dienen, und fern-
meldetechnische Nebenanlagen sind gemdld § 14 (22)
Baunutzungsverordnung zuldssig.

ErschlieBung
Verkehr

Das Neubaugebiet wird von der Eisenberger - Uber die Lo-
bichauer StraRe her erschiossen. Von der Eisenberger
StralRe wird ein neuer Anschlufz an die Ldbichauer Stralie
mit Gehweg geschaffen. In diesem AnschluRstick ist eine
Briicke zur Uberquerung des Gembdenbaches vorgesehen.
Die Lébichauer StralRe wird in diesem Bereich ausgebaut.
Auf der Sudseite ist ein Gehweg vorgesehen, der bis zur
Eisenberger StralRe gefthrt wird.

Von der Lébichauer StraRe zweigt die Sammelstralse
(StraRe 1) des Neubaugebietes ab, die zundchst am &st-
lichen Gebietsrand endet, im 2. Bauabschnitt aber ver-
lingert und im 3. Bauabschnitt zurlck auf die Lobichauer
StraRe gefiihrt werden soll. Die Sammelstrafte und die
StraRe 5 sind mit beidseitigen Gehwegen geplant, weil auf
ihnen mehr Fahrverkehr erwartet wird als auf den Gbrigen
WohnstraRen. Beide StraRen sollen in eine Geschwindig-
keitsbegrenzung-auf 30 km/h einbezogen werden. Die
WohnstraRen stellen Mischverkehrsfidchen dar. Fulganger
und Fahrzeuge bewegen sich hier auf gleicher Ver-
kehrsfliche, Schrittgeschwindigkeit wird durch entspre-
chende Beschilderung {verkehrsberuhigter Bereich nach
StVO) vorgeschrieben.

Das an den Stadtteil Jena-Ost unmittelbar dstlich an-
schiieende Neubaugebiet wird durch die Strae 5 mit der
Franz-Gresitza-Strale in Jena-Ost verbunden. Dadurch er-
hilt Jena-Ost einen zusitzlichen Anschiuf Gber die neue
SammelstraRe und die Lbichauer StraRe an die Eisenber-

ger StralRe sowie eine Fahrverbindung zum Neubaugebiet.

9



Weitere Verbindungen des Neubaugebietes mit Jena-Ost
sind flr den Fulgdnger- und Fahrradverkehr vorgesehen
mit Wegeverbindungen zur E.-Rosenthal-Stralie,

J. Michelsonstrale und Franz-Liszt-Stralse.

Die StralRe 6 und die StraRe 7 werden an die in Nord-Suad-
richtung verlaufende vorhandene Straflde als Wen- _
demdglichkeit fur Millfahrzeuge angeschlossen, um je-
weils nur einen Wendeplatz fiir PKW's an den Endpunkten
zu errichten. Sie soll aber als Wohnstraf3e und verkehrsbe-
ruhigter Bereich ein Einfahrtverbot fur Kfz von Jena-Ost
her erhalten, um den Verbindungsverkehr zwischen Jena-
Ost und dem Neubaugebiet allein auf die Stralte 5

(Verldngerung der Franz-Gresitza-Strafde) zu konzentrieren.

Durch das Aufstellen von niedrigen Steinpollern (sie kdn-
nen nur von Fahrzeugen mit groRer Bodenfreiheit, wie
MUlifahrzeuge und LKW's, Uberfahren werden) am Ende
der Wohnstraen soll dies eine Durchfahrt fUr diese Fahr-
zeuge werden.

Offentlicher Nahverkehr

Am Wohngebietszentrum des Neubaugebietes wird eine
Bushaltestelle mit provisorischer Buswendeflidche vorge-
sehen. Nach Fertigsteliung des 2. und 3. Bauabschnittes
kann diese Buswendefldche entfallen, da der Bus dann
Gber SammelstraBen durch die drei Bauabschnitte wieder
zur Lébichauer StraRe fahrt. Da eine Verldngerung der
Buslinie 14 in das Neubaugebiet wegen der engen StraRen
in Jena-Ost nicht méglich ist, wird von einer zusétzlichen
Busanbindung des Neubaugebietes durch eine neue Linie
ausgegangen. Die Haltestelle am Wohngebietszentrum

liegt auch gflinstig fiir das bestehende Wohngebiet 8stlich
der Eugen-Diederichs-StraRe.

10
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Parken

Als Grundlage der Stellplatzberechnung und des Nachwei-
ses ist anzusetzen far:

Einfamilienhduser 2 Stellpldtze/Einfam.
flr jede weitere

Wohnung auf dem

Grundstick 1 Stellplatz/WE

Stellplatze sind an der Grundstlicksgrenze zuldssig.
Reihenh&duser

1 Garage im Untergeschold

1 Stellplatz im Stauraum der Garage

Bei Kopftypen wird festgesetzt, dalk Stellpldtze an der
Grundstlcksgrenze zuldssig sind.

Mehrfamilienhduser

Pro Wohneinheit ist ein Stellplatz auf dem Grundstiick zu
errichten.

Desweiteren sind pro Gebdude 1 Besucherparkplatz auf
ginem dazu ausgewiesenen Grundstlck oder auf dem ei-
genen Grundstlick zu errichten.

GeschoRwohnungsbau

Pro Wohneinheit ist ein Stellplatz auszuweisen. Es sind ca.
160 Stellpldtze in der Tiefgarage bzw. Garagen vorgese-
hen.

Zusatzliche Parkplatze fir Besucher kdnnen in den Wohn-
straRen geschaffen werden.

Trinkwasserversorgung

In der Franz-Liszt-Straf’e und der Verldngerung der Franz-
Liszt-Strafde nach Osten liegt eine Trinkwasserieitung DN
125. Diese Leitung muf gegen eine Leitung DN 200 zur
Versorgung der Bauabschnitte 1 - 3 der Fuchsldcher aus-
gewechselt werden. Von dieser Leitung aus wird das Ge-
biet 1. Bauabschnitt Fuchslécher durch Trinkwasserleitun-
gen, die im StraRenbereich der neuen Stralden verlegt
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werden, versorgt. Die bestehenden Wasserleitungen in
dem Gebiet 1. Bauabschnitt Fuchslécher werden im Rah-
men der ErschlieBung verlegt, soweit dies erforderlich jst.
Die notwendigen Modalitdten wurden mit den Stadtwer-
ken Jena GmbH, Bereich Wasser und Abwasser, abge-
stimmt.

Abwasser

Das Baugebiet wird von dem Entwésserungssystem in die
Kiaraniage Jena entsorgt. Die Entwiésserung erfolgt im
Trennsystem. Das anfallende Schmutzwasser wird dem in
der Eisenberger StraRe vorhandenen Abwasserkanal zuge-
fahrt. Dieser Abwasserkanal DN 300 wird durch die
Stadtwerke Jena GmbH, Bereich Wasser und Abwasser
rechtzeitig durch einen neuen Kanal ersetzt, der die an-
fallenden Abwassermengen auch fir das Baugebiet der
Fuchsldcher 1. - 3. Bauabschnitt aufnehmen kann.

Die Entwésserung der Dachfldchen, der Stralen und der
PKW-Stellpldtze erfolgt (iber Regenwasserkanile zum
Rickhaltebecken.

Der Regenwasserkanal in der Lébichauer StraRRe ist so di-
mensioniert, dal auch die Wassermengen des 2. u. 3.
Bauabschnittes, die in den Gembdenbach abgegeben wer- -
den ddrfen, mit aufnehmen kann. Genauso verhilt es sich
mit der Schmutzwasserleitung zum Kanal Eisenberger
StralRe. -

Von dort wird das Wasser je nach Méglichkeit in den
Gembdenbach gepumpt.

Einer Versickerung des Regenwassers ins Erdreich kann
aus geologischer Sicht wegen der vorhandenen Gips-
einlagerungen nicht zugestimmt werden.

Die notwendigen Modalitdten wurden mit den Stadtwer-
ken Jena GmbH, Bereich Wasser und Abwasser abge-
stimmt.

047/04g
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Elektro-Energieversorgung

Die Versorgung des Gebietes 1. - 3. Bauabschnitt erfolgt
Uber die vorhandene 20 kV-Leitung, die in der Eisenberger
Strale an der Trafo-Station neben der Gembdenbach-
bricke vorhanden ist. Von dort wird eine 20 kV-Leitung zu
zwei bzw. drei jeweils im Lastschwerpunkt zu errichten-
den freistehenden Stationen gefiihrt. Von diesen Stationen
erfolgt die Versorgung des 1. Bauabschnittes tiber
Niederspannungsleitungen, die in Gehwegen der Ring-
bzw. WohnstralRen verlegt werden.

Die MaBnahmen wurden mit dem Versorgungstriger der
Ostthiringischen Energieversorgungs-AG (OTEV) abge-
stimmt.

Gasversorgung

In der Eisenberger StralRe wird von den Stadtwerken Jena
GmbH, Bereich Gas eine Hochdruckleitung verlegt. Diese
soll bis zu einer Ubergabestation (Regelschrank) im Neu-
baugebiet geflihrt werden. Sie dient zur Versorgung der
Bauabschnitte 1 - 3. Von der Ubergabestation aus erfolgt
die Versorgung Uber Mitteldruckleitungen mit 0,7 - 1,0
bar, Rohrdurchmesser in den HauptstraRen 160 mm, in
den Nebenstrallen 110 mm. :

Eine Gasversorgung des 1. Bauabschnittes vom vor-

handenen Wohngebiet aus als Niederdruckversorgung ist
als Interimsmalnahme ebenfalls méglich. Gas wird auch
als Heizenergie eingesetzt. Die notwendigen MaRnahmen

wurden mit den Stadtwerken Jena GmbH, Bereich Gas
abgestimmt.

Warmeversorgung

Die Wéarmeversorgung erfolgt Uber Erdgas.

Abfallbeseitigung

Fir die Abfallbeseitigung besteht Anschluf3- und Benut-
zungszwang an die stddtischen Entsorgungseinrichtungen.

13



Griinordnung

Landschaftspflegerisches Begleitkonzept
Uberarbeitung 9/93 (nach § 9 Abs. 20 BauGB)

Bestandsbeschreibung
Lage

Das geplante Baugebiet Fuchsldcher liegt im Gembdental
am Nordhang des Hausberges zwischen Garten und Wald-
flachen im Norden, der Schiegelbergsiedlung im Westen,
der Talaue des Gembdenbaches im Stden und landwirt-
schaftlich genutzten Fldchen im Osten (Gem. JenaprieR-
nitz) :

Gelandestruktur

Die Hangfldche wird durch vier in Nord-Sidrichtung ver-
laufende (Erosions-) Talchen gegliedert. Weitere Gliede-
rungselemente stellen die Felsbildungen der Fuchslécher
sowie erdfalibedingte Bdschungen am Oberhang dar.

Sie sind nach § 18 Vorldufiges Thiringer Naturschutzge-
setz (VorlThiarNatG} als besondere Biotope geschitzt.
Weitere Gliederungselemente sind Béschungen nordwest-
lich des geplanten Zentrums und nérdlich der Lébichauer
Strafde.

Geologie

Dolinenreiche Kluftzonen im Wellenkalk des Untergrundes
bedingen sowohl die o.g. in N-S-Richtung verlaufenden
Talchen als auch eine breitere, fir Bebauung problemati-
sche Erdfallzone, die am Oberhang in Ost-West Richtung
verlduft. (siehe Geologische Gutachten E.Dittrich 1990 \
und J.Michael 1991)

047049
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Wasserhaushalt / Arten und Biotopschutz

Das Gebiet liegt im Einzugsbereich mehrerer Quellen
sowohl im gepl. Baugebiet/Zentrumsbereich als auch am
Nordrand der Gembdenbachtalaue. Quellbereiche sind nach
§ 18 VorlThirNatG gesch(tzt.

Wegen der geringen Filterwirkung des karstigen Unter-
grundes sind mdégliche zukinftige vom gepl. Wohngebiet
ausgehende Verschmutzungen z.B. durch Phenole und
Tenside flr das Grundwasser problematisch.
Andererseits wird sich durch die Aufgabe der Landwirt-
schaft der Eintrag von Dinger und Pestiziden ins Grund-
wasser verringern.

Die nordlich angrenzende Aue des Gembdenbaches steht
(zwischen Gembdenmi(ihle und Stadtgrenze) als Fldchen-
haftes Naturdenkmal unter Schutz.

Die Aue bietet Lebensraum fir zahlreiche z.T. geschiitzte
Tier- und Pflanzenarten (u.a. das grofdte Vorkommen der
Wildtulpe im Stadtgebiet, s. 6kolog. Gutachten , Bioser-
vice Jena Dez. 91) '

Die Existenz dieser Pflanzen- und Tiergeselischaften ist di-
rekt von der Wasserzufuhr der Quellen am Sddrand der
Talaue abhdngig.

Aus diesem Grund wird der an der &stlichen Stadtgrenze in
den Gembdenbach miindende Kédnelgraben Uber einen ca.
60 m langen neuen Graben in den MUhigraben geleitet.
Der Mihlgraben liegt mehrere Meter Uber dem Niveau des
Gembdenbaches, sodaf er eine bessere Durchfeuchtung
des Flachennaturdenkmals gewdhrleisten kann.

Auch ein Teil des tiberschiissigen Regenwasser der gepl.
Wohnbebauung wird Uber offene Graben { mit einem ge-
wissen Sickereffekt ) in den Gembdenbach abgeleitet.

Die Grdben sind in den 4 Talchen bereits vorhanden oder
lassen sich ohne groRen Aufwand herstellen.

Die neu anzulegenden Verbindungsgrdben zwischen dem
gepl. Baugebiet und dem Gembdenbach bzw. dem Muhl-
graben sind Teil der 6kologischen Ausgleichsmalnahmen
fur die jeweiligen Bauabschnitte.

Im Zuge der Bauabschnitte Il und lll ist eine vollstdndige
Sanierung des Muhlgrabens mit seinen beiden Teichen an-
gedacht.

15
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Die o.g. Grabenzlge dienen neben der verbesserten Durch-
feuchtung auch als lineare Vernetzungselemente zwischen
der Aue und den naturnahen Wildern des Hausberg-ober-
hanges, dazu sind im Bereich der StraRen- bzw. Wege-
guerungen genugend groRe Rohrdurchlidsse vorzusehen.
Diese Vernetzungsfunktion wird durch das Freihalten von
zwei durchgéngigen Nord-Sid Grinzédsuren, bzw. Grinzi-
gen an den Fuchsldchern sowie am Ostl.Rand des Bauge-
bietes weiter aufgewertet.

Erholungsfunktion

Der Schilendorfer Oberweg/Franz List StraRe und die Wei-
terflhrung Ldbichauer Stralle stellen wichtige Wegever-
bindungen aus dem Ostgebiet in die freie Landschaft dar.
Aufgrund der fehlenden Radwegeverbindung ab der Ein-
mundung Gembdentalweg/Eisenberger StraRe nach Osten
kommt dem neuen FuR-Radweg entlang der Weiterfiihrung
Lobichauer StralRe besondere Bedeutung zu.

Die heute noch unbebauten Hangfladchen werden im Win-
ter intensiv von den Kindern zum Rodeln genutzt.

Ein Ziel des Landschaftsplanes der Stadt Jena ist die Ent-
wicklung einer durchgehenden Wegebeziehung vom
Fuchsturm zum Jenzig,die sich Uber das Télchen an den
FuchslGcher-Felsen und weiter entlang der neuen Zu-
fahrtsstralde realisieren [4Rt.

Das o.g. Teilstlick ist besonders wichtig, da im Zuge eines
Flachentausches die Wegeverbindung zwischen Lébichauer
Stralte und Gembdenmuhle entfallen wird.

16



422

Vorhandene Vegetation
Bachbegleitender Geholzsaum

Entlang des Gembdenbaches stockt ein Gehdlzsaum aus
alten Weiden und Eschen mit Hasel-, Holunderunterwuchs.

Streuchstwiesen/Obstbaumreihen

Die Streuobstwiesen am Oberhang stellen nach 818
VorlThirNatG besonders geschitzte Biotope dar.

Neben einer Bereicherung des Landschaftsbildes bieten sie
| ebensraum flr zahireiche Pflanzen-und Tierarten (Totholz,
Bruthohlen,...). Dies gilt auch fiir die wegbegleitenden
Kirschbaumreihen am ndrdl. und stdi. Rand des gepl. Bau-
gebietes.

Die ehemalige Obstbaumreihe am Sddrand des Bauab-
schnitt | ist mittierweile stark mit Wildgehélzen durch-
wachsen und solite als Feldhecke weiterentwickelt wer-
den.

Hecken/Feldgehdlze

Sie befinden sich meist auf den landwirtschaftlich nicht
nutzbaren Béschungen sowie entlang der Wege und Gra-
benziige und bilden neben den Obstwiesen und Obstbaum-
reihen wichtige Gliederungs- und Vernetzungselemente in
der sonst weitgehend ausgerdumten landwirtschaftlich
genutzten Hangflache.

Sie setzen sich aus den heimischen Wildstraucharten,
Obstbidumen (z.T. ehemalige Obstbaumreihen) sowie ein-
zelnen Laubbdumen zusammen.

Westlich der Erdfalizone am &stl. Stadtrand und sddlich
des gepl. Bauabschnitt lil haben sich Baumhecken mit ho-
hem Eschenanteil entwickelt. Sie soilten zu einer Feld-
hecke (Herausnehmen der Eschen) entwickelt werden um
die gepl. anschl. Bebauung nicht zu sehr zu verschatten.

17



Halbtrockenrasen/Brachflichen

An den westexponierten B&schungen im Bereich der
Fuchslécher-Felsbildungen und der grofRen Erdfalizone an
der &stlichen Stadtgrenze befinden sich degenerierte Halb-
trockenrasen.

Im Rahmen der Grobkartierung des Biiro Bioservice Jena
wurden 1991 sowohl auf den Odlandbereichen als auch
auf den weitgehend degenerierten Halbtrockenrasen keine
besonders schutzwiirdigen Arten festgestellt.

Da sich der Dilingereintrag nach Aufgabe der landwirt-
schaftlichen Nutzung reduzieren wird, besteht in Verbin-
dung mit einer Ausmagerung der Fldchen durch mehrma-
lige Mahd (nach dem 1. Juli) in den ndchsten Jahren die
Chance zur Entwicklung artenreicher Halbtrockenrasen.

Wiesen/Altgrasstreifen

Neben den Frischwiesen im Bereich der Streuobstbestinde
liegt eine weitere in der Erdfallzone am &stlichen Stadtrand
Diese Flache wird einschlieRlich der Grinverbindungen
zum Hausbergoberhang und zur Gembdenbachaue als
Okologische AusgleichsmaRnahme zum Bauabschnitt | ge-
sichert und naturnah weiterentwickelt.

Entlang der Graben und einiger Feldhecken verlaufen 5 -
10 m breite Altgrasstreifen. Sie stellen wichtige Vernet-
zungselemente und haben eine gewisse Pufferfunktion ge-
gen Dlngereintrag in die Griben.

Acker/Saatwiesen
Etwa 80% der gepl. Gesamtbauflache (BA I-lll) werden zur

Zeit ackerbaulich genutzt (als Saatwiesen/Luzerne-Futter-
mischung und (Mais-) Ackerbrache.

047049

18



47

Eingriffsbewertung/Grobbilanzierung/
AusgleichsmaBnahmen

Gelandegestalt

Die vorhandenen Felsbildungen (Schutz nach §18 VorlT-
hirNatG, Option der JENOPTIK auf den Fidchenerwerb},
Erdfélle, Rinnen und Béschungen werden grundséatzlich
nicht dberbaut. _

Die Bdschung nérdlich der Weiterfiihrung Lébichauer St-
rasse wird von einer Tiefgarageneinfahrt durchschnitten
und die Rinne an den Fuchsldcherfelsen wird durch die
gepl. Wohnsammeilstralte zum BA Il 1x gequert.

'FESTSETZUNGEN IM VEP

- Erhalt der Felsbildungen, Erdfélle, Rinnen und Bo-
schungen.

- Ausweisung eines 5-10 m breiten Schutzstreifens
zwischen BA | und der 6stlich angrenzenden Rinne.

Boden/Wasserhaushalt/Klima

Die gepl. Bebauung (Versiegelung, Verdichtung, Abtrag,)
fahrt zu;

- Verlust hochwertiger Béden,

- Gefahr der Schadstoffakumulation,

- Verlust von Lebensraum fiir Pflanzen und Tierwelt,

- Verlust klimatisch aktiver Flichen {(Kaltluftbildung),

- Anderung des Lokalklimas (Verdunstung, Erwiér-
mung, Abstrahlung);

- Verringerung der Grundwasserneubil-
dung/Wasserzufuhr des FND Gembdental,

- Geringere Schittung/Versiegen der Quellen.
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FESTSETZUNGEN IM VEP

- Sicherung der Erdfailzone am &stl. Stadtrand als un-
bebaute naturnahe Wiesenfliche einschlieRlich der
Granverbindungen nach Norden und Stiden.
Ausmagerung der Wiesen durch mehrmalige Mahd in
.den ersten Jahren.

- Flachensparende Bebauung und ErschlieRung (z.B.
durch TG im GeschoRwohnungsbau).

- Reduzierung der Versiegelung durch wasserdurchlis-
sige Beldge.

- Durchgriinung der nichtbebauten Fldchen, sowie Teil-
bereichen von Dach- und Wandfldchen.

- Fassung der Quelle im gepl. Zentrumsbereich als
Brunnen, Zuleitung des ev. durch Bebauung ange-
schnittenen Schichtenwassers (iber Ringdrainage
auch zur 2. Quelle im Béschungsbereich.

- Einleitung des Kénelgrabens in den Mdihigraben ({iber
60 m langen neuen Graben an der dstlichen Stadt-
grenze ) '

Arten-und Biotopschutz

Die gepl. Bebauung fihrt durch das erhdhte KFZ-Aufkom-
men indirekt zu verstarkter Schadstoffbelastung des FND
Gembdenbach.

Der Eintrag von Dinger und Pestiziden wird sich nach
Aufgabe der Landwirtschaft jedoch reduzieren.

Sowohl das FND Gembdental als auch die arten- und
biotopschutz-wirdigen Bereiche im gepl. Baugebiet wer-
den durch die zukiinftigen Bewohner einer verstdrkten Be-
lastung ausgesetzt (Verldrmung, Trittbelastung, Abfélle).

FESTSETZUNGEN IM VEP

- Entwicklung von zuséatzlichen, attraktiven Erlebnis-
raumen/Spielzonen (keine Ausweisung von Spielbe-
reichen in schutzwdrdigen Biotopen).

- Gute Wegeanbindung an den umgebenden Land-
schaftsraum.

- Neue Wegeverbindung entlang ZufahrtsstralRe zum
Jenzig-Stdhang.

- Entwicklung von zwei durchgehenden Vernetzungs-
elementen zwischen Hausbergoberhang und Gemb-
denbachaue sowie eines durchgehenden breiten

20
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ObstwiesengUrtels am Oberhang (Lehrpfad alter
Obstsorten).

Erholungsfunktion

Der Erholungsdruck wird durch die vielen neuen Bewohner
deutlich verstérkt, es wird jedoch auch das Angebot an
Wegeverbindungen erhéht.

Der Charakter der offenen Erholungsiandschaft mit weiten
Blickbeziehungen dndert sich zu einem Netz von Wegever-
bindungen und Grinzlgen innerhalb einer Siedlungsfliiche.

FESTSETZUNGEN IM VEP

- Entwicklung einer durchgehenden Wegeverbindung
- vom Fuchsturm Uber das gepl. Baugebiet, entlang

neuer Zufahrtsstrale, (iber vorhandene Wege auf
den Jenzig

- Entwicklung einer attraktiven Wegeweiterfithrung
von der Einmindung "Gemdenbachweg"/ Eisenberger
Stral3e sadlich der Lobichauer StraRe nach Osten
(unter Erhalt der Béschungen, der Feldhecke und der
Baumreihe.).

Vorhandene Vegetation
FESTSETZUNG IM VEP

- FErhalt des gesamten Gehdlzbestandes auBer im Be-
' reich der TG-Zufahrt stidl. Lébichauer Str.

- Schutz des gesamten zu erhaltenden Gehdlzbestan-
des einschlieRlich der Wurzeln im Kronentraufbereich
durch Bauzdune gegen Beschiddigung durch Bauarbei-
ten. (Keine Materialablagerung / kein Befahren des
Wourzelbereichs).

047/04%
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Bachbegleitender Gehdlzsaum

Fir die neue Strafsenanbindung von der Eisenberger StraRRe
mussen einige alte Weiden und Eschen , Gehdlzun-
terwuchs und ein alter Birnbaum an der Eisenberger Strale
entfernt werden.

FESTSETZUNG IM VEP

- Als Gkologischer Ausgleich wird das erforderliche
Regenrtickhaltebecken in der Gembdenbachaue in of-
fener, naturnaher Bauweise mit Dauerstau ausge-
flhrt {siehe Lageplan 1 : 250 in Anlage)

Halbtrockenrasen/Brachfldchen
Die vorhandenen, degenerierten Halbtrockenrasen und
Brachflachen werden gesichert und durch Ausmage-

rung/mehrmalige Mahd in den ndchsten Jahren zu arten-
reichen Halbtrockenrasen weiterentwickelt.

Wiesen/Altgrasstreifen
Die vorhandenen Wiesenfldchen werden erhalten und wei-

terentwickelt, die Altgrasstreifen entlang der Graben kén-
nen nur zwischen Graben und Weg erhalten werden.

Acker/Saatwiese

Diese 6kologisch weniger wertvolien Biotoptypen entfallen
(siehe Festsetzung im VEP zu Boden/Wasserh./Klima).

Neupflanzungen
Streuobstwiesen/Obstbaumreihen

Der gesamte Bestand an Obstgehdlzen wird erhalten.

FESTSETZUNG IM VEP

- Entwickiung der durchgewachsenen Obstbaumreihen
zu Feldhecken.

G47/040
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- Erhalt und Ergédnzung der Streuobstwiesen und Obst-
baumreihen sowie

- Entwicklung neuer Obstwiesen im Bereich der Erd-
fallzone.

- Ube‘rgang der 6ffentlichen Grinfldchen (nach einjah-
riger Fertig-stellungspflege) ins Eigentum der Stadt.
(Die Ubergabebedmgungen werden gesondert gere-
gelt).

- Pflanzung von Obsthoch und -halbstdmmen, Wur-
zelware, alte Sorten, Fertigstellungspflege ein-
schiiel®lich Anwachsgarantie.

Hecken/Feldgeholze

Die vorhandene Gehdlzvegetation wird weitgehend erhal-
ten.

In den 6ffentl. Grinbereichen werden neue Gehdlzgruppen
gepflanzt.

Die Baumhecken im Suden des BA lll sollten ausgelichtet
und zu Feldhecken weiterentwickelt werden {geringere
Verschattung der angrenzenden Bebauung).

FESTSETZUNGEN IM VEP

- Ausschliefdlich Pflanzung heimischer, standortgerech-
ter Arten, Mindesthdhe 60/100, 2 x verpflanzt, in
Gruppen von 3-5 der gleichen Art, einschiieRlich Fer-
tigstetlungspflege/Anwachsgarantie und Schutz vor
Wildverbi, Pflanzdichte 1 Stiick/am {Pflanzenliste
im Anhang), Abdeckung aller Pflanzflichen mit
Strohmulch.

Bdume irh Siedlungsbereich

FESTSETZUNGEN-IM VEP

Entlang der WohnsammelstraRen

- Alleepflanzung grof3kroniger Laubbidume (StU 16-18

m.B., Pflanzabstand 15 m ) in 1 m Abstand zum
FuBweg auf Privatgrund.

0474049
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In den WohnstraRen

- Einseitige Pflanzung grof3kroniger Laubbdume (StU
16-18 m.B.) zur Gliederung in einzelne StraRenab-
schnitte.

Pro Einfamilienhaus

- Pflanzung eines firstiiberschreitenden Haus(Laub-
Jbaumes (Stu 16-18)

Pro 4-7 Stellpldtze

- Pflanzung eines grol3kronigen Laubbaumes
(StU 16-18 m.B.)

- Ausflhrung aller Pflanzungen einschlieRlich Fertig-
stellungspflege/Anwachsgarantie/Schutz vor Wild-
verbif3

- Verwendung standortgerechter Gehdlze.

- Uberdeckung der Tiefgarage mit mind. 60 cm Hu-
musauflage im Bereich der Baumstandorte
mind. 100 ¢cm

Fassadenbegriinung

- Fensterlose Fassadenfliachen von mehr als 3,5 m
Breite sind mit Kietterpflanzen zu begriinen.

Einfriedung

FESTSETZUNGEN IM VEP

- Abgrenzung der privaten Gartenfldchen zu den Grin-
zlgen und zum Landschaftsraum durch freiwach-
sende Hecken aus heimischer Vegetation mit innen-
liegendem Zaun,

- Zurticknahme der Zdune im Grabenbereich um 2 m.
Falls zum StraRenraum Ziune erwiinscht sind, nur 1
m zurlickgesetzt mit Vorpflanzung, als Holzstaket-
ten- oder Drahtgeflechtzdune, max. 1 m hoch.
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Filter ond Sammler -

i
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ErschlieRung
FESTSETZUNGEN [M VEP

- Méglichst fldchen-/kostensparende ErschlieBung
durch 3,5 - max. 5,0 m breite gepflasterte Wohn-
stral3en/Mischverkehr.

- Fldchendeckendes FuRwegenetz durch die Griinzo-
nen,

- Rackwdrtige ErschlieRung aller Gebdude durch Gar-
tenwege.

Regenwassernutzung

a
\wﬁga‘-

. Trinkwassar-
Nachspaeisuag

R T s
Fallrahr
i

Tolialla Zapthahn

L

Eﬂ Uberlaut

HINWEIS IM VEP

- Es wird empfohlen, das Dachwasser der Gebsude in
Zisternen zu speichern und zur Toilettensplilung,
bzw. zur Gartenbewdsserung zu nutzen. (Damit kann
der Trinkwasserverbrauch/die Wassergebiihren um
1/3 reduziert werden).
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Pflanzenliste Standortgerechter Gehdize

Grosskronige Baume

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Pinus sylvestris
Prunus avium
Pyrus communis
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia platyphyllos
Tilia cordata

Kileinkronige Biume

Acer campestre
Carpinus betulus
Corylus colurna
Sorbus aucuparia
Sorbus aria
Sorbus torminalis

Heimische Striucher

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Cornus mas

Cornus sanguinea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina
Sambucus nigra
Salix aurita

Bergahorn
Spitzahorn
Rotbuche
Esche
Waldkiefer
Wildkirsche
Wildbirne
Traubeneiche
Stieleiche
Sommerlinde
Winterlinde

Feldahorn
Hainbuche
Baumhasel
Eberesche
Mehlbeere
Elsbeere

HaselnulR

eingriffeliger WeiRdorn
Kornelkirsche

roter Hartriegel
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose

Holunder

Ohrweide
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Immissionen

Zur Reduktion der Schall- und Luftimmissionen dtrfen die
RingstrafRe und die StralRe Nr. 5, die eine Verbindung zur
Gresitzer Strale herstelit, nur mit Geschwindigkeit 30
km/h befahren werden. Alle {brigen StralRen werden als
Waohnstralien ausgelegt und diirfen ebenfalls nur mit redu-
zierten Geschwindigkeiten befahren werden.

Die Immissionsgrenzwerte nach TA Luft und die schall-
technischen Orientierungswerte flr die stddtebauliche Pla-
nung nach DIN 18005 sind zu beachten und einzuhalten.
Aufgrund der besonderen klimatischen Situation, der en-
gen Tallage Jenas und der daraus resultierenden schlech-
ten Luftqualitdt, wird eine Festsetzung zum AusschluR
von bestimmten Brennstoffen getroffen, die besondere
Immissionen hervorrufen.

Denkmalschutz

Denkmalpflegerische Belange werden durch die Auf-
steliung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes nicht be-
rihrt. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler ent-
deckt werden. Es wird darauf hingewiesen, daR die Ent-
deckung von Bodendenkmadlern der Stadt als untere
Denkmalsbehérde unverzliglich anzuzeigen und minde-
stens dret Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten
sind.
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Geschitfisfithrung
Leutragraben 2 - 4

07743 Jena
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