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VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM
GRL"JNO_RDNUNGSPLAN
-AM BURGERGARTEN®, JENA-LOBEDA

Teil B Textteil

Geltungsbereich

Stadt Jena, Gemarkung Lobeda, Flur 2
Flurstlicks-Nr. 10/2 (teilweise), 36/1, 36/3, 37/4, 37/5 und 38/2 (teilweise)

TEXTFESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung
Das Plangebiet wird untergliedert in die Baufelder A bis C.

1.1 GemaR § 7 Abs. 1 BauGB-MaRnahmenG in Verbindung mit § 9 BauGB und § 4
BauNVO ist das Plangebiet als ,Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.

Zulassig sind:
- Wohngebaude (§ 4, Abs.2 Pkt.1 BauNVQ)

Gemal § 1 Abs. 8 BauNVO sind dartberhinaus innerhalb der Baufelder A und B zu-

|assig:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden mit bis zu 200 m? Verkaufs-
flache, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe
(§ 4, Abs.2 Pkt.2 BauNVOQ)

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
(§ 4, Abs.2 Pkt.3 BauNVQ)

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit bis zu 20 Betten (§ 4, Abs.3 Pkt.1
BauNVQO).

Unzul&ssig sind:
- Anlagen nach § 4, Abs.3 Pkt.2-5 BauNVO

2, MaR der baulichen Nutzung

21 Die maRgebliche Grundstlcksflache ist die Fiache des jeweiligen Baugrundsttickes, die
sich im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes befindet und hinter
der Straenbegrenzungsiinie liegt.

2.2  Die Zahl der Vollgeschosse ist als Héchstgrenze durch Planzeichen festgesetzt (§ 20
BauNVO i.V.m. § 2 Abs.5 ThurBO).

2.3  Als maximal zuldssige Grundfldchenzahl! (§§ 16, 19 BauNVQO) wird 0,4 festgesetzt,
scoweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben.

2.4  Als maximal zuldssige Geschofflachenzahl (§§ 16, 20 BauNVO) wird 0,8 festgesetzt,
soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben.

2.5 Die Zahl der zuldssigen Wohnungen wird auf zwei je Einzelhaus, Reihenhaus bzw.
Doppelhaushalfte begrenzt. Diese Festsetzung gilt nicht fiir Grundstlcke, auf denen
Mehrfamilienhduser zul&ssig sind.
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Im gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO mit
einer maximal zul&ssigen Baukérperlédnge von 30m festgesetzt. Die Zuldssigkeit von
Einzel-, Doppel-, Reihen- bzw. Mehrfamilienhdusern ist der Nutzungsschablone zu ent-
nehmen.

Bauliche Gestaltung

Dachgestaltung

Far die Hauptbaukdrper sind nur Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdécher zuléssig.
Soweit zul&ssige Firstrichtungen festgesetzt sind, ist dies mit €= angegeben.

Dachneigung
Die zuléssige Dachneigung fur Hauptgeb&ude betrégt 35° - 45°.

Dachdeckung

Fur Hauptgebgude sind nur ziegelrote, rot- oder dunkelbraune sowie anthrazitfarbene
Dachdeckungen zuldssig.

Dachuiberstand

Der Dachiberstand darf 0,60 m auf der Traufseite und am Ortgang 0,50 m nicht Gber-
schreiten.

Dachaufbauten

Dachaufbauten mussen einen Abstand von mindestens 2,0 m zum Ortgang bzw. zum
Grat einhalten.

Dachflachenfenster und Dachgauben sind zuldssig. Sie missen sich dem Hauptdach
unterordnen.

Solaranlagen

Solaranlagen sind zul&ssig.

Geb&udegestaltung

Unzuléssig sind Baukdérper, deren Giebelseiten mehr als 1,5 m l&nger sind als deren
Traufseiten (breitgelagerte Baukérper). Doppelhduser und Reihenhausgruppen sind
hierbei in ihrer Gesamtheit zu betrachten.

Die zuldssige Traufhéhe betragt im Baufeld A 5,0 m (ber OK Georg-Schumann-Weg,

bei deutlichem Anstieg des natlrlichen Geléndes von der StraRe zum Haus hin 8,0 m

Uber OK ErschlieBungsstrale, ansonsten nur 7,0 m. Bei geneigten Stralen ist die Ho-
henlage der StralRe vor der Mitte des Hauses maRgebend.

Bei deutlichem Anstieg des nattrlichen Gelandes von der StraRe zum Haus hin darf die
Oberkante des FuRbodens im ErdgeschoB bis max. 2,5 m {iber OK ErschlieRungs-
straf3e liegen, ansonsten nur max. 1,4 m. Bei geneigten Straken ist die Héhenlage der
Stral’e vor der Mitte des Hauses maRgebend.

Talseitig aus dem Gelénde hervortretende Untergeschosse, insbesondere Garagenge-
schosse, sind anzubdschen. Befinden sich Hauseingénge, -einfahrten oder Wohnrau-
me in den hervortretenden UntergeschoRbereichen, ist keine Anbéschung erforderlich.

Aneinandergebaute Doppelhaushélften sind in Hohe, Breite und Dachneigung aufein-
ander abzustimmen, ebenso hinsichtlich Wand- und Dachmaterial sowie Farben.
Der Zweitplanende hat sich in Art und Ausfiihrung der erstgeplanten MaRnahme anzu-
passen.

3
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MaRgebend ist der Zeitpunkt des Eingangs der Antragsunterlagen bei der Baugeneh-
migungsbehdrde.

Fassadengestaltung
Aulenwénde

Als Material fir AuBenwande ist Putz in Pastellténen zuldssig. Senkrechte Holzverklei-
dungen sind zulassig. Verkleidungen bzw. Verblendungen aus glasierten Fliesen, glan-
zenden Metallen, Kunststoffen, Fassadenplatten sowie Faserzementplatten mit und
ohne Strukturimitation sind nicht zuldssig. ReinweiR sowie schwarze und grelle Farben
sind nicht zulassig.

Sichtfachwerk ist zuldssig, wenn es sich um konstruktiv bedingtes Fachwerk handeit.
Fachwerkimitationen sind unzul&ssig.

Die Farbgestaltung ist im Bauantrag bzw. der Bauanzeige nachzuweisen.

Anbauten

Veranden und Wintergérten sind zuldssig. Sie sind in fachgerechter Ausfiihrung in Holz
oder Metall zu erstellen.
Wintergérten kénnen ausnahmsweise aullerhalb der Baugrenzen zugelassen werden.

Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze

Nebenanlagen durfen sowohl innerhalb als auch auRerhalb der festgesetzten Baufel-
der angeordnet werden.

Im Bereich zwischen der Stafle und der vorderen Baugrenze ist eine Bebauung mit
Nebenanlagen nicht zul&ssig. Im Baufeld A gilt dies entlang des Georg-Schumann-
Weges sowie entlang der inneren ErschlieBungsstrake. Ausnahmsweise kénnen Ter-
rassen und Swimmingpools auch innerhalb dieser Bereiche zugelassen werden, wenn
sie das Ortsbild nicht beeintrachtigen.

Grenzbebauung der Nebenanlagen ist zul&ssig.

Garagen, Stellplatze und dazugehdérige Zufahrten dirfen sowohl innerhalb als auch
auBerhalb der festgesetzten Baufelder angeordnet werden.

Stellpl&dtze und Garagen (mit Ausnahme von Garagen innerhalb von Wohngeb&auden
sowie Tiefgaragen) dlrfen nur innerhalb eines Grundstlicksbereiches von 15 m Tiefe
entlang der ErschlieRungsstrallen angeordnet werden.

Im Bereich zwischen der StaRe und der vorderen Baugrenze ist eine Bebauung mit
Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) nicht zuldssig. Im Baufeld A gilt dies
entlang des Georg-Schumann-Weges und entlang der inneren ErschlieBungsstrake.

Zwei Stellplatze sind auf den privaten Grundstlicken je Wohneinheit als

- nicht Gberdachte Stellflachen und/oder

- Uberdachte Stellplatze (Carport) und/oder

- Garagen

nachzuweisen. Der Garagenvorplatz kann bei Eignung als Stellplatz gerechnet werden.
Bei Mehrfamilienh&usern reduziert sich die Anzahl der nachzuweisenden Stellplétze auf
1,5 je Wohneinheit.

Tiefgaragen und Garagen im Haus sind zulassig.

Bei der Errichtung von Stellpl&tzen ist ein versickerungsfahiger Belag (z.B. Rasengitter-
steine, Pflaster mit Abstandshaltern) zu verwenden.
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8.1

Einfriedungen, Aufstellung von Masten usw.

Als Einfriedungen sind ausschlief3lich Hecken sowie Holz- oder Metallzdune bis zu ei-
ner Héhe von max. 1,5 m zuldssig. Zaunsockel sowie Trockenmauerwerk in einer Héhe
von max. 0,5 m Uber Stralenoberkante sind zuldssig.

Einfriedungen sind grundsétzlich dem Geldndeverlauf anzupassen.
Grundsticksgrenzen zu freiem Gelénde sind entsprechend den griinordnerischen
Festsetzungen als Strauchwerk oder Hecken zu gestalten.

In Sichtdreiecken der StraRenrdume darf die Héhe der Hecken und Z&une 0,80 m, ge-
messen von der Fahrbahnoberkante, nicht Uberschreiten.

Die Aufstellung von Masten flir Stralenbeleuchtung und Hinweisschilder sowie von
Schaltkasten usw. auf Privatgrundstiicken ist bis auf 0,80 m hinter der StraRenbegren-
zungslinie zu dulden.

Feste Einbauten sowie Hecken durfen einen Mindestabstand von 0,50 m zum Fahr-
bahnrand nicht unterschreiten.

Stitzmauern

Stltzmauern dirfen eine maximale Héhe von 2,0 m erreichen. Mehrfach hintereinander
gestaffelte Stlitzmauern sind unzuldssig.

Verkehrsflichen, Grundstlickszufahrten

Die Verkehrsflachen im Planungsgebiet untergliedern sich in einen Gehweg und Stra-

RBenverkehrsflachen. Es werden folgende Breiten fiir Verkehrsflachen (zuziglich 2 x

0,15m flr die begrenzenden Borde) festgesetzt:

- Gehweg: 1,50 m

- Anliegerstraie: 4,75 m Mischverkehrsflache (mit auf 3,20 m verringerter Breite am
Beginn und am Ende des verkehrsberuhigten Bereiches sowie im Bereich der zu er-
haltenden Baume)

Die innere ErschlieRungsstrae sowie die Spitzbergstrale zwischen westlicher Plan-
gebietsgrenze und Georg-Schumann-Weg werden als verkehrsberuhigter Bereich fest-
gesetzi.

Als Belag auf der Fahrbahn ist Asphalt zuldssig, wobei séamtliche Unterteilungen und
Abgrenzungen mit GroRpflastersteinen oder anderen Pflasterarten auszufiihren sind.
Der Gehweg ist zu pflastern.

Geringfugige Verénderungen der Dimensionierung der Verkehrsflachen gegentiber der
zeichnerischen Darstellung sind zulédssig, soweit dies fiir eine ordnungsgemaie Wert-
stoff- und Restmiillentsorgung sowie fiir den Katastrophenschutz erforderlich ist.

Jedes Grundstiick erhélt eine Zufahrt. Firr Stellplatzanlagen ist eine zusatzliche Zufahrt
zulassig. Fur die Grundstlicks- und Stellplatzzufahrten ist ein versickerungsfahiger Be-
lag (z.B. Rasengittersteine, Pflaster mit Abstandshaltern etc.) zu verwenden.

Griinordnung

Schutz- und Pflegemalnahmen

Der zum Erhalt festgesetzte Baumbestand auf privaten und éffentlichen Flachen ist
gemald DIN 18920 und RAS-LG 4 vor Beginn der BaumaRnahmen durch Einbau eines

unverrickbaren Zaunes zu schutzen.
5
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8.2

8.3

Der GroRbaumbestand ist gemaR den zeichnerischen Festsetzungen zu erhalten.

Dazu sind folgende Arbeiten vorzunehmen:

- PflegemaRnahmen zur Herstellung der Verkehrssicherheit nach ZTV-Baumpflege
(Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege und
Baumsanierung)

- Erhaltung und Reparatur der die Baume begleitenden Natursteinmauern im Bé-
schungsbereich der Spitzbergstralte

- Entfernung des Zaunes entlang der Spitzbergstralle

- Erhalt des derzeit unversiegelten Bereiches mit Ausnahme der zwei Stralenanbin-
dungen

Pflanzungen auf privaten Flachen

Im Kronentraufenbereich der zum Erhalt festgesetzten Bdume sind Bodenauf- und
-abtrag, bauliche Anlagen und Versiegelungen unzuldssig. Vorhandene Versiegelun-
gen sind zu entfernen.

Je Baugrundstiick, bei Mehrfamilienhdusern je 2 Wohnungen ist ein sogenannter
Hausbaum (Baum ll. Ordnung: kleinkroniger Laubbaum bzw. Obstbaum) bzw. an den
Standorten, wo dies zeichnerisch festgesetzt ist, ein grokroniger Laubbaum zu pflan-
zen.

Die Baumstandorte gemaf den zeichnerischen Festsetzungen kénnen hierbei um bis
zu 5 m verschoben werden.

Fensterlose Fassaden Uber 5 m Lange sind zu begrinen.

Zur Sicherung der zwischen den Baukérpern im Baufeld A verbleibenden Steilbd-
schung sind kleine bis mittelnohe Stréducher zu pflanzen. Aufgrund des Bdschungswin-
kels sind schnellwachsende, sich rasch vegetativ ausbreitende Arten zu verwenden.

Entlang der westlichen Grenze des Plangebietes ist eine durchgehende Hecke aus
Laubgehdlzen gemaR Pkt. 8.4 zu pflanzen. Gleiches gilt entlang des Georg-Schumann-
Weges. Unterbrechungen der Hecke flr Grundstiickszugédnge sowie Ein- und Ausfahr-
ten sind zuldssig.

Pflanzungen auf &ffentlichen Flachen

Die éffentliche Flache im Sidwestteil des Plangebietes ist begrinter Platz zu gestalten.
Die Uber diesen Platz verlaufende Grundstlckszufahrt ist als befahrbarer Wohnweg mit
einem Regelaufbau gemal RStO 86 auszubilden. Eingriffe in den Wurzelraum der zu
erhaltenden GroRbdume sind dabei zu vermeiden. Mit Ausnahme dleser Grundstlicks-
zufahrt ist der Oberboden zu entsiegeln.

Der Platz ist mit 2-3 Sitzbanken auszustatten. Der vorhandene Baumbestand ist durch
Gehdlzpflanzungen geméaR den zeichnerischen Festsetzungen zu erganzen.

Im Bereich des alten Baumbestandes entlang der SpitzbergstraRe sind liickige Berei-
che mit groRkronigen B&umen (I. Ordnung) entsprechend den zeichnerischen Festset-
zungen zu schlieRen.
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Gehélzarten und Pflanzqualitat

Far die Pflanzungen sind folgende standorttypische Arten (Nomenklatur nach Oberdor-
fer, 1994) zu verwenden:

...
Cornus sanguinea

Weildorn Crataegus ssp.
Kornelkirsche Cornus mas
Haselnuf® Corylus avellana
Rotdorn Crataegus monogyna var. Rubra
Gewdhnliches Pfaffenkdppchen Euonymus europaea
Gewdhnlicher Flieder Syringia vulgaris
| Liguster Ligustrum vulgare
Hainbuche Carpinus betulus
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Schiehe Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Trauben-Holunder Sambucus racemosa
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Berberitze Berberis vulgaris
Pflanzqualitat: 2x verpflanzt, Héhe: 60 — 100 cm, Containerware
Pflanzdichte: 1 Strauch je 3 -4 m?
Sommer-Linde ' Tilia platyphyllos H, 4 x v, 20-25 cm
Gewdéhnliche RoRkastanie Aesculus hippocastanum H, 4 x v, 20-25
cm
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus H, 4 x v, 20-25 cm
WalnuR Juglans regia H, 4 x v, 20-25 cm

Feld-Ahorn Acer campestre H, 3 x v, 18-20 cm
Vogel-Kirsche Prunus avium H, 3 xv, 18-20 cm
Eberesche Sorbus aucuparia H, 3 xv, 18-20 cm
Birnbaum Pyrus communis, Hochstamm, 12-14 cm
Apfelbaum Malus domestica, Hochstamm, 12-14 cm

Vorzugsweise ist in Jena und Umgebung gezogene und verschuite Ware zu verwen-
den.

Kinderspielplatze

Fir jedes Mehrfamilienhaus ist ein Kleinkindspielplatz anzulegen. Alternativ ist die An-
lage eines Gemeinschaftsspielplatzes fur alle Mehrfamilienhduser méglich.

Dartber hinaus ist eine Spielflache fur Kinder im Alter von 6-12 Jahren als Gemein-
schaftsanlage fur alle Mehrfamilienh&user herzustellen und zu unterhaiten.
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10.

11.

12.

13.

14.

13.

Regenwassernutzung

Das Niederschlagswasser ist gemaR § 57, Abs. 3 ThirWG auf dem eigenen Grund-
stlick zu verwerten. Da die Bodenverhaltnisse jegliche konzentrierte Versickerung aus-
schlieRen, ist auf jedem Grundstlick das Niederschlagswasser in einer Zisterne aufzu-
fangen oder einer Regenwassernutzungsanlage zuzuftihren. Es ist ein Speichermaf
von 2,75 m® pro 100 m? Dachflache, mindestens jedoch 3 m? fur das Niederschlags-
wasser vorzusehen.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Um die medientechnische Versorgung einzelner Baugrundstlicke fur den Fall zu si-
chern, da eine Unterbringung der Ver- und entsorgungsleitungen im 6ffentlichen Weg
ohne Geféhrdung von zu erhaltenden Baumen nicht mdéglich ist, ist im Baufeld C ein
Leitungsrecht zugunsten der Medientrager festgesetzt.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur zuldssig an der Statte der Leistung. Es sind nur geman § 63,
Abs.1, Pkt.9a) ThiurBO genehmigungsfreie Werbeanlagen bis zu einer GréRe von 0,5
m?2 zulassig.

Immissionsschutz

Im Plangebiet durfen feste und flissige Brennstoffe nach § 3 Abs. 1 Nr. 1-9 der 1.
Bundes-Immissionsschutzverordnung zur Deckung des Warmebedarfes von Geb&uden
nicht verwendet werden.

Allgemeine Festsetzungen

Sémtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungs-
anlage angeschliossen sein.

Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Bezug
anzuschlieRen. Zwischenlésungen werden nicht zugelassen. Die Grundstiicksentwas-
serung muf nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.
Die Abwasserableitung erfolgt im Mischsystem entlang der éffentlichen Verkehrsfla-
chen.

Grundstiicksnachweis

Flursticksnummer  GréRe[m?] Eigentumsverhéltnisse
10/2 998 (Teilflache) Stadt Jena

36/ 3640 1)

3613 4097 1)

37/4 929 1)

3715 3916 1)

3812 157 (Teilflache) Stadt Jena

1) Eigenttmer: jena fashion GmbH mit Auflassungsvermerk zugunsten der HS Projektentwicklung GmbH in Griindung

Es ist vorgesehen, daR die Stadt Jena den o.g. Teil des Flurstiickes 10/2 an den Vor-
habentréger verduRert. Im Gegenzug erhélt die Stadt Jena vom Vorhabeniréger neben
den geplanten &ffentlichen Verkehrsflachen Teile der Flurstiicke 36/3, 37/4 und 37/5
(geplante 6ffentliche Griinflache entlang der SpitzbergstraRe).

Weiterhin ist eine Anpassung des Grundstiicksverlaufes an die tatséchliche StraRen-
fUhrung im Knoten Spitzbergstralke / Georg-Schumann-Weg vorgesehen.
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Realisierungszeitraum

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, das Vorhaben innerhalb von 2 Jahren nach In-
krafttreten des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, jedoch spatestens bis zum
31.12.2001 zu realisieren.

HINWEISE

1.

Die Stadtgeschichte Lobedas ist weitgehend unerforscht. Das Plangebiet liegt eventuell
noch im Bereich einer spétbronzezeitlichen Siedlung, die weiter siidlich nachgewiesen
ist. Ebenso ist mit Resten einer Stadtbefestigung aus dem 13. bis 17. Jahrhundert zu
rechnen.

Spétestens 3 Wochen vor dem Beginn von Schachtarbeiten sind diese dem Thiiringi-
schen Landesamt fur Arch&ologische Denkmalpflege in Weimar schriftlich anzuzeigen.
Bei Bauarbeiten auftretende archdologische Bodenfunde unterliegen der gesetzlichen
Meldepflicht. Die Meldung hat an das Thuringische Landesamt fiir Archdologische
Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehérde der Stadt Jena zu erfoigen.

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone lllb der Tiefbrunnen 1/79 Jena-
Zwatzen und 2/80 Jena-Lobstedt (§ 28 i. V. m. §130 ThirWG). Die in den geltenden
Bestimmungen zum Grundwasserschutz ausgewiesenen Nutzungsbeschrankungen
und Verbote sind zu beachten.

Das Auslaugungsrisiko im Baugebiet wird als gering eingeschétzt. Dennoch sind jegli-
che konzentrierte Wasserversickerungen zu vermeiden.

Soweit moglich, ist das Niederschlagswasser vorrangig am Anfallort zu verwerten, an-
derenfalls schadlos abzuleiten. Die Dachwésser sollen in Zisternen gesammelt und u.a.
zur Gruinanlagenbewésserung verwendet oder einer Regenwassernutzungsanlage, die
jedoch beim Wasser- und Abwasserzweckverband Jena anzuzeigen ist, zugefihrt wer-
den. Die sonstige Regenwasserableitung ist tiber Regenriickhaltung den vorhandenen
Regenwassersammlern zuzufiihren. Die Reduzierung des zum AbfluR kommenden
Anteils des Niederschiagswassers durch VerwertungsmaRnahmen (Zisternen erforder-
lich) wird bei der fachtechnischen Priifung der Planung von Abwasseranlagen durch
das Staatliche Umweltamt Gera nur anerkannt, wenn die entsprechenden Nachweise
gefuhrt werden.

Querverbindungen zwischen Niederschlagswasser- und Trinkwasserleitungen sind un-
zuldssig. Die Leitungen sind eindeutig zu kennzeichnen.

Der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen ist entsprechend § 54 (1) ThirWGa bei
der unteren Wasserbehérde anzuzeigen, sofern nicht § 103 (4) ThUrWG zutrifft. Die
Anzeige bedeutet keinen Rechtsanspruch zum Umgang mit wassergefiahrdenden
Stoffen. Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen kann auf Grund der Lage des
ausgewiesenen Gebietes in einem Wasserschutzgebiet in Verbindung mit der Prifung
der erforderlichen Unterlagen zur Anzeige eingeschrénkt oder untersagt werden. Fir
den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen gelten die Anforderungen an Anlagen
zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen. Die Zusténdigkeit fiir die Erteilung von
Erlaubnissen gem&R §§ 2 und 3 Wasserhaushaltsgesetz -WHG- zur Benutzung eines
Gewdssers, zur Wasserentnahme und Abwassereinleitung, die Erteilung von Geneh-
migungen fur bauliche Anlagen und Geb&ude an Gewéssern sowie fir die Anzeige
zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen regelt sich nach § 105 Thurwa.
Der Bau, die wesentliche Anderung von Wasserversorgungsanlagen und Abwasseran-
lagen sind gemé&gR § 56 ThirWG genehmigungspflichtig. Die Erteilung der Genehmi-
gung durch die jeweils zustandige Wasserbehérde schliet eine fachtechnische Prii-
fung des ortlich zusténdigen Staatlichen Umweltamtes ein. Zur Gewahrleistung der
Planungssicherheit kénnen die Studie, Vorplanung, Planung der Gebietswasserversor-
9
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10.

11

gung bei Wasserversorgungsanlagen bzw. die Studie, Vorplanung, die Generalentwas-
serungsplanung bei Abwasseranlagen zur fachtechnischen Prifung bei der zustandi-
gen Wasserbehdrde vorgelegt werden. Die Genehmigungsplanung ist bei der zustan-
digen Wasserbehdrde zur Genehmigung einzureichen.

Im Plangebiet befindet sich eine 1-kV-Freileitung. Die notwendige Umverlegung dieser
Leitung ist mindestens 6 Monate vor Baubeginn mit den Stadtwerken Jena abzustim-
men.

Fur den Geltungsbereich des Planes sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.
Werden z.B. bei BaumalRnahmen unvorhersehbar schadstoffkontaminierte Medien
wahrgenommen, ist das Staatliche Umweltamt Gera zu informieren.

Eine Untersuchung hinsichtlich der Munitionsgefahrdung liegt nicht vor.

Spéatestens 6 Wochen vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist die Untersuchung des
Baugebietes durch den Kampfmittelrdumdienst Weimar zu veranlassen.

Sollten dennoch bei Erdarbeiten Munitionskérper gefunden werden, ist umgehend das
Ordnungsamt der Stadt Jena, die Polizei oder der Kampfmittelrdumdienst Weimar zu
benachrichtigen.

Im Planungsgebiet ist ausreichend Fl&che flr die Bereitstellung von Entsorgungsbe-
héltnissen vorzusehen. Entsprechend § 11 i.V.m. § 44 Abs. 2 ThurBO ist fiir bewegli-
che Abfallbehalter fir Abfalle zur Beseitigung sowie flr Abfélle zur Verwertung
(Sparten Biomdill, Papier und Leichtfraktion) ein befestigter Platz auf den Grundstiicken
vorzusehen.

GemaR der Satzung lber die Abfallwirtschaft in der Stadt Jena (Abfallsatzung) betrégt
das Mindestvorhaltevolumen fir Abfélle zur Beseitigung fir jedes bebaute und bewiri-
schaftete Wohngrundstuick 20 | je Bewohner.

Far jedes an die stadtische Abfallentsorgung anschluRpflichtige Grundstiick ist minde-
stens ein zugelassenes Behéaltnis (120/240 |) aufzustellen. Alternativ dazu ist die Auf-
stellung von 1,1m?3-Rollcontainern méglich.

Da das Baugebiet sich im Untersuchungsbereich der Thiringer Landessternwarte be-
findet, ist die nachtliche Beleuchtung mit dem unbedingt notwendigen MindestmaR zu
konzipieren und die Méglichkeit einer Reduzierung der Beleuchtung nach 22.00 Uhr zu
priufen. Die Lampenkérper der Straenbeleuchtung mussen eine Abstrahlung in den
unteren Halbraum garantieren. Als Lichtquellen sollten Natrium-Dampfiampen einge-
setzt werden.

Flr die Heizungsanlagen sind staubarmste Varianten zu wahlen.

Quellige Wasseraustritte am Hang kénnen auftreten. Gegen Stau- und S:ckenvasser
werden hangseitig umlaufende Drainagen empfohlen.

Bauvorhaben, die in das Grundwasser eintauchen, sind wasserdlcht und auftriebssi-
cher auszufihren. GemaR §§ 2 und'3 Wasserhaushaltsgesetz bedarf die Benutzung
eines Gewassers einer behordlichen Erlaubnis. Binden Tiefgaragen etc. in das Grund-
wasser ein, so sind die entsprechenden Antragsunterlagen mit einem Baugrundgutach-
ten flr die wasserrechtliche Genehmigung in der Unteren Wasserbehérde einzurei-
chen.

Schéaden, die an 6ffentlichen StralRen entstehen, die wéhrend der Bauzeit fiir Baustel-
lentransporte genutzt werden, sind mit Abschlu® des Bauvorhabens zu beheben.

Jena, den 19.09.1997
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Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986
(BGBI. | S. 2253) zuletzt gedndert durch den Artikel 24 des Jahressteuergesetzes (JStG) vom
20. Dezember 1996 (BGBI. | S. 2049)

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. 01. 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch das Gesetz zur er-
leichterung ven Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG) in der Fassung vom 28. April
1993 (BGBI. | S. 622)

Tharinger Bauordnung (ThirBO) in der Fassung vom 03. Juni 1994 (GVBI. TH S. 553)

Vorlaufiges Thlringer Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege (Vorldufiges Tharinger
Naturschutzgesetz - VorlThirNatG -) vom 28. Januar 1993 (GVBI. TH S. 57), geandert durch
das erste Gesetz zur Anderung des Vorlaufigen Thiringer Naturschutzgesetzes vom 10. Juni
1994 (GVBI. TH S. 630)

Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz, Gemeinsame Bekanntmachung des In-
nenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt und Landesplanung zu Artikel 1, 2, 3,5, 11
und 13 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstel-
lung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) - Vorschriften
mit Bezug zum Stadtebaurecht - und zum MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch vom 04.
August 1994 (StAnz TH S. 2307, ber. S. 2562)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 19.11.1996 (BGBI. | Nr. 58, S. 1695)

Thiringer Wassergesetz (ThurWG) vom 10.05.1994 (GVBI. S. 445), zuletzt geandert durch
das Gesetz zur Anderung des Thiringer Wassergesetzes vom 19.12.1995 (GVBI. S. 413)
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