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ZEICHENERKLARUNG

MaB der baulichen Nutzung {§ 9 {1) Ziff. 1 BauGB)
2Zahl der Vallgeschosse
Maximale Troufhéhe
Zulassige Pachneigung
Bauwelse (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)
Be.;,tehende Wohnbebauung
Bestehende Nebengebaude
Geplante Gebiude
N
Abbruch Bestandsgebéiude\sieha Flurkarie

Bereich Tiefgarage, sowsit nicht unter gepanien Gebiuden

Vorhabenlrager:

Verkehrsflichen (§ 9 {1} Ziff. 6 + 11 Bau3B) Plangebiet:
Strakenbegrenzung

< N
z{;\v Yarielkidiligungen, Yartceitung, Austuhr und
Ué gung des Hersteilers
< K

Ablichtung der Flurkarte
Krels: Jena-Stadt
Gemzindeberirk:
Gemarkung:

- Jzna
BIHS 2C

Ma8stab !: «cc

it des Gebéudebesian.

Fir die YellgiEndi

des kzine Gew

Sffentl. Weitarverwendung nur mit Genehmi-

TEXTFESTSETZUNGEN

JM GmbH + Co., Grundstiicksverwaltungs KG, Bachstr. 26 / 27, 07743 Jena

Zwischen Talsirafe und FluR Leutra
Gemarkung Jena, Fiur 20, Flurstick-Nr, 20/6 (teilweise), 46, 47,
48 (teilweise), 49, 51, 52 - 57, 62 (teilweise), 77 (teilweise}

Gesetzliche Grundlage: Auf der Grundlage § 7 MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch i.F. Bekannt-

StraBenbegrenzung mit Flachbord

machung vom 23.04.93 (BGBL. |, 8. 622) in Verbindung mit Baugesetzbuch
4§ 1.2, 83, 6,8, 11, 12 und 246 a, i.F. Bekanntmachung 08.12.86 (BGBL. I,

8. 2253} zuletzt geandert durch das Gesetz der Ereichterung von Investitio-
nen und der Ausweisung und Bereitsteflung von Wohnbauland vom 22, April
‘93 (BGEL. 1., S. 466)

Nicht mehr bendligle Gewerbeflachen werden stadtebaulich geordnet. Die
gestorle straibenbegleitende Bebauung wird geschlossen.
Izinzelhausbebauung am Leutraufer mit Forisetzung der Uferbegrinung.
Stérkung des Wohnquartiers mit Versargungseinrichtungen far den taglichen
Bedart.

Beschreibung des: 1.} Entlang der Talstrale 3 ~ 4 geschossige Bauweise mit Dachaushau.

Gehweg / Fuweg
Planungsziel:
Mischverkehrsflache
Schaotlerrasen
Stellplétze Vorhabens:

Eln- und Ausfahit Tiefgarage - als Gehwegiiberfahrt

Sperung fir allgameine Durchfahrt
{offen fiir Rellungs- und Milifahrzeuge)

Flachen flir Versorgungsanlagen (§ 9 {1) Ziff. 12 / 13 BauGB}

Trafostation

Erschliefung:
Abwasser - Versorgungsleitungen

Gas - -
°

»
Siefifidchen Millentsorgung

Griinflichen (§ 8 (1) Ziff. 20 BauGB

zu pllanzender Baum

Immissionsschutz:

Die weileren Festsetzungen sind dem Grilnordnungsphan zu entnehmen,

MaRBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft
9 (1} Ziff. 20 + 25 {6} BauGa]

Ver- und
Entsorgung:
Kleinkinderspielplaiz

FlicRgevdsser '

Die weileren Festsetzungen sind derm Grinordnungsplan zu entnehmen.

Sonstige Planzeictign

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

EG Ladennulzung. OG - DG Wohnnutzung.

2.) Schliefen des Quartiers beginnend am Zuweg Flurstick-Nr. 62,
2 -3 geschassige Bauweise mit Dachausbau. £G - DG Wohnnutzung.

3.) 2INZEIbaukarper eiuary dor Loutra, 2-gsochossigs Dauvwise MIT Lach-
wushay, EG - DG Wolnnutzung.

4.) Alle Wohnnutzangen allernativ auch fir Senjorenwohnen und Sentorenpflege.

5.) Tiefgarage mit ca. 77 Stellptitzen, ca. 41 oberirdische Stellplatze
gegebenenfalls als Behindertenstellplatze, alles auf eigenem Grund, bei
Alternativnutzung mit Seniorenwohnen und Seniorenpflege Stellptatzanzahl
entsprechend reduziert.

5 dffentliche, oberirdische PiKW-Stellplatze an der TalstraRke. Alle Stell-
plétze einschlleRlich der flr Ladengeschafte (max. 10 PKW-Steliplatze).

6.} 108 Wohneinheiten in 1 - 4 Zimmer-Wohnungen.
7.) Dachneigung Walm-Satteldach von 35 bis 48 Grad.
8.) Dachaufbauten und Balkone f Loggien / Temassen sind zugelassen

9.} Intensiv, mind. h = 60 cm, begriintes Flachdach auf 1-geschossigem
Tiefgaragenbaukdrper.

1.) Ein-/Ausfahrt Tiefgarage nur direkt von der TalstraRe.
2.) Zufahrt zur StichstraBe Flursticke-Nr. 52-55, §7 Uber die Tiefgarage.

3.) Durchfaht von Flurstiick-Nr. 47 zur Stichstraie, Flurstiicke Nr, §2-85, §7
nur fiir Retungs- und Millfahrzeuge, Durchfahrt allgemein entsprechend
gesperrt {Schranke, Poller, Berliner Kissen" etc.).

4.} Durchfahrt Flurstiick-Nr. 62 bis Stichstraie Flurstiicke-Nr. 52-55, 57 nur fir
Rettungs: und Milifahrzeuge, ausgebildet als Schotterasen.

5.} Hauszugange entsprechend spaterer Erschliefung.

1.} Im Planungsgebiet dirfen Feuerungsanlagen nicht mit Brennstoffen betrieben
werden, die die Luft besonders verunreinigen. Hierzu geharen insbesondere
feste Brennstoffe nach § 2 Abs. 1, Nr. 1-8 der 1. Bundes-Immissionsschutz-
verordnung sowie Heizdl EL. .

2.) Tiefgaragenentitiftung mechanisch Uber Dach der Bebauung, Zuluft Gber
Einfahrten und Oberlichter.

1.) Abwasser / Schmulzwasser
Abwasserieitungen sind in den straenseiligen Grundstiicksteflen vorhanden,
die in den Ortskanal in der TalstraBe entwassem.
Neu und zusatziiche Entwéssenungsleifungen in diesen Kanal sind technisch
maglich und verzusehen.
Die parkseitige Bebauung zum FluR Leutra mul (ber den stadtischen Weg,
Flurstick-Nr. 82, neu, an den vorhandenen Anschiu®punk! am Ende der
Stichsiraie Flurslick-Nr. 62 erschlossen werden.
Abwasser / Niederschlagswasser - siehe Granordnungsplan
Gas
In der TalstraBe liegt eine Hauptgasleitung an die schon die vorhandene
bestehende nachbarschaftliche Bebauung angeschlossen ist.
An diese kdnnen sédmtliche Gebaude auch Uber die Stichsiratie, Flursilck-
Nr. 52 new angeschlossen werden,
4.) Strom
Die Stromversargung erfolgt (ber eine neu einzurichtende Trafostation am
Endpunkt des offentiichen Weges, Flurstilck-Nr. 47. Von dort wird die Trafo-
station Uber das dffentliche Stromversorgungsnetz gingespeist.
Der Bedarf ist noch zu dimensionieren.
5.) Zuwasser
Samtliche Zuwassereitungen fGr alle Geb3ude erfolgen liber die TalstralBe
und die Gffentliche Stichslrale, Flurstiick-Nr. 62.
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Grundstiicksteilung:  Besteherde Grenzen werden intem aufgeteilt, neue Grundstiicksaufteilung

Hauptlirstiichiung
Grinordnurg:

Grundstiicksgrenze Bestand { nur gargestellt soweit keine Ubereinstimmung

Gnindsiiicksnrenze Neint it eramotinan Q. -

ErschlieRungsstrae, 5 Baugrnundsticksparzellen.

Die Baumstandorte sind durch diesen Plan festgesetzt, Geringfiigige Ver-
schiebungen sind moglich.  Die writeren Fesisetzungen und Hinveise zur
Grinordnung sind dem Griinordnangspian zu enthehmen. Der Gritnord-
nungsplan ist Bestandleil der 8atzung zurn Vorhaben- und ErschiieRungspls

Es wird beschieinigt, dal dis Flursitcke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fir die
geometrischen Festieguagen der neuen stéidtebautichen Planungen mil dem Liegenschaftskataster
nach dem Stand vom 3§ % 45  Ubereinstimnen.

Katasteramt Jena

Jena, 27. Ju[i 199% Siegel

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 25.5.5%die Aufsteilung eines Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes beschilossen.
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Oberbrgermsigler

Jena, 03,05, G
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Die far die Raumordnung und Tandesplanung zustandige Behdrde ist gaman § 246 a, Abs. 1, 1
Sate 1, N 1 BauGB belei! WIUEn. s -
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Jena, l S|
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Die von der Planung BerififedTriger sifentlicher Betange sind mit Schreiben vom £3.7% 5 %
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordernt worden.

4 Oberbiirgermeister

OberbUrgermeistiy
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Die offerdliche Austegung BSERurs mit der Begriindung auf die Dauer von mindestens 14 Tager
erfolgt geman § 7, Abs. 3 BauGB-MarnahimenG urd-§ 3, Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 2,
Abs. 3 BauGB-MaBnahmenG vam7.77.94is einschlieRlich 05.72, 9¢ .

Jena, 73, 041 G5
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Die Bekanntmachung der &ifenilichen Auslegung ist am /8. 77. S4% im Amisblatt der Stadt Jena mit

dem Hinweis, daf Bedenken und Anregungen vahrend der Auslegungsfrist von jedecrnann schiifttic
odes zur Niederschiift vorgebracht werden kénnen, verdffentlicht worden,

Jena, &304, 98

Der Stadtrat hatam Q7 > die vergebrachtcn Bedenkan und Anregungen sowie

. die Stellungnatumen der Tréger offentlicher Belange gepriift. Das Ergabnis ist mitgeteilt worden.

OberbUrgermeisier
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Der Vorhaben- und Erschlieungsplan, bestehend aus den Planzeichnungen und dem Text (Tell BY,
worde am 2 7. 06,7595 vom Stadtrat beschiossen.
Die Begrindung wurde mil diesem BaschiuB gebilligt.
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Obetbtirgermeis!

Jena,‘ 0.3, 08. 55
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Die Genehmigung dieses Vorhabg q ErscidieRungsplanes, b nd aus den Planzejchnungen
(Teil A) und dem Text (Tell B}, wurde mit Verfigung der Hoheren Verwaltungsbehdrde vom 72, 29, 7995

b i und Hi

AZ 2104627, 50-(?» g I [ isen ereill.
(i,
T Jena, 270705 Gbsrhligerme. y
Mi{ Verfigung der héheren Vgrwal tungsbehdrde vom AZ

-dag die Neb 1gen durch den satzungsdndemden Beschiuf ¢ taﬁﬁﬁ:ﬁe\zm
“erflilt wurden und die Hinweise beachtet sind. i
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Jena;-"" Siege! Oberbirgeimeister__,

Die Vorhaben und Erschlief 1satzung, b

aus Planzeichnungen {Teil A) und dem

Text (Teil B), wird htermit ausgefertigt.

Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahwrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werder; kann und dber :
den Inhalt Auskunft zu erhallen ist, sind am 05.72. 95 ortstblich bekannt gemacht worden, In der ’
Bekanntmachung ist auf die Mangel der Abvagung sowie auf die Rechtsfolgen (5215, Abs. 2 BauGB;
und weiter auf die Falllgkeil und Erdschen von Entschadigungsansprichen (§§ 44, 246 a, Abs. 1

Sate 1, Nr. 9 BauGB) hingewiesers worden. Die Satzung ist am 94, 7€, 95 in Kaft getreten. |
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Jlena. 77 70.95 Obésbtirgermeistfr

PLANVERFASSER

Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Leutrapark® Taistrake, Jena

Architektengemeinschaft Vorhabentrager
Harald Bergfeld und
Architekturbiiro Melchior + Partner
Dipl.-Ing. Freie Arccifklen

JM GmbH + Ca.
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Bachstr. 26 / 27
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