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Stadt Jena - Bebauungsplan B-Zw 04/ Teil | ,Himmelreich® [1.+2.BA]
— 2. Einfache Anderung vom 08.08.2000 -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN [aBscHRIFT]

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

- Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO wird fiir das Baugebiet die bauliche Nutzung als WA — allgemeines Wohngebiet —
festgesetzt. Die Art der baulichen Nutzung der einzelnen Teilbereiche wird durch die Festsetzungen WA1-WA4 bestimmt.

- In den mit WA1 gekennzeichneten Bereichen sind gem. § 4 (2) Nr. 1 — 3 BauNVO folgende Nutzungen zuldssig: Wohngebaude, die der
Versorgung des Gebietes dienende L&den, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. GemdR § 4 (3) Nr. 1 und 3 BauNVO kdnnen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und Anlagen fiir Verwaltungen in begriindeten Fallen zugelassen werden.

- In den mit WA 2 gekennzeichneten Bereichen sind gem. § 4 (2) Nr. 1 und 2 BauNVO folgende Nutzungen zuléssig: Wohngeb&ude, der
Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe. Ausnahmsweise
kénnen gem. § 4 (3) Nr. 1 und 3 Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen fiir Verwaltungen zugelassen werden.

- In den mit WA 3 gekennzeichneten Bereichen sind gem. § 4 (2) Nr. 1 und 2 BauNVO folgende Nutzungen zuldssig: Wohnungen und
Schank- und Speisewirtschaften sind zuldssig. Laden und Handwerksbetriebe gem. § 4 (2) Nr. 2 BauNVO sind nicht zulassig. In
begriindeten Fallen kdnnen ausnahmsweise Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen werden.

- Inden mit WA 4 gekennzeichneten Bereichen sind gem. § 4 (2) Nr. 1 BauNVO nur Wohngebaude zulassig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 — 21a BauNVO)

- Das MaB der baulichen Nutzung wird durch Grundflachenzahl (GRZ), GeschoRflachenzahl (GFZ) und die angegebene Zahl der
Vollgeschosse festgesetzt.

- Die maBgebende Grundstiicksflache ist die Flache des Baugrundstiickes, ausgehend von der festgesetzten StraBenbegrenzungslinie.

1.2.1 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO und § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO)
- Inden Nutzungsschablonen der Planzeichnung sind die Grundflachenzahlen als Maximalwert festgesetzt.

1.2.2 GeschoRflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO und § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO)
- Inden Nutzungsschablonen der Planzeichnung sind die Geschoffldchenzahlen als Maximalwert festgesetzt.

1.2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
- Die Zahl der Vollgeschosse wird gemaR § 16 Abs. 4 BauNVO als HochstmaB, als Mindest- und Hochstmaf oder zwingend festgesetzt.

Fir Gebaude, die in einem mit gekennzeichneten Baufeld errichtet werden, wird als maximal zuldssige Ausnutzung festgesetzt:
zweigeschossig (2 Untergeschosse als Nichtvollgeschosse, 2 Vollgeschosse, 1
Dachgeschoss als NichtvollgeschoRB). Die Vollgeschosse sind dabei strallenseitig um
mind. 3 m zuriickzusetzen.
- Firalle anderen Gebaude wird als maximal zulassige Ausnutzung festgesetzt:
- zweigeschossig (1 Untergeschol; 2 Vollgeschosse,1 DachgeschoR als
NichtvollgeschoR)
dreigeschossig (1 Untergeschol3; 3 Vollgeschosse, 1 Dachgeschoss als
NichtvollgeschoR)
fiinfgeschossig (1 Untergeschoss, 5 Vollgeschosse, 1 Dachgeschoss als
Nichtvollgeschoss)

1.2.4 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

- MaRgebend fiir die maximale Traufhdhe ist die Oberkante der darunterliegenden StraRe (bergseitige StraBenbegrenzungslinie) bzw.
Oberkante GGa und Mitte Gebaude. Als Traufhdhe wird der Schnittpunkt des letzten Fassadenelementes mit der &duRersten Dachhaut
festgesetzt.

- MaRgebend fir die maximale Firsthohe ist die Oberkante der darliberliegenden Straflle (talseitige Stralenbegrenzungslinie) und Mitte
Gebéude.
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1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 2 - 4 BauNVO)

- Inder Zeichnung sind Gebiete, in denen eine offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt ist, gekennzeichnet, in den
verschiedenen Baufenstern sind die jeweiligen Bebauungsformen der offenen Bauweise explizit festgelegt.

= nur Einzelhduser zulassig

A = nur Doppelhéuser zuléssig

= nur Hausgruppe zulassig

e

= Haustypen ausnahmsweise zulassig
Bei Mehrfachnennungen ist die jeweils genannten Haustypen wahlweise oder in Kombination zulassig.

- Inder Zeichnung sind Gebiete, in denen eine geschlossene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 Bau NVO in Form von Gebauden ohne seitlichen
Grenzabstand festgesetzt wird, gekennzeichnet.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)
- Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden in der Planzeichnung durch die Festsetzung der Baugrenzen bestimmt.

1.5 Nicht iliberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

- Die in der Planzeichnung als nicht iberbaubare Grundstiicksflache dargestellten Teile der Baugrundstiicke sind als Haus- und Vorgarten
auszubilden. Fir die Ausbildung dieser Flachen gilt die Festsetzung 3.3.

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb der nicht (berbaubaren Grundstiicksflache zuldssig, sofern sie nicht
gebdudeformig sind. Gebaudeférmige Nebenanlagen sind nur neben den Baukdrpern im Bereich der Geb&udetiefe in den
Abstandsflachen zuléssig. Das gleiche gilt fiir sonstige bauliche Anlagen, die gem. Landesbauordnung in den Abstandsflachen zulassig
sind bzw. zugelassen werden kdnnen — mit Ausnahme von Kleingaragen.

- Zur Herstellung des Strallenkorpers sind auf den an &ffentlichen Verkehrsflichen angrenzenden Grundstiicken Bdschungen als
Aufschiittungen oder Abgrabungen zu dulden und zu unterhalten. Technisch erforderliche Instandsetzungen von Bdschungen und
Stitzmauern obliegen der zustandigen Behdrde der Stadt Jena.

- Auf der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflache ist eine Freihaltezone von 0,5m Lichtraumprofil entlang der Stralle zu gewéhrleisten. Im
Bereich von Wendehdmmern gilt die Festsetzung fiir 1m. Bezugslinie ist die festgesetzte Straenbegrenzungslinie.

1.6 GroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

- Als Mindestgrundstiicksflache werden festgesetzt:
- Einzelhduser: 350gm
- Doppelhduser: 200gm
- Hauser von Hausgruppen: 120gm

1.7 Flachen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

- Notwendige Stellplatze sind als offene Stellplatze, Carports oder Stellplatze mit Rankgeriist (Pergola) innerhalb der (iberbaubaren
Grundstlicksflache zulassig. In der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache sind Stellplatze zuldssig, wenn sie im Bereich zwischen
Uiberbaubarer Grundstiicksflache und &ffentlicher Verkehrsflache oder im Bereich der Gebaudetiefe neben dem Baukérper angeordnet
sind. Im riickwartigen Bereich des Grundstiickes sind Stellplatze unzuldssig. Garagen sind nur unterhalb der Gelandeoberflache als Klein-,
Tief- oder Gemeinschaftsgarage oder als im Geb&ude integrierte Anlage zulassig.

- Die Zahl der nachzuweisenden Stellplatze richtet sich nach der Anzahl und Grdfke der Wohneinheiten:

- Wohnungen mit weniger als 46 gm Wohnfl&che oder Wohnungen des sozialen Wohnungsbaus = 1,0 Stellplatz/WE
- Mehrfamilienh&user oder Einfamilienhduser mit Einliegerwohnung =1,5 Stellplatze/WE;
- Einfamilienhduser, Reihenhduser, Doppelhduser oder Hauser innerhalb Hausgruppen = 2 Stellplatze/WE

1.8 Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

- Zur Deckung des notwendigen Stellplatzbedarfes werden in den gekennzeichneten Bereichen der geschlossenen Bauweise
Gemeinschaftsgaragen festgesetzt. Sie sind jeweils fiir den Eigenbedarf der angrenzenden Wohnquartiere bestimmt.

1.9 Von Bebauung freizuhaltende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

- Inder Planzeichnung sind die Flachen, die von Bebauung (Hochbauten) freizuhalten sind, gekennzeichnet.

- Die entlang der B88 von der Bebauung freizuhaltenden Flache entspricht dem nach § 9 Abs. 1 BundesfernstraRengesetz freizuhaltenden
Schutzstreifen von 20m Breite.

- Die innerhalb der Bauverbotszone dargestellten Baukorper gelten nicht als Festsetzung. Sie dienen der Darstellung der Bebauung, die
nach erfolgter Verlegung der Bundesstrafie beabsichtig ist.

1.9.1 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- Verkehrsflachen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB in der Planzeichnung festgelegt und ent-sprechend auszufihren.

- Die Dimensionen der Verkehrsflache wird wie folgt festgelegt:
HaupterschlieBungsstraten mit einseitigem Gehweg B=7,95m
HaupterschlieBungsstraen mit beidseitigem Gehweg B=9,80m
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1.9.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauNVO)

- In der Planzeichnung ist die (berfahrt im Hauptgrinzug (Strake S1-S2) als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
gekennzeichnet.

- Die Dimension der Anliegerstralen wird wie folgt festgelegt: Mischverkehrsfldche b=6,10m. Wendehdmmer Dimensionierung gem. EAE/
3-achsiges Miillfahrzeug = Bemessungsfahrzeug.

- Die Uberfahrt ist durch geeignete MaRnahmen fiir den Durchgangsverkehr zu sperren und als Schotterrasen (Fahrbahn 3,50m und
Gehweg 1,50 m) mit tragfahigem Unterbau herzustellen.

- Offentliche Parkplatze sind an den ausgewiesenen Stellen und mit wasserdurchlassigem Belag auszufiihren. Zulassig ist auch die
Ausfiihrung in Form von wasserdurchlassigem Asphalt 0.a.

1.9.3 Geh- und Radwege

- Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB werden 6ffentliche Gehwege wie im Plan eingezeichnet fest-gelegt. Die Darstellung der Wege innerhalb
der offentlichen Griinzonen ist nicht lagegenau. Sie kdnnen in den 6ffentlichen Griinanlagen auch als Radwege genutzt werden.

- Diese FuBwege sind mit wasserdurchl@ssigem Belag auszubilden.

- Aufden privaten Grundsticken sind die in der Planzeichnung eingetragenen Wegebeziehungen durch die Regelung von Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) zu gewahrleisten.
GR zugunsten der Allgemeinheit

1.10 Versorgungsflachen, Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 13 BauGB)

- Inder Planzeichnung sind Versorgungsflachen (Pumpwerk/Trafostation) gekennzeichnet und verbindlich.

- Die der Ver- und Entsorgung dienenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind in der Planzeichnung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
gekennzeichnet und zu gewahrleisten.
LR zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager

- Abwasser wird im Trennsystem gefiihrt. Anfallendes Niederschlagswasser der Dachflachen ist (iber ein getrenntes Leitungsnetz auf dem
jeweiligen Grundstlick abzuleiten. Zisternen zur Nutzung unbelasteter Niederschlagswasser (Dachwasser) sind zulassig. Der Uberlauf ist
an das Trennsystem anzuschlieBen. Hinweis: Fassungsvermégen = 3 - 5 cbom/100gm Dachfléche.

- Leitungen sind auferhalb von Baumstandorten zu fiihren oder vor Durchwurzelung zu schiitzen.

1.11 Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Die im Plangebiet vorgesehenen 6ffentlichen Griinflachen sind in der Planzeichnung fest-gesetzt.

- Zur Ausbildung und Bepflanzung 6ffentlicher Griinflachen vgl. Griinordnungsplanerische Festsetzung 3.2.

- Die dargestellten Wege und die Standorte der Baume und Strducher in den &ffentlichen Griinanlagen ist nicht lagegenau.

- Der in der &ffentlichen Griinflache festgesetzte Spielplatz ist als Jugendplatz fir Kinder ab 11 Jahren auszustatten. Die GroRe des
Spielplatzes richtet sich nach der Anzahl der Wohnungen/ Wohndichte.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Aufgrund § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 83 ThirBO wird festgelegt:

2.1 Dachform, Dachneigung, Dachgestaltung

- Die Dachneigung betragt mindestens 15°, maximal 40° (Dachbelag: ziegelrote Hartdeckung/ Dachbegriinung)

- Zulassig sind Pult- und Satteldacher/ in begriindeten Fallen auch Zeltdacher (Ausnahme).

- Im &stlichen Quartier an Strale 1.5 (Baufeld 3) sind neben Sattel- und Pultd&chern Flachd&cher zuléssig.

- Flachdacher sind als Bindeglieder zwischen mehreren Gebauden zulassig.

- Die Ausbildung von Staffelgeschossen ist zulassig, wenn diese an der Tal- und Bergseite um mind. 1m zuriickgesetzt werden.

- Der Dachiiberstand darf maximal 0,50m betragen. Hierbei ist der Schnittpunkt des letzten Fassadenelementes mit der Dachhaut
mafRgebend.

2.2 AuRenantennen

- AuRenantennen sind nur zuldssig, wenn sie die Dachlandschaft nicht beeintrachtigen und im 6ffentlichen Verkehrsraum nicht in
Erscheinung treten.

2.3 Einfriedungen

- Als Einfriedung privater Grundstlicke sind freiwachsende und geschnittene Hecken mit und ohne eingewachsenem Zaun (max. Zaunhdhe
0,80 m) zulassig.
- Im Freisitzbereich sind Sichtschutzwénde bis zu einer Hohe von 1,60m und bis zu einer Tiefe von bis zu 3m zul&ssig.

- Die Einfriedungen sollen im gestalterischen Zusammenhang mit benachbarten Grundstiicken stehen und sind in Art, Material und Hohe
aufeinander abzustimmen.

2.4 Versiegelung der Stellplédtze
- Die Befestigung offener Stellplétze ist in wasserdurchldssiger Ausflihrung anzulegen.
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2.5 Abfallentsorgung

- Es besteht Anschluss- und Benutzungszwang an die stadtischen Entsorgungseinrichtungen. Hausmilll ist in den dafiir vorgesehenen
Behaltern auf dem Grundstiick zu sammeln. Wertstoffsammelplatze sind in der Planzeichnung ausgewiesen.

2.6 Schutz vor Luftverunreinigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

- Im Bebauungsgebiet diirfen feste und fliissige Brennstoffe nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 — 9 der 1. Bundesimmissionsschutzverordnung zur
Deckung des Warmebedarfes von Gebauden nicht verwendet werden. Ubergangsheizungsmdglichkeiten oder Heizungen zur Steigerung
der Wohnqualitat (z. B. Kamin) sind zulassig.

2.7 Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
- Durch geeignete passive Schallschutzmainahmen ist zu gewahrleisten, dass die zulassigen Planungsrichtwerte (DIN 18005, Teil 1) von
55dB(A) fiir den Tag und 45 db(A) fiir die Nacht nicht (iberschritten werden.

- AuRenbauteile fiir Aufenthalts- und Schlafrdume missen entsprechend den Larmpegelbereichen nach DIN 4109 ausgebildet werden. Der
Einzelnachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

3. Griinordnerische Festsetzungen

3.1 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24a BauGB)

- Standorte fiir Neuanpflanzungen von Baumen und Hecken sind in der Planzeichnung dargestellt. Die Anzahl der Baume wird als
verbindlich festgesetzt. Die Lage der Pflanzungen ist der Planzeichnung zu entnehmen; die exakte Position bestimmt die
Ausfiihrungsplanung.

Entlang der BundesstraRRe, den HaupterschlieRungsstrallen und Platzen sind Laubbdume im Abstand von ca. 15m (Hochstamm, 4xv.,
Stammumfang 20/25¢cm) gem. Pflanzliste 1 zu pflanzen. Der Kronenansatz (Lichtraumprofil) muss mindestens 3,0m aufweisen.

- Entlang der Anliegerstraen sind Laubbdume (Hochstamm 3xv., Stammumfang 18/20cm) gem. Pflanzliste 2 zu pflanzen. Der
Kronenansatz (Lichtraumprofil) muss mindestens 3,0 m aufweisen.

- Heckenriegel und Wallbegriinung sind gem. den Darstellungen in der Planzeichnung zu pflanzen. Es sind entsprechend den Vorgaben der
Mafnahmeblatter zum GOP nach Funktion und Zusammensetzung unterschiedliche Typen von Heckenriegeln vorgesehen.

3.2 Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- In den als éffentliche Griinflachen ausgewiesenen Bereichen sind entsprechend den MaRnahmeblattern zum GOP Pflanzungen gemaf
der Artenauswahlliste 1 vorzunehmen.

- Die Griinanlagen E1 + E2 sind als extensive Rasenflachen zu entwickeln und zu pflegen.

- Die Baum- und Strauchpflanzungen des Spielplatzes sind in Arten und Anzahl in die Gesamtlage des Griinzuges einzupassen. Es sind
Gehdlze der Artenauswahlliste 1 zu pflanzen.

- Die Spielbereiche sind als extensive Rasenflache anzulegen, mit Ausnahme von Sicherheitsbelagen im Bereich der Spielgeréte.

3.2.1 Offentliche Griinflichen in Kreuzungsbereichen der B88

- Nach Umlegung der B88 und damit Authebung der Schutzzonen wird diese Flache als Baugrundstiick ausgewiesen und die offentliche
Griinflache entfallt.

- Diese Grinflachen sind als extensive Rasenflachen anzulegen, zu entwickeln und zu pflegen. Die Neuanpflanzung von Baumen sind
gemanR der Planzeichnung vorzunehmen; es gilt die Festsetzung 3.1 entsprechend.

3.3 Begriinung der Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

- Die nicht Gberbauten Flachen der Grundstiicke sind gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Je Baugrundstiick ist ab 300
gm nicht Uberbaubare Grundstiicksflache mindestens ein Baum gem. der Artenauswahllisten 1 und 2 oder ein hochstdmmiger Obstbaum
zu pflanzen.

- Die nicht (berbauten Bereiche der unterirdischen GGa sind fachgerecht mit einer Oberbodenschicht von mindestens 0,4 m zzgl.
Isolierung, Wurzelschutz, Drainschicht und Ausgleichsschichten zu (iberdecken und vollstandig zu begriinen. Der Anteil der Pflanzflachen
(Geholze, Stauden, Bodendecker) wird auf mind. 30% festgesetzt.

- Die zur Herstellung des Stralenkorpers oder der Gebaude entstehenden Auftrags- und Einschnittbdschungen sind mit Gehélzen der
Artenauswahllisten 1 und 2 zu bepflanzen. Die Pflanzung erfolgt pro Art in Gruppen zu je 5, 7 oder 9 Strauchern. Pflanzqualitat der
Straucher: mind. 2xv.; i. d. R. 80 — 100cm.

3.4 Oberbodensicherung

- Der beim Aushub anfallende Oberboden ist gem. § 202 BauGB zu sichern und nach Mdglichkeit auf dem jeweiligen Grundstiick
aufzubringen. Wahrend der Baumafinahmen ist der Boden nach DIN 18915 in geeigneten Mieten mit Zwischensaat zu lagern.

3.5 Schutz von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
- Derin der Plandarstellung des Bebauungsplanes als ,zu erhalten” eingestufte Hecken- und Baumbestand ist dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten.

- Der Schutz der vorhandenen B&ume und Strducher erfolgt entsprechend DIN 18920 sowie der RAS-LG 4 (Ausgabe 1986). Die
Sicherungsmallnahmen sind im Bauantrag zu benennen, mit den Fachbehérden abzustimmen und vor Beginn der BaumalRnahme
durchzufiihren.
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3.6 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In der Planzeichnung sind Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen
und gekennzeichnet.

Die MaRnahmen sind auf Grundlage eines MalRnahmenplanes zum GOP in entsprechenden MalRnahmeblattern verbindlich festgelegt.

3.7 Hinweise zur Durchfiihrung

Erhaltung auf Dauer und Ersatzpflanzungen
Durch Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB betroffene Bdume und Straucher sind auf Dauer zu erhalten, zu schiitzen
und erforderlichenfalls innerhalb von zwei Vegetationsperioden zu ersetzen.

Baustellenbetrieb
Baustralen und Lagerflache sind im Bereich zukiinftiger Wege, Stralen und Platze vorzusehen. Begriindete Ausnahmen in Abstimmung
mit der Genehmigungsbehdrde sind zulssig.

Bodenversiegelungen

Grundstiickszufahrten und -zuwege dirfen nur in der erforderlichen Breite befestigt werden. Vollstdndig bodenversiegeinde,
wasserundurchlassige Ausfiihrungen sind unzulassig.

Bepflanzung der Stralenrdume und Boschungsflachen

Die Erstbepflanzung von StraBenraumen und Boschungsflachen auf privaten Grundstlicksflachen wird durch die zustandige Behorde der
Stadt Jena geplant, beaufsichtigt und durchgefihrt und als privates Griin festgesetzt. Die Pflege ist im Kaufvertrag zu regeln.

(Pflanzlisten siehe letzte Seite)

4.

L=

b

Nachrichtliche Ubernahmen

Der Verlauf der Geltungsbereichsgrenzen wurde nach der Umringsvermessung vom 03.02.1997, in Auftrag gegeben und durch das
Stadtplanungsamt, festgesetzt.

Hohenverlaufe und Katastergrenzen basieren auf analogen Planunterlagen der Abteilung Vermessung des Bauverwaltungsamtes der
Stadt Jena und wurden zeichnerisch tibernommen.

Der neue Grenzverlauf des Landschaftsschutzgebietes wurde mit Stand 18.07.1997 in den Bebauungsplan (ibernommen.

Stralen und Béschungen wurden vom Ingenieurbliro Sehlhoff GmbH erstellt, hier nachrichtlich ibernommen und in Abstimmung mit dem
Ingenieurbiiro Sehlhoff GmbH aktualisiert. )

Die schematische Darstellung der Saale-Aue Ausgleichsflache ,Himmelreich® ist eine nachrichtliche Ubernahme vom Entwurf zur
Gestaltung der Ausgleichsflache, Sehlhoff/ Abstimmung am 27.03.1997. Die Ausfihrung der Ausgleichsmanahmen erfolgt in
Abstimmung mit der Stadtverwaltung Jena, Umweltamt.

Die Lage des Pumpwerkes wurde laut Diskettenvorlage des Ingenieurbiiros Sehlhoff GmbH am 30.04.1997 eingearbeitet.

Die Lage der Wertstoffsammelstellen und der Trafostationen wurden nach einer Planvorlage des Stadtplanungsamtes Jena am
01.08.1997 bzw. am 11.02.1997 nachrichtlich Gbernommen. )

Die Darstellung des erweiterten Kreuzungsbereiches B88/Miindung ErschlieBungsstrale BA1 ist eine nachrichtliche Ubernahme des
Anschlussprojektes Erschliefungsstralle ,Zwatzen-Nord“. Die Vorplanung hierzu erfolgte durch das Bliro Girwert & Partner v. Februar
1997.

Geltende Rechtsgrundlagen

Thiringer Gemeinde- und Landkreisverordnung (Thiringer Kommunalordnung —ThiirKO) vom 16.08.1993 (GVBI.|.S.501)

Baugesetzbuch — BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI.| S.2141)

Baunutzungsverordnung — BauNVO - vom 23.01.1990 (BGI.1.5.132), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI.1.S. 466)

Planzeichenvorordnung — PlanZVO - vom 18.12.1990 (BGI.L.S. 58)

Mafnahmengesetz zum Baugesetzbuch — BauGB/MaRnahmenG — vom 28.04.1993 (BGL.I.S. 622)

Thiiringer Bauordnung — ThirBO — vom 03.06.1994 (GVBI.Nr. 19 S 553)

KEINE KOPIE NUR ABSCHRIFT! Das Original mit Planteil liegt zur Einsicht im Fachdienst Stadtplanung — Stadtverwaltung Jena, Am Anger 26, 2.Etage. 5/6



Stadt Jena — Wohngebiet ,Himmelreich (1.+2.BA) — Bebauungsplan B-Zw 04/ Teil | - 2. Einfache Anderung vom 08.08.2000 — Textliche Festsetzungen

Pflanzliste 1

- Baumarten entlang der BundesstraRRe B 88
Fraxinus excelsior
Quercus petraea
jeweils im Wechsel

- Baumarten entlang den HaupterschlieRungsstraen (S1 und S2)
Corylus columa

- Baumarten der Plétze

= Platz zwischen $1/51.1/81.2
Aesculus hippocastanus

,Baumannii‘

Platz Ende S1.2
Sorbus x thuringiaca
,Fastiglata“

Platz Ende S1.1
Pyrus calleryana
,Chanticleer”

Platz Ende S1.3
Pyrus calleryana
,Chanticleer”

Platz Ende S1.5
Acer pseudoplatanus
,Rotterdam*

Platz Ende S2.9
Fraxinus excelsior
LJAtlas”

- Gemeine Esche
- Traubeneiche

- Baumhasel

- Gefiilltbliihende RofRkastanie

- Thiringische Mehlbeere

- Stadtbirne

- Stadtbirne

- Bergahorn

- Gemeine Esche

= Platz Ende S2.8
Acer platanoides - Spitzahorn
,Emerald Queen*
= Platz Ende S2.7
Tilla cordata - Winterlinde
,Rancho*
= Platz zwischen S2 und S2.5
Quercus robur - Stieleiche
= Platz Ende S2.5
Acer platanoides - Spitzahorn
,Columnore Ley lI*
= Platz Ende S2.6
Acer platanoides - Spitzahorn
,Olmsted"
= Platz Ende S2.2/Spielplatz
Pyrus calleryana - Stadtbirne
,Chanticleer”
= Platz Ende S2.1
Carpinus betulus - Hainbuche
Pflanzliste 2
- Baumarten entlang der Anliegerstralien
S1.1:  Pyrus calleryana - Stadtbirne
,Chanticleer”
S1.2:  Sorbus x thuringiaca - Thiiringische Mehlbeere
,Fastiglata“
S1.3:  Pyrus calleryana - Stadtbirne
,Chanticleer”
S1.5:  Carpinus betulus - Pyramiden-Hainbuche
,Fastiglata“
S2.1: Carpinus betulus - Hainbuche
S2.2: Pyruscalleryana - Stadtbirne
,Chanticleer”
S2.5:  Acer platanoides - Spitzahorn
,Columnore Ley II*
S26: Acer platanoides - Spitzahorn
,Olmsted*
S2.7:  Prunus avium - Gefiilitbliihende Vogelkirsche
,Plena“
S2.8: Sorbusintermedia - Schwedische Mehlbeere
S2.9: Sorbus x thuringiaca - Thiringische Mehlbeere
,Fastiglata“

Artenauswabhlliste 1

(Einheimische, standorttypische Gehdlze)

Baume:
Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Tilla cordata
Pyrus communis
Malus silvestris
Sorbus domestica
Juglans regia

Straucher:
Clematis vitalba
Comus sanguinea
Carylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum opulus
Comus mas

Artenauswahlliste 2

(Straucher firr den Siedlungsbereich)

Amelanchier lamarchii
Comus alba

Cornus mas

Deutzina in Sorten
Euonymus europaeus
Hibiscus syracus
Hippophae rhamnoides
Jasminum nudiflorum
Kerria japonica
Ligustrum ovalium
Mespilus germanica
Philadelphus ind Sorten
Prunus mahaleb
Rhamnus cathariticus
Ribes in Sorten

Rose in Sorten
Staphylea pinnata
Syringa vulgaris
Viburum Intana

Artenauswahlliste 3
(Kletterpflanzen)
Avristolochia macrophylia
Clematis spec.
Hedera helix
Humulus lupulus
Hydrangea anomala ssp.
Lonicera carprifolium

Parthenocissus quinquefolia
Parthenocissus tricuspidata

Polygonum aubertio
Rosa sp.
Wistera sinensis

- Feldahorn

- Spitzahorn

- Bergahomn

- Hainbuche

- Rotbuche

- Gemeine Esche
- Vogelkirsche
- Traubeneiche
- Stieleiche

- Vogelbeere

- Eisbeere

- Winterlinde

- Wildbirme

- Wildapfel

- Speierling

- Walnuss

- Gemeine Waldrebe

- Roter Hartriegel

- Gemeine Hasel

- Zweigriffeliger Weilldorn
- Eingriffeliger Weilkdorn
- Gewdhnlicher Liguster
- Rote Heckenkirsche

- Schlehe

- Hundsrose

- Schwarzer Holunder

- Gemeiner Schneeball
- Hartriegel

- Felsenbirne

- Weiler Hartriegel

- Knorelkirsche

- Deutzie

- Pfaffenhitchen

- Eibisch

- Sanddom

- Jasmin

- Ranunkel-Strauch

- Liguster

- Echte Mispel

- Pfeifen-Strauch

- Felschenkirsche

- Purgler Kreuzdorn

- Johannisbeere

- Wild- und Strauchrosen
- Pimpernuss

- Gemeiner Flieder

- Wolliger Schneeball

- Pfeiffenwinde

- Waldrebe

- Gemeiner Efeu

- Gewdhnlicher Hopfen
- Kletterhortensie

- Echtes GeiRblatt
- Wilder Wein

- Wilder Wein

- Schlingelknéterich
- Kletterrosen

- Blauregen

Detaillierte Festsetzungen der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen siehe MalRnahmeblatter A1 — A6; E1 - E3.

KEINE KOPIE NUR ABSCHRIFT! Das Original mit Planteil liegt zur Einsicht im Fachdienst Stadtplanung — Stadtverwaltung Jena, Am Anger 26, 2.Etage.
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