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Einleitung

Mit dem Stadtteilentwicklungskonzept Nord sollen die gesamtstadtischen bzw. in unterschiedlichen
Fachkonzepten enthaltenen Ziele, Strategien und MaBnahmen auf der Ebene des Planungsraumes
Nord zu einem umsetzungsorientierten Handlungskonzept zusammengefiihrt und auf ihre teilraum-
lichen Auswirkungen hin Gberpriift und weiterentwickelt werden. Damit wird ein integrativer Pla-
nungsansatz verfolgt, mit dem die unterschiedlichen Vorstellungen und Vorgehensweisen aus den
Bereichen Soziales, Stadtentwicklung, Wohnen, Infrastruktur- und Freiraumentwicklung etc. aufei-
nander abgestimmt werden. Im Ergebnis soll ein kommunalpolitischer Konsens iiber die Entwick-
lungsrichtung sowie die Handlungsschwerpunkte erarbeitet werden, die insgesamt zu einer verbes-
serten Entwicklung und Stéarkung des Planungsraumes fiihren.

Thematisch wird das Konzept in folgende Handlungsfelder strukturiert:

= soziale Daseinsvorsorge (Bildung, Kultur, Freizeit, soziale Integration)
» urbane Qualitdten (Wohnen und Stadtentwicklung)

» technische und verkehrliche Infrastruktur

»  Griin und Freirdume (Klimaschutz und 6kologische Nachhaltigkeit)

»  Wirtschaft und Wissenschaftslandschaft.

Methodisch sind zwei Teilabschnitte zu unterscheiden:
A - Analysen, Bewertungen, Prognosen
B - Leitbilder, Ziele und Strategien

Im Teil A erfolgt eine libersichtliche Zusammenstellung und zusammenfassende Bewertung der
vorliegenden Analysen und Prognosen nach den einzelnen Handlungsfeldern. Dabei geht es zum
einen um eine Einschatzung der aktuellen Situation im Planungsraum Nord sowie ihre Bewertung
mit Hinblick auf besondere Starken und Schwachen aus der Sicht des jeweiligen Zustéandigkeitsbe-
reiches. Zum anderen sind die Perspektiven, insbesondere die Entwicklungspotenziale bzw. Hand-
lungsbedarfe, zu identifizieren.

Darauf basierend werden im Teil B konkrete Leitbilder, Ziele und Strategien fiir die einzelnen Hand-
lungsfelder abgeleitet. Hierbei werden die in den Fachplanungen fiir den Planungsraum Nord fest-
gelegten Ziele und MaBnahmen mit beriicksichtigt, jedoch auf ihre fachiibergreifende Uberein-
stimmigkeit hin gepriift und erganzt. SchlieBlich werden die Vorhaben und Handlungsschwerpunkte
den Teilrdumen zugeordnet und priorisiert.

Als eine zusammenfassende und anschauliche Darstellung der Ergebnisse wird, gesondert fiir den
Teil Analyse und den Teil Strategien, ein raumliches Entwicklungsprofil in Form einer Karte erstellt.
Der vorliegende Zwischenstand wurde auf Basis der Zuarbeiten der Mitarbeiter der Stadtverwal-
tung sowie weiterer im Raum Nord tatiger Akteure und der gemeinsamen Diskussion in zwei Ar-
beitskreissitzungen erarbeitet.
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A Analysen, Bewertungen, Prognosen
1 Ausgangssituation
1.1 Lage und Standort

Die stadtebauliche Struktur Jenas ist in hohem MaBe topografisch bedingt. Entsprechend hat sich
die Stadtentwicklung hauptsachlich in Nord-Siid-Richtung entlang der Saale vollzogen. Mit fort-
schreitender flachenhafter Ausdehnung sind die Vielzahl der landlichen Ortsteile und Siedlungsbe-
reiche in das geschlossene Siedlungsgebiet integriert worden.

» Der Planungsraum Nord schlieBt sich direkt an das Zentrum an und erstreckt sich nérdlich bis
zur Stadtgrenze hin. Er umfasst die statistischen Bezirke Jena-Nord, Nord II, Lobstedt und
Zwatzen. Wahrend die ersten zwei zum verdichteten Kernstadtbereich gehéren, handelt es sich
bei den letzteren um ehemalige Dorfer, die bereits im Jahr 1922 in das Stadtgebiet eingeglie-
dert worden sind.

Abb.1 Planungsraum Nord nach statistischen Bezirken

PLANUNGSRAUME UND
STATISTISCHE BEZIRKE

Laasan

dften

JanaprieBnitz |

Quelle: FD Stadtentwicklung ANALYSE @

www.analyse-konzepte.de KONZEPTE

»  Stadtebaulich ist der Planungsraum Nord hauptsachlich durch die industrielle Block- und Zei-
lenbauweise des Siedlungsbaus der 1960er Jahre gepragt. Die sog. GroBsiedlung Jena-Nord
schlieBt sich direkt an die verdichtete Blockrandbebauung aus der Griinderzeit mit Ergénzun-
gen aus den 1920er/30er Jahren an. In den westlichen Hanglagen tberwiegt hingegen eine
kleinteilige Eigenheimbebauung, die weiter im Norden in ein Kleingartengebiet (nordwestlich
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der Closewitzer StraBe) libergeht. Im 6stlichen Bereich entlang der Talachse haben sich durch
die sukzessive Umnutzung mehrerer ehemaliger militdrischer und industrieller Standorte ge-
werbliche Betriebe und Nahversorgungszentren entwickelt. Westlich der Eisenbahnstrecke sind
mit den Bebauungsplangebieten "Camburger StraBe" und "Zwatzen-Nord" teilweise noch groBe
iiberplante, aber noch unbebaute Konversionsflichen vorhanden. Ostlich der Eisenbahn prégen
die Gewerbegebiete Unteraue und Saalepark mit Arrondierungen nach Norden das stadtebauli-
che Bild. Hinzu kommen weiter im Norden die alten Dorfkerne Lobstedt und Zwatzen. In deren
Gemarkungsgrenzen sind Ende der 1990er Jahre gréBere Wohnbauflachen - insbesondere die
stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme Himmelreich - ausgewiesen worden, die in den letzten
Jahren zum Neubau intensiv genutzt wurden.

Innerhalb der Planungsraumgrenzen befinden sich kleinere Teilgebiete, die zu unterschiedlichen

planerischen und stadtebaulichen Zwecken als Fordergebiete des besonderen Stadtebaurechts

ausgewiesen wurden (s. Karte 1):

Im siidlichen Bereich befinden sich die Sanierungsgebiete "SophienstraBe" und "Unteraue"
(Gewerbegebiet). Das Sanierungsgebiet "SophienstraBe" (sog. Damenviertel) liegt nur zur
Halfte im Planungsraum Nord. Die Schwerpunkte bestehen in der Modernisierung und Instand-
setzung des Gebadudebestandes, der Innenhof- und Vorgartengestaltung sowie dem StraBen-
ausbau. Zwischenzeitlich sind ca. 90 % des Gebaudebestandes saniert und ca. 45 % der Stra-
Ben ausgebaut. Der Abschluss des Sanierungsgebietes soll nach Erneuerung aller StraBen er-
folgen, was jedoch nicht vor 2017 zu erwarten sein wird.

Im Sanierungsgebiet "Gewerbegebiet Unteraue" liegen die Schwerpunkte bei Abbruch
und Altlastenbeseitigung der Gewerbeflachen mit anschlieBender Ansiedlung von Gewerbebe-
trieben, Sanierung traditioneller Industriebauten im Bereich Altes Gaswerk, Modernisierung und
Instandsetzung des Wohngebaudebestandes, BauliickenschlieBung durch sozialen Wohnungs-
bau sowie StraBenbau. Derzeit sind ca. 90 % der Gebaude saniert und ca. 75 % der StraBen
ausgebaut. Die noch anstehenden Arbeiten sollen voraussichtlich bis 2015 abgeschlossen wer-
den.

Das geplante Stadtumbaugebiet Nord wurde mit dem Stadtratbeschluss vom 20.02.2008
festgelegt. Es handelt sich dabei um den Bereich zwischen der Bahnstrecke und der Camburger
StraBe. Das Ziel ist die Entwicklung und Aufwertung des Bereiches um den Saalbahnhof, die
eine Entwidmung und Neuordnung der brachliegenden Bahnflachen beinhaltet. Gleichzeitig
wird eine Verbesserung der verkehrlichen Situation, der Wohnqualitdt, der sozialen Infrastruk-
tur sowie Schaffung zusatzlicher Griin- und Freiflachen angestrebt. Hierzu wurde, auf Basis der
Stellungnahmen und Unterlagen der zusténdigen Fachbereiche, anfangs des Jahres ein teil-
raumliches Stadtumbaukonzept Jena-Nord erarbeitet, das aktuell den politischen Gremien vor-
gestellt wird.

Die Aufwertung des Bereiches Zwatzen wird im einfachen Verfahren als Sanierungsgebiet
"Zwatzen" durchgefiihrt. Das Gebiet umfasst das Erhaltungssatzungsgebiet Zwatzen sowie
den westlichen Bereich der Naumburger StraBe. Ziel ist, analog der Erhaltungssatzung, die Er-
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haltung baulicher Anlagen zur Wahrung der stadtebaulichen Eigenart zum Schutz des histori-
schen Ortskern Zwatzen, die Aufwertung der offentlichen StraBen und Griinrdume sowie of-
fentlichen Platze, die Verbesserung der Infrastruktur und Anbindung, die Entlastung vom
Durchgangsverkehr (B 88) sowie Entwicklung und Aufwertung von Brachflachen.

» Fir die Dorfkerne Zwatzen und Lobstedt sind 1995 bzw. 1996 Erhaltungssatzungen be-
schlossen worden. Diese sind damit "Gebiete mit einem besonderen Stadtebaurecht". Ziel ist
der Erhalt der stadtebaulichen Eigenart, um so eine weitere Uberformung des dérflichen Cha-
rakters zu begrenzen.

*» Die stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme Himmelreich bezieht sich auf die Erschlie-
Bung des neuen Wohnbaugebietes mit einer Flache von ca. 22 ha zwischen dem alten Ortskern
Zwatzen und der Stadtgrenze. Diese wurde 1995 im Stadtrat zur Deckung der verstarkten
Nachfrage nach Wohnraum beschlossen. Das Ziel der EntwicklungsmaBnahme war die Bereit-
stellung von Wohnraum fiir vorwiegend junge Familien mit Kindern. Zwischenzeitlich ist das
Gebiet bereits zu 80 % bebaut worden.

In diesen Planungen festgelegte Ziele und MaBnahmen werden bei folgenden Analysen berticksich-
tigt.
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Planungsraum Nord
Dateniibersicht
Planungsraum Nord Stadt Jena
Stand 2008 Prognose 2020 Stand 2008 Prognose 2020
Einwohner mit HW+NW 19.774 18.980 111.266 102.690
0 - 5 Jahre 989 5,0% 880 4,6% 5.494 4,9% 4.900 4,8%
6 - 17 Jahre 1.338 6,8% 1.950 10,3% 7.466 6,7% 10.360 10,1%
18 - 29 Jahre 5.136 26,0% 2.770 14,6% 31.344 28,2% 14.050 13,7%
30 - 44 Jahre 3.877 19,6% 3.990 21,0% 21.208 19,1% 23.760 23,1%
45 - 64 Jahre 3.607 18,2% 4.720 24,9% 24.952 22,4% 25.200 24,5%
65 - 79 Jahre 3.855 19,5% 2.520 13,3% 16.333 14,7% 16.290 15,9%
80 Jahre u. alter 972 4,9% 2.150 11,3% 4.469 4,0% 8.130 7,9%
,“_" Einwohner mit NW 1.478 1.020 9.317 5.540
£ |Einwohner mit HW 18.296 19.060 101.949 97.150
g Geburten 195 10,7 je Tsd.EW 1.068 10,5 je Tsd.EW
» | Sterbefélle 191 10,4 je Tsd.EW 910 8,9 je Tsd.EW
g‘ Natiirlicher Saldo 4 0,0% 158 0,2%
£ Zuziige von auBerhalb 1.184 6,5% 6.697 6,6%
o| Wegzige nach auBerhalb 1.015 5,5% 5.947 5,8%
o |Saldo AuBenwanderungen 169 0,9% 750 0,7%
Zuziige innerstadtisch 1.635 8,9% 7.650 7,5%
Wegziige innerstadtisch 1.379 7,5% 7.650 7,5%
Saldo Binnenwanderungen 256 1,4% 0 0,0%
G saldo 429 2,3% 908 0,9%
Migranten 607 3,3% 4.407 4,3%
EU 179 1,0% 1.014 1,0%
Nicht-EU 414 2,3% 2.887 2,8%
Aussiedler 14 0,1% 506 0,5%
Haushalte” 9.987 10.150 54.898 53.450
1 Person 4.425 44,3% 4.750 46,8% 23.762 43,3% 23.450 43,9%)
2 2 Personen 3.410 34,1% 3.150 31,0% 18.070 32,9% 17.150 32,1%)
- 3 Personen 1.298 13,0% 1.400 13,8% 7.778 14,2% 7.650 14,3%
= | 4 Personen 643 6,4% 650 6,4% 3.907 71% 3.850 7,2%
@ [ 5 u. mehr Personen 211 2,1% 200 2,0% 1.387 2,5% 1.350 2,5%)
S| Singles 4.425 44,3% 23.762 43,3%
T | Paare mit Kindern 821 8,2% 4.568 8,3%
Alleinerziehende 702 7,0% 3.862 7,0%
Sonstige 4.039 40,4% 22.706 41,4%
Arbeitslose insgesamt 656 6,2 4.163 6,6
: Jugendliche unter 25 Jahre 53 2,5 364 2,8
= ALG I (SGB III) 230 1.439
= |ALG II (a) (SGB II) 426 2.724
: Andere Transferempfanger
w |ALG II (b) (SGB II) 696 4.846
Sozialgeld und HLU 332 2.319
- Wohnungen 9.890 54.627
o | 1-Raum-Wohnungen 1.341 13,6% 8.391 15,4%
€| 2-Raum-Wohnungen 3.027 30,6% 11.020 20,2%
'g 3-Raum-Wohnungen 3.322 33,6% 18.882 34,6%
S 4-Raum-Wohnungen 1.478 14,9% 9.694 17,7%
Wohnungen mit 5 u. m. Rdumen 722 7,3% 6.640 12,2%
Wohnbauflachen Insg. noch frei Insg. noch frei
planungsrechtlich gesichert (ha) 62 19 160 56
geplant (ha) 0 0 19 17
Vorbehaltsflachen (ha) 0 0 33 33
Uibergeleitete B-Pldne (ha) 0 0 137 93
als Bauliicken (Anzahl) - 56 - 595
= |Gewerbliche Bauflachen
3 planungsrechtlich gesichert (ha) 81 24 343 102
X Einrichtungen  Kapazitdt Einrichtungen  Kapazitdt
3 |Schulen? 6 31
+ | Grundschule 3 ca. 1.400 PI. 12
: Regelschule 1 ca. 300 PI. 4
:: Gymnasium 2 ca. 850 PI. 6
e | andere Schultypen 0 0 Pl 9
" |Kindertagesstitten 11 792 Pl 57 4.729 PI.
Tagespflege 30 PI.
Jugendeinrichtung 1 18
Pflegeheime (stationdre Platze) 3 228 PI. 11 1.084 PI.
Service-Wohnen 5 225 WE
Sportanlagen 14 74
Kulturelle Einrichtungen 1 41

1 Der Ist-Stand 2008 ist Ergebnis der Haushaltsgenerierung, bei der die Bewohner der Heime abgezogen werden.
Im Vergleich dazu sind diese bei der Haushaltsprognose mitberiicksichtigt.
? Die Kapazitéten beziehen sich auf durchschnittliche Anzahl von 25 Schiilern/Klasse.
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1.2 Demographische Entwicklungstrends

* Mit rd. 18.300 Einwohnern mit Hauptwohnsitz und weiteren 1.500 mit Nebenwohnsitz kon-
zentriert der Planungsraum Nord derzeit ca. 18 % der Bevélkerung Jenas. Die Einwohnerent-
wicklung zeichnet sich durch eine leicht steigende Tendenz aus. 2008 lag der Einwohnerzu-
wachs gegeniiber dem Vorjahr mit 2,4 % (+ 470 Personen) deutlich iber dem gesamtstadti-
schen Durchschnitt (+0,9 %). Den starksten Zuwachs haben dabei die innenstadtnahen statis-
tische Gebiete Jena-Nord und Nord II zu verzeichnen, wahrend Lobstedt sogar Einwohner ver-
liert.

= Die Einwohnerentwicklung im Planungsraum ist von unterschiedlichen demographischen
Entwicklungen gepragt. Nord ist der Planungsraum mit dem hochsten Seniorenanteil in Jena.
Insgesamt leben ca. 23 % aller iiber 65-Jahrigen Jenas im Planungsraum Nord. Der Anteil der
Uber 65-Jahrigen mit 24 % ist in den letzten drei Jahren zwar annahernd gleich geblieben, liegt
aber weit Gber dem Jenaer Durchschnitt (19 %). Dabei nimmt insbesondere die Zahl der
Hochaltrigen (liber 80 Jahre) sowohl absolut als auch relativ stark zu. Der hohe Seniorenanteil
ist vor allem durch

- die Erstbezugs-Generationen im statistischen Bezirk Nord II mit einem Seniorenanteil von
41 % sowie

- durch die drei Pflegeheime und weitere fiinf Service-Wohnanlagen bedingt.

» Hingegen ist der Anteil der 45- bis 64-Jahrigen stark unterdurchschnittlich. Auch der Anteil der
18- bis 29-Jahrigen ist etwas geringer als in Jena insgesamt. Dies verdeutlicht, dass der Nor-
den Jenas - bis auf das innenstadtnahe Teilgebiet Jena-Nord, in dem 70 % aller 18- bis 29-
Jahrigen im Planungsraum konzentriert sind - als studentischer Wohnstandort eine eher unter-
geordnete Rolle spielt. Zwatzen und Loébstedt zeichnen sich dagegen durch einen hohen Anteil
an Kindern und Jugendlichen aus.

* Der natiirliche Saldo war in den letzten Jahren mehr oder weniger ausgeglichen, die Sterbe-
liberschiisse waren sehr gering. Bei einer steigenden Entwicklung der Sterbefélle hat ein be-
deutender Anstieg der Geburtenzahlen im Jahr 2008 zu einem leicht positiven Saldo beigetra-
gen. Dadurch hat sich die Geburtenrate (je 1.000 Einwohner) immer mehr dem gesamtstadti-
schen Durchschnitt angendhert. Die Sterberate ist allerdings auch weiterhin stark tiberdurch-
schnittlich.

= Der Einwohnerzuwachs ist somit hauptsachlich auf die Wanderungsgewinne zuriickzufiihren,
die wiederum zu ungefahr zwei Dritteln bei den innerstadtischen Wanderungen generiert
werden. Diese haben 2008 noch deutlich zugenommen. Dabei profitiert der Planungsraum
Nord insbesondere aus den Wanderungsverflechtungen mit den Planungsraumen
West/Zentrum, Lobeda und Winzerla. Wahrend der innenstadtnahe Bezirk Jena-Nord eine ver-
starkte Zuwanderung von 18- bis 30-Jahrigen zu verzeichnen hat, richtet sich der Zuzug von
Familien, 45-64-Jahrigen und Senioren derzeit hauptsachlich an Nord II. Somit hat sich die
neubaubedingte Zuwanderung von Familien innerhalb des Planungsraums von Zwatzen auf
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Nord II verlagert. Auch bei den AuBenwanderungen verzeichnet Nord 2008 wieder nen-
nenswerte Gewinne, die hauptsachlich auf den Zuzug von 18- bis 30-Jdhrigen nach Jena-Nord
zurlickzufiihren sind.

Durch den Prozess der Haushaltsverkleinerung wachst die Zahl der Haushalte in den letzten
Jahren etwas schneller an als die Bevélkerung und erreicht mittlerweile fast 10.000. Der Pla-
nungsraum Nord weist dabei einen leicht tiberdurchschnittlichen Anteil der 1- und 2-Personen-
Haushalte auf. Der Anteil der Haushalte mit Kindern entspricht zwar insgesamt ungefahr dem
gesamtstadtischen Durchschnitt. Kleinrdumig gesehen weisen allerdings Zwatzen und Lébstedt
mit 28 % bzw. 22 % einen hoéheren Anteil der Haushalte mit Kindern auf, wahrend im statisti-
schen Gebiet Jena-Nord die Single-Haushalte die Halfte aller Haushalte ausmachen.

Laut der kleinraumigen Bevolkerungsprognose ist in Nord zukiinftig von einer konstanten
bis leicht sinkenden Bevolkerungszahl auszugehen (s. Abb. 2). Dabei wird sich die Zahl der
Hochaltrigen (Uber 80 Jahre) bis 2020 verdoppeln. Da aber gleichzeitig die Zahl der jiingeren
Senioren zuriickgeht, bleibt die Zahl der Senioren insgesamt in etwa gleich. Allerdings steigt
die Gruppe der 45- bis 64-]Jahrigen bis 2020 deutlich starker als im gesamtstadtischen Kontext
an. Dieser Zuwachs wird vor allem aus der innerstadtischen Zuwanderung gespeist. Gleichzei-
tig erhoht sich bis 2020 durch den Zuzug von Familien der Anteil an Jungendlichen von
7 auf 10 %.

Abb. 2  Planungsraum Nord: Bevolkerungsprognose
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» Die Haushaltsprognose schatzt fiir Nord eine leicht wellenférmige Entwicklung der Haus-
haltszahlen voraus. So wird die Gesamtzahl der Haushalte noch bis 2010 auf 10.150 leicht an-
steigen, danach bis 2015 auf 9.900 Haushalte sinken, um anschlieBend dann bis 2025 das Ma-
ximum von 10.400 Haushalten zu erreichen. Diese, im gesamtstadtischen Vergleich relativ po-
sitive Entwicklung, wird vor allem durch den Zuzug von 2-Personen-Haushalten und Familien
begiinstigt. Dadurch bleibt die Zahl der Familien in Nord stabil, wahrend gesamtstadtisch ein
deutlicher Riickgang zu erwarten ist. Auch die Zahl 1-Personen-Haushalte steigt sowohl absolut
als auch relativ weiter an.

= Die Sozialstruktur kann im gesamtstadtischen Vergleich als eher giinstig bezeichnet werden.
Der Arbeitslosenanteil an allen Einwohnern ist geringfiigig zuriickgegangen und liegt auch wei-
terhin leicht unter dem Jenaer Durchschnitt.

Zusammenfassend ist der Planungsraum Nord aktuell durch eine relativ stabile Nachfrageentwick-
lung gekennzeichnet. Diese speist sich in der ersten Linie aus den innerstadtischen Wanderungen.
Im gesamtstadtischen Vergleich ist dabei insbesondere der neubaugenerierte Zuzug von Familien
als Vorteil hervorzuheben. Die zentrumsnahen Teilgebiete profitieren auch von dem studentischen
Zuzug. Als problematisch stellt sich hingegen vor allem der Alterungsprozess und entsprechend
steigender Anteil an Hochaltrigen dar, der zukiinftig, insbesondere in der GroBsiedlung, aber auch
in den alteren Einfamilienhausbereichen, zu einem Generationswechsel fiihren wird.
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2 Handlungsfelder

Im Folgenden werden fiir die fiinf Handlungsfelder die Ausgangssituation sowie die Perspektiven
des Planungsraumes Nord zusammenfassend beschrieben und bewertet. Im Sinne eines integrier-
ten Planungsansatzes werden hierbei die jeweiligen fachspezifischen Planungen und Sichtweisen
eingearbeitet.

2.1 Handlungsfeld "Soziale Daseinsvorsorge"

Das Handlungsfeld "soziale Daseinsvorsorge" umfasst die Teilbereiche Bildung, Kultur, Freizeit und
soziale Integration. Zu den konzeptionellen Grundlagen gehdren vor allem der Sozialbericht 2002-
2007, der Schulentwicklungs- und Schulsanierungsplan 2005-2009, der Kindertagesstattenbedarfs-
plan 2009/2010, der Kinder- und Jugendférderplan 2009-2011, das Integrationskonzept 2008?, und
der Sportentwicklungsplan 2008/2009.

Bildung

Im Bereich Bildung werden anhand der aktuellen und prognostizierten Entwicklung der relevanten
Altersgruppen die Nachfragestrukturen im Planungsraum Nord bewertet und dem aktuellen Ange-
bot an Bildungseinrichtungen gegeniibergestellt, um dadurch mdégliche Bedarfsentwicklungen ein-
schatzen zu kdnnen.

Der Betreuungsbedarf der Kinder orientiert sich an der prognostizierten Zahl der Kinder fiir die
Altersstufen 0 bis unter 2 Jahre (Krippe) und 2 bis unter 6,5 Jahre (Kita). Neben den mittleren
Prognosewerten wurden zwei Szenarien (best case, worst case) berechnet, die den mdglichen
Entwicklungskorridor markieren sollen. (s. Abb. 3).

» Wahrend die tatsachliche Entwicklung bei den 2- bis 6,5-Jahrigen im Planungsraum Nord mit
700 Personen Ende 2009 in etwa dem Prognosewert entspricht, liegt die aktuelle Zahl der un-
ter 2-Jahrigen mit 400 deutlich dariiber und iibersteigt sogar leicht das best case-Szenario.

» Dies liegt hauptsachlich daran, dass die Geburtenzahlen in Jena in den letzten drei Jahren
deutlich starker angestiegen sind als urspriinglich angenommen und mittlerweile die 1.000-
Schwelle uberschritten haben. Dies hat wiederum mehrere Ursachen. Zum einen hat die Ab-
wanderungen der Haushalte im Familiengriinderalter etwas nachgelassen. Gleichzeitig nhahm
die altersspezifische Geburtenhaufigkeit erheblich zu?. Dies fiihrte, trotz des absoluten Riick-
gangs der Zahl der Frauen im gebarfahigen Alter, zu einem deutlichen Anstieg der Geburten-
zahlen. In wieweit es sich hierbei nur um einen Nachholeffekt fiir die aufgeschobene Familien-
planung oder um einen landfristigen Effekt handelt, kann derzeit noch nicht abschlieBend beur-
teilt werden.

Bericht zur Lebenssituation von Migrantinnen und Migranten in Jena.

2 Allein zwischen 2006 und 2008 ist die Geburtenrate je 1.000 Frauen im Alter von 15 bis 45 Jahren von 42,3 auf 49,0
gestiegen.
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Abb. 3  Prognose: Zahl der Kinder unter 6,5 Jahre
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In den nachsten Jahren nimmt die Zahl der Kinder im Planungsraum Nord insgesamt noch wei-
ter zu. Dabei ist bei den Kleinkindern (unter 2 Jahre) nur noch ein leichter Anstieg zu erwarten,
ab 2011 wird sich der Riickgang der Frauen im gebarfahigen Alter bei den Geburtenzahlen be-
merkbar machen. Bei den Vorschulkindern wird der Hohepunkt entsprechend erst 2013 er-
reicht, bis 2020 geht die Zahl wieder auf das heutige Niveau zurlick.

Nimmt man eine Betreuungsquote von 35-40 % fiir die Kinder unter 2 Jahre und 96-99 % fir
die 2- bis 6,5-jahrigen Kinder an, so ergeben die aktuellen Kinderzahlen fiir den Planungsraum
Nord eine rechnerische Nachfrage von ca. 140 bis 160 Krippenplatzen fiir Kleinkinder unter
2 Jahre und ca. 670 bis 695 Platze fiir Vorschulkinder bis unter 6,5 Jahre. Insgesamt liegt der
Bedarf somit derzeit bei ca. 810 bis 850 Platzen.

Aktuell setzt sich das Angebot an Kinderbetreuungseinrichtungen im Planungsraum Nord aus
11 Kitas mit insgesamt 792 Platzen (s. Tab. 2) sowie 30 Tagespflegeplatzen zusammen. In den
Kitas stehen 73 Platze fiir die Betreuung von Kleinkindern unter 2 Jahre zur Verfiigung.

Qualitativ besteht ein relativ differenziertes Angebot, denn (ber ein Drittel der Kita-Platze be-
findet sich in Kitas mit besonderer Ausrichtung, wie z. B. Montessori-, integrative, bilinguale
oder Wald-Kindertagesstatten.

Das Betreuungsangebot wurde im letzten Jahr ausgeweitet. Die Kita "Fantasia" hat durch eine
Angliederung von Raumlichkeiten im Objekt "Alte Schule Lobstedt" und Umstrukturierung des
Platzangebotes im Stammhaus die Kapazitaten von 60 auf 78 Platze erweitert.
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» Trotzdem sind aktuell die Kapazitdten nur knapp ausreichend, Defizite bestehen vor allem im
Bereich der Betreuung von Kleinkindern. Vor dem Hintergrund der zu erwartenden steigenden
Nachfrage bis 2015 — so diirfte bis 2013 der Betreuungsbedarf laut "best case-Szenario" auf
bis zu 950 Platze steigen — koénnte ein weiterer Ausbau der Kapazitdten notwendig werden.
Dies ist allerdings auch abhéngig von der Entwicklung von Angebot und Nachfrage in den an-
grenzenden Planungsraumen.

Tab. 2 Kindertagesstatten im Planungsraum Nord
Kindertagesstatte Trager I::?stze davon
9- | <23. |2-<653.
Kita Lébstedt Sozialunternehmen G. Heckel Kita gGmbH 50 9 41
Montessori-Kita "Munketal" | KKJ 114 0 114
Kita "Kinderbude" Kinderbude e.V. 30 0 30
Kita "Kinderland" Tragerwerk Soziale Dienste in Thiiringen e.V. 125 0 125
Kita "Kinderschirm" Zentrum f. Familien und Alleinerziehende e.V. 45 0 45
Kita "Weltentdecker" Stadt Jena 135 15 120
Kita "Kleine Forscher" Stadt Jena 60 8 52
Kita ,Fantasia® Evang. Kindertagesstatten e.V. 78 16 62
Integrative Kita AWO Jena-Weimar e.V. 95 18 77
Abenteuerland
Waldkindergarten Nord Waldkinder-Jena e.V. 35 7 28
'I'3|I|nguale Kita " Ecole maternelle e.V. 25 0 25
Ecole maternelle
Gesamtkapazitit 792 73 719
Quelle: Jugendamt Jena: Kindertagesstattenbetriebserlaubnis 02/2010 ﬁ'z)’;LZ‘;:SPET
Im Bereich der Schulbildung bestehen derzeit im Planungsraum Nord folgende Kapazitdten.
Tab.3  Schulen, Trager und Kapazitdaten im Planungsraum Nord
Kapazitat bei ...
Schuljahr Schiiler/Klasse
Schulform | Name Tréager 2009/10 20 25 30
Grundschule| "Nordschule" Jena Stadt Jena 288 320 400 480
Grundschule | "Regenbogenschule" Jena (Montessori)| Stadt Jena 171 160 200 240
Grundschule| "Schule am Rautal" Stadt Jena 222 240 300 360
Gesamtkapazitat Grundschulen 681 720 900 | 1.080
Gymnasium | "Christliches Gymnasium" Jena Ev.-Luth. Kirche 470 480 600 720
"Carl-Zeiss-Gymnasium" Jena
Gymnasium | (Spezialkl. Math.-nat.) Stadt Jena 397 320 400 480
Regelschule | "Maria Montessori" Jena Stadt Jena 163 240 300 360
Gesamtkapazitat weiterfithrende Schulen 1.030 | 1.040| 1.300| 1.560
Quelle: Expertise zu den Entwicklungsméglichkeiten der Bildungs-Infrastruktur in Jena (2008); ANALYSE
Thiringer Ministerium fiir Bildung, Wissenschaft und Kultur, Statistikstelle KONZEPTE
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* Mit drei Grundschulen und insgesamt 720 bis 1.080 Platzen (je nach Klassenstarke) besteht
aktuell in Nord das gréBte Angebot an Grundschulen unter allen Jenaer Planungsraumen.

Abb. 4 Prognose: Kinder 6,5 bis unter 18,5 Jahre
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» Fir die Betrachtung der Nachfrage nach Grundschulplatzen ist die Entwicklung der 6,5- bis
10,5-Jahrigen ausschlaggebend. Aktuell gibt es im Planungsraum Nord 541 Kinder in diesem
Alter. Bis 2020 ist ein kontinuierlicher Anstieg dieser Altersgruppe zu erwarten.

» Aufgrund der allgemeinen Schulpflicht kdnnte zwar grundsatzlich von einer Bedarfsquote von
100 % ausgegangen werden. Allerdings gibt es zum Teil Unscharfen durch spatere Einschulun-
gen. AuBerdem kann es auch zu raumlichen Verschiebungen kommen, da nicht alle Kinder eine
Grundschule in ihrem Planungsraum besuchen. Bei einigen Grundschulen kann aufgrund ihrer
Lage der Einzugsbereich zum Teil in einem anderen Planungsraum liegen. Zum anderen haben
die Schulen mit besonderen padagogischen Konzepten ein gesamtstadtisches Einzugsgebiet.
AuBerdem werden die Kapazitaten oft nicht nur von den angrenzenden Jenaer Stadtteilen son-
dern zum Teil auch von den umliegenden Gemeinden genutzt.

» Dies verdeutlichen auch die aktuellen Statistiken. Im Schuljahr 2009/10 wurden die Grund-
schulen im Planungsraum Nord von insgesamt 681 Schiilern besucht®, obwohl die Zahl der Kin-
der im entsprechenden Alter in Nord mit 541 deutlich geringer war. Dies spricht fiir einen
tiberdurchschnittlich hohen Anteil von Schiilern aus anderen Stadtteilen bzw. aus dem Umland
von mindestens 20 %. Dieser ergibt sich aus den vergleichsweise hohen Kapazitdten an

3 Thiringer Ministerium fiir Bildung, Wissenschaft und Kultur, Statistikstelle.
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Grundschulplatzen im Planungsraum Nord, die entsprechend von angrenzenden Gebieten ge-
nutzt werden.

= Trotz des zu erwartenden Nachfrageanstiegs sind liber den gesamten Prognosezeitraum, auch
bei geringerer Klassenstarke, ausreichende Kapazitdten fiir Grundschulkinder im Planungsraum
Nord vorhanden. Aufgrund des prinzipiell ahnlichen Nachfrageverlaufs in den Ubrigen Pla-
nungsrdumen konnte es durch Engpésse in der Grundschulversorgung in benachbarten Stadt-
teilen zu einer verstarkten Nachfrage in Nord kommen.

Die weiterfithrenden Schulen umfassen in Jena Regelschulen, integrative Schulen* und Gymna-
sien. Aufgrund der starkeren Ausdifferenzierung der Angebote sowie der Anspriiche und Interessen
der Schiiler und Eltern ist fir die weiterfiihrenden Schulen eine direkte Zuordnung zum Planungs-
raum nicht sinnvoll. Hierzu ist eine gesamtstadtische Planung notwendig. Einerseits haben sowohl
das Christliche Gymnasium als auch das Carl-Zeiss-Gymnasium aufgrund der speziellen Ausrichtung
besondere Zugangsbedingungen. Zudem ist die kreisfreie Stadt Jena als Oberzentrum verpflichtet
auch fiir Umlandgemeinden die Gymnasienplatze bereit zu halten. Trotzdem ist es aus planerischer
Sicht sinnvoll, eine Versorgung im Planungsraum zu gewahrleisten, um so unnétige Kosten fiir
Schiilertransporte und Belastungen fiir die Schiiler zu vermeiden.

* Ende 2009 gab es im Planungsraum Nord insgesamt rd. 850 Kinder und Jugendliche im Alter
von 10,5 bis 18,5 Jahre. Die Bevolkerungsprognose geht von einem kontinuierlichen Anstieg
dieser Altersgruppe auf 1.335 bis 1.450 Personen im Jahr 2020 aus.

= Im Planungsraum Nord gibt es derzeit eine Regelschule (Montessori) mit einer Kapazitat von
240-360 Schiilern, sowie zwei Gymnasien mit einer Kapazitat von insgesamt 800-1.200 Schii-
lern (s. Tab. 3). Die Kapazitaten kénnen derzeit als ausreichend bezeichnet werden. Allerdings
wird das Fehlen eines staatlichen Gymnasiums von einigen Akteuren als Nachtteil gesehen.

Die beschriebenen Bildungsangebote diirfen jedoch nicht nur als Infrastruktureinrichtungen ange-
sehen werden, die eine quantitativ ausreichende Versorgung im Planungsraum gewahrleisten. Un-
tersuchungen und Befragungen von Analyse & Konzepte haben gezeigt, dass die im Umfeld beste-
henden Schulen einen wichtigen Faktor bei der Wohnortwahl bzw. der Zufriedenheit mit dem Pla-
nungsraum darstellen. Hierbei ist weniger die Quantitét als die Qualitédt der Schulen von Bedeu-
tung. Die Bildungsinfrastruktur kann somit das Image eines Wohngebietes sowohl positiv als auch
negativ pragen.

AuBerdem ist auch fiir die zukiinftige Entwicklung des Planungsraums eine qualitativ ansprechende
Bildungsinfrastruktur entscheidend. So wird ein moglicher Generationswechsel erschwert, wenn
sich junge Familien aufgrund fehlender oder qualitativ nicht ausreichender Bildungseinrichtungen
fir einen anderen Planungsraum entscheiden. Dies gilt besonders in Bezug auf die Versorgung mit
Kitas und Grundschulen, da bei diesen i.d.R. ein starker Wunsch nach Wohnortnahe besteht.

4 “Integrative Schule" und "Gesamtschule" bezeichnen in Jena den gleichen Schultyp.
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Altenhilfe

Im Planungsraum befinden sich drei Pflegeheime mit einer Kapazitat von insgesamt 228 Plat-
zen fiir vollstationare Pflege (s. Tab. 4). Dies entspricht einer Versorgungsquote von 48 Platzen
je 1.000 Einwohner iiber 65 Jahre. Der Versorgungsgrad im Planungsraum Nord ist somit, trotz
des hochsten Seniorenanteils, deutlich geringer als beispielsweise in West/Zentrum (65 Platze),
Winzerla (60 Platze) oder Lobeda (56 Platze).

Allerdings befindet sich derzeit im Wohnpark Saaletal (Zwatzen-Nord) ein Seniorenzentrum in
Planung. Mit dem Bau wurde durch den Investor noch nicht begonnen. Es ist beabsichtigt, bis
2020 ein Seniorenzentrum mit 98 Platzen fiir Altenpflege und 12 Platzen fiir Tagespflege zu er-
richten. Dies wiirde eine Steigerung der Kapazitdten auf 68 Platze je 1.000 Einwohner Uber
65 Jahre bedeuten.

Tab.4 Pflegeheime und Service-Wohnen

Einrichtung/Trager Adresse Kapazitat
Pflegeheime
Seniorenheim der Arbeiterwohlfahrt Naumburger Str. 55a 86 Platze
Seniorenresidenz Rosenthal Visitamed GmbH Juri-Gagarin-Str. 32 30 Platze
Phonix Sozialzentrum im Lerchenfeld GmbH Im Lerchenfeld 3 112 Platze
Gesamtkapazitat 228 Pldtze
Service-Wohnen
. ) Naumburger Str. 55b 33 WE
AWO Kreisverband Jena-Weimar e.V.
Im Lerchenfeld 4-6 48 WE
Wohnen am Pappelhain
2-S Dienste Hausliche Pflege und Betreuung GmbH Merseburger Str. 15 72 WE
o . . . Altenburger Str. 3 48 WE
Volkssolidaritat Soziale Dienste Ostthiiringen gGmbH
Dornburger Str. 143 24 WE
Gesamtkapazitat 225 WE
Quelle: Integrierte Sozialplanung/Altenhilfeplanung ﬁlg?VLZ‘%SET

Des Weiteren gibt es im Planungsraum fiinf Service-Wohnanlagen fiir Senioren mit insge-
samt 225 Wohneinheiten.

Von denselben Tragern wird auch das erganzende Pflegeangebot im Planungsraum organisiert.

So bieten einige Pflegeheime z.T. auch Kapazitaten fiir teilstationdre Pflege. In der Seniorenre-
sidenz Rosenthal stehen 10 Platze fiir Tagespflege zur Verfiigung. Im geplanten Seniorenzent-
rum sind 12 Platze vorgesehen.

Des Weiteren gibt es im Planungsraum Nord zwei Pflegedienste fiir ambulante Pflege, die 2-S
Dienste Hausliche Pflege und Betreuung GmbH (Merseburger Str. 15) sowie die Volkssolidaritat
Soziale Dienste Ostthiiringen gGmbH (Altenburger Str. 3). Insgesamt gibt es in Jena
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17 ambulante Pflegedienste in unterschiedlicher Tragerschaft, die in der gesamten Stadt tétig
sind.

Gleichzeitig sind in den meisten Wohnanlagen sind Begegnungsstdtten fiir Senioren integriert,
die zum einen als Treffpunkt dienen, oft aber auch ein zusatzliches Freizeit-, Bildung bzw. Kultur-
angebot fiir Senioren bieten.

Kultur und Freizeit

Im Planungsraum Nord befinden sich derzeit folgende Kultur- und Freizeitangebote:

Das Zentrum fiir Familie und Alleinerziehende e.V. in der Dornburger StraBe 26 ist ein
gemeinniitziger Verein in Jena, der sich 1992 gegriindet hat. Innerhalb der zentralen Aufgaben
(Familienzentrum, Familienservice, Konflikt- und Sozialberatung fiir Schwangere und Familien,
Kindertagesstatten "Kinderschirm" (Nord) und "Saaleknirpse" (Winzerla), Kinder- und Jugend-
schutzdienst Strohhalm) finden sich neben Beratungs- und Betreuungsangeboten fiir Kinder,
Jugendliche und Familien auch zahlreiche Kursangebote. Beide Kindertagesstatten bieten ver-
langerte Offnungszeiten an.

Der Verein hat es sich zur Aufgabe gemacht, werdende Eltern, Miitter, Vater und Kinder in al-
len Lebenslagen und -phasen zu unterstiitzen. Besonderes Augenmerk kommt dabei der Bera-
tung Alleinerziehender sowie der Hilfe fiir Frauen und Familien in Konfliktsituationen zu. Gleich-
zeitig wird Familienpolitik aktiv mitgestaltet. Dazu gehort unter anderem, Unternehmen fiir ei-
ne familienfreundliche Personalpolitik zu sensibilisieren und politische Akteure fiir das Thema
Familienfreundlichkeit zu gewinnen. Das Zentrum fiir Familie und Alleinerziehende e.V. ist dar-
Uber hinaus Partner des Jenaer Biindnis' fir Familie und koordiniert viele der Aufgaben des
Biindnisses.

Das in Jena-Nord Ende 2009 neu entstandene Jugendbildungs- und Begegnungszentrum
(JBBZ) in der Camburger StraBe 65 ist eine Einrichtung der offenen Kinder- und Jugendarbeit
und versteht sich als Teil der lokalen Bildungslandschaft Jena Nord. Die Grundlage dafiir ist ein
modernes partizipatives Bildungsverstandnis sowie eine enge Kooperation mit lokalen Instituti-
onen. Insbesondere durch die Vernetzung von Sozial- und Schulpadagogik soll die Einrichtung
einen Ort der schulischen und auBerschulischen Bildung reprasentieren, an dem eine starke
Verbindung zwischen Lerninhalten und Lebenswelten junger Menschen hergestellt wird.

Zur Umsetzung ihrer Ziele finden im JBBZ folgende Angebote statt: Schulprojekte, Angebote
zur auBerschulischen Jugendbildung, gemeinwesenorientierte Angebote, Angebote zur Kinder-
und Jugenderholung, offene Begegnungen und Beratung. Zur freien Nutzung durch die Ju-
gendlichen sowie fiir Vermietungen stehen unter anderem ein Bandproberaum, moderne Medi-
entechnik, Seminarrdume, eine offene Kiiche und ein groBer Veranstaltungsraum zur Verfi-
gung. Geoffnet ist das JBBZ Montag bis Freitag von 10 bis 18 Uhr (wahrend der Ferien) bzw.
von 11 bis 18 Uhr (auBerhalb der Ferien). Das Konzept ist insofern offen angelegt, als es nach
und nach mit den Ideen und Bedarfen der Jugendlichen und gemeinsam mit den Schulen des
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Stadtteils gefiillt werden soll. Es gibt entsprechend dieser Ausgangslage noch Potential Inhalte
und Strukturen weiterzuentwickeln und dabei gestaltend im und mit dem Stadtteil zu wirken.

Das Begegnungszentrum Jena e.V. in der Closewitzer StraBe 2 ist wochentags von 8.30 bis
18 Uhr fiir alle Biirger offen. Die Freizeitangebote orientieren sich an unterschiedlichen Ziel-
gruppen. Hierzu gehéren: Kurse fiir Erwachsene (Ernahrung, Vorsorge, Kunst), Kreativwerk-
statt, Musizierkurse, Lesungen und Vortrage, Wochenendveranstaltungen, Kinderveranstaltun-
gen und umfangreiche Beratungsangebote fiir Familien. Die im Zentrum integrierte Bibliothek
wird in der ersten Linie von Bewohnern des Wohngebietes Nord II genutzt. Dariiber hinaus be-
steht die Moglichkeit einer Raummietung am Wochendende.

Abgesehen von dem Freizeitangebot der Pflegeheime und Seniorenwohnanlagen gibt es im
Planungsraum Nord zwei Seniorenbegegnungsstdtten

- Seniorenbegegnungsstatte des Begegnungszentrum Jena e.V., Closewitzer StraBe 2
- Seniorenzentrum "Jahresringe e.V.", Leipziger StraBe 61.

Diese Einrichtungen sind zum Zweck niederschwelliger sozialer Arbeit von der Stadt etabliert
worden, bieten jedoch dariiber hinaus auch Kultur-, Sport-, Bildungs- und Freizeitangebote fiir
unterschiedliche Zielgruppen an und sind zugleich Zentren der offenen Altenarbeit sowie gene-
rationsiibergreifender Aktivitdten in Nord. Speziell fiir Senioren werden hier u.a.: Seniorensport
(Wandern, Tischtennis, Bowling), Singegruppe, Malzirkel, Gehirnjogging und verschiedene
thematische Veranstaltungen sowie gemeinsame Museum- oder Konzertbesuche organisiert.

Das Netzwerk "Nord fiir Nord", mit dem Sitz Am Plan 8 in Ldbstedt, ist ein Zusammen-
schluss von ca. 50 Vereinen, Institutionen und Firmen, die in Jena-Nord ansassig sind. Das
Netzwerk ist Herausgeber der Stadtteilzeitung und Organisator der Stadtteilfeste in Nord. Die
Stadtteilzeitung erscheint einmal im Quartal und berichtet auf ca. 8 Seiten (iber Aktivitaten und
Veranstaltungen im Wohngebiet, informiert die Biirger iiber Probleme im Wohnumfeld. Bereits
seit 6 Jahren wird jedes Jahr im September ein Stadtteilfest mit Tragern aus dem Wohngebiet
organisiert. Seit 2 Jahren findet im Juni Fest der Generationen auf dem Generationenspielplatz
statt.

Die Imaginata in der Lobstedter Strafe 67 bietet erlebnisreiche Lernangebote im Stationen-
park, veranstaltet Ausstellungen, Workshops, Konzerte, "Spatlesen", Wettbewerbe, Kinder-
sonntage und Kinderzirkus, Vortrage und Diskussionen. Fiir private oder geschaftliche Veran-
staltungen werden R&dume vermietet. Die Offnungszeiten unterscheiden sich fiir Einzelbesucher
und Gruppen. Ab dem 25. April 2010 bis zum 31. Oktober 2010 ist der Stationenpark jeden
Sonntag fiir Einzelbesucher von 10 bis18 Uhr gedffnet. Die Lage im Gewerbegebiet Saalepark
bietet zwar viel Raum fiir den Stationenpark, ist aber ohne Auto schwer zu erreichen.

Seit 1963 gab es eine Zweigstelle der Ernst-Abbe-Biicherei (Stadtbibliothek), die allerdings
2005 nach Stadtrat-Beschluss geschlossen wurde, so dass es im Planungsraum Nord derzeit
keine eigene Stadtteilbibliothek gibt. Trotz der Alternativangebote (s.u.), wird von vielen
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Akteuren nach wie vor ein Bedarf gesehen. Wiinschenswert ware die Wiedereinrichtung einer
Stadtteilbibliothek, mit besonderer Ausrichtung auf die Zielgruppen Kinder und Senioren.

Als Nachteil stellt sich allerdings die raumliche Entfernung der Stadtbibliothek heraus, so dass
insbesondere fiir Grundschiiler oder kleine Kinder, aber auch fiir dltere Menschen deren Be-
such nur schwer maglich ist. Die unterschiedlichen Angebote der EAB, wie beispielsweise Ver-
trage mit Schulen, Besuch von Kitas durch Vorleser, versuchen dieses Defizit teilweise auszu-
gleichen. Diese koénnen jedoch eine Stadtteilbibliothek nicht ersetzen.

Die Initiative "Ein Dach fiir alle" hat einen Treffpunkt mit einer Bibliothek, die sich selbst als
Stadtteilbibliothek versteht, eingerichtet. Die Bibliothek ist fiir Kinder, Jugendliche und Erwach-
sene gedffnet. Zusatzlich besteht in der Bibliothek die Méglichkeit Bewerbungen zu schreiben,
entsprechende Fachliteratur steht bereit. Diese Einrichtung verfiigt allerdings nicht liber konti-
nuierliche Mittel und Mdglichkeiten, ihre Angebote zu erweitern und zu aktualisieren.

Zwischen der Ernst-Abbe-Biicherei (EAB) und den vier Schulen bestehen seit den letzten
1-2 Jahren Kooperationsvertrage im Rahmen von "Schubinet". Von Lehrern der Nordschule
werden Angebote der Bibliothek ohne Vertrag genutzt. Eine vergleichbare Kooperation mit
Kitas ist vorgesehen. Die Unterstiitzung der Schulen im Hinblick auf Aufbau und Betreibung
von Schulbibliotheken ist im Rahmen der Vertrége allerdings nur begrenzt méglich. Eine ver-
gleichsweise gut ausgebaute Schulbibliothek befindet sich beispielsweise im Christlichen Gym-
nasium. Auch die Grundschule am Rautal betreibt eine Schulbibliothek, die fiir die Schiiler kos-
tenlos ist.

Bis 2005 befand sich der Sitz der Volkshochschule Jena im Planungsraum Nord. Derzeit nutzt
die VHS meist Raumlichkeiten anderer Einrichtungen fiir ein begrenztes Angebot an Kursen. So
werden in den Abendstunden im Carl-Zeiss-Gymnasium Kurse zum Nachholen von Schulab-
schliissen angeboten. Die Teilnehmer kommen zumeist aus dem gesamten Stadtgebiet und
angrenzenden Ortschaften. Des Weiteren werden die Raumlichkeiten des Familienzentrums in
der Dornburger StraBe sowie der Gymnastikraum und die Turnhalle der Nordschule fiir Ange-
bote im Gesundheitsbereich genutzt, die fiir jedermann offen sind. Es sind Gesprache geplant
(u.a. mit den Seniorenbegegnungsstatten), um weitere Kooperationsmdglichkeiten zu Gberprii-
fen. Fiir Erwachsenenbildung sind allerdings entsprechende Unterrichtsraume mit einer ange-
messenen technischen Ausstattung notwendig. Denkbar waren aus Sicht der VHS beispielswei-
se Vormittagskurse fiir junge Miitter oder Senioren.

Insgesamt gibt es in Nord zu wenige geeignete Raumlichkeiten fiir offentliche Nutzung, die
nicht an bestimme Tréger gebunden, sondern 6ffentlich zuganglich sind. In einigen Teilgebie-
ten fehlt es gleichzeitig an 6ffentlichen Kommunikationsflachen. Mogliche Potenziale fiir soziale
und kulturelle Nutzungen werden derzeit im Rahmen des Stadtumbaukonzeptes im Bereich des
Saalbahnhofs gepriift, z.B. durch Umnutzung des Empfanggebaudes.

Aktuell werden Moglichkeiten gepriift, &hnlich wie in Lobeda oder Winzerla, auch im Planungs-
raum Nord kleinere Konzerte von der Jenaer Philharmonie anzubieten. Derzeit sind Gesprache
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mit verschiedenen Jugend- und Seniorenverbanden geplant, um das Vorhaben zu konkretisie-
ren.

Im Planungsraum Nord kénnen vielfaltige Sportangebote von Vereinen als auch privaten Anbie-
tern genutzt werden.

Diese umfassen u.a. Sportarten: FuBball, Badminton, Tischtennis, Karate, Gymnastik, Kegeln,
Volleyball, Basketball, Capoeira, KungFu, Tanz, Klettern, SchieBen, Go-Kart, Fitness, Bowling,
welche freizeit-, breiten- und wettkampfsportlich betrieben werden konnen. Hierzu kénnen
mehrere Sportanlagen genutzt werden (s. Tab. 5 und Karte 3).

Das Sportangebot im Stadtteil Nord ist, mit vergleichendem Blick auf andere Stadtteile in Jena,
verhaltnismaBig groB und vielfaltig. Gleichwohl muss unterschieden werden zwischen entgelt-
pflichtigen Angeboten und entgeltfreien. Neben einigen privaten Anbietern sind es aber vor al-
lem die Vereine, die den Einwohnern verschiedenste Sportmdglichkeiten anbieten.

Vor dem Hintergrund der vorhandenen Schulsportanlagen ergibt sich auBerdem die Moglich-
keit, diese auch fir freie Nutzer der Wohngebiete zuganglich zu machen. Dieses Thema wurde
bereits in den MaBnahmenkatalog des Sportentwicklungsplans aufgenommen und bearbeitet.
Folgende Schulhéfe bzw. Schulsportanlagen kommen fiir eine Offnung in Frage: Nordschule,
Montessorischule, Carl-Zeiss-Gymnasium. Um eine Nutzung auch auBerhalb der Schulzeit zu
ermdglichen, hat sich eine Arbeitsgruppe, bestehend aus Vertretern der Schulen, KIJ, Bildungs-
service, Jugendamt und JBBZ gebildet und bereits erste Schritte eingeleitet. Es ist davon aus-
zugehen, dass ab dem Friihjahr 2010 diese Kapazitaten zur Verfiigung stehen. Des Weiteren
ware zu priifen ob die Turnhallenkapazitaten fiir Sport auch weiterhin ausreichend sind.

Andererseits befindet sich im Planungsraumgebiet das Freibad "Ostbad". Im Zusammenhang
mit der geplanten Sanierung des Freibades ist u.a. auch eine Entwicklung zum Naturfreibad
gemaB des Beschlusses der Jenaer Bader und Freizeit GmbH vorgesehen. Der Unterschied zum
normalen Naturbad oder zu der konventionellen Chlorreinigung in den Freibadern liegt vor al-
lem in einer speziellen mechanisch-biologischen Wasseraufbereitung. Abgesehen davon ist das
zentrale Ziel, eine Attraktivierung und bessere ErschlieBung der Badeanlage sowie des Ge-
samtgelandes. Hinsichtlich der Schwimmhallennutzung ist Planungsraum Nord jedoch auf die
Angebote in anderen Stadtteilen angewiesen.

Dariiber hinaus befinden sich im Planungsraum Nord mehrere Spielplatze fir Kinder sowie ei-
nige Ballspielflachen (s. Karte 3). Eine weitere Ballspielflache ist derzeit in Zwéatzen (Wohnpark
Saaletal) geplant.

Dieser gehort zwar zu historisch zum Planungsraumgebiet Nord, vom Einzugsbereiches her bildet Nord jedoch nicht
den Schwerpunkt.
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Tab.5 Sportanlagen
Einrichtung Sportanlagen Nutzung
Schul 2
chu spo-rthalle (220 m2) Schule
"Nordschule” Gymnastikraum . .
Vereins- und Breitensport
Schulhof
Schulsporthalle (200 m2)
i -Minispi Schule
"Regenbogenschule” AuBenanlage mit DFB-Minispielfeld u

(z. T. noch im Bau)
Beachvolleyballplatz

Vereins- und Breitensport

"Carl-Zeiss-Gymnasium"

Schulsporthalle (420 m?2)

AuBenanlage mit Kleinfeldrasen und
Rundlaufbahn

Schule

Vereins- und Breitensport

u.a. Basketballwettkampfe
AuBenanlage auch 6ffentlich nutzbar

"Schule am Rautal"

Schulsporthalle (450 m?2)

Schule
Vereins- und Breitensport
u.a. Badmintonwettkampfe

"Christliches Gymnasium"

Schulsporthalle (476 m?2)

Schule
Vereine

SV Jena-Zwitzen

Sporthalle
Kegelbahn (2-Bahn-Anlage)

AuBenanlagen (2 GroBfelder, 2 Klein-
felder, 1 Hartplatzkleinfeld)

Vereins- und Breitensport

Kletterhalle des DAV
(Umspannwerk Nord)

250 m2 Flache

Wand mit 89 Routen im Schwierig-
keitsbereich von 3+ bis 9+

Vereins- und Breitensport

Offentliche Nutzung
(auch Kurse)

rocks. Kletterhalle

180 m2 Flache
810 m2 Wand mit 110 Routen

Offentliche Nutzung
(auch Kurse)

Bowling Roma

Bowlinganlage mit 12 Bahnen

Offentliche Nutzung

Fitnessstudio "JU2"

Fitnessraum
Squash
Sauna
Solarium

Offentliche Nutzung
Kurse
Rehasport

Go-Kart

Kartbahn 360 m

Offentliche Nutzung

Nollendorfer Hof

Sporthalle (ca. 200 m2)

vorrangig
USV sowie
Hochschulsport der FSU

SchieBanlage Lobstedt

4 SchieBstander
(ein 25 m, drei 50 m)

vorrangig Vereinssport

Ostbad (Freibad)

50 m Schwimmbecken
Rutschen

offentliche Nutzung

Quelle: Kommunale Immobilien Jena, Abteilung Sport
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Handlungsfeld Soziale Daseinvorsorge: Starken-Schwachen-Profil

Starken

Mit Hinblick auf die aktuelle und zukiinftige Bedarfsentwicklung im Planungsraum Nord besteht ein
quantitativ ausreichendes und qualitativ ausdifferenziertes Angebot an Schulbildungseinrich-
tungen, das entsprechend als Standortvorteil fiir eine gezielte Ansprache von Familien genutzt
werden konnte.

Es ist ein relativ groBes und vielféltiges Angebot an Sporteinrichtungen und -Vereinen vor-
handen.

Das neue Jugendbildungs- und Begegnungszentrum hat zur Verbesserung des Angebots an Frei-
zeiteinrichtungen fiir Kinder und Jugendliche beigetragen.

Mit dem Zentrum fiir Familie und Alleinerziehende und zusatzlichen Angeboten des Begegnungs-
zentrums Jena besteht gleichzeitig eine gute Betreuung von Familien und Alleinerziehenden
im Planungsraum Nord.

Auch das Freizeitangebot fiir Senioren wird durch vielfaltige und raumlich verteilte Angebote
mehrerer Einrichtungen sichergestellt.

Das neue Jugendbildungs- und Begegnungszentrum hat gleichzeitig das Potenzial, sich zu einem
Stadtteilzentrum im weiteren Sinne zu entwickeln.

Schwachen

Im Bereich der Kinderbetreuung ist vor dem Hintergrund der steigenden Nachfrage kurz- bis
mittelfristig ein Ausbau der Kapazitéten, sowohl fiir Kleinkinder als auch fiir Vorschulkinder, not-
wendig.

Die Versorgung im Bereich Alterspflege und Seniorenwohnen (Pflegeheime, Service-Wohnen,
Pflegedienste) ist mit Hinblick auf die steigende Zahl der Hochaltrigen im Planungsraum Nord zu
gering.

Trotz des relativ ausdifferenzierten Angebots an Sportstatten hat Planungsraum Nord keine
Schwimmbhalle. AuBerdem wére eine starkere Kooperation bzw. Mitnutzung von Schuleinrichtungen
zu Uberpriifen.

Die Angebote an Freizeiteinrichtungen fiir Kinder und Jugendliche kdonnen aufgrund deren
raumlichen Verteilung aus einigen Teilgebieten des Planungsraumes Nord nur eingeschrankt er-
reicht werden.

Trotz unterschiedlicher Angebote in den Bereichen Kultur, Sport oder Erwachsenenbildung stellt
sich das Freizeitangebot fiir Erwachsene nicht fiir alle Zielgruppen als ausreichend dar. Es
fehlen insbesondere Angebote fiir Singles und Paare mittleren Alters.

Auch das Fehlen einer Stadtteilbibliothek wird - trotz unterschiedlicher Alternativangebote - von
einigen Zielgruppen als Nachteil empfunden.

Insgesamt gibt es derzeit noch keine geeigneten 6ffentliche Raumlichkeiten mit Ausstrahlung
fiir den gesamten Planungsraum. Es fehlt eine Art Stadtteilzentrum sowie 6ffentliche Kommunika-
tionsflachen in einigen Teilgebieten des Planungsraumes Nord.




Planungsraum Nord - Bildung und Soziales

Bildungseinrichtungen

@ Kindertagesstatten @ Schulen
1 Kita Kleine Forscher' Grundschulen
2 Kita Fantasia’ 1 GS Am Rautal
3 Kita 'Kinderbude' 2GS Regenbodenschule
L Kita Lobstedt 3 GS Nordschule
5 Zweigstelle Kita 'Fanstasia’
6 Waldkindergarten Nord \Zenzrfuhrende E[htﬁzm .
7 Kita 'Abenteuerland’ integrativ ymnasium Lart Zeiss
8 Kita Kinderland' 5 [hm’sH\[hes Gymnaswu’m
9 Montessori-Kita 'Munketal' 6 RS Maria Montessori
0 Kita 'Weltentdecker'
% E:*: -ga:ﬂmafgrim- @ sonst. Bildungseinrichtungen
12 Kita Kinderschirm' 1 Jugendwerkstatt
2 Uberberiebliche Ausbildungs-
gesellschaff

Soziale Einrichtungen

Pflegeheime O Seniorenzentrum in Planung

Seniorenresidenz Rosenthal Visitamed GmbH
Seniorenheim der Arbeiterwohlfahrt
Phonix Sozialzentrum

Servicewehnen

Arbeiterwohlfahrt
Hausliche Pflege- und Betreuungs-GmbH
Volkssolidaritat

Seniorenbegegnungsstatten @ Behindertenwerkstatt




Planungsraum Nord - Sportstatten und Spielplatze

Spielplatz
Ballspielflache
Ballspielflache geplant
Freibad

Gaudipark
Schulsporthalle
andere Sporthalle

mxk[joe

A Sportanlage

Go-Kart

SchieRanlage Lobstedt
Bowling Roma
Fitnessstudio ‘JU2'

FWwnN
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2.2 Handlungsfeld "Urbane Qualitaten"

Das Handlungsfeld "urbane Qualitdten" umfasst die Bereiche Wohnraumversorgung und Stadtent-
wicklung. Neben der Beschreibung der wohnungswirtschaftlichen und stadtebaulichen Strukturen
im Planungsraum, geht es hierbei insbesondere um die konkreten Zielgruppen, Wohnformen und
stadtebaulichen Quartiersstrukturen sowie die damit verbundenen Aspekte, wie Wohnumfeld, Frei-
raumqualitdten usw. Ein wichtiges Thema stellen die Wohnbaufldchen, sowohl auf den Neubau-
standorten als auch durch die Flachenumnutzung, dar. Zu den planerischen Grundlagen gehoért im
Wesentlichen das Konzept "Wohnstadt Jena".

Siedlungsstruktur

Die Struktur des Planungsraums Nord ist durch die Tallage sowie die Entwicklungsachse
B 88/Eisenbahnhauptstrecke bestimmt. Die stadtebauliche Struktur der Wohngebiete gibt somit
zum einen die Siedlungsgenese entlang dieser Achse und zum anderen die Schwerpunkte des
Wohnungsbaus in Jena direkt wider (s. Karte 4).

»= Im siidlichen Bereich des Planungsraums, vom Zentrum ausgehend, schlieBt sich zunachst die
geschlossene Blockrandbebauung aus der Griinderzeit mit Erweiterungen aus den 1920er
und 30er Jahren an, das sog. Damenviertel.

» Der Planungsraum Nord bildete den Schwerpunkt des Jenaer Wohnungsbaus vor allem in den
1960er Jahren. Dominant ist somit vor allem der parallel zur Achse entstandene Siedlungs-
und Geschosswohnungsbau, die sog. GroBsiedlung Jena-Nord. Es handelt sich hierbei vor-
wiegend um in der industriellen Block- und Zeilenbauweise errichtete 4- bis 5-geschossige
Wohnblécke entlang der Dornburger und Camburger StraBe sowie weiter nérdlich entlang der
SchiitzenhofstraBe und Closewitzer StraBe. Diese wurden im nordlichen Bereich um mehrere
9-geschossige Punkthochhauser erganzt. Weiterer Siedlungsbau entstand in Zwéatzen im Be-
reich der Juri-Gagarin-Strafe.

= In den westlichen Hanglagen iiberwiegt hingegen eine kleinteilige Eigenheimbebauung, zum
Teil mit Villen. Weitere Eigenheimgebiete sind auf den Neubaustandorten, insbesondere im Be-
reich Himmelreich und im Wohnpark Saaletal, entstanden.

= Hinzu kommen die alten Dorfkerne Lobstedt und Zwatzen.



Planungsraum Nord - Siedlungsstruktur Wohnen

bl 6{{;;5;:;_9

%@ Closewitz

Eigenheime/Kleinteilige Bebauung
Blockrandbebauung/Verdichtete Bebauung
Siedlungsbau

ehemalige Konversionsflachen

Alte Dorfkerne

weitere Siedlungsflachen

Damenviertel

Hufelandweg / Philosophenweg
Dornburger Str. / Camburger Str.
Am Kieshigel / Friedenstraie
Camburger Str.

Schitzenhofstr. / Closewitzer Str
Dorfkerne Lobstedf / Zwafzen
Heiligenberg / Am Rosenhang
M.-HauBler-Weg / Juri-Gagarin-Str.
Wohnpark Saaletal

Himmelreich

=
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Die einzelnen Quartiere im Planungsraum Nord zeichnen sich dabei nicht nur durch unterschiedli-
che stadtebauliche Strukturen aus, sondern besitzen auch unterschiedliche Wohnumfeld- und Frei-
raumqualitdten (s. Tab. 6).

= Insgesamt sind, mit Ausnahme der Neubausiedlung Himmelreich, nur wenige offentliche Griin-
flachen in den Quartieren vorhanden. Allerdings haben vor allem Quartiere im westlichen und
nordlichen Bereich eine direkte Anbindung an die Landschaft. Weitere, halbéffentliche Griinfla-
chen stellen vor allem die Schulhéfe dar. Hoher Anteil an privaten Griinflachen haben vor allem
die Eigenheimgebiete vorzuweisen.

» Ein hohes Freiraumpotenzial stellt insbesondere die Saaleaue dar (s. auch HF "Griin und Frei-
raume"). Die Entwicklung der Saaleaue als Erholungsraum wird im Rahmenplan Saale (2009)
aufbereitet.
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Tab. 6 Bewertung der stadtebaulichen Strukturen und der Wohnumfeld- und Freiraumqualitaten in den Quartieren
Wohnumfeld- und Freiraumqualitat
. . Stiddtebauliche
Siedlungstyp Bereich Quartiersstruktur .. ] . . . . ] .
Offentliches Griin Halboffentliches Griin Privates Griin
- dichte, stadtische Strukt - geri . - geri
Blockrand- . ! I " "ur gerln.g - mittel ,ge””,g
Damenviertel - gut gestaltete StraBenraume - vorwiegend R . - in Teilen gut gestalte-
bebauung . - schéne Vorgarten z
- abwechslungsreiche Architektur straBenbegleitend te Wohnhofe
Dornburger Strafe/ - gleichférmige dichte bIS offem? Zeilelbebauung - gering . _ mittel .
Camburger StraBe | ungestaltete StraBenraume mit wenig - nur Nordfriedhof _ Schulhéfe nutzbar - gering
raumlichen Querbeziehungen im Nahbereich
Siedlungsbau | Schiitzenhofstrase/ - offtj:-ne,"nlcht gefasste Siedlungsraume - mittel bis gut - gut .
Closewitzer StraBe |~ gleichférmige Bebauungsstruktur - Spielflachen vorhanden - Schulhof - gering
in topografisch reizvoller Lage P Carl-Zeiss-Gymnasium
M.-HauBler-Weg/ | - offene Raumstruktur - gering . - aerin - gering
Juri-Gagarin-StraBe | - Jose Zeilenbebauung ) g#tgi:tg::c?sucﬂgaft genng - teilweise ungestaltet
K . Camb Strate/ - ungestaltete offene Raume gering - mittel
onversions- | Camburger StraBe/ | ' .00 Es pon - i . . - gerin
flachen Saalbahnhof rachiiegend _ - Potenzial auf den Bahnflichen| ~ N T€ilen Wohnhofe gering
- unterschiedliche Siedlungstypen gestaltet
- vielfaltige, verdichtete historische Dorfstruktur| - gering bis mittel
Alte Lébstedt und - einheitliche Bebauungstypologie - in Zwatzen neugestalteter - gering - gut
Dorfkerne Zwatzen Dorfteich und gute Anbindung

- in Lébstedt durch Neubebauung tlw. Struktur
zerstort

an den Landschaftsraum
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Siedlungstyp

Bereich

Stadtebauliche

Wohnumfeld- und Freiraumqualitat

Quartiersstruktur
Offentliches Griin Halboffentliches Griin | Privates Griin
N - sehr gut
Hufenlandweg/ - kleinteilige Bebauung o : - gering bzw. T
ilosophenweg - offene vielféltige Bebauungsstruktur nicht vorhanden ) b
Phil h g g gering bzw. nicht vorhanden icht vorhand schéne Garten
an den Hausern
N - gering
Am Kieshiigel/ - kleinteilige Bebauung i ) o i
FriedensstraBe - offene, vielfltige Struktur Nordfriedhof, Munketal gering sehr gut
- Wanderwegeanschliisse
. . - gerin - gerin
Eigenheime/ | Heiligenberg/ - kleinteilige Siedlungsrandbebauung gering N g g' - qut
Kleinteilige | Am Rosenhang mit starker Durchgriinung - aber gute Ankniipfung an den| - Potenzial Schulhof gu
Bebauung reizvollen Landschaftsraum Grundschule
- gerin
Wohnpark - kleinteilige dichte Reihen- und Einfamilien- g . g . . . ittel
Saalepark hausbebauung - kleinere Spiel- und Freiraum- | - gering - mitte
flachen
- aufgelockerte Einfamilienhaus-, Reihenhaus-
. . und Mehrfamilienhausbebauung Tgut . _
Himmelreich - gut eingebettet in den Landschaftsraum - Qr;kr;upfung an die Wander- | - gering - gut
- rdaumlich gefasste Siedlungsergdnzung g
ANALYSE B8

Quelle: FB Stadtentwicklung und Stadtplanung
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Wohnungsbestand

Der Planungsraum Nord kann insgesamt iliberwiegend den mittleren Wohnlagen zugeordnet
werden, wobei innerhalb des Planungsraums unterschiedliche Mikrolagen vorzufinden sind
(s. Abb. 5).° Die Hanglagen westlich der Thomas-Mann-StraBe, der Pfilzer Stra-
Be/SchiitzenhofstraBe und der Closewitzer StraBe zeichnen sich durch eine gute Wohnlage aus.
Hingegen kann der Bereich entlang der Entwicklungsachse, insbesondere die Hauptverkehrs-
achsen (B 88, Dornburger StraBe, WiesenstraBe, Am Steinbach, BriickenstraBe) eher als einfa-
che Wohnlage eingestuft werden.

Abb.5 Wohnlagen

YRR 70 G
uelle: Wohnlagenverzeichnis Jena 2010 gelb = gute Wohnlage :
Q d blau = mittlere Wohnlage ﬁ%?VIEYF;SET
www.analyse-konzepte.de grin = einfache Wohnlage

6

2010 von dem "Arbeitskreis Mietspiegel" ein Wohnlagenverzeichnis erstellt. Das Wohnlagenverzeichnis ist weder die
Grundlage noch der Bestandsteil des aktuellen Mietspiegels 2009 der Stadt Jena.
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Die Wohnungsbestande sind dementsprechend im Wesentlichen dem mittleren Preissegment
zuzuordnen. Im Bereich der GroBwohnsiedlung liegen die Bestandsmieten aufgrund der lang-
jahrigen Mietvertrage zum Teil noch im preiswerten Segment. Perspektivisch wird sich aber
wahrscheinlich auch dieser Bereich aufgrund der Lagequalitédten zum mittelpreisigen Segment
entwickeln.

Beziiglich der WohnungsgroBe ist der Mietwohnungsbestand - aufgrund des hohen Anteils
des Geschosswohnungsbaus aus den 1950er bis 70er Jahren - vor allem durch 2- und 3-
Raumwohnungen mit standardisierten Wohnflachen gepragt. (vgl. Dateniibersicht Planungs-
raum Nord). GroBere Wohnungen sind vor allem in den Neubaubestédnden sowie in den Eigen-
heimgebieten zu finden.

Die Mietwohnungen der Zwischenkriegszeit als auch der industriellen Bauweise sind mittlerwei-
le fast alle modernisiert, sodass keine nennenswerten angebotsbedingten Leerstdnde mehr zu
verzeichnen sind.

Im Planungsraum Nord gibt es zurzeit rd. 740 geforderte Wohnungen, die alle sowohl einer
Belegungs- als auch einer Mietpreisbindung unterliegen. Bei rd. 290 Wohnungen (39 %) lauft
die Bindung allerdings in den nachsten fiinf Jahren aus. Nur ca. 200 der geférderten Wohnun-
gen sind Uber 2030 hinaus gebunden. Ein nennenswerter Teil des geférderten Wohnraums ist
auf den Konversionsflachen entstanden (insb. im Bereich der Merseburger StraBe und der Stif-
terstraBBe). Ein weiterer Teil wurde im Rahmen der BauliickenerschlieBung gebaut. Der GroBteil
der Wohnungen befindet sich im statistischen Bezirk Nord II.

Vor dem Hintergrund der zunehmenden Zahl der Hochaltrigen gibt es im Planungsraum Nord
aktuell zu wenig barrierefreie sowie rollstuhlgerechte Wohnungen im Sinne der DIN
18025. Viele Senioren wohnen derzeit in den 4- bis 5-geschossingen Blockbauten in der GroB-
siedlung bzw. in alteren Einfamilienhdusern, die nicht barrierefrei und liberwiegend auch nicht
barrierearm sind.

Im Planungsraum Nord befinden sich zwei Studentenwohnheime des Studentenwerks.

- Naumburger Str. 105 (Zwatzen) mit 127 Platzen in Einzelzimmern

- StifterstraBe 19-19e (Jena-Nord) mit insgesamt 149 Platzen (8 Einzelappartements;
129 Einzelzimmer in 3er WGs; 6 Doppelzimmer in 3er und 4er WGs).

Dies stellt ungefahr 10 % der gesamten Studentenwohnheimkapazitdten in Jena dar. Nord
gehort damit zu den weniger wichtigen Studentenwohnorten in Jena.

Wohnbauflachen

Die ehemaligen Dorfer bildeten seit Mitte der 1990er Jahren den Schwerpunkt des Neubaus im
Planungsraum Nord. Hier wurden mehrere groBe Neubaustandorte von insgesamt 62 ha Flache
ausgewiesen, mit Kapazitdten sowohl fiir Eigenheime als auch fiir den Geschosswohnungsbau.
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Hierzu gehdéren vor allem die Standorte "Himmelreich", "Zwatzen-Nord" und "Camburger Stra-
Be" (s. Tab. 7 sowie Karte 5). Es handelt sich hierbei um planungsrechtlich gesicherte Wohn-
bauflachen, die somit kurzfristig verfligbar sind. Die Standorte sind liberwiegend im niedrig- bis
mittelpreisigen Segment angesiedelt.

Tab.7 Wohnbaupotenziale im Planungsraum Nord

Flache (ha) Zahl der WE Freie WE fiir
Standort gesamt frei geplant frei EFH MFH
Himmelreich 1.42. BA 15,7 3,8 486 100 30 70
Himmelreich 3. BA 6,3 0,6 64 9 9 0
Zwatzen-Nord 1. BA 54 0,2 107 32 32 0
Zwatzen-Nord 2. BA 9,6 8,7 240-260* 240-260%* 160 | 80-100
Camburger StraB3e, Teil 1 25,0 5,6 1.297-1.494 288-430 10 | 278-420
Planungsrechtlich gesicherte 620 | 189 | 2.1942.411| 669-831| 241 | 428-590
Standorte insg.
Im bebauten Zusammenhang 56 Bauflachen 288-343** 44-45 86
* 495 Pflegeheimplatze
** davon 212 WE uber weitere Planung ANALYSE B

KONZEPTE

Quelle: FB Stadtentwicklung und Stadtplanung

Somit besteht auch weiterhin ein groBes Potenzial an planungsrechtlich gesicherten Wohn-
bauflachen, insbesondere auf den Standorten "Zwatzen-Nord" (2. BA) und "Camburger StraBe"
(Teil 1). Von den noch mindestens 670 moglichen Wohneinheiten ist fiir ungefahr ein Drittel klein-
teilige Bebauung und zwei Drittel Geschosswohnungsbau vorgesehen. Weitere Vorbehaltsflachen
gibt es im Planungsraum Nord nicht.

» Weitere Flachenpotenziale bestehen aber im bebauten Zusammenhang. Bei der Baulii-
ckenerfassung durch Mitarbeiter des Dezernates Stadtentwicklung im Sommer 2009 wurden
insgesamt 56 Bauflachen identifiziert, auf denen bis zu 340 Wohneinheiten mdglich sind. Aller-
dings liegen hier zum Teil Mobilisierungsschwierigkeiten unterschiedlicher Art vor, sodass nur
ein Teil dieser Bauflachen kurz- bis mittelfristig verfiigbar ist. Die Baullicken kdnnen zumeist
dem mittleren Preissegment zugeordnet werden.

Dariiber hinaus kommen durch Planungsanderung weitere Wohnbaupotenziale hinzu. So erfolgt
beispielsweise im siidlichen Teil des Bebauungsplangebietes Zwatzen-Nord eine Verkleinerung der
gewerblichen Bauflache zu Gunsten des Wohnungsbaus. Des Weiteren muss fiir die Flache nérdlich
der StraBenbahnwendeschleife gepriift werden, ob sie weiterhin fiir den ruhenden Verkehr
(Park & Ride oder Parkflachen fiir umgebende Wohnbebauung) gesichert werden sollte — oder ob
sie kiinftig nach héhenmaBiger Auffiillung einer anderen Nutzung, ggf. auch Wohnungsbau, zuge-
fihrt werden kann. Denkbar ist auBerdem die Entwicklung der Flache der ehemaligen Studenten-
baracken in Zwatzen fiir Wohnen. Diese befindet sich im Eigentum des Landes Thiiringen. Eine
Entscheidung des Eigentiimers (iber die kiinftige Entwicklung des Areals steht noch aus.
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Zielgruppen und Marktsegmente

Auf Grundlage der aktuellen demographischen Entwicklungstrends und der Angebotsstruktur sowie

der Bevdlkerungs- und Haushaltsprognose lassen sich fiir den Wohnungsmarkt im Planungsraum

Nord folgende zentralen Zielgruppen und Marktsegmente bilden:

Die wichtigste Zielgruppe stellen derzeit die Senioren dar. Abgesehen von den Kapazitaten in
Pflegeeinrichtungen und Service-Wohnanlagen im Planungsraum Nord (vgl. Kap. 2.1), wohnt
der weit Gberwiegende Teil der Senioren auch weiterhin in der eigenen Wohnung. Dabei gibt
es eine starke Konzentration insbesondere in der GroBsiedlung Nord aus den 1960er Jahren.

Der steigende Anteil der Hochaltrigen wird einerseits zu einer noch starkeren Nachfrage nach
altengerechten (barrierefreien) und betreuten Wohnformen fiihren. Der zunehmende
Pflegebedarf der Hochaltrigen macht gleichzeitig entsprechende ambulante und stationare An-
gebote erforderlich (vgl. auch HF Soziale Daseinsvorsorge).

Andererseits wird sich in den nachsten Jahren in der GroBwohnsiedlung Nord sukzessive ein
Generationswechsel vollziehen. Fiir diese Bestande miissen zunehmend neue Nachfragergrup-
pen gewonnen werden, wobei dies entsprechende Bestandsanpassungs- und Modernisie-
rungsmaBnahmen erforderlich machen wird. Aufgrund der Siedlungsstruktur mit Gberwiegend
kleineren Wohnungen ziehen derzeit schwerpunktmaBig 1- und 2-Personen-Haushalte
mittleren Alters zu. Teilweise wird jedoch auch Ersatz- bzw. Erganzungsneubau erforderlich,
um eine starkere Differenzierung des Wohnungsbestandes zu erreichen.

Auch Familien haben als Nachfragergruppe eine zentrale Bedeutung fiir den Planungsraum
Nord. Im Rahmen des Neubaus konnte in den letzten Jahren ein starker Zuzug von Familien
und Familiengriindern generiert werden, was sich in den steigenden Geburten- und Kinderzah-
len direkt widerspiegelt. Zu den Wohnstandorten gehéren schwerpunktmaBig die Eigenheim-
standorte in Zwatzen.

Der Planungsraum Nord verfligt lber ausreichende planungsrechtlich gesicherte Wohnbaufla-
chen sowohl fiir den kleinteiligen Eigenheimbau als auch im Geschosswohnungsbau. Durch den
Neubau ist eine weitere Verjiingung der Bevolkerungsstruktur maoglich. Allerdings ware es
sinnvoll, auch im Mietbestand durch Neubau bzw. Bestandsanpassung familiengerechte For-
men in allen Preissegmenten’ und entsprechende Wohnumfeldstrukturen zu schaffen. Zumal
seitens der Bildungsinfrastruktur, insbesondere im Grundschulbereich im Planungsraum Nord
eine quantitativ und qualitativ gute Basis vorhanden ist.

Die studentische Nachfrage spielt fiir den Planungsraum Nord eine vergleichsweise geringe
Rolle. Neben den Studentenwohnheimen fragen die Studierenden vor allem zentrumsnahe La-
gen im statistischen Bezirk Jena-Nord nach.

Wie die Ergebnisse der Umfrage zur Lebenssituation von Familien in Jena zeigen, leben in Jena-Nord (iberwiegend
Familien mit mittleren Einkommen. S. Orbit e.V., 2010: Familien in Jena 2009.
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Der zu erwartende Riickgang der Studentenzahlen kann sich auch auf die studentische Nach-
frage im Planungsraum Nord auswirken. Allerdings diirfte dieser Effekt in Nord etwas geringer
ausfallen als in anderen studentischen Wohnorten Jenas, zumal in Nord nur kleine Teilbereiche
betroffen sind, die zudem relativ zentral liegen.

Durch den Neubau, den Wechsel alter Bestandsmietverhaltnisse zu Neuvermietungen — teilwei-
se verbunden mit Modernisierung — sowie durch Auslauf der Bindungen bei den geférderten
Wohnungen kann es sowohl relativ als auch absolut zu einer Verringerung des preiswerten
Mietwohnungsangebotes in Nord kommen.

Aufgrund der giinstigen Nachfragesituation wird die Leerstandsgefahrdung mit Ausnahme
von Wohnungen mit ungiinstigem Wohnwert kaum zunehmen.
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Handlungsfeld Urbane Qualitdten: Starken-Schwachen-Profil

Starken

In Nord konzentriert sich gesamtstadtisch das groBte Wohnbauflachenpotenzial der Stadt Je-
na. Dieses befindet sich vorwiegend auf den planungsrechtlich gesicherten Standorten und ist so-
mit auch kurz- bis mittelfristig verfiigbar.

Planungsraum Nord ist durch eine stabile Wohnungsnachfrage gekennzeichnet. Es gibt keine
strukturellen Leerstédnde bzw. eine Leerstandsgefahrdung.

Insgesamt liegt Giberwiegend eine mittlere Wohnlage vor. Kleinere Teilgebiete kdnnen sogar als
gute Wohnlage eingestuft werden.

In Bezug auf die Bebauungsstruktur und zum Teil auch hinsichtlich der Mikrolagenqualitaten hat
der Planungsraum Nord ausdifferenzierte und attraktive Wohnquartiere zu bieten. Die Bestande
weisen einen hohen Modernisierungsgrad auf.

Die GrofBsiedlungsquartiere weisen eine relativ aufgelockerte Struktur auf, was von vielen Ziel-
gruppen als eine gute Wohnumfeldqualitat bewertet wird.

Im gesamtstadtischen Kontext zeichnet sich der Planungsraum Nord insbesondere als attraktives
Wohngebiet fiir Familien mit mittleren Einkommen aus.

Schwachen

Die Bereiche an den Hauptverkehrsachsen konnen aufgrund ihrer starken Verkehrsbelastung
nur den einfachen Wohnlagen zugeordnet werden.

Trotz unterschiedlicher Siedlungsstrukturen ist der Wohnungsbestand insbesondere in der
GroBsiedlung nur wenig ausdifferenziert, es liberwiegen vor allem kleinere Wohnungen mit ein-
heitlichen Grundrissen und Ausstattungsstandards.

Aufgrund der relativ einseitigen Altersstruktur der Bewohner der GroBwohnsiedlung und der alte-
ren Einfamilienhausgebiete mit einem steigenden Anteil der Hochaltrigen ist mittelfristig ein Gene-
rationswechsel zu erwarten bzw. eine zielgruppenorientierte Bestandsanpassung bis hin
zum Erganzungs- bzw. Ersatzneubau erforderlich.

Das Angebot an altersgerechten/barrierefreien (DIN 18025-2) sowie rollstuhlgerechten
Wohnungen (DIN 18025-1) ist derzeit zu gering. Kurz- bis mittelfristig werden Bestandsanpas-
sungen insbesondere in der GroBsiedlung und an Eigenheimstandorten mit hohem Seniorenanteil
notwendig.

Gleichzeitig ist in einigen Quartieren eine zielgruppenspezifische Wohnumfeldverbesserung
erforderlich, u.a. eine altengerechte Wohnumfeldgestaltung in den Seniorenquartieren sowie eine
familienfreundlichere Gestaltung fiir den Generationenwechsel.

Der mittlere und nordliche Teil des Planungsraumes verfiigt liber eine relativ geringe urbane Qua-
litat, was von einigen Zielgruppen als negativ bewertet wird. Hierunter ist vor allem die fehlende
Nutzungsmischung (Wohnen, Arbeiten, Versorgung) in den Quartieren zu verstehen.

AuBerdem besteht aufgrund der trennenden Wirkung der Bahnstrecke und der Gewerbegebieten
sowie weiterer raumlicher Barrieren eine vergleichsweise geringe Verkniipfung des Planungs-
raumes Nord an die angrenzenden Wohngebiete und an die Saale.

Der Planungsraum Nord besitzt eine vergleichsweise geringe Attraktivitat als Wohnort fiir Studen-
ten.

Im Zusammenhang mit Neuanmietungen und ModernisierungsmaBnahmen sowie durch Auslaufen
von Bindungen kann es zur Reduzierung des preiswerten Wohnraums kommen.

Der Planungsraum Nord hat im gesamtstadtischen Kontext nur ein durchschnittliches Image als
Wohnstandort.




Planungsraum Nord - Wohnbereiche
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2.3 Handlungsfeld "Griin und Freirdume"

Dieses Handlungsfeld beinhaltet neben den Freiraum- und Griinflachen auch die Fragen des Natur-
und Umweltschutzes sowie der Nachhaltigkeit. Hierzu gehoren im Einzelnen Naturschutz, Gewas-
serschutz, Bodenschutz sowie Immissionsschutz. Wesentliche konzeptionelle Planungsgrundlagen
stellen der Flachennutzungsplan (2006), der Landschaftsplan (2003), der Rahmenplan Saale (2009)
und Rahmenplan Ost-Gries (in Bearbeitung), der Aktionsplan Luftreinhaltung (2008) und der Larm-
aktionsplan (2008) dar.

Natur- und Umweltschutz

* Wie die Tabelle 8 verdeutlicht, sind groBe Bereiche des Planungsraums Nord als Schutzgebie-
te unterschiedlicher Art ausgewiesen. (Vgl. auch Karte 6).

» Dariiber hinaus werden Ausgleichsflichen® per Satzung festgelegt (s. auch Karte 6), die ge-
eignete Flachen zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft darstellen. Diese
sind dem jeweiligen erfolgten bzw. geplanten Eingriff zugeordnet.

= Die Belange des Bodenschutzes und der Altlastenbearbeitung werden im Planungsraum Nord
weitgehend beriicksichtigt.

8 vgl. hierzu FNP (2006).
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Tab. 8 Schutzgebiete im Planungsraum Nord

Nr. Gebietsbezeichnung
Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete):
122 "Nerkewitzer Grund — Klingelsteine" (Zwatzen-Weidenberg)
124 "Isserstedter Holz — Miihltal = Windknollen"
227 "Glatthaferwiesen Lobstedt"
| Vogelschutzgebiet:
33 ‘ "Muschelkalkhange der westlichen Saaleplatte"

Naturschutzgebiet (NSG):
2 | NSG "Windknollen”
Landschaftsschutzgebiet (LSG):
1 LSG "Mittleres Saaletal" zwischen Géschwitz und Camburg
2 LSG "Unteraue"
Geschiitzte Landstaftsbestandsteile (GLB) bzw. Flachennaturdenkmale (FND):
6 GLB "Im Olste" (Biotoptyp: Feuchtwiese/Hochstaudenflur)
8 GLB "Glatthaferwiesen Lébstedt" (Biotoptyp: Frischwiese)
11 GLB "Lammerborn" (Biotoptyp: Kleingewdsser)
21 GLB "Die Sachsenecke" (Biotoptyp: Trockenrasen/Trockenwald)
23 GLB "Heiligenberg" (Biotoptyp: Trockenrasen/Baumallee)
Baum-Naturdenkmale (Baum-ND)
7 Eibe, Philosophenweg

8 Baumhasel, Philosophenweg
20 Baumhasel, Landgrafenstieg
22 Gemeine Esche, SaalbahnhofstraBe
25 Sommerlinde, Weidenweg
28 Sommerlinde, Gut Zwatzen

30 Gingko, Am Planetarium
34 Hupheh-Stinkesche (ScharnhorststraBe)
35 Rotbuche, SchillbachstraBe
Weitere Schutzgebiete:
Saale Uberschwemmungsgebiet
mehrere besonders geschiitzte Biotope® (nach § 18 und § 30)

ANALYSE (3
Quelle: FNP (2006); FD Umweltschutz KONZEPT.E

Im Rahmen der ersten Stufe der Larmminderungsplanung wurden fiir die Stadt Jena 2007 alle
StraBen mit einer Belegung von iiber 6 Mio. Kfz pro Jahr kartiert!’. Dabei wurden im Planungsraum

°  Vgl. auch Karte 6 "Biotope", hierbei handelt es sich um die Biotope aus der Offenlandkartierung des Fachdienstes Um-
weltschutz, die nach § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes geschiitzt sind.

0 Die Larmkarten bilden die Grundlage fiir den Larmaktionsplan. Dieser enthilt einen Katalog von planerischen, bauli-
chen und verkehrsorganisatorischen MaBnahmen, mit denen die Larmbelastung fiir die Birger verringert wird. Hierzu
wurden mdgliche kurz-, mittel- und langfristige MaBnahmen zur Larmminderung erarbeitet und der Offentlichkeit vor-
gestellt.
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Nord insbesondere folgende Problembereiche festgestellt und z.T. bereits durch MaBnahmen gere-
gelt:

»  Fir den Abschnitt der Camburger StraBe zwischen dem Nollendorfer Platz und der Friedrich-
Wolf-StraBe wurde als kurzfristige MaBnahme nachts eine Geschwindigkeitsbegrenzung auf
30 km/h eingefiihrt. Ahnliches gilt fiir den Bereich der Dornburger StraBe zwischen dem
Nollendorfer Platz und der ScharnhorststraBe, hier ist die Geschwindigkeitsbegrenzung tags-
tiber und nachts verbindlich.

= AuBerdem wird die geplante Verlangerung der WiesenstraBe (als zukiinftige B 88) nach Norden
langfristig zu einer deutlichen Entlastung des nordlichen Stadtgebietes vom Durchgangsverkehr
der B 88 fiihren und damit eine Reduzierung der Larm- und Luftbelastung fiir den dortigen
Wohnungsbestand bewirken. In diesem Sinne ware auch eine mégliche Verlangerung der Stra-
Benbahnlinie in Zwatzen bis zu den neuen Wohngebieten in Erwagung zu ziehen.

Neben dem Verkehrsléarm stellen auch die Bahnstrecke sowie das Gewerbegebiet starke Immissi-
onsquellen (bei letztem auch Staub durch Schiittgut) dar, entsprechend muss bei weiteren Planun-
gen z.B. Wohnungsneubau die DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 "Schallschutz im Stadtebau" beachtet
werden.

Im Bereich Energie und Klimaschutz sind insbesondere zwei Projekte zur Erzeugung erneuerba-
rer Energien zu erwahnen, die in den letzten Jahren im Planungsraum Nord entstanden sind (Vgl.
HF Technische Infrastruktur). Weitere Aktivitdten zu alternativen Energien sind in Zusammenarbeit
mit dem Kommunalservice Jena (KSJ) zu erwarten. Hierzu liegen noch keine konkreten Planungen,
sondern zunachst nur mindliche Absichtserklarungen vor, die sich allerdings auf andere Standorte
in Jena beziehen.

Freiraume

Soweit sich die Freiraume auf das Wohnumfeld beziehen, werden diese im HF "Urbane Qualitaten"
beschrieben. Dariiber hinaus bieten im Planungsraum Nord vor allem die umgebende Naturland-
schaft mit ausgedehnten Schutzgebieten und Waldflachen, die Saaleaue sowie die Kleingarten ein
hohes Potenzial fiir die Naherholung.

Ein groBes, aber bislang wenig genutztes Freiraum- und Erholungspotenzial stellt insbesondere die
Saaleaue dar.

= Die natur- und kulturbedingte Einzigartigkeit der Saaleaue ist bereits durch mehrere Untersu-
chungen und Studien herausgearbeitet und belegt worden, u.a. im Landschaftsplan der Stadt
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Jena (2003), in der Studie "Erlebbarkeit der Saale" (2004), sowie im Rahmenplan Saale
(2009)*2.

Historisch betrachtet wurde die Stadt Jena wegen der standig drohenden Hochwassergefahr
auf den Schwemmbkegeln der Seitenbédche bzw. der ersten Flussterrasse gegriindet. Die weitere
Entwicklung erfolgte "saaleabgewandt". Aus diesem Grund ist die Saaleaue auch heute noch
weitestgehend frei von Bebauung und in ihrer gesamten Ausdehnung ein bandartiger griiner
Lebensraum, der fiir zahlreiche geschiitzte Tier- und Pflanzenarten lebensnotwendig ist. Dar-
Uber hinaus bildet die Offenlandschaft der Saaleaue einen unverzichtbaren Zwischen- und Be-
wegungsraum fiir das umgebende stadtische Gebiet. Sie ist eine Kulturlandschaft, die tiber
Jahrhunderte vom Menschen gepragt wurde.

Allerdings ist die Zuganglichkeit und Erholungseignung der Saaleaue durch die Barrierewirkung der
Verkehrsachsen B 88 und Bahn beeintrachtigt. Der erschwerte Zugang sowie der Wunsch nach
starkerer Einbeziehung der Saaleaue in das Angebot an Erholungsraumen der Stadt wird im Rah-

menplan Saale (2009) ausfiihrlich thematisiert.

Es werden mogliche Konzepte fiir eine mittel- bis langfristige Entwicklung der Saaleaue vorge-
schlagen und Handlungsmaglichkeiten aufgezeigt. Dabei wird in der Verbindung der saalebe-
gleitenden Griin- und Freiflachen mit Wasser eine hohe Aufenthaltsqualitdt gesehen, die auch
die Wohn- und Lebensqualitat der angrenzenden Wohngebiete steigern und somit als weicher
Standortfaktor wirken kann.

Unter Beriicksichtigung der Naturschutzbestimmungen besteht hier ein Potenzial in den Berei-
chen Naturerlebnis, Landschaftsgestaltung und Gartennutzung, Sport mit entsprechender Ver-
sorgungsinfrastruktur, zum Teil auch durch Ausbau bereits bestehender Nutzungen. (Konkrete
MaBnahmen werden im Teil B skizziert).

Ein weiteres ausbaufahiges Potenzial im Planungsraum Nord wird im Bereich Kleingarten gese-
hen. Die Stadt Jena beginnt 2010 mit der Erarbeitung eines Gartenentwicklungskonzeptes, das sich
nicht auf die nach Bundeskleingartengesetz eingestuften Kleingartenanlagen beschranken, sondern
alle Gartenformen einbeziehen soll. Mit ersten Ergebnissen der Bestandserfassung ist Ende 2010,
mit ersten konzeptionellen Aussagen jedoch erst Mitte 2011 zu rechnen. Fiir die Weiterbearbeitung
des Stadtteilentwicklungskonzeptes Nord konnen diese Aussagen relevant werden.

Im Planungsraum Nord befinden sich groBe zusammenhangende Kleingartenkolonien vor allem
in den nordwestlichen Hanglagen sowie im Bereich der Saaleaue. Hierunter gibt es folgende im
Regionalverband der Kleingértner Jena-Saale-Holzland-Kreis organisierte Anlagen.

1

12

Studie "Erlebbarkeit der Saale, die Entwicklungskonzeption Mittleres Saaletal um Jena — eine bedeutende Kulturland-
schaft in Europa" (2004).

Der Rahmenplan Saale bezieht die Kernaussagen des Landschaftsplanes Jena (2003) ein und wurde aus der Studie zur
Erlebbarkeit der Saale entwickelt.
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Tab.9 Organisierte Kleingartenanlagen im PLR Nord
Nr. Gebietsbezeichnung

002 Am Ostbad

004 Am Steinbach

007 BriickenstraBe Zwatzen

018 Nord II

022 Obstbau Mitte

025 Rautal

027 Saaleaue

034 Weinberg Zwatzen

039 Uber den Quellen

044 Waldfrieden

045 An der hohen Saale

059 Mietergarten Sonnenhang

ANALYSE B3

Quelle: FB Stadtentwicklung und Stadtplanung KONZEPTE

ANALY SEE}
KONZEPTE

» Das Potenzial besteht somit einerseits in der Einbeziehung dieser Kleingartenanlagen in das
geplante Gartenentwicklungskonzept und andererseits in moglicher Entwicklung weiterer ver-
fligbarer Flachen. Zu priifen bleibt jedoch zunachst, in welchem Umfang auch zukiinftig eine
Nachfrage nach Kleingarten im Planungsraum Nord erfolgen wird.

Und nicht zuletzt hat auch die umgebende Naturlandschaft mit den zahlreichen Wanderwegen
eine Erholungsfunktion fiir die Wohngebiete. Der Planungsraum Nord verfiigt iiber eine hervorra-

gende Ausstattung mit den Horizontalwanderwegen — hierunter insbesondere der Verlauf der Saa-

lehorizontale als zertifizierten Wanderweg —, mit einer reichhaltigen Ausstattung an Ruhebé&nken
und Wegweisern, zahleichen Aussichtspunkten und der 6ffentlichen Lagerfeuerstelle am Jagerberg.
Die vielfaltige und stark strukturierte Naturausstattung bietet ein besonderes "Naturerleben”, wie

z.B. Nahe zu den Winterlingen, Wacholdertriften, Buchenwalder und Trockenrasenstandorte, - die
Néhe zum Windknollen und dem Naturkundehain Closewitz.
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Handlungsfeld Griin und Freirdume: Starken-Schwachen-Profil

Starken

Die Wohnsiedlungen im Planungsraum Nord zeichnen sich insgesamt durch eine gute Durchgrii-
nung sowie Nahe zum Naturraum aus.

Die umgebende Naturlandschaft mit groBen Schutzgebieten und Waldflachen bietet viele at-
traktive Wanderwege sowie eine hochwertige Arten- und Biotopausstattung und hat somit eine
Erholungsfunktion fiir Wohngebiete im Planungsraum Nord.

Ein groBes (aber bislang wenig genutztes) Freiraumpotenzial stellt insbesondere die Saaleaue
dar. Diese stellt gleichzeitig eine wichtige Biotopverbundachse dar.

Das aktuelle Angebot an Kleingarten ist im Vergleich zu anderen Planungsraumen relativ gro8.

Als positiv hervorzuheben sind insbesondere die erfolgreichen Projekte zur Nutzung erneuerba-
rer Energien.

Schwachen

Als Nachteil stellt sich insbesondere die Trennwirkung der Bahnstrecke und der dadurch er-
schwerter Zugang zu Saale und entsprechend geringe Nutzung der Saaleaue fiir Erholungs-
zwecke heraus.

Die Kleingarten im Planungsraum Nord werden derzeit vorwiegend von Senioren genutzt. Vor die-
sem Hintergrund wird der anstehende Generationswechsel auch die Nachfrage nach Kleingar-
tennutzung beeinflussen.

Entlang der Hauptverkehrsachsen besteht zum Teil eine hohe Larm- und Luftbelastung.

Aufgrund der ausgedehnten Schutzgebiete im Planungsraum Nord bestehen zum Teil Nutzungs-
einschrankungen entsprechend der gesetzlichen Schutzgebietsbestimmungen fiir die Erho-
lungsnutzung.




Planungsraum Nord - Schutzgebiete

Naturschutzgebiet NSG
Landschaftsschutzgebiet LSG

Geschutzter Landschaftsbestandteil/ Flachennaturdenkmal
Schutzgebiete gemas Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie FFH
Vogelschutzgebiet

Uberschwemmungsgebiet

Ausgleichsflachen

SRR

Biotope
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2.4 Handlungsfeld "Wirtschaft und Wissenschaftslandschaft"

Die Stadt Jena hat sich als Wirtschaft- und Wissenschaftsstandort von weltweiter Bedeutung etab-
liert. Die traditionelle Ausrichtung der Jenaer Unternehmensstruktur auf Feinmechanik und Optik
wurde in den letzten Jahren durch Neugriindungen von Technologiefirmen, insbesondere in den
Bereichen Medizintechnik, Biotechnologie, Informations- und Kommunikationstechnologie, stetig
erganzt. Nicht zuletzt auch durch zahlreiche Forschungseinrichtungen der Friedrich-Schiller-
Universitat und der Fachhochschule Jena sowie durch auBeruniversitére Forschung ist ein wach-
sendes Wirtschaftspotenzial Jenas als Hochtechnologiestandort begriindet. Der iiberwiegende Teil
der gesamtstadtisch bedeutenden Unternehmen und Forschungseinrichtungen haben jedoch ihren
Standort nicht im Planungsraum Nord.

Zu den wichtigsten Planungsgrundlagen in diesem Handlungsfeld gehéren, neben dem Flachennut-
zungsplan (2006), vor allem der Masterplan Jena/Saale-Holzland (2002), das Gutachten zur Ar-
beitsstatten- und Gewerbeflachenentwicklung (1997) sowie die Fortschreibung des Konzeptes zur
Entwicklung des Einzelhandels — Nahversorgerkonzept 2015 (2006) einschlieBlich des iiberarbeite-
ten Zentrenkonzeptes der Handelsnetzstruktur.

Wirtschaft

Die Betreuung der Unternehmen und die Gewerbeflachenvermittlung unterliegen dem Eigenbetrieb
JenaWirtschaft, der Wirtschaftsférderungsgesellschaft Jena mbH. Die Vermarktung der stadtischen
Flachen erfolgt durch die Kommunale Immobilien Jena (KI1J). Des Weiteren hat sich 2008 die Inte-
ressengemeinschaft Nord (IGN) herausgebildet, die die Interessen der ansdssigen Unternehmen in
Jena-Nord, Zwatzen, Lobstedt und Kunitz aktiv vertritt und gemeinsam mit JenaWirtschaft anlie-
gende Probleme zwecks Lésung in die zustandigen Verwaltungsbereiche hineintragt.

Die Wirtschaftsstruktur im Planungsraum Nord ist durch kleine und mittlere Unternehmen vorwie-
gend im verarbeitenden Gewerbe gepragt. Erganzend dazu existieren jedoch auch forschende so-
wie High-tech Unternehmen. Unternehmen der Dienstleistungsbranche sowie Biironutzungen spie-
len im Planungsraum Nord im Vergleich zu anderen Gewerbegebieten und Biirostandorten inner-
halb des Stadtgebietes Jena eine unterdurchschnittliche Rolle.

Der Planungsraum Nord konzentriert mit 81,4 ha ungefahr ein Viertel der Jenaer Gewerbefla-
chen. Diese sind neben einigen groBeren Unternehmen hauptsachlich fiir kleinteiliges Gewerbe,
z.T. aber auch fiir Mittelstandsbetriebe entwickelt worden.

» Vor allem zwischen der Eisenbahnstrecke und der Saale, z.T. aber auch westlich der Bahnlinie,
sind durch die Umnutzung ehemaliger militarischer Standorte und Industriebrachflachen meh-
rere groBere Gewerbegebieten, wie Saalepark, Zwatzen-Ost und Zwatzen-Nord, entstanden.
Weitere kleinere Standorte sind im bebauten Zusammenhang vorzufinden, u.a. BriickenstraBe
in Zwétzen, Ostliche Camburger StraBe in Lobstedt. (s. Tab. 10 und Karte 7).
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Die Gewerbeflachen sind zwar zum groBen Teil belegt. Hierunter zeichnet sich insbesondere
der Saalepark mit ca. 100 anssassigen Unternehmen durch eine stabile Nachfrage und intensi-
ve Nutzung aus. Allerdings steht noch ca. 30 % der verfligbaren Flachen frei, vor allem klein-
teilige Standorte in Zwatzen. Freie Flachen stehen derzeit vor allem in den Gewerbegebieten
bzw. Potenzialflachen Zwatzen-Ost, Camburger StraBe Teil II (Technikpark Egelsee), Lobstedt
Ost!3 und Zwétzen-Nord zur Verfiigung.

Tab. 10 Gewerbegebiete im Planungsraum Nord

Gewerbegebiet Gesamt (ha) belegt (ha) frei (ha)
Unteraue (Sanierungsgebiet) 25,0 23,0 2,0
Saalepark 17,2 15,5 1,7
Saalepark Schrotthandel 1,3 1,3 0
Zwatzen-Ost 9,2 5,0 4,2

4,0 0,7 3,3
Zwatzen-Nord

4,0 0 4,0
Lobstedt Ost 11,9 7,3 4,6

4,2 0,3 3,9
Camburger Str. Teil II

2,6 2,4 0,2
Briickenstr. 2,0 2,0 0
Gesamt 81,4 57,5 23,9
Quelle: FB Stadtentwicklung und Stadtplanung ﬁg’;LZYESPET

Weitere Entwicklungsmdglichkeiten gibt es auf dem Gelédnde des ehemaligen Glasofenbaus
bzw. auf den Bahnflachen um den Saalbahnhof. Da sich die aktuellen Flachennachfragen eher
auf die sidlichen Stadtteile Jenas richten, wird aus Sicht von JenaWirtschaft jedoch aus heuti-
ger Sicht kein weiterer Bedarf an neuen Gewerbeflachen im Planungsraum Nord gesehen.

Die Qualitédt der Gewerbeflachen entspricht dem stadtischen Durchschnitt. Der Nachteil des
Gewerbestandortes Nord liegt vor allem in seiner Autobahnferne. Die geringe Nachfrage ist
aber zum Teil auch in der kleinteiligen Struktur der Flachen begriindet.

Die Verkehrsanbindung der Gewerbegebiete 6stlich der Bahnlinie wurde in den letzten Jahren,
insbesondere durch die Errichtung der zusatzlichen Briicke iiber die Saale im innerstadtischen
Bereich (Wiesenbriicke am Jenzigweg), zwar deutlich verbessert. Um die WiesenstraBe zur
BundesstraBe aufzustufen und damit weitere Verbesserungen zu erreichen, fehlt noch der
Neubauabschnitt in Hohe der Schillerpassage, die nérdliche Verlangerung der WiesenstraBe
einschlieBlich Querung der Bahntrasse sowie der Anschluss an die vorhandene BundesstraBe
im Bereich der Stadtgrenze. (Vgl. hierzu auch Kap. 2.5).

13

B-Planiiberarbeitung erforderlich.
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Die derzeit unzureichende OPNV-Anbindung der Gewerbegebiete &stlich der Bahntrasse wird
bei den Sitzungen der Interessengemeinschaft Jena Nord immer wieder thematisiert. Mit dem
Sommerfahrplan 2009 wurde die Buslinie 17, die das Gewerbegebiet Nord bedient um zusatzli-
che Fahrten erweitert. Der FuBgangertunnel zwischen der Lébstedter StraBe (Héhe OBI) und
der Camburger StraBe (Hohe Aral-Tankstelle) befindet sich in einem schlechten baulichen Zu-
stand.

Bei dem Gewerbegebiet Zwéatzen-Ost besteht immer noch eine Uberschwemmungsproblematik.
Es geht darum, dass sich die noch bebaubaren Grundstiicke im Uberschwemmungsgebiet der
Saale befinden. Seitens der Stadt sind bereits Schritte eingeleitet worden, die den Hochwasser-
schutz des Gewerbegebietes zum Ziel haben, wie der Ausbau des Kreuzungsbereiches Wiesen-
straBe/BriickenstraBe und die Errichtung eines Dammes an der &stlichen und nérdlichen Gren-
ze des Gewerbegebietes. Auch die geplante Verlangerung der WiesenstraBe soll die Funktion
des Dammes (ibernehmen.

Entscheidend fiir eine gute Vermarktung der Gewerbeflachen in Nord sind somit vor allem die
harten Standortfaktoren. Aber auch den weichen Standortfaktoren wie verfiigbares Wohnungs-
angebot und Kita- und Schulversorgung kommt eine wichtige Bedeutung zu.

Die Einzelhandel- und Nahversorgerstruktur orientiert sich an dem im Rahmen der Erarbei-

tung des Nahversorgungskonzeptes 2015 (iberarbeiteten Zentrenkonzeptes, das gleichzeitig die

Grundlage fiir die planerische Steuerung sowie die Genehmigung zusatzlicher Einzelhandelvorha-

ben darstellt.

Der Standort Kaufland/Naumburger StraBe ist als Nebenzentrum (NZ) ausgewiesen, das neben
der vorrangigen Versorgung mit Giitern des periodischen Bedarfs auch der Versorgung mit Gii-
tern des mittelfristigen aperiodischen Bedarfs dient und somit einen groBeren Einzugsbereich
hat (s. Karte 8). Die Wohngebiete Nord I (Emil-Héllein-Platz) und Nord II (Schiitzenhofstra-
Be)!* sollen als Wohngebietszentren (WGZ) die wohnortnahe Versorgung mit periodischen Be-
darfsgiitern sicherstellen. Als nichtintegrierte Standorte (NI) sind die Standorte festgelegt, die
Uberwiegend aperiodische und nicht zentrenrelevante Giiter bereithalten und sich in Gewerbe-
gebieten (GE) bzw. Sondergebieten fiir Einzelhandel (SO-EH) befinden.

In den Bebauungsplangebieten "Zwatzen-Nord" und "Camburger StraBe (Teil I)" entstanden in
den letzten Jahren weitere Nahversorgungseinrichtungen. Fiir den Standort Emil-Hollein-Platz
(Nord I) war bereits in der Fortschreibung 1997 eine Erweiterung des Angebotes in den Berei-
chen der Gastronomie und Dienstleistungen vorgesehen.

Die Versorgungsstruktur im Planungsraum Nord kann insgesamt als ausgeglichen und raumlich
gesichert bewertet werden. Lediglich der Standort des potenziellen Wohngebietszentrums
(WGZ) SchiitzenhofstraBe bedarf verstarkter Initiativen zur Aufwertung, um aufgrund des be-
reits vorhandenen hohen Wettbewerbsdrucks im Nordraum der Stadt und aufgrund der sied-

14

Nord II gilt als Potenzielles Wohngebietszentrum, da es noch nicht alle Kriterien erfiillt.
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lungsstrukturellen und topographischen Gegebenheiten die Versorgungsfunktion fiir den Ein-
zugsbereich des WGZ sichern und stabilisieren zu kdnnen.

Im Planungsraum Nord befinden sich folgende Forschungseinrichtungen (Vgl. auch Karte 9)

»  Friedrich-Schiller-Universitat Jena:
- Institut fiir Ernahrungswissenschaften
- Institut fir Erziehungswissenschaften, Lehrstuhl fiir Schulpadagogik und Schulentwicklung
(AuBenstelle Imaginata)
- Biologisch-Pharmazeutische Fakultat
- Institut fiir Okologie, allgemeine Botanik und Pflanzenphysiologie
- Dezernat Liegenschaften sowie Turnhalle
= Universitatsklinikum Jena:
- Institut fir Pharmakologie und Toxikologie, Arbeitsbereich Klinische Pharmakologie
- Institut fir Psychosoziale Medizin und Psychotherapie
- Institut fiir Geschichte der Medizin
»  Friedrich-Loeffler-Institut (Bundesforschungsinstitut fiir Tiergesundheit):
- Institut fiir bakterielle Infektionen und Zoonosen
- Institut fiir molekulare Pathogenese
» Thiringische Landesanstalt fiir Landwirtschaft (TLL)

= Als Nachteil stellt sich vor allem die groBe Entfernung dieser Forschungseinrichtungen zu den
anderen Forschungsclustern in der Stadt heraus. Zudem handelt es sich hierbei nicht um For-
schungsbereiche, die fiir die aktuelle Wirtschafts- bzw. Unternehmensstruktur Jenas eine ent-
scheidende Rolle haben.
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Handlungsfeld Wirtschaft und Wissenschaftslandschaft:
Starken-Schwachen-Profil

Starken

Im Planungsraum Nord befinden sich mehrere Gewerbegebiete, unter denen sich insbesondere
der Saalepark durch eine stabile Nachfrage und Nutzungsintensitdt auszeichnet.

In den Gewerbegebieten stehen noch ausreichende Flachenpotenziale zur Verfiigung.

Es besteht eine gut ausgebaute Einzelhandel- und Nahversorgungsstruktur.

Schwachen

Planungsraum Nord hat — trotz des Vorhandenseins mehrerer Gewerbegebiete — im gesamtstadti-
schen Kontext nur eine unterdurchschnittliche Bedeutung als Wirtschaftstandort. In anderen
Stadtteilen konzentrieren sich wichtige Wirtschaftsunternehmen starker.

Ebenfalls geringer ist die Bedeutung als Biiro- und Dienstleistungsstandort sowie das verfiig-
bare Angebot an entsprechenden Flachen.

Gleichzeitig sind in Nord nur wenige bedeutende Forschungsbereiche verortet.

Die vorhandenen Flachenreserven in Nord werden nicht ausreichend genutzt, obwohl in an-
deren Planungsraumen zum Teil Mangel an entsprechenden Flachen besteht.

Die bestehenden freien Gewerbeflachen zeichnen sich durch eine ungiinstige Lage (Autobahn-
ferne) und teilweise unzureichende verkehrstechnische ErschlieBung (OPNV, FuBwege, Breitband-
verkabelung) sowie eine kleinteilige Struktur aus. Dies fiihrt zu einer geringen Nachfrage.

Es sind zum Teil noch Brachflachen (insbesondere die brachliegenden Bahnflachen) vorhanden,
die entwickelt werden miissen.

Trotz des groBen Einwohnerpotenzials besteht fiir einige Einzelhandelzentren (insbesondere Nord
IT) eine vergleichsweise geringe erreichbare Kundendichte. Insgesamt ware eine starkere ziel-
gruppenspezifische Profilierung der Nahversorgungszentren erforderlich.

Das Gastronomieangebot wird von einigen Zielgruppen als nicht ausreichend empfunden.
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2.5 Handlungsfeld "Technische und verkehrliche Infrastruktur”

Zu dem Handlungsfeld Verkehr liegen umfangreiche konzeptionelle Planungsgrundlagen vor. Der
Verkehrsentwicklungsplan (VEP) fiir die Stadt Jena wurde 1993 nach den Grundsatzen der inte-
grierten Verkehrsplanung und in Ubereinstimmung mit den allgemeinen Zielen der Stadtentwick-
lung erarbeitet. Dieser wurde 2002 fortgeschrieben und aktualisiert. Der Verkehrsentwicklungsplan
wird durch den aktuellen Nahverkehrsplan (2008-2012), das Radverkehrskonzept (2003) sowie das
Parkraumkonzept fiir die Innenstadt (2010) erganzt. Eine weitere Quelle bildet der Flachennut-
zungsplan (FNP) vom Méarz 2006.

Verkehrliche Infrastruktur

Jena hat sich aufgrund seiner geographischen Lage zu einem Verkehrsknotenpunkt mit regionaler
und Uberregionaler Bedeutung entwickelt. Zentral sind vor allem zwei wichtige Verkehrsachsen. Die
liberregionale Ost-West-Anbindung an die Thiiringer Stadtekette erfolgt durch die Bundesautobahn
A 4 bzw. die BundesstraBe B 7 sowie die Mitte-Deutschland-Schienenverbindung. In Nord-Siid-
Richtung bildet das Saaletal eine (iberregionale topografische Achse, die die gesamte ErschlieBung
der Region beeinflusst und damit auch zur Herausbildung der Nord-Siid-Verkehrsachse (Bundes-
straBe B 88, Saalebahn) gefiihrt hat. Fiir den Planungsraum Nord ist die Nord-Siid-Achse aus-
schlaggebend.

Die VerkehrserschlieBung des Planungsraums Nord lasst sich anhand folgender Eckpunkte skizzie-
ren:

= In Anlehnung an die Topografie bilden die Nord-Siid orientierten Camburger/Naumburger
StraBe (derzeitige B 88 Nord) sowie die WiesenstraBe (geplante B 88) die Hauptverkehrs-
achsen fiir den Kfz-Verkehr. Eine untergeordnete Funktion fiir den Kfz-Verkehr, jedoch
Hauptfunktion fiir den OPNV iibernimmt die Dornburger StraBe/Naumburger StraBe.

» Die Analyse des Verkehrsentwicklungsplanes weist fiir die Camburger StraBe und WiesenstraBe
mit mehr als 1.000 Fahrzeugen/Stunde (abschnittsweise bis zu 1.300 Fz/h) eine etwa gleiche
Verkehrsbelastung beider StraBen aus. Wenngleich die Belegung damit niedriger als auf den
Hauptverkehrsachsen im Siiden Jenas liegt, stellt der Kfz-Verkehr fiir die unmittelbar angren-
zende Wohnbebauung eine erhebliche Belastung dar.

» Zudem durchquert die Eisenbahnstrecke der Saalebahn!® ebenfalls in Nord-Siid-Richtung
den Planungsraum, mit zwei Haltepunkten in Nord — Saalbahnhof und Zwétzen. Diese dienen
ausschlieBlich dem Schienengebundenen Personennahverkehr (SPNV). Fiir den Planungsraum
Nord ist dabei insbesondere die Regionalbahnverbindung Naumburg — Jena — Saalfeld von Be-
deutung, die im 1-Stunden-Takt verkehrt.

» Der liberwiegend von der JES Verkehrsgesellschaft mbH betriebene Regionale Busverkehr
tibernimmt neben der Anbindung von Stadten und Gemeinden der Umlandkreise an das Ober-
zentrum Jena teilweise auch die ErschlieBung einiger Ortschaften in Randlage des Jenaer

15 Betrieben von dem Freistaat Thiiringen.
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Stadtgebietes. Fir den Norden ist vor allem die Anbindung des Wohngebietes Himmelreich so-
wie die Verbindung nach Kunitz wichtig.

Die regionale Busverbindung nach Camburg ist, in Anbetracht der parallelen Eisenbahnstrecke,
sehr gut. Das Wohngebiet Himmelreich ist iber die Regionalbuslinien 405 und 408 angeschlos-
sen. In den Spitzen- und Hauptverkehrszeiten ist eine gute Bedienungshaufigkeit gegeben. Am
Wochenende besteht derzeit keine Verbindung.

Das innerstédtische OPNV-Netz wird durch die Jenaer Nahverkehrsgesellschaft betrieben und
umfasst sowohl StraBenbahn- als auch Buslinien. Die Nord-Siid-Trasse der StraBenbahn (Li-
nie 1, 4) verlauft zwischen Zwatzen, Stadtzentrum und Lobeda West. Wahrend aufkommens-
schwacheren Zeiten wird sie durch die Linie 34 (Zwatzen — Winzerla - Lobeda-West — Lobeda-
Ost) erganzt. Mit der Buslinie 15 ist die Verbindung ins Rautal gegeben. Die Gewerbegebiete
Unteraue, Saalepark, Lobstedt-Ost und Zwétzen-Ost werden (iber die Stadtbuslinie 17 er-
schlossen, die durch die JES-Linie 433 erganzt wird. Diese wurde mit dem Sommerfahrplan
2009 um zusatzliche Busse erweitert.

Das Fahrtenangebot des OPNV im Planungsraum Nord kann an Werktagen als gut, an Wo-
chenendtagen aber eher als kritisch bezeichnet werden. Dabei besteht eine gute ErschlieBung
vor allem entlang der Nord-Siid-Achse. Hingegen ist die Bedienungshaufigkeit im Spat- und
Wochenendverkehr zum Wohngebiet "Himmelreich" und zum Teil auch entlang der Linie 15
nicht ausreichen. Zu Verbesserung der Linie 15 wurde seit dem letzten Fahrplanwechsel ein
Anrufsammeltaxi eingefiihrt, der Fahrtwunsch muss spéatestens 30 Minuten vor der gewiinsch-
ten Abfahrt an die Einsatzzentrale gemeldet werden.

Der Planungsraum Nord verfiigt zwar iiber ein ausgebautes Rad- und FuBwegnetz. In eini-
gen Bereichen ist jedoch der Ausbaugrad bzw. die Attraktivitat verbesserungsbediirftig. Wiin-
schenswert ware insbesondere eine bessere Vernetzung der Familienwohngebiete und Schu-
len, um dadurch die Sicherheit fiir die Kinder und Jugendliche zu steigern.

Im nordlichen Bereich fiihrt der Saale-Radwanderweg durch den Planungsraum. Die Stein-
bachmiindung bildet ein landschaftlich sehr ansprechendes, saalenahes Ziel, das unter Betreu-
ung der Jugendwerkstatt aufgewertet werden konnte. Mit Fortfiilhrung des Saale-
Radwanderweges nach Norden und der geplanten Verbindung tber die Hausbriicke Kunitz wird
ein fiir Radfahrer und FuBganger gleichermaBen interessanter Rundweg angeboten. Die Griin-
und Erholungsflachen westlich der Saale und das Ostbad sollen durch die Aufwertung der vor-
handenen und Schaffung neuer Saalewanderwege und Radwege besser erschlossen werden.
Im Bereich der Kleingartenanlage "Nr. 027 Saaleaue" in Lébstedt soll eine saaleufernahe We-
gebeziehung untersucht werden, die den vorhandenen, auch fiir Radfahrer geeigneten Weg
durch die Anlage erganzen kénnte.

Insgesamt kann die VerkehrserschlieBung des Planungsraums als gut eingestuft werden.
Den aktuellen Handlungsschwerpunkt wird derzeit vor allem in Verbesserung des StraBenzu-
standes gesehen. Langfristig ist die eingleisige Fiihrung der StraBenbahn mit wechselnden Sei-
tenlagen nordlich des Knotens Am Steinbach aus Verkehrsicherheitsgriinden zu tiberpriifen.
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Als Schwache wird vor allem die Trennungswirkung der Bahnstrecke empfunden, zumal die
Querungen fiir Fahrzeugverkehr nur unmittelbar im Stadtzentrum (niveaufreie Querung
Lobstedter StraBe) und im Norden (niveaugleiche, beschrankte Bahniibergdnge Am Steinbach,
BriickenstraBe) gegeben sind. Die vorhandenen FuBgéngerquerungen befinden sich dabei zum
Teil im schlechten funktionalen und baulichen Zustand. Der FuBgangertunnel zwischen der
Lobstedter StraBe (Hohe OBI) und der Camburger StraBe (Hohe Tankstelle ARAL) weist nur
ungeniigende lichte MaBe auf und ist durch seine abgeknickte Fiihrung uniibersichtlich. Die
ebenerdigen Bahniibergange im Bereich der BriickenstraBe sowie der StraBe Am Steinbach
verfiigen liber keine gesonderten Gehbahnen, sodass bei Begegnungsverkehr unmittelbar nach
der Offnung der Schranken die FuBganger auf die unbefestigten Gleisbereiche ausweichen
miissen.

Die Parkraumsituation wurde fiir das ndhere Zentrumsgebiet (nordlich begrenzt durch das
Damenviertel) im Parkraumkonzept (Beschlussfassung Stadtrat Marz 2010) dargestellt. Im
Weiteren sind die Empfehlungen des Konzeptes, z.B. zu Anderungen des Bewirtschaftungssys-
tems schrittweise durch konkrete Untersuchungen zu untersetzen. Weitere Planungen beste-
hen derzeit nicht. Die Parkplatzsituation ist vor allem in dem verdichteten Kernstadtbereich, im
Gewerbegebiet Saalepark sowie zu Spitzenzeiten im Bereich des Ostbades angespannt. Hier
ware ein Ausbau der privaten Stellplatze notwendig, zumal der Bedarf aktuell vorwiegend auf
den offentlichen Flachen gedeckt wird. Die Fahrzeuge werden im Wesentlichen auf den Ver-
kehrsnebenflachen ungeordnet geparkt. In den aufgelockerten Siedlungsbereichen diirfte die
Situation entspannter sein. Allerdings ware eine Erweiterung der temporaren offentlichen Park-
platze im direkten Umfeld der Schulen erforderlich.

Technische Infrastruktur

Zur technischen Infrastruktur gehoren die Bereiche der Wasserversorgung, der Abwasserbeseiti-

gung, der Versorgung mit Gas und Strom und der Abfallbeseitigung, aber auch Anlagen alternati-
ver Energiequellen. Die Ver- und Entsorgung wird auch im FNP thematisiert.

Die Jenaer Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist in den vergangenen Jahren in vielen Bereichen

durch Modernisierungen, Erganzungen, aber auch SchlieBungen angepasst worden.

Grundsatzlich ist die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur gewahrleistet. Bei der ErschlieBung
neuer Baugebiete in den vergangenen 15 Jahren gab es beziiglich der Trinkwasserbereitstel-
lung und der Schmutzwasserentsorgung keine Probleme.

Auf Grund der schrittweisen Entwicklung ist das Trinkwassernetz sehr inhomogen, sodass es
heute 9 Druckzonen gibt. Deutliche Verbrauchsdanderungen kdénnen nicht ohne weitergehende
MaBnahmen abgesichert werden. Derzeit wird an der Aufstellung eines Wasserversorgungs-
konzeptes fiir das gesamte Verbandsgebiet des Zweckverbandes JenaWasser gearbeitet. Ziel
dieses Konzeptes ist eine Optimierung des Trinkwassernetzes einschlieBlich der zugehdrigen
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Wasserversorgungsanlagen unter Berlicksichtigung der topographischen Verhaltnisse und der
demographischen Entwicklung.

Die Ableitung des Niederschlagswassers erfolgt teils durch Versickerung, tber Trennkanalisati-
on in Verbindung mit Regenriickhaltebecken oder {iber die Mischkanalisation (dabei aber auch
teilweise mit grundstiicksbezogener Riickhaltung). Daher besteht beziiglich der Regenwas-
serableitung weiterer Entwicklungsbedarf. Auch zukiinftig ist dahingehend fiir jedes Baugebiet
eine spezielle Lésung zu entwickeln.

Die Klaranlage Jena reinigte seit 1976 mechanisch und seit 1981 mechanisch und biologisch
die kommunalen und gewerblichen Abwésser der Stadt Jena und einiger Umlandgemeinden.
2001 wurde die Rekonstruktion und Verfahrenserweiterung abgeschlossen und die Gesamtan-
lage offiziell in Betrieb genommen. Mit der rekonstruierten Anlage wurde die Reinigungsleis-
tung erheblich verbessert und die Nahrstoffbelastung der Saale und nachfolgender Gewasser
konnte weiter verringert worden. Die Klaranlage Jena deckt den tatsachlich vorhandenen Be-
darf ab und verfiigt noch (iber Kapazitatsreserven.

In den letzten Jahren hat der Zweckverband JenaWasser erhebliche Investitionen getétigt, um
den derzeitigen abwasserseitigen Anschlussgrad dieses Gebietes an die Klaranlage Jena mit
99 % zu erreichen. Hauptaugenmerk muss in den nachsten Jahren in die Instandhaltung, Sa-
nierung und Optimierung des Betriebes der vorhandenen Kanalnetze gelegt werden. In den
vergangenen Jahren wurden zahlreiche Netzerweiterungen aufgrund der Entwicklung von Er-
schlieBungsgebieten vorgenommen. Hierzu zéhlen unter anderem:

- Wohngebiet Zwatzen I und II

- Wohnpark Saaletal in Zwatzen

- Wohngebiet Himmelreich

- Gewerbegebiet Saalepark sowie

- ErschlieBung ehemaliges Kasernengelande.

Aus elektrotechnischer Sicht wurden in den vergangenen Jahren zudem die Verkabelung
vorhandener Freileitungsmasten im Wohngebiet Nord 1 und 2 sowie die Ertiichtigung des be-
stehenden Umspannwerkes Nord umgesetzt. In diesem Gebiet wird voraussichtlich in den
nachsten 10-20 Jahren Handlungsbedarf in Bezug auf die Ertiichtigung des bestehenden Ka-
belnetzes bestehen.

Weite Teile des betrachteten Gebietes sind an die Fernwdrmeversorgung angeschlossen.
Parallel existiert historisch eine flachendeckende Gasversorgung, Nord ist jedoch kein Gasvor-
ranggebiet. Seitens der Fernwarmeversorgung sind entsprechend der Satzung der Stadt Jena
Vorranggebiete festgelegt. Erweiterungen sind derzeit nicht geplant. Nach Vorlage von Bebau-
ungsplanen werden individuell wirtschaftliche Untersuchungen zur Erweiterung des Fernwér-
menetzes durchgefiihrt.
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Ein Teil der Energie (Strom und Wéarme) im Planungsraum Nord wird durch Nutzung erneuerba-
rer Energien produziert. Hierzu sind in den letzten Jahren im Planungsraum Nord zwei Projekte
entstanden.

»= Die Biogasanlage in Zwatzen wurde als Kooperationsprojekt zwischen der Agrar e.G. Gleistal
und den Stadtwerken Jena-PoBneck GmbH (SW3J-P) 2007 errichtet und in Betrieb genommen.
Diese produziert aus erneuerbaren Rohstoffen (u.a. Energiemais, Silage und Getreide) elektri-
schen Strom, wobei die Abwérme (ber eine rund 1 km neu verlegte Trasse in das Fernwarme-
netz der Stadt eingespeist wird. Die Leistung von 8 Millionen kWh Strom reicht fiir die Versor-
gung von ca. 3.500 Haushalten aus, wahrend die erzeugte Fernwarme von 5,7 Millionen kWh
dem Bedarf von 500 Einfamilienhdusern entspricht.

» Die Photovoltaikanlage auf dem Dach der Gutenbergschule wurde im Herbst 2006 nach einer
ca. einjahrigen Vorbereitungszeit der Ingenieurbiiros Dr. Mann GmbH und GLU GmbH, durch
die Firma Naturstrom Jena 1 GmbH & Co. KG in Betrieb genommen. Insgesamt wurden 413
Module verbaut, die Gesamtleistung liegt bei 76,78 kWp. Der daraus resultierte Energieertrag
von ca. 70.000 kWh/a kann den Jahresstrombedarf von ungefahr 20 Haushalten decken. Die-
ser Strom wird vollkommen emissionsfrei erzeugt. Neben der Einsparung von rund 60 Tonnen
CO, werden pro Jahr 0,04 Tonnen Schwefeldioxid, 0,04 Tonnen Stickoxide und 2 kg Flugasche
vermieden.
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Handlungsfeld Technische und verkehrliche Infrastruktur:
Starken-Schwachen-Profil

Starken

Fiir den Planungsraum Nord ist das Grundprinzip der Hauptverkehrsachsen und untergeordneten
SammelstraBen charakteristisch. Dadurch ist eine gute VerkehrserschlieBung und Erreich-
barkeit entlang der Nord-Siid-Achse sowohl lber die B 88, die Bahn und den OPNV gegeben.

Die Verlangerung der WiesenstraBe als B 88 tragt zur Verbesserung der Verkehrsanbindung der
Gewerbegebiete und Entlastung der bisherigen Verkehrsachsen bei.

Als positiv ist die Nutzung erneuerbarer Energien bei der Strom- und Wérmeversorgung her-
vorzuheben.

Schwachen

Der Nachteil der StraBenstruktur in Nord ist der Konflikt zwischen der Verkehrsbelastung und
der Wohnbebauung der Hauptverkehrsachsen.

Des Weiteren wirkt sich auch die Trennungswirkung der Bahntrasse negativ auf die Verbin-
dung der Bereiche westlich und 6stlich der Bahnstrecke aus, es sind nur wenige Uberquerungen
(StraBe, FuBweg) vorhanden.

Eine unzureichende OPNV-ErschlieBung hinsichtlich der Bedienungshaufigkeit besteht derzeit
insbesondere fiir das Wohngebiet Himmelreich (insbesondere am Wochenende). Um jedoch insge-
samt eine bessere Erreichbarkeit der unterschiedlichen Angebote im Planungsraum Nord zu errei-
chen, ware insgesamt ein weiterer Ausbau des offentlichen Verkehrsangebots zu {iberpriifen.

Es besteht zwar ein ausgebautes Rad- und FuBwegnetz. In einigen Teilrdumen ist die Attrakti-
vitat bzw. der Ausbaugrad jedoch nicht ausreichend bzw. verbesserungswiirdig. Ausbaubedarf
wird u.a. in besserer Vernetzung fiir Kinder- und Jugendliche (Schulnahe, Wohnumfeld in Fami-
lienwohngebieten), sowie in Fiihrung der Saale-Wanderwege und ErschlieBung neuer Erholungs-
ziele (z.B. Ostbad) gesehen.

Vor allem im Kernstadtbereich sowie in den Gewerbegebieten besteht ein Mangel an privaten
Stellplatzen. In Schulnahe ware ein Ausbau temporarer 6ffentlichen Parkplatze erforderlich.
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3 Raumliches Entwicklungsprofil — Teil Analyse

Als eine zusammenfassende und anschauliche Darstellung der Ergebnisse von Analysen, Bewer-
tungen und Prognosen wird im Folgenden das Raumliche Entwicklungsprofil (Teil Analyse) vorge-
stellt.

Das Ziel ist es, die herausgearbeiteten Aspekte in den jeweiligen Handlungsfeldern méglichst integ-
rativ in Form einer Karte darzustellen, um einerseits die Verkniipfungen zwischen den Handlungs-
feldern und andererseits die rdumliche Handlungsschwerpunkte zu verdeutlichen. Das Raumliche
Entwicklungsprofil bildet dann die Basis fiir die Erarbeitung der Leitbilder, Ziele und Strategien im
Teil B des Stadtteilentwicklungskonzeptes.

Den Ausgangspunkt fiir das Raumliche Entwicklungsprofil stellen die handlungsfelderbezogenen
Starken-Schwachen-Profile dar. Aus den Starken und Schwachen werden in einem ersten Schritt
die Entwicklungspotenziale und Handlungsbedarfe abgeleitet (Kap. 3.1). Hierbei geht es in der ers-
ten Linie darum, das Stadtteilspezifische herauszuarbeiten und dadurch dem Planungsraum Nord
eine besondere Entwicklungsrichtung zu geben. Zugleich darf man jedoch die gesamtstadtische
Perspektive nicht aus dem Auge verlieren, um auch die Bedeutung und Funktion des Planungsrau-
mes Nord im gesamtstadtischen Gefiige zu beriicksichtigen (Kap. 3.2). In einem zweiten Schritt
erfolgt eine Abgrenzung der Handlungsraume sowie eine kleinrdumige Zuordnung und Bewertung
der Entwicklungspotenziale und Handlungsbedarfe. Das Ergebnis stellt dann die schematische kar-
tographische Darstellung dar, das Raumliche Entwicklungsprofil — Teil Analyse (Kap. 3.3).

3.1 Entwicklungspotenziale und Handlungsbedarfe

In den Kapiteln 2.1 bis 2.5 wurden mit Hinblick auf die jeweiligen Handlungsfelder die besonderen
Starken und Schwachen des Planungsraumes Nord herausgearbeitet. Nicht jede Starke verbirgt
jedoch gleichzeitig ein Entwicklungspotenzial und nicht jede Schwache stellt zugleich ein Hand-
lungsbedarf dar. Die Entwicklungspotenziale und Handlungsbedarfe ergeben sich erst bei einer
integrativen, fachbereichsiibergreifenden Betrachtung dieser Aspekte. Dieser Ansatz wurde im
Rahmen des Workshops "Zukunft des Planungsraumes" (am 16.08.2010) verfolgt, indem in einer
gemeinsamen Diskussionsrunde mit den Vertretern der zustédndigen Fachbereiche die Entwick-
lungspotenziale und Handlungsbedarfe fiir den Planungsraum Nord abgestimmt wurden.

Entwicklungspotenziale bedeuten "Chancen zu nutzen", d.h. bestimmte Starken zum Vorteil weiter
zu entwickeln (im Sinne von "Starken starken"). Dabei handelt es sich um Starken, die bereits als
solche vorhanden sind, aber noch weiter ausgebaut werden konnen bzw. sollen, um damit eine
besondere Entwicklungsrichtung des Planungsraumes anzusteuern.

Handlungsbedarfe heiBt "Schwachen zu beseitigen". Hierbei geht es darum, die Schwachen, die
diese besondere Entwicklung des Planungsraumes verhindern, gezielt abzubauen.

Sowohl die Entwicklungspotenziale als auch die Handlungsbedarfe zielen auf eine gemeinsame
Weiterentwicklung und Optimierung der vorhandenen Nutzungsstrukturen im Planungsraum Nord.
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Folgende Entwicklungspotenziale und Handlungsbedarfe konnten in den jeweiligen Handlungsfel-
dern identifiziert werden.

Handlungsfeld Planungsraum Nord
e gute Versorgung im Bereich $cr!ul'bilc'lung o '
o potenzial vorhandenes Angebot an Freizeiteinrichtungen fiir Kinder und Jungendliche
) g gutes Betreuungsangebot fiir Familien und Alleinerziehende
.'_EU g Ausbau der Kinderbetreuungskapazitdten (Klein- und Vorschulkinder)
8 = Ausbau im Bereich Alterspflege/Seniorenwohnen
E -% Handlungs- | Freizeitangebot fiir Singles und Paare mittleren Alters
§ bedarf | generationsiibergreifende Nutzung vorhandener Angebote
Stadtteilbibliothek
Raumlichkeiten &ffentliche Nutzung bzw. éffentliche Kommunikationsflachen
Entwicklungs- groBes kurz- und mittelfristig verfiigbares Wohnbauflachenpotenzial
potenzial ausdifferenzierte Wohnquartiere und Wohnlagenqualitaten fiir unterschiedliche Ziel-
gruppen
Schaffung des altersgerechten Wohnraums durch Anpassung im Bestand und Woh-
25 numfeld
s ::¢§ Erweiterung des Wohnangebots fiir Familien durch Neubau und familienfreundlichere
5 = Wohnumfeldanpassung
E 5, Handlungs- | Bestandsanpassung bis hin zum Ersatz- bzw. Ergdnzungsneubau fiir neue Zielgrup-
bedarf | pen um dem Generationswechsel zu begegnen
Sicherung preiswerten Wohnraums und preiswerten Wohnbaulandes
Minderung der Verkehrsbelastung in den Wohngebieten
Mehr Urbanitat (Nutzungsmischung)
. Nahe zum Naturraum mit Naherholungsfunktion
Entwicklungs-| Saal | baufhi Frei tenzial
T, potenzial aaleaue als ausbaufahiges Freiraumpotenzia
S £ groBes Kleingartenangebot
= = ErschlieBung der Saaleaue fiir Erholungszwecke unter Bertlicksichtigung naturschutz-
= fachlicher Aspekte
o2 Handlungs-
E [ be dar1? Generationswechsel Kleingartennutzung
bessere ErschlieBung und Vernetzung der Naherholungsgebiete
Beriicksichtigung der geltenden Klima- und Naturschutzbestimmungen
whd
&£ % | Entwicklungs- . o . .
_g § potenzial groBe Flachenpotenziale im Bereich Kleingewerbe
e
£ ] bessere (gesamtstadtische) Vermarktung und Entwicklung der Gewerbeflachen
(7] N
E § Haggéi??s zielgruppenspezifische Profilierung und Erreichbarkeit der Nahversorgungszentren
: -
= Beseitigung und Entwicklung von Brachflachen
E- Entwicklungs- Vealéing(telru:g der WiesenstraBe als B 88 als Potenzial fiir bessere Verkehrsanbindung
S, potenzial und -entlastung
v 3 Nutzung erneuerbarer Energien
_: % bessere Uberquerung der Bahnstrecke (StraBe und FuBgénger)
E ‘g‘ Verbesserung der Anbindung und technischer Ausstattung der Gewerbegebiete
- Handlungs- | Verbesserung der OPNV ErschlieBung bzw. Bedienungshaufigkeit in den Neubauge-
'5_6 = bedarf [ bieten
E bessere Vernetzung der Rad- und FuBwege
bessere Versorgung mit privaten Stellplatzen (privat, 6ffentlich, temporar)
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3.2 Bedeutung des Planungsraumes Nord im gesamtstdadtischen Kontext

Neben der Bewertung von Starken und Schwachen nach den einzelnen Handlungsfeldern mit Hin-
blick auf die Situation bzw. Versorgung im Planungsraum Nord, ist in Bezug auf die relevanten As-
pekte auch die Bedeutung des Planungsraumes Nord im gesamtstadtischen Kontext wichtig. Diese
wird mit folgender Tabelle verdeutlicht.

Tab. 11 Bedeutung des Planungsraumes Nord

im gesamtstadtischen Kontext
;I:I;\:Ii:ngsfeld/ hoch mittel gering
HF "Soziale Daseinsvorsorge"
Versorgung Schulbildung X
Kinderbetreuung X
Alterspflege/Service-Wohnen X
Zielgruppenspezifisches Kulturangebot X
Sporteinrichtungen X
HF "Urbane Qualitdten"
Wohnbauflachenpotenzial X
Attraktivitat als Wohnort fiir Familien X
Wohnstandort fiir Senioren X
Attraktivitat als Wohnstandort fiir Studenten X
Preiswerter Wohnraum X
HF "Griin und Freirdume"
Erholungsfunktion X
Kleingartennutzung X
HF "Wirtschaft und Wissenschaftslandschaft"
Verfiigbare Gewerbeflachen X
Gewerbestandort X
Biiro- und Dienstleistungsstandort X
Forschung und Lehre X
Einzelhandel X
HF "Technische und verkehrliche Infrastruktur
ErschlieBung fiir individuellen Verkehr X
OPNV-ErschlieBung X
Radwege X
Quelle: Analyse & Konzepte ﬁ%‘;LZ‘%SET

» Insgesamt ist fiir Planungsraum Nord im gesamtstadtischen Vergleich eine mehr oder weniger
durchschnittliche Bedeutung charakteristisch, diese zieht sich, mit Ausnahme einiger Aspekte,
Uber alle Handlungsfelder hindurch.

» Im Handlungsfeld "Soziale Daseinvorsorge" ist insbesondere auf die hohen Kapazitaten und
Mitversorgung weiterer Wohngebiete im Bereich Schulbildung hinzuweisen. Im Vergleich dazu
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ist der Planungsraum Nord in Bezug auf ein zielgruppenspezifisches Kulturangebot zum Teil auf
gesamtstadtische Strukturen angewiesen.

In Bezug auf das Handlungsfeld "Urbane Qualitaten" ist das gesamtstadtisch gréBte Wohnbau-
flachenpotenzial im Planungsraum Nord hervorzuheben. Nachfrageseitig kann zudem eine ver-
gleichsweise hohe Attraktivitat von Nord als Wohnort fiir Familien beobachtet werden, ange-
botsseitig sind jedoch noch vielféltige Anpassungen im Bestand und Wohnumfeld notwendig,
um dieses gesamtstadtische Potenzial zu nutzen — aus diesem Grund wird dieser Aspekt zu-
nachst als mittel bewertet. Auch die Bedeutung von Nord als Wohnort fiir Senioren ist trotz re-
lativ hoher Konzentration dieser Zielgruppe aufgrund des hohen Anpassungsbedarfes des
Wohnungsbestandes eher als mittel einzuschatzen. Hingegen hat Nord als Studentenwohnort
wenig zu bieten.

Und schlieBlich wird die eher unterdurchschnittliche Bedeutung des Planungsraumes Nord als
Wirtschaftstandort, insbesondere in den Bereichen Biiro und Dienstleistungen sowie For-
schung, deutlich. Auch die vergleichsweise hohen Kapazitdten an Gewerbeflachen zeichnen
sich aufgrund der ungiinstigen Lage und relativ kleinteiliger Struktur durch eine geringe Nach-
frage aus.
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3.3 Raumliches Entwicklungsprofil — Teil Analyse

Das raumliche Entwicklungsprofil stellt eine Visualisierung und raumliche Zuordnung der Ergebnis-
se der durchgefiihrten Analysen und Bewertungen dar. Hierbei handelt es sich um eine schemati-
sche Darstellung. Dies bedeutet, dass die Abgrenzung der Teilgebiete hauptsachlich zur Abbildung
von Handlungsraumen verwendet wird, ohne Anspruch auf eine genaue Grenzenziehung. Auch die
Bewertung und raumliche Zuordnung der einzelnen Merkmale (u.a. Platzierung der Symbole) sind
insofern nicht standortscharf, sondern dienen in der ersten Linie einer Beschreibung des Uberwie-
genden (insbesondere im Vergleich zu den anderen Teilgebieten), die einer Verdeutlichung der
Zusammenhange dienen soll.

Zur besseren Lesbarkeit werden im Folgenden die einzelnen Darstellungsmerkmale (s. Legende
Karte 11) kurz erlautert.

= Die Teilgebiete sind Bereiche, die hinsichtlich ihrer Struktur, Qualitdt und Dynamik in etwa
homogen sind. Dies umfasst in der ersten Linie eine vergleichbare Nutzungsstruktur (Gewerbe,
Naturraum, Wohnen) bzw. bei den Wohngebieten ahnliche Siedlungs- und Bebauungsstruktur,
Wohnlagen- und Wohnungsbestandsqualitédten, Einwohnerstruktur und -Entwicklungsprozesse.
Die Teilgebiete werden zur Abgrenzung von Handlungsrdumen verwendet, die anschlieBend
hinsichtlich deren Entwicklungspotenziale und Handlungsbedarfe beschrieben werden. Aus die-
sem Grund werden hierzu eigene Bezeichnungen verwendet (s. Karte 11), die sich von der
kleinrdumigen Siedlungsstruktur (s. Karte 4) unterscheiden:

Altere Kleinsiedlungsgebiete

— sind Bereiche mit guten Wohnlagequalitdten und kleinteiliger aufgelockerte Bebauungs-
struktur, die liberwiegend vor 1990 entstanden ist

— entsprechend zeichnet sich die Einwohnerstruktur durch einen hohen Anteil an Einwohnern
mittleren Alters und Senioren aus

— fiir diese Gebiete ist eine geringe Dynamik charakteristisch, zu Anderungen kommt es
hauptsachlich im Rahmen des Generationswechsels

Jingere Siedlungsgebiete

— sind Neubaugebiete mit kleinteiliger Bebauungsstruktur, die erst nach 1990 entstanden
sind und in denen noch weitere Wohnbauflachen zur Verfiigung stehen

— durch neubaubedingten Zuzug ist eine junge Einwohnerstruktur mit hohem Anteil an Fami-
lien charakteristisch

— sie zeichnen sich durch eine hohe Entwicklungsdynamik sowohl in Bezug auf Siedlungs-
struktur (Neubau, Wohnumfeld, Infrastrukturausbau) als auch hinsichtlich der Einwohnerstruk-
tur (Zuwanderung)

Dorfliche Gebiete

— hierbei handelt es sich um die historischen Dorfkerne Zwatzen und Lobstedt, die nach ihrer
Eingemeindung nur teilweise tiberformt sind

— entsprechend dorflich gepragt ist die Siedlungsstruktur, mit vorwiegen &lterer verdichteten
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kleinteiligen Bebauung und spateren Erganzungen
— Einwohnerstruktur zeigt hohe Anteile an Einwohnern mittleren Alters und Familien

Grofsiedlungsgebiete

— zeichnen sich durch den industriellen Siedlungsbau mit offener Zeilenbebauung aus den
1960er bis 80erJahren aus, mit mittleren Wohnlagequalitédten und direkter Anbindung an die
Naturlandschaft

— auBerdem befinden sich hier mehrere Pflegeheime und Service-Wohnanlagen (s. Kap. 2.1)
— entsprechend wohnen hier liberwiegend Senioren und Haushalte mittleren Alters

— aktuell ist hier zwar eine relativ geringe Dynamik charakteristisch, kurz- bis mittelfristig
steht in diesen Gebieten aber ein Generationswechsel an

Zentrale Siedlungsgebiete

— es handelt sich um den zentralen Teil der in den 1960er Jahren entstandenen GroBsiedlung
mit dichterer Block- und Zeilenbebauungsstruktur und einfachen (Magistralen) bis mittleren
Wohnlagenqualitéten

— sie zeichnen sich durch eine stérkere Dynamik und héhere Zentralitat mit einer Konzentra-
tion von Bildungs- und Versorgungseinrichtungen aus

— die Einwohnerstruktur ist etwas jlinger als in den GroBsiedlungsgebieten, der Generations-
wechsel hat hier schon begonnen

Entwicklungsgebiet/Konversion

— die ehemalige Konversionsflache stellt ein Transformationsgebiet dar, das durch eine hohe
Entwicklungsdynamik gekennzeichnet ist

— durch Geschosswohnungsbau sind hier in den letzten Jahre neue Wohnungen entstanden,
weitere Wohnbauflachen stehen noch zur Verfiigung

— durch den neubaubedingten Zuzug ist ein hoher Anteil an Familien charakteristisch
— (gleichzeitig sind auf diesem kleinen Gebiet mehrere Einrichtungen fiir Senioren (Pflegehei-
me, Service-Wohnen) konzentriert (s. Kap. 2.1), so dass der Anteil der Hochaltrigen (iiber 80-
Jahre) iberdurchschnittlich hoch ist

Urbane Gebiete

— fiir dieses zentrumsnahe Teilgebiet ist eine Blockrandbebauung aus der Griinderzeit mit
Erweiterungen aus der Zwischenkriegszeit charakteristisch

— nicht zuletzt aufgrund der direkten Anbindung an das Zentrum zeichnet sich dieses Teilge-
biet durch eine hohe Zentralitdt und Urbanitat aus

— typisch ist auch eine junge Einwohnerstruktur mit vergleichsweise hohem Anteil an Studen-
ten und entsprechend hoher Fluktuation

Gewerblich-technisch geprégte Gebiete

— hierunter werden Flachen entlang der Bahnstrecke zusammenfasst, auf den sich vor allem
das kleinteilige Gewerbe, die Anlagen der Bahn, die Ver- und Entsorgungseinrichtungen sowie
einige Forschungseinrichtungen der Landwirtschaft befinden

— diese Nutzungsstrukturen stellen als solche einen eigenen Handlungsraum dar



ANALY SEE}
-65- KONZEPTE

Naturraum

— als Naturraum wird die die Siedlungsflaichen umgebende Naturlandschaft benannt, ein-
schlieBlich der Kleingartenflachen, Schutzgebiete und Waldflachen

— auch diese Flachen bilden einen eigenen Handlungsraum

In den Teilgebieten mit Wohnnutzung wird die Altersstruktur in Form eines Kreisdiagramms
abgebildet. Schwarz dargestellt werden nur die Altersgruppen, die in dem jeweiligen Teilgebiet
tiberdurchschnittlich stark vertreten sind (im Vergleich zu der durchschnittlichen Verteilung im
Planungsraum Nord). Aus der Altersstruktur lassen sich gleichzeitig die wichtigsten Nachfrage-
bzw. Zielgruppen ablesen. So sind beispielsweise in den "Neubaugebieten" mit 30- bis 45-
Jahrigen und Kindern und Jugendlichen unter 18 Jahren hauptsachlich Familien lberproportio-
nal vertreten, wéahrend in den "GroBsiedlungsgebieten" und "Alteren Kleinsiedlungsgebieten"
Senioren und somit eher kleinere 1- bis 2-Personen-Haushalte liberwiegen.

Die nach den jeweiligen Handlungsfeldern farblich differenzierten Dreiecke symbolisieren Ent-
wicklungspotenziale. Hierbei geht es nicht um eine genaue Verortung von Einrichtungen
(zumal diese bereits in den thematischen Karten im Detail dargestellt werden), sondern viel-
mehr um Verdeutlichung von Konzentrationen. Entsprechend werden die groBen Wohnbaufla-
chenpotenziale im "Zentralen Entwicklungsgebiet" (Camburger StraBe) sowie in den "Neubau-
gebieten" (Zwatzen-Nord) abgebildet oder die Saaleaue bzw. die Kleingartennutzung in den
westlichen Hanglagen als naturraumlichen Potenziale angezeigt.

Die Handlungsbedarfe werden als Balkendiagramme dargestellt, die in die jeweiligen Teilge-
biete eingebettet sind. Auch hier werden, farblich differenziert nach den Handlungsfeldern, nur
die Bedarfe bzw. Defizite aufgezeigt, bei denen eine direkte raumliche Zuordnung mdglich ist.
Dabei ist Uber die Lénge der Balken zum einen die Bedeutung der einzelnen Handlungsfelder
im Teilraum ablesbar und zum anderen eine vergleichende Betrachtung der Teilrdume mdglich.
Da sich jedoch nicht alle Handlungsbedarfe raumlich zuordnen lassen, wird eine zusatzliche
Bewertung fiir den gesamten Planungsraum Nord (s. Karte oben links) vorgenommen.

Dariiber hinaus konnen bei gleichzeitiger Betrachtung mehrerer Merkmale zusammenfassende
Interpretationen fiir die Teilrdume abgeleitet werden. So lassen die Handlungsbedarfe in den
"GroBsiedlungsgebieten" auf Defizite in der sozialen Versorgung und Wohnungsangebotsstruk-
tur fir Senioren schlieBen. Hingegen sind in den "gewerblich-technisch gepragten Gebieten"
das Flachenpotenzial aber zugleich auch die Defizite in deren Beschaffenheit und technischer
und verkehrlicher Infrastruktur zu sehen.
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