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Einblick in das Monitoring

- Ausgangssituation 2001
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-+ = AG Wohnungswirtschaft
&
- Monitoring

"'w - Stadtumbauphase ab 2001

}»'
i - Stadtumbau als Chance

= - Konsolidierungsphase ab 2006/2007
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T Wachstumsphase ab 2011




Situation 2001 (1)

- Bevolkerungsriickgang von 105.825 Einwohner (1985)
. auf 97.212 Einwohner (2000)

“- Leerstand 2000: gesamtstadtisch 2.500 Wohnungen
(6 %), davon viele Wohnungen dauerhaft leer

#- Abwanderungen in das Umland
™

Iiﬂl

== Verzogerung bei der Mobilisierung von Bauland

Y

= - Geringer Sanierungsstand, Baulucken und Brachfla-
-F% chen pragen das Stadtbild
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Situation 2001 (2)

- Bevolkerungsprognose 1997: 2015 werden in Jena
"~ 95,900 Einwohner leben

5 1)

- Studierendenzahl: 18.700 Studenten

-~

%" - unterschiedlicher Prozessverlauf in den/Stadtteilen
,&
-
..._. GroRwohnsiediung Jena-Lobeda mit hochster Leer-

%m standsquote 2000 von 11,5% und Bevolkerungsverlust

au!:
15

“‘ ~ von 24%




2000 2001 2002
Einwohner-Ist, TLS 99.893 101.157 (100.806)
Einwohner-Ist, Stadt 96.884 98.002 97.943
Prognose 100.053 100.142
| Nebenwohnsitz 12.469 12.716 13.167




Zahl der Geburten und Sterbefalle

Einwohner

1996 1997 1998 1999 2000 2001
= (eburten  Sterbefélle
== Saldo ==5aldo Prognose




Wanderungen zw. Jena u. d. Saale-Holzland-Kreis
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Bevolkerungsentwickiung nach Stadtteilien
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1995 2000 2001 2002
Lobeda 29.987 22.825 22.375 21.911
Winzerla 14.234 12.197 11.925 11.730

| Zentrum 2.814 3.297 3.543 3.707
Kernstadt 24.210 25.679 26.471 27.261

“ Wenigenjena 10.941 12.075 12.192 12.261

Dorfer 4.332 5.978 6.171 6.273
100.350 97.081 98.002 97.943



Leerstandsentwickiung nach Stadtteilen

Tendenz 2005

Gesamt

Lobeda

1 Winzerla

Ubnge

|I|-|l | <|l,"j‘j Al i : ),/'-—,i .‘
LL ! L 1.5 4 13
l|||||l,l"Quelle":”A‘h Iy5e‘
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1.100 — 1.200
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AG Wohnungswirtschaft

- Anlass: Erarbeitung des Stadtentwicklungskonzeptes, Teil
Wohnen 2001/2002

- Teilnehmerkreis: 10 Wohnungsunternehmen mit einem
Wohnungsbestand > 500 WE

- Studentenwerk Thiringen, Mieterverein Jena e. V.,
Bundnis fur Familie, Stadtwerke Jena — PoRneck, Fach-
bereiche der Stadtverwaltung

- Federfuhrung und externe Begleitung: FB SE/SPL,
Analyse & Konzepte GmbH
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Monitoring und AG

- Wohnungsunternehmen stellen Unternehmensdaten zur
Auswertung zur Verfiigung

- Gegenseitige Information und Abstimmung zu relevanten
Planungen und Vorhaben

- Jahrlicher Monitoringbericht als Grundlage fiir die unter-
nehmerische Ausrichtung der Wohnungseigentumer und
fur die stadtischen Planungen

- Nutzung einheitlicher Grundiagen und Daten

- Fester Kreis handelnder Personen



Stadtumbauphase ab 2001

- - Leerstandsreduzierung, d. h. Abriss nicht mehr nachgefragter
< Wohnungen und Entwickiung neuer Nutzungen

. - Quantitative und qualitative Anpassung der Flachen und des
Wohnungsangebotes an die Nachfrage

~

% - Differenzierung des Wohnungshbestandes

- Qualifizierung offentlicher und privater Raume

ii»“

H
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h
= - Anpassung der sozialen Infrastruktur

mﬁr g
]

z; - Starkung der Innenstadt als zentralen Bereich und Wohnstandort
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#32 _ Intensive und kontinuierliche Begleitung, Beobachtung und Steuerung
ﬂ ] aller Prozesse
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Stadtumbau als Chance
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Konsolidierung ab 2006/07

- Anstieg der Bevolkerung auf 101.406 Einwohner

- Mehr Geburten als Sterbefalle

A

- Mehr Zuziige als Fortziige, Umlandwanderung gestoppt

s

- Wanderungsgewinne vorrangig in der Altersgruppe der 18 bis 27-jah-
.= rigen (Studenten)

\
a7 A

m,:ﬁ - Fortziige der Altersgruppe 27-45-jahrigen sehr hoch

»+ - Leerstand gesamtstadtisch: 600 Wohnungen (1,1%)

Lobeda: 1,5 %, Winzerla: 0,5 %

'



Lobeda-0Ost, Salvador-Allende-Platz 2007
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Wachstum ab 2010 - positive'Einwohnerentwicklung

"
Aha TS A RN
SR AA T

| Einwoher mit

...Hauptwohnsitz 102.494 102.752 103.392 104.449 105.129 105.463
(TLS)

9 ...Hauptwohnsitz 100.953 101.406 101.949 103.006 103.714  104.090
W (Stadt)

4 ...Nebenwohnsitz 7.950 7.850 : : 7.100 6.800
T (Stadt)

“7 Wohnberechtigte 108.903 109.250 109.710 110.500 110.810  110.900

EE* 2006: Bereinigung des Melderegisters
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: 7‘;' ! .,':Z Quelle: Statistikstelle der. Stadt Jena, TLS, Analyse & Konzepte GmbH




Bautatigkeit auf hohem Niveau

Wichneinheiten
1000 - i i i N I Eaumalfnahmen im Bestand

mm MNichtwohngebdude
Ein- und Zweifamilienhduser

800 4 735 mmm Mehrfamilienhauser

—a— Baufertigstellungen insg.

200

00

200 A

-200 -
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

Quelle: Statistikstelle Stadt Jena



Stabilisierung des Wohnungsmarktes
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105.825 100.350 97.212 101.949 104.551

48.365 51.299 54.627 55.106
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Demographietyp Sozial heterogene Zentren der Wissensgesellschaft
(56 Kommunen von 3.300)

Quelle: BertelsmannStiftung 2013




Demographietyp 2
Sozial heterogene Zentren der Wissensgesellschaft

Insgesamt sind diesem Typ 56 Kommunen zugeordnet

e grof3e Zentren und Kommunen ihres Umlands

e Gravitationsraume der Wissensgesellschaft

e Bevolkerungswachstum durch sozioGkonomische Sogeffekte
e hohe Kaufkraft und unterschiedliche Armut

e hoher Anteil an Hochqualifizierten am Arbeits- und Wohnort
e soziodemographisch heterogen

| :::::]'_: Quelle: BertelsmannStiftung 2013




Profil des Demographietyps 2

Bevolkerungsentwicklung 2001-2008

Hochqualifizierte
am Wohnort

Einwohnerdichte

Anteil der 65- bis

Hochqualifizierte
79-Jahrigen

- am Arbeitsort

»*‘5- Einpersonen-
- Haushalte

Kaufkraft SGB-II-Quote

w B Mittelwert des Typs 2 B Durchschnittswert aller Typen

ﬂ Ji . z-transformierte Ausgangsindikatoren der Typisierung

;lu;;l{ffﬁ‘i)emographietyp Sozial heterogene Zentren der Wissensgesellschaft




Empfehlungen aus der Studie fur Jena (Ausziige)

- sehr hohe Einwohnerdichte (1.530 - Wohnungsmarkt muss auf die Indivi- - Stadtplanung: vorausschauende

Ew/km?): dualisierung der Lebensstile, die Flachenpolitik, um dem Wachstums-
- grofRer Anteil an Einpersonenhaus- Zunahme von Patchworkfamilien druck entsprechen zu konnen und
halten (39,1 %) und Einpersonenhaushalten vorbe- als Voraussetzung fur die Weiterent-
N - sind beides grof3stadtische Eigen- reitet sein wicklung
" schaften - Schaffung von bezahlbarem und - dabei jedoch Vermeidung einer Ver-
- Arbeitsplatzzentralitat ist die hoch- qualitativ angemessenem Wohn- schlechterung der Lebensqualitat
* ste aller Typen raum durch Zersiedlung von Freiraumen
- hohe Kaufkraft der Bevolkerung - Vermeidung von Verdrangung sozial oder zunehmende Verkehrsbela-
e " Schliisselrolle bei der Aufgabe, schwacherer Gruppen stung
i Deutschland einen hohen Lebens- . - familiengerechte Quartiere - behutsame Innenentwicklung unter
W standard zu sichern - kreative Menschen werden beson- Auslastung bestehender Strukturen
- auch kunftig positive Bevolkerungs- ders angezogen
| entwicklung - ybunte* Bevolkerungsstruktur
pew - Kernstadte mit eher geringerem - Entwicklung neuer Trends und
Anteil an Mehrpersonenhaushalten Lebensstile
- Sicherung einer hohen Lebens- - Wohnungsmarkt diversifizieren
qualitat - Modellprojekte
© | - Handlungsfeld Bildung von zentraler - Status als Gravitationszentren der Handlungsansatze fiir Kommunen
IEm Bedeutung Wissensgesellschaft wahren und im demographischen Wandel
~=3 - uberdurchschnittliche finanzielle ausbauen
ﬂﬂll Handlungsspielraume - T——.

entren der Wissensgesellschaft ¢
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