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Lagesystem: ETRS/UT!
Hohensystem: DHHNS2 (m d. NHN)

Hmwsrs zur UTM-Abbildung
Ist eine sich aus
ohne Reduktionen ergebende 100,000 m lange Strecke
tatsichlich 100,0024 m lang!
oSrtliche Reduktionsparameter hier:
Abstand vom Mittelmeridlan = 682 km,
ellipsoidische Hohe = 190 m (ca. NHN+46m)

23.06.2016 Elintragung Flurstiicke 105/8 bis 105/13, 1/34, 1/35, 1/36

25.01.2016 Transformation von GK/PD83 nach ETRS/UTM

Es wurden nur die sichtb: Ver-und

Es kann keine Gewahr dafir Ubermommen wurdan dass das Baugrundstiick frei von
Ver-und

Dle Grenzmafe sind auf Dezimeter gerundet angegeben.
Bascheinigung

Hiermit wird die Richtigkeit der Angaben des Liegenschaftskatasters bescheinigt. A

Jena, 08-10-2046
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Festsetzungen VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) m Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(5 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) D StraBenverkehrsflachen
= ie auch Bezugspunkt mit Richtungssektor A zur Ermittlung des Bereiches
der Zweck ng mit Zusatzkontingent
rkehrsfiichen Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Cores Eoi D SIS (8.9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs, 6 BauGB)
Traufhhe in Meter Ober Bezugspunkt 2weckbestimmung: 2u Gunsten der Flursticke 1§2, 18 198 L und &
i) Sffentiiche Parkliche o
Fuly nach Tabelle 8 DIN 4109
GEg | eingeschrinktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) ey 2.B.
< > Larmpegelbereich IV
RO Miechgeblete (5 6 BauNVO) PLANUNGEN, NUTZL UNGEN, MA UND FLACHEN
GRZ  Grundfichenzahl (§ 16 und § 19 BauNVO) FUR MAGNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWickLUNG ~ DARSTELLUNGEN DER PLANGRUNDLAGE / PLANZEICHEN
VON NATUR UND LANDSCHAFT OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER
(§ 9 Abs. 1, Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) BEISPIELHAFT UND AUSZUGSWEISE;
BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE

GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a

abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

(berbaubare Flache
nicht Uiberbaubare Flache (§ 23 BauNVO)

Baulinie (§ 23 BauNVO)

(§ 23 BauNVvO)

m Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
und

(§ 9 Abs. 1 Nr .25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

2B. @ Maﬁnshmen zum Anpflanzen von Bdumen,

(§9 Abs. 1, Nr 25 Buchstabe a)und Abs. 6 BauGB)

sonstige Planzeichen
N |
5.5_  MaRzahlen in Meter

2.B.:0-5° Dachneigung in Grad

Grenze des réumlichen Geltungsbereichs (§9 Abs. 7 BauGB )

E Flurstlicksgrenze

105 Flurstiicksnummern
——eemee - Flurgrenze

142.83 Hohenpunkte Bestand
vorhandener Zaun
vorhandenes Geb&ude

—— irdische Haup

B O vorhandene Baume

-0—e—e— Abgrenzung des Maaes dar Nutzung (§16 Abs.5 BauNVO)

( und Ti

TEIL B:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 1

21

22

3.1

32

33

51

52

)
7441

712

713

72

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung wird d der zei
Mischgebiet (gemaR § 6 BauNVO) und als elngsschrﬁnkles Gewerbegebiet (gemats §8 BauNVO)
festgesetzt.

Die Nutzung im Gewerbegebiet ist durch die Festsetzung zu Emissionen unter Punkt 7.2
eingeschrénkt.

Im Mischgebiet sind gemaR § 6 BauVNO zulassig:

Wohngeb&ude

Geschéfts- und Blrogebéude

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige Gewerbebetriebe

Anlagen fiir
sportliche Zwecke

itliche und

sowie fur

soziale,

Nicht zulasslg sind Anlagen entsprechend § 6 Abs 2 Nr. 3(Emzelhandelsbetrlebe) Nr. 6
Nr.7 (T: und Nr. 8, (

Ausnahmen gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen.

Im eingeschrénkten Gewerbegebiet sind gemaR § 8 BauVNO zuléssig:

° iebe aller Art, L 8 und Betriebe
, Blro- und
° Anlagen fur sportiiche Zwecke

Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 (L und Nr. 3 (T:
i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

Nutzung wird

Die nach § a Abs 3 Nr. 1 (Wohnungen fur Aufsichts- und Bereiw:haﬂspersonen sowie fr
utzung wird i. V. m. § 1

Abs. 6 EauNVO ausgeschlossen Des weiteren werden Ei

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 3 BauNVO)

Mag der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundﬂéchenzﬂhl (GRZ) und die Hohe der
baulichen Anlagen festgesetzt und ist in der jewei (P

dargestellt.

Héhe baulicher Anlagen
Die Hohe der baulichen Anlagen wird mit der Traufnéhe angegeben. Diese ist in Meter tber
Normal H8hennull (NHN) zu messen.

Die Traufhthe ist definiert als der uRere der
und der Oberkante der Dachhaut (Traufhghenpunkt) (§ 18 Abs. 1 EauNVO)
Bei Flachddchern gilt als Traufhohe der oberste der

Umgrenzungen (z. B. Attika) sind einzubeziehen.

Bei Geb#uden mit einer Dachnalgung von 0° - 5° darf die Traufhéhe durch technische Anlagen
bis zu 15% der D: werden. sind Solar- und Photovoltaik-
anlagen. Die maximale Hdhe der baulichen Anlagen ist der jeweiligen Nutzungsschablone
(Planeinschrieb) zu entnehmen.

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE

GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB I.V.m. § 22 Abs. 2 und § 23 Abs. 3 BauNVOQ)

Bauweise

Es wird eine i ise (a) Die sind mit Grenz-
abstand als Einzel, D oder t mit einer L&nge von 80,0 m
2u errichten.

Oberbaubare Grundstlicksflache

Die wird durch und eine Baulinie im Baufeld MI 1.1
und MI 1.2 ig der von der Baulinie aufgrund von
Baukérpergestaltungen sind bis max. 1,00 m nach innen in einem untergeordneten MaR zum
Gesamtbaukérper ausnahmsweise zuldssig.

Die Anlage von Zufahrten und der inneren
nutzungsbedingten Freifidchen ist in der nicht UberbaubarenGrundstlicksflache zuléssig.

sowie von

FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN, CARPORTS
UND SONSTIGE NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Nebenanlagen gem4R § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind in der Uberbaubaren und nicht tber-
baubaren Grundstlicksfldche zuldssig. Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien sind allge-
melin zuldssig.

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, ABFALLENTSORGUNG
VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr. 12 -14 BauGB)

Die sind auf den tg
Nur wenn nachweislich im Ergebnis eines hy isch eine i
nicht méglich ist und das Niederschlagswasser auch nloht verwertet werden kann, ist das

in die &

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

In der i he sind ich Anlagen zur
und Stellplatze, die Uber die gemaR § 49 ThurBO g 3
hinausgehen, zuléssig.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINFLUSSEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Gebaude im Mischgebiet sind so zu planen, dass die zur Beltftung notwendigen Fenster von
schutzbedlrftigen R&umen nach DIN 4109 in von der Bahnstrecke abgewandten Fassaden
angeordnet werden.

Von 7.1.1 kann abgewichen werden, wenn eine ieni i bei
geschlossenen Fenstern und die der In der nach DIN 4109
modifizierten Tabelle 8 g wird. Diese
Abweichung ist nicht zuIAsslg in den Mischgebieten 2. 1 und 2.2
Bei der und der A g von mit bedirftigen Réumen nach DIN
4109 sind die ile der in von der

i den Anford der nach DIN 4109 modifizierten Tabelle 8
auszubilden. Dafur sind die in der F i L ich
heranzuziehen.

Tabelle: Modifizierte Tabelle 8 nach DIN 4109 / 1989.

Schlafd Aufenthaltsréume von Wohnungen,
Lérmpegelbereich "n"”"‘e auBer zum Schlafen genutzte
nach Tab. 8, Tl Réume, ( in |8 ué

DIN 4109 R T Beherbergungsstatien,

- g Unterrichisréume v &
v 4548 40 dB 354d8
v 50¢B 45dB 40d2
\ 55dB 50 dB 45 dB

Die Lage der L ist der i zu

Im Gewerbegebiet GEe sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuléssig, deren Gerdusche die
folgend aufgefiihrten Emissionskontingente weder tags (6 bis 22 Uhr) noch nachts (22 bis 6 Uhr)
Uberschreiten.

Emissionskontingente Lg¢ in dB(A)

Flache
Tag Nacht
GEe 54 40
Fr den in der F A erhdht sich das Emissions-

kontingent Lek um folgende Zusatzkontingente:

Zusatzkontingent Leg ... in dB(A)

Richtungssekior
& Tag Nacht
A - 30° bis 120° 8 8
Der der A liegt auf den Gaus-Krlger-

fur den
4471554,97, k
L bei 0° im

: 5644854,71. Die Gradzahl des Sektors steigt im
Norden.

8.1

8.2

8.3

8.4

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN)
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

BESCHLEUNIGTES VERFAHREN

VERFAHRENSVERMERKE BEBAUUNGSPLAN:

Mittels gri F zur i werden - e e — _—
de/das Copit ity Sgaichigenes 1 Elnleltungsheschluss durch den Stadrat am27.04.2016
5 - des
- R
MaRnahme G1 - Anlage einer Baumreihe mit Unterpflanzung von Strauchern: Im Amtsblatt 18/16 am 05.05.2016
Entlang der Grenze und G wird die Anlage einer Baumreihe
(6 Einzelb&ume) innerhalb eines 2 m breiten Far die
sind jeweils Baumscheiben in den Mafsen 2 x 2 m herzustellen. Zusatzlich erfolgt eine zweireihige 2 Biligung des un nach
1 m) mit | ) in der §3Abs 2 BauGB durch den Stadtrat am 27.04.2016
Pflanzqualitat vStr Hoe 60/100 Es sind des A I
Laubstréucher zu verwenden. im Amsblatt 18/16 am 05.05.2016
MaBnahme G2- Anpflanzung von 24 Einzelbdumen: o ¢ omi(S.05.201E sl 062010
Es ist die Anpflanzung von einem Baum flir jeweils 600 m? Gewerbe- bzw. Mischgebietsflache
festgesetzt. Daraus ergibt sich die Pflanzung von 24 Béumen. 10 Biume werden dem Gewerbe- 3 ili der und igen Trager
gebiet und 14 Baume dem Mi dnet. Die Zahl von 24 Einzelbdumen Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB vom 11.05.2016 bis 14.06.2016
kann Uberschritten werden, wenn nach erfolgter Objekt- und Freiraumplanung weitere
imF

Die Auswahl der Gehélzarten er'oigt nach der durch den Stadtrat beschlossenen Konzeption
"Stadt- und im . Die ist 3xv,
StU 18-20, mit Drahtballen.

P sind zu
ersetzen.

zu pflegen und bei Ausfall art- und gréRengleich zu

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(5 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 ThurBO)

4 Abwégungsbeschluss durch den Stadtrat

08 MRL T

Jena, den

Jena.fien 08, MR 2017 -

mit Schreiben

Jena, den

08, MRL2017

6  Anzeige der Satzung bei der Rechtsaufsichstoehérde

"

Siegel Genehmigungsbehérde

Name / Unterschrift

[ 8 i der Bebau
| Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen

30, MRZ 2077

Jena, den

1 Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

30.MRL 209

Jena, den

Geltungsb mit dem L

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezemhnungan innerhalb des

des
b 2204 Ubereinstimmen,

Jena, den  F. 3 .Z&’(_?—

dem Stande vom

~/ Name ] Unterschrift

Dieser Plan lag zur Anzeige gem. § 21 Abs. 3

ThiirkKO vor.

Az.: 310-4621-1696/2017-16053000-BPL-

MI/GE-Mittlerer Spitzweidenweg
Weimar, den 10.03.2017

Thiiringer Landesverwaliungsamt

Bauwesen und Raumordnurig

Weimarplatz 4 99423 Weimar
Postfach 22 48 99403 Weimar
- Ref. 340.4-

1. AURERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 88 Abs.1 Nr.1 ThirBO)
1.1 Fassade
F mit glasi ien und den sind
Solar-/Photovoltaikanlagen an Fassaden sind zuldssig.
1.2 Generell sind Solaranlagen und Anlagen fir Regenerative Energien zuléssig.
1.3 Dach- und Fassadenbegriinung:
Je Baufeld sind 50 % der Dachflichen von Flachd4chem (0-5°) zu begriinen, sofern diese nicht
durch Solar-/ Fotovoltaikanlagen belegt werden. Alternativ kann je Baufeld 20 % Fassadenbegri-
nung realisiert werden.
2. GESTALTUNG DER NICHTUBERBAUBAREN FLACHEN DER BAUGRUND-
STUCKE (§ 88 Abs.1 Nr.4 ThiirBO)
Fléchen zwi und sind, soweit sie nicht der ErschlieBung des
Grund oder der Geb dienen, als u I i
mit einer und 2u erhalten.
3. ABSTANDSFLACHEN
3.1 Inden Baufeldern MI 2.1 - Ml 2.2 kann auf einer Lénge bis zu 20 m eine Unterschreitung der
oder eine erfolgen, sowelt sonstige bauordnungsrechtliche
dem nicht
32 Im Baufeld Ml 1.1 ist eine Reduzierung der Abstandsfldche auf 0,25 H in sidlicher Richtung
2zuldssig.
HINWEISE: |
1. ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE
Bel Funden im mit Knochen, Metallgegenstinde,
auffallige von Steinen, b
etc.) ist gem. § 16 Thiringer D ich das L fir D
und ie zu I F sind die Funde sind im
im Boden zu bel
2. ALTLASTEN
Werden bei Medien (Boden, Wasser, Luft) ange-
troffen, so ist das Umweltamt der Stadt Jena unverziglich zu informieren und die weitere
Vorgehensweise abzustimmen.
3. MUNITIONSFUNDE
Beim Auffinden von Munitionskérpern im Rahmen der ErschlieBung und Bebauung des Plange-
bietes ist umgehend dle brtlluhe Remngsleltslelle der Feuerwehr, die zustandige Polizei oder der
for ist zu kldren, ob das Baugrundstiick in
einem durch Kampfmlttel geféhrdeten Bevelm llegt Bei einer entsprechenden Geféhrdung ist das
Baugrundstuek im Auftrag des zu lassen. Auskunft Ober
erteilt der i F der Stadt Jena (Bauen und Umwelt).
4. GRUNORDNUNG
Schutzvorkehrungen
Die auf dem Grundstiick stehenden B&ume sind durch die Baumschutzsatzung (BaumSchS) der
Stadt Jena vom 12.11.1997 geschtzt. Es ist auf die glitigen Baumschutzvorschriften: DIN 18920,
RAS-LP 4 und ZTV-Baumpflege Bezug zu nehmen. Im Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,5 m) der
zu erhaltenden Béume sind keine bzw. 2zuléssig. Der
der zu erhaltenden Baume ist wihrend der BaumaRnahme mit einem fest installierten Schutzzaun
gegen Beeintrdchtigunen zu sichern.
Rodung von Gehdlzen
Die Rodung von Gehdlzen im B-Plangebiet darf nur im Zeitraum vom 15. Oktober bis 28./29.
Februar erfolgen und somit auBerhalb der Brutzeiten der Végel und der Aktivitatszeit der
Flederméuse durchgeflhrt werden.
Abriss von Gebauden
Der Abriss von Gebauden hat im Zeitraum vom 01 September bis zum 15. Mérz zu erfolgen und
liegt somit b Arten. iv kann vor
wéhrend der Brutzeit gepruﬂ werden, ob sich Individuen der Arten im Geb&udekomplex befinden.
Kann ein von im a bei dieser durch eine fachlich qualifizierte
Person Kontrolle werden, Ist ein Gebdudeabriss auch ganzjdhrig
maglich. Werden jedoch bei der 0.g. Kontrolle besetzte Nester von Brutvégeln festgeslelll, ist der
Abriss der Gebéude auf auBerhalb der Brutzeit zu um eine von
Brutstatten auszuschlieBen und somit die Verbotstatoesténde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht
auszuldsen.
5. REGENWASSER
Das ist auf dem zu Die des unver-
in den i ist nur g méglich.
Die i g des ist ispflichtig und bei der unteren
de im i L der Stadty g Jena zu
6. FERNWARMESATZUNG
Das Plangebiet befindet sich entsprechend der Anlage der Satzung Uber die Regelung der Fern-
wirmeversorgung der Stadt Jena vom 11.12.1991 In der Fassung der 5. Anderungs- satzung vom
18.06.2008, verdffentlicht im Amtsblatt der Stadt Jena Nr. 32/08 S. 238, in einem Vorranggebiet fur
die Fernwarmeversorgung.
7. NACHHALTIGES BAUEN
Die Stadt Jena ist sowohl im Rahmen der Teilnahme am European Energy Award als auch in ihrem
kommunalen Energiekonzept die Verpflichtung sich bei i Schwer-
punktvorhaben an den Leitlinien des Bauens zu i und itig energe-
tische Aspekte bei den Planungsverfahren einzubeziehen. Daher solite das Entwicklungsverfahren
mit zus&tzlichen Instrumenten begleitet werden. Hierfur bieten sich die Zertifizierungsverfahren zum
nachhaltigen Bauen an, so z. B. das fir das Bauen" des BMVBS
oder das "Deutsche Gitesiegel fir nachhaltiges Bauen" des DGNB.
8. SUBROSION
Im Plangebiet besteht eine geringe i i 9. Die Dt von Bau-
unter der i ik im Vorfeld
hi wird
9. EINSICHTNAHME
Die der Planung zu Grunde Erlasse und

DIN- Vorschnﬂen) kbnnen bei der Stadtverwaltung Jena, Dezemat Il - Stadtentwicklung & Umwelt,
g & Am Anger 28 in 07743 Jena, zu den Ublichen
Dlsnstzemen eingesehen werden.

GRUNDLAGEN DER PLANUNG:

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der

zuletzt geéindert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI [ S 1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), ge#indert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22.07.2011 (BGBL. | S. 1509)

vom 29.07.2008 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel

421 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474, 1536)

Gesetz liber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI | S. 94), zul.geéind. durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.12.2015 (BGBI. | S. 2490, 2491)

Thiiringer Gesetz iiber Natur und L

(Thiiringer

vom 30.08.2008 (GVBL. S. 421), zul. geénd. d. Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.. 2015 (GVBI.Nr. 7, 8. 113)

vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gesindert durch

Artikel 76 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474, 1487)

Thiringer

(Thiiringer -ThirkKQ) i. d. F. vom

28.01.2003, (GVEI S. 41) zul geénd. durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Dezember 2015 (GVBI. S. 183)

Thiiringer Bauordnung (ThirBO) in der Fassung vom 13.03.2014 (GVBI. S. 49)

Plangrundlagen
Lage- und Hohenplan:  Biro fir Ingenieurvermessung, Dipl.- Ing. Hartmut Jahn, Stand 24.11.2014

Stadt Jena, Gemarkung Jena, Flur: 8, Flurstiick 105/4, Flur: 10, Flurstiick 1/29
MaRstab: 1 : 500, Lagesystem: Gauss / Krliger, Héhensystem: DHHN 92

2004 (BGBI. | 8. 2414),

Plangebiet

= Stadt Jena

" bersichtsplan
Quelle: Geoproxy

Bebauungsplan B-J 37

Misch- und Gewerbegebiet "Mittlerer Spitzweidenweg"

Stadt Jena

Satzung M 1:500

Flur 8, Flurstiick 105/4
Flur 10, Flurstiick 1/29

zwischen dem Bahnhofsgelénde und vorhandener
Bebauung im Stiden, dem Spitzweidenweg im Westen,
unbebauter Flache im Nordern und dem Bahngelénde

KGS STADTPLANUNGSBURO HELK GmbH

Kupferstrale 1, 99441 Mellingen
Tel.: 036453/865-0, Fax: 036453/86515

fur das Gebiet Gemarkung Jena,
im Osten

erarbeitet durch

Stand 27.07.2016




