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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Zelchenerklarung gemal Planzeichenverordnung 1990 (PlanzvQ90)

Fiillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung und Teilgebietsbezeichnung !

Grundflachenzahl

Bauweise |

Geschossflachenzahl

|
Dachform I

Art der baulichen Nutzung (§ 8 (1) Nr.1 BauGB)
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Bauweise
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Allgemeines Wohngeblet

)
Grundflachenzahl - GRZ

Geschossflachenzahl als Hichstmal - GFZ

maximale Gebaudehdhe in Meter liber NHN.

abweichende Bauweise

offens Bauwelse

Flachdach

Uberbaubare und nicht fiberbaubare Grundstiicksflichen (§9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVQ)

I

Baugranze

Eaulinie

Flidchen fiir Nebenanlagen und Stellpldtze (§ 9 (1) Nr. 4, Nr. 22 BauGB i.V.m. § 12 und § 14 BauNV Q)

Flache fir Stellplétze

Flache fiir Tisfgaragen

Verkehrsflache besonderer Zweckbastimmung: dffentlicher Fuli- / Radweg

Verkehrsiflache besonderer Zweckbestimmung: &ffentlicher Fuligéngerbereich

Flédchen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)

Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGE)

Gffentliche Griinflache

il

(§ 9 (1) Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Bepflanzungen

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGE)
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Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

EH Ta;y S EE Larmpegelbereich

Anpflanzen von Baumen

Sonstige Planzeichen
' N | 1

lﬂ ==l -|
(§ 1 (4) BauNVO, §16 (5) BauNVO)
) Amblicher Festpunkt {Hohenfestpunkt)

Nachrichtliche Ubernahme

Anpflanzen von Baumen

() Flache fiir Versorgungsanlagen; Zweckbestimmung: Elektrizitét
Flache fir Versorgungsanlagen; Zweckbestimmung: Telekommunikation

Flache fiir Abfallentsorgung; Zweckbestimmung: Abfall

difentliche Griinfldche; Zweckbestimmung: Spielplatz
Malnahmen und Flachen fir Maknahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Matur und Landschaft

Malnahme A: Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen

G+F+L =\ Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, Fahrrechfe zugunsten der angrenzenden Anwohner und der Ver- und
c Entsorgungstréger und Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager

Leitungsrechte zugunsten der Versorgungstrager

Fléchen filr Nutzungsbeschrinkungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des

I:l Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche entsprechend textlicher Festsetzungen Nr. 111.13.

Anpflanzen von Baumen, Striuchern, sonstiger Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 2 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nuzungen sowie des Mutzungsmales innerhalb eines Baugebiets

Planfeststellungsverfahren "Verldngerung StralRenbahn Zwéatzen-Himmelreich” geman Beschluss 16/0757-BV

GELTUNGSBEREICH
{§ 9 Abs. 7 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich gema3R den zeichnerischen Festsetzungen die
Flachen der Flurstiicke und Teilflichen aus den Flurstiicken:

Gemarkung Zwétzen, Flur 1: 157, 158/2 tlw., 164, 168/4, 169/1, 169/4, 162/5, 170 thw.
Gamarkung Lébstedt, Flur 1: 21 thw.
Gemarkung Lébstedt, Flur 3: 79/1 tha., 90 thw.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO))
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11.1

Art der baulichen Nutzung
{89 Abs. 1 Nr. 1 BauGE i. V. m. § 1 Abs. 3 und Abs. 6 BaulNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQ)

Mach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVQ sind in den Allgemeinen Wohngebisten WA bis WaA4 die Ausnahmen
nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO, Gartenbaubetriebe undTankstellen, nicht zuldssig.

Mach § 1 Abs. 5 BauNVO sind in den Allgemeinan Wohngebieten WAZ2.1, WAZ2.2 und WA 3 die zulgssigen
Mutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO, die der Versorgung dienenden Liden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe nicht zuldssig.

lal der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNV(O)

Grundildchenzahl (§ 19 Abs. 1 Nr. 4 BauNVQ)

Die Grundfidchenzahl ist entsprechend Einschrieb im Planteil festgesetzt.

Die zuldssige Grundfliche darf durch die Grundfliche von baulichen Anlagen unterhalb der
Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, in den allgemainen
Waohngebieten WAZ.1, WAZ.2, WA3 und WA bis zu einer Grundfldchenzahl von héchstens 0,7, im WA1
bis zu einer Grundflachenzahl von hiochstens 0,8 liberschritten werden.

Geschossflachenzahl (§20 Abs. 3 BauNVQO)
Die Geschossflachenzahl ist entsprechend Einschrieb im Planteil festgesetzt.

Geschosse
Entlang des Wegs Nr. 2 sind hangabwérts sichtbar maximal 4 Geschosse zulassig, wobei ein
Herausragen des darunterlisgenden Geschosses bis zu 1/3 seiner Hohe zuléssig ist.

In WA 2.1 und WA 2.2 diirfen die obersten Geschosse von Gebauden, deren maximal zul8ssige Hohe
dber 175 m 0. NHN erreichen darf, maximal 75% der Grundildche des darunterllegenden Geschosses
betragen.

Héhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 4 BauNvQ)

Die maximale Héhe der baulichen Anlagen wird gemif § 9 Abs. 3 BauGB fiir jedes Baufenster durch
Planeintrag in Meter (iber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt.

Der obere Bezugspunkt, bzw. die maximale Traufhéhe, ist bei Gebduden mit Flachdach der obere
Abschluss der geschlossenen AuBenwand (Aftika).

Mobwendige Aufzugsiberfahrten und Dachaufbauten diirfen die festgesetzte max. Geb3udshéhe
ausnahmswelse um 2,0 m mit einer max. Grundflache von 10 m? {iberschreiten. Die Uberschreitung muss
allseitig mindestens einen Abstand entsprechend der Hohe des Aufbaus zur darunterliegenden
Geb&udeaulenwand aufweisen.

Anlagen zur solaren Nutzung dilrfen die festgesetzte max. Gebdudehdhe um 2,0 m Gberschreiten.

Aufgrund der schwierigen topografischen Situation sind ausnahmsweise geringe Abwelchungen in den
festgesetzten Hhenlagen der Geb&ude zuldssig, wenn dies aus technischen, wirtschaftlichen oder
stadtebaulichen Griinden im Zuge der weiteren Planung erforderlich wird, um die Planungsziele zu
grreichen. Die Héhenabweichung wird auf maximal +0,7 m beschrankt.

Bauweise
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB I. V. m. § 22 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVvQ)

Ofiene Bauweise (o) im WA 4 (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
I allgemeinen Wohngebiet WA4 wird die offene Bauweise feslgesetzt.

Abweichende Bauweise (a) im WA1, WAZ.1, WAZ2.2 und WAS3 (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA1, WAZ2.1, WAZ.2 und WAS wird eine abwelchende Bauwelse a
festgesetzt. Zuldssig sind offene Bauweisen auch bei einer Gesamtldnge des Baukéirpers lber 50 m.
Innerhalb eines Baufensters darf unter Beachtung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften an die Grenze
gebaut werden.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
{59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 1.V.m. § 23 BauNV0)

Entsprechend den Eintragungen in der Flanzeichnung wird die {iberbaubare Grundstiicksfliche durch
Baulinien und Baugrenzen bestimmt. Die festgesetzten Baulinien und Baugrenzen kinnen
ausnahmswelse von untergeordneten Gebaudeteilen bis zu einer maximalen Lange von jeweils 5,5 m und
einer maximalen Tiefe von jeweils 1,5 m Oberschritten sowie Baulinien auch unterschritien werden,
solange diese nicht mehr als ein Drittel der Fassade des Einzelgebdudes ausmacht.

Die Baugrenzen dirfen unter Beachtung der textlichen Festsetzung nach 12.2 durch Terrassen um bis zu
3,0 Meter Oberschritten werden. Dabei ist das Lichtraumprofil zur difentlichen Stralte einzuhalten.

Stellplatze, Tiefgaragen und Gemeinschafisanlagen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB i.V.m. § 12 BauNVQ)

Stellpldtze (§ 12 Abs. 6 BauNVO)
Oberirdische private Stellplatze sind nur in den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fiir Stellplatze
zulassig.

Oberirdische Garagen und Carports
Oberirdische Garagen und Carports sind im gesamten Geltungshereich unzulassig.

Tiefgaragen

Die maximale Ausdehnung der Tiefgaragen auRerhalb der Baufenster wird durch zeichnerische
Festsetzungen in der Planzeichnung festgesetzt. Tiefgaragenzufahrien sind auch aulerhalb dieser
Flachen zuldssig.

Mebenanlagen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGE 1.V.m. § 14 BauNVvO)

Der Brutto-Rauminhalt von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in Form von Gebéuden darf 30,0 m?
nicht (iberschreiten. Nebenanlagen sind entlang der Naumburger Stralte nicht zulgssig.

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsfliche; Zweckbestimmung: FuBgéngerbereich

Nach Maligabe der Planzeichnung werden ein &ffentlicher Quartiersplatz sowle ein Fullweg (Weg Nr. 1)
mit der Zweckbestimmung Fullgangerbereich festgesetzt.

Offentliche Verkehrsiliche; Zweckbestimmung: FuB- / Radweg
Mach MaBgabe der Planzeichnung wird ein 6ffentlicher Fuli-/ Radweg (FuR~Radweg Nr. 2) festgesetzt.

Zufahrten zu Tiefgaragen und Stellpldtzen von dffentlichen Verkehrsfldchen sind nur entlang der
Planstraen A, B und C zuldssig.

Fldchen fiir Versorgungsanlagen
{89 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Zur Versorgung des Plangebiets mit Elektroenergie, Telekommunikation und zur Abfallentsorgung sind
entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen Flachen fiir Versorgungs- und Entsorgungsanlagen mit
der Zweckbestimmung ,Elektrizitdt", , Telekommunikation® und ,Abfall” festgesetzt. Eine Verschiebung der
Flache flr Versorgungsanlagen ist in Abstimmung mit dem Versorgungstréger und betroffenem
Stralenbaulastirdger zuldssig, wenn kelne planerischen Belange entgegen stehen.

Offentliche Griinflichen
(§ @ Abs. 1 Nr. 15 BauGE)

Innerhalb der 4ffentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung Spielplatz ist ein Spielplatz zugunsten
der Allgemeinheit zulédssig.

Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dachbegriinung

In allen allgemeinen Wohngebieten sind 50 % aller Dachfidchen extensiv zu begriinen. Hierbei muss die
Substratschicht eine Héhe von mindestens 8 cm aufweisen. Ausgenommen sind Attikafldchen und
Fléchen von Technikanlagen. Sind Anlagen zur Nutzung der Solarenergie vorgesehen, kann
ausnahmsweise der Anteil der extensiv zu begrinenden Dachflachen auf mindestens 25 % aller
Dachfldchen reduziert werden.

Artenschutz

Erhalt oder Schaifung eines Ersatzquarfiers der Zwergfledermaus am Gebdude des Wohnblocks,
bevorzugt im Dachdrempelbereich / Traufblech oder durch ausreichend dimensionierte Fledermausbretter
oder Holzbetonflachkésten am Wohnblock. Die MaBnahmen sind vor oder parallel zu dem Verlust der
Bestandsquartiere umzusetzen.

Die Optimierungsmafnahme an einem anderen Scmmerquartier der Kleinen Hufeisennase im Stadtgebiet
von Jena ist nach dem Abriss der Baracken bis zum darauffolgenden Monat Mérz zu realisieren.

Wit Gehs, Fahr= und Leitungsrechten zu belastende Fléchen

{§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Nach Mafgabe der Planzeichnung werden folgende mit Gehrechten zu belastende Flachen festgesetzt:
G+F+L: Die Flache ist mit einem Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit, sinem Fahrrecht zugunsten der
angrenzenden Anwohner sowie der Ver- und Entsorgungstrager und elnem Leitungsrecht zu Gunsten der
Ver- und Entsorgungstriger zu belasten.

L: Die Flache ist mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstriger zu belasten.

G: Die Flache ist mit einem Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit zu belasten.
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Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstige Bepflanzungen sowie mit Bindung
fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Dle in der Planzeichnung festgesetzten Biume sind anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei
Verlust sind sie zu ersetzen. Die zeichnerisch festgesefzien Baum-standorte kinnen verschoben werden,
wenn das stédtebauliche Gesamthild gewahrt bleibt. Die Art ist dem Stadtbaumkonzept ,Stadt-
Straflenbaume im Klimawandel - Stadtbaumkonzept zur nachhaltigen Sicherung und Entwicklung des
Baumbestandes in Jena, zu entnehmen. Auf invasive Arten ist auf Grund der Ndhe zum Flora-Fauna-
Habitat-Geblet bzw. dem geschiitzten Landschaftsbestandteil Heiligenberg zu verzichten. Im Ubergang
zur freien Landschaft sind heimische, standortgerechte Laubbaumhochstdmme zu pflanzen. Die Biume
sind mit einem Mindeststammurnfang von 18-20 em anzupflanzen.

Ausgleichsmalinahme A

In den festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen ist
aus artenschutzrechtlichen Griinden eine weitgehend geschlossene und heterogene Struktur aus
Strduchern und Biumen mit 5 Metern Breite zu entwickeln. Es sind ausschlieBlich heimische,
standortgerechte Bdume und Gehdlze zu pflanzen. Die Art ist dem Stadtbaumkonzept ,Stadt-
Stralenbiume im Klimawandel Stadtbaumkonzept zur nachhaltigen Sicherung und Entwicklung des
Baumbestandes in Jena, zu entnehmen. Die Béume sind mit sinem Mindeststammumfang von 18-20 cm
anzupflanzen. Es sind Malknahmeblatter Gber die Ausgleichsmalnahme zu erstellen, die Aussagen zu
Arten, Stlickzahlen, Mindestpflanzgréiie bzw. Stammumfang, Pflanzabstand, ete. der
Baum-Strauch-Hecke treffen.

Zuwsgungen zu Gebauden sind innerhalb dieser Flichen zuldssig. Die Anzahl der Zuwegungen ist auf
maximal vier Zuwegungan mif einer Breite von maximal 2 m begrenzt. Terrassen sind innerhalb dieser
Flachen nicht zul3ssig.

Die nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Griinflachen herzustellen und dauerhaft zu
unterhalten. Zufahrten und Wege sind auf diesen Flachen zulgssig.

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGE)

An den Slidostfassaden der geplanten Wohngeb&ude, die der Maumburger Stralle zugewandt sind
(Larmpegelbereich V" zur Tageszeit und V" zur Nachtzeit) sollte auf die Anordnung nachts zum Schlafen
genuizter Aufenthaltsrdume (z.B. Schlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer) verzichtet werden. Ist dies
planungsbedingt nicht méglich, sind entsprechend Festsetzung 13.2 und 13.3 Schallschutzmainahmen
vorzusehen.

Bei der Errichtung und der Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen nach DIN
4109, die an den der Naumburger Stralte zugewandten bzw. seitlichen Fassaden angeordnet werden
sollen, sind filr die Dimensionierung der AuRenbauteile der Aufenthaltsrdume in Abhangigkeit von der
Raumnutzung die in der Planzeichnung dargestellten La&rmpegelbereiche heranzuziehen.

Fir schutzbediritige Aufenthaltsrdume nach DIN 4109 in der Bebauung an der Naumburger Strafie, die
an den der Naumburger Strale zugewandten Fassaden (LArmpegelbereich IV" zur Tageszeit und V' zur
Nachtzeit) bzw. seitlichen Fassaden (Larmpegelbersich 1" zur Tageszeit und V" zur Nachtzeit)
angeordnet werden sollen, sind zusétzlich schallgeddmmte Liftungseinrichtungen vorzusehen.

Wird im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens bzw. im Rahmen der Genehmigungsfreistellung der
Nachwels erbracht, dass geringere LArmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen, kénnen die
Anforderungen an die Schalldammung der Aulienbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4108
reduziert werden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 ThirBO)

1.1

1.2

Gestaltung der baulichen Anlagen

Dach
Es sind ausschliefilich Flachd&cher mit einer Nelgung von hdchstens 5° zuldssig.

Auf Flachdéchern sind Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie nur zuldssig, wenn sie
mindestens einen Abstand zur nichstgelegenen AuBenwand einhalten, der ihrer Hohe entspricht.

Die Gestaltung der Fassaden mit Neon- oder Leuchtfarben ist unzulgssig.

Einfriedungen

‘Grundsticksgrenzen entlang Sffentlicher Verkehrsflichen sind ausschlieBlich durch Hecken einzugriinen.
Die Einfriedungen diirfen eine Héhe von 1,50 m nicht (iberschreiten. Ausgenommen von dieser Regelung
sind die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstige Bepilanzungen entlang des
Wegs Nr. 2.

Sichtdreiecke und Sicherheitsrdume an Grundsticksecken und -grenzen zu dffentlichen Verkehrsflachen
sind frelzuhalten bzw. zu beachten.

Abfallsammelanlagen

Miilltonnen und Mllbehélter sind in Schrinken oder geschlossenan R&umen unterzubringen bzw. als
Gruppenanlagen im Freien durch Einhausung der Sicht zu entziehen. Milltonnen und Abfallbehalter und
deren bauliche Anlagen sind durch intensive Begrinung entweder durch eine mindestens 1,2 m hohe
Schnitthecke oder durch rankende, kletternde oder selbstklimmende Pflanzen der Sicht und der
Sonneneinstrahlung zu entziehen. Sichtdreiecke an Grundstiicksecken und -grenzen zu éffentlichen
Verkehrsflachen sind freizuhalten.

Versickerung von Niederschlagswasser und gedrosselte Ableitung

Das Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit auf den Grundstiickilachen zu verwerten undfoder zu
versickern. Das Niederschlagswasser ist in das Abwassertrennsystem einzuleiten, wenn keine Moglichkeit
der Versickerung besteht. Der Machweis ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Die
Ableitung des anfallenden Nisderschlagwassers ist dabei in den Ritschkenbach einzuleiten. Dies gilt auch
fur die erforderliche Ableitungen von Aulengebietewasser. Es dirfen maximal 20 /s Uber eine Einleitstelle
in den Bach eingeleitet werden. Im Gebiet ist daher eine Regenrlickhaltung erforderlich. Die zulassige
Einleitmenge in den Ritschkenbach bzw. das erforderliche Riickhaltevolumen verteilt sich entsprechend
der Flidchenanteile der dfientlichen ErschlisRungsanlagen und der Baufelder unter Beriicksichtigung der
zuldssigen Flachenversiegelung proportional.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(§ 9 Abs, 6 BauGB)

Verldngerung Strafenbahn Zwatzen-Himmelreich

Geman Beschluss des Stadtentwicklungsausschusses BV 16/0767-BV vom 08.06.2016 ,Verlidngerung
Strafenbahn Zwatzen-Himmelreich" wurden fiir den zweigleisigen Ausbau zwischen der Haltestelle
-Naumburger Strae" und der zuklnftigen Endhaltestelle ,Carl-Orff-Strafte” die Untetlagen fiir das
anstehende Planfeststellungsverfahren bestatigt. Da die Plangebiete aneinander grenzen, sollte eine
kentinuierliche Abstimmung beider Flanungen erfolgen.

Im Zuge der Planung zur StraBenbahnverlangerung Naumburger Strafle sind fiir den Bereich der
geplanten Haltestelle In der Naumburger Strale als Baufeldfreimachung Ersatztrassen zur Fernwérme mit
einer erweiterten Leitungsfilhrung zur Erschliefung dber Planstrate A und B vorgesehen.

Fernwdrmevorranggebiet
Das Plangebiet liegt im Fernwarmevorranggebiet geman Satzung liber die Regelung der

Fernwirmeversorgung in der Stadt Jena vom 11.12.1921, zuletzt gedndert gemnak BV 16/0974-BV
vom 15.07.20186.
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Geologie und Baugrund

Erdaufschlisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische
Messungen) sowie grifere Baugruben sind der Thilringer Landesanstalt fiir Umwelt und Geologie
rechfzeitig anzuzeigen, damit eine geclogische und bodengeologische Aufnahme zur Erweiterung des
Kenntnisstandes liber das Gehiet erfolgen kann. Ebanso ist die Ubergabe der Schichtenverzeichnisse
einschliefilich der Erkundungsdaten und der Lageplne durch die Bohrfirmen oder durch das beauftragte
Ingenieurblro In das Geologische Landesarchiv des Freistaates Thiiringen nach Abschluss der
MaBnahme unverziglich zu veranlassen.

Der Baugrund ist im Vorfeld von Baumalnahmen hinsichtlich Art und Umfang derart zu erkunden, dass
seine Eignung als Baugrund sicher nachgewlesen werden kann. Entsprechende Erkundungsarbeiten sind
unter besonderer Beriicksichtigung der Subrasionsproblematik durchzufiihren. Da die Bildung von
Erdfallen mit den derzeitigen technischen Mitteln sowie mit veriretbarem Aufwand in Raum und Zeit nicht
vorhergesagt werden kann, ist das Erkennen bereits vorhandener bzw. fossiler Erdfallstrukturen fir eine
Gefihrdungsabschitzung von besonderer Wichtigkeit.

Uber tats#chlich erforderliche bautechnische und sicherheitstechnische Manahmen entscheiden Bauherr
und Planer in Zusammenarbeit mit einem Baugrundgutachter. Mit Rlcksicht auf die vergleichsweise
geringe, aber doch real vorhandene potentielle Gefahrdung durch geogene Vorgénge (Subrosion,
Massenbewegungen) sollte auf eine zentrale Versickerung van gering mineralisierten Dach- bzw.
Oberflachenwéssarn verzichtet werden.

Artenschutz

Folgend auigefiihrie Vorkehrungen zur Vermeidung bzw. Minderung von Gefihrdungen von Tierarten
nach Anhang IV FFH-Richilinie bzw. van Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutz-Richtlinie werden getroffen.

Entfernung der Gehdlze auferhalb der Brutzeiten gehdlzbriitender Vogelarten zwischen 01. Oktober und
28. Februar.

Um baubedingte Tdtungen von Vageln bzw. deren Entwicklungsformen (Eier, Nestlinge) zu vermeiden,
werden die Gehdlze (B&ume, Stréucher) auBerhalb der Brutzeiten gehdlzbritender Vogelarten entfernt.

Abriss von Gebauden sowie Umbali-, Sanierungs- und Renovierungsarbeiten nur auerhalb der
Brutzeiten gebd&udebewohnender Vogelarten sowie der Wochenstubenzelt der Zwergfledermaus zwischen
01. Oktober und 28. Februar.

Die Malinahme dient der Vermeidung der Verletzung oder Tétung von Flederméusen im
Waochenstubenquartier sowie von Jungvbgeln bzw. der Zerstdrung von Gelegen gebaudebriitender
Vogelarten.

Sollten Umbau-, Sanierungs- bzw. Renovierungsarbeiten am Wohnblock auBerhalb des genannten
Zeitraumes notwendig werden, dirfen diese nur im Einvernehmen und nach vorheriger Abstimmung mit
der zusténdigen unteren Naturschutzbehéirde unter Beachtung artenschutzrechtiicher Viorgaben
durchgeflihrt werden.

Anlage einer Baum-Strauch-Hecke zwischen Baugebiet und Offenlandschaft an der westlichen
Gebietsgrenze.

Die Maltnahme ersetzt verloren gehende Jagdhabitate und v.a. Leitstrukturen fiir Flederméuse sowie
Brutpldtze geholz- und heckenbriitender Vogelarten in rAdumlicher Nihe. Die Hecke erstreckt sich liber
den gesamten westlichen Gebietsrand, wobel zumindest eine dreireihige Pilanzung verzunehmen ist. Ziel
ist die Entwicklung einer dichten, heterogenen Struktur aus Strauchern und Baumen.

Kontrolle auf eventuelle Winterquartiere von Flederm&usen unmittelbar vor dem Abriss der Baracken bzw.
vor der Entfernung des Traufbleches am Wohnblock.

Die Malinahme dient der Vermeidung von Verletzung oder Tétung von Flederm3usen und ist wenige Tage
vor dem Beginn der genannten Arbeiten durch einen Fledermaus-Sachverstandigen vorzunehmen.

Ausflihrung der Bauarbeiten wahrend der Vegetationsperiode nur auRerhalb der Nachtstunden.
Diese MaRnahme dient der Vermeidung/Verminderung von Stérungen im Gebiet jagender Fledermause.

Anordnung der Beleuchtungsanlagen derart, dass Bereiche mit Hecken und Béumen unbeleuchiet
bleiben.

Da die meisten Fledermausarten Licht meiden, werden die Bereiche, die als Leitstruktur und
MNahrungshabitat dienen sollen (v.a. die anzulegende oder zu erhaliende Baum-Strauch-Hecke, sishe
Malinahme V3) nicht beleuchtet. Bei einer Wegefiihrung entlang dieser Strukturen werden die Lampen
derart ausgerichtet, dass nur der Weg und nicht die angrenzende Hecke beleuchtet wird.

Dariiber hinaus sind zur Wegebeleuchtung insektenfreundliche Leuchtmittel (z. B. Natriumdampf-
Hochdrucklampen, rétliche LED) zu verwenden.

Folgende Kompensationsmalinahmen werden den Malknahmen zur Vermeidung/Minderung zugeordnet,
da keine vorgezogene Ausfilhrung erforderlich ist:

Schaffung von Ersatzquartieren fiir die Zwergfledermaus.

Sollte das Quartier der Zwergflederm&use am Wohnblock aus baulichen oder konstruktiven Griinden nicht
erhalten werden kénnen, muss an gleicher Stelle ader in unmittelbarer Nahe Ersatz geschaffen werden.
Ersatzquartiere kénnen ausreichend dimensionierte Fledermausbretter oder Holzbetonflachkssten sein
(siehe hierzu die Anlage Il im Fledermausgutachten vom 26.09.2015). Die Auswahl der zu verwendenden
Ersatzquartiere, der Ausbringungsstandorte sowie die Festlegung der Anzahl der notwendigen Quartiere
erfolgt gemeinsam mit der UNB sowie einem Fledermaus-Sachverstindigen.

Die Umsetzung muss derart erfolgen, dass kein ,time lag” im Umfang des Quartierangebotes entsteht.
Das heifl%t, der Ersatz muss parallel zur Enffernung des bestehenden Quartieres vorgenommen werden.

Optimierungsmalknahme an einem Sommerquartier der Kleinen Hufeisennase im Stadigebiet von Jena.
Fiir den zu erwartenden Verlust des Einzelguartiers der Kleinen Hufsisennase in einer der abzureilenden
Baracken ist eine Kumpensation vor Ort nicht méglich. Daher ist eine OptimierungsmaRnahme (z.B.
Einbau einer Warmekammer oder Optimierung einer Einflugéffnung) an einem anderen Sommerguartier
der Kleinen Hufeisennase im Stadtgebiet von Jena durchzufiihren. Als mégliche Beispiele sighe die
Anlage IV im Fledermausgutachfen vom 26.09.2015. Die Abstimmung der konkret durchzufiihrenden
Maknahme sowie des Umsetzungszeitraumes erfolgt mit der UNB unter Hinzuziehung eines
Fledermaus-Sachverstandigen.

Sanierungsgebiet

Das Planungsgebist befindet sich im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet ,Zwiitzen" gemalk BY
09/0169-BV vom 25.08.2010, zuletzt gedndert durch den Beschluss BY 12/1408-BY vom 29.02.2012. Das
besondere Stédtebaurecht ist zu beachten.

Sicherung der Rettungswege

Auf Grund der Gebdudehséhen sind 2wingend Aufstelifidchen fiir die Feuerwehr (gemaR der Richtlinie fiber
die Fldchen fir die Feusrwehr auf Grundstiicken) notwendig. Kann dies in Teilbereichen {Gassen)
flachenmalig nicht ausreichend hergestellt werden, miissen die zu errichtenden Gebiude elhen 2.
baulichen Rettungsweg bzw. ein Sicherheitstreppenhaus aufweisen. Dies ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuwsisen.

Zufahrten fir Feuerwehr und Rettungsdienst zu den Einzelobjekien sind generell ausreichend zu
gewsahrleisten.

Die durch die Feuerwehr befahrbaren Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung, eventuell
unterbaut mit z.B. unterirdischen Tiefgaragen sind geman der Richtlinie liber die Flachen fiir die
Feuerwehr auf Grundstiicken so zu befestigen, dass sie einer Achslast von 10 t und einem
Gesamigewicht von 16 t standhalten, Die DIN EN 1991-2 Eurccode 1, Einwirkungen auf Tragwerke, Tail
2: Verkehrslasten auf Briicken, ist zu beriicksichtigen. Dies ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Abfallentsorgung

Gemdl der Satzung liber die Abfallwirtschaft in der Stadt Jena - Abfallsatzung - erfolgt die Entsorgung
von Hausmill und von Abféllen zur Verwertung (Kunststoffe/ Verbunde, Papier und biogens Abfalle) Im
Holsystem und mittels Gestellung von 60/120/240 Litern bzw. 1,1 m* Abfallbehalter. Der notwendige
Behéltervolumenbedarf fiir Restmll {Abfall zur Beseitigung) betragt je Bewohner 15 Liter und die an die
stadtische Abfallentsorgung anschlusspflichtigen Grundstiicke haben mindestens 1 Behalinis mit 50 Litern
aufzustellen.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch und dergestalt zu verlegen, dass geplante bzw.
bestehende Baumstandorte nicht beeintréichtigt werden. Zu Baumstandorten ist ein Mindestabstand von 3
m einzuhalten, sofern die Art der Leitung keinen groferen Schutzabstand erfordert. Sollte der
Mindestabstand aus technischen Grilnden nicht realisierbar sein, sind BaumschutzmaRnahmen zu treffen
und die Leitungstrassen vor Durchwurzelung zu schiltzen.

Baumstandorte sind mit einem Mindestabstand von 3 m von den AuBenkanten der bestshenden
Leitungstrassen sinzuordnen, sofern die Art der Leitung keine gréeren Schutzabstinde erfordert.
Unterschreitungen sind im Einzelfall abzustimmen und Baumschutz- bzw. MaRnahmen zum
Durchwurzelungsschutz im Einzelfall mit dem Versorgungstriager abzustimmen.

Léschwasserversorgung

Die Ldschwasserversorgung muss nach DVGW Arbeitsblatt mindestens mit 96 m®/h Kapazitéit
ausreichend zur Verfilgung stehen.

Amtlicher Festpunkt (Hohenfestpunlkt)

Im Geltungsbereich oder in dessen unmittelbarer Umgebung befindet sich ein amtlicher Festpunkt
{Hohenfestpunkt) der geodétischen Grundlagenetze Thiiringens. Aufgrund ihrer Bedeutung sind diese
Festpunkte besonders zu schitzen. (Thiiringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes
{ThiirVermGeoG) vom 16. Dezember 2008, § 25 (3)). Um die Standsicherheit der Festpunkte nicht zu
gefahrden diirfen im Umkreis von zwei Metern um die betreffenden Festpunkts keine baulichen
Verdnderungen vorgenommen werden. Sollte dieser Forderung nicht entsprochen werden kdnnen, ist das
Dezernat Raumbezug des TLVermGeo spétestens zwei Monate vor Beginn der Bauarbeiten schriftlich
iber die Punktgefahrdung zu informieren.

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Thiiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThiirkKQ) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVEL. 8. 41), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03. Dezember 2015 (GVBL S. 183)

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. | 5. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | 5. 1722)

Verardnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1980 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndeart durch Gesetz vom 11.06.2013
(BGBI. | 8. 1548)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts
{Planzeichenverordnung 1290 Planz\ 90} vom 18. Dezember 1980 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gesdndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBL. | 5. 1509)

Thilringer Bauardnung (ThirBO) L.d.F. vom 13. Marz 2014 (GVBI. S. 49), geédndert durch Gesetz vom 22.
Marz 2016 (GVBL. 5. 153)

Dariiber hinaus gehendes glltiges Recht bleibt in seiner jeweils aktuellen Fassung unberiihrt, soweit die
nachstehenden Einzelfestsetzungen nichts anderes regeln.
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Einleitungsbeschluss durch den Stadtrat
Ortsiibliche Bekanntmachung des Einleltungsbeschlusses im Amtshlatt 15/14

am 26.03.2014
am 17.04.2014

Billigung des 1. Entwurfes und Auslegungsbeschluss nach § 3 Abs. 2 BauGB
durch den Stadtrat

Ortsiibliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses im Amisblatt 18/18
Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes

am 18.11.2015

am 03,12.2015

vom 14.12.2015 bis 23.12.2015 und
04.01.2016 bis 29.01.2016
Beteiligung der Behdrden und sonsfigen Tréger 4ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB per Schrelben vom 08.12.2015

Abwégungsbeschluss zum 1. Entwurf durch den Stadtrat am 15.06.2016
Billigung des 2. Entwurfes und Auslegungsbeschluss nach § 3 Abs. 2 BauGB
durch den Stadtrat

Ortsiibliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses im Amtshlatt 26/16
Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes

am 15.06.2016
am 30.06.2016
varm 11.07.2016 bis 26.08.2016

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach

8 4 Abs. 2 BauGE mit Schrelben vom 19.07.2016

Abwagungsbeschluss durch den Stadtrat am 14.12.2016
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