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Geltungsbereich

Stadt Jena, Gemarkung limnitz, Flur 1,

Flurstlicks-Nr. 137 (teilweise), 139/1 (teilweise), 141, 142, 148, 149, 150/1, 152, 153, 154, 156,
159/1, 160/1, 164/1, 166, 167, 168, 170/1, 171, 173/1, 174, 190, 191/1, 192, 193, 199, 200, 201,
202, 203/1, 203/2, 205/1, 384 (teilweise), 385 (teilweise) und 386 (teilweise) sowie

Gemarkung Drackendorf, Flur 1, Flurstlicks-Nr. 229/3 (teilweise) und

Flur 2, Flurstlicks-Nr. 433/2, 434/1, 434/2 und 434/3.

Rechtliche Grundlagen
§ 233 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. |
S. 2141) in Verbindung mit:

Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253)
zuletzt geandert durch den Artikel 24 des Jahressteuergesetzes (JStG) vom 20. Dezember 1996
(BGBI. I S. 2049)

2 MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) in der Fassung vom 28. April
1993 (BGBI. | S. 622)

3 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. 01. 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch das Gesetz zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

4 Thiringer Bauordnung (ThirBO) in der Fassung vom 03. Juni 1994 (GVBI. TH S. 553)

5 Thiringer StraBengesetz vom 07. Mai 1993 (GVBI. TH S. 273)

6 Vorlaufiges Thiringer Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Vorlaufiges Thiringer
Naturschutzgesetz — VorlThirNatG —) vom 28. Januar 1993 (GVBI. TH S. 57), geéndert durch das
erste Gesetz zur Anderung des Vorlaufigen Thiringer Naturschutzgesetzes vom 10. Juni 1994
(GVBI. TH S. 630)

7 Gesetz zur Erhaltung, zum Schutz und zur Bewirtschaftung des Waldes und zur Férderung der
Forstwirtschaft (Thiringer Waldgesetz - ThirWaldG -) vom 06. August 1993 (GVBI. TH S. 470,
ber. S. 623) gedndert durch Gesetz vom 19. Juli 1994 (GVBI. TH S. 925)

8 Bauwerke in Waldndhe, Gemeinsame Bekanntmachung des Thiringer Innenministeriums und des
Thiringer Ministeriums fir Landwirtschaft und Forsten vom 23. Marz 1994 (StAnz. TH S. 2082)

9 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 19.11.1996 (BGBI. | Nr. 58, S. 1695)

10 Thirringer Wassergesetz (ThirWG) vom 10.05.1994 (GVBI. S. 445), zuletzt ge&ndert durch das
Gesetz zur Anderung des Thiringer Wassergesetzes vom 19.12.1995 (GVBI. S. 413)

TEXTFESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 GemaB § 7 Abs. 1 BauGB-MaBnahmenG in Verbindung mit § 9 BauGB und § 4 BauNVO ist das
Plangebiet als ,Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.

Zuléssig sind:

- Wohngebéaude (§ 4, Abs. 2 Pkt. 1 BauNVO)

- Kinderspielplatze (§ 4, Abs. 2 Pkt. 3 BauNVO)

GemaB § 1 Abs. 8 BauNVO sind innerhalb eines Bereiches von 25 m Tiefe entlang der oberen

RingstraBe dariberhinaus zuldssig:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden und kleinen gastronomischen Einrichtun-
gen, wie z.B. Eisdiele, Imbissstube und Getrankehandel (§ 4, Abs. 2 Pkt. 2 BauNVO)

- Bolzplatze (§ 4, Abs. 2 Pkt. 3 BauNVO).

Unzulassig sind:

- alle Anlagen nach § 4, Abs. 2 und 3 BauNVO, soweit sie nicht zuvor einzeln als zulassig be-
nannt wurden

1.2 § 13 BauNVO bleibt unberhrt.
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3.1.1

MaB der baulichen Nutzung

Die maBgebliche Grundstiicksflache ist die Flache des jeweiligen Baugrundstlickes, die sich im
Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes befindet und hinter der StraBenbegren-
zungslinie liegt.

Die Zahl der Vollgeschosse ist als Hochstgrenze durch Planzeichen festgesetzt (§ 20 BauNVO
i.V.m. § 2 Abs.5 ThirBO).

Als maximal zulassige Grundflachenzahl (§§ 16, 19 BauNVO) ist 0,4 festgesetzt, soweit sich nicht
aus den sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben.

Als maximal zulassige Geschossflachenzahl (§§ 16, 20 BauNVO) ist 0,8 festgesetzt, soweit sich
nicht aus den sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben.

Die Zahl der zulassigen Wohnungen ist auf zwei je Einzelhaus, Reihenhaus bzw. Doppelhaus-
hélfte begrenzt. Diese Festsetzung gilt nicht fir Grundstiicke, auf denen Mehrfamilienh&user zu-
lassig sind.

Die Zulassigkeit von Einzel-, Doppel-, Reihen- bzw. Mehrfamilienhdusern ist der Nutzungsschab-
lone zu entnehmen.

GemaB § 22 Abs. 4 BauNVO ist im gesamten Geltungsbereich — auBBer im Baufeld D — folgende
abweichende Bauweise festgesetzt: Die zuldssige Bauweise entspricht der offenen Bauweise ge-
maB § 22 Abs. 2 BauNVO, jedoch darf die Lange der Geb&ude héchstens 35 m betragen.

Im Baufeld D ist folgende abweichende Bauweise gemaB § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt: Die
Mindestlange fir Baukdrper betragt 25 m, die Maximallange 50 m. Die Wohnh&user dirfen durch
Garagen, Nebenanlagen etc. Uber die gesamte Lange des Baufeldes zu Kettenh&usern verbunden
sein.

Soweit Baulinien gekrimmt verlaufen, ist ihre Einhaltung gegeben, wenn der jeweilige Hauptbau-
koérper die Baulinie in der Mitte seiner StraBenfront oder mit zwei Ecken berlhrt, ohne die Baulinie
dabei zu Uberschreiten.

Bauliche Gestaltung
Dachgestaltung

Far die Hauptbaukdrper sind nur Sattel-, Walm- und Krippelwalmdéacher zulassig.
Soweit zuldssige Firstrichtungen festgesetzt sind, ist dies in der Planzeichnung mit <-> angege-
ben.

Dachneigung

Die zulassige Dachneigung fir Hauptgebaude betragt in den Baufeldern A, B, C und D 352 - 459,
im Baufeld E 24° bis 38°.

Dachdeckung

Fir Hauptgebaude sind nur ziegelrote bzw. rotbraune Dachdeckungen sowie begriinte Dacher
zulassig. Ausnahmsweise kdnnen bei Einfamilienhdusern dunkelbraune bzw. anthrazitfarbene
Dachdeckungen zugelassen werden.

Far untergeordnete Teile von Dachflachen kénnen Schiefer und vergleichbare Materialien zuge-
lassen werden.

Dachtiberstand

Der Dachiiberstand darf 0,70 m auf der Traufseite und am Ortgang 0,50 m nicht Uberschreiten.

Dachaufbauten

Dachaufbauten missen einen Abstand von mindestens 2,0 m zum Ortgang bzw. zum Grat ein-
halten.

Dachflachenfenster und Dachgauben sind zulédssig. Sie missen sich dem Hauptdach unterordnen.
Der Abstand zwischen Dachgauben untereinander und zu Dachflachenfenstern muf3 mindestens
1,5 m betragen.
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4.2

4.3

Solaranlagen

Solaranlagen sind zul&ssig.

Gebaudegestaltung

Unzuldssig sind Baukérper, deren Giebelseiten mehr als 1,5 m langer sind als deren Traufseiten
(breitgelagerte Baukorper). Doppelhduser und Reihenhausgruppen sind hierbei in ihrer Gesamt-
heit zu betrachten.

Die zulassige Traufhdhe betragt 7,5 m tGber OK ErschlieBungsstraBe, jeweils gemessen zwischen
OK StraBenmitte der zugehdrigen ErschlieBungsstraBe rechtwinklig zur zugewandten Fassaden-
mitte und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite.

Bei deutlichem Anstieg des natlrlichen Geldndes von der StraBe zum Haus hin darf die Oberkante
des FuBbodens im Erdgeschoss bis max. 2,5 m Uber OK ErschlieBungsstraBe liegen, ansonsten
nur max. 1,4 m. Bei geneigten StraBen ist die Hohenlage der StraBe vor der Mitte des Hauses
mafBgebend.

Aneinandergebaute Doppelhaushalften sind in Hdhe, Breite und Dachneigung aufeinander abzu-
stimmen, ebenso hinsichtlich Wand- und Dachmaterial sowie Farben.

Der Zweitplanende hat sich in Art und Ausfihrung der erstgeplanten MaBnahme anzupassen.
MaBgebend ist der Zeitpunkt des Eingangs der Antragsunterlagen bei der Baugenehmigungsbe-
hérde.

Fassadengestaltung
AuBenwande

Als Material fir AuBenwénde ist Putz in Pastelltdnen zuldssig. Senkrechte Holzverkleidungen sind
zuldssig. Verkleidungen bzw. Verblendungen aus glasierten Fliesen, glanzenden Metallen, Kunst-
stoffen, Fassadenplatten sowie Faserzementplatten mit und ohne Strukturimitation sind nicht zu-
lassig. Reinweil3 sowie schwarze und grelle Farben sind nicht zul&ssig.

Die Farbgestaltung ist im Bauantrag bzw. der Bauanzeige nachzuweisen.

Anbauten

Veranden und Wintergarten sind zulassig. Sie sind in fachgerechter Ausfiihrung in Holz oder Me-
tall zu erstellen.
Wintergarten kdnnen ausnahmsweise auBerhalb der Baugrenzen zugelassen werden.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

Im Bereich zwischen 6ffentlicher StraBe und der vorderen Baulinie / Baugrenze ist eine Bebauung
mit Nebenanlagen, Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) nicht zulassig. Gleiches
gilt fir den Bereich zwischen den Aufweitungen (Wohnhofen) der Wohnwege und den sie
umschlieBenden Baugrenzen.

Ausnahmsweise kénnen Terrassen und Swimmingpools auch innerhalb der genannten Bereiche
zugelassen werden, wenn sie das Ortsbild nicht beeintrachtigen.

Die Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze und dazugehdérige Zufahrten dirfen sowohl innerhalb als
auch auBerhalb der festgesetzten Baufelder angeordnet werden.

Stellplatze und Garagen (mit Ausnahme von Garagen innerhalb von Wohngebauden sowie Tiefga-
ragen) dirfen nur innerhalb eines Grundstlcksbereiches von 15 m Tiefe entlang der Erschlie-
BungsstraBen angeordnet werden.

Grenzbebauung der Nebenanlagen ist auf einer L&nge von 8 m zulassig.

Zwei Stellplatze sind auf den privaten Grundsticken je Wohneinheit als

- nicht Gberdachte Stellflichen und/oder

- Uberdachte Stellplatze (Carport) und/oder

- Garagen

nachzuweisen. Der Garagenvorplatz kann bei Eignung als Stellplatz gerechnet werden.
Fir Einliegerwohnungen ist ein zusatzlicher Stellplatz erforderlich.

Tiefgaragen und Garagen im Haus sind zulassig.
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Bei der Errichtung von Stellplatzen ist ein wasserdurchlassiger Belag (z.B. Rasengittersteine,
Pflaster mit Abstandshaltern) zu verwenden.

AuBerhalb der Baugrundstlicke sind Stellplatze nur auf den mit ,,St* gekennzeichneten Flachen
zulassig.

Die Entwasserung privater Stellplétze darf nicht auf 6ffentliche Flachen erfolgen.

Die Stellplatze entlang der nérdlichen RingstraBe in Waldn&he werden als 6ffentliche Stellpléatze
festgesetzt.

Einfriedungen, Gelanderegulierungen

Als Einfriedungen sind ausschlieBlich Hecken sowie Holz- oder Metallzdune bis zu einer Héhe von
max. 1,5 m zuléssig. Zaunsockel sowie Trockenmauerwerk in einer Héhe von max. 0,5 m Uber
StraBenoberkante sind zulassig.

Einfriedungen sind grundsétzlich dem Gelandeverlauf anzupassen.

Grundsticksgrenzen zu freiem Gelénde sind entsprechend den griinordnerischen Festsetzungen
als Strauchwerk oder Hecken zu gestalten.

In Sichtdreiecken der StraBenrdume darf die H6he der Hecken und Zaune 0,80 m, gemessen von
der Fahrbahnoberkante, nicht Uberschreiten. Der Abstand zum Fahrbahnrand (Bordstein-
Innenkante) muB mindestens 0,75 m betragen.

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze ist — unter Beachtung der zu erhaltenden Bdume und
Geholze — das Gelande der Baugrundstiicke dergestalt zu regulieren, daB die Oberkante der Bo-
schung zum Laasdorfer Weg auf der Grundstiicksgrenze verlauft.

Die Aufstellung von Masten fur StraBenbeleuchtung und Hinweisschilder sowie von Schaltksten
usw. auf Privatgrundstiicken ist bis auf 1,0 m hinter der StraBenbegrenzungslinie zu dulden.

Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen im Planungsgebiet untergliedern sich in

- Gehwege

- StraBenverkehrsflachen

- Flachen mit besonderer Zweckbestimmung (befahrbare Wohnwege)
- FuB- und Radwege

Es sind folgende Breiten fur Verkehrsflachen (zuztglich 2 x 0,15m fir die begrenzenden Borde)
festgesetzt:
a) HaupterschlieBungsstraBen (nérdliche RingstraBe einschlieBlich Querverbindung am nérdli-
chen Plangebietsrand):
- 4,75 m Fahrbahn + 1,50 m Gehbahn (einseitig), abgetrennt durch Gerinne
- gesamte Breite von 6,25 m befahrbar (Mischverkehrsflache)
b) AnliegerstraBBen (stdliche RingstraBe sowie Zufahrten zu den Regenrlickhaltebecken):
- 4,75 m Mischverkehrsflache
c) Befahrbare Wohnwege (private StichstraBen sowie private Querverbindung innerhalb der sudli-
chen RingstraBe):
- gemaRB Eintragung im Lageplan
d) FuB- und Radwege (Privatwege mit Geh- und Fahrrecht fir nichtmotorisierte Fahrzeuge):
- 2,00m

Als Belag auf der Fahrbahn ist Asphalt zulassig, wobei sémtliche Unterteilungen und Abgrenzun-
gen mit GroBpflastersteinen oder anderen Pflasterarten auszufiihren sind.

Geringfligige Veranderungen der Dimensionierung der Verkehrsflachen gegenliber der zeichneri-
schen Darstellung sind zulassig, soweit dies fir eine ordnungsgemaBe Wertstoff- und Restmdll-
entsorgung sowie fir den Katastrophenschutz erforderlich ist.

Die FuB- und Radwege sind mit wassergebundener Decke auszubilden. Bei Steigungen tber 6%
sind Vorkehrungen gegen Auswaschungen durch Niederschlagswasser zu treffen.
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7.

10.

11.

12.

13.

Grinordnung

Die textlichen grinordnerischen Festsetzungen gem&an dem beigefligten Erlauterungsbericht zum
Granordnungsplan (Pkt. 5) sind bindend.

Kinderspielplatze

Fuar jedes Mehrfamilienhaus ist ein Kleinkindspielplatz auf den privaten Grundstlcksflachen anzu-
legen. Alternativ ist die Anlage von Gemeinschaftsspielplatzen flr jeweils mehrere Mehrfamilien-
h&user méglich.

Als offentliche Spielplatze sind ein Spielplatz fur die Altersgruppe der 6- bis 12jéhrigen sowie ein
Bolzplatz festgesetzt.

Immissionsschutz

Im Baufeld D ist eine abweichende Bauweise gemaB § 22 (4) BauNVO festgesetzt. Die Mindest-
lange fUr Baukérper betragt 25 m, die Maximallange 50 m. Die Wohnh&user diirfen durch Gara-
gen, Nebenanlagen etc. Uber die gesamte Lange des Baufeldes zu Kettenhdusern verbunden
sein.

Im Baufeld D, den norwestlichsten Baufeldern B und C sowie dem norddstlichsten Baufeld B diir-
fen zur Beliiftung notwendige Fenster von Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmern nicht auf den der
LandesstraBe 1075 zugewandten ndrdlich orientierten Fassaden liegen.

Die AuBenbauwerksteile von Bauvorhaben in diesen Baufeldern missen den DIN 4109 und 18005
entsprechen. Mindestanforderung fir Fassaden und Dachschragen, die nach Norden und Westen
orientiert sind und Aufenthaltsrdume nach auBen abschlieBen, ist ein resultierendes bewertetes
Schallddmm-MaB der AuBenbauteile von R'yy res > 35 dB.

Regenwassernutzung

Das Niederschlagswasser ist gemaRB § 57, Abs. 3 ThirWG auf dem eigenen Grundstlick zu ver-
werten. Soweit die Bodenverhéltnisse eine Versickerung nicht erlauben, ist auf jedem Grundstuck
das Niederschlagswasser in einer Zisterne aufzufangen oder einer Regenwassernutzungsanlage
zuzufiihren. Es ist ein SpeichermaB von 2,5 m? pro 100 m? befestigter Flache, jedoch mindestens
3 m? fir das Niederschlagswasser vorzusehen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Auf den befahrbaren Wohnwegen sind Gehrechte sowie Fahrrechte fiir nichtmotorisierte Fahrzeu-
ge zugunsten der Allgemeinheit sowie Fahrrechte zugunsten aller von diesen StichstraBen er-
schlossenen Grundstiicke festgesetzt.

Gehrechte sowie Fahrrechte fur nichtmotorisierte Fahrzeuge zugunsten der Aligemeinheit sind
festgesetzt auf den FuB- und Radwegen, welche die befahrbaren Wohnwege untereinander ver-
binden.

Auf den befahrbaren Wohnwegen und den FuB3- und Radwegen sind zudem Leitungsrechte zu-
gunsten der Medientrager festgesetzt.

Die Aufstellung von Masten flr StraBenbeleuchtung und Hinweisschilder sowie von Schaltkasten
usw. auf Privatgrundstiicken ist bis auf 1,0 m hinter der StraBenbegrenzungslinie zu dulden.

Die Anlage von Riickenstiitzen flir StraBenborde auf Privatgrundstiicken ist bis auf 0,3 m hinter
der StraBenbegrenzungslinie zu dulden.

Regenriickhaltebecken

Die Regenrlckhaltebecken sind als offene begriinte Mulden mit einem teilweisen Dauereinstau
von Léschwasser anzulegen. Sie sind mit einer Zufahrt fiir Lo6schfahrzeuge zu versehen.
Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur zulédssig an der Statte der Leistung. Es sind nur gemaB § 63, Abs. 1, Pkt.
9a) ThirBO genehmigungsfreie Werbeanlagen bis zu einer GréBe von 0,5 m2 zulassig.
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14. Allgemeine Festsetzungen

Sémtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungsanlage an-
geschlossen sein.

Sémtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage (im Ortsteil Maua) vor
Bezug anzuschlieBen. Zwischenlésungen werden nicht zugelassen. Die Grundstiicksentwasse-
rung muB nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

Die Abwasserableitung erfolgt im Trennsystem entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen.

Fir die Ableitung des Niederschlagswassers aus den Regenriickhaltebecken in den limnitzer Gra-
ben ist dieser Graben in naturnaher Form wiederherzustellen.

15. Grundstiicksnachweis

Flurstiicks-Nr. GroBe (m?) Eigentum des Offentliches Eigentum
Vorhabentragers

Gemarkung llmnitz, Flur 1

137 (Teilflache) Stadt Jena

139/1 (Teilflache) Uberplanungsrecht

141 220 Uberplanungsrecht

142 480 X

148 2690 X

149 1990 X

150/1 4750 X

152 2310 X

153 4970 X

154 3690 X

156 4650 X

1591 4100 X

160/1 8280 X

164/1 5680 X

166 2150 X

167 3690 X

168 4520 X

1701 4820 X

171 4650 X

1731 7250 X

174 4590 X

190 4170 X

1911 3400 X

192 1920 X

193 1990 X

199 2310 X

200 2150 X

201 2050 X

202 1920 X

203/1 1490 X

203/2 2170 X

205/1 3330 X

384 (Teilflache) Freistaat Thiringen, StraBenbauverwaltung

385 (Teilflache) Ankauf beabsichtigt BVVG

386 (Teilflache) Stadt Jena

Gemarkung Drackendorf, Flur 1

229/3 (Teilflache) Stadt Jena

Gemarkung Drackendorf, Flur 2

433/2 Eigentum d. Volkes, Rechtstrager R.d.St. Jena

434/1 Stadt Jena

434/2 Stadt Jena

434/3 Stadt Jena
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16. Realisierungszeitraum

Der Vorhabentréager verpflichtet sich, das Vorhaben innerhalb von 5 Jahren nach Inkrafttreten des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, jedoch spatestens bis zum 31.12.2005 zu realisieren.

HINWEISE

1. Bei Bauarbeiten auftretende archéologische Bodenfunde unterliegen der gesetzlichen Meldepflicht.
Die Meldung hat an das Thiringische Landesamt fiir Archaologische Denkmalpflege in Weimar o-
der an die Untere Denkmalschutzbehdrde der Stadt Jena zu erfolgen.

2. Das Baugebiet liegt im Bereich des Mittleren bis Oberen Buntsandsteins. Es ist damit zu rechnen,
daB im Gelandestreifen unmittelbar stdlich entlang der L 1075 im Salinarrét noch kompakter Gips,
der bei Wasserzutritt I6seféhig sein kann, angetroffen wird. Damit besteht in diesem Gelande-
streifen ein potentielles Auslaugungsrisiko. Durch Kernbohrungen sollte der Umfang dieses Risi-
kos und eventuell zu ziehender SchluBfolgerungen fir die Bauausfuhrung geklart werden.

3. Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Il mehrerer Trinkwasserfassungen im Saale-
Roda-Tal. Die in den geltenden Bestimmungen zum Grundwasserschutz ausgewiesenen Nut-
zungsbeschrankungen und Verbote sind zu beachten.

4, Die Dachwaésser sollen in Zisternen gesammelt und u.a. zur Grinanlagenbewasserung verwendet
oder einer Regenwassernutzungsanlage, die jedoch beim Wasser- und Abwasserzweckverband
Jena anzuzeigen ist, zugefiihrt werden.

Es ist zu beachten, daB3 die Ableitung des Regenwassers auch Uber die Stadtgrenze hinaus bis in
den Ubergabeschacht an den WAJ auf dem Wegegrundstiick Gemarkung ZélInitz, Flur 2, Flur-
stlicks-Nr. 185/2 nérdlich der Autobahn erfolgen muB.

Die Reduzierung des zum AbfluB kommenden Anteils des Niederschlagswassers durch Verwer-
tungsmaBnahmen (Zisternen erforderlich) wird bei der fachtechnischen Prifung der Planung von
Abwasseranlagen durch das Staatliche Umweltamt Gera nur anerkannt, wenn die entsprechenden
Nachweise geflhrt werden.

Querverbindungen zwischen Niederschlagswasser- und Trinkwasserleitungen sind unzulassig.

5. Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist entsprechend § 54 (1) ThirWG bei der unteren
Wasserbehdrde anzuzeigen, sofern nicht § 103 (4) ThirWG zutrifft. Die Anzeige bedeutet keinen
Rechtsanspruch zum Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen. Der Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen kann auf Grund der Lage des ausgewiesenen Gebietes in einem Wasserschutz-
gebiet in Verbindung mit der Prifung der erforderlichen Unterlagen zur Anzeige eingeschrankt o-
der untersagt werden. Fir den Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen gelten die Anforderungen
an Anlagen zum Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen. Die Zusténdigkeit fr die Erteilung von
Erlaubnissen gemaB §§ 2 und 3 Wasserhaushaltsgesetz -WHG- zur Benutzung eines Gewassers,
zur Wasserentnahme und Abwassereinleitung, die Erteilung von Genehmigungen fir bauliche
Anlagen und Geb&ude an Gewassern sowie fir die Anzeige zum Umgang mit wassergefahrden-
den Stoffen regelt sich nach § 105 ThirWG.

Der Bau, die wesentliche Anderung von Wasserversorgungsanlagen und Abwasseranlagen sind
gemaB § 56 ThiarWG genehmigungspflichtig. Die Erteilung der Genehmigung durch die jeweils
zustandige Wasserbehdrde schlieBt eine fachtechnische Prifung des oértlich zustandigen Staatli-
chen Umweltamtes ein. Zur Gewahrleistung der Planungssicherheit kénnen die Studie, Vorpla-
nung, Planung der Gebietswasserversorgung bei Wasserversorgungsanlagen bzw. die Studie,
Vorplanung, die Generalentwasserungsplanung bei Abwasseranlagen zur fachtechnischen Pr{-
fung bei der zustandigen Wasserbehdrde vorgelegt werden. Die Genehmigungsplanung ist bei der
zusténdigen Wasserbehérde zur Genehmigung einzureichen.

6. Fir den Geltungsbereich des Planes sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden z.B.
bei BaumaBnahmen unvorhersehbar schadstoffkontaminierte Medien wahrgenommen, ist das
Staatliche Umweltamt Gera zu informieren.

7. Das Plangebiet ist nicht als munitionsgefahrdeter Bereich bekannt. Sollten dennoch bei Erdarbei-
ten Munitionskdrper gefunden werden, ist umgehend das Ordnungsamt der Stadt Jena oder die
Polizei zu benachrichtigen.
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10.

11.

12.

Das Gebiet ist durch Verkehrsldarm vorbelastet. Diese La&rmbelastung ist auch durch Larmschutz-
maBnahmen nicht ganzlich zu beseitigen. Aus der Vorbelastung kann kein Rechtsanspruch auf
Larmminderung oder Schadenersatz abgeleitet werden.

Im Planungsgebiet ist ausreichend Flache fir die Bereitstellung von Entsorgungsbehéltnissen
vorzusehen. Entsprechend § 11 i.V.m. § 44 Abs. 2 ThirBO ist fiir bewegliche Abfallbehalter fiir
Abfalle zur Beseitigung sowie fur Abfalle zur Verwertung (Sparten Biom{ll, Papier und Leichtfrakti-
on) ein befestigter Platz auf den Grundstlicken vorzusehen.

GemaB der Satzung Uber die Abfallwirtschaft in der Stadt Jena (Abfallsatzung) betragt das Min-
destvorhaltevolumen flr Abfalle zur Beseitigung fir jedes bebaute und bewirtschaftete Wohn-
grundstick 20 | je Bewohner.

Flr jedes an die stadtische Abfallentsorgung anschluBpflichtige Grundstlick ist mindestens ein
zugelassenes Behéltnis (120/240 1) aufzustellen. Alternativ dazu ist die Aufstellung von 1,1m3-
Rollcontainern méglich.

Far die durch befahrbaren Wohnwege erschlossenen Bereiche wird die Aufstellung von Rollcon-
tainern fir die Sparten Restm{ll, Biom{ll, Papier und Leichtfraktion empfohlen.

Da das Baugebiet sich im Untersuchungsbereich der Thiringer Landessternwarte befindet, ist die
nachtliche Beleuchtung mit dem unbedingt notwendigen MindestmaR zu konzipieren und die Még-
lichkeit einer Reduzierung der Beleuchtung nach 22.00 Uhr zu priifen. Die Lampenkdrper der
StraBenbeleuchtung missen eine Abstrahlung in den unteren Halbraum garantieren. Als Licht-
quellen sollten Natrium-Dampflampen eingesetzt werden.

Das Auftreten von talwérts ziehenden, zeitweiligen, niederschlagsabhangigen Stau- und Sicker-
wassern ist mdglich.

Bauvorhaben, die in das Grundwasser eintauchen, sind wasserdicht und auftriebssicher auszufiih-
ren. GemanB §§ 2 und 3 Wasserhaushaltsgesetz bedarf die Benutzung eines Gewassers einer be-
hérdlichen Erlaubnis. Binden Tiefgaragen etc. in das Grundwasser ein, so sind die entsprechen-
den Antragsunterlagen mit einem Baugrundgutachten fir die wasserrechtliche Genehmigung in
der Unteren Wasserbehdrde einzureichen.

Jena, den 25.02.1999 berichtigt am 28.07.1999



