Textliche Festsetzungen
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In dem GE+ gekennzeichneten Bereich darf gemiB § 1 Abs. 4 Satz 2
Baunutzungsverordnung der flichenbezogene Schalleistungspegel von
60 dB (A) tags und 45 dB (A) nachts nicht {iberschritten werden.

Die Messungen und MeBauswertungen haben nach der TA-Lirm zu
erfolgen. | |

. GeméB § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVOQ in

der derzeit giiltigen Fassung sind innerhalb des Plangeltungsbereiches
Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig. Der Verkauf an Endverbraucher
kann jedoch ausnahmsweise zugelassen werden, wenn er nach Art und
Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit der in diesem Gewerbege-
biet stattfindenden Produktion bzw. mit der Verarbeitung von Giitern
einschlieBlich Reparatur- und Serviceleistungen der Betriebsstitten steht.

. Die Lénge der Baukdrper im Plangebiet soll maximal 50 m nicht iiber-

schreiten, Die Fassaden sind alle 10 m deutlich vertikal zu gliedern, zum
Beispiel durch Versitze, Vorspriinge, Fensterbénke etc. Fassadenflichen
iiber 50 qm sind zu begriinen. '

. Die in den geltenden Bestimmungen zum Grundwasser- bzw. Trinkwas-

serschutz (Schutzzone 11I) ausgewiesenen Nutzungsbeschrankungen und
Verbote sind zu beachten.

- Verschmutztes Oberfldchenwasser ist der Trennsystemkanalisation zuzu-

filhren. Unverschmutztes Niederschlagswasser anderer Bereiche ist am
Standort zu versickem. Fiir diese Fliche ist der Belag durch entsprechende
sickerungsfahige Materialien ( wie z. B. Rasengittersteine ) auszubilden.

- Mindestens 15 % der jeweiligen Grundstiicksflichen sind als begriinte

Fldchen anzulegen und girtnerisch zu gestalten.

. Diécher sind als Satteldicher auszubilden. Rei Gebiuden mit F lachdichern

sind diese zu begriinen. Flachdéicher sind bei eingeschossigen Gebiuden nur
ausnahmsweise zuldssig.

. Auf Parkflidchen ist pro 8 Stellpldtze mindestens ein hochstdmmiger Baum

zu pflanzen und zu unterhalten.



9. Innerhalb der nicht Uberbaubaren, nicht fiir Zufahrten, Stellplatze etc.
bendtigten Flachen sind weitere Grinzonen einzurichten bzw.
Versickerungszonen flir das abflieRende Oberflichenwasser
herzurichten.

10. Bei der kiinftigen Begrlinung sind einheimische standortigerechte
Baum- und Straucharten zu verwenden.

11. Far den durch die Bebauung erfolgten naturraumlichen Eingriff wird
als Ausgleichsmafnahme die Flache aullerhalb des Geltungs-
bereiches mit den Flurstiicken 331, 332, 333, 334, 335, 336, 337,
338, 339, 340, 341/2, 342/2, 374, 3785, 378, 377, 378, 379, 380, 381,
382 und 383 im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.
Diese Flache darf wirtschaftlich nicht oder nur fiir extensive Be-
weidung mit Schafen oder Pferden genutzt werden. Der Einsatz
von Dingemitteln ist unzuldssig. '

12. Der Bach ist beginnend vom Teich in Richtung Osten bis mindestens
zum Kreuzpunkt mit der Stichstrale zy renaturieren.

13. Im Geltungsbereich sind nur Betriebe zulassig, von deren Anlagen
keine stérenden bodennahen Geruchs- und Schadstoffemissionen
(gas- oder staubférmig) ausgehen. '

14. Als Bezugspunkt geman $ 18 (1) BauNVO fiir die Hohe baulicher
Anlagen gilt die neu festge_set_zte Geléndeoberflache.
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Karte des Plangebiete mit Fiache im Sinne von § 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemal Punkt 11 der texili-

chen Festsetzungen.
(Topographische Karte im MaR Stab 1:10 000 Blatt 1305-134 Rothenstein)






