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Gesetzliche Grundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23, September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748)

- Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

- Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | 8. 58), geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

—  Thiiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung — ThurkO) i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 20. Marz 2014 (GVBI. S. 82, 83)

- Thirringer Bauordnung (ThirBO) vom 13. Marz 2014 (GVBI. 2014 S. 49)

Darliber hinaus gehendes gliltiges Recht bleibt in seiner jeweils aktuellen Fassung unberiihrt, soweit die
nachstehenden Einzelfestsetzungen nichts anderes regeln.

1 Art der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 5 BauGB

Festgesetzt ist eine Flache fur den Gemeinbedarf. Die Gemeinbedarfsflache besteht aus den Teilflachen
FGB | und FGB II. FGB Il hat die Zweckbestimmung Schule. Sie dient der Unterbringung von Gebé&uden und
Anlagen fur Bildungszwecke und damit im Zusammenhang stehende sportliche, soziale, medizinische oder
kulturelle Nutzungen. Eine auRerschulische Nutzung des Schulgebdudes und der zur Schule gehorenden
Sportanlagen zu sonstigen Bildungs-, sportlichen, sozialen und kulturellen Zwecken ist zulassig. Die
Schulfreiflachen kénnen auRerhalb der Schulzeiten als éffentlicher Kinderspielplatz genutzt werden.

Im FGB |l (Zweckbestimmung Schule) sind insbesondere zuldssig: Geb&ude und bauliche Anlagen mit
- Unterrichts-, Unterrichtsvorbereitungs-, Arbeitsraumen

entsprechend den Festsetzungen in Pkt. 3.3 zuléssig. Ebenfalls allgemein zuléssig sind untergeordnete
Nebenanlagen entsprechend § 14 (1) BauNVO, die der Hauptnutzung funktional zugeordnet sind
(Spielgerate im Pausenhof, Gerateschuppen im Schulgarten etc.).

Anlagen nach § 14 (2) BauNVO, die der Ver- und Entsorgung des Gebietes dienen, oder die aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften auf den Baugrundstiicken hergestellt werden mussen, werden im gesamten
Plangebiet ausnahmsweise zugelassen. Die Festsetzungen in Pkt. 3.3 sind zu beachten.

Bauliche Anlagen, die vorstehend nicht aufgeftihrt sind, sind nicht zulassig.

2 MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 (3) Satz 3 BauNVO
Als Obergrenzen flr das Maft der baulichen Nutzung sind festgesetzt:

21 Héhe baulicher Anlagen

Die maximal zulissige Geb&udehshe wird fur die Teilfliche FGB | auf 15 m und fur FGB Il auf 19 m
festgesetzt.

Fur die Teilflache FGB | ist eine Mindestgebaudehshe von 10 m festgesetat.

Als Bezugshohe wird entsprechend § 18 (1) BauNVO der Schnittpunkt zwischen:

1. der Oberkante der Strafle Jenzigweg entlang der Strakenachse und

2. einer rechtwinklig dazu auf die Baukdrpermitte treffenden gedachten Linie
festgesetzt.

Die Oberkanten der ErdgeschossfuRbdden der Gebaude durfen im FGB | nicht mehr als 1,7 m Uber dieser
Bezugshohe liegen.

Die Oberkanten der ErdgeschossfuBbodden der Gebsude dirfen im FGB 1l nicht mehr als 0,7 m Uber dieser
Bezugshohe liegen.

2.2 Grundflachenzahl

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
31 Bauweise
§ 22 (4) BauNvO

Festgesetzt ist die abweichende Bauweise. Dabei gilt: es sind Einzelgeb&ude mit einer Lange von < 110 m
zulsssig, die mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden. Die bauordnungsrechtlich erforderlichen
Abstandsflachen und Abstande, insbesondere zu den éffentlichen Verkehrsflachen, sind einzuhalten.

3.2  Uberbaubare Grundstiicksfliche
§ 23 BauNVvVO

Entsprechend § 23 (1) BauNVO werden die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen in der Planzeichnung durch
die Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen bestimmt. Baulinien dirfen als Ausnahme mit einzelnen
Gebaudeteilen auf einer Linge von insgesamt 20 m um bis zu 7,5 m unterschritten werden. Ein
geringfigiges Vortreten von Gebaudeteilen (Vorbauten an Fassaden) ist ausnahmsweise um bis zu 0,50 m
zulassig. Fur die Baugestaltung gilt Pkt. 10.

Auf den von der StraRe Jenzigweg abgewandten Grundsticksteilen ist innerhalb der Uberbaubaren
Grundsttcksflache im Sinne einer Nebenanlage ein mindestens 400 m? groRer Schulgarten anzulegen. Bei
Bedarf kann dieser auch in die nicht Uberbaubaren Bereiche hinein erweitert werden (vergl. Pkt. 3.3).

3.3 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
§ 23 (5) BauNVvO

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsttickflachen sind keine baulichen Anlagen zuléssig. Auch Stellplétze mit
ihren Zufahrten und (auch nach ThurBO in den Abstandsflichen zuldssige) Nebenanlagen sind
ausgeschlossen.

Ausnahmsweise zulassig sind auf den nicht Uiberbaubaren Grundstiicksflachen Zufahrten und Zuwegungen
bis 3 m Breite.

§9 (1) Nr. 13 BauGB

Entsprechend der Kennzeichnung in der Planzeichnung ist eine unterirdische Leitung zur Ableitung von
Niederschlagswasser zu beachten. Zu der Leitung ist ein Sicherheitsabstand von beidseitig 5 m einzuhalten
(vergl. Pkt. 7). Die Leitung darf auRer mit Stellplatzen nicht tiber- oder unterbaut werden, es sei denn, der
Medientréger stimmt der Uberbauung ausdriicklich zu.

Neue Ver- und Entsorgungsleitungen sind, sofern es sich dabei nicht um Hausanschlussleitungen handett, in
den offentlich gewidmeten Verkehrsflachen zu fuhren. Ist dies im Einzelfall nicht mdglich, sind die
notwendigen Rechte zu sichern.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind grundsétzlich auBerhalb der Wurzelbereiche neu zu pflanzender Baume
zu fuhren. Bei notwendigen Querungen sind die Leitungen vor Durchwurzelung zu schiitzen.

6 Flichen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
§9 (1) Nr. 20 BauGB i.V. m. § 1a (3) BauGB

Die in der Planzeichnung mit den entsprechenden Nummern gekennzeichneten MaRnahmen sind im Sinne
von MafRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Naturraum- bzw. Schutzgutbeeintréchtigungen unter
Beriicksichtigung der zugehcérigen Mafnahmebltter (Begriindung) zu gestalten, dauerhaft zu pflegen und
zu erhalten:

M1

Pflanzung von mindestens 9 mittelkronigen Laubb&umen einer geeigneten Art entsprechend Pflanzliste,
Stammumfang 18/20, 3xv, m.Db. im Bereich des Schulhofes

M2

Herstellen einer extensiven Sedum-Moos-Dachbegriinung (durchwurzelbare Aufbaudicke mindestens 8 cm,
mindestens 6 verschiedene Pflanzenarten pro Einzelflache) auf mindestens 50 % aller Flach- und flach

Pflanzung von mindestens 5 mittel- bis groRkronigen LaubbZumen einer geeigneten Art entsprechend
Pflanzliste, Stammumfang 18/20, 3xv, m.Db. innerhalb der Gemeinbedarfsflache FGB Il

§9 (1) Nr. 24 BauGB
8.1 Immissionen

Unterrichtsraume und andere schutzbedurftige Réume, wie z.B. Hortruherdume, sind hinter der vom
Jenzigweg abgewandten Fassade (l&rmabgewandte = nach Norden orientierte Gebauderickseite)
anzuordnen. In begriindeten Fallen kann von der Grundrissorientierung abgewichen werden, wenn der
Einbau von kontrollierten mechanischen Beltftungseinrichtungen vorgesehen wird, die flr eine ausreichende
Beluftung der Réume, auch bei geschlossenen Fenstern und Turen, sorgen. Dabei ist zu gewahrleisten,
dass die durch die SchallschutzmaRnahmen erzielte Schallddmmung nicht beeintrachtigt wird.

Zum Schutz vor AuRenl&rm sind die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen unter
Berlicksichtigung der verschiedenen Raumarten oder Raumnutzungen geméR Tabellen 8 und 9 der DIN
4109 Schallschutz im Hochbau zu erfullen. Die Sudfassaden der Gebéude, die sich auf der Baulinie entlang
der StraRe Jenzigweg befinden, sind dem Larmpegelbereich V zuzuordnen. Fur die (ibrige berbaubare
Grundstiicksflache ist fur die Ermittlung der erforderlichen Schallddmmung von AuRenbauteilen der
Larmpegelbereich IV zugrunde zu legen. Nur durch Nachweis anhand einer Schallimmissionsprognose kann
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens von den festgesetzten Larmpegelbereichen abgewichen
werden.

8.2 MaRnahmen zum Schutz vor Belastungen des Bodens (Altlasten)
Es sind folgende Sanierungs- / SicherungsmaRnahmen umzusetzen:

8.2.1 MaRnahmen fiir Gebsude, Verkehrsflichen und sonstige versiegelte Fldchen

(1) Die Aufstandsflachen von Gebzuden und baulichen Anlagen, die Verkehrsflachen und sonstige
versiegelte Flachen sind vollstandig zu versiegeln bzw. so herzustellen, dass ein Kontakt zum
belasteten Boden ausgeschlossen ist. Bodenbeldge wie z.B. Asphalt, Pflaster sind so auszufthren,
dass eine Entnahme bzw. ungewollte Zerstérung mit anschlieendem Kontakt zum belasteten
Boden ausgeschlossen ist.

M3 ( o~ geneigten Dacher (beachte Ausnahme in Pkt. 10, Abs. 3)
v \ : ; b [ Zulassig sind auf der Teilflache FGB | mindestens 2 und maximal 3 Geschosse und auf der Teilflache FGB I : o oty T T " ; i iy s | ’ . - ; I ; o
W3 18 b W =S i ; : ] ’ T v : . ; ; : Ausnahmsweise zuléssig sind auf den nicht Uiberbaubaren Grundstiicksflachen unversiegelte Teile des nach (2) Die Entwasserung von Niederschlagen durch Versickem sowie eine versickerungsfahige
SR l%] 142,98 S Ammerbac_;hnj.;,-\ : [ Im FGB I'(Zweckbesummu?g Kindertagestatte mit Sffentlicher Verwaltung) sind im Einzelnen zuléssig: maximal 4 Geschosse. Unter dem Erdgeschoss ist maximal €in Untergeschoss zuldssig. Pkt. 32 zu errichtenden Schulgartens, sofern diese nicht auf den Gberbaubaren Grundstucksfléchen M3 Ausfuhrung von Belsgen flr versiegelte Flachen sind unzulassig.
V6] g i ‘i\\\g\ﬁ‘g\‘ RN - Kindergarten und Kindertagesstatten, . Fur technische Dachaufbauten werden ausnahmsweise auf einem Fiinftel der jeweiligen Gebaudedachfia- angelegt werden kannen. Anlegen einer Fassadenbegriinung aus standortgerechten Kletterpflanzen an allen fensterlosen Wandab- |
Altlasten- < ~ Wm y la S — Gebaude fur ffentliche Verwaltungen. che Uberschreitungen der maximal zuldssigen Gebaudehshe um bis zu 3 m zugelassen. ; : S ; schnitten ab 15 m L&nge
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Kinderspielfldchen
()] Der fur unbefestigte Flachen, Flachen mit Bepflanzungen und Kinderspielflachen verwendete

i g:fnha”e Entsprechend Planzeichnung wird als Obergrenze fur die Grundflachenzahl fir die Teilgebiete festgesetzt: 4 Verkehrsflachen und Anschluss an die éffentlichen Verkehrsflachen o i i . i Boden-/Oberboden hat die Anforderungen des § 12 BBodSchV und der Einbauklasse Z0

Raumen fir Versor i i Teilgebiet FGB I: GRZ 06 §9 (1) Nr. 11 BauGB Die in M 1 bis & genannte Bepflanzung ist dauerhaft zu unterhalten. Bei Verlust sind ausgefallene Pflanzen ,uneingeschrankt offener Einbau® entsprechend der ,Ubergangsempfehlung zur Anpassung des
- ; gung (z.8. Kilchen, Speiserédume, Cafeteria), 9 ) : 4 innerhalb einer Pflanzperiode artgleich zu ersetzen. LAGA M 20, Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen —
- Réumen flr Betreuung (2.B. Hortraume) Teilgebiet FGB Il GRZ 04. Gem&R Planzeichnung sind &ffentliche Verkehrsfidchen festgesetzt. Ve Technische Regeln — (Stand: 6. November 1997)" des Tharinger Ministeriums fur Landwirtschat,

- Raumen fir die schulische Venwaltung und den schulischen Betrieb (z.B. Buroraume, Garderoben,
Umkleideraume, Sanitarraume, Aufenthaltsraume, Bibliotheksrdume, Beratungsraume,
Personalrdume, Lager)

- funktionsgemaRen Raumen fiir kulturelle Zwecke (z.B. Raum mit Blhne, Probenraume}

— funktionsgemafien Werkstatten (z.B. Maschinenraume)

- funktionsgemaRen Raumen flr medizinische Betreuung und Therapien (z.B. Therapierdume).

Zuléssig sind dariiber hinaus:

Die in § 19 (4) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauNVO genannten Anlagen sind bei der Ermittiung der Grundflédche
anzurechnen. Dabei darf entsprechend § 19 (4) Satz 2 BauNVO die festgesetzte Obergrenze mit
Nebenanlagen, Stellplatzen sowie befestigten Pausenhoffléchen bis zur Obergrenze von 0,8 tberschritten
werden.

Der Anschluss der Gemeinbedarfsfidichen FGB | und FGB Il an die offentlichen Verkehrsflichen mit
Fahrzeugen aller Art (incl. Fahrrédern) ist nur an den in der Planzeichnung als Einfahrtbereich
gekennzeichneten Stellen zuldssig. Ausnahmsweise kann eine Zufahrt fur den Radverkehr von der
stdlichen Seite Uber die vorhandene Verkehrsanlage (Gehweg) dann erfolgen, wenn diese zuvor
nutzungsgerecht verbreitert worden ist. Als MinimalmaR werden 3,50 m festgelegt. Die erforderliche
Freigabe der erweiterten Verkehrsanlage fiur den Radverkehr obliegt den zusténdigen anordnenden
Behdrden.

Gehoizfallungen/-entfernungen dirfen nur auBerhalb der Brutzeiten von gehdizbritenden Vogelarten (d.h.
ausschlieRlich zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres) erfolgen.

7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

Forsten, Umwelt und Naturschutz vom 11.02.2004 einzuhalten.
(2) Unbefestigte Flachen, Flachen mit Bepflanzungen und Kinderspielfléchen ohne Gerate haben eine
technische Oberflachenabdeckung mit folgendem Regelprofil aufzuweisen:
Vorzugsprofil Alternativprofil
Oberboden Mindestméchtigkelt 0,35 m

gof. Drainage, Entwasserungsschicht

Oberboden Mindestméchtigkeit 0,5 m

[ - funktionsgemaRe Anlagen und Einrichtungen fur Bildungs- und sportliche Zwecke sowie Falls diese aus organisatorischen Griinden zwingend erforderlich ist, kann ausnahmsweise entsprechend Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen sind die notwendigen Leitungsrechte (Lr) Grabsperre z.B. Geotextil
i Freizeitgestaltung im Freien, Planzeichnung vom Jenzigweg aus ist eine einzelne Ein-/Ausfahrt zugelassen werden. Das Ein- und zugunsten des jeweiligen Medientréger zu sichern. | Planum, gof. belasteter Boden der Auffiillung Planum, ggf. belasteter Boden der Auffiliung
= = — - Anlagen und Einrichtungen fur den Betrieb der Schule im Freien. :\lfls_far?gen ist hier jedoch nur eingeschrankt von der bzw. auf die nordliche Fahrbahn der Strale Jenzigweg | (Urgelande) (Urgelande)
_'_"‘I assig. i
| Verfahrensvermerke | Ausnahmsweise zuléssig ist eine Hausmeisterwohnung mit max. 100 m® Fléche. ‘ (3)  Kinderspielflachen mit Geraten (Schaukel, Klettergertst) mlssen tr]nindestens das V(qutgsp:jofil
l h (2) aufweisen, sofern Unfallverhiitungsvorschriften etc. dem nicht entgegenstehen. Anstatt des
| o isen, schriften egenst :
| | erbodens sind Kies, Sand oder andere Materialien, die als Fallschutz geeignet sind, zuléssig.
| 1. Aufstellungsbeschluss Nr. 97/07/38/1451 gemaR § 2 (1) BauGB am 08.07.1997 (4) Die Oberflachenabdeckung einschlieflich die Auswahl der Baustoffe hat so zu erfolgen, dass ein
6 | Bekanntmachung gemaR § 2 (1) BauGB im Amtsblatt Nr. 34/97 am  11.09.1997 ungewollter mechanischer Eingriff in den Ablagerungsuntergrund (belasteter Boden) dauerhaft
1244
2. Beschluss Uber die Anderung der Planungsziele Nr. 12/1733-BV am  10.10.2012 i |
3. Billigung des 1. Entwurfs und Auslegungsbeschluss Nr.13/2142-BV am  10.07.2013 ; Seifs 1von'd Seite 2 von 9 * Seite 3 von 9 Seite 4 von 9 ‘ Seite 5 von 9
T B Bekanntmachung gemanR § 3 (2) BauGB im Amtsblatt Nr. 32/13 am 15.08.2013 | - . L = - R = | —
Offentliche Auslegung des Entwurfs gemaR § 3 (2) BauGB vom  26.08 2013
. . bis  27.09.2013
Planze|Chenerk|aru ng Abwagung mit Beschluss Nr. 14/2498-BV am 14,05.2014
4. Billigung des 2. Entwurfs und Auslegungsbeschluss Nr. 14/0257-BY am 28.01.2015 [ ”; ) I = o B
Bekanntmachung gemaR § 3 (2) BauGB im Amtsblatt Nr. 08/15 am 26.02.2015 | :
Offentliche Auslegung des 2. Entwurfs gemé&R § 3 (2) BauGB vom  09.03.2015 Bebauungsplan der Innenentwicklung Textliche Festsetzungen Bebauungsplan der Innenentwicklung Textiche Festsetzungen Bebauungsplan der Innenentwicklung Textliche Festsstzungen Bebauungsplan der Innenentwicklung Textliche Festsetzungen Sta dt J e n a
Wi g 11.05.2015 - i 11 B -Wj 13 Schulstandort Jenzigwey 11.05.2015 B -Wj 13 Schulstandort Jenzigwea 11.05.2015
= - . . bis  13.04.2015
Fldche fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 5 BauGB) Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Sonstige Planzeichen Abwagung mit Beschluss Nr. 15/0451-BY am  26.08.2015 aungezchléJssen ist. Dies gilt insbesonderﬁ auch in den Randbereichen der Flachen am Ubergang 9.2  Anpflanzen von B4umen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung Nachrichtliche Ubernahme / Hinweise nach § 9 (6) BauGB Erdaufschlisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische Be ba u u n gs p I a n
N i ] Ty zu Geb3uden und / oder versiegelten Flédchen oder der Grundstlicksgrenze. M ie grok B b ind der Thri Landesanstalt fur Umwelt und Geologi
FGB | ﬂicﬁsr;(:;:r?:ﬁ]egmembedarf StraRenverkehrsfliche [ — [o—] bGreqzs deérg%;"crfﬂ G?'g‘"gé'B) 5. Satzungsbeschluss Nr. 15/0452 gemaB § 10 (1) BauGB am  26.08.2015 ) P Remeringl. des iie 20 | iasaaroiniages (Sigkerwasserbil a1 den G1 reizts;:iggen?anig:;?ge% d:git ;ﬁgmgeet;l‘o;'sn:he ?.Irnd bgzlir:e%geologische sAufnagrrne z:‘;eErweiteru:; odg;:
: ereiches s. 1 Nr. 7 Bau i S o . [ A : :
) g sine ) Ablagerungsuntergrund sind gering wasserdurchlassige Boden (kf-Wert <1x10°m/s) zur Herstellung Anzm;lpﬂazrthe_r;n Bsn;ld |nsg|;e;s:ar£;£: Baun;e qev;rt Querc':ls rfobur (Sttletlemgetz, gtargmL:mfafrllg 20/25, dreimal 14  Hinweise zur Munitionsgefidhrdung | Kenntnisstandes Qber das Gebiet erfolgen kann. d e r
u Zweckbestimmung: Schule : ® @ @ 0@ Abgrenzung unterschiedlicher Nutz- AR \ der Oberflichenabdeckung zu wahlen. Ist dies nicht mdglich oder nicht gewlnscht (z.B. verpflanzt mit Ballen) als Fortsetzung der in V 2 zum Erhalt festgesetzten Straltenbegleitpflanzung innerhalb ) ——— b . i . . ' Die Schichtenverzeichnisse einschlieRlich der Erkundungsdaten und der Lagepléne sind durch die
Stralenbegrenzungslinie F %y Ga Schotterrasenflich ind di Flach durch  ei anete  Drai / der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflschen entlang der Strae Jenzigweg. Bei Standorten innerhalb der Das Baugebiet befindet sich in einem durch Munitionskdrper geféhrdeten Bereich. Um die erforderlichen h : i Geologisch d hiv des Freist m
h ungen (§ 16 Abs. 5 Bau NVO) £ N ISARN f en), so sin iese chen urc| eine  geeignete rainage : X 5 : : bayts 5 ; : : S J ; : Bohrfirmen oder durch das beauftragte Ingenieurbtro in das Geologische Landesarchiv des Freistaates
Zweckbestimmung: Kindertagesstitte .A [, Blanumsentwisserun : Gehwegflachen sind die Baumscheiben (Wurzelbereiche) in einer Flache von 10 m? von Versiegelung Sondierungsarbeiten einleiten und durchfohren zu k&nnen, ist 6 Wochen vor Baubeginn ein entsprechender 11 i W| n
B F [N g zu entwassern. : ; - : e : b L - ; Thiringen zu tbergeben.
e Sfierifichar Verwalhing i i /7 3 o \'d ) 2 e Hoe A o T . freizuhalten und ggf. mit geeigneter Baumscheibenabdeckung auszuflhren. schriftlicher Antrag, eine Flur- bzw. Katasterkarte mit der Einzeichnung der zu untersuchenden Flache sowie
il f aum- un rauchpflanzungen (Neupflanzungen) sind in die erflachenabdeckung oder ‘ - ~ gin vollstandiger, unbeglaubigter Grundbuchauszug an die fir den Sachverhalt zusténdige Dienststelle zu
Jena, den 18 MRZ 2016 I¥ 45 3 p § Unterschrift Versiegelung so zu integrieren, dass kein belasteter Boden an der Oberflache austritt. In Alle Anpflanzungen, auch die unter Pkt. 6 festgesetzten, missen gemaR den anerkannten Regeln der senden. g e o i 18  Hinweise zu MaBnahmen zur Entwicklung der Fauna
Mit Geh-, Fahr-, Leitungsrechten zu belastende ) L &k Pflanzgruben ist der belastete Boden durch unbelasteten Boden in einer Machtigkeit von mindestens Technik erfolgen. Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege im Anschluss an die Planzmainahmen ist
H 2 i T [ hend den anerkannten Regeln der Technik vorzunehmen. Naheres regeln Ausfihrungsplanungen Zur Aufw des Pl biet ind Gebsud d baulichen Anl Nistkasten fiir Vogel aigie .
Fléichen (59 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Kennzeichnungen (§ 8 (5) BauGB) ox \\, % £ 0,6 m auszutauschen. e"?ﬂ:z Lloon & g ur Aufwertung des Plangebietes sind an Gebzuden und baulichen Anlagen Nistkasten fur Voge mlt |ntegr|ertem
MaR der baulichen Nutzun 6 Abs. 1 BauGB S ) XXX KX XY gmgrednzung dTr:Ié\(;heI?‘I‘?ei deren Bebauung ‘a.f:,{:q ”51 b £ 25650016 () Das Anpflanzen von Baumen, Struchern und sonstiger Bepflanzung mit verzehrbaren Frichten un nanmevlaier. ' 15  Hinweise zur Ver- und Entsorgung (z.B. Mauersegler) und Schlafkésten fur Flederméuse vorzusehen.
S. N esondere bauliche Vorkehri L i 4 JEN 02, y i % ; i ) ]
: 9§ auGB) = i 0 Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen &(X xxxd v?irkungen e:fo e :dnge;(%t)agl\in ftél;iréB | 6. Anzeige geméaR § 10 BauGB unter Aktenzek;g\éﬂ JL e am (z.g. O_bstbéumg_, Nussftljauzrge, Esskastanien) T:au'fdelanz und Gartenflachen (auch Schulgarten) ist _ Das Gebiet ist im Trennsystem zu entwassern. Das Niederschlagswasser ist dem Sammler DN 1200 Grunordnungsplan
\ Flédche Gemeinbedarf [mimimit il Umgrenzung der Flachen, deren Béden oFebiich Soa ORIy A \ , 2y fbss'g,i ‘j[’f)“" ;f Anp fm léchen gesondert fur den Nutzpflanzenanbau mit folgendem Regelprofil _ Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB zuzufishren, das Schmutzwasser wird in den Hauptsammler DN 600/800/1000 entlang der StraRe Jenzigweg 19  Grenze des Geltungsbereiches nach § 9 (7) BauGB
T B e X X e e e e EU Yy S SN | aufbereitet bzw. hergestellt sind: | 10 Bauks talt eingeleitet. In den zeichnerisch dargestellten Leitung zur Ableitung von Niederschlagswasser (vergl. auch po i ) . ) .
[ rundﬂilchen- GZahL der e y A Einfahrtsbereich / Einfahrt - ¢ 55 ) Nrg3 i en belastet sin A Regelprofil aukorpergestaltung Pkt. 5) ist eine Einleitung von Schmutzwasser unzuléssig. Das Gebiet wird begrenzt durch die Strale Jenzigweg im Sudgn, g;e Saallf im Westen, das Areal des POM
f 8 eschosse . ; X X X 5 % . == - im Osten und den Radweg im Norden. Es umfasst Teilflachen der Flurstlicke:
e SE Anschluss an die Verkehrsflachen / | =~ [_u Obsthoden Z‘r"’l“de.s"'r‘\“hgg’f‘:';"-s m bzw. je nach (SSYASHITIUEER) Fur die Niederschlagsentwasserung von Gebauden, baulichen Anlagen sowie befestigten und unbefestigten g )
R3] auwelse W é £ GAIONSCHONANorceIungen Die Fassaden von Geb#udeteilen mit mehr als 30 m Lénge sind, wo sie nicht entsprechend Pkt. 6 (M 3) Flachen in das offentliche Abwassersystem ist die Zustimmung des Zweckverbandes JenaWasser Gemarkung Jena, Flur 36: Flursticke: 9/1, 9/6, 10/2, 10/5 -
_-,7,*(; —— Weimar, den 1 B MRZ 2016 sk / ;-.‘ Unterschrift Horlzontale und vertikele Greb- und Wurzelspamre begrint werden, nach maximal 25 m optisch durch Materialwechsel und/oder Vor- und Rickspriinge von einzuholen. Fur die Niederschlagsentwdsserung direkt in den Vorfluter Saale ist eine wasserrechtliche Gemarkung Wenigenjena, Flur 10: Flurstiicke: 6/5, 6/9, 7/1, 7/4, 124/11, 125/20, 172/7. B — W 1 3
eb&udehthe Darstellun h Festset h Kkt K Planum, ggf. belasteter Boden der Auffullung | mindestens 0,5 m Tiefe zu gliedern. Erlaubnis der unteren Wasserbehorde notwendig.
0.4 MaRnahmen zum Schutz. Pflege und Entwicklun — __,__g? Nichigiresseszungscharaior [ .‘ ?\i/ (ool [ Aufenthaltsbereiche im Freien, wie z.B. Pausenhof und Spielbereiche, sind so anzuordnen, dass durch die Das Gebiet ist fur die geplante Nutzung unzureichend elektrotechnisch erschlossen. Zur elektrotechnischen =
i Grundfléchenzahl ’ g g 7777 | Bebauung im Bestand L i ; : Gebsude und baulichne Anlagen die Verkehrsgerdusche der Strae Jenzigweg abgeschirmt werden. Versorgung ist die Herstellung entsprechender Versorgungstrassen von der norddstlich gelegenen
von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB |#Z : . e dor Canah v (8} Fur Ausfiihrungen als Hochbeete etc. ist der Einbau von Wurzelsperren ebenfalls notwendig. Traf ion Ostbad" (Entf 80 dsstlicher Gelt ich lich
§ s. 1 Nr. auGB) | | = E e:""tsg;at‘; l\llm? lerk ?ne ml%unngebméB § 21 ThurkO 1 4 AP Ausnahmsweise ist das Dach der Tumbhalle von der Pflichl zur Begrinung gemaR Punkt 6 (MaRnahme M 2) rafostation ,Ostbad" (Entfernung ca. 80 m von nordgstlicher Geltungsbereichsgrenze) erfordertich.
Zahl der Geschosse P ot - 4 N Baum vorhand Im Amisbiatt Nr. /, Inkrafitreten des e“‘gl.fu‘.n_‘gsgpt'a?g am . APR. 2016 . vollstandig ausgenommen.
IV @ anahmen zum Schutz, zur Pflege und zur rhanden 7R A By 8.2.3 Sonstige MaRnahmen allgemeiner Art _ - P
als Hochstmal M5 Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft TN ( (1)  Baubedingter Bodenaushub ist zu deklarieren und entsprechend Deklaration einer fachgerechten 16 UHinwelse:zumiimmissionascittz
-1 als Mindest- und Hchstmaf Va mit Nummerierung Baum erhaltenswert / Entsorgung / Verwertung zuzufihren. Wenn im Sanierungsrahmenkonzept nicht anders bestimmt, 11 Werbeanlagen Die erforderlichen Schalldammmafe sind in Abhingigkeit von der Lage der AuRenbauteile zu den
V4l .A . — J‘J i\it fur die Verwertung von Boden am Standort die LAGA M 20 ,Anforderungen an die stoffliche Regelzulassig sind Werbeanlagen i.S.v. Werbeanlagen an der Stitte der Leistung, welche fur die I&arrETrr\lnf?ic;)gnqurJ]el[I]enhsc;;v!e iler Egumnulzhung und Raumgrofe im Baugenehmigungsverfahren auf Basis
Gebzudehdhe in Meter tiber Oberkante Stralte = =——— erwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen”, Erich-Schmidt-Verlag, 6.11.2003 anzuwenden. festgesetzte Nutzung werben. Die Gesamtflache derartiger Anlagen darf 5 m? nicht Gberschreiten. er challschutz im Hochbau nachzuweisen.
[ i Flurgrenze Jena, den 4T k! Unterschrift ise si i inwel ; i i Abweichungen von den sich aus den Larmpegelbereichen ergebenden Anforderungen an die
GH 19 m 0 OK Strale als Héchstmal 7 Si APR zmﬁ " l ! " u : 'é;sr?c?w'lﬂqns“éﬁ'sd?eﬁ?r? :‘fi\éezrﬁe:iﬁ';gézgfr':tﬂifhg' l?;ﬁso% %fzﬁlzséwe(:kbesummung EESCRIoTg g der Schalld&mmung der AuRenbauteile sind nur bei Vorlage entsprechender gutachterlicher Nachweise mdglich.
GH 10 - 15 m U OK Strale als Mindest- und HéchstmaR Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche = | ? 9 lé\np;:anzen und Erhaltung von B&umen, Strduchern und sconstiger g J 9.
P bestehende Flurstiicksgrenze | 110 epflanzung | ” .
Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB | . inwei i i Huati ii
i Uggrenz(fng - Vorkzahrungen - ; 8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen, §9 (1) Nr. 25 BauGB 12 Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen 17 g::wivce}:f:nv::;ei é;g;sstgukturgeologlschen Situation, Erdaufschiliisse und L Fir das Gebiet Gemarkung Jena., Flu.r 36 und
Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksfléchen a a a a| Schutz gegen schadiche Umwelteinwirkungen - 7 Pl acE e ' Sl s 918 EdelingoniBstmeiind Stidichern Aussrs Einwindingsn arfofderlich sind 3 EI(B)iNr. 11BauSE s e e ' Gemarkung Wenigenjena, Flur 10
5 | [ Bla indor Elanzalhiina mitdenter: Tl Ier alshi Hah S Im gesamten Plangebiet ist im Bereich der obersten Deckschichten (Auelehme) mit dem Auftreten Der Grundwasserspiegel weist einen geringen Flurabstand auf und korrespondiert mit dem Vorfluter Saale. = . .
(§ 9 Abs. 2 BauGB) Larm — g mit tsprechel u gekennzeichneten Mafihahmen sind im Sinne < > A1 d ; ) nOrdhCh deS JenZI weas
’ " R : von VermeidungsmaRnahmen unter Berlicksichtigung der zugehérigen MaRnahmeblatter dauerhaft zu _ setzungsempfindlicher Bdden sowie mit einem hohen Grundwasserspiegel zu rechnen. Bebauungen Aufgrund der geologischen Situation ist der Bereich des Plangebietes nach dem Subrosionskataster der g g
_—Baulinie s 143.99 Geléndehohe in Metern Uber NHN erhalten bzw. neu zu pflanzen und zu pflegen: | eBrfgrdern t_)etsolnder‘-f l;aullcf?e kVorkehkrtt‘mgend_gegen_ Naturgefa.h’rlenS (Erdfélle. I-ifar;]géutschung_en). age TLUG dem Rayon B-b-I-2 zugeordnet. Das Auftreten von Erdféllen und Einsenkungen ist noch méglich,
{1 i MaRnahmen zum Schutz vor Belast ’ Ny (7/\{ ebauung ist planerisch sowie konstruktiv an die geringe potentielle Subrosionsge dhrdung sowie an die kommt aber selten vor. Meist treten nur geringfligige, weitrdumige sowie lang andauernde Senkungen durch
Uberbaubare Grundstlicksfldche |S§2{l\:‘:1?\ggs: e elastungen des Hauptabwasserleitung, unterirdisch v2 allgemeinen geotechnischen Bedingungen im Bereich der Talaue anzupassen. die Konsolidierung des durch Subrosion partiell entfestigten Hangenden auf. Derzeit sind im unmittelbaren Pl KEM K | t ickl
=D {roatpahiren [ " "] mBestand Jena, den APR 016 Unterschrift Erhaltung der in der Planzeichnung mit V 2 gekennzeichneten 15 straBenbegleitenden Einzelb&ume Plangebiet keine Erdfallstrukturen-bekannt. anung ommunalentwickiung
! ¢ : {Quercus robur, Eiche) in Verbindung mit Manahme G 1 ] " " : . .
3 13 Flichen, deren Béden erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet Die Existenz alterer Strukiuren, welche durch quartare Sedimente oder anthropogene Verfullungen nicht Mitteldeutschland GmbH
Dieser Plan Iag 2ur Anzeide gem § 21 Abs. 3 ;}- i V4 [ sind § 9 (5) Nr. 3 BauGB mehr erkennbar sind, kann allerdings nicht ganzlich ausgeschlossen werden.
ThiirKo geigomm. & Die gemaR V 2 zur Erhaltung festgesetzten B&ume, Vegetationsbestinde und -flachen sind wahrend der ) ) = § , Aus der geotechnischen Situation ergibt sich hinsichtlich Subrosion ein vergleichsweise geringes Unterlauengasse 9, 07743 Jena
Anpflanzen und Erhaltung von Biaumen und ur vor. BaumaBnahmen entsprechend den anerkannten Regeln der Technik vor jeglicher Beeintréchtigung zu Im Plangebiet wurden Bodenkontaminationen festgestellt, die eine Kennzeichnung gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 3 Gefahrdungspotential (geringes Georisiko) flr den geplanten Baustandort.
e Eawid beschelniat:dessidic I Gallundsherelch e Flirailoke it @ q S hitenund I Ansihkiae danealt 0 ehse: und Zi Unlethalen BauGB (Flichen, deren Béden erheblich mit umweltgefshrdenden Stoffen belastet sind) erfordern. In den s . ; ) i Tel: 03641 - 592 518
Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB) g ! ah R0 UL T AU G e ' ekennzeichneten Bereichen ist eine Nach Is Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbesti Zusstzlich ist im Bereich der obersten Deckschichten (Auelehme) mit dem Auftreten setzungsempfindlicher .
. Bezeichnungen mit dem Auszug aus der digitalen Stadtkarte der Stadt Jena mit Stand vom g " [orenen 2t nutzling - els Gemer) pelsNIeTCec Ry e mit ei i
Az.: 310-4621-2142/2016-16053000-BPL- 21100 20T\ (Eeiss LaCorliaite o Lo Ak rails rteh L sgensshatiskarie (ALIKIE) Schule bzw. Kindertagestitte mit &ffentlicher Verwaltung nur zuléssig, wenn eine Gefahrdung fur Menschen Boden sowle mit einem hohen Grundwasserspiegel zu rechnen.
i -] H A A : = SA\GY Uber den Wirkpfad Boden-Mensch ausgeschlossen ist. Vor der Errichtung der zul@ssigen Nutzungen ist der ied fiir di it i i
Anpflanzen und Erhaltung von Baumen WA-Schulstandort Jenzigwe mit Stand 07/2014, Hohenbezug: NHN (Normal i _  der : é , EfTiC , Nach § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB wird fir dieses Gebiet, in dem Bebauungen besondere bauliche Vorkehrungen
. . p g gweg zug (Normalhthendll) im System HHNS2Ubereinstimmen iTtT;i?:rllggirl: hzfuc:g:hsr:ges as;r:ng:;ser; ar&izhhzr:\évelsen. g:tsz?sdrlzl vlv'; r:eunnkt 8.2 festgesetzten technische gegen Naturgefahren (Erdfalle, Hangrutschungen) erfordern, auf diese méglichen Gefahren hingewiesen. Stadtverwaltu ng Jena
- - n umge i b
s . ) = ) ) Die Durchflihrung qualifizierter Baugrunduntersuchungen im Vorfeld von BaumaRnahmen wird empfohlen. H
Weimar, den 22.03.2016 Soliten wahrend der Bauarbeiten weitere Schadstoffkontaminationen angetroffen werden, ist die untere Dabei ist der Unter?;rund nach Art und Umfang derart zu erkunden, dass eine Eignung als Baugrund sicher FaChdlenSt Stadtplanung
I Abfallbehérde der Stadt Jena zu benachrichtigen. Entsprechende Aktivitaten sind einzuleiten. nachgewiesen werden kann. Im Rahmen dieser Untersuchungen sollte der Baugrund durch direkte 2 07 4 3
Aufschlisse bis in ausreichende Tiefen untersucht werden. Mogliche Lasteinflussbereiche von Am Anger 6, 7 Jena
2! ! Fund fi ind dabei abzudeck
povarmaliimanams | § undamentierungen sind dabei abzudecken. .
yerwaiungsamt | R (A Tel.: 03641 - 49 5233
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