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| Vorbetrachtungen

1.1 Beschreibung des Plangebietes

Abb. 1: Raumliche Einordnung des Plangebietes - Luftbild

Das iberplante Gebiet liegt 6stlich der Saale bzw. nérdlich des Jenzigweges (B 7) in einer Entfernung von
etwa 1,5 km (Luftlinie) zum Stadtzentrum Jenas. Es wird in westlicher Richtung von der Kreuzung
Jenzigweg/Wenigenjenaer Ufer begrenzt, in &stlicher Richtung von den Flachen einer Sport- bzw.
Mehrzweckhalle (genutzt durch das ,Planet Of Motion" — POM), stdlich durch den Jenzigweg und im Norden
durch den neuen Radwanderweg, welcher den Bereich ,Gries" mit dem Areal ,Erlkénig” verbindet.

" Das Plangebiet hat eine Gesamtflédche von ca. 2 ha. Von der Planung betroffen sind die unter Punkt 18 der
textlichen Festsetzungen aufgefiihrten Flurstiicke der Flur 36 der Gemarkungen Jena sowie der Flur 10 der
Gemarkung Wenigenjena.

Die naturrdumlichen Verhéltnisse innerhalb des Plangebietes (Landschaftsbild, Boden, Wasser, Luft und
Klima sowie Flora und Fauna) sind im Erleduterungsbericht zum Grinordnungsplan beschrieben.

Vor 1989 befanden sich auf dem iUberplanten Gelédnde Lagerflachen der ehemaligen Stadtwirtschaft Jena
sowie weitere bauliche Anlagen. Beim Uberwiegenden Teil des Plangebietes handelt es sich um mehr oder
weniger stark versiegelte Flachen, die wieder nutzbar gemacht werden sollen. Momentan ist das Plangebiet
weitgehend unbebaut. Am &stlichen Plangebietsrand befindet sich ein befestigter Parkplatz, der vor allem
durch Besucher des Ostbades und der angrenzenden Kleingérten genutzt wird. Der Bereich ist bereits
zweiseitig baulich vorgepragt — stdlich und &stlich angrenzende Bereiche sind bebaut.

An den éffentlichen Nahverkehr ist das Plangebiet umfassend angebunden. In etwa 500 m Entfernung liegt
dstlich eine Haltestelle der Straftenbahnlinie, welche Jena-Ost mit dem Stadtzentrum und Lobeda verbindet.
Direkt an der stidwestlichen Plangebietsgrenze befindet sich eine Haltestelle der tiberdrtlichen Buslinie 431
des JES, die nach Eisenberg fuhrt. Darliber hinaus verlauft westlich des Geltungsbereiches entlang der
Saale der bereits oben erwihnte, Ubergebietich angebundener FuB-/Radwanderweg, welcher an der

nordéstlichen Gebietsgrenze in Richtung Osten abzweigt und anschliefend die nérdliche Geltungsbereichs-
grenze markiert.
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In der naheren bzw. weiteren Nachbarschaft des Plangebietes liegen: das POM (siehe oben), zwei Sphulen
(-Leonardo" éstlich sowie ,Dualingo” westlich), die Kleingartenanlage ,An der hohen Saale”, verschiederje
Sportanlagen, das Ostbad sowie ein Caravan- und Campingplatz nordastlich in einiger Entfernung. Jenser.Ls
des Jenzigweges, der die siidliche Plangebietsgrenze bildet, befindet sich hinter einer Larmschutzwand ein
Wohngebiet mit Ein- und Mehrfamilienhiusern.

Die insgesamt 11 vom Geltungsbereich betroffenen Flurstiicke stehen im Eigentum der Stadt Jena.

Im Plangebiet sind folgende Ver- und Entsorgungsanlagen vorhanden:

Stromversorgungsanlagen

Das Gebiet ist fiir die geplante Nutzung unzureichend elektrotechnisch erschlossen. Zur elelftrotechnischen
Versorgung ist die Herstellung entsprechender Versorgungstrassen von der nordéstlich gelegenen
Trafostation ,Ostbad” (Entfernung ca. 80 m von norddstlicher Geltungsbereichsgrenze) der Stadtwerke Jena
erforderlich.

Abwasserbeseitigungsanlagen

Die Schmutzwasserentsorgung des Plangebietes kann von der o6stlich des Geltungsbereiches gelegenen
Entsorgungsleitung des Zweckverbandes JenaWasser iiber den vorhandenen Grundstiicksanschluss
erfolgen.

Die unmittelbare Belegenheit des Plangebietes am Vorfluter Saale fiihrt dazu, dass ortsrechtiich kein
Anschluss- und Benutzungsrecht fiir die 6ffentliche Entwésserungseinrichtung fir die
Niederschlagswasserentsorgung besteht.

Wasserversorgung
Das Plangebiet (Grundstiick Gemarkung Wenigenjena, Flur 10, Flurstiick 124/11) ist trinkwasserseitig
erschlossen, so dass ein Anschluss- und Benutzungsrecht besteht. Die Trinkwasserversorgung kann von
der dstlich des Plangebietes gelegenen Versorgungsleitung des Zweckverbandes JenaWasser erfolgen. Der
Versorgungsdruck liegt bei ca. 4,5 bar.

Gasversorgung
Gasversorgungsanlagen sind vorhanden und in das Baugebiet verlegt.

Telekommunikation

Im nérdlichen Gehweg des Jenzigweges unmittelbar siidlich entlang der Geltungsbereichsgrenze befinden
sich Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH

1.2 Ubergeordnete Planungen

1.2.1  Belange der Raumordnung und Landesplanung

Die Ziele des Bebauungsplanes zur Sicherung einer bedarfsgerechten Versorgung an entsprechenden

Schuleinrichtungen und weiteren sozialen Einrichtungen im Oberzentrum Jena entspricht grundsatzlich den
raumordnerischen Erfordernissen.

Nordostlich des Plangebietes, aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, weist der
Regionalplan Ostthiiringen das Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz hw 18 ,Saale/Jena" aus, vgl. Grundsatz
G 4-8. Die Vorbehaltsgebiete Hochwasserschutz umfassen liberschwemmungsgefiahrdete Bereiche, die bei
Eintreten eines extremen Hochwassers (HQa00) Uberschwemmt werden kénnten. Bei einem derartigen
Hochwasserereignis entfalten vorhandene Hochwasserschutzeinrichtungen nur beschrénkte bzw. keine
Wirkung. Die Ausweisung dieser Gebiete dient somit auch der Information uber die latente Gefahr einer

Uberschwemmung, die bei entsprechenden Planungen und MaRnahmen hinsichtlich Schadensvorsorge und
-minimierung zu bericksichtigen ist.

Durch die maximale Ausdehnung eines extremen Hochwassers (HQzu), die durch die roten Linien markiert
wird, ist das Plangebiet nicht betroffen. )
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Abb. 2 Hochwasserrisikomanagementkarte der Saale im Bereich Jenzigweg, TLUG

1.2.2 Flichennutzungsplan, Anpassung im Zuge der Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan Jenas (Stand 2005) weist entsprechend fritherer Beschlusslagen fir
das Uberplante Gebiet Sonderbaufldchen fiir Sport- und Freizeit aus. Mit dem Beschluss vom 10.10.2012
{iber die Anderung der Planungsziele wurde zundchst bestimmt, dass die FNP-Darstellung im
Parallelverfahren anzupassen ist. In Zuge der anschliefenden Planbearbeitung haben sich allerdings die
Notwendigkeit und die Méglichkeit zur Umstellung des Planverfahrens auf das Instrument des § 13a BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) herauskristallisiert (vergl. Pkt. 1.4). Damit ist ein Parallelverfahren
nicht mehr erforderlich. Der Flachennutzungsplan wird in Anwendung des § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ,im
Wege der Berichtigung® angepasst. '

Die formelle Flachennutzungsplan-Berichtigung erfolgt dabei nur fiir den Geltungsbereich des B-Planes
.Schulstandort Jenzigweg". Die umgebenden Bereiche, fiur welche die Ursprungsplanung vor der Einkiirzung
des Geltungsbereiches ebenfalls Festsetzungen getroffen hatte, werden erst bei einer kinftigen
Flachennutzungsplan-Fortschreibung angepasst.

Fir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes wird die aktuelle Darstellung (Sonderbaufléache
JFreizeit und Sport") nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes in ,Fldche fir den Gemeinbedarf" mit der
naheren Zweckbestimmung ,Schule” gedndert. Die westlich und nordlich anschliefenden Griinflachen-
Darstellungen des Flachennutzungsplans werden an den aktuellen- Bebauungsplan-Geltungsbereich
angepasst.

Maéglich ist das geschilderte Vorgehen, weil die Planungsziele des Bebauungsplans der beabsichtigen
stadtebaulichen Entwicklung nicht entgegen stehen (§ 13a Abs. 2 Nr. 2, 2. Teilsatz). Die generelle bauliche
Weiterentwicklung des Bereiches entspricht den Planungszielen der Stadt Jena (vgl. auch Punkt 1.4).

Im Anschluss an den Satzungsbeschluss zum geénderten Bebauungsplan und die entsprechende
Emachtigung des Stadtrates wird der berichtigte Flachennutzungsplan-Ausschnitt wie nachfolgend
dargestellt ausgefertigt, zusammen mit dem ausgefertigten Bebauungsplan im Amtsblatt bekannt gemacht
und zur Einsicht bereit gehalten.
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Plan zur
Anpassung des Fldchennutzungsplanes
im Wege der Berichtigung

gemal §13a Abs.2 Nr.2 BauGB

fiir den Bereich ,,Schulstandort Jenzigweg*
im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
B-W]| 13 ,Schulstandort Jenzigweg”

Stadt Jena Stand:
Dezernat Stadtentwickiung
Fachbereich Stadtentwicklung und Stadtplanung | Mai 2013

- Anderung innerhalb des gekennzeichneten Bereiches - M1:15.000

Grundlage der Andefung ist der FNP der Stadt Jena 09/2005, wirksam mit Bekanntmachung am 09.03.2008, zuletzt ge#ndert am
21.06.2012 (3.Anderung). Die Nutzungsdarstellungen sind in der Planzeichenlegende zum wirksamen FNP erl4utert. Dieser kann
im Dezernat Stadtentwickiung, FD Stadtentwicklung sowie im Intemet unter www.jena.de eingesehen werden,

Verfahren

Berichtigung des Flichennutzungsplanes Im Rahmen des beschleunigten Verfahrens
gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung an die Festsetzungen des
Bebauungsplanes B-W| 13 ,Schulstandort Jenzigweg" angepasst.
Die sich aus dem baulsitpianerischen Verfahren nach § 13 a BauGB ergebends Anpassung

des Fl&chennutzungsplanes wird im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes sachlich
vollstéindig abgehandeit,

Ausfertigung. )
Die Ubereinstimmung des Anderungsinhaltes mit dem Willen des Stadtrates sowie die ) .
Einhaltung des gesetzl. vorgeschriebenen Anderungsverfahrens warden beurkundet, Oberbirgermeister Ort, Datum

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes incl. der Anpassung des

Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung sowie des Ortes der Einsichtnahme erfolgte
am v (Amtsblatt ............. ),
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.2.3 Landschaftsplan

Der glltige Landschaftsplan 2003 und die in Bearbeitung befindliche Aktualisierung des Landschaftsplanes
stellen das Plangebiet als Baugebietsflédche mit Durchgriinung dar. Analog zum Flachennutzungsplan sollen
die Anderungen in der gegenwartige Uberarbeitung des Landschaftsrahmenplans berlcksichtigt werden.

.2.4 Schulentwickungs- und Spor‘tstﬁttenplan, sonstige Planungen

Der Gesamtbetrachtung =zur Entwicklung der Schullandschaft in der Stadt Jena dient die
Schulentwickungsplanung. Die Stadt Jena als stadtischer Schultrdger hat die Verpflichtung, ein
bedarfsgerechtes und zukunftsorientiertes Schulangebot fur Jenaer Schiler sicherzustellen (Anzahl und
Inhalt der. Jenaer Beschulungsangebote mit der notwendigen technischen Ausstattung). Es gilt das
vorhandene Schulnetz der allgemeinbildenden Schulen zu stabilisieren, punktuell zu erweitern und fiir
kiinftige Bedarfe zu qualifizieren.

Der Schulnetz- und Schulentwicklungsplan (Fortschreibung 2012) geht davon aus, dass fir die kommenden
Jahre von einer Steigerung der Schiilerzahlen um bis zu ca. 300 auf etwa 1.100 Jenaer Schiilerinnern und
Schiler pro Jahrgang auszugehen ist. Die Schulkapazitaten (Gebaude, Ausstattung) der Stadt Jena sind
daflr nicht ausreichend. Es sind entsprechende MalRnahmen der Erweiterung vorhandener Einrichtungen
und Neubau von Schulgebduden notwendig.

Um die Schulkapazitdt auszubauen, sollen im Ortsteil Wenigenjena (Schulstandort Jenzigweg) zum
Schuljahr 2018/2012 Geb&ude und Anlagen flr eine zwei- bis dreizligige Gemeinschaftsschule entstehen.

Die vorhandenen Sport- und Freizeitanlagen der Stadt Jena hingegen sind laut Aussage des
Sportstattenentwicklungsplans der Stadt von 2008 ausreichend, so dass einer Anderung der Planungsziele
fur den Standort Jenzigweg nichts entgegensteht. Ein Ersatz fiir die bisherige Sonderbauflache "Sport- und
Freizeit" (ca. 2 ha) an anderer Stelle im Stadtgebiet ist nicht erforderlich. ’

Weitergehende (ibergeordnete Planvorgaben, insbesondere aus dem Arten- und Biotopschutzprogramm,
dem Landesentwicklungsprogramm, einem Landschafts- oder Landschaftsrahmenplan oder aus
Schutzgebiets- bzw. Biotopkartierungen des Landes Thiringen oder des Bundes sind bezlglich des
Plangebietes nicht bekannt. .

1.3 Bisheriger Verfahrensablauf

Im Jahre 1991 hatte die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Jena zunachst den Beschluss gefasst,
nordostlich des Jenzigweges Gewerbeflachen auszuweisen. Im  Zusammenhang mit den
Abwagungsbeschliissen zum Entwurf des Flachennutzungsplanes wurden im Oktober 1993 die
Planungsziele geandert. Fiir den Bereich wurde nun nicht mehr die gewerbliche Nutzung favorisiert, sondern
die Einordnung von Sport-, Freizeit- und Erholungseinrichtungen. Im Mai 1994 wurde das 1991 begonnene
Planverfahren eingestellt, alle dahin gefassten Beschliisse wurden aufgehoben.

In seiner Sitzung am 09.07.1998 hat der Stadirat Jena in Reaktion auf die Darstellung des
Flachennutzungsplanes den Aufstellungsbeschiuss zum Bebauungsplan ,Sport- und Erholungskomplex
Jenzigweg® gefasst. Dessen Bestandteile waren auch die nun tiberplanten Flachen. Als Planungsziel wurde
damals unter anderem die Erweiterung der im Umfeld bereits vorhandenen Sport- und Erholungsanlagen Zu
einen ganzjéhrig nutzbaren Freizeitzentrum fixiert (vergl. Pkt. 1.2).

Nachdem die verbindliche Bauleitplanung im Zuge des Verfahrens bis zur.Offenlage gefiihrt worden war, hat
die Stadt ab 1999 mit verschiedenen potentiellen Vorhabentrégern tiber die Errichtung der kinftig zuléssigen
baulichen Anlagen verhandelt. Ziel war zun&chst die Errichtung einer Tennis- und Badmintonhalle, spéter
einer Basketball-Arena und eines groferen Multifunktionsgebdudes. Samtliche Projekte scheiterten an
Fragen der Finanzierung bzw. an einzelnen Standortbedingungen.

1.4  Anlass und Zweck der aktuellen Bauleitplanung, Verfahrensstand

Nach Vorliegen einer vom Dezernat Familie und Soziales in Auftrag gegebenen Expertise des Biiros
Analyse + Konzept zur Entwicklung der Schilerzahlen in Jena wurde 2011 ein dringender Bedarf an
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zusétzlichen Schulen erkennbar (vergl. Pkt. 1.2.4). Im Schulnetzplan der Stadt wurde diesem Zusatzbedarf
mit dem Beschluss 12/1538-BV vom Dezember 2012 Rechnung getragen. Grundlage fiir die Ausweisung
des Standortes Jenzigweg unter Beschlusspunkt 3a des Schulnetzplanes war eine Prifung des
Stadtgebietes auf Fldchenverfugbarkeiten und Einzugsbereiche der Schiiler. Diese hatte unter anderem mit
dem Areal am Jenzigweg ein geeigneter Standort aufgezeigt.

Da es flir das genannte Areal allerdings bereits ein begonnenes Bauleitplanverfahren mit dem Planungsziel
Sport und Freizeit gab, war zur Erlangung von Baurechten fir die kiinftige Schule eine Uberarbeitung der
Planung erforderlich. Das am Jenzigweg begonnene Verfahren wurde mit Beschluss des Stadtrates Nr.
12/1733-BV vom 10.10.2012 wieder aufgegriffen und unter geénderten Planungszielen fortgesetzt. Der
Geltungsbereich wurde insbesondere um all jene Grundstiicke eingekiirzt, die bereits auf anderer
Rechtsgrundlage bebaut worden waren. Die Planungsziele wurden wie folgt neu formuliert;

- Schaffen des Planungsrechtes fir die bauliche Nutzung als Schulstandort
- Ausweisung des Geltungsbereichs als Fléche fiir den Gemeinbedarf
~  Schaffung harmonischer Ubergénge zum nérdlich anschlieRenden Landschaftsraum.

Im Zuge der Planbearbeitung stellte sich heraus, dass der nunmehr eingekiirzte Geltungsbereich die in
§ 13a BauGB aufgefiihrten Bedingungen fir die Erstellung eines Bebauungsplans der Innenentwicklung
erflllt:

- Ziel der Planung ist eine Wiedernutzbarmachung von Flachen:;

— der Bebauungsplan setzt ein zuldssige Grundflache von weniger als 20.000 m? fest; _

~- das geplante Vorhaben begriindet keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
nach Bundes- oder Landesrecht, Natura-2000-Gebiete werden nicht beeintrachtigt.

Darlber hinaus ergibt sich aus den Zielen des Schulentwicklungsplanes eine erhéhte Dringlichkeit, das
Planverfahren so weit wie maglich zu beschleunigen (Nutzungsbeginn der neuen Schule soll zum Schuljahr
2018/2019 sein). Mit dem Beschiuss tber die 6ffentliche Auslegung wurde daraufhin auch die erforderliche
Umstellung der Planungsinstrumente des B-Planes im Amtsblatt Nr. 32/13 vom 15.08.2013 offentlich.
gemacht (Aufstellung im beschleunigten Verfahren ohne Durchfilhrung einer Umweltpriifung, ohne
frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und ohne Erstellung eines Umweltberichtes). Ein
Grunordnungsplan allerdings wurde erstellt und in den Bebauungsplan integriert. Dariiber hinaus wurde zur
Beurteilung der planerischen Relevanz der bekannten Altlastenverdachtsflichen (anthropogene
Auffillungen, durchsetzt mit raumlich heterogen verteilten Schadstoffen) mit Datum vom 25.04.2013 ein
Altlastengutachten vorgelegt.

Zusammen mit dem Vorhabentrdger Kommunale Immobilien Jena (KIJ) wurde anschliefend geprift, wie
das schulische Konzept unter den gegebenen Rahmenbedingungen am Standort Jenzigweg umgesetzt
werden kann. Mit Datum vom 06.08.2013 wurde durch das bearbeitende Planungsbiro ein erster
Planentwurf vorgelegt, der mit dem hochbaulichen Konzept zum Schulneubau abgeglichen wurde. Der
genannte Entwurf hat in der Zeit von 26.08. bis 27.09.2013 &ffentlich ausgelegen, die Trager &ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 26.08.2013 beteiligt. Am 15.05.2014 hat der Stadtrat den
Abwagungsbeschluss zum ersten Entwurf des Bebauungsplanes ,Schulstandort Jenzigweg" gefasst.

Aus dem oben erwahnten Untersuchungen des Baugrundes (Altlastengutachten) hatte sich allerdings im
Verfahrensverlauf ergeben, dass eine Nutzung des Areals als Schulstandort nur dann gefahrios méglich ist,
wenn verschiedene Vorsorge- und SanierungsmafRnahmen ergriffen werden. Art und Umfang der in diesem
Zusammenhang erforderlichen MafRnahmen verursachen erhebliche Kosten. Der Vorhabentrager KIJ hat
seine urspriingliche Planung deswegen einer Priifung hinsichtlich gewisser Einsparpotentiale unterzogen. Im
Ergebnis haben die planenden Architekten eine kompaktere Bauk&rperanordnung vorgeschlagen, wobei die
baulichen Anlagen in den §stlichen Teil des Baufeldes verschoben wurden. Der stidtebauliche Akzent liegt
somit nunmehr auf der &stlichen Baufliche und nicht, wie im ersten Entwurf, in Saalendhe an der
Wiesenbrlcke". Die Gesamtlinge des Baukdrpers hat sich auf 110 m verringert, die Hohe ist um ein
Geschoss auf 19,00 m vergréRert worden. Die zundchst verfolgte Idee der Untergliederung der Baumassen
in einzelne ,Lernh&user” mit Hilfe von Verbindungsbauten wurde aufgegeben.

Die genannten Anderungen haben Auswirkungen auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes, die nicht
unwesentlich waren. Da die genannten Anderungen nach dem Abwéagungsbeschluss erfolgen, wird geman
§ 4a Abs. 3 BauGB eine emeute Offenlage erforderlich. Auch die von den Anderungen betroffenen Trager
offentlicher Belange sind erneut zu beteiligen. Im Hinblick auf den angestrebten Fertigstellungstermin der
Schule zum Beginn des Schuljahres 2017/18) beabsichtigt die Stadtverwaltung, hierbei von ihrem Recht auf
»angemessen[e]" Verkirzung der Beteiligungsfristen Gebrauch zu machen. Vorgesehen ist eine Verklrzung
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auf zwei Wochen. AuBerdem soll entsprechend Satz 2 des genannten Paragraphen bestimmt werden, dass
~Stellungnahmen nur zu den geénderten oder ergénzten Teilen [des Bebauungsplanentwurfes] abgegeben
werden koénnen“. Die eingehenden Stellungnahmen sollen dem Stadtrat im zweiten Quartal 2015 zur
erneuten Abwagung vorgelegt werden.

1.5  Stadtebaulicher Entwurf, Nutzungskonzeption

Der vorliegende Entwurf beinhaltet Festsetzungen zur Art und zum MalR der Nutzung einzelner Teilflachen,
wobei die Ausweisungen in sachlichem Zusammenhang mit der kiinftigen Nutzung als Schulstandort stehen.

Auf den verfligbaren Flachen sollen eine mindestens zweiziigige Grundschule (Klassen 1 bis 4, jeweils 25
Schiiler pro Klasse), eine dreiziigige Gemeinschaftsschule (Klassen 5 bis10, jeweils 25 Schiiler pro Klasse)
sowie ein mindestens zweizligiger Gymnasialschulteil (Klassen 11 bis 12, jeweils 28 Schiiler pro Klasse)
entstehen. Insgesamt soll Platz fir mindestens 762 Schiiler geschaffen werden. Fir die derzeit geplanten 30
Klassen werden mindestens 42 bis 48 Réume bendtigt. Eine spatere Erweiterung auf 60 R&ume soll méglich
sein.

Darilber hinaus missen auf dem Geldnde eine Aula (rund 750 m? Flache), die notwendigen Sportanlagen
(Turnhalle und Freiflachen), die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze (ca. 35-50) mit ihren
Zufahrten, Aufenthaltsbereiche (u.a. rund 4.000 m? Pausenhof) sowie ein Schulgarten fiir die Grundschiiler
(ca. 400 m?) Platz finden.

Die Hochbaukérper werden entlang des Jenzigweges stralienbegleitend angeordnet und knicken am
- slidostlichen Plangebietsrand rechtwinklig ab. Mit dem Hauptbaukérper soll dabei die Bauflucht des
benachbarten Mehrzweckgebdudes (POM) aufgegriffen werden. Die Baumasse soll am siddostlichen
Plangebietsrand am grofiten sein. In nordéstlicher Richtung wird sich die stadtebauliche Form dagegen zum
Landschaftsraum hin 6ffnen, sodass die zur Schule gehorenden Freiflichen allméhlich optisch in den
Naturraum Ubergehen kénnen.

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan B-Wj 13 ,Schulstandort Jenzigweg" ergibt sich fiir die einzelnen
Flachennutzungen die nachfolgende Flachenbilanz:

Flachenbezeichnung Fiache in m?| Prozentualer Anteil Flache in m?
aé-lt—ungsbereich - I 20020 o 100,0% T
Flache Gemeinbedarf 4.970
Klta mlt offentllcher Verwaltung FGB |
Flache Gemeinbedarf Schule FGBII | 13590]
davon uberbauba“ré‘Grundstucksflache 7 ] e ;;79756
(Baugrenze/-linie)
Uberbaubare Grundstiicksflache FGB | i 3.790
" Uberbaubare Grundstiicksfiache FGBN | | [11180
zulassige Grundfldche FGB | bei GRZ 0,6 2.982 ]
~ zulassige Grundflache FGB Il bei GRZ 04| | 5436
davon Flach-eh mit Leltungsrechten = AR 77700
Flachen Gemeinbedarf FGB gesamt ‘18.56(_) - 927%
Stafienverkehrsflachen | 14e0|  73%|
gesamt © | 20020  1000%|

Die einzelnen Festsetzungen des Bebauungsplans sind wie folgt begriindet:
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| Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen
II.1 Art der baulichen Nutzung

Die Ausweisung einer Gebietskategorie gemaR den allgemeinen Vorschriften der Baunutzungsverordnung -
ist im vorliegenden Fall nicht erforderlich. Entsprechend des festgestellten 6ffentlichen Bedarfs und gemaR
der darauf beruhenden Beschlusslage ist der gesamte Geltungsbereich als Flache fiir den Gemeinbedarf
ausgewiesen. Der tberwiegende Teil der Gemeinbedarfsflache (FGB I1) dient dabei der Zweckbestimmung
Schule. Alle Nutzungen, die nicht mit dieser Zweckbestimmung korrelieren, sind ausgeschlossen.

Der entsprechend zweitem Entwurf zum B-Plan fiir den angestrebten Schulneubau nicht zwingend benétigte
westliche Teil des Baugrundstiicks soll der Errichtung ebenfalls erforderlicher sozialer Einrichtungen dienen.
Fur die Flache FGB | wird als Nutzung Kindergérten und Kindertagesstatten sowie Geb&ude fir dffentliche
Verwaltungen bestimmt. Auf der Gemeinbedarfsfiiche FGB | soll ein Nutzungsprektrum erméglicht werden,
dass zu den sozialen Einrichtungen auch Einrichtungen fiir die éffentliche Verwaltung zulésst.

Es ist weiterhin bestimmt, dass eine Nutzung der Gemeinbedarfsflachen und -anlagen auch auBerhalb dgr
allgemeinen Schulzeiten zuldssig ist. Damit wird das Ziel verfolgt, die Infrastrukur fir einen breiten Nutzkfels
zugénglich zu machen und das Angebot an Freizeit- und Spielmdglichkeiten fiir benachbarte Wohngebiete
zu erhdhen.

Fir die Gemeinbedarfsflache FGB |l sind die zulassigen Nutzungen und R&ume fiir schulische Einrichtungen
und Anlagen detailliert bestimmt. Auf diese Weise soll gesichert werden, dass die soziale Infrastruktur im
Sinne der Planungsziele umgesetzt wird. Die zuléssigen Réume fir medizinische und kulturelle Zwecke so-
wie Werkstatten dienen der Ergénzung der Einrichtung und stehen im direkten Zusammenhang mit dieser.
Der Schwerpunkt der Nutzung als Schule (FGB I1) darf durch die ergénzenden Nutzungen nicht beeintrach-
tigt werden. Eine Beeintrachtigung wére gegeben, wenn die ergénzenden Nutzungen im Umfang (der Nutz-
fidchen) mehr als 50% der Nutzfl&chen in Anspruch nehmen wiirden.

.2 MaRe der baulichen Nutzung
I.2.1  Hohe der baulichen Anlagen

In Fortschreibung der stadtebaulichen Planungsziele soll der stadtebauliche Akzent auf der &stlichen Baufla-
che liegen und sich in der 4-Geschossigkeit der Baukdrper widerspiegeln. Die westliche Bauflache an der
Wiesenbriicke wird in der geplanten baulichen Héhe zuriick genommen. Mit der zuldssigen 2 bis 3-Geschos-
sigkeit fiigen sich die Gebaude in die Hohenentwicklung der umliegenden Bebauung ein. Im Bereich der
Kreuzung Jenzigweg / Wenigenjenaer Ufer sollen die neu zu errichtenden Baukérper eine Mindesthéhe von
zwei Geschossen bzw. 10 m nicht unterschreiten, damit der stidtische Charakter des Gebietes auch fiir An-
kommende erlebbar wird, die sich den Flachen aus Richtung Wiesenbriicke nahern.

Im gesamten Plangebiet wird die maximale Héhe der Baukdrper mit Ricksicht auf das Landschaftsbild be-
grenzt. Der Jenzig, Jenas ,Hausberg”, soll erlebbar bleiben. Deswegen wird die maximal zuldssige Gebau-
dehdhe flr die nordwestliche Teilflache FGB | mit 15 m (3 Geschosse) und fiir die stliche Bauflache FGB I
mit 19 m (4 Geschosse) bestimmt. Fiir unverzichtbare technische Aufbauten wird eine Uberschreitung zuge-
lassen. Diese ist auf ein Funftel der Grundflache des jeweiligen Teilgebietes beschrankt bleiben, sodass die
Blickbeziehungen hierdurch voraussichtlich kaum beeintrachtigt werden.

.2.2 Grundflichenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt in Kombination mit der zulassigen Gebaudehthe die gewiinschte stidte-
bauliche Dichte am Standort an. Im vorliegenden Fall soll die Kompaktheit der kunftigen Bebauung nicht we-

sentlich groRer sein als die auf den umliegenden Flichen (mehrgeschossige Wohnbebauung stidlich des
Jenzigweges, benachbarte Schulstandorte, POM).

In Anlehnung an den in der Baunutzungsverordnung fir Flachen mit einer gemischten Nutzung vorgegebe-
nen Wert wurde fir die Teilfliche FGB | einen GRZ von 0,6 festgesetzt. Die Grundflachenzahl 0,4 fiir die
Teilflache FGB 1l wurde in Anlehnung an die Orientierungswerte der Schulbaurichtlinien festgesetzt. Den
Richtlinien ist zu entnehmen, dass bei Schulbauten das Verhaltnis von hochbaulich genutzten Fl&chen zu
Fiachen fir Nebenanlagen und Stellplatzen etwa 1:1 betragen soll. 20% des Gesamtbaugrundstiicks soll un-
versiegelt bleiben (Anteil nicht (iberbaubarer Flachen). Damit kann eine dem Standort angemessene Balan-
ce zwischen bebauten und nicht bebauten Grundstiicksteilen gewiahrleistet werden. Die naturrdumlichen
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Schutzgiiter sind davon nicht negativ betroffen (vergl. GOP).
Die festgesetzten Grundflachenzahlen GRZ beziehen sich auf die jeweilige Teilfliche FGB | und FGB II.

1.3 Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche

11.3.1 Bauweise

Der geplante Schulneubau wird aus funktionalen Griinden (Anzahl und Zuordnung der erforderlichen R&u-
me, architektonisch-stadtebauliches Gesamtkonzept) und wegen des unginstigen Zuschnitts des Baugrund-
stlicks (geringe Tiefe, grofte Lénge) eine Gebaudelangen knapp unter 110 m haben. Die getroffene Festset-
zung zur Bauweise trégt diesem Umstand Rechnung. Es ist nicht vorgesehen, die Bebauung an auRerhalb
des Gebietes stehende Geb&ude anzuschlieRen, weshalb schon aus Brandschutzgriinden ein seitlicher
Grenzabstand notwendig ist. Die geplante Nutzung und Zweckbestimmung Schule begriinden Baustrukturen
einer abweichende Bauweise. Stédtebaulich hebt sich die Bebauung von der umgebenden Wohnbebauung
ab.

I.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die festgesetzte Baulinie gibt eine st&dtebauliche Bauflucht vor, die den Stralenraum des Jenzigweges
fasst und den stadtischen Charakter des Gebietes betont. :

Mit dem ausgewiesenen Baufeld wird bestimmt, in wie weit die kiinftigen Geb&ude in den angrenzenden Na-
turraum hinein-"wachsen” darfen. Die fiir die Nutzungen (Schule, Kindergarten) erforderlichen Freirdume
kénnen dem Landschaftsraum zugeordnet werden, wahrend die Hochbauten tberwiegend an den erschlie-
enden Strafien orientiert bleiben.

Vorteile hat diese Ausweisung auch in Bezug auf den Larmschutz (vergl. Pkt. 9.1). Die schutzbediirftigen
Freiflachen liegen an der schallabgewandten Seite, die innerhalb der Gebaude gelegenen schutzwiirdigen
R&ume kénnen durch bauliche MaBnahmen im Bereich der Auenbauteile geschiitzt werden (vergl. Pkt. 8).
Ebenfalls sinnvoll ist die stidliche Anordnung der Gebdude am Jenzigweg aus stadtklimatischen Gesichis-
punkten. An den zukinftig starker zunehmenden, problematischen Hitzetagen werden durch den Schatten-
wurf der Geb&ude kiihlere Bereiche in den Freirdumen geschaffen.

1I.3.3 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Laut § 1a BauGB sind ,Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen“. Im Geltungsbereich
des vorliegenden Planes soll mehr als ein Finftel der verfigbaren Flachen (nicht iberbaubare Grundstiicks-
flachen zuzgl. einiger Teile des Pausenhofs, der kiinftigen AuRensportstétten und der Schulgarten) unversie-
gelt bleiben und begriint werden. Damit wird ein Bezug zwischen baulicher Nutzung und naturrdumlichen
Gegebenheiten hergestellt, die Jahreszeiten werden erlebbar gemacht und das Mikroklima wird positiv be-
einflusst (Schattenspende, Staubfiltration, Verdunstungskiihle etc.). Aulerdem werden Mikro-Lebensrdume
flir sogenannte Kulturfolger (Tiere, die in unmittelbarer Nachbarschaft zum Menschen leben) geschaffen.

Der tuberwiegende Teil der nicht berbaubaren Grundstiicksanteile wird als nicht Gberbaubare Grunstiicks-
flache lagemaRig fixiert. Hier diirfen weder Haupt- noch Nebenanlagen oder Stellplatze errichtet werde. Die
Lage der tibrigen Freiflachen kann an den Bedirfnissen des Bauvorhabens ausgerichtet werden (Pausen-
hofgestaltung, Lage des Schulgartens, Sportaniagen etc.)

Da die verfligbaren Bauflachen ausreichend sind, soll der kiinftige Grundstiickszuschnitt so gewahlt werden,
dass das Verhaltnis zwischen bebauten und unbebauten Flachenanteilen auf jeden Fall eingehalten wird.

.4 Verkehrsflichen und Anschluss an die ﬁffentlichen Verkehrsflachen

Bestandteil der Planung sind die beiden Haupftzufahrten zum Plangebiet. An der nérdlichen Zufahrt, tber
welche die Teilflache FGB | erschlossen wird, wurden insgesamt 25 &ffentliche Stellplatze ausgewiesen.
Diese sollen nicht den kiinftigen Nutzern des Plangebietes dienen, sondern einen entsprechenden Fehlbe-
darf der westlich der Kreuzung gelegenen ,Dualingo“-Schule decken helfen, der durch die geringe GR&Re
des Baugrundstiicks und dessen unglinstigen Zuschnitt bedingt ist.

Der Jenzigweg selbst soll als tberdrtlich bedeutende Stralte nach Méglichkeit ohne direkte Zufahrten blei-
ben, damit der Verkehrsfluss zwischen -den beiden Ampeln an den Kreuzungen Karl-Liebknecht-Stralte und
Wenigenjenaer Ufer nicht noch einmal unterbrochen wird. Zugefahren werden kann von den eigens zu die-
sem Zweck errichteten untergeordneten Strafien im Osten und Westen des Plangebietes. Falls die innere
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Organisation des Neubaus dies zwingend erfordert, darf ausnahmsweise etwa mittig im Gebiet eine einzelne
Zufahrt nach dem Prinzip ,rechts rein, rechts raus" angelegt werden. Die Zustimmung des StraBenbaulast-
tragers hierzu ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens einzuholen.

Ausgeschlossen ist vom Jenzigweg aus im Ubrigen nicht nur das Zufahren mit KFZ, sondern auch das Zu-
fahren per Fahrrad auf das Baugrundstiick. Der bestehende Gehweg am siidlichen Fahrbahnrand des Jen-
zigweges eignet sich in seinem derzeitigen Ausbauzustand (2,50 m Breite) nicht fiir die zusétzliche Abwick -
lung des aufgrund der Nutzungsénderung zu erwartenden Radverkehrs. Wegen des relativ einheitlichen Un-
terrichtsbeginns ist davon auszugehen, dass ein GroRteil der Schiiler ungefahr zur gleichen Zeit das Schul-
gelande aufsucht, wodurch es zu einer punktuellen Extrembelastung kéme, die nicht mit den Forderung der
VWV StVO nach Berticksichtigung der Belange der FuRganger vereinbar ist. Soll dennoch eine Radverkehrs-
zufahrt vom Jenzigweg aus realisiert werden, ist der jetzige Gehwege zu einem mindestens 3,50 m breiten
Geh-/Radweg zwingend erforderlich. So lange dieser Ausbau nicht erfolgt und durch die anordnende Behér-
de freigegeben ist, muss die Radverkehrs-Erschlieung tiber die westliche bzw. 8stliche Grundstiickszufahrt
oder direkt vom neu angelegten Radwanderweg nérdlich des Geltungsbereiches erfolgen.

I.5  Fihrung von Versorgungsleitungen

Das Plangebiet wird medienseitig vom Jenzigweg aus erschlossen. Die erforderlichen Medien (Gasleitun-
gen, Wasser- und Abwasserleitungen, Kommunikationskabel) liegen am Baugrundstiick an bzw. kénnen zur
Versorgung an das Baugrundstiick verlegt werden (Elektroenergie). ‘

Der ungefahr mittig tber die kiinftigen Bauflichen verlaufende Hauptsammler (Niederschlagswasser), ver-
bindet den Ortsteil Wenigenjena mit der Saale, die in diesem Bereich als Vorfluter fungiert. Die Umverlegung
wirde erhebliche Kosten verursachen. Die Leitung soll im Bestand erhalten werden. Deswegen wurde nicht
nur die Leitung selbst sondern auch der fiir ihren Betrieb notwendige Sicherheitsabstand festgesetzt, auf
welchen die kinftige Bebauung reagieren muss. Bei der Nutzung und Bebauung der Flachen muss die Lage
der Leitung bericksichtigt werden. :

.6 Flachen und MaRnahmen zum Sdhutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Die in Punkt 6 des Textteils angefiihrten Maflinahmen stellen sicher, dass es zu keinen ausgleichpflichtigen
Beeintrachtigungen des lokalen Naturraums bzw. einzelner Schutzgiiter kommt. Dies ist insbesondere mit
Blick auf das gewahlte Planverfahren (§ 13a BauGB) wichtig. Die MalRnahmen sind unbedingt wie festge-
setzt zu realisieren, da anderenfalls die naturschutzrechtliche Basis der Baugenehmigung in Gefahr gerat.
Ist die Realisierung einzelner MaRnahmen aus zwingenden Griinden unmoglich, muss an anderer Stelle im
Geltungsbereich oder auRerhalb desselben ein gleichwertiger Ersatz fur die entfallene MaRnahme geschaf-
fen werden. Dieser Ersatz ist mit dem FD Umweltschutz neu abzustimmen. Weitere Aussagen zu den griin-
ordnerischen Malnahmen sind dem Textteil des GOP zu entnehmen.

IL7  Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen

In den Bereichen, in denen bereits verlegte Leitungen, die der Versorgung angrenzender Gebiete dienen
und in ihrer derzeitigen Lage erhalten bleiben sollen, missen die erforderlichen Leitungsrechte zur
Sicherung der Medientrager gesichert werden. Die betreffenden Areale sind in der Planzeichnung
entsprechend gekennzeichnet. Da die Flichen in &ffentlicher Hand bleiben, wird davon ausgegangen,
dass eine Sicherung der Zugénglichkeit mittels Geh- und Fahrrechten nicht notwendig ist.

I.8  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
I.8.1 Emissionen (Geriusche)

Der Jenzigweg ist mit einem Verkehrsvolumen von 11.400 Kfz in 24h und einem Lkw-Anteil von 3% am Tag
eine stark befahrene Hauptnetzstraie. Die in der Larmkartierung von 2012 ermittelte Lérmbelastung weist
am Standort Jenzigweg Pegelwerte von 60 dB(A) und deutlich dartiber. Hierbei handelt es sich allerdings um
einen "Ist-Zustand", Die Verkehrsprognose fiir das Jahr 2025 weist jedoch keine akustisch erheblich
wirkende Steigerung der Verkehrsmengen auf dem Jenzigweg aus.

12



Bebauungsplan der Innenentwicklung Begriindung
B-W] 13 Schulstandort Jenzigweg 11.05.2015

Den Anforderungen an den Schallschutz der Gebdude im Plangebiet wird die DIN 4109 Schallschutz im
Hochbau zugrunde gelegt. Diese Norm regelt die verschiedenen Nachweisverfahren fiir den Schallschutz im
Baugenehmigungsverfahren.

Durch die Zuordnung der Bauflachen zu den Larmpegelbereichen IV und V ergeben sich fiir die
entsprechenden Raumarten folgende Mindestanforderungen an den Schallschutz der AuBenbauteile, das
erforderliche SchallddmmmalR.

Larmpegel- | MaRgeblicher Raumarten
bereich Aullenldrmpegel in dB
Bettenrdume in Aufenthaltsréiume in Woh'nungen. Blrordume N
Krankenanstalten und | Ubernachtungsraumen in und &hnliches
Sanatorien Beherbergungsstétten,
Unterrichtsraume und dhnliches
Erforderlicher R'esw cles Auenbauteils in dB
v 66 -70 45 40 . . 35
v 71-75 50 45 40

Im Zuge der Bebauung der Flachen kénnen durch ,Schattenwurf* unter Umstdnden Anderungen der
Larmpegelbereiche eintreten. Durch die Errichtung eines langen, geschlossenen Baukérpers am Jenzigweg
entstehen noérdlich larmabgewandte Bereiche bzw. Bereiche mit niedrigeren Larmpegeln. Kénnen dadurch
im Baugenehmigungsverfahren geringere AuRenldrmpegel nachgewiesen werden, verringern sich die
erforderlichen SchallddmmmafRe der Aulenbauteile entsprechend.

In der DIN 18005, Beiblatt 1, sind Schulen und Kindergérten keiner Gebietskategorie zugeordnet. Sensible
Bereiche bzw. 6ffentliche Einrichtungen wie Kindergadrten, Schulen, Kliniken sowie Alten- und Pflegeheime
sind jedoch besonders zu schitzen. Der Fachdienst Umweltschutz empfiehlt deswegen, fiir die Berechnung
der Schallddmmwerte der Geb&ude mit dem auch fir die allgemeine Wohnnutzung geltenden Tagwert von
55 dB(A) zu rechnen. Gestitzi wird dieser Vorschlag durch die Regelungen der Verkehrslarm-
schutzverordnung, welche bei einem StraRenneubau oder einer wesentlichen Anderung einer Strafle
einzuhalten ware. Hier ist fir Schulen und Kindergéarten ein Tagesgrenzwert von 57 dB{A) angegeben.

1.8.2 Bodenbelastungen (Altlasten)

Das Plangebiet ist wie folgt gemdR Thiringer Altlasteninformationssystem volisténdig als
Altlastenverdachtsflache registriert:

- THALIS 01627 ehemalige Sandgrube Jenzigweg
- THALIS 01329 Altablagerung Jenzigweg
- THALIS 01623 Altablagerung verfillter Saalearm.

Es ist mit Abfallen verschiedener Arten und Abfallen, die gefdhrliche Stoffe enthalten (gefahrlicher Abfall) zu
rechnen.

Im Ergebnis altlastenfachlicher Untersuchungen wurden Bodenkontaminationen festgestellt, die Bdden im
Sinne des § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB umfassen, die erheblich mit umweltgefahrdenden Schadstoffen belastet
sind. Aufgrund von Art, Umfang und rdumlicher Verbreitung kontaminierter Bodensubstrate besteht bei einer
Nachnutzung als Schulstandort eine Gefahrdung ftir Menschen ber den Wirkpfad Boden-Mensch. Dariliber
hinaus ist eine geringfliigige Beeintrachtigung des Grundwassers im oberen Grundwasserleiter durch
Schadstoffaustrdge aus der Altablagerung festzustellen. Im B-Plan erfolgte eine entsprechende Ausweisung
im Sinne des § 2@ Abs. 5 Nr. 3 BauGB. '

Zur gefahriosen Nutzung éls Schulstandort und zum Ausschluss eines Nutzungskonfliktes sind technische
Altlasten-Sicherungs- und Sanierungsmalnahmen erforderlich. Zur Altlastensituation sowie zu
" Altlastensicherungs- und Sanierungsmafnahmen liegen folgende Gutachten vor: ’

- Rubel & Partner (25.04.2013): Bericht — Bodenschutz-/Abfalirechtliche Untersuchung zuklnftiger
Schulstandort ,Jenzigweg" in Jena .

— Rubel & Partner (24.01.2014): Bericht — Untersuchung Grundwasser und Baugrund — BV
Gemeinschaftsschule Wenigenjena in Jena — Teil 1: Grundwasser

- FD Umweltschutz (12.03.2014): Schulstandort Jenzigweg (Bebauungsplan B-Wj 13) -
Sanierungsrahmenkonzept

—  Rubel & Partner (15.05.2014): Bericht — Untersuchung Grundwasser und Baugrund — BV
Gemeinschaftsschule Wenigenjena in Jena — Teil 1: Grundwasser — Ergénzung -
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Auf Basis der Untersuchungen wurde von der unteren Bodenschutzbehérde der Stadt Jena in Abstimmung
mit der oberen Bodenschutzbehtrde des TLVWA im Zusammenhang mit dem festzusetzenden
Bebauungsplan ein Sanierungsrahmenkonzept entwickelt, in dem technische Sanierungsmalfinahmen fiir
eine gefahrlose Nachnutzung der Fldachen als Gemeinbedarfsfliche ermittelt wurden. Dem
Sanierungsrahmenkonzept vom 12.03.2014 stimmte die oberen Bodenschutzbehérde des TLVwA mit
Schreiben vom 15.04.2014 zu.

Die Malnahmen zum Schutz vor Belastungen des Bodens (Altlasten) haben die gefahriose Nutzung der
Flachen zum Ziel. Die festgesetzten MaRnahmen sind geeignet, einen Nutzungskonflikt auszuschlieRen und
die Flachen trotz vorhandener Belastungen des Bodens und des Grundwassers als Fliche fir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule zu nutzen.

Durch die Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen des Bebauungsplanes
«Schulstandort Jenzigweg" werden nach dem Gebot planerischer Konfliktbewdltigung die von ihm
ausgeldsten Nutzungskonflikte bewaltigt. Die aufgrund der Planung erforderliche Behandlung der
Bodenbelastung ist technisch, rechtlich und finanziell méglich. Im Bebauungsplan werden soweit erforderlich
die Festsetzungen getroffen, die zur Behandlung der Bodenbelastung nach § 9 BauGB zulédssig und
geeignet sind. '

Die Stadt Jena hat ermittelt, dass der Bebauungsplan vor der Behandlung der Bodenbelastung in Kraft
gesetzt werden kann, da durch die Festsetzungen im Bebauungsplan und durch die Tatsache, dass die
Stadt selbst den Bebauungsplan umsetzt, von der Bodenbelastung keine Gefahrdungen fir die
vorgesehenen Nutzungen ausgehen kénnen. Die technische und wirtschaftiche Machbarkeit der
erforderlichen Bodenbehandlung wurde hinreichend genau prognostiziert. Die rechtliche Umsetzung durch
die nachfolgenden Verwaltungsverfahren (bauaufsichtliches Verfahren) ist gesichert.

1.9  Pflanzbindungen
I.9.1 Erhaltung von Gehélzen

Die laut Planzeichnung zu erhaltenden Straenb&ume sind Bestandteil fri‘:herer Planungen (Jenzigweg)
gewesen und haben in dem Zusammenhang dem Ausgleich von Eingriffen gedient. Sie miissen zwingend

erhalten bzw. bei Verlust ersetzt werden, damit die Rechtsgrundlage fur den Straflenbau nicht nachtraglich
in Frage steht.

1.9.2 Anpflanzen von Gehdlzen

Die unter diesem Punkt festgesetzten Neupflanzungen dienen, anders als die unter Punkt 6 festgesetzten,
berwiegend gestalterischen Zwecken. Es werden damit entweder die Regelungen anderer Planungen

aufgegriffen (StralRenbdume) oder landschaftsarchitektonischen Erwédgungen verfolgt (z.B. Gestaltung des
Pausenhofes). '

Il Begriindung der bauordnungsrechtliche Festsetzungen

.1 Baukoérpergestaltung

Mit der Errichtung der geplanten Gebaude kann und sollte die Stadt eine gewisse Vorbildfunktion erfiillen.
Dies trifft insbesondere auf die Gestaltung der Dachflachen (Pflicht zur extensiven Begriinung) zu, welche
der vom Gesetzgeber geforderten Reduzierung der Schutzgutbeeintrachtigungen auf das unbedingt
erforderliche Minimum dient (vergl. Pkt. B, 9.1). Es gilt jedoch ebenso fir die Fassadengestaltung
(Gliederung, Begriinung). Hier kénnen neue stédtebaulich-architektonische Erkenntnisse umgesetzt, Eltern,
Schler und Besucher der Gebaude fiir die Zukunft sensibilisiert werden. Das Anbringen von Solaranlagen
an der Fassade ist in diesem Zusammenhang nicht ausgeschlossen worden. Es erfordert allerdings ein
" besonders behutsames architektonisches Vorgehen sowie eine intensive Abstimmung aller Beteiligten.

.2 Werbeanlagen

Die offentliche schulische und sonstiige Nutzung ist besonders sensibel gegeniiber einer tberméBigen
melusanhme von Seiten der werbenden Wirtschaft. Deswegen wird die Zulassigkeit von Werbeanlagen
Uber das in §13 der ThﬂrBOlgenannte Mal hinaus eingeschrénkt. Die Kennzeichnung und Bezeichnung der
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Schule und der anderen &ffentlichen Gebaude, die zur Orientierung und Hinweis dient, ist bis zu einer
ausreichenden Gréfie fir die entstehende Baumasse zugelassen.

lll.3 Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksteile

Die Stadt Gbernimmt mit ihren &ffentlichen Geb&uden und den zugehorigen Freiflichen eine Vorbildfunktion.
Die Gestaltung der Aullenanlagen der geplanten Gebéude (Schule, Kindergarten, &ffentliche Verwaltung)
soll sich an aktuellen Erkenntnissen der Griinplanung und der Landschaftsarchitektur orientieren, die Gestal-
tung soll sich am Bedarf der Nutzer (,Griines Klassenzimmer”, Schattenbereiche, Verdunstungskiihle, Erleb-
barkeit der Jahreszeiten etc.) ausrichten, ohne die Bediurfnisse der Natur zu vernachlassigen (Wahl standort-
vertraglicher Pflanzen, Umgebungsbezug etc.).

IV Kennzeichnungen

IV.1  Fldchen mit besonderen baulichen Vorkehrungen gegen &uBere
Einwirkungen :

Aufgrund der geotechnischen Situation sind nach § 9 Abs.5 Nr. 1 BauGB Flachen, bei deren Bebauung be-
sondere bauliche Vorkehrungen gegen Naturgefahren (Erdfélle, Hangrutschungen) erforderlich sind, ge-
kennzeichnet. Diese Vorkehrungen umfassen vor allem die Griindung der Gebaude.

Baugrundrisiken kénnen durch eine entsprechende konstruktive Ausbildung von Grindungen und Baukér-
pern (z.B. entsprechende Tieferfiihrung von Griindungen bis in tragfahige Schichten, Ausfiihrung entspre-
chend bewehrter Fundamentriegel und Bodenplatten, Aussteifung der Bauk&rper, wasserdichte Bauweise
des Untergeschosses) weitgehend ausgeschaltet werden.

Allgemein hat sich fiir Bauwerke in Erdfallgebieten eine Bemessung fiir Hohllagen von bis zu 6 m und
Kraglagen von bis zu 3 m bewahrt. Eine planerische sowie konstruktive Anpassung der Bebauung an die
geringe potentielle Subrosionsgefdhrdung sowie an die aligemeinen geotechnischen Bedingungen im
Bereich der Talaue sind erforderlich.

In entsprechend geféhrdeten Bereichen haben sich Flachengriindungen mittels ausreichend bewehrter,
tragender Bodenplatten einschliellich bewehrter Griindungspolster oder entsprechend bewehrte und tief
einbindende Fundamentbalken bzw. Balkenroste bei Streifenfundamenten bewahrt. Derartige Griindungen
sind prinzipiell in der Lage, mégliche punktuelle Einbriiche bzw. ungleiche Setzungen des Untergrundes
schadlos tiberbriicken zu kénnen.

In diesem Zusammenhang wird die Durchfiihrung qualifizierter Baugrunduntersuchungen im Vorfeld von .
Baumalnahmen empfohlen. Dabei ist der Untergrund nach Art und Umfang derart zu erkunden, dass eine
Eignung als Baugrund sicher nachgewiesen werden kann. Im Rahmen dieser Untersuchungen sollte der
Baugrund durch ‘direkte Aufschlisse bis in ausreichende Tiefen untersucht werden. Maogliche
Lasteinflussbereiche von Fundamentierungen sind dabei abzudecken.

IV.2  Flachen mit Bodenbelastungen

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind im Thiiringer Altlasteninfermationssystem Altlastenver-
dachtsflachen registriert. Unterhalb des Plangebietes befindet sich ein Altarm der Saale. Zum Schutz vor
Uberschwemmungen wurde die Saale in den 1930er Jahren begradigt und der Altarm vom neuen Flussbett
abgeschnitten und verfillt. Méglicherweise wurden im Bereich des Saalealtarmes auch die kiesigen und san-
digen Ablagerungen der Saale fiir die Bauwirtschaft gewonnen. Die Sand-Kiesgruben wurden, wenn vorhan-
den, ebenfalls verfiillt. Die Verfiillung des Altarmes begann Mitte der 80er Jahre des vergangenen Jahrhun-
derts und endete im Jahre 1989.

Wahrend des 2. Weltkrieges befand sich im westlichen Grundstickteil eine Flak-Stellung mit dazugehorigen
Einrichtungen (Mannléchern, Splittergraben und Munitionsschuppen). Hinweise auf den vollstdndigen
Riickbau der Flakstellung konnten im Zuge der Bauleitplanung nicht gefunden werden.

Nach 1989 siedelte sich im zentralen bis westlichen Plangebiet ein privater Autohandler, dem auch ein

" Schrottplatz angeschlossen war, an. Mitte der 1990er Jahre wurden der Autohandel und der Schrottplatz
aufgegeben, Im norddstlichen Bereich wurde in den 1980er Jahren ein Lager fir Auftausalze (fir den
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