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Textliche Festsetzungen

Baunutzungsverordnung der flachenbezogene Schalieistungspegel
von 60 dB (A) tags und 45 dB (A) nachts nicht Gberschritten werden.
Die Messungen und MefRauswertungen haben nach der TA-L&rm zu
erfolgen.
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!l ' 1. In dem GE+ gekennzeichneten Bereich darf gemaR § 1 Abs. 4 Satz 2
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// 2. Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO in
/ der derzeit gliltigen Fassung sind innerhalb des Plangeltungshe-
reiches Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig. Der Verkauf an Endver-
braucher kann jedoch ausnahmsweise zugelassen werden, wenn er
nach Art und Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit der in
diesem Gewerbegebiet stattfindenden Produktion bzw. mit der Ver-

arbeitung von Glitern einschiiefllich Reparatur- und Serviceleistungen
der Betriebsstatten steht.
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3. Die Lange der Baukérper im Plangebiet soll maximal 50 m nicht iber-
schreiten. Die Fassaden sind alle 10 m deutlich vertikal zu gliedern,
zum Beispiel durch Versétze, Vorspriinge, Fensterbanke etc. fenster-
lose Fassadenflachen (ber 50 gm sind zu begriinen.
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4. Die in den geltenden Bestimmungen zum Grundwasser- bzw. Trink-
wasserschutz (Schutzzone lil) ausgewiesenen Nutzungsbe-
schrénkungen und Verbote sind zu beachten.
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leichenerkldrung

o . .. Grenze des Geltungsbereiches

5. Verschmutztes Oberfldchenwasser ist der Trennsystemkanalisation
zuzuftihren. Unverschmuiztes Niederschlagswasser anderer Be-
reiche ist am Standort zu versickern. Fiir diese Flache ist der Belag
durch entsprechende sickerungsfahige Materialien ( wie z. B. Rasen-
gittersteine ) auszubilden.
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Gemarkung Rothenstein Flur 3

Gewerbegebiet
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6. Mindestens 15 % der jeweiligen Grundstlicksflachen sind als be-
ariinte Fldchen anzulegen und gartnerisch zu gestalien.

Offentliche Straiienverkehrsflache LAt
s o e s ey e e Strafenbegleitendes Verkehrsgrin it
Gehweg

Fahrbahn v
e 2 —~_ Offentliche Parkfldche
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7. Dacher sind als Satteldacher auszubilden. Bei Gebduden mit Flach-
dachern sind diese zu begriinen. Flachdacher sind bei einge-
schossigen Gebauden nur ausnahmsweise ztiléssig.
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=+ DOffentliche Grinfldche
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8. Auf Parkflachen ist pro 8 Stellplatze mindestens ein hochstdmmiger
Baum zu pflanzen und zu unterhalten.

Private Grinfldche 1

| . 9 lanerhalb der nicht iiberbaubaren, nicht fiir Zufahrten, Steliplétze etc.
i bendstigten Flachen sind weitere Griinzonen einzurichten bzw.

330 | Versickerungszonen flir das abflieRende Oberflaichenwasser
] T herzurichten.
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10. Bei der kinftigen Begriinung sind einheimische standortgerechte
Baum- und Straucharten zu verwenden.
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Gewerbegebiet mit eingeschrdnkter
GE+ Nutzung
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11. Flr den durch die Bebauung erfolgten naturrdumlichen Eingriff wird
als Ausgleichsmalinahme die Flache auRerhalb des Geltungs-
bereiches mit den Flurstlicken 331, 332, 333, 334, 335, 336, 337,
338, 339, 340, 341/2, 342/2, 374, 375, 376, 377, 378, 379, 380, 381,
382 und 383 im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.
Diese Fl&che darf wirtschaftlich nicht oder nur fiir extensive Be-
weidung mit Schafen oder Pferden genutzt werden. Der Einsatz
von Dingemitteln ist unzulassig.
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12. Der Bach ist beginnend vom Teich in Richtung Osten bis mindestens
zum Kreuzpunkt mit der Stichstralke zu renaturieren.
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13. Im Geltungsbereich sind nur Betriebe zulassig, von deren Anlagen
keine stérenden bodennahen Geruchs- und Schadstoffemissionen
(gas- oder staubférmig) ausgehen.

Abgrenzung unterschied! icher
Nutzung

14. Als Bezugspunkt gemaR § 18 (1) BauNVO fiir die Héhe baulicher
Anlagen gilt die neu festgesetzte Geldndeoberflache.

~ VAIA 7
T

\ o/ [0.6

H me 12,0 m

\ D

B6Y / /FD begrint N

| ]
A / v

D000 QO0O0

Pflanzgebot

Hinweise
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367 Flursticksnummer

— s Flurstlcksgrenze

—_————— . Gemeindegrenze

Reéchtsgrundlagen

1. Thiringer Gemeinde- und Landkreisverordnung (Thiringer Kommunalverordnung-
Thurko) vom 16.08.1993 (GVBI.S.501)

2. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI.1.S.
2253) zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung des Bundeskieingarten-
gesetzie vom 08.04.1994 (BGBI.|.S. 766) '

3. Baunutzungsverordnung /BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.L.S. 132)

4. Planzeichverordnung (PlanZVO) vom 18.12.1990 (BGBI.1.1991 S. 58)

3. Mallnahmengesetz zum Baugesetzbuch /BauGB-MaRnahmenG) vom 28.04.1993
(BGBILS. 622)

8.Tharinger Bauordnung (ThurBO) vom 03.06.1994 (GVBI.Nr. 19 S. 553)
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Verfahrensvermerke Stadt J e ﬂ a
Der Entwurf des Bebauungspianes, besteiiend aus der Planzeichnung und der Be- , ‘ : ,
Die Gemeindevertretung Maua/Leutra hat in ihrer Sitzung am 17.06.1991 die: grandung, hat in der Zeit vom 22.06. bis 22.07.1992 wéhrend der Dienststunden Der Stadirat der Stadt Jena hat in seiner Sitzung am .« 2J.76.. die Satzung Uber @ '
Aufstellung eines Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. nach § 3 Abs. 2 &ffentlich ausgelegen. _ die einfache Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 13 BauGB beschlossen. Be bau U ngspiaﬁ 1 ‘EA |
' Die Begrindung wurde mit diesem Beschiul? gebilligt. \_}

Nr. B-Ma 02.1/96 AR

Die Nebenbestimmungen, die mit der Genehmigung vom 10.12.1993, Az.: G/JL/
B-43/12.93 erteilt wurden, wurden eingearbeitet.

w——y

Jenz den @4, 09. 7596

OberbUragermelster

Jena, den.02.09. 7996

g Geitungsbereich B-Plan

Oberburgerm&ister

Gewerbegebiet.
Maua Stdwest

Jena, den.(22.0.9.729.96 Oberblirgermeister

A
\

Es wird bescheinigt, dal? die Flurstiicken mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit
dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom 20.04.1993 Ubereinstimmen.

Die Plananzeige gemaf § 246a Abs. 1 Nr. 1 in Verbindung mit § 4a Abs. 3 BauNVO

ist erfolgt.
—
Aug. 19
M Jeng, den.....z...s.’ ...... 9195 Siegel
OberbUrgermedter

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wird hiermit ausgefertigt.

" sonstiger Gelfungshereich “ Lageplan M 1:1000

fiir Ausgleichsmafinahme gemin  Textteil
Pkt. 11 der textlichen Festsetzungen

Jena, den. 2. 929..7956 — < Y
Oberbirgermeis \ ~
Der Satzungsbeschiul wurde von der Gemeindevertretung nach Prufung der Anre- ﬁ: flir das Gebiet Gemarkung Maua, Flur 4,
‘ gungen und Bedenken am 14,10.1993 als Satzung beschlossen, der Begrindung . _ g SUdliCh der Ortslage Maua,
Elf;u??e;g%i .Bﬂrgerbeteihgung nach 83 As. 1 Satz 1 BauGE erfolgte vom 15.11. urae zugestimmt B Der geénderte Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend - westlich der Bundesstralie 88 und

der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt nordlich der Gemarku ngsgrenze

der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-

Oberb[%r ' Jena, dengl. 035.7.776.

Jena, den@. 02.7.956. ¥ Oberburgermeister und Formvorschriften und v_o'n Mangein der' Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ Karte des Plangebiete mit Fldche im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zum Schutz, 1. Anderu ng
215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaf Punkt 11 der textli-
Entschéadigungsansprichen (§§ 44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen chen Festsetzungen.
worden. Die Satzung ist am £0.0.3.497 7 in Kraft getreten. (Topographische Karte im MaR3stab 1:10 000 Blatt 1305-134 Rothenstein) )

Dakeime-Wderspriiche innerhalb der Frist erfolgt sind_sriféitrach§ 13705, 1
Satz-+-BauGBund § Z Abs. 7/ BauGBMalnahmengeselz die Gerehmigungspflicht.

Die Gemeindevertretung hat am 19.05.92 dem Entwurf des Bebauungsplanes mit Die Genehmigung des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) Planung (1993) U[ban System Consult GmbH
i Begrandung zugestimmt und zur Auslegung beschlossen. Dieser Beschlulb wurde und dem Text (Teil B) wurde mit Verflgung der héheren Verwaltungsbehérde vom EDV-Technische Bearbeitung der. graphischen Darstellung B_UFO Weimar
: 10.12.1993 unter AZ.: G/JL/B-43/12.93 mil Auflagen und Nebenbestimmungen Gesellschaft fur Graphische Amwendung im Bau-und Vermessungswesen {GABV) Dichterweg 2
erteilt Oberb und Urban System Consult Blro Berlin : Die Erfiillung der Nebenbe- 99423 Weimar
L, - - stimmungen wird bestitigt.
: . . | — Az: %;’OA:’%M;?:’M:& Uberarbeitung Stadtplanungsamt Jena
| Oberbiirgermeistér = §rrnslangc bty b Abt. Verbindliche Bauleitplanung
; . A
Jena, den.@2 05,7556, {4 Sle el Oberburgermydister _ TN Tatzendpromenade 2 _
Lo Weimar, den gER005 500N 07745 Jena
: ~ 1;1}4‘11;1
| %7‘" Jena, den 18.07.1996 T




