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Vorbetrachtungen

1.1 Planungsanlass, Zielstellung

Bereits im Jahre 2007 hatte der Vorhabentrager bei der Stadtverwaltung Jena einen Antrag auf Bauvorbe-
scheid zur Errichtung einer reformpadagogischen Ganztags-Regelschule (Klassenstufen 5 bis 10) im Be-
standsgebaude des Jugendzentrums 'Eastside' gestellt. Der gewahlte Standort erschien insbesondere
deswegen gunstig, weil viele Eltern, die aus dem Jenaer Umland taglich Uber die Karl-Liebknecht-Stralle
zu ihren Arbeitsplatzen in Jena pendeln, ihre Kinder am Standort Jenzigweg problemlos morgens zur
Schule bringen und sie nachmittags wieder abholen kénnen. Dariiber hinaus sind nahezu kreuzungsfreie
FuRwege aus den nordostlichen und den siidostlichen Wohnquartieren vorhanden, die als Einzugsbereich
der Schule gelten.

Der Antrag des Schultragers (Arbeiterwohlfahrt; Kreisverband Jena-Weimar) auf Einrichtung der einzigi-
gen Regelschule wurde durch die Stadt nach Prifung der Sachlage auf Basis des Bebauungsplanentwur-
fes ,Sport- und Erholungskomplex Jenzigweg“ genehmigt, in dessen Geltungsbereich das vom Vorhaben-
trager genutzte Grundstick liegt. Mittlerweile ist die seinerzeit beantragte Nutzung am Standort unterge-
bracht, der Schulalltag eingekehrt.

Von Seiten des Kultusministeriums Thiringen ist dem Schultrdger nunmehr auch die Genehmigung fir
den Betrieb der Klassenstufen 1-4 in Aussicht gestellt worden. Die geplante Erweiterung um einen Grund-
schulteil wurde auch seitens der Stadt Jena positiv beurteilt. Fiir die Unterbringung der zusatzlichen Klas-
senrdume sowie aller notwendigen Fach- und Nebenrdume ist allerdings ein Neubau unumganglich, wel-
cher auf der Basis des in Aufstellung befindlichen B-Planes ,Sport- und Erholungskomplex Jenzigweg*
nicht genehmigungsfahig ist (fehlendes Baufeld, zu geringe Gebaudehdhe, betroffener Baumbestand,
mangelhafte Erschlielung etc.).

Nachdem das laufende Bebauungsplanverfahren aus Grinden, die mit dem Vorhaben Ganztagsschule in
keinem Zusammenhang stehen, ins Stocken geraten war, hat der Bauherr mit Schreiben vom 13.06.2008
die Einleitung eines Verfahrens zu Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fiir die vorlie-
gend Uberplanten Teilflachen gestellt. Ziel dieses Verfahrens ist es, auch fir die geplanten Ergédnzungs-
bauten der Ganztagsschule madglichst kurzfristig ein belastbares Planungsrecht zu erlangen.

1.2 Ubergeordnete Planungen

Fur das Plangebiet weist der Flachennutzungsplan der Stadt Jena Sonderbauflachen Sport/Freizeit aus.
Untersetzt ist die Ausweisung durch das Symbol ,sozialen Zwecken dienende Anlagen®, welches der Si-
cherung des Jugendclubs diente.

Ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan existiert fiir die Flachen nérdlich des Jenzigwegs nicht. Der Stadt-
rat Jena hat allerdings am 09.07.1997 einen Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplanes ,Sport-
und Erholungsgebiet am Jenzigweg"“ gefasst, in dessen Geltungsbereich die Flachen des Jugendzentrums
,Eastside’ liegen. Der genannte Bebauungsplan hat in den Monaten Juli und August 1999 &ffentlich ausge-
legen. Die Trager offentlicher Belange wurden beteiligt. Eine umfassende Abwagung der eingegangenen
Anregungen und Hinweise ist bislang nicht erfolgt.

1.3 Rechtliche Grundlagen

Mit dem Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stadte vom
21.12.2006 wurde ein neues, beschleunigtes Verfahren eingefiihrt (Regelung im § 13a BauGB). Das be-
schleunigte Verfahren kann immer dann angewendet werden, wenn mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Maflinahmen der In-
nenentwicklung beabsichtigt sind. Darlber hinaus darf die Grofle der Grundflache des Vorhabens
20.000 m? nicht Gberschreiten.

Da der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Jugendzentrum ,Eastside’ und Freie Ganztagsschule ,Leonar-
do* diese Voraussetzungen erfillt und sonstige stadtebauliche Griinde nicht entgegenstehen, soll im vor-
liegenden Fall aus Griinden der Zeitersparnis und Verfahrensvereinfachung das Beschleunigte Verfahren
gemal § 13a BauGB angewendet werden. Damit ist eine konzentrierte Offentlichkeits- und Behdrdenbe-
teiligung sowie der Verzicht auf die férmliche Umweltprifung mit dem Umweltbericht verbunden. Aus-
gleichsmallinahmen fir Eingriffe in Natur und Landschaft sind ebenfalls nicht erforderlich, da sich das
Plangebiet im planungsrechtlichen Innenbereich befindet, in welchem die Errichtung vom Gebauden und
die Versiegelung von Flachen in der Regel nicht als Eingriff gewertet werden. Zum Flachennutzungsplan
stehen die getroffenen Ausweisungen nicht im Widerspruch. Die Anpassung der Darstellung der Nut-
zungsart (Gemeinbedarfsflache fiir Schule und Jugendklub) wird mit der nachsten F-Plan-Anpassung vor-
genommen.
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.4 Geltungsbereich, Lage und GroRe des Gebiets, aktuelle Nutzungen

Das Plangebiet liegt im Stadtgebiet Jena-Ost, in unmittelbarer Nachbarschaft des Jenzigweges. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt durch die B 7 (Jenzigweg) im Siden, den Postsport-
platz im Nordosten sowie einen StralRenabschnitt des Jenzigweges dstlich des POM. Er hat eine Gesamt-
gréRe von rund 6.000 m2. Die im Geltungsbereich gelegenen Grundstlicke sind im Textteil zum Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan aufgeflhrt.

Das Uberplante Gelande wurde bisher ausschlief3lich durch das Jugendzentrum ,Eastside‘ genutzt.

1.5 Naturraum

Auf dem Gelande des bestehenden Jugendzentrums sind einige gréfliere stadtbildpragende Baume sowie
altere Obstbaume vorhanden, welche neben ihrem landschaftsasthetischen Wert Lebensraumfunktionen
insbesondere fir Vogel und Insekten erfillen. Mit dem vorhanden Gebaude, den Zuwegungen sowie den
notwendigen Stellplatzen weist das Grundstlick einen mittleren Versiegelungsgrad auf. Das Gelande un-
terlag einer durchgangigen Nutzung, so dass nicht zu erwarten ist, dass seltene, meist wenig stérungsre-
sistente Arten auf der Vorhabenflache zu finden sind.

Die nordlich des o6ffentlichen FuBweges gelegenen Flachen, die eventuell zu einem spateren Zeitpunkt in
die Nutzung einbezogen werden sollen (vergleiche Pkt. I.5), sind bislang komplett unbebaut, weisen aber
aufgrund ihrer Nutzung als Sportplatzflachen eine nur sehr untergeordnete naturschutzfachliche Wertigkeit
auf. Es ist davon auszugehen, dass der Boden stark verdichtet ist, der Rasen wird intensiv gepflegt und ist
daher extrem artenarm.

1.6 Statistische Angaben
Von den 5.974 m? im Geltungsbereich gelegenen Flache entfallen auf:

das Baugrundstiick ca. 4.227 m?
davon: Uberbaubare Grundstiicksflache (GRZ = 0,4) ca. 1.691 m?
nicht Gberbaubare Grundstlicksflache ca. 2.536 m?

davon: befestigt (zulassige GRZ-Uberschreitung fiir
Sportplatze, Pausenhof, Stellplatze, Zufahrt,

Abstellflachen etc. = 0,2) ca. 846 m?

unversiegelte Grin- und Freifachen ca. 1.690 m?

offentliche Verkehrsflachen ca. 1.774 m?
davon: StralRenflache ca. 736m?

Gehweg ca. 258 m?

Stellplatzen ca. 48m?

StralRenbegleitgriin ca. 705m?

Mit dem Bebauungsplan werden demnach rund 70 % des Geltungsbereiches als Baugrundstiick und 30 %
als Verkehrsflachen ausgewiesen. Mit Hochbauten Uberstellt werden durfen ca. 28 % des Geltungsberei-
ches, weitere 14 % der Gesamtplangebietsflache entfallen auf Nebenanlagen, Stellplatze, Zufahrten und
eine Pausenflache, 28 % sind zu begriinen bzw. gartnerisch zu gestalten.

Il Planungsrechtliche Festsetzungen

.1 Arten der baulichen Nutzung

Die Nutzungsart entspricht dem Nutzungskonzept des Vorhabentragers und der planerischen Zielstellung
der Stadt.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

Das festgesetzte Mal} der baulichen Nutzung begriindet sich in der vorgesehenen Nutzung und in der ar-
chitektonischen Gestaltung des Neubauvorhabens (siehe Vorhabensbeschreibung). Die Festsetzung einer
Obergrenze fiir das Nutzungsmalf sichert die flir das Vorhaben erforderlichen Freiflachen.
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.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Die Schulbauempfehlungen flir den Freistaat Thiringen sind Grundlage der vorliegenden Planung. Sie
schlagen pro Schiler eine Grundsticksflache (ohne Berlcksichtigung von Freisportanlagen) von 20 gm
vor. Die Schule wird pro Klasse 15 bis 20 Schiuler stark sein, so dass die Gesamtzahl der Schiler 150 bis
200 betragen wird. Es sind also 3.000 bis 4.000 gm Flache nachzuweisen. Das Baugrundstiick ist rund
4.230 m? grol, die zur Verfligung stehende Grundstiicksflache reicht damit aus.

Die Grundflache der beiden Neubaufliigel wird jeweils rund 315 m? betragen. Zuséatzlich steht als Bewe-
gungsflache die Gberdachte Pausenhalle mit ca. 400 gm zur Verfligung. Die beiden Schulneubauten wer-
den jeweils 3 Regelgeschosse und ein zuriickgesetztes Dachgeschoss erhalten.

In der Schulbauempfehlung werden pro Schiiler 5 gm Freiflache empfohlen, so dass insgesamt 750 bis
1.000 gm an Freiflachen nachzuweisen sind. Nach Abzug aller baulich genutzten Flachen verbleibt auf
dem Baugrundstiick eine Frei- und Bewegungsflache (einschliellich Pausenhof und Ballspielplatz) von
1.992 gm, die als ausreichend anzusehen ist.

Die erforderliche Hohe der Klassenraume fiihrt zu einer Gesamthohe des Gebaudes von maximal ca.
15 m.

.4 Grundstiicksgrofle

Mit der festgesetzten GrundstlicksgroRe soll das Konzept einer 10 Jahrgangsstufen umfassenden Ganz-
tagsschule dauerhaft gesichert werden. Die Zahl ergibt sich in Verbindung mit der baulichen Gestaltung
der neuen Gebaude aus der bereits weiter vorn erwahnten Schulbaurichtlinie.

1.5 Flachen fir Stellplatze und sonstige Nebenanlagen

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksteile sollen weitestgehend der Nutzung durch die Schiler der neuen
Schule und die Besucher des Jugendclubs vorbehalten bleiben. Die erforderlichen Stellplatze sind deshalb
so weit wie mdglich innerhalb der Gebaude unterzubringen.

Far versorgungstechnische Nebenanlagen, die im Havariefall den Medientragern zuganglich sein missen,
wird von diesem Prinzip abgewichen. Auch die Flache zum Abstellen der Abfallbehaltnisse sowie einer
Fahrradabstellanlage erfolgt wegen der besseren Zuganglichkeit auferhalb der Gebaude. Die geplanten
Baumstandorte oder bereits vorhandene Baume dirfen allerdings auch durch versorgungstechnische Ne-
benanlagen nicht gefahrdet werden, da diese fiir die Funktion des Vorhabens, seine stadtebauliche Wahr-
nehmung und aus anderen gestalterischen Griinden zwingend erforderlich sind.

Im Sinne von Nebenanlagen sollen innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen auch eine be-
festigte Sportflache und ein Pausenhof zulassig sein.

Langfristig vorgesehen ist die Anpachtung zweier Teilflachen auf einem dem Geltungsbereich benachbar-
ten Grundstiick, welches sich im Eigentum der Stadt befindet. Die Verhandlungen Uber diese Nutzungen
sind bislang nicht abgeschlossen und deshalb nicht Gegenstand der vorliegenden Planung.

1.6 Verkehrsflachen und Anschluss des Baugrundstiicks an diese

Die verkehrliche Anbindung der Uberplanten Grundstiicke erfolgt Gber den Jenzigweg und dessen Stich-
stralle mit Wendemadglichkeit. Uber die genannte Stichstrale sind sowohl der Haupteingang des neu zu
errichtenden Schulgebdudes als auch die im Gebaude befindlichen Stellplatze direkt und gefahrlos anfahr-
bar. Der neu zu errichtende Wendekreis schrankt die Gefahr von Verkehrsbehinderungen durch haltende
oder parkende Fahrzeuge erheblich ein. Die Schulwegsicherheit wird unter anderem durch einen neu an-
zulegenden einseitigen Gehweg gewahrleistet. Die am Gehweg gelegenen Stellplatze ermdglichen das ge-
fahrlose Aus- und Einsteigen der Kinder.

Die Unterflihrung der Kunitzer StralRe am Jenzigweg ermoglicht aus den noérdlich und siidlich gelegenen
Quartieren einen kreuzungsfreien Zugang zum Schulgelande. Die Karl-Liebknecht-Strafl3e ist mit Fulgan-
gerampel im Bereich der StraRenbahnhaltestelle gesichert. Auf der Hohe des POM-Eingangs ist ein Ful3-
gangeriibergang vorhanden. Von dort kann der POM-seitige Gehweg, der zum Schuleingang fiihrt, be-
nutzt werden. Die gleichen Wege sind auch fiir den Radverkehr nutzbar.

Die Strallenbahnhaltestelle an der Kreuzung Jenzigweg/Karl-Liebknecht-StralRe liegt unweit des Schulge-
baudes, etwa 100 m entfernt.



Bebauungsplan VBB-WJ 14 Begriindung
Jugendzentrum ,Eastside” und Freie Ganztagsschule ,Leonardo® 20.03.2009

.7 Zum Schutz vor Einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzrechtes zu treffende
bauliche und technische Vorkehrungen

Durch den Verkehr auf dem Jenzigweg werden die zuldssigen Planungsrichtpegel der DIN 18005 — Teil 1
auf dem Baugrundstick Uberschritten. Zum Schutz der schulischen Nutzung vor den genannten Belastun-
gen wird das geplante Schulgebaude mit Fenstern der erforderlichen Schallschutzklasse versehen.

Durch den Einbau einer Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung wird eine Nutzung der Abluft mit etwa
90 % erreicht. Frischluft wird Uber eine Filteranlage in das Gebaude geflhrt. So ist ein Schulbetrieb auch
bei geschlossenen Fenstern moglich. Naheres regelt das Baugenehmigungsverfahren.

1.8 Flachen zum Erhalt bzw. zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Be-
pflanzung

Im Bauvorbescheid der Stadt Jena vom 23.06.07 wird zum Thema Griinordnung auf Seite 3, "zweiter Bau-
abschnitt" Nr. 4 und 5 Stellung genommen. Grundsatzlich soll der Baumbestand auf den Uberplanten
Grundstiicken erhalten bleiben. Wie bereits in Punkt I1.10 ausgefiihrt, dient ein Teil der getroffenen Fest-
setzungen dem Schutz des vorhandenen Grol3griinbestandes. Wo dieser aufgrund der baulichen Konzep-
tion nicht gewahrleistet werden kann (sieben Obstbdume missen zugunsten des Neubaus entfallen, ein
Bestandsbaum kann umgesetzt werden, mit den StralRenbauarbeiten ist die Fallung zweier weiterer Bau-
me verbunden), erfolgt entsprechender Ersatz. Hierflirr sind die nicht Uberbaubaren Grundstiicksanteile
bzw. die strallenbegleitenden Béschungen vorgesehen. Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksteile sollen
gleichzeitig als ,Grines Klassenzimmer dienen. Die gartnerische Gestaltung dieser Fachen ist dartber
hinaus Teil des padagogischen sowie des architektonischen Konzepts des Schul- bzw. des Vorhabentra-
gers.

L Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Baukdrper- und Fassadengestaltung wird nach Aussagen des planenden Architekten einer giiltigen,
zeitlosen Architektur-Formensprache entsprechen.

Die Gestaltung der Freiflachen soll optisch ansprechend und umweltschonend erfolgen. Die entsprechen-
den Festsetzungen dienen der Sicherung dieser Zielstellung.

IV Geltungsbereich

Die Aufzahlung der betroffenen Grundstiicke dient der Feststellung konkreter Planungs-Betroffenheiten.
Der Eigentiimer (hier: Stadt Jena, Verwaltung durch KlJ) kann diesem Punkt eine die Planzeichnung er-
ganzende zusatzliche Information entnehmen.

\"/ Hinweise

Samtliche Hinweise stellen ein ergdnzendes Angebot an die Adressaten der Planung dar, sich Uber das
Plangebiet betreffende, weitergehende Regelungen zu informieren. Die genannten Punkte erheben keiner-
lei Anspruch auf Vollstandigkeit und sollen eine Anregung zur Nutzung anderweitiger Informationsmdglich-
keiten geben.
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