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1 Flachennutzungsplan Jena, 1.1 Einleitung

1 Flachennutzungsplan der Stadt Jena
1.1 Einleitung

Die Stadt Jena ist in den letzten Jahren durch eine dynamische wirtschaftliche und stadtebauliche
Entwicklung gekennzeichnet. Mit der Durchfiihrung der Gebietsreform im April/Juli 1994 erweiterte
sich das Stadtgebiet Jenas um acht Gemeinden mit insgesamt 16 Ortsteilen, die bereits zuvor be-
gonnen hatten, in Ausiibung der eigenen Planungshoheit Flachennutzungsplane aufzustellen.

Vor dem Hintergrund der demographischen, wirtschaftlichen und gesellschaftlichen Verdnderungen
haben sich die Flachenanspriiche unterschiedlicher Nutzungen, wie beispielsweise Wohnen oder
gewerbliche Nutzungen, sowohl erhoht als auch teilweise innerhalb des Stadtgebietes verlagert.

Um nunmehr eine unbedingt notwendige einheitliche Planungsgrundlage und auch einheitliche
Verfahrensgrundlage zu schaffen, wird fiir alle Ortsteile des Stadtgebietes der Stadt Jena eine ak-
tuelle Bauleitplanung entwickelt. Mit diesem Planverfahren werden die in Kraft gesetzten Flachen-
nutzungsplane der ehemals selbststandigen Ortsteile

= Cospeda mit Closewitz und Liitzeroda,
= Kunitz mit Laasan und
= Minchenroda mit Remderoda

integriert und durch den Flachennutzungsplan fir das gesamte Gemeindegebiet ersetzt. Im Sinne
der Integration werden die landlichen Ortsteile im Erlduterungsbericht nicht einzeln beschrieben,
sondern in den jeweiligen Fachkapiteln behandelt.

Mit dem vorliegenden (berarbeiteten und fortgeschriebenen Entwurf zum Flachennutzungsplan
ordnet und steuert die Stadt Jena nach ihrem voraussehbaren Bedarf und entsprechend gesamt-
stadtischer Leitlinien die Bodennutzung im Gemeindegebiet in den Grundziigen mit einem Pla-
nungshorizont von 10 bis 15 Jahren. Aufgrund der Dynamik der gesellschaftlichen und technischen
Entwicklung sowie deren Auswirkungen auf stidtebauliche Zielstellungen ist eine permanente U-
berpriifung und Fortschreibung der Planung durch die Gemeinde notwendig.

Aufgabe und Inhalt

Der Flachennutzungsplan zahlt als Teil der Bauleitplanung zu den wesentlichen Aufgaben einer
kommunalen Selbstverwaltung. In ihm wird die Regelung und Entwicklung der Bodennut-
zung vorbereitet. Die Nutzungsanspriiche aus den einzelnen Fachplanungen werden erstellt und
die sich daraus ergebenden Fldchenanspriiche nach den voraussehbaren Bediirfnissen quantifiziert.

Mit der Erstellung des Flachennutzungsplanes erfolgte eine umfangreiche Abstimmung mit den ein-
zelnen Fachplanungen, deren unterschiedliche Nutzungsanspriiche die gesamtstadtischen Grund-
ziige der Stadtentwicklungsplanung beeinflussen. Eine wichtige Aufgabe des Fldchennutzungspla-
nes stellt die Koordination und Abwagung der in Jena in den vergangenen Jahren erarbeiteten oder
aktualisierten Vielzahl von fachlichen Einzelplanungen dar. Die bedeutendsten flachenrelevanten
Fachplanungen sind:

= Kommunales Stadtentwicklungskonzept, Teil Wohnungswirtschaft

= Verkehrsentwicklungsplan
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1.1 Einleitung

= Masterplan Jena/Saale-Holzland-Kreis

= Gutachten zur Entwicklung der Arbeitsstatten- und Gewerbeflachenentwicklung
= Fortschreibung der Konzeption fiir die Entwicklung des Einzelhandels

= Landschaftsplan

Uber die Untere Naturschutzbehérde ist die Gemeinde als Trager der Bauleitplanung auch fiir die
Aufstellung des Landschaftsplanes zustandig. GemaB der §§ 1, 1a und 5 Baugesetzbuch (BauGB)
sowie des § 16 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) werden die Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege dieses Fachplanes im Rahmen der Integration mit anderen Belangen der Bau-
leitplanung und anderen Fachplénen abgewogen und bei der Erarbeitung des Flachennutzungspla-
nes beriicksichtigt bzw. mit {ibernommen.

In § 5 Abs. 2 bis 4 BauGB ist der Inhalt des Flachennutzungsplanes in Form von mdglichen
Nutzungsdarstellungen der Flachen geregelt. Diese Darstellungen sind die eigentlichen planeri-
schen Festlegungen. Zu ihnen zahlen unter anderem:

= Bauflachen wie Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen, gewerbliche Bauflachen oder
Sonderbauflachen

= Flachen zur Ausstattung der Gemeinde mit Gemeinbedarfseinrichtungen wie
Verwaltungsreinrichtungen, Schulen etc.

= Flachen fir die Uberdrtlichen Hauptverkehrsanlagen
= Flachen fiir Versorgungsanlagen wie z.B. Abwasser, Abfallbeseitigung
= Verschiedene Arten von Griinflachen wie unter anderem Friedhofe, Kleingarten

= Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Der Flachennutzungsplan besitzt eine Doppelfunktion, da er einerseits mit den Darstellungen fir
das gesamte Gemeindegebiet die Bodennutzung der nachgelagerten verbindlichen Bauleitplanung
vorbereitet und andererseits die libergeordneten Planungen wie z.B. die Regionalplanung mit be-
riicksichtigt.

Neben den Darstellungen der gemeindlichen Planungsabsicht beinhaltet der Flachennutzungsplan
nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften getrof-
fen wurden sowie rechtsverbindliche Festsetzungen und Planungen Uberdrtlicher Trager, die sich
der Planungshoheit der Gemeinde entziehen. Die gesetzliche Grundlage fiir die Pflicht zur Uber-
nahme ergibt sich aus § 5 Abs.4 BauGB. Zudem enthdlt der Flachennutzungsplan gemaB
§ 5 Abs. 3 BauGB auch Kennzeichnungen, die lediglich eine Hinweisfunktion besitzen.

Die anpassungspflichtigen Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die sich aus dem
Bundesraumordnungsgesetz und dem Thiringischen Landesplanungsgesetz ergeben, sind bei der
Entwicklung der Planungsgrundziige gemaB § 1 Abs. 4 BauGB zu beachten.

GemaB § 5 Abs. 5 BauGB wird dem Flachennutzungsplan ein Erlauterungsbericht beigefiigt.
Darin sind die Grundlagen, Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Inhalte und Aussagen der
Planung dargelegt. Der Bericht begleitet somit als zusatzliche Informationsquelle die gesamte Plan-
aufstellung. Bei inhaltlichen Anderungen des Planteils ist der Erlauterungsbericht entsprechend
fortzuschreiben.
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Der Erlduterungsbericht ist in vier Teile gegliedert. Im ersten Teil werden die planungsrechtlichen
Rahmenbedingungen mit den Kapiteln "Rechtliche Grundlagen" (Kap. 1.2), "Planverfahren"
(Kap. 1.3) und "Einordnung in Ubergeordnete Planungen" (Kap. 1.4) dargestellt. Im zweiten Teil
wird die fir Jena spezifische Ausgangssituation sowie die grundlegenden Ziele der kiinftigen Stadt-
entwicklung (Kap. 2.1 bis 2.5) dargelegt. Auf dieser Grundlage werden die verschiedenen Nut-
zungsarten und Flachenentwicklungen fiir Wohnen, Gewerbe usw. (Kap. 3.1 bis 3.9) und weitere
Kennzeichnungen (Kap. 3.10) erldutert. Ein weiterer Bestandteil des Flachennutzungsplanes ist die
Integration des Landschaftsplanes in den Flachennutzungsplan, die ebenfalls ein wichtiger Be-
standteil des Erlauterungsberichtes ist (Kap. 4.1 bis 4.4). Dariiber hinaus behandelt der Erldute-
rungsbericht die Flachen fiir den Hochwasserschutz (Kap. 4.5).

Grundlage des Flachennutzungsplanes ist die topografische Grundkarte im MaBstab 1 : 10.000,
d.h, 1 cm auf der Karte entspricht 100 m in der Wirklichkeit. Daraus ergibt sich ein entsprechender
Generalisierungsgrad: Grundstlicksgenaue Abgrenzungen sind nicht mdglich, Flachen werden
erst ab einer GroBe von ca. 0,5 ha dargestellt und nicht alle Details der Nutzungen kdnnen aufge-
zeigt werden. Die Aussage des Planwerkes besteht daher in einer Bereichs- und Entwicklungscha-
rakterisierung.

Aus Griinden der Vielfalt der Themen und Inhalte kdnnen auch nicht alle fachbezogenen Informati-
onen im eigentlichen Plan dargestellt werden. Deshalb erfolgt zu ausgewahlten Themen eine in-
haltliche Verdeutlichung in Beikarten innerhalb des Erlduterungsberichtes.
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1.2 Rechtliche Grundlagen

Die gesetzlichen Grundlagen fiir die Flachennutzungsplanung sind das ortliche Planungsrecht mit
Baugesetzbuch und Baunutzungsverordnung. Der Flachennutzungsplan ist Teil der zweistufigen
Bauleitplanung, mit dem gemaB § 5 Abs. 1 BauGB die beabsichtigte Bodennutzung der vorausseh-
baren Bedirfnisse der Gemeinde fiir das gesamte Gemeindegebiet in Grundziigen dargestellt wird.
Der Planungshorizont betrégt in der Regel 10 bis 15 Jahre. Als Teil der kommunalen Selbstverwal-
tung liegt die Planungshoheit gemaB § 2 Abs. 1 BauGB bei der jeweiligen Gemeinde.

Der Flachennutzungsplan ist als vorbereitender Bauleitplan Grundlage und Rahmen fiir die verbind-
liche Bauleitplanung, deren Bebauungspldne nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fldchennutzungsplan
entwickelt werden miissen. Als verwaltungsinternes Planwerk hat der Fldchennutzungsplan eine
Bindungswirkung gegeniiber den unterschiedlichen Fachplanungen.

Die Trager 6ffentlicher Belange (TOB), die geméB §§ 4, 13 BauGB im Rahmen des Verfahrens zur
Erarbeitung des Flachennutzungsplanes beteiligt sind, haben ihre Planungen nach § 7 BauGB dem
Flachennutzungsplan insoweit anzupassen, als sie diesem Plan nicht widersprochen haben. Des
Weiteren besitzt der Flachennutzungsplan mittelbare Rechtswirkung bei der Genehmigung von so
genannten sonstigen Vorhaben im AuBenbereich gemaB § 35 Abs. 3 BauGB.

Im Gegensatz zum Bebauungsplan, der aufgrund seines Rechtscharakters als Satzung fiir jeder-
mann direkt verbindlich ist, stellt der Flachennutzungsplan keine Rechtsnorm oder Verwaltungsakt
dar. Es leiten sich aus dem Flachennutzungsplan fiir den einzelnen Biirger daher keine unmittel-
baren Rechtsanspriiche, z.B. auf eine Baugenehmigung, ab.

GeméaB der Uberleitungsbestimmungen des § 233 Abs. 1 BauGB in der Neufassung vom
23.09.2004 wird das Verfahren zur Aufstellung des vorliegenden Flachennutzungsplanes auf
Rechtsgrundlage des Baugesetzbuches in der vor dem 20.07.2004 geltenden Fassung beendet
(vgl. Ausfiihrungen zu den Uberleitungsbestimmungen des EAG-Bau im nachfolgenden Kapitel
1.3.).

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch - (BauGB) in der gem. § 233 Abs. 1 BauGB i.d.Neufassung v. 23.09.2004 i.V.m. § 5
BauGB vor dem 20.07.2004 geltenden Fassung

Baunutzungsverordnung - (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. 01. 1990 (BGBI. I S. 132)
zuletzt gedndert durch das Gesetz (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.
April 1993 (BGBI. I S. 466)

Thiringer Bauordnung - (ThiirBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 16. Marz 2004 (GVBI. S. 349)
Planzeichenverordnung - (PlanZVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58)

Thiringer Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege - (ThirNatG) i.d.F. der Bekanntmachung

vom 29. April 1999 (GVBI. S. 298), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2003
(GVBI. S. 393)
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Der Stadtrat der Stadt Jena hat am 18.12.2002 die Aufstellung des Flachennutzungsplanes be-
schlossen. Der Verfahrensablauf fiir die Erstellung eines Flachennutzungsplanes sieht mit den
8§ 3, 4 BauGB die Beteiligung aller von der Planung Betroffenen vor. Entsprechend wurden vom
30.04.2001 bis zum 05.06.2001 die Trager offentlicher Belange mit der friihzeitigen Beteili-
gung, darunter Behdrden, Versorgungsunternehmen, Institutionen aus der Wirtschaft, Kirchen
usw., die Nachbargemeinden und ab 10.04.2001 bis 09.05.2001 die Jenaer Biirger bereits im Rah-
men der vorgezogenen Biirgerbeteiligung um Anregungen, Bedenken und Stellungnahmen
zum Vorentwurf des Flachennutzungsplanes (Arbeitsstand Marz 2001) gebeten. Im Stadt-
entwicklungsausschuss wurde am 21.02.2002 das Einvernehmen zu diesen Anregungen und Be-
denken hergestellt.

Nach Priifung der Belange durch die Stadtverwaltung und Einarbeitung der Hinweise und Anregun-
gen zur friihzeitigen Blirgerbeteiligung, der Trager offentlicher Belange sowie der zustandigen Fa-
chamter entstand der Entwurf des Flachennutzungsplanes (Arbeitsstand September 2002). Zu
den Planungsgrundlagen zdhlen auch die aktuelle Bevdlkerungsprognose (Januar 2002) und es
wurden die im Baugesetzbuch neu verankerten Regelungen zu umweltschiitzenden Belangen in der
Abwagung gemaB § 1a BauGB und die Ausgleichsregelung entsprechend § 5 BauGB beriicksichtigt.
Mit Billigung im Planentwurfs- und Auslegungsbeschluss durch den Stadtrat am 18.12.2002 wur-
de die offentliche Auslegung zur weiteren Beteiligung der Jenaer Birger und anderer Planungstra-
ger durchgefiihrt.

Wahrend der 1. offentlichen Auslegung des Entwurfes gemdB § 3 Abs. 2 BauGB vom
17.02.2003 bis 28.03.2003 im Rahmen der zweiten Stufe der Birgerbeteiligung und der Beteiligung
der Trager offentlicher Belange wurden die von der Planung Betroffenen erneut gebeten, sich zu
den Planungen zu duBern.

In der Sitzung des Jenaer Stadtentwicklungsausschusses am 15.01.2004 ist durch mehrheitlichen
Beschluss das Einvernehmen zum Umgang mit den Einzelanregungen gemaB "Protokoll zur Be-
handlung der Anregungen" geschaffen worden und der Stadtrat davon am 03.03.2004 in Kenntnis
gesetzt worden. Nach Einarbeitung der Anregungen und Bedenken lag der daraus entstandene
Zwischenstand des Flachennutzungsplanes (Entwurf 08/2004) dem Thiringer Landesverwaltungs-
amt von November 2004 bis Januar 2005 erneut zur Stellungnahme vor, um zur nachsten Offenla-
ge einen moglichst weitgehend abgestimmten Entwurfsstand vorweisen zu kdnnen. Die Stellung-
nahme des Landesverwaltungsamtes von Januar 2005 beschrankte sich - auBer drei Einwendungen
- auf Hinweise und Empfehlungen, sodass hier eine weitgehende Abstimmung mit dem Landesver-
waltungsamt anerkannt werden kann.

Nachdem der Jenaer Stadtentwicklungsausschuss am 10.03.05 Einvernehmen zur Behandlung der
Anregungen des Landesverwaltungsamtes schuf und dementsprechend erforderliche Anderungen
sowie weitere Aktualisierungen in den Entwurf eingearbeitet wurden, liegt hiermit die Uberarbei-
tung und Fortschreibung des Entwurfes (Arbeitsstand Marz 2005) vor.

Der Stadtrat hat am 18.05.2005 diesen Entwurfsstand inklusive der Langfassung des Erlduterungs-
berichtes gebilligt und zur Auslegung bestimmt. Mit der 6ffentlichen Auslegung des 2. Entwur-
fes fand im vom 06.06.2005 bis 06.07.2005 eine weitere Stufe der Biirgerbeteiligung statt, in der
die Jenaer Biirger und die Trager offentlicher Belange ihre Anregungen und Bedenken zum Fla-
chennutzungsplan einbringen konnten.
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Nach Offenlage und Tragerbeteiligung wird gemaB § 1 Abs. 6 BauGB und § 1a BauGB die Abwa-
gung der &ffentlichen und privaten Belange aus den beiden Auslegungen gegeneinander und un-
tereinander durch den Stadtrat vorgenommen. Mit Abwagungsbeschluss des Stadtrates erfolgt die
Benachrichtigung der Einwender (iber das férmliche Abwagungsergebnis.

Nach Einarbeitung der Abwdgungsergebnisse in den Planteil und Erlduterungsbericht wird an-
schlieBend der Flachennutzungsplan in seiner endgiiltigen Fassung vom Stadtrat beschlossen. In-
sofern nicht andere Verfahrensschritte notwendig werden, wird der Flachennutzungsplan entspre-
chend § 6 Abs. 1 BauGB bei der hoheren Verwaltungsbehdrde, hier das Thiringer Landesverwal-
tungsamt Weimar, zur Genehmigung eingereicht. Seine Giiltigkeit erhalt der Flachennutzungsplan
mit der Bekanntmachung gemaB § 6 Abs. 5 BauGB.

Am 20. Juli 2004 trat das vom Bundestag aufgrund europarechtlicher Anforderungen beschlossene
"Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien" (Europarechtsanpassungsge-
setz Bau, EAG-Bau) in Kraft, mit dem das Baugesetzbuch umfangreiche Anderungen erfahrt.
Diese betreffen u.a. auch Aufbau und Inhalt des Flachennutzungsplanes. So ist z.B. neben der
auch bisher erforderlichen Begriindung zum Flachennutzungsplan ein gesonderter Umweltbericht
zu schreiben, in dem die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und zu
bewerten sind. Zudem ist der Begriindung eine "zusammenfassende Erklarung" beizufiigen tber
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrden-
beteiligung berticksichtigt wurden. Dabei sind anderweitige Planungsalternativen darzustellen.

In den Uberleitungsbestimmungen der §§ 233 (1) bzw. 244 (1) BauGB wird jedoch einem
mdglichen fortgeschrittenen Verfahrensstand dieser langwierigen Planungen Rechnung getragen,
indem Flachennutzungspléne, die bis zum 20.07.2006 in Kraft gesetzt werden, noch nach den bis-
herigen Bestimmungen zu erstellen sind. In Jena ist das Verfahren weit fortgeschritten und eine
Anwendung des novellierten Baugesetzbuches wiirde zu einer Verzégerung des Verfahrens um bis
zu zwei Jahre flhren. Dariiber hinaus hat die Stadt Jena als Selbstbindung die freiwillige Durch-
fiihrung von kommunalen Umweltvertraglichkeitspriifungen (UVP) fiir ihre verbindlichen Bauleitpla-
ne beschlossen, so dass die Umweltbelange bereits in dem vorliegenden Erlduterungsbericht in ho-
hem MaBe bericksichtigt sind.

Deswegen finden die Anderungen des Baugesetzbuches im vorliegenden Fldchennutzungsplan kei-
ne Anwendung, das Verfahren zur Aufstellung wird nach ,altem" Baugesetzbuch gemaB der Uber-
leitungsbestimmungen des § 233 Abs. 1 BauGB in der Neufassung vom 23.09.2004 in Verbindung
mit § 5 BauGB in der vor dem 20.07.2004 geltenden Fassung beendet.
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Die Rechtsgrundlagen der Landes- und Regionalplanung sind im Bundesraumordnungsgesetz
(ROG) geregelt. Danach sind unter Anwendung des Gegenstromprinzips iberdrtliche und ortli-
che Planung aufeinander abzustimmen. Einerseits sind die kommunalen Bauleitpldne an die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Regionalplanerische Ziele, die sich auf die
Bauleitplanung beziehen, besitzen damit eine Bindungswirkung fiir die Flachennutzungsplanung.
Andererseits ergibt sich aus dem Gegenstromprinzip auch, dass die spezifischen Gegebenheiten auf
der Ebene der Gemeinden bei den libergeordneten Planungen zu beriicksichtigen sind.

Im Folgenden werden die fir den Flachennutzungsplan Jena relevanten Aussagen des Landesent-
wicklungsprogramms bzw. -planes zusammenfassend aufgefiihrt. AnschlieBend werden die fachli-
chen Ziele des Regionalen Raumordnungsplanes Ostthiiringen (RROP-OT) kurz erldutert, die Glie-
derung der Abschnitte entspricht dabei derjenigen des Raumordnungsplanes. Die konkrete Umset-
zung bzw. Abwéagung der Ziele erfolgt in den einzelnen Kapiteln des Erlduterungsberichtes.

1.4.1 Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan 2004 stellt eine Fortschreibung des Landesentwicklungsprogramms
von 1993 dar, in welchem erstmals die raumrelevanten Ziele der Landesentwicklung Thiringens
definiert wurden. Damit wurde den seit 1993 eingetretenen tatséchlichen raumlichen Entwicklun-
gen und neuen rechtlichen Grundlagen auf Bundes- und Landesebene Rechnung getragen. Die
Thiringer Landesregierung hat dem Landesentwicklungsplan am 1. Juni 2004 zugestimmt. Nach
einer erneuten Anhdrung zur Ausweisung von Oberzentren ist der Plan am 21.09.2004 in der Vari-
ante mit den drei Oberzentren Erfurt, Gera und Jena durch die Landesregierung verabschiedet
worden. Mit der Verdffentlichung im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Thiiringen Nr. 18/04 hat er
am 29.10.2004 Rechtskraft erlangt. Damit wurde gleichzeitig das Landesentwicklungsprogramm
von 1993 auBer Kraft gesetzt.

Der Landesentwicklungsplan 2004 umfasst den Zeitraum der nachsten 10 bis 15 Jahre und wird
fortgeschrieben. Mit dem Plan soll die Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes und seiner
Teilrdume durch die Aufstellung von raumbezogenen Grundsédtzen und Zielen fiir die zukiinftige
Landesentwicklung gesteuert werden. Ziel ist es, wirtschaftlich, 6kologisch und sozial ausgewogene
Raum- und Siedlungsstrukturen in Thiringen zu entwickeln. Der Landesentwicklungsplan gibt ei-
nen Orientierungsrahmen fiir die angestrebte Raumentwicklung, er gibt die Raum- und Siedlungs-
struktur fiir Thiringen vor und beschreibt die Entwicklungsziele fiir Wirtschaft, Natur und Land-
schaft, bauliche Entwicklungen, Soziales etc., die bei der weiteren Planung zu beachten sind.

Neben den Vorgaben aus dem Raumordnungsgesetz und dem Thiringer Landesplanungsgesetz
wurden auch die Leitgedanken des Europdischen Raumentwicklungskonzeptes (EUREK) unter Be-
achtung der spezifischen Bedingungen in Thiringen beriicksichtigt.

Im System der zentralen Orte ist Jena neben Erfurt und Gera als eines der drei Oberzentren mit
iberregionaler Bedeutung in Thiringen definiert. Jena Gbernimmt Funktionen in der Versorgung
mit qualitativ hochwertigen Gltern und Dienstleistungen im sozialen, wirtschaftlichen, kulturellen
und wissenschaftlichen Bereich fiir die Einwohner und das Umland. Jena hat eine besondere Be-
deutung als Wissenschaftsstandort, Standort moderner Forschungseinrichtungen und Wirtschafts-
unternehmen sowie als Technologiezentrum.
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Jena ist mit mehreren umliegenden Gemeinden aufgrund einer Gesamteinwohnerzahl von Uber
120.000 Einwohnern und einer Bevolkerungsdichte mit iber 700 Einwohnern/gkm ein Verdich-
tungsraum mit Bevélkerungs-, Siedlungs-, Wirtschafts-, Versorgungs- und Bildungsschwerpunkt
in Ostthiringen. Jena nimmt damit sowohl Entwicklungs- als auch Ordnungsaufgaben wahr.

Das Arbeitsplatzangebot ist nach Umfang und Qualitdt vorwiegend im gewerblich-industriellen Be-
reich und im Dienstleistungssektor zu fordern. Da die Wirtschaft der entscheidende Akteur einer
nachhaltigen Entwicklung ist, steht die Nutzung der Verkehrs- und Lagegunst fir eine weitere wirt-
schaftliche Entwicklung im Vordergrund. Die hoch qualifizierten Arbeitskrafte im Oberzentrum Jena
dienen als Potenzial fiir den Ausbau leistungsfahiger Bildungs-, Forschungs- und Entwicklungsein-
richtungen sowie innovativer gewerblicher Unternehmen. Des Weiteren ist fiir Jena die Entwicklung
des Fremdenverkehrs als ergdnzender Wirtschaftsfaktor vorgesehen. Einen hohen Stellenwert er-
halten Sicherung und Ausbau von technischer Infrastruktur und &ffentlichem Personennahverkehr.

Um Abwanderungs- und Suburbanisierungsprozessen entgegen zu steuern, ist die Verbesserung
der Wohnverhaltnisse und des Umfeldes der Wohnstandorte in Jena notwendig.

Sensible Freirdume wie das Landschaftsschutzgebiet Mittleres Saaletal sind zu schiitzen und die
Belange von Natur und Umwelt bei der Flacheninanspruchnahme, zu beriicksichtigen. In Bezug auf
die Umwelt- und Freiflachensituation spielt die Erhaltung landwirtschaftlicher Produktionsfldchen
ebenso eine Rolle wie MaBnahmen fiir Hochwasserschutz und Gewdssergiite sowie der Schutz von
landschaftlichen Vorranggebieten mit landesweiter bzw. gesamtstaatlicher Bedeutung.

1.4.2 Hauptentwicklungsziele des Regionalen Raumordnungsplanes

Aus dem Landesentwicklungsprogramm wurden die Ziele der raumlichen Entwicklung fiir die Regi-
on Ostthiringen abgeleitet und fiir die ressortiibergreifende Planung, Koordinierung und Entwick-
lung in der Region in Form des Regionalen Raumordnungsplans Ostthiringen prézisiert. Sie mis-
sen von allen offentlichen Planungstragern, speziell den Gemeinden und Gemeindeverbanden, bei
allen raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen entsprechend § 9 Abs. 4 Thiiringer Landes-
planungsgesetz (ThLPIG) beachtet werden. Damit sind im Regionalen Raumordnungsplan Ostthii-
ringen die regionalen Planungsvorgaben am starksten ausdifferenziert und stellen den Rahmen fiir
die Flachennutzungsplanung dar. Es ist beabsichtigt, mit Beginn des 2. Halbjahres 2004 den Regi-
onalen Raumordnungsplan fortzuschreiben, indem die raumordnerischen Ziele und Grundsétze zur
Ordnung, Sicherung und Entwicklung der Planungsregion Ostthiringen den dynamischen Veran-
derungen der Rahmenbedingungen angepasst werden.

Die Hauptentwicklungsziele des Regionalen Raumordnungsplanes Ostthiiringen dienen als Grund-
lage fiir eine ausgeglichene Regionalentwicklung in Ostthiringen. Sie verdeutlichen damit auch die
Stellung Jenas in der Region sowie die Einbindung in den europdischen Wirtschaftsraum. Im Fol-
genden werden die Hauptentwicklungsziele zusammenfassend dargestellt.

In den Bereichen Ordnung und Entwicklung besteht das Ziel, die Region Ostthiringen als att-
raktiven, leistungsfahigen Wirtschafts-, Lebens- und Landschaftsraum mit mdéglichst gleichwertigen
Lebensbedingungen zu gestalten. Der Technologieregion um Jena kommt eine Rolle als bedeuten-
dem Entwicklungsmotor zu, um mit zukunftsorientierten Branchen die Wirtschaftskraft zu stérken
und Arbeitsplatze zu schaffen. Wissenschaftliche Einrichtungen und wirtschaftsnahe Forschung
sollen dafiir weiter ausgebaut werden.
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Die rdumliche Kooperation wird durch Verflechtung der Region Ostthiiringen mit benachbarten
Regionen sowie weiteren nationalen und internationalen Regionen verfolgt. Im Rahmen der Thi-
ringer Stadtereihe kommt Jena eine vielschichtige rdumlich-strukturelle und -funktionelle Verflech-
tung mit der Region Mittelthiringen zu.

Auf den Gebieten Wirtschaft und Innovation sind der wirtschaftliche Aufschwung und ein um-
fassender Strukturwandel die wesentlichen Ziele. Im Vordergrund stehen fiir Jena forderliche Rah-
menbedingungen, um die Friedrich-Schiller-Universitdt und die Fachhochschule Jena weiter zu
entwickeln und zusatzliche Forschungskapazitaten zu schaffen. Fiir den Ausbau Jenas als komple-
xen Wissenschaftsstandort innerhalb einer Technologieregion sind eine Verflechtung der einzelnen
Standorte und die Bereitstellung potenzieller Gewerbeflachen fiir innovative Entwicklungsbranchen
bedeutsam.

Innerhalb der Teilbereiche Umwelt und Raumnutzung soll eine Entwicklung, die sozial und 6-
kologisch vertraglich ist, nachhaltig gesichert werden. Die Landwirtschaft ist mit ihren groBen Fla-
chenanteilen nicht nur als Wirtschaftsfaktor relevant, sondern soll kiinftig auch zunehmend Aufga-
ben der Landschaftspflege Gibernehmen. Landwirtschaftliche Produktionsflachen sollen in der Regi-
on um Jena Vorrang- und Vorbehaltsfunktionen erhalten, wenn sie agrarstrukturell bedeutsame
Bdden und giinstige klimatische Bedingungen aufweisen. Die naturschutzfachliche Entwicklung von
Gebieten fiir den Arten- und Biotopschutz mit landesweiter und gesamtstaatlicher Bedeutung wird
besonders im Raum Jena angestrebt. Fiir Stédte wie Jena mit einem groBen Sanierungsumfang in
Altbaugebieten kommt der Wahrung der Identitat der Ostthiiringer Kulturlandschaften in der Regi-
onal- und Kommunalentwicklung eine besondere Bedeutung zu. Auch fiir das Flachenrecycling auf
ehemaligen Konversionsflachen sind Standorte in Jena verstarkt angesprochen.

Fir den Komplex Siedlung und Daseinsfiirsorge ist die Entwicklung eines Siedlungs- und Le-
bensraumes, der dezentral orientiert ist und dessen Struktur von einer Vielfalt gepragt ist, geplant.
Trotz einer eigenstdndigen Entwicklung Jenas als Oberzentrum ist eine zunehmend wechselseitige
Beziehung mit Gera als weiterem Oberzentrum in Ostthiiringen angestrebtes Ziel.

1.4.3 Fachliche Ziele des Regionalen Raumordnungsplanes

Im Regionalen Raumordnungsplan Ostthiiringen sind die regionalen Planungsvorgaben am stérks-
ten ausdifferenziert, denn aus den allgemeinen raumordnerischen Entwicklungszielen werden wei-
tere Fachziele fiir einzelne Planungsbereiche abgeleitet. Die Ziele dieses Raumordnungsplanes
missen von allen 6ffentlichen Planungstréagern, speziell den Gemeinden und Gemeindeverbanden,
bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen entsprechend § 9 Abs. 4 ThLPIG beachtet
werden. Sie flieBen in die kommunalen Fachplanungen ein, welche wiederum Grundlage fiir den
vorliegenden Flachennutzungsplan sind.

Die wesentlichen fachlichen Ziele und Grundsétze, die einen konkreten Bezug zum Stadtge-
biet Jenas haben, werden mit der entsprechenden in [eckigen Klammern] gesetzten Numme-
rierung aus dem Regionalen Raumordnungsplan Ostthiiringen nachfolgend kurz aufgefiihrt. Gleich-
zeitig wird auf die entsprechenden Kapitel im Erlduterungsbericht verwiesen, in denen die fachliche
Ubernahme sowie die Verkniipfung mit den Planungsvorstellungen der Stadt Jena hinsichtlich kon-
kreter Flachennutzungen erfolgt. Sie finden hier nur dann Eingang, sofern sie auf der Darstellungs-
und MaBstabsebene des Flachennutzungsplanes flachenrelevant sind und damit bei der Auswei-
sung der einzelnen Nutzungen beriicksichtigt werden kdnnen. Organisatorische und finanzielle
Ziele und MaBnahmen, die beispielsweise im Rahmen von Fachplanungen ausgearbeitet werden,
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sind nicht Bestandteil des Flachennutzungsplanes, da sie nicht tber Flachenausweisungen reguliert
werden kénnen.

Wirtschaft

Die regionale und sektorale Wirtschaftsstruktur ist zukunftsorientiert auf hohe Innovation
und umfangreichen Export auszurichten, wobei der Standort Jena als Wachstumskern in Thiiringen
auszubauen ist [4.1.3]. Dies bedeutet, dass der Standortvorteil der wissenschaftlichen Einrichtun-
gen wie Friedrich-Schiller-Universitat, Fachhochschule, Beutenberg-Campus und wirtschaftsnahen
Forschungseinrichtungen weiter ausgebaut und vorrangig die Entwicklung von technologisch inno-
vativen Unternehmen sowie die gewerbliche Forschung geférdert werden sollen [4.2.1.6].

= Diese wissenschaftlichen Einrichtungen entsprechen gemaB Baugesetzbuch im Wesentlichen
den Sonderbaufldchen fiir Forschung und Lehre, deren Ausweisung im Kapitel 3.4 dargelegt
wird.

Die wirtschaftsnahe Infrastruktur ist so zu entwickeln, dass sie optimale Rahmenbedingungen
fur die Ansiedlung und Weiterentwicklung leistungsstarker, wettbewerbsfahiger und 6kologisch
vertraglicher Wirtschaftseinheiten schafft. Jena soll bei der Entwicklung komplexer Verkehrs- und
InfrastrukturmaBnahmen fiir regional bedeutsame Gewerbestandorte einen Schwerpunkt darstellen
[4.2.2.1].

= Die Steuerung der Gewerbestandorte erfolgt Uber die Ausweisung als gewerbliche Baufldchen
und ist im Kapitel 3.3 aufgezeigt. In Bezug auf die Verkehrsentwicklung, die auch eine verbes-
serte VerkehrserschlieBung der Gewerbegebiete beinhaltet, werden die Flachenzuweisungen im
Kapitel 3.6 erlautert.

Der Standort Jena bietet gute Voraussetzungen, um weitere Unternehmen aus den Bereichen
Hochtechnologie und Biotechnologie anzusiedeln. Grundsétzlich sollen die spezifischen Stand-
ort- und Flachenanforderungen ausgewdhlter Branchen bei der Flachenzuweisung beriicksichtigt
werden [4.3.1.6].

= Die Anforderungen, die zur Ansiedlung der Gewerbebetriebe notwendig sind, werden in der
vorbereitenden Bauleitplanung Uber die Ausweisung als gewerbliche Bauflache beriicksichtigt
und im Kapitel 3.3 dargestellt.

Den rédumlichen Schwerpunkt der Entwicklung von Handel und Dienstleistungen stellt im Ober-
zentrum Jena das Stadtzentrum dar. Der traditionelle Handels- und Dienstleistungsstandort soll er-
halten und zusatzlich in Bezug auf Waren und Dienstleistungen des qualitativ hoheren spezialisier-
ten Bedarfes ausgebaut werden [4.3.3.3]. Innerhalb des Jenaer Stadtzentrums soll auch der
Schwerpunkt der Einzelhandelsfldchen liegen, der attraktiver gestaltet und gestarkt werden
soll [4.3.3.4], wahrend die verbrauchernahe Versorgung in groBen Wohngebieten durch Stadtteil-
zentren erfolgt [4.3.3.8].

= Die Uberlegungen zur Lokalisierung der Einzelhandelsflachen werden im Rahmen der Zentren-
struktur im Kapitel 2.3 erldutert. Sofern es sich um groBflachigen Einzelhandel handelt, sind die
Ausflihrungen im Kapitel 3.4 "Sonderbauflachen" aufgenommen. Im Hinblick auf die Flachen-
zuweisungen nach Baugesetzbuch sind die ausgewiesenen Flachen teilweise auch Bestandteil
der gemischten Baufldchen im Kapitel 3.2.
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In Ostthiiringen soll die Landwirtschaft als wesentlicher Wirtschaftsfaktor erhalten und entwi-
ckelt werden [5.1.1]. Zwischen Isserstedt, Liitzeroda, Vierzehnheiligen und Krippendorf, nérdlich
und sidlich von Kunitz sowie westlich und 6stlich von JenaprieBnitz/Wogau befinden sich Vorbe-
haltsgebiete zum Schutz des Bodens als landwirtschaftliches Produktionsmittel. Bei der
Abwagung der unterschiedlichen Nutzungsarten und der entsprechenden Flachenausweisung sind
die Belange zum Schutz des Bodens als landwirtschaftliches Produktionsmittel in den festgelegten
Vorbehaltsgebieten zu berticksichtigen [5.2.2].

= Die Erlauterung der landwirtschaftlichen Nutzungen erfolgt im Kapitel 3.8. Sofern die Abwa-
gung zwischen unterschiedlichen Nutzungen relevant ist, geschieht dies im Kapitel der jeweili-
gen Nutzungsart (z.B. bei gewerblichen Bauflachen im Kapitel 3.3).

Konversion

Industriebrachen, ehemalige militérische Liegenschaften und Betriebsflachen ehemaliger landwirt-
schaftlicher Produktionsanlagen sollen — soweit sie geeignete Flachenpotenziale darstellen — durch
KonversionsmaBnahmen als Chancen zur Wirtschaftsentwicklung genutzt werden [4.2.4.1]. Fir das
Flachenrecycling auf Konversionsflachen sind auch Standorte in Jena angesprochen. Auf diesen
wird eine bauliche Nachnutzung [11.6.4.3] bzw. eine Uberwiegende Freiraumnutzung mit Naher-
holung [11.6.4.4] forciert.

= Die einzelnen Standorte werden nach der angestrebten Nachnutzung in den jeweiligen Kapiteln
(Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen, Gewerbeflachen) behandelt. Die Auseinandersetzung
der Entwicklungsansatze fiir die ehemalige Militérliegenschaft im Gebiet am Jagerberg erfolgt
im Kapitel 3.9.

Wailder, Naturraume, Naherholung und Freizeit

Das Gebiet um Jena bildet einen rdumlichen Schwerpunkt fiir die Erhaltung und die Verbesserung
der Walder mit Erholungsfunktionen. Die vielféltigen Walder sollen erhalten und so bewirtschaftet
werden, dass sie auch der menschlichen Gesundheit und der Erholung dienen kénnen [5.3.2.3].
Dagegen sollen die unbewaldeten Gebiete, die eine besondere Bedeutung fir Landwirtschaft, Kli-
ma, Arten- und Biotopschutz aufweisen, von Wald freigehalten werden [5.3.1.6]. Hierzu zahlen
u.a. Fldchen nach § 18 Thiringer Naturschutzgesetz (ThiirNatG) sowie Bereiche innerhalb des Mu-
schelkalkgebietes um Jena.

= Eine Darstellung der Planungen zu den im Stadtgebiet vorhandenen Waldern und zur landwirt-
schaftlichen Nutzung von Freiflachen wird im Kapitel 3.8 vorgenommen. Die ausgewiesenen
Schutzgebiete werden hingegen im Kapitel 4.3 aufgezeigt.

Die Stadt Jena ist umgeben von aus naturschutzfachlicher Sicht wertvollen Flachen, die in den
Vorranggebieten fiir Natur und Landschaft Nr. 50 "Jenaer Forst", Nr. 51 "Isserstedter Wald-
Windknollen-Mdiihltal", Nr. 52 "Wd&lmisse-Kernberge", Nr. 53 "GroBer Gleisberg-Jenzig" sowie dem
Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft Nr. 31 "Saaleaue und strukturreiche Kulturland-
schaft des Muschelkalkgebietes Ostlich Jena" liegen.

Uber das NaturschutzgroBprojekt "Orchideenregion Jena - Muschelkalkhénge im Mittleren Saaletal”
soll das Mosaik aus Orchideen-Buchenwdldern, Trocken- und Halbtrockenrasen, Felsbandgesell-
schaften, trockenwarmen Gebiischen und Streuobstwiesen in ihrer Einmaligkeit und damit gesamt-
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staatlichen Bedeutung erhalten und entwickelt werden. Dieses Gebiet betrifft zum Teil das Stadt-
gebiet Jenas und erstreckt sich auch auf das Jenaer Umland [6.3.3]. Fur den Naturraum der Saa-
leaue soll in Siedlungsbereichen eine zumindest einseitige Griinlandnutzung angestrebt werden
[6.3.5].

Teile des Jenaer Stadtgebietes liegen im Naherholungsgebiet "Saaletal mit Nebentdlern, Hohen
und Walder um Jena" und damit in einem Vorbehaltsgebiet Fremdenverkehr und Erholung,
in dem die naturlichen und infrastrukturellen Voraussetzungen fiir eine stadtnahe Erholung gesi-
chert werden sollen [7.2.3.1]. Zur Verbreiterung des Naherholungsangebots der Stadt Jena sollen
Erholungs- und Freizeiteinrichtungen im Rahmen der Nachnutzung der ehemaligen militdrischen
Liegenschaften am Jagerberg erwogen werden [7.2.3.5.].

= Die Aussagen zum Natur- und Landschaftsschutz erfolgen im Kapitel 4 und zum Saalegriinzug
im Kapitel 3.5 "Flachen fiir Gemeinbedarf und Griinflachen".

Die hochwertigen baugeschichtlichen, kulturellen, historischen und wissenschaftlich-technischen
Potenziale sollen genutzt werden, um im Zusammenhang mit dem Geschéfts- und Tagungstouris-
mus die Bedeutung des Stadt-, Bildungs- und Kulturtourismus zu erhéhen [7.3.3.1 und
7.3.3.4]. Golfpldtze sollen nur im Umfeld zentraler Orte hoherer Stufe sowie regional bedeutsamer
Fremdenverkehrsorte angelegt werden, im Gebiet von Jena soll der Standort des Golfplatzes aus-
gebaut werden [7.4.11].

= Aussagen zu den Gemeinbedarfseinrichtungen und den Griinflachen, die auch den Standort des
bestehenden Golfplatzes einbeziehen, werden im Kapitel 3.5 erldutert.

Rohstoffgewinnung

Im ausgewiesenen Vorranggebiet fiir Rohstoffsicherung und -gewinnung in der Gemarkung
Jena-Lichtenhain sollen diese Belange Vorrang vor anderen raumbedeutsamen Nutzungen haben
[8.2 bzw. 8.2.6].

= Die Angaben zum rechtlich genehmigten Bewilligungsfeld fiir Kalksteinabbau auf dem Jenaer
Forst erfolgen innerhalb des Kapitels 3.7 "Ver- und Entsorgung".

Verkehr

Das Uibergeordnete Ziel fiir die Verkehrsarten ist der Ausbau der Verkehrsinfrastruktur zur Starkung
des Systems der zentralen Orte. Die belastenden raumlichen Auswirkungen sollen dabei reduziert
werden und der Aus- und Neubau von Verkehrswegen soll sich an den regionalen Verbindungsach-
sen orientieren [9.1.1].

In Jena soll der vertaktete Fernverkehr schrittweise an den Knotenbahnhdfen mit dem Regio-
nal- und Nahverkehr verkniipft werden. Zur besseren verkehrlichen ErschlieBung soll in Jena das
StraBenbahnnetz erneuert und erweitert werden [9.2.5 und 9.2.10]. Einen besonderen Stellen-
wert erhdlt in Jena der Anschluss von GOschwitz (liber Lobeda bzw. Burgau) an das Nahverkehrs-
system.

In Bezug auf die Fernverkehrsverbindungen sollen die Haltepunkte in Jena (IC/ICE) attraktiver
gestaltet werden [9.3.1.2]. Der Bahnhof Jena-Gdschwitz soll wegen seiner Knotenfunktion von der
Mitte-Deutschland-Verbindung zur Saalebahn ausgebaut werden [9.3.1.4]. Um den schienenge-
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bundenen Giiterverkehr in der Region Ostthiiringen zu starken, sollen die vorhandenen Giiterum-
schlagstellen in Jena erhalten und ausgebaut werden [9.3.4.1].

Die Bundesautobahn A 4 soll ausgebaut werden, wobei einer Landschaft und Flachen schonenden
Bauweise, vor allem im Bereich des Leutratales, eine besondere Bedeutung zukommt [9.4.1.2 und
9.4.1.3]. In diesem Zusammenhang sind auch die Erneuerung der Anschlussstellen Jena-Lobeda
und Jena-Goschwitz vordringliche Entwicklungsziele. Bei den (iberregionalen StraBenverbindungen
sollen in Jena die BundesstraBen B 7 und B 88 bedarfs- und funktionsgerecht ausgebaut werden
[9.4.1.5 und 9.4.2.5].

Zur Entlastung des Ortskernes wird fiir Jena eine deutliche Verbesserung der Verkehrsinfra-
struktur mittels einer Umgestaltung der StraBen angestrebt [9.4.1.12]. Innerhalb der bedeuten-
den kleinrdumigen StraBenverbindungen ist der verkehrsgerechte Ausbau der L 1077 (stdlich Lo-
beda) entsprechend [9.4.3.3] vorgesehen.

= Die Ausweisungen und Planungen zur Verkehrsentwicklung in Jena werden im Kapitel 3.6 er-
lautert.

Technische Infrastruktur, Wasserwirtschaft, Altlasten, Immissionen

Die Errichtung einer 110 kV Leitung aus dem Umspannwerk Jena-Goschwitz (im Bereich der vor-
handenen Leitungen) zéhlt zu den Vorhaben der Elektrizitatsversorgung mit vorwiegend regio-
naler Bedeutung [10.2.1.3]. Im Stadtgebiet Jenas soll weiterhin die Fernwarmeversorgung mit
den entsprechenden MaBnahmen leistungsfahig und umweltschonend auf- und ausgebaut werden
[10.2.3.1]. Jena zahlt zu den Standorten, an denen mittels Bau von Kldranlagen und Biogas-
anlagen, anfallende Gase starker energetisch verwendet werden kénnen [10.2.4.4]. Der Ausbau
der Klaranlagen zur Verbesserung der kommunalen Abwasserentsorgung soll in Jena abge-
schlossen werden [10.3.2.3]. Innerhalb des Stadtgebietes ist in den Gemarkungen Vierzehnheili-
gen/Krippendorf ein Vorranggebiet zur Nutzung der Windenergie ausgewiesen [10.2.4.7]. In
diesem Gebiet haben die Belange der Windenergienutzung Vorrang vor anderen raumbedeutsamen
Nutzungen.

= Die Einrichtungen zur Energieversorgung zdhlen nach Baugesetzbuch ebenso wie die Klaranla-
gen zu den Anlagen fiir Ver- und Entsorgung, deren Erlauterung im Kapitel 3.7 vorgenommen
wird.

In festgelegten Uberschwemmungsgebieten sollen Beeintrichtigungen des Hochwasserabflus-
ses aufgrund geplanter Nutzungen ausgeschlossen werden [10.3.3.5].

= Die Uberschwemmungsgebiete innerhalb des Flachennutzungsplanes werden im Kapitel 4.5
behandelt.

Eine Altlastensanierung soll im Stadtgebiet Jenas vorrangig auf den ehemaligen militdrischen
Liegenschaften der GUS-Streitkréfte erfolgen [10.4.4.2]. Dem Anteil verkehrsbedingter Luftschad-
stoffbelastungen wird durch eine integrierte Siedlungs- und Verkehrsplanung begegnet, um so zum
Immissionsschutz beitragen zu kénnen [10.5.1.4].

= Die Altlastenthematik fallt nach Baugesetzbuch im Flachennutzungsplan unter die Kennzeich-
nungen und wird ebenso wie die Hinweise zum Immissionsschutz im Kapitel 3.10 behandelt.
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Bevodlkerung und Siedlung

Bei der Weiterentwicklung der Siedlungsgebiete sollen die traditionellen Werte der Siedlungsstruk-
turen beriicksichtigt werden [11.1.4]. Dazu zahlen unter anderem die Orts- und Bebauungsstruk-
tur, 6kologische Gegebenheiten und Aspekte der Denkmalpflege.

Mit einer Optimierung von Stadt-Umland-Beziehungen soll den Suburbanisierungs- und Zer-
siedlungstendenzen entgegengewirkt werden [11.3.5]. In Jena sollen der Stadtkern und die Kerne
landlich geprégter Ortsteile aufgewertet und gestdrkt werden [11.4.3].

Im Zuge der weiteren Stadt- und Dorfentwicklung stehen der Ausgleich von Siedlungsdefiziten und
die Férderung von Siedlungspotenzialen im Vordergrund, wobei vertragliche Nachbarschaften und
Funktionsbeziehungen zu entwickeln sind [11.4.4]. Fir die Stadt Jena bedeutet dies eine Neu-
ordnung innerstadtischer Bereiche fiir eine Stadtuniversitdt sowie die Verlagerung des Universitats-
klinikums nach Lobeda und dessen Erweiterung.

= Die innerstadtischen Siedlungskerne werden in ihrer Zentrumsfunktion im Rahmen des Kapitels
2.3 erlautert, die Kerne der landlichen Ortsteile dagegen im Kapitel 2.5. Die Umnutzung der U-
niversitatsfldchen kann v.a. durch den Stadtumbau realisiert werden, dessen Hintergriinde im
Kapitel 2.4 aufgezeigt werden.

Unter Beachtung der denkmalpflegerischen Belange sollen der Stadtkern und stadtische Sied-
lungsgebiete mit besonderer bau- und kulturgeschichtlicher Bedeutung in Jena erhalten und bei
notwendiger Funktionsergdnzung angemessen weiterentwickelt werden [11.5.3].

= Die entsprechenden Aussagen zum Denkmalschutz sind Kapitel 3.10 aufgenommen.

Eine umfassende Erhaltung und Aufwertung der bestehenden Wohnbausubstanz soll eine
Grundlage der Sicherung des Wohnraumbedarfes darstellen [11.6.2.2]. Die Sanierung und Auf-
wertung betrifft sowohl Altbaugebiete, groBflachige Plattenbausiedlungen wie Lobeda und Winzerla
als auch Dorfgebiete.

= Die flachennutzungsplanrelevanten Flachenausweisungen, die im Zuge von Stadtsanierung und
Stadtumbau notwendig sind, werden im Kapitel 2.4 aufgezeigt.

In den Kernorten soll die zentrale Wohnbauflachenentwicklung erfolgen. In den eingeglieder-
ten Ortsteilen soll dariiber hinaus eine Wohnbaufldchenentwicklung mdglich sein, wenn die
Nachfrage im Kernort nicht gedeckt werden kann [11.6.2.5].

= Die Ausweisung der Wohnbaufldchen wird im Kapitel 3.1 dargestellt.

Freiraumsicherung, Stadtokologie

Um die Erhaltung siedlungsbezogener Freirdume zu gewahrleisten, soll die Herausbildung
von Siedlungsbandern vermieden werden [11.7.1.2]. Innerstadtische Griinsysteme sollen mit
den siedlungsbezogenen Freirdumen und regionalen Griinziigen vernetzt werden. Griinbereiche
und Flachen fir Sport, Freizeit und Naherholung sollen erhalten bleiben. Eine qualitative Aufwer-
tung soll in den komplexen Sport-, Freizeit- und Parkanlagen in Jena erfolgen [11.7.2.3].

= Die Planungsabsichten zu den Freirdumen werden Uber die Integration des Landschaftsplanes
in den Kapiteln 4.1 — 4.4 erldutert. Die ausgewiesenen Griinflachen im Stadtgebiet Jenas wer-
den im Kapitel 3.5 behandelt, dies beinhaltet auch die Saaleaue und die in den Griinflachen
befindlichen Sportanlagen.
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Gesundheit, Soziales und Sport

Das Klinikum der Friedrich-Schiller-Universitdt dient auch der Uberregionalen Versorgung. Die
Entwicklung der Kliniken in Jena-Lobeda soll durch Sanierungs-, Ersatz- und NeubaumaBnahmen
gewahrleistet werden [12.2.1.2]. In Jena sollen langfristig moderne Pflegeheime und Wohnheime
fir Behinderte zur Verfligung stehen [12.3.2.4 und 12.3.3.5] und es werden Erweiterungen im
Bereich der Tagesstatten fiir psychisch Behinderte angestrebt [12.3.3.3].

In den Oberzentren wie Jena sollen in den Wohnbereichen Erholungs-, Spiel- und Freizeitan-
lagen vordringlich entwickelt werden. Gedeckte Sportanlagen sollen in hoch verdichteten Sied-
lungen geschaffen werden [12.4.1.1]. Jena soll zudem als Oberzentrum Uber eine Dreifachsport-
halle mit 3.000 Zuschauerpldtzen [12.4.2.2] und Uber ausreichende Kapazitaten an Hallen- und
Freibadern in gutem Bauzustand verfiigen [12.4.2.3 und 12.4.2.4].

= Die Erlduterungen zu den Gemeinbedarfseinrichtungen, die auch die Einrichtungen fiir Gesund-
heit, sozialen Zwecken dienende Geb&dude und Anlagen fiir den Sport umfassen, sind im Kapi-
tel 3.5 aufgenommen. Aussagen zu den Einrichtungen der Universitat (Klinikum) sind im Kapi-
tel 3.4 "Sonderbauflachen" enthalten.

Bildung, Wissenschaft und Kultur

Neben den Gymnasien sollen in Jena auch die Spezialschulen und -klassen erhalten bzw. bedarfs-
gerecht ausgebaut werden [13.2.1.4]. Dies gilt unter anderem auch fiir integrierte Gesamtschulen
[13.2.1.5], regionale Forderzentren [13.2.1.7] und Schulen in freier Tragerschaft [13.2.1.10]. Zur
Erwachsenenweiterbildung soll [13.2.3.2] die Volkshochschule in Jena erhalten bleiben.

Jena soll als Oberzentrum mit hoheren Bildungseinrichtungen [13.3.1.1] und speziellen For-
schungs- und Entwicklungseinrichtungen [13.3.2.1] ausgestattet sein. Dariiber hinaus soll die An-
siedlung auBeruniversitdrer Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen besonders unterstiitzt
werden.

= Die Erlauterungen zu den Bildungseinrichtungen sind im Flachennutzungsplan innerhalb des
Kapitels 3.5 "Flachen fiir Gemeinbedarf und Griinflachen" dargestellt, spezielle Standorte fiir
Forschung und Lehre werden als Sonderbauflache ausgewiesen und damit im Kapitel 3.4 er-
lautert.

Im Bereich der kulturellen Einrichtungen sollen vorrangig Museen mit tUberregionaler und z.T.
nationaler Bedeutung erhalten und unterstiitzt werden [13.4.2.3]. Das Zeiss-Planetarium soll als
integraler Bestandteil der kulturellen Einrichtungen und Bildungseinrichtungen erhalten werden
[13.4.5.6]. Dariiber hinaus soll im Oberzentrum Jena eine Mehrzweck- bzw. Kongresshalle vorhan-
den sein, die fiir GroBveranstaltungen, Tagungen etc. geeignet ist [13.4.5.2]. Zusatzlich sollen auf-
grund der oberzentralen Funktion mehrere Fest- und Veranstaltungsplatze vorhanden sein
[13.4.5.5].

= Die kulturellen Einrichtungen zahlen aufgrund ihrer Einstufung nach Baugesetzbuch zu den
Gemeinbedarfseinrichtungen, die im Kapitel 3.5. erldutert werden. Auch ein im Rahmen der
Sportanlagen erdrtertes multifunktionale Gebdude bzw. die diskutierte Errichtung einer Mehr-
zweckhalle fiir GroBveranstaltungen sind in diesem Kapitel aufgefiihrt.
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Verwaltung, éffentliche Sicherheit/Rettungswesen

Als Oberzentrum soll Jena iiber Behorden und Gerichte der hoheren Stufe verfiigen [14.2.3].
Fir das Rettungswesen soll der Standort des Sonderlandeplatzes fiir Hubschrauber in Jena er-
halten werden [14.3.1.4].

= Die Planungen zu einem Justizzentrum sowie zum Rettungswesen werden innerhalb der Ge-
meinbedarfsflachen des Kapitels 3.5 erldutert. Der Sonderlandeplatz wird aufgrund des thema-
tischen Bezugs zu Verkehrsanlagen im Kapitel 3.6 behandelt.
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2 Jena — Ausgangssituation und Ziele
2.1 Ausgangssituation
2.1.1 Historische Entwicklung und stadtebauliche Strukturen

Architektur und Stadtgestalt Jenas sind gepragt von der Entwicklung stadtischer Komponenten und
nicht zu unterschatzender geografischer Voraussetzungen, so dass die Jenaer Stadtgestalt heute
eine vielféltige Bebauungstypologie aufweist.

Nach Verleihung des Stadtrechtes im 13. Jh. besaB die junge Stadt um 1300 eine Ausdehnung von
ca. 400x500 m, umschlossen von stadtischen Befestigungsanlagen. Bis auf die Entwicklung von be-
scheidenen Vorstddten, blieb Jena in diesen Grenzen Uber ca. 400 Jahre nahezu unverandert. Ne-
ben Handel und Ackerbau entwickelte sich der Weinanbau zur bedeutendsten Erwerbsquelle.

Die Universitatsgriindung im Jahre 1558 verlieh der wirtschaftlichen und geistig-kulturellen Entfal-
tung sowie dem Stadtbild wichtige Impulse. Die Universitat nutzte vorerst vorhandene Bauten fiir
eigene Zwecke um; erst 1905/08 errichtete sie ein Hauptgebaude als Neubau. Bis heute sind die
universitdren Einrichtungen insbesondere Uber die Innenstadt verteilt. Um 1800 entwickelte sich
Jena zu einem geistigen Zentrum Deutschlands. Die stadtgestalterischen Verénderungen sprengten
allmahlich die mittelalterlichen Strukturen. Mit dem Abbau der Wehranlagen, insbesondere im
spdten 18. Und friihen 19. Jh. setzte eine Verschmelzung der Altstadt mit den unmittelbar angren-
zenden Vorstadten ein.

In der zweiten Halfte des 19. Jh. entwickelte sich Jena im Zusammenwirken von Zeiss, Abbe und
Schott zum Inbegriff produktiver Verbindung von Industrie, Wissenschaft und Technik. Nachdem
Carl Zei3 1846 seine Optische Werkstatte in der damals 6.300 Einwohner zahlenden Stadt errich-
tete, entstand innerhalb weniger Jahrzehnte ein Zentrum der Feinmechanischen und Optischen In-
dustrie. Der Aufschwung der Carl-Zeiss Werke und des 1882 von Otto Schott gegriindeten Glas-
werkes war mit einem erheblichen Zuzug von Arbeitskraften verbunden. Um 1900 registrierte die
Stadt fast 27.000 Einwohner. Die neu entstandenen Industriekomplexe wurden vom sténdig weiter
nach auBen verschobenen Stadtrand umwachsen. Auf Grund der gewaltig gestiegenen Nachfrage
nach Wohnraum setzte die Errichtung neuer Stadtviertel ein. Stadterweiterungen erfolgten auf-
grund der topografischen Gegebenheiten vornehmlich in Nord-Sidrichtung, zunachst entlang der
AusfallstraBen, dann in planmaBig angelegten Wohngebieten an vorgelagerten Standorten. Eine
Vielzahl von Wohnformen - vom Mietwohnbau uber Viertel mit Villen und Etagenvillen bis zum
Siedlungsbau - entstanden. Gleichzeitig ergaben sich durch den rasanten Bevolkerungszuwachs
neue und vielféltige Bauaufgaben fiir Verwaltungs-, Sozial- und Kulturbauten.

Besonders in den 30er Jahren des 20. Jh. fiihrte der Wohnungsbau zu einer gewaltigen Ausdeh-
nung der Stadt. Die Ausnahmeposition des Jenaer Siedlungsbaus im Vergleich zu anderen thiringi-
schen Stadten dokumentiert sich nicht nur in der Bauintensitdt, sondern vor allem auch im Neben-
einander traditionsverhafteter Siedlungsbauten und moderner Industriearchitektur. Wahrend der
1920er und 1930er Jahre erweiterten sich die Siedlungsbereiche in Nord-Std- und teilweise in den
Seitentdlern in Ost-West-Richtung. Bis heute haben sich die bebauten Gebiete weiter entlang der
Saale ausgedehnt. Bis 1930 stieg die Einwohnerzahl auf 59.000, aufgelockerte Bebauungen ent-
standen besonders in den Rand- und Hanglagen (z.B. im Norden am Kieshiigel, im Westen am
Friedensberg, im Osten am Schlegelsberg und Kernbergviertel). Eingemeindungen (z.B. Wenigen-
jena, Lichtenhain, Ziegenhain, Ammerbach, Burgau, Lobstedt, Winzerla und Zwatzen) verdnderten
und erweiterten das Stadtbild und wurden mit fortschreitender flachenhafter Ausdehnung in das

Stand: 09/2005 17




2.1 Ausgangssituation

geschlossene Siedlungsgebiet integriert, ohne den landlichen Charakter der alten Ortslagen auf-
zugeben.

Durch die Bombenangriffe des Jahres 1945 erlitt besonders die Innenstadt erhebliche Verluste. Die
vergleichsweise kleine Altstadt wurde im Krieg stark zerstort, sodass von der historischen Bausub-
stanz nur noch Teilbereiche vorhanden sind. Nach 1968 erfolgten in Zusammenhang mit nur teil-
weise umgesetzten stadteplanerischen Bestrebungen weitere Flachenabrisse in Jenas Altstadt. Die
verbliebenen Altstadtbereiche sind Zeugnisse einer wechselvollen Stadtgeschichte, unverzichtbar
fiir die Stadtidentitdt und das Stadtbild und begriinden den Stadtetourismus in Jena. Im Gegensatz
zur historischen Altstadt sind die Kernstadt und Wenigenjena mit ihrer iberwiegend griinderzeitli-
chen Bebauung stadtebaulich noch weitgehend intakt. Schwerpunkt der Stadtentwicklung in der
Nachkriegszeit war der Wohnungsbau in Jena-Nord und Lobstedt.

Mit dem Ausbau der optischen Industrie vor allem in den 1970er und 1980er Jahren wurden fir die
zuziehenden Arbeitskrafte neue Wohnstandorte geschaffen. Im Jahr 1975 war der GroBstadtstatus
mit 100.000 Einwohnern erreicht. Im Siiden Jenas wurden in Lobeda und Winzerla neue GroBsied-
lungen des komplexen Wohnungsbaus errichtet, deren Umfang zu einem zweiten Siedlungs-
schwerpunkt und einer erheblichen Veranderung der Bevdlkerungsverteilung innerhalb Jenas
gefiihrt hat. Noch 1990 wohnten allein in Lobeda 34 % der Einwohner Jenas, heute sind es noch
rd. 22%.

Im Zuge der Deutschen Einheit verbesserte sich die verkehrs- und wirtschaftsgeografische Lage
Thiringens, sodass sich Jena weiter als Verkehrsknotenpunkt entwickelt hat. Die Verkehrsanbin-
dung durch die Bahn, deren Streckenfiihrung im Saaletal und in Seitentdlern ebenfalls ein struktur-
bildendes Element darstellt, erfolgt in Jena mit dem Regionalverkehr der Strecke Dresden — Er-
furt — Frankfurt und Uberregional {iber die ICE-Verbindung Miinchen-Berlin. Die 1991 gegriindete
Fachhochschule Jena mit Hauptstandort im Slidwesten der Stadt, sowie weitere auBeruniversitare
und wirtschaftsnahe Forschungseinrichtungen erganzen in der jlingsten Stadtgeschichte das Stadt-
bild. Mit den Eingemeindungen im Jahr 1994 wurde die stadtebauliche Struktur Jenas um
llandliche Ortsteile erganzt, womit sich die Einwohnerzahl des Gesamtstadtgebietes erhéhte und
sich die Siedlungsflache auf 11.423,28 ha nahezu verdoppelte (vgl. Kap. 2.5 "Landliche Ortsteile").

Seit Anfang der 1990er Jahre war die Stadtentwicklung gekennzeichnet durch

= eine Riickgewinnung von Standorten durch Sanierung und Nachverdichtung in den Sanierungs-
gebieten,

= eine Erhdhung der Nutzungsdichte und -vielfalt in der Kernstadt,

= Wohnbauflachenerweiterung im Stadtnorden auf Konversionsstandorten und der stadtebauli-
chen EntwicklungsmaBnahme "Himmelreich",

= neue Standorte fiir den Einfamilienhausbau vor allem in den landlichen Ortsteilen.

Die aktuelle Stadtentwicklung befindet sich jedoch in einem zunehmenden Spannungsfeld zwischen
Anforderungen an die Stadtgestalt, wirtschaftlichen und demographischen Prozessen. Insbeson-
dere die Bevolkerungsentwicklung fiihrt zu neuen Handlungserfordernissen.

2.1.2 Demographische Entwicklungen

Nach Angaben des Thiiringer Landesamtes fiir Statistik (TLS) bewegt sich die Zahl der Einwohner
mit Hauptwohnsitz in Jena von 1995 bis 2001 zwischen 99.095 und 101.157 Einwohner und stieg
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bis Ende des Jahres 2003 auf 102.634 an.' Diese im ostdeutschen Vergleich sehr giinstige Ent-
wicklung ist im Wesentlichen auf die hohen Zuzugszahlen von Studenten zuriickzufiihren, in deren
Folge der Anteil der Gruppe der 18- bis 25-Jahrigen von 8,8% auf 12,5 % anstieg (Landesdurch-
schnitt 9,5 %). Hinzuzuzahlen sind noch rd. 7.000 Einwohner mit einem Nebenwohnsitz in Jena.

Wesentliche Ursache fiir diese Bevolkerungsentwicklung ist neben einem fast ausgeglichenen Saldo
von Geburten und Sterbefdllen das Wanderungsgeschehen, innerhalb dessen unterschieden wer-
den muss zwischen Fernwanderungen und Binnenwanderungen.

Die Fernwanderung bringt nicht nur der hohe studentische — und damit auBerordentlich mobile —
Anteil in der Bevolkerung mit sich. Sie entstand in den letzten Jahren auch durch Abwanderungen
Jenaer Biirger, wobei auch ein Teil der Bevolkerung im Zuge der Nahwanderung ins Umland des
Stadtgebietes abgewandert ist. Der Suburbanisierungstrend, der bis in die Umlandkreise der Stadt
Jena reicht, ist auch mit der Erweiterung des innerstadtischen Umlandes durch die Eingemeindung
der landlichen Ortsteile nicht vollstandig aufgehoben worden. Die Zuwachszahlen der Einwohner in
den landlichen Ortsteilen belegen jedoch deren Stellenwert als Wohnstandort.

Die Stadtentwicklungspolitik der 1990er Jahre spiegelt sich in der Bevélkerungsentwicklung inner-
halb Jenas entsprechend der u.a. Tabelle "Bevdlkerungsentwicklung nach ausgewdhlten Stadttei-
len" wider, aus der ersichtlich ist, dass die landlichen Ortsteile und das Zentrum prozentual — und
die Kernstadt absolut — die groBten Zuwachse zwischen 1995 und 2003 zu verzeichnen hatten.

Bevodlkerungsentwicklung nach ausgewahlten Stadtteilen

Differenz Differenz
1995-2003 1995-2003 Wohnbe-

Stat. Bezirk 1995 2000 2002 2003 % rechtigte
Lobeda 29.987 22,825 21911 22.129 -7.858 - 26,2 23.806
Winzerla 14.234 12,197 11730 11.734 - 2.500 -17,6 12.316
Zentrum 2.814 3.297 3.707 4.034 +1.220 +43,4 4.512
Kernstadt 24.213 25.679  27.261 28.393 +4.180 +17,3 31.153
Wenigenjena 10.941 12.075 12.261 13.493 +2.552 + 23,3 13.597
Landliche Ortsteile 4.332 5.978 6.273 6.397 + 2.065 +47,7 6.547
Gesamtstadt 100.350 97.081  97.943  100.509 + 159 +0,2 107.500

Quelle: Statistikstelle Stadt Jena, Berechnungen Analyse & Konzepte

In Bezug auf die Umlandwanderung stellen die Landreise Weimarer Land und v.a. der Saale-
Holzland-Kreis eine Konkurrenz zum Jenaer Wohnungsmarkt dar, die vor allem im Bereich des
Einfamilienhausbaus erhebliche Auswirkungen hat (vgl. Kap. 3.1 "Wohnbauflachen"). Die gemein-
debezogene Betrachtung der Wanderungen im Rahmen des Wohnungsmarkt-Monitorings hat ge-
zeigt, dass nahezu die Halfte der Gemeinden des Saale-Holzland-Kreises in den letzten Jahren ei-
nen Zuzugsort fiir die Jenaer Birger darstellte. Dieser Suburbanisierungstrend ist auch in Jena
nicht abgeschlossen, hat sich jedoch ab 2001 deutlich abgeschwacht.

! Diese und alle folgenden Angaben beziehen sich stets auf den Stichtag 31.12. des jeweiligen Jahres. Aus methodischen
Griinden liegen die Angaben des TLS iber denen der Statistikstelle der Stadt Jena (vgl. Tabelle "Bevélkerungsentwick-
lung nach ausgewahlten Stadtteilen"), jedoch nur die Statistikstelle verfiigt tiber kleinrdumige Daten.
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Bei den innerstadtischen Binnenwanderungen, die seit 2002 in Jena statistisch ausgewertet
werden kdnnen, weist Lobeda den gréBten Negativsaldo und den hochsten Verlust an Bevélkerung
durch innerstadtische Wanderungen auf, bei den hohen Verlusten zeichnet sich jedoch eine ab-
nehmende Tendenz ab. Analog zur gesamten Entwicklung der Bevdlkerungszahlen in den einzelnen
Stadtteilen stellt die Kernstadt im Jahr 2003 bei den innerstadtischen Zu- und Wegziigen der unten
ausgewabhlten statistischen Bezirke den haufigsten neuen Wohnstandort innerhalb Jenas dar.

Innerstadtische Wanderungen 2003 — ausgewahlite Bezirke

%-Anteil des Hochster Héchster
Stat. Bezirke Quote* Saldo Bezirkes** Zuzug aus Fortzug nach
Lobeda 10,7 % - 334 58,0 % Kernstadt Kernstadt
Winzerla 7,5 % -78 36,8 % Kernstadt Kernstadt
Zentrum 10,2 % + 64 17,5 % Kernstadt Kernstadt
Wenigenjena 7.8 % -11 30,5 % Kernstadt Kernstadt
Landliche Ortsteile 3,7 % + 116 33,3 % Kernstadt Kernstadt
Kernstadt 8,8 % + 40 51,4 % Wenigenjena Wenigenjena
Gesamtstadt 8,4 % 0 100,0 % Kernstadt Kernstadt

*  Anteil der Fortzige 2003 an Wohnberechtigte 2003 [
**  Anteil der Fortziige, die im Bezirk verbleiben |
Quelle: Statistikstelle Stadt Jena, Berechnungen Analyse & Konzepte |

Zahl der Haushalte

Neben der Zahl der Einwohner ist fiir viele Stadtentwicklungsfragen und insbesondere fiir den
Wohnungsmarkt die Zahl der Haushalte von erheblicher Bedeutung. Allerdings werden Haushalte
nicht wie Einwohnerzahlen statistisch erfasst, sodass Schatzungen und Berechnungen oder Ablei-
tungen vom Mikrozensus notwendig sind.

In Jena erfolgte zum Stichtag 31.12.2003 eine neue Berechnung der Haushaltszahlen anhand
eines neuen Verfahrens auf Basis des stadtischen Einwohnermelderegisters. Eine vergleichende
Betrachtung zu bisherigen Angaben zu Haushaltszahlen ist daher nicht sinnvoll mdglich. Mit diesem
Verfahren, das von der Statistikstelle der Stadt Jena und Analyse & Konzepte gemeinsam entwi-
ckelt wurde, kdnnen die strukturpragenden Besonderheiten der Universitatsstadt Jena gut
abgebildet werden: In Jena besteht zwar ein hoher Anteil an Einwohnern mit Nebenwohnsitz, diese
fragen jedoch eigenen Wohnraum nach, gleichzeitig weist Jena eine hohe Zahl an Wohngemein-
schaften und nichtehelichen Lebensgemeinschaften auf.

Entsprechend werden alle Personen mit Haupt- und Nebenwohnsitz in Jena (Wohnberechtigte)
beriicksichtigt (mit Ausnahme der Bewohner von Heimen sowie Wohnsitzlosen), sodass sich die
Anzahl der Personen in Jena auf Basis der Haushalte auf 103.231 belduft. Die nachstehende Ta-
belle verdeutlicht mit der Verteilung der Haushalte auf die einzelnen Haushaltstypen die Besonder-
heit der Universitatsstadt, wobei die studentischen Wohngemeinschaften nach dem aktuellen Ver-
fahren der Haushaltsberechnung zu den Mehrpersonenhaushalten zahlen, da sie bei der Woh-
nungsnachfrage als ein Haushalt auftreten. Mit der Anwendung dieses Verfahrens reduziert sich die
Anzahl der Einpersonenhaushalte in Jena zugunsten dieser sonstigen Mehrpersonenhaushalte, die
mit 9,8 % in Jena entsprechend hoch ausfallen.
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Haushalte nach Haushaltstypen in Jena 2003

Haushaltstyp Personen Haushalte absolut Haushalte in %
Einpersonenhaushalte 19.904 19.904 39,3
Paar/Ehepaar ohne Kinder 39.176 16.207 32,0
Paar/Ehepaar mit Kind(ern) 21.240 5.519 10,9
Alleinerziehende 11.602 4.082 8,1
Sonstige Mehrpersonenhaushalte 11.309 4.947 9,8
G t 103.231 50.659 100

Quelle: Statistikstelle Stadt Jena I

In der Altersgruppe der 20 bis 25-Jahrigen stellen die sonstigen Mehrpersonenhaushalte vorwie-
gend die in Jena stark vertretenen studentischen Wohngemeinschaften dar. Die u.a. Grafik veran-
schaulicht zudem, dass der Schwerpunkt der Familienhaushalte in der Altersgruppe der etwa 40-
Jahrigen liegt und langfristig weniger — jiingere — Familien in Jena leben werden. Bei den Kindern
zeigt sich deutlich der Geburtenknick der Nachwendezeit in der Altersgruppe der heute etwa bis
14-Jahrigen.

Die nachfolgende Grafik zeigt die jahrgangsweise Verteilung der Einwohner ("Bevdlkerungspyrami-
de"), differenziert zum einen nach Geschlecht und zum anderen nach Haushaltstypen, in dem die
jeweiligen Personen leben.
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Anzahl der Personen nach Alter und Haushaltstypen 2003
Alter
100
%0 Mannlich Weiblich
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0
1750 1500 1250 1000 750 500 250 0 250 500 750 1000 1250 1500 1750
Anzahl
Einpersonenhaushalt [ ] Alleinerziehende [
Paar/Ehepaar ohne Kind(er) [ | Sonstige Mehrpersonenhaushalte ]
Paar/Ehepaar mit Kind(ern) .
Quelle: Statistikstelle Stadt Jena

Zukiinftige Entwicklung

Entsprechend der 10. koordinierten Bevolkerungsvorausberechnung des Statistischen Bundesamtes
in 2003 wird in den neuen Bundeslandern von einem allmahlichen Anstieg der dort zurzeit noch
niedrigen Geburtenhdufigkeit von ca. 1,2 Kindern/Frau auf das Niveau des friiheren Bundesgebie-
tes von ca. 1,4 Kindern/Frau bis 2010 ausgegangen. Alle Varianten der 10. Koordinierten Bevdlke-
rungsvorausberechnung zeigen, dass langfristig (bis 2050) die bundesdeutsche Gesamtbevélkerung
nicht nur abnehmen, sondern sich auch die Altersverteilung deutlich zu ungunsten der jungen und
erwerbstatigen Bevolkerung verschieben wird. Die Ursache liegt in der Abnahme der Zahl der le-
bendgeborenen Kinder bei einem gleichzeitigen Anstieg der Zahl der Gestorbenen.
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In Jena treffen langfristig die wesentlichen bundesweiten Trends der Bevdlkerungs- und Haus-
haltsentwicklung zu, wenn auch etwas zeitverzogert. Fiir die Anderung der Struktur der Haus-
halte ist festzuhalten: Die Zahl der Ein- und Zweipersonenhaushalte nimmt durch Single- bzw.
Studentenhaushalte zu, diejenige der Familien ab.

Dies fiihrt zu einer weiteren erheblichen innerstadtischen Verschiebung der Einwohnerzahlen, die
sich bereits in den vergangenen Jahren vollzogen hat: So stieg in den ausgewiesenen Sanierungs-
gebieten die Zahl der Bevolkerung um 20,5 % an, hingegen sank die Bevdlkerungszahl in Lobeda-
Mitte in den letzten 6 Jahren um 40,5 %. Neben der innerstadtischen Verschiebung wird der Ein-
wohnerverlust — wenn auch abgeschwécht — in Lobeda durch den Fortzug weiter anhalten.

Die Bevolkerungsprognose, die im Rahmen des Stadtentwicklungskonzeptes in Zusammenarbeit
zwischen Thiringer Landesamt fiir Statistik, Statistikstelle der Stadt Jena und Analyse & Konzepte
erstellt worden ist, zeigt eine langfristige Reduzierung der Einwohnerzahl (bis 2020).

Jedoch ist zundchst ein Anstieg von 99.893 (2000) auf 100.100 Einwohner bis 2004 mit Haupt-
wohnsitz zu erwarten. Von 2002 auf 2003 hat sich die Zahl der Einwohner mit Hauptwohnsitz in
Jena wesentlich durch die Kampagne der Stadt Jena zur Ummeldung von Studierenden erhoht.
Dieser Zuwachs (ca. 800 Studierende) machte etwa ein Drittel des Anstiegs der Einwohner mit
Hauptwohnsitz in diesem Zeitraum aus. Nach 2004 wird sich die Bevolkerungszahl voraussichtlich
in den darauf folgenden Jahren bis 2010 auf ca. 97.200 Einwohner verringern und bis 2020 bei
ca. 90.600 Einwohnern mit Hauptwohnsitz Jena liegen. Diese Zahlen héangen mit dem leichten Ge-
burtenanstieg in den nachsten Jahren und mit dem Wanderungsszenario, das fiir Jena zu erwarten
ist, zusammen. Die Bevolkerungsgewinne durch Studenten werden bis ca. 2008 anhalten, Jena
wird also zundchst eine ausgesprochen junge Stadt bleiben. Derzeit sind die 23-Jahrigen die hau-
figste Altersgruppe in Jena. Die Einwohnerentwicklung der Universitatsstadt Jena wird von der Mo-
bilitat der Studenten und jungen Akademiker stark beeinflusst. In diesem Punkt unterscheidet sich
die Entwicklung Jenas deutlich von der Thiiringens.

Ab ca. 2009 ist jedoch mit einer Reduzierung der Studentenzahlen aufgrund der zuriickgehenden
Zahl der entsprechenden Jahrgange zu rechnen.

Aufgeteilt nach den einzelnen Sozialrdumen werden die nachstehenden Entwicklungen der Einwoh-
nerzahlen bis 2020 durch die Statistikstelle der Stadt Jena prognostiziert. Dabei zeigt sich, dass fir
Lobeda-Ost und Winzerla bis zum Jahr 2020 die stérksten Einwohnerverluste erwartet werden und
sich dagegen eine Konzentration in der Kernstadt vollziehen wird.

Prognose der Einwohner nach Sozialraumen

Sozialraum 2005 2010 2015 2020
Lobeda-Ost 13.733 12.347 11.301 10.596
Lobeda-West 8.596 7.833 7.219 6.784
Nord 17.855 18.104 17.916 17.643
Ost 14.526 14.242 13.839 13.506
West/Zentrum 21.659 22.085 21.848 21.556
Winzerla 14.767 13.602 12.574 11.830
Ortschaften 8.747 8.957 8.863 8.703
Gesamt 99.882 97.169 93.560 90.618

Quelle: Statistikstelle Stadt Jena
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2.2 Stadtebauliche Entwicklungsziele

Ziel der Flachennutzungsplanung ist es, die unterschiedlichen raumwirksamen Fachplanungen so
miteinander abzustimmen und zu verknipfen, dass eine positive und nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung in Jena gefordert wird. Zur Unterstiitzung dieses Prozesses sollen stadtebauliche Ent-
wicklungsziele formuliert werden, mit denen die grundsatzliche Ausrichtung der Flachenentwick-
lung in der Stadt gesteuert werden kann. Diese Ziele haben damit den Charakter von Leitbildern.

Die ibergeordneten Ziele werden in den folgenden Abschnitten, die konkreteren (Teil-)Ziele in den
jeweiligen Fachkapiteln (3.1 bis 3.10) dargestellt.

2.2,1 Stddtebauliche Entwicklungsziele fiir die Gesamtstadt

= Jena soll als attraktiver Wirtschafts- und Wissenschaftsstandort weiter entwickelt und zum
Mittelpunkt einer Technologieregion ausgebaut werden. Zur Starkung der Wirtschaftskraft wird
eine ausreichende Flachenvorsorge fiir die Ansiedlung umweltvertréglicher und qualifizierter
Arbeitsplatze angestrebt.

= Um Jena als "Stadt der Wissenschaft" weiter zu profilieren, sollen die notwendigen stadtebauli-
chen Voraussetzungen geschaffen werden. Ziel ist es, die Universitat in Form einer Stadtuni-
versitat weiterhin verstarkt in das Stadtgefiige zu integrieren.

= Jena soll seinen Charakter als "Stadt im Griinen" mit ihrer Erholungs- und Umweltqualitdt be-
wahren und der Landschaftsraum des Mittleren Saaletales als natirliche Grundlage fiir Wohn-
und Lebensqualitdt der Bewohner geschiitzt werden.

= Vorrang hat das Prinzip der Innenentwicklung. Eine stadt- und umweltvertragliche Verdichtung
von Wohn- und Gewerbegebieten steht in der Kernstadt im Vordergrund. Die Innenstadt soll in
diesem Zusammenhang als urbane Stadtmitte des Oberzentrums Jena weiter entwickelt wer-
den.

= Eine wichtige Voraussetzung fiir die nachhaltige stadtebauliche Entwicklung im Nordraum Je-
nas ist die Verbesserung der ErschlieBung des nérdlichen Stadtraumes.

= Um die wohnungsmarktbedingten Wanderungsverluste ins Umland zu verringern, sind verstarkt
Angebote zur Schaffung des nachfragegerechten Wohnungsangebotes insbesondere im Bereich
des Einfamilienhausbaus zu unterstiitzen.

= Jenas Stadtgestalt wird in hohem MaBe von der Vielfaltigkeit und Attraktivitat seiner Stadtteile
gepragt. Entsprechend sollen sie ihre charakteristischen Ziige und Qualitdten sowie ihre histo-
risch gewachsene bzw. eigensténdige Identitdt beibehalten — dies gilt auch fiir die alten Orts-
lagen und die landlichen Ortsteile — und weiter entwickelt werden.

= Durch die groBflachigen Kriegsverluste und die zusatzlichen Flachenabrisse von historisch
wertvoller Bausubstanz nach 1968 hat Jenas Altstadt ihre gewachsene Homogenitat verloren.
Um so mehr Wert muss auf den Erhalt der Reste der historischen Bebauung, die Orientierung
am historischen Stadtgrundriss und die einfilhlsame Ergénzung der Brachfldchen mit Neubau-
ten von hoher architektonischer Qualitat gelegt werden.
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2.2,2 Stddtebauliche Entwicklungsziele fiir den Bereich Wohnen

= Insgesamt ist ausreichend Wohnraum durch Aufwertung vorhandener Bausubstanz und Neu-
bau bereitzustellen, wobei eine Zersiedlung vermieden werden soll.

= Aufgabe der Stadtentwicklung ist es, die Voraussetzungen fiir die Schaffung nachfragegerech-
ter Wohnungen und Wohnlagen zu bilden, insbesondere durch die Bereitstellung eines ausrei-
chenden Angebotes an Standorten fiir den Einfamilienhausbau, was auch eine entsprechende
strategische Flachenreserve beinhaltet.

= Da der eigenstdndige Charakter der landlichen Ortsteile deren Attraktivitdt wesentlich be-
stimmt, sollte er durch individuelle Entwicklung auch in stadtebaulicher Hinsicht bewahrt und
gefdrdert werden, wobei die vorhandenen ortsspezifischen Entwicklungspotenziale zu nutzen
sind.

= Im Rahmen der bestehenden Nachfrage nach Bauland fiir Eigenheime sollen in den landlichen
Ortsteilen auch die Potenziale durch SchlieBung von Liicken oder Abrundung genutzt werden.
Auf diese Weise wird die Mdglichkeit zur Erhaltung ortstypischer Strukturen eréffnet und einer
UbermaBigen Inanspruchnahme von Freifldchen entgegengewirkt.

= Die Stdrkung der Wohnfunktion im Stadtkern erfolgt durch das spezifische Instrument des
besonderen Stddtebaurechts (z.B. Stadtumbau- und Sanierungsgebiet Innenstadt).

2.2,3 Stddtebauliche Entwicklungsziele im Rahmen von Stadtsanierung
und Stadtumbau

In Jena erfolgt eine Umsetzung der stadtebaulichen Entwicklungsziele im Rahmen der ausgewiese-
nen Gebiete des besonderen Stadtebaurechts (Sanierungsgebiete, Stadtumbaugebiete, Entwick-
lungsmaBnahmen):

= Die Starkung der Innenstadt fir Wohnen und als Konzentrationspunkt des Einzelhandels stellt
den Schwerpunkt dar. Mit der Entwicklung im innerstadtischen Bereich wird auch eine erhéhte
Nutzungsvielfalt fiir die umliegenden Viertel verfolgt.

= Die vorhandene Altbausubstanz im Stadtkern soll unter Beachtung stadtebaulicher, wohnungs-
wirtschaftlicher und denkmalpflegerischer Gesichtspunkte behutsam saniert und erhalten wer-
den.

= Es soll eine Neubebauung der Brachfldchen der Altstadt unter Beriicksichtigung der strukturel-
len Vorgaben des Altstadtgefiiges erfolgen.

= Der Stadtumbau in den GroBsiedlungen Lobeda und Winzerla steht im Vordergrund, um nach-
fragegerechte Wohnungen und Wohnlagen zu schaffen. In diesen Férdergebieten soll der Leer-
stand wirtschaftlich und stadtebaulich vertraglich reduziert werden.

= Mit dem Umzug der Universitatskliniken aus der Innenstadt in das neue Klinikum Lobeda bietet
sich die Chance fiir einen Funktionstausch zwischen den einzelnen Fordergebieten. Im Stadt-
kern entsteht nachfragegerechter Wohnraum, wohingegen in Lobeda ein Standort fiir (klini-
kumorientierte) Dienstleistungen geschaffen wird.
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2.2.4 Stddtebauliche Entwicklungsziele fiir den Bereich Verkehr

= Die Stadt Jena strebt eine integrierte Verkehrsentwicklungsplanung an, in die alle Verkehrsar-
ten einbezogen werden und in der die Verkehrsmittel des Umweltverbundes (6ffentlicher Per-
sonennahverkehr, Rad, FuBganger) Vorrang erhalten. Innerhalb der Stadt- und Verkehrspla-
nung besitzt eine ausgewogene Berlicksichtigung von Wohn- und Gewerbegebieten eine be-
sondere Bedeutung.

= Umweltvertrégliche Verkehrsarten sollen erhalten und gestérkt werden. Sie tragen gemeinsam
mit der weiteren Ausbildung eines hierarchischen Verkehrssystems zu einem leistungsfahigen
und umweltvertraglichen Verkehrssystem und damit zur Funktionsfahigkeit der Stadt bei.

= Nach dem Prinzip der "Stadt der kurzen Wege" wird eine Verkehrsvermeidung und -beruhigung
durch stadtvertragliche Nutzungsmischung verfolgt, sofern dies trotz der spezifischen bandarti-
gen Siedlungsform Jenas in den Tallagen und der generellen Trennung von Wohnen und Ar-
beiten moglich ist.

= Die Flacheninanspruchnahme fiir verkehrliche Anlagen soll méglichst gering gehalten werden.

= Sowohl StraBen- als auch Platzrdume sollen stadtebaulich starker integriert werden und ihre
Aufenthaltsqualitat erhdht werden.

2.2.5 Stadtebauliche Entwicklungsziele fiir den Bereich Umwelt

= Vor dem Hintergrund der Bodenschutzpolitik gilt das Prinzip der Fldcheneinsparung in der
Bauleitplanung.

= Die Kulturlandschaft — zu der auch stadtebauliche und architektonische Denkmadler und Beson-
derheiten in den Ortschaften, die Siedlungsstruktur sowie Landschaftsrdume zdhlen — soll er-
halten und weiter gestaltet werden.

= Um die charakteristischen Landschaftsbilder zu bewahren, wird u.a. eine klare Abgrenzung
zwischen Siedlungsrdaumen und Landschaft verfolgt, ebenso wie die oberen Hanglagen von zu-
satzlicher Besiedlung freizuhalten sind.

= Zwischen den Siedlungsquartieren sollen Griinziige und innerstadtische 6ffentliche Griinflachen
erhalten und ausgebaut werden, um ein zusammenhangendes Freifldchenkonzept zu schaffen.

= Einen hohen Stellenwert nimmt die Schaffung eines attraktiven offentlichen Raumes ein, bei
dem vor allem die Saale als stadtbildpragendes Element stérker einbezogen werden sollte.

= Im Sinne des Hochwasserschutzes soll insbesondere das Uberschwemmungsgebiet an der
Saale von weiterer Bebauung freigehalten werden.
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2.3 Zentren
2.3.1 Ausgangslage

Jena Ubernimmt raumordnerisch die Funktion eines Oberzentrums. Damit verbinden sich spezielle
Anspriiche an die Ausstattung mit zentralen Einrichtungen. Dies bedeutet auch, dass uber die Ver-
sorgung der Jenaer Birger hinaus Kapazitaten fiir die Versorgung des Umlandes bereitzustellen
sind. Neben administrativen Einrichtungen spielen Handel und Dienstleistungen eine wesentliche
Rolle. In qualitativer Hinsicht ist dabei fiir ein Oberzentrum die Versorgung mit Gutern des speziali-
sierten, hoheren Bedarfes von besonderer Bedeutung.

Um hierfir attraktive Standorte zu schaffen, die den jeweiligen Lageanspriichen des Handels ge-
recht werden, hat die Stadt Jena im Jahr 1999 die Konzeption fiir die Entwicklung des Einzelhan-
delsnetzes der Stadt Jena aus dem Jahr 1992 fortgeschrieben. Kern der Konzeption ist das hierar-
chisch aufgebaute Zentrenkonzept (vgl. Abbildung "Zentrenkonzept der Stadt Jena"). Lage,
Funktion und Umfang der einzelnen Zentren ergeben sich aus der Siedlungsstruktur in Verbindung
mit der Kaufkraft der Einwohner des Stadtgebietes von Jena zuziiglich des naheren und weiteren
Einzugsgebietes. Die Einzelhandelsausstattung der Stadt Jena orientiert sich in Umfang und Struk-
tur an dem als raumordnerische Kategorie definierten oberzentralen Verflechtungsbereich, der ein
Gebiet mit rund 193.000 Einwohnern umfasst. Das im Thiringer Vergleich hohe Niveau der Kauf-
kraft in Jena widerspiegelt sich auch in der einzelhandelsrelevanten Kaufkraft pro Einwohner von
ca. 4.700 € pro Kopf und einem Kaufkraftpotenzial von knapp 477 Mio. € fiir das gesamte Stadtge-
biet im Jahr 2003. Die einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer liegt bei 90,5.

Das Einzugsgebiet des Hauptzentrums (Stadtzentrum) als wichtigstes Zentrum erstreckt sich G-
ber das gesamte Stadtgebiet und das weitere Einzugsgebiet des Umlandes. Die im Hauptzentrum
ansassigen Unternehmen bieten neben Dienstleistungen hauptsdchlich spezialisierte Guter an, die
den aperiodischen, also mittel- und langfristigen Bedarf, decken.

Die drei bestehenden Nebenzentren Nord (Lobstedt/Zwatzen), Siid I (Lobeda-West) und Sid II
(Winzerla) versorgen die jeweiligen Stadtteile und fiihren in erster Linie Giiter des periodischen,
also des kurzfristigen aber zum Teil auch mittelfristigen Bedarfes. Die wohnortnahe Versorgung mit
periodischen Giitern erfolgt durch Wohngebietszentren, die das Siedlungsgebiet Jenas flachen-
deckend uberziehen. Diese werden durch Nahversorgungseinrichtungen unterstitzt.

AuBerhalb der Siedlungsstruktur bestehen nicht integrierte Standorte. Das Augenmerk der
Stadtentwicklungsplanung ist hierbei darauf gerichtet, den Anteil zentrenrelevanter Sortimente
mdglichst gering zu halten, um negative Auswirkungen auf die Innenstadt bzw. Zentrenstruktur zu
vermeiden. Ausnahmen stellen die bestehenden nicht integrierten Standorte Isserstedt (Warenhaus
Globus) und die Schillerpassage sowie der Zentralpunkt Burgaupark mit ihren Anteilen an zent-
renrelevanten Gtern dar.

Mit der kontinuierlichen Umsetzung des Zentrenkonzepts seit 1992 konnte die Versorgung durch
Wachstum und Aufwertung des Einzelhandels insgesamt erheblich verbessert werden. Das Fla-
chenwachstum im Einzelhandel hat jedoch zundchst vor allem in den Neben- und Wohngebiets-
zentren stattgefunden, sodass die Planungen fiir diese Zentrentypen — mit Ausnahme des
E.- Hollein-Platzes und des S.-Allende-Platzes — umgesetzt sind. Da gleichzeitig die Entwicklung im
Stadtzentrum langsamer verlief, entstand eine tberproportionale Anzahl an Betrieben, Verkaufsfla-
chen und Einzelhandelsumséatzen auBerhalb des Stadtzentrums.
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Zentrenkonzept der Stadt Jena
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Konzeption zur Entwicklung des Einzelhandelsnetzes in der Stadt Jena, Fortschreibung 1997,
Stadtverwaltung Jena, Stadtplanungsamt, Uberarbeitung ANALYSE & KONZEPTE 2002
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Im weiteren zeitlichen Verlauf erfolgte im Stadtzentrum mit der Umsetzung des Zentrenkonzepts
vorwiegend durch NeubaumaBnahmen an den Standorten Holzmarkt, L.-Weimar-Gasse, Nonnen-
plan und Eichplatz ein kontinuierlicher Anstieg der Einzelhandelsflachen, iberwiegend in dem typi-
schen innerstadtischen Schwerpunktsortiment Bekleidung, aber auch in den Sortimenten Bu-
cher/Neue Medien, Sport/Freizeit, Gesundheits- und Korperpflege. Im Jahr 2003 standen damit rd.
49.000 gm Verkaufsflachen in 326 Einzelobjekten zur Verfiigung.

Dagegen haben sich die Einzelhandelsflachen auBerhalb des Stadtzentrums im Bereich der zent-
renrelevanten Sortimente verringert.

In Jena standen Ende des Jahres 2004 insgesamt 196.527 gm Verkaufsflache zur Verfiigung. Die-
ses Angebot setzt sich zusammen aus zum einen 170.830 gm Verkaufsfldche an groBflachigem
Einzelhandel, wie er in den folgenden drei Ubersichten differenziert aufgelistet ist. Zum anderen
sind weitere 25.697 gm Verkaufsflache an kleinteiligem Einzelhandel zu verzeichnen. Der bau- und
planungsrechtlich genehmigte Flachenumfang in den im Folgenden dargestellten Objekten (vgl.
nachfolgende Tabellen) belduft sich auf 201.820 gm.

Bestehende Standorte fiir groBflachigen Einzelhandel im Stadtzentrum
(vgl. Detailkarte "GroBflachiger Einzelhandel im Stadtzentrum")

Lage im Verkaufsflaichenbestand  Bau- und planungs-
Stadtgebiet/ per 12/2004 rechtlich genehmigt
Nr. Standort Bezeichnung in gm (ca.) per 12/2004 in gm
1 Mitte/ Goethegalerie 19.050 19.050
GoethestralBe
2 Mitte/ Marktpassage 690 1.700
Markt
3 Mitte/ Holzmarktpassage 1.750 2.600
Holzmarkt
4 Mitte/ C&A und H&M 6.600 6.600
LobderstraBe City-Carree
5 Mitte/ Weimarischer Hof 2.910 3.100
Unterm Markt
6 Mitte/ TurmfuB/Neue Mitte 5.970 5.970
Leutragraben
7 Mitte/ Kaufhaus 0? 2.870
Inselplatz
36.970 41.890
! Leerstand.

Einzelhandelsstandorte mit groBflachigem Einzelhandel auBerhalb des Stadtzentrums werden im
Flachennutzungsplan als Sonderbauflachen fiir groBfldchigen Einzelhandel ausgewiesen und ent-
sprechend in Kapitel 3.4 "Sonderbauflachen" ndher erldutert und in einer Beikarte dargestellt.
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Bestehende Standorte fiir groflachigen Einzelhandel auBerhalb des Stadtzentrums

(innerhalb der im Fldchennutzungsplan dargestellten Sonderbaufldchen)

Bau- und
Verkaufs- planungs-
Darstellung im flachen-be- rechtlich
Lage im Zentrenkonzept/ stand genehmigt
Stadtgebiet/ Handelsnetz- per 12/2004 per 12/2004
Nr. Standort Bezeichnung struktur in gm (ca.) in gm (ca.)
1 Nord/ Kaufland-Center Nebenzentrum Nord 4.760 5.000
Naumburger StraBe
2 Nord/ OBI Nicht integrierter 9.000 9.000
Lobstedter StraBe Standort
3 Nord/ Ehemals Mé6bel-Koch Nicht integrierter 02 12.500
Spitzweidenweg Standort
4  Mitte/ Schillerpassage Nicht integrierter 7.300 9.000
Lobstedter StraBe Standort
5 Ost/ REWE-Center Wohngebietszentrum 1.270 1.270
Fuchslocher Ost IT
6  Sud/ Burgaupark einschl. Zentralpunkt 22.100 22.350
KeBlerstraBe Einrichtungsangebote
7  Sud/Drackendorf Drackendorf-Center Wohngebietszentrum 5.790 5.970
Am Center 1-4 Drackendorf
8 Sud/ Lobe-Center Nicht integrierter 19.700 23.900
Stadtrodaer StraBe Standort
9 Sid/ Hornbach-Baumarkt Nicht integrierter 11.400 11.400
Briissler StraBe Standort
10 Sud/ Kaufland-Center Nebenzentrum 7.910 7.920
Karl-Marx-Allee Lobeda-West Siid I
11  Isserstedt/ Einkaufsstandort Nicht integrierter 19.460 26.450
Weimarische StraBe Gopus Standort
S 108.690 134.760

Von den in Jena vorhandenen Standorten fiir groBflachigen Einzelhandel in der nachfolgenden Ta-
belle sind auf Grund ihrer Funktions- und Sortimentszuweisungen keine negativen stadtebaulichen

Auswirkungen gemaB § 11 Abs. 2 und 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) zu erwarten. Dies gilt

auch fiir die aufgefiihrten Neben- und Wohngebietszentren sowie die nicht integrierten Standorte.
Daher ist eine Darstellung als Sonderbauflache im Fldchennutzungsplan nicht erforderlich.

2 Leerstand.
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Weitere bestehende Einzelhandelsstandorte auBerhalb des Stadtzentrums

(ohne Erfordernis der Ausweisung als Sonderbaufldche)

Verkaufsflachen-be-

Lage im Stadtgebiet/ Bezeich- Stellung im stand
Standort nung Zentrenkonzept per 12/2004 in qm
Nord/ Hagebau- Nicht integrierter Standort 700
Am Flutgraben markt
Nord/ REWE Wohngebietszentrum 1.000
SchiitzenhofstraBe Nord II
Nord/ Aldi Nahversorgungseinrichtung 1.040
Altenburger StraBe
Nord/ "Eulenhof" Nahversorgungseinrichtung 630
Dornburger StraBe
Nord/ E.-Hollein- Wohngebietszentrum 1.720
Leipziger StraBe (E.-Hollein-Platz)  Platz Nord I
Nord/ Lidl Nahversorgungseinrichtung 700
Dornburger StraBe
Mitte/ Mobel-Wenzel Innenstadtnaher Standort 1.350
SaalbahnhofstralBe
Mitte/ REWE Nahversorgungseinrichtung 800
Am Anger
Ost/ Plus Nahversorgungseinrichtung 790
Heinrich-Heine-StraBe
Ost/ EDEKA Wohngebietszentrum 790
Karl-Liebknecht-StraBe Ost I
Sid/ PLUS Wohngebietszentrum 880
MarktstraBe Lobeda-Altstadt
Sud/ REWE Wohngebietszentrum 1.700
S.-Allende-Platz Lobeda-Ost
Siad/ NETTO Nahversorgungseinrichtung 700
Erlanger Allee
Sud/ REWE Nebenzentrum Sid I 1.300
Karl-Marx-Allee zusammen mit

Kaufland-Center
Sud/ Plus Nahversorgungseinrichtung 780
StauffenbergstraBe
Sud/ Hagebau- Nicht integrierter Standort 1.860
Winzerlaer StraBe markt (befristet)
Sud/ Columbus-Cen- Nahversorgungseinrichtung 1.500
Fr.-Zucker-StraBe ter
Sud/ WIN-Center  Nahversorgungseinrichtung 2.170
H.-Pistor-StraBe
sud/ REWE Nebenzentrum Winzerla 1.110
M.-Steenbeck-StraBe Siid 11
Sud/ Aldi Nahversorgungseinrichtung 860
OBmaritzer StraBe
Sid/ TTM-Markt Ohne Funktionszuordnung 700
Stadtrodaer StraBe/E.-Wolk-StraBe im Zentrenkonzept
Sid/ TETAC Ohne Funktionszuordnung 1.300
PriissingstraBe im Zentrenkonzept
West/ Olmiihle Wohngebietszentrum West 790
A.-Bebel-StraBe
< 25.170
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2.3.2 Leitziele und Leitsatze

= In seiner Struktur und Erreichbarkeit zielt die Gestaltung des Einzelhandels auf die Anforderun-
gen an ein lebendiges und multifunktionales Oberzentrum und eine Starkung der Kaufkraftbin-
dung aus dem funktionsbezogenen Verflechtungsbereich des Oberzentrums Jena.

= Die Innenentwicklung besitzt bei der weiteren Verkaufsflachenentwicklung eindeutige Prioritat.

= Das bestehende Zentrenkonzept bleibt in seiner Struktur erhalten und behalt somit die dezen-
trale Konzentration bei. Zuséatzliche nicht integrierte Standorte werden im Rahmen der Han-
delsstruktur nicht entwickelt. Die bestehenden und kiinftigen Sortimente von dezentralen nicht
integrierten Standorten sollen mdglichst keine negativen Auswirkungen auf den Einzelhandel im
Stadtzentrum haben.

= Der jeweilige Anteil innenstadtrelevanter Sortimente ist im groBflachigen Einzelhandel der Hie-
rarchie der einzelnen Zentren anzupassen.

= Die weitere flachen- und sortimentsmaBige Entwicklung des Stadtzentrums steht im Mittelpunkt
der kiinftigen Einzelhandels- und Zentrenentwicklung in Jena. Ziel ist es, den Anteil der Ver-
kaufsflachen in der Innenstadt langfristig zu erhdhen. Bei brachfallenden Verkaufsflachen, die
auBerhalb des Stadtzentrums liegen, ist eine Priifung der kiinftigen Nutzung und Funktionen
notwendig.

= Neben der Einzelhandelsstruktur selbst kommt der Erhéhung der Aufenthaltsqualitat durch eine
Neugestaltung des 6ffentlichen Raumes in der Innenstadt eine besondere Bedeutung zu.

= Die Wohngebiets- und Nebenzentren sollen im Rahmen ihrer Funktion stabilisiert und konsoli-
diert werden. Dies bezieht sich sowohl auf die AusmaBe der Verkaufsflachen, als auch die Sor-
timentsanteile, die mit der Innenstadt im Einklang stehen sollen.

= Fir eine Einzelhandelsentwicklung in den landlichen Ortsteilen bilden die bestehenden Struk-
turen den MaBstab. Erweiterungen sind auf die Nahversorgung entsprechend der unmittelbaren
Einwohnerzahl auszurichten.

2.3.3 Planungen

Vor dem Hintergrund der langfristigen Bevélkerungs- und Marktentwicklung ist davon auszugehen,
dass die derzeit am Markt befindliche Verkaufsflache in Jena von rd. 200.000 gm auch zukinftig in
etwa das dauerhaft nachgefragte Mengengeriist darstellen wird. Veranderungen werden v.a. in
qualitativer Hinsicht und in der Veranderung an einzelnen Standorten gesehen. So macht ein Ver-
gleich der Datenlage zu den Verkaufsflachen zwischen 1997 und 2003 deutlich, dass die Entwick-
lung der Verkaufsflachen entsprechend der Prognose eingetreten ist, die in einer Erhhung der
Verkaufsflachen der Innenstadt und einer Reduzierung der Flachen auBerhalb der Innenstadt be-
stand.

Eine Erhohung an Verkaufsflachen zum Bestand 2003 wird sich neben der geplanten Revitalisie-
rung brach gefallener innerstéadtischer Einzelhandelsflachen primdr an stadtebaulich préagnanten
Punkten — vor allem aus vorgesehenen Neubauprojekten im Stadtzentrum ergeben (z.B. Stand-
ort Inselplatz bzw. Eichplatz). Geplant ist, dass insbesondere durch die Akquirierung noch unterbe-
setzter Branchengruppen fiir die Stadt Jena die notwendige Attraktivitdtssteigerung der Innenstadt
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erreicht wird. In Konsequenz wird dies auch in Zukunft zu einem Riickgang an Verkaufsflachen
auBerhalb der Innenstadt fiihren und hier insbesondere in den Sortimentsbereichen, fir die
attraktive Angebote im Stadtzentrum entstehen.

Hauptzentrum

Fiir das Stadtzentrum wird eine Urbanitdt und Nutzungsvielfalt angestrebt, die eine entsprechen-
de Dichte voraussetzt. Hier ist fiir den Einzelhandel mittel- bis langfristig der Schwerpunkt der Fla-
chenentwicklung geplant. Neben dem Einzelhandel ist eine Konzentration von Dienstleistungen,
Kultur, Freizeit und Gastronomie notwendig und sinnvoll. Diese Nutzungen in der Innenstadt ste-
hen in einem engen Zusammenhang mit einer Umgestaltung und Aufwertung des Paradiesbahn-
hofes. Die gewachsenen Lagebeziehungen im Zentrum sollen erhalten und an verschiedenen Stel-
len der Innenstadt, insbesondere jedoch in dessen stlichem Teil gestdrkt und durch Aufwertung
von Einkaufslagen revitalisiert werden.

Die besondere Bedeutung im Sinne der Aufwertung des Stadtzentrums kommt der gezielten Ent-
wicklung der Achse Engelplatz/Goethegalerie — Altstadt (innerhalb Grabenring) — Inselplatz zu. Im
Sinne der Stadtentwicklungsplanung kann daraus eine Hauptachse abgeleitet werden, die den
Entwicklungsschwerpunkt darstellt (vgl. schematische Darstellung in nachfolgender Detailkarte).
Ziel ist es, die rdumliche Entfernung zwischen Goethegalerie und Inselplatz erlebbar zu gestalten,
sodass bei der nachfolgenden Bauleitplanung Nutzungen mit einer hohen Passantenfrequenz in be-
sonderem MaBe zu beriicksichtigen sind. Voraussetzung ist hier die Erreichbarkeit fir Birger und
Besucher als FuBganger sowie mit unterschiedlichen Verkehrsmitteln. Zur weiteren Entwicklung
dieser Achse ist im &stlichen Bereich des Eichplatzes die Errichtung eines weiteren Einzelhandels-
neubaus vorgesehen, der sich in seiner sortimentsseitigen Ausrichtung an der hier bereits beste-
henden Branchenstruktur orientiert und diese erganzt.

Zur kinftigen Umsetzung der Entwicklungsstrategie fiir die Innenstadt zéhlen NeubaumaBnahmen
fur Wohnflachen und Bauflachen mit Nutzungen wie Einzelhandel, Gastronomie, Kultur, Dienst-
leistung an den Standorten Inselplatz, Markt/Unterm Markt/Oberlauengasse, in der Neugasse, am
Engelplatz sowie sudlich der JohannisstraBe und nordlich der Kollegiengasse auf dem Areal des jet-
zigen Eichplatzes (vgl. Detailkarte "GroBflachiger Einzelhandel im Stadtzentrum").
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Planungen im Stadtzentrum

geplante
DETAILKARTE Lage im Stadtgebiet/ Darstellung im Verkaufsfliche
Nr. Standort Bezeichnung Zentrenkonzept (Zuwachs) in gm
GROSSFLACHIGER EINZELHANDEL 8 Ié/:gt::_)/latz Baufeld 2 und 3 Hauptzentrum 10.000
IM STADTZENTRUM 9 Mitte/ Sonnengalerie Hauptzentrum 2.000
Markt
Botanlscher B - < fo\ [ ‘ 10 Mitte/ Kirstensches Haus Hauptzentrum 2.000
Garten BI%‘ Markt/Unterm Markt
11 Mitte/ Inselplatz Hauptzentrum 4.000
Inselplatz
S 18.000

Die Erhéhung des innerstadtischen Verkaufsflachenanteils wird in Verbindung mit der begrenzten
marktfahigen Gesamtverkaufsflache voraussichtlich zu einer weiteren Reduzierung der Verkaufsfla-
che mit zentrenrelevanten Sortimenten auBerhalb des Stadtzentrums fiihren.

\
/5

o
c.
o
El
«|
\ \
/

Neben- und Wohngebietszentren

Die Planungen fiir die einzelnen Zentren neben dem Hauptzentrum sind liberwiegend umgesetzt.
Zur Konsolidierung der Neben- und Wohngebietszentren werden Ansiedlungen in den Bereichen
Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie und Freizeiteinrichtungen unterstiitzt, soweit sich die
geplanten AusmaBe im Rahmen der Versorgungsfunktion der Zentren bewegen.

\~ Volks|

Mittel- und langfristige Verkaufsflaichenentwicklung in Neben- und Wohngebiets-

zentren
geplante
Verkaufsflache
Lage im Darstellung im (incl. Zuwachs) davon
Stadtgebiet/ Zentrenkonzept/ insgesamt Zuwachs
Bestand M Planung Nr. Standort Bezeichnung Handelsnetzstruktur ingm ingm
1 Goethegalerie 8 Eichplatz / Baufeld 2 und 3 Nord/ Bebauungs- Neue 730 730
g msl"zkr‘:;sk?;gssg‘g:’ktwes"se“e) 51’0 Eﬁ:&?";g:':s"aaus Naumburger StraBe  plangebiet Nahversorgungseinrichtung
4 G&A, City-Carree, H & M 11 Inselplatz "Zwéitzen-Nord" M Bebauungsplangebiet
5 Weimarischer Hof Nord/ REWE Erweiterung des 1.860 1.000
6 TurmfuB / Neue Mitte = = ' Abgrenzung Stadtzentrum Leipziger StraBe Wohngebietszentrums Nord
7 Kaufhaus Inselplatz Hauptachse/Entwicklungsschwerpunkt (E.-Hollein-Platz ) I
12 Sid/ REWE Erweiterung des 6.500 4.800
S.-Allende-Platz Wohngebietszentrums
Lobeda-Ost
Summe 6.530

Stand: 09/2005

Die Planungen am E.-Hdllein-Platz im Wohngebietszentrum Nord I sind mit einer gestalterischen
und funktionsbezogenen Aufwertung des bestehenden Wohngebietszentrums verbunden.

In den nachsten Jahren ist die stadtebauliche Neuordnung des Gebietes zwischen S.-Allende-
Platz und KastanienstraBe als Fortsetzung der vélligen Neu- und Umstrukturierung des Bereiches
Lobeda-Mitte geplant. Hiermit soll den im Stadtebaulichen Rahmenplan Jena-Lobeda festgestellten
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Defiziten entgegengewirkt werden (vgl. Kap. 2.4.3 "Stadtumbaugebiete"). Damit ergibt sich die
Chance der Neugestaltung eines gréBeren zusammenhdngenden Bereiches am S.-Allende-Platz.
Ziel ist die Weiterentwicklung des Stadtteilzentrums in Lobeda-Ost. Da die Flache (vgl. Nr. 12, Tab.
"Mittel- und langfristige Verkaufsflachenentwicklung in Neben- und Wohngebietszentren") im Fla-
chennutzungsplan als Sonderbaufléache dargestellt ist, erfolgen weitere Erlauterungen des Konzep-
tes zum S.-Allende-Platz im Kapitel 3.4.1 "Sonderbauflachen".

Nicht integrierte Standorte — Sonderbaufldachen groBflachiger Einzelhandel

Eine Sonderstellung in der Entwicklung weisen die beiden nicht integrierten Standorte
"Siid/Stadtrodaer StraBe, Lobe-Center" (vgl. Nr. 8, Tab. "Bestehende Standorte fiir groBflachigen
Einzelhandel auBerhalb des Stadtzentrums") und "Isserstedt/Weimarische StraBe" (vgl. Nr. 11,
Tab. "Bestehende Standorte fiir groBflachigen Einzelhandel auBerhalb des Stadtzentrums") auf
(dargestellt als Sonderbauflache fiir groBflachigen Einzelhandel, vgl. Kap. 3.4). An diesen Standor-
ten auBerhalb des zusammenhdngenden Stadtgebietes ermdglicht die bestehende Flachendarstel-
lung eine Weiterentwicklung des groBfldchigen Einzelhandels. Es handelt sich dabei nicht um Neu-
ausweisungen, da die Flachen innerhalb der bestehenden Sonderbaufldche zur Verfiigung
stehen:

Am Standort "Isserstedt/Weimarische StraBe" (vgl. Nr. 11, Tab. "Bestehende Standorte fiir groBfla-
chigen Einzelhandel auBerhalb des Stadtzentrums") ist die Erweiterung der Mobelverkaufsflachen
gemaB der landesplanerischen Abstimmung als raumvertraglich bewertet worden — unter der Auf-
lage der Beschrénkung des Sortimentes und der Verkaufsflache auf 18.000 gm. Diese MaBgaben
werden durch Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen, sodass die Ziele der Raumord-
nung und Landesplanung an diesem Standort beriicksichtigt werden. Am Standort
"Slid/Stadtrodaer StraBe, Lobe-Center" (vgl. Nr. 8, Tab. "Bestehende Standorte fiir groBflachigen
Einzelhandel auBerhalb des Stadtzentrums") erfolgt eine Erweiterung der Verkaufsflachen des be-
reits ansassigen Unternehmens ("Media-Markt") innerhalb des bestehenden Gebdudes um
1.100 gm Verkaufsflache.

Die Definition der kiinftigen Funktionsbestimmung des Standortes Nord/Spitzweidenweg
(vgl. Nr. 3, Tab. "Bestehende Standorte fiir groBflachigen Einzelhandel auBerhalb des Stadtzent-
rums") ist nur in enger Abstimmung mit dem Eigentlimer Uber den bestehenden vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan mdglich und ist auf der Ebene des Flachennutzungsplanes daher nicht ab-
schlieBend zu regeln.

Der derzeit noch durch den Hagebaumarkt genutzte Einzelhandelsstandort Siid/Winzerlaer
StraBe wird im Zentrenkonzept als zeitlich befristeter Standort angefiihrt. Dieser Standort soll zu-
kiinftig zur Erweiterung der Institute am Beutenberg zur Verfiigung gestellt werden. Er ist daher im
Flachennutzungsplan als Sonderbauflédche fiir Forschung und Lehre dargestellt und in Kapitel 3.4.2
benannt.
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Das Baugesetzbuch gibt mit dem Abschnitt "Besonderes Stadtebaurecht" die Méglichkeit, durch ei-
ne gesonderte Gebietsausweisung spezifische Instrumente einzusetzen, um eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung zu ermdglichen. Hierzu gehéren die Ausweisung von Sanierungsgebieten,
stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahmen und Stadtumbaugebieten sowie der Erlass von Erhal-
tungssatzungen (vgl. Beikarte "Gebiete des besonderen Stadtebaurechts"), die im Folgenden hin-
sichtlich ihrer Struktur, der Ziele und besonderen MaBnahmen erldutert werden. Diese Darstellung
dient als Hintergrund und Rahmen fiir die in Kapitel 3 aufgefiihrten konkreten Fldchenplanungen.

2.4.1 Sanierungsgebiete

Mit der Einfiihrung des bundesdeutschen Stadtebaurechts wurden in Jena umgehend die vorbe-
reitenden Untersuchungen fiir das Sanierungsgebiet "Modellvorhaben der Stadterneuerung Jena"
sowie flr die drei weiteren Sanierungsgebiete "SophienstraBe", "Karl-Liebknecht-StraBe" und "Ge-
werbegebiet Unteraue" durchgefiihrt und die Gebiete per Satzung férmlich festgelegt.

Ziele der Sanierungsgebietsausweisung sind:

= Behutsame Sanierung der vorhandenen Altbausubstanz unter Beachtung stadtebaulicher und
denkmalpflegerischer Gesichtspunkte

= Erhaltung des charakteristischen Stadtbildes
= Erneuerung von StraBen, Gestaltung von Platzen und Aufenthaltsbereichen

= Einbindung von Neubauten (BaullickenschlieBungen) unter Beriicksichtigung der Struktur des
Bestandes

= Erhaltung und Wiederherstellung von Wohnraum, Beschrénkung der Ansiedlung von nicht st&-
rendem Gewerbe auf das Erd- und erste Obergeschoss

= Ansiedlung von neuen Infrastruktureinrichtungen zur Versorgung der Bevélkerung im Gebiet

= Neubebauung der Brachflachen der Altstadt unter Beriicksichtigung der strukturellen Vorgaben
des Altstadtgefiiges

Entsprechend dieser Ziele liegen die MaBnahmenschwerpunkte in der (denkmalgerechten) Sanie-
rung der Wohnbebauung bzw. der Gewerbegebdude im Gebiet Unteraue, in der Neubebauung der
Baullicken soweit die Freiflachen nicht anderweitig benétigt werden, in StraBenbaumaBnahmen,
Begriinung der Freirdume sowie in der Neuordnung von Grundsttlicken.

Einen besonderen Stellenwert fiir die Stadtentwicklung Jenas nimmt die Aufnahme ab 1991 in das
Bundesprogramm "Modellvorhaben der Stadterneuerung Jena" mit seinen finf innerstadtischen
Teilbereichen ein. Hier gilt es, die groBen stadtebaulichen Defizite durch Kriegszerstdrungen sowie
Flachenabbriiche und maBstabssprengende Neubebauung der 1960er Jahre zu beseitigen, zumin-
dest aber abzuschwdchen. Zentrales Anliegen ist die Revitalisierung der Innenstadt und ihr Ausbau
zu einem wirtschaftlichen, wissenschaftlichen, kulturellen und touristischen Zentrum der Stadt.
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Ubersicht Sanierungsgebiete

GroBe
Nr. Bezeichnung in ha Satzungsbeschluss
1 Sanierungsgebiet "Modellvorhaben der Stadterneuerung" 36,84 -
Teilbereich Altstadt 15,0 10.07.1991
Teilbereich Stdliche Innenstadt 13,5 15.01.1992
Teilbereich Westliche Innenstadt 4,3 15.01.1992
Teilbereich Nordliche Innenstadt 3,0 15.01.1992
Erweiterungsgebiet Steinweg/Inselplatz 1,04 18.02.1998
2 Sanierungsgebiet "SophienstraBe" 144 10.07.1991
3 Sanierungsgebiet "Karl-Liebknecht-StraBe" 35,3 10.07.1991
4 Sanierungsgebiet "Gewerbegebiet Unteraue" 53,4 27.07.1992
S 139,94

Im Ergebnis von Uber zehn Jahren Sanierungstatigkeit konnten je nach Gebiet 65 bis 90 % der pri-
vaten Gebdude sowie ein GroBteil der kommunalen Gebaude und Gemeinbedarfseinrichtungen sa-
niert werden. Im Bereich des StraBenbaus konnte ein Ausbaugrad je nach Sanierungsgebiet von 25
bis 70 % erreicht werden. Gleichzeitig stieg die Zahl der Einwohner in den Sanierungsgebieten an
und verringerte sich der Wohnungsleerstand auf unter 3 %.

Die zukiinftigen stadtischen Planungen beziehen sich darauf, die oben beschrieben MaBnahmen
weiter fortzufiihren. Eine Veranderung, Erweiterung oder Neuausweisung von Sanierungsgebieten
ist nicht vorgesehen.

2.4.2 Stddtebauliche EntwicklungsmaBnahme

Die Anfang der 1990er Jahre aufgetretene erhebliche Nachfrage nach zeitgemaBem Wohnraum
insbesondere in Form von Einfamilienhdusern hat die Stadt Jena veranlasst, groBflachig Wohnbau-
land auszuweisen und gleichzeitig zu erschlieBen. Die preiswerten Grundstiicksangebote sind in
erster Linie fiir Familien gedacht, um so die Abwanderungen in das Umland zu stoppen.

Als planungsrechtliches Instrument wurde gemdB der §§ 6, 7 des Wohnungsbau-Erleichterungs-
gesetzes (WoBauErlG) die stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme "Himmelreich" im Norden des
Jenaer Stadtgebietes gewahlt. Denn um dem erheblichen Nachfragedruck stadtebaulich geordnet
begegnen zu kénnen, war eine einheitliche Vorbereitung, rasche Bodenneuordnung und ziigige
Durchfiihrung als GesamtmaBnahme von &ffentlichem Interesse. Insgesamt wurde eine Fldche von
22 ha zwischen dem alten Ortskern Zwétzen und der Stadtgrenze als Baugebiet "Himmelreich"
ausgewiesen (vgl. Beikarte "Gebiete des besonderen Stadtebaurechts").

Hierzu erfolgte 1993 der Aufstellungsbeschluss und wurde 1995 die formliche Festlegung durch
gemeindliche Satzung rechtskréftig. Mit der ErschlieBung und der Vermarktung wurde 1997 be-
gonnen. Aktuell befindet sich der letzte Bauabschnitt in der Vermarktung, tiber 150 Grundstiicke
sind bereits verkauft (Stand Marz 2004). Im Oktober 2002 wurde die neue kommunale Kinderta-
gesstatte "Himmelreich" eingeweiht.

Derzeit sind keine weiteren stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahmen vorgesehen.
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2.4.3 Stadtumbaugebiete

Fast alle ostdeutschen Stadte sind in den vergangenen Jahren durch einen dramatischen Anstieg
der Zahl leer stehender Wohnungen gekennzeichnet, die erhebliche negative Folgen fiir die Stadt-
entwicklung bedeuten. Die Ursachen hierfiir liegen zum einen in der riicklaufigen Bevolkerungszahl
aufgrund des Geburtendefizits und von Abwanderungen ins Umland v.a. zwecks Erwerb von
Wohneigentum sowie arbeits- und ausbildungsplatzbedingten Fernabwanderungen. Dadurch sinkt
die Nachfrage nach Wohnraum trotz des gegenldufigen Prozesses der Haushaltsverkleinerungen,
der zu einem Anwachsen der Zahl der Haushalte bei gleicher Bevolkerungszahl fiihrt.

Zum anderen wachst in Ostdeutschland das Wohnungsangebot generell weiter durch Sanierungen
(als Wiedergewinnung von Wohnraum) sowie Neubau und hierunter insbesondere durch den Ein-
familienhausneubau. Die Differenz zwischen Angebot und Nachfrage auch unter Beriicksichtigung
von Qualitdt und Preis wird immer groBer, in deren Folge die am wenigsten nachfragegerechten
Mietwohnungen in ungiinstigen Wohnlagen zuerst leer stehen.

Grundsatzlich finden diese Prozesse auch in Jena statt, allerdings verlduft die Bevolkerungsent-
wicklung vor allem aufgrund des studentischen Zuzugs insgesamt deutlich giinstiger als in anderen
ostdeutschen Stadten (vgl. Kap. 2.1.2). Dieser Zuzug fiihrt in erster Linie jedoch zu einer Nachfra-
ge in der Kernstadt, wahrend die GroBsiedlungen durch Bevodlkerungsriickgange gekennzeichnet
sind.

Entsprechend verlief die Leerstandsentwicklung: So umfasste 1995 der Leerstand in Jena etwa
2.750 Wohnungen und entsprach damit 5,7 % am Gesamtbestand. Etwa ein Sechstel dieser leer
stehenden Wohnungen (475) lag zu dieser Zeit im Plattenbau. Dagegen befanden sich zwei Drittel
der Leerstandsbestande (1.758), vor allem bauzustandsbedingt, im Altbau — womit der Schwer-
punkt des Leerstandes einst in der Stadtmitte lag. Bis zum Jahr 2003 hat sich der im ostdeutschen
Vergleich sehr moderate Leerstand weiter auf ca. 3,1 % verringert, jedoch deutlich zulasten des
Plattenbaus in Lobeda verschoben. Das Anwachsen des Leerstandes in den Plattenbauten beruht
dabei auf spezifischen Gebdude- und Ausstattungsmerkmalen, Sanierungsstand und Wohnlagen,
die sich zudem gegenseitig beeinflussen. Die Probleme kumulieren dabei im elfgeschossigen Ge-
baudetyp P2 der Mitte Lobedas.

Generell ist Wohnungsleerstand aus wohnungswirtschaftlicher und stédtebaulicher Sicht dauerhaft
nicht verkraftbar und bedarf entsprechender MaBnahmen, die als Stadtumbau bezeichnet werden.
Die Stadt Jena hat sich bereits sehr friih dem Stadtumbauprozess gestellt — bereits 1999 sind erste
nicht mehr nachgefragte Wohnungen abgerissen worden — und mit dem Stadtebaulichen Rahmen-
plan Jena-Lobeda (1995, Fortschreibung 2002) sowie dem Stadtentwicklungskonzept, Teil Wohnen
(2002) wurde planerisch reagiert. Zur Unterstiitzung dieses Prozesses wurden Lobeda, Winzerla
und die Innenstadt als Fordergebiete im Programm "Stadtumbau Ost" des Bundes ausgewiesen
(vgl. Beikarte "Gebiete des besonderen Stadtebaurechts"). Darliber hinaus werden mit einem jahr-
lichen Monitoring zum Stadtumbau das Wohnungsmarktgeschehen und insbesondere die Leer-
standsentwicklung analysiert sowie in Abstimmung mit einer Arbeitsgemeinschaft — bestehend aus
Vertretern der betroffenen Wohnungseigentiimer, Planern, Amtern der Stadtverwaltung und den
Stadtwerken — die Konzeptionen und MaBnahmen aktualisiert und ggf. modifiziert.

Folgende grundlegenden Ziele werden mit dem Stadtumbau in Jena verfolgt:

= Der Wohnungsmarkt und die nachfrageschwachen Wohnquartiere sollen stabilisiert werden.
Voraussetzung hierfiir ist die Schaffung nachfragegerechter Wohnungen und Wohnlagen. Dies
erfordert vor allem eine weitere Forderung in den Sanierungsgebieten, die Schaffung eines
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ausreichenden Angebotes an Standorten fiir Einfamilienhduser sowie den Umbau in den GroB-
siedlungen.

= Schwerpunkt ist die Starkung der Innenstadt sowohl fiir Wohnen als auch als Konzentrations-
punkt des Einzelhandels.

= Fir die Fordergebiete Winzerla und Lobeda soll der Leerstand auf ein betriebswirtschaftlich und
stadtebaulich vertretbares MaB reduziert werden. Im Fordergebiet Innenstadt soll der Wohn-
anteil deutlich erhdht werden, die Entwicklung im innerstadtischen Bereich zielt auf eine Nut-
zungsmischung, welche die umliegenden Viertel starkt.

= Mit dem Umzug der Universitatskliniken aus der Innenstadt in das neue Klinikum Lobeda bietet
sich die Chance fir einen Funktionstausch von Wohnnutzung und (klinikumorientierten)
Dienstleistungen zwischen den einzelnen Fordergebieten.

Das Stadtzentrum bildet mit dem einerseits nachfragebedingten hohen Entwicklungsdruck und
der andererseits notwendigen Aufwertung der Stadtstruktur sowie der Starkung zentraler Funktio-
nen eines der wichtigsten Gebiete im Stadtumbauprozess. Die anhaltend hohe Wohnungsnachfrage
in der Innenstadt steht einem zu geringen Entwicklungspotenzial gegeniiber, da die potenziell fir
Wohnnutzung zur Verfligung stehenden Flachen und Besténde nicht ausreichend sind. Notwendige
und erwiinschte Erweiterungen sind vor allem durch Umnutzung derzeitiger Universitatsstandorte
(Klinikum der Friedrich-Schiller-Universitdt Jena) im Bereich der BachstraBe mdglich, die zugleich
eine Attraktivitatssteigerung der umliegenden Wohnnutzungen zur Folge hat. Mit dem Umzug von
nahezu allen Universitatskliniken aus der Innenstadt in das neue Klinikum Lobeda entsteht die
Méglichkeit, in Lobeda-Mitte die nicht mehr nachfragegerechten Wohnstandorte zu einer klinikum-
orientierten Funktion sowie erganzenden Dienstleistungseinrichtungen umzunutzen. Im Gegenzug
entsteht in der Innenstadt nachfragegerechter Wohnraum in attraktiven Lagen auf den frei wer-
denden Fldchen im Zentrum ("Funktionstausch"). Diese Nutzungsinderungen haben zur Anderung
von Teilen der Wohnflachenausweisung in Lobeda-Mitte hin zu einer gemischten Baufldche
(vgl. Kap. 3.2) gefiihrt.

Fir die Stadtumbaugebiete Lobeda und Winzerla kommt es starker darauf an, die jeweiligen
Quartiere zu stabilisieren und ggf. umzustrukturieren. Wohnungswirtschaftliche und stadtebauliche
MaBnahmen zur weiteren Entwicklung der Gebiete besitzen vor dem Hintergrund des Nachfrage-
riickgangs nach diesen Wohnstrukturen oberste Prioritdt in der Stadtentwicklungsplanung und ma-
chen diese beiden Standorte zum Schwerpunkt des Stadtumbaus in Jena. Die Weiterentwicklung
der Gebiete, die sich nach Marktsituation und Nachfrage richtet, bezieht das quantitative und qua-
litative Wohnungsangebot ebenso ein wie die Aufwertung der Wohnlagequalitaten.

Eine Aufwertung der GroBsiedlungen Winzerla und Lobeda hat bereits durch die StraBenbahn-
Anbindung von Lobeda an die Innenstadt, zahlreiche Wohnumfeldverbesserungen sowie die Teil-
nahme Lobedas als Korrespondenzstandort der EXPO 2000 stattgefunden. Dariiber hinaus wurden
Lobeda 1999 und Winzerla 2003 im Bund-Ldnder-Programm " Stadtteile mit besonderem Entwick-
lungsbedarf — Soziale Stadt" aufgenommen. Das Wohnungsangebot in beiden Standorten wurde
bzw. wird durch eine Vielzahl von Modernisierungs- und SanierungsmaBnahmen seitens der Ei-
gentlimer verbessert. Diese infrastrukturellen, stadtebaulichen und wohnungswirtschaftlichen MaB-
nahmen, die zur Attraktivitdt und Stabilitdt beigetragen haben, kdnnen die marktwirtschaftlichen
und demographischen Einfliisse auf den Wohnungsmarkt allerdings nur teilweise ausgleichen.
Denn aufgrund des Uberangebotes bestimmter Wohnungstypen ist es insbesondere in Lobeda aus
betriebswirtschaftlichen und auch stadtebaulichen Griinden notwendig, die dauerhaft nicht mehr
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nachgefragten Wohnungen durch Riickbau aus dem Markt zu nehmen und so den verbleibenden
Bestand zu stabilisieren.

Deswegen erfolgt eine konzentrierte und abgestimmte Vorgehensweise anhand von Rahmenpldnen
und der Begleitung zum Stadtumbau. Der Stddtebauliche Rahmenplan Jena-Lobeda wurde im
Frihjahr 2003 verabschiedet, der Stadtebauliche Rahmenplan Jena-Winzerla befindet sich in Ab-
stimmung. Die Rahmenplane enthalten gegeniiber dem Flachennutzungsplan in qualitativer und
quantitativer Hinsicht differenziertere Aussagen insbesondere zur Verringerung der Bebauungs-
dichte durch (Teil-)Rickbau, Aufwertungen wie Wohnumfeldverbesserungen mittels z.B. Parkie-
rungskonzepten, Erneuerung durch Gestaltung von Aufenthalts- und speziell Gebdudeeingangsbe-
reichen oder Entwicklung von Griinbereichen.

Fir Lobeda sieht die Konzeption den Ablauf von fiinf Phasen des Umbaus vor, deren exakte Ter-
minierung sich erst aus dem tatsdchlichen Marktgeschehen ergibt. Insgesamt soll damit sowohl der
Wohnungsmarkt als auch die dauerhaft nachgefragten Wohnquartiere stadtebaulich stabilisiert
werden. So wurden in der ersten und zweiten Phase bis 2002 bereits jeweils ca. 320 Wohnungen
zuriickgebaut und der Lobde-Park an der KastanienstraBe geschaffen. In der aktuellen dritten Pha-
se werden in den nachsten Jahren nochmals ca. 820 Wohnungen riickgebaut, wobei der raumliche
Schwerpunkt in Lobeda-Mitte liegt.

In Winzerla ist der GroBteil des Riickbaus — im Gegensatz zu Lobeda, wo der akute Leerstand vor
allem kurzfristig beseitigt werden muss — erst mittelfristig und in deutlich geringeren Volumina an-
zusetzen. Im Mittelpunkt der Bemiihungen stehen hier mittelfristig entsprechende Modernisie-
rungsmaBnahmen.

Im Rahmen der Umstrukturierung der jetzigen Wohnstandorte Lobeda und Winzerla sind zur Ver-
meidung von Brachflichen marktgangige Nachnutzungen erforderlich, wobei eine Wohnnut-
zung aus betriebs- und wohnungswirtschaftlicher Sicht ausscheidet.

2.4.4 Gebiete mit Erhaltungssatzung

Erhaltungssatzungen gehdren ebenso wie z.B. Sanierungsgebiete nicht zu den nachrichtlich zu G-
bernehmenden Planungen und Nutzungsregelungen — sie werden lediglich rein informativ aufge-
fiihrt und mit ihren Gebietsgrenzen in der Beikarte "Gebiete des besonderen Stadtebaurechts" dar-
gestellt.

Ubersicht bestitigter Erhaltungssatzungen der Stadt Jena

Satzungs-be- In-Kraft-Treten mit Be-
Nr. Bezeichnung schluss kanntmachung im Amtsblatt
1 Goschwitz 05.10.1994 16.03.1995
2 Zwétzen 09.07.1995 12.10.1995
3 Lobstedt 17.05.1996 25.07.1996
4 Ziegenhain 18.12.1996 20.03.1997
5 Ammerbach 11.06.1997 02.10.1997
6 Lobeda-Altstadt 10.05.2000 17.08.2000
7 Heimstattensiedlung "Ziegenhainer Tal" 27.08.2003 23.10.2003
8 Siedlung "Oberer Magdelstieg" 27.10.2004 23.12.2004
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GemaB § 172 BauGB kann die Gemeinde mit Erhaltungssatzungen Gebiete bezeichnen, in deren
Geltungsbereich zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart der Abbruch, die Anderung, die Nut-
zungsanderung sowie die Errichtung baulicher Anlagen der Genehmigung bediirfen. Im Genehmi-
gungsverfahren wird die Zuldssigkeit eines Vorhabens anhand von Merkmalen, nach denen bauli-
che Anlagen allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadt-
gestalt oder das Landschaftsbild pragen oder sie von stadtebaulicher oder kiinstlerischer Bedeu-
tung sind, geprift und abgewogen. Die Genehmigung wird durch die Stadtverwaltung Jena erteilt.
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Ausgangslage

Die Stadtstruktur der Stadt Jena weist neben dem innerstadtischen Entwicklungskern und
den entlang der Téler verlaufenden Siedlungsbandern auch eine punktuelle Siedlungsentwicklung
einzelner Ortsteile auf. Bis heute sind historische Dorfformen, besonders in den alten Ortsker-
nen erhalten und ablesbar. Die ehemaligen Jenaer Umland-Dorfer waren einst tiberschaubare Wirt-
schafts- und Lebensbereiche und konnten nahezu autark agieren. Die alteingemeindeten Orte, wie
1909 Wenigenjena, 1913 Lichtenhain und Ziegenhain, 1922 Ammerbach, Burgau, Lobstedt, Win-
zerla und Zwatzen - sowie die alte Stadt Lobeda, Goschwitz und Wéllnitz, haben innerhalb der al-
ten Ortslagen ihre erhaltenswerte historische Dorfstruktur meist bis heute bewahrt. Gut erhaltene
alte Ortskerne mit interessanten Formen bauerlicher Gehdfte und bemerkenswerten Kirchen riick-
ten durch die Eingemeindungen immer naher an das Stadtgefiige bzw. wurden von der sich entwi-
ckelnden Stadt eingeschlossen.

Mit dem Vollzug des Thiringer Neugliederungsgesetzes vom 16.08.1993 wurde das Stadtgebiet Je-
nas im Rahmen der Gebietsreform 1994 um acht Gemeinden mit insgesamt 16 landlichen
Ortsteilen erweitert, womit sich die Einwohnerzahl des Gesamtstadtgebietes um 3.366 Einwohner
erhohte. Die Gebietsflache der Stadt hat sich durch die Eingemeindungen von 5.862 ha auf
11.421 ha fast verdoppelt.

Eingemeindete Gemarkungen nach 1994:

= Closewitz = Laasan

= Cospeda = Leutra

= Drackendorf = Litzeroda

= IImnitz = Maua

= Isserstedt = Minchenroda

= JenaprieBnitz = Remderoda

= Krippendorf = Vierzehnheiligen
= Kunitz =  Wogau

Vor der Gebietsreform bestanden in den jetzigen Ortsteilen sowohl bereits bestétigte Bauleitpla-
nungen als auch Entwurfsstadien mit unterschiedlichen Arbeitssténden. Diese parallelen Planungen
machten eine einheitliche Grundlage notwendig, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
auf gesamtstadtischer Ebene zu gewahrleisten. Die bestehenden Flachennutzungsplanungen der
eingemeindeten Ortseile sind im Zuge der Erarbeitung des Entwurfes zum Fldchennutzungsplan
integriert worden und werden durch den Flachennutzungsplan fiir das gesamte Gebiet der Stadt
Jena ersetzt. Dies betrifft die 1991 genehmigten Flachennutzungsplane fiir die Ortsteile Cospe-
da/Closewitz/Litzeroda, Kunitz/Laasan und Miinchenroda/Remderoda. Entsprechend werden die
Planungen fiir die Ortsteile nicht einzeln, sondern in den jeweiligen thematisch geordneten Kapiteln
dargestellt.

Nach der Gebietsreform ist mit der "Konzeption zur Ausweisung von Wohnbauflachen in den neuen
Ortsteilen Jenas" die Einordnung der Ortsteile hinsichtlich der kiinftigen Bedeutung fiir die Gesamt-
stadtentwicklung vorgenommen worden. Diese steht in weitgehender Ubereinstimmung mit dem
regionalplanerischen Standpunkt zur weiteren Siedlungsentwicklung im naheren Umfeld der Kern-
stadt Jena. Damit wird gewahrleistet, dass die Entwicklung der Ortsteile keine Zersiedelung dar-
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stellt. Aus raumordnerischer Sicht ist dabei besonders unterstiitzt worden, dass zum einen dem
Ortsteil Isserstedt seiner raumlichen Lagegunst entsprechend langfristig stérkere Entwicklungs-
mdoglichkeiten eingerdumt werden. Zum anderen wurde die Begrenzung der baulichen Entwicklung
der auf den Hang- und Hochfldchen gelegenen Ortsteile Drackendorf, Miinchenroda, Liitzeroda und
Closewitz gegeniiber ehemaligen Planungsvorstellungen unterstltzt. Ebenfalls positiv bewertet
wurde die Tatsache, dass in den kleineren Ortsteilen — wie z.B. Vierzehnheiligen, Krippendorf,
Remderoda, Laasan, Leutra, Lutzeroda und Closewitz — die baulichen Entwicklungen vorrangig auf
den ortsbezogenen Bedarf gerichtet werden, um die charakteristischen Orts- und Landschaftsbilder
zu bewahren - auch im Sinne des stadtebaulichen Denkmalschutzes und der Denkmalpflege.

Durch die Einbeziehung der umliegenden neuen Ortsteile wurden notwendige Entwicklungs-
raume fiir die Stadtentwicklung Jenas gesichert. Die neu zugehérigen Ortschaften liegen
vorwiegend im unmittelbaren Nahbereich der Kernstadt. Aufgrund ihrer Lage und Auspragung er-
fullen die landlichen Ortsteile spezifische Funktionen innerhalb des Stadtgebietes, womit sie in der
Stadtentwicklung und damit auch in der Flachennutzungsplanung einen besonderen Stellenwert
aufweisen.

Neben dem Regionalen Raumordnungsplan Ostthiiringen, der auch Zielstellungen zu den Gebieten
der neu zugehdrigen Ortsteile formuliert (vgl. Kap. 1.4), werden in den Agrarstrukturellen Ent-
wicklungsplanen (AEP) gleichfalls Aussagen zur siedlungsstrukturellen Entwicklung der l&ndlichen
Gebiete getroffen (vgl. Kap. 3.8), die in die Abwdgung im Rahmen der Flachennutzungsplanung
eingehen.

Ziele

= Der dorfliche Charakter der landlichen Ortsteile soll in stadtebaulicher, kultureller und wirt-
schaftlicher Hinsicht erhalten werden. Dies betrifft die Ortskerne mit ihren kennzeichnenden
Ortsgrundrissen und Ortssilhouetten ebenso wie die Griinziige, die sie trennen. Die ortsbildpra-
genden Dorf- und Gehdéftanlagen sind als erhaltenswerte Qualitdten ein Teil der Kulturland-
schaft.

= In erster Linie sollen sich kiinftige Bebauungen an den siedlungsstrukturellen Voraussetzungen
sowie weitgehend am ortlichen Wohnbedarf orientieren. Dariiber hinaus sollen, sofern eine
Wohnbauflachenentwicklung in der Kernstadt nicht ausreichend mdglich ist, die Potenziale in
den eingemeindeten Ortsteilen genutzt werden, womit sie im Einzelfall auch gesamtstadtische
Funktionen tbernehmen.

= Bei der Weiterentwicklung der landlichen Ortsteile spielen Proportionalitéat und Ortsrandgestal-
tung eine besondere Rolle.

= Bei einer Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen bzw. naturnahen Frei-
rdumen fir Baufldchen sollte der Landschaftsverbrauch im Zuge der Entwicklung der Bauflache
so gering wie moglich gehalten werden.

= Die MaBnahmen der Dorferneuerung im Rahmen der Dorfentwicklungsplanung sowie auch die
Umsetzung der Agrarstrukturellen Entwicklungsplédne stellen die Schwerpunkte der Entwicklung
in den landlichen Ortsteilen dar.
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Planung

Die landlichen Ortsteile stehen im Spannungsfeld unterschiedlicher Nutzungsanspriiche: Wahrend
die Erhaltung der Ortsteile ein wichtiges Ziel der kommunalen Entwicklung darstellt, besitzen diese
Ortsteile auf der anderen Seite Potenziale fiir die Entwicklung von Baufldachen, deren Ver-
fligbarkeit innerhalb des zusammenhangenden Siedlungsgebietes der Kernstadt nicht ausreichend
ist. Die Einbeziehung der landlichen Ortsteile in die langfristige Wohnbauflachenentwicklung des
Oberzentrums ist somit erforderlich. Die Ortslagen sind nicht losgeldst vom Kernbereich zu bewer-
ten, sondern sind in den Betrachtungen des im Februar 2002 beschlossenen "Stadtentwicklungs-
konzeptes, Teil Wohnen" sowie in der "Wohnbauflachenentwicklung bis 2015" von Oktober 2003
enthalten (vgl. Kap. 3.1). Die in den landlichen Ortsteilen ausgewiesenen geplanten Wohnbaufla-
chen dienen Uber den Eigenbedarf der Ortsteile hinaus zur Deckung des Flachenbedarfes fiir die
gesamte Stadt Jena. Die innerhalb der eingemeindeten Gemarkungen im Fldchennutzungsplan
dargestellten Wohnbaufldchen Isserstedt, Cospeda, Kunitz, Ilmnitz, Maua und Minchenroda ba-
sieren einerseits auf der Ubernahme planungsrechtlich gesicherter Wohnungsbaustandorte bzw.
sind andererseits Standorte, die sich gegenwartig im bauleitplanerischen Verfahren zur Schaffung
von Wohnbauland fiir die Gesamtstadt befinden.

Gleichzeitig verfolgt die Stadt Jena das Ziel, die typischen Ortslagen und die sie trennenden
Griinziige zu bewahren, beispielsweise durch Erhaltung und Stérkung der im Landschaftsplan
enthaltenen Griinzone zwischen Ammerbach und Winzerla. Letzteres wird durch die Einstellung des
Verfahrens zur verbindlichen Bauleitplanung im Plangebiet "Am Sparrenberg" bestarkt.

Zu den Ortsteilen, in denen noch land- und forstwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen vor-
handen sind und die entsprechend einen dorflichen Charakter aufweisen, zdhlen: Closewitz,
Cospeda, IImnitz, Isserstedt, JenaprieBnitz, Krippendorf, Kunitz, Laasan, Leutra, Liitzeroda, Maua,
Remderoda, Vierzehnheiligen und Wogau. Diese Dorfgebiete sind im Flachennutzungsplan nach der
allgemeinen Art der baulichen Nutzung gemaB der Baunutzungsverordnung als gemischte Baufla-
chen dargestellt (vgl. Kap. 3.2). Auf diese Weise werden die noch verbliebenen dorftypischen Nut-
zungen innerhalb der Ortsteile gesichert, womit auch Tierhaltung als Haupterwerbszweig mdglich
ist. Der Siedlung Remderoda ist aufgrund des hohen Anteils an Sondernutzung fiir Forschung und
Lehre (Versuchsgut) eine besondere Stellung beizumessen.

Dorfentwicklungsplanung

Jahrhundertelange Entwicklungen fiihrten zum heutigen Erscheinungsbild der landlichen Siedlun-
gen. Fir die Erhaltung und die Entwicklung der landlichen Ortsteile spielt die Dorferneuerung ei-
ne groBe Rolle. Dieses Forderprogramm des Landes hat die nachhaltige Verbesserung der Lebens-
und Arbeitsbedingungen in landlichen Siedlungen zum Ziel. Sie ist eine Aufgabe der kommunalen
Selbstverwaltung und Bestandteil einer aktiven Strukturpolitik, zu der sich die Stadt Jena im Rah-
men ihrer finanziellen Moglichkeiten bekennt. Im Stadtgebiet befinden sich 20 Ortsteile, die wegen
ihres dorflichen Charakters antragsberechtigt sind. Grundlage und Voraussetzung zur Forderung
eines dorflichen Ortsteiles als Férderschwerpunkt der Dorferneuerung ist die Dorfentwicklungs-
planung, die auf der Rechtsgrundlage von Forderrichtlinien erstellt wird. Im Gegensatz zu den
Fachplanungen verfolgt die Dorfentwicklungsplanung einen integrierten und ganzheitlichen Ansatz.
Das zusammenfassende Ergebnis der Dorfentwicklungsplanung besteht in einer MaBnahmen- und
Prioritatenliste der kommunalen Vorhaben. Die MaBnahmen beziehen sich auf Gemeinbedarfsein-
richtungen, offentliche verkehrliche ErschlieBung, technische Infrastruktur, Aspekte der Griinord-
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nung und Agrarstruktur sowie ortsbildpragende Bausubstanz. Aufgrund der Vielfalt und Kleinteilig-
keit der EinzelmaBnahmen werden diese auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nicht
naher aufgezeigt.

In den nachfolgenden Ortsteilen bestehen Dorfentwicklungsplanungen bzw. Planungsansatze:
= GoOschwitz: Forderzeitraum 1996-1998, Dorferneuerung bereits abgeschlossen

= Krippendorf und Vierzehnheiligen: Dorfentwicklungsplanungen bereits vor der Eingemeindung
erstellt, ohne bisherige Umsetzung

= Liitzeroda und Zwétzen: Inklusive einer Voruntersuchung zur Dorfentwicklungsplanung

= Kunitz/Laasan: Forderzeitraum 2001-2004

= Minchenroda/Remderoda: Anerkannter Forderschwerpunkt fiir den Forderzeitraum 2004-2008
= Ziegenhain: Anerkannter Forderschwerpunkt fur den Férderzeitraum 2005-2009

Die Stadt hat fiir das Jahr 2005 eine Studie beauftragt, die die Erfassung der stadtebaulichen Situ-
ation der dorflichen Ortsteile zum Inhalt hat. Das Leistungsbild umfasst die Bestandsaufnahme zur
Charakterisierung der Ortskerne, ihres baulichen Zustandes und der gesamtortlichen Funktionsver-
flechtung. Ziel der informellen Planung ist die Erarbeitung einer Ubersicht zur Reihenfolge der
Ortsteile unter den Aspekten der MaBnahmendringlichkeit, der Erhaltung der Siedlungs- und Ge-
hoftstrukturen, der Arbeitsgrundlage landwirtschaftlicher Einrichtungen und der Ausformung des
Gemeindelebens. Ebenso sollen in Auswertung dieser Erfassung bereits erste wichtige MaBnahmen
der Dorferneuerung abgeleitet werden. Die Stadt erhdlt mit der Studie eine Entscheidungshilfe fir
das Auswahlverfahren zur Fortsetzung des Dorferneuerungsprogrammes.
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In einem Flachennutzungsplan werden die vorhandenen und geplanten Flachennutzungen im Ge-
meindegebiet zeichnerisch dargestellt. Die kartografische Grundlage fiir die Planzeichnung des Fl&-
chennutzungsplanes bildet die topografische Grundkarte der Stadt Jena im MaBstab 1 : 10.000. Die
zeichnerische Grundlage, in welcher Art und Weise die Nutzungen dargestellt werden, erfolgt ge-
maB der Planzeichenverordnung (PlanzVO) als Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
sowie Uber die Darstellung des Planinhaltes in der Fassung vom 18.12.1990 (PlanzVO 90).

Die inhaltliche Darstellung der vorhandenen und geplanten Flachennutzungen geschieht nach
MaBgabe des 5 Abs. 2 BauGB sowie der Baunutzungsverordnung. Mit ihnen werden die Planungs-
vorstellungen der Gemeinde dokumentiert. Dabei werden bestehende Nutzungsbeschrankungen
und Planungen, die auf anderen gesetzlichen Grundlagen beruhen oder eine Hinweisfunktion er-
fiillen, berticksichtigt. Entsprechend sind im Flachennutzungsplan auch weitere Kennzeichnun-
gen (vgl. Kap. 3.10), Vermerke bzw. nachrichtlichen Ubernahmen (z.B. Schutzgebiete, vgl.
Kap. 4.3) und Hinweise aufgenommen. Auch fiir diese Nutzungsregelungen werden die Vorgaben
der Planzeichenverordnung angewandt. Uber die in der Baunutzungsverordnung angegebenen
Ausweisungen hinaus kann die Gemeinde jedoch auch weitere Darstellungen im Flachennutzungs-
plan vornehmen. Hierzu zahlen beispielsweise die "von der Darstellung ausgenommenen Flachen"
(vgl. Kap. 3.9).

Bei der Darstellung der baulichen Nutzungen ist grundsétzlich zu beachten, dass sie einem gewis-
sen Generalisierungsgrad unterliegen und nur die zentralen, charakteristischen Nutzungsarten
beinhalten, die auch den zukiinftigen Entwicklungsschwerpunkt bilden. Hierbei beschréankt sich der
Flachennutzungsplan der Stadt Jena auf die Darstellung von Flachen nach der allgemeinen Art
der baulichen Nutzung entsprechend § 1 Abs. 1 BauNVO (Bauflachen), mit dem Ziel, die ge-
wiinschte stadtebauliche Ordnung zu erreichen. Zu den Flachen der allgemeinen Art der Nutzung
zdhlen:

= Wohnbaufldchen (W)

= Gemischte Baufldchen (M)
= Gewerbliche Bauflachen (G)
= Sonderbaufldchen (S)

Mit dieser allgemeinen Fldchenausweisung behdlt sich die Gemeinde die konkrete Entscheidung -
ber die Festsetzung von Baugebieten fiir die verbindliche Bauleitplanung vor. Sie erhdlt dadurch
einen groBeren Gestaltungsspielraum, verleiht dem Flachennutzungsplan Flexibilitdt und reduziert
das Erfordernis spéterer Anderungen dieses Planwerkes der vorbereitenden Bauleitplanung.

Im nachgelagerten Bauleitplan (Bebauungsplan) erfolgt aus der Flachendarstellung der allgemei-
nen Art der baulichen Nutzung eine weitere Entwicklung nach der besonderen Art der baulichen
Nutzung (Baugebiete) entsprechend § 1 Abs. 2 BauNVO. D.h., die Bebauungspldne werden nach
§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ("Entwicklungsgebot™"). Ebenfalls auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden die besondere Art und das MaB der baulichen
Nutzung (z.B. Uber die Geschossflachenzahlen) geregelt, die damit nicht Bestandteil der Flachen-
nutzungsplanung sind.

Die Gliederung des Erlduterungsberichtes mit den nachfolgenden Kapiteln 3.1 bis 3.10 orientiert
sich an der Baunutzungs- und Planzeichenverordnung.
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Bilanz der Flichennutzung

Da der Flachennutzungsplan die Entwicklung fiir das gesamte Gemeindegebiet aufzeigt, umfassen
auch die Darstellungen des Flachennutzungsplanes die Gesamtfldche des Jenaer Stadtgebietes.

Der Anteil der Bauflachen (Wohnen, Gewerbe, gemischte Bauflachen und Sonderbauflachen) sowie
Gemeinbedarfsflachen am Jenaer Stadtgebiet betrdgt 17 %, der Anteil der Freiflachen (Landwirt-
schaft, Forstwirtschaft und Griinfldchen) betragt 79 %. Insgesamt machen somit die dargestellten
Bauflachen nur ein Fiinftel der ausgewiesenen Freiflachen aus.

Innerhalb der Freiflachen nehmen die dargestellten Fldchen fiir Wald den gréBten Anteil ein, wah-
rend dies bei den Bauflachen die Darstellungen fiir die Wohnbauflachen sind.

Die Flachenermittlungen erfolgen im gesamten Erlduterungsbericht entsprechend der Darstellung
des Flachennutzungsplanes auf Grundlage der topografischen Grundkarte im MaBstab 1 : 10.000
inklusive der jeweils geplanten Flachennutzungen. Mit dem Generalisierungsgrad eines Flachennut-
zungsplanes sind generell Unscharfen verbunden, sodass alle Ha-Angaben als Ca.-Werte aufzufas-
sen sind.

Ubersicht der Flichenanteile im Flichennutzungsplan

Wasserflachen
0,7 %

Landwirtschaft
30,3 %

Wald
36,0 %

Griinflachen
13,0 %
Rohstoffgewinnung (Kalkstein)
0,01%. Ver- und

Entsorgung 0,3 %
ausgenommene Darstellung
0,2 % Bahnanlagen

0,7 %

gewerbliche Baufléchen
30% Verkehr 1,7 %
gemischte Baufldchen

23% Gemeinbedarf

1,0 %
Sonderbauflachen
1,3%

Wohnbaufldchen
9,5 %
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Ubersicht der Flichennutzungen

Gesamtflache

Nutzung in ha
Baufldchen 1.957,2

Flachen fiir Gemeinbedarf 110,0

Gemischte Bauflachen (davon als Kerngebiet ca. 9,0 ha) 256,6

Gewerbliche Bauflachen 346,8

Sonderbauflachen 150,7

Wohnbauflachen 1.093,1
Von der Darstellung ausgenommene Flache 18,2
Hauptverkehrs- und VerkehrsstraBen/Verkehrsanlagen 197,6
Bahnanlagen 80,7
Ver- und Entsorgung 31,5
Wasserflachen 75,9
Griinflachen 1.496,3
Flachen fiir Landwirtschaft 3.471,3
Waldflachen 4.117,5
Vorranggebiet Rohstoffgewinnung (Kalkstein) 1,2
Amtliche Katasterfliache des Stadtgebietes zum 31.12.2004 3 11.447,4

3 Berlicksichtigt ist die Erweiterung des Jenaer Stadtgebietes aufgrund der Gebietsanderung und Eingliederung eines

ca. 22,3 ha groBen Teilgebietes der Gemeinde GroBschwabhausen in das Gebiet der Stadt Jena.
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3.1 Wohnbauflachen

3.1.1 Ausgangslage
3.1.1.1 Nachfragegerechte Wohnbauflachenentwicklung

Jena verfligt Uber vielféltige und attraktive Wohnlagen, hervorzuheben sind insbesondere die
griinderzeitlichen Viertel, aber auch die iberwiegend gartenstadtdhnlichen Siedlungen der 1920er
und 1930er Jahre, die im bundesweiten Vergleich einen tberdurchschnittlich hohen Anteil am Ge-
samtwohnungsbestand bilden. Seit 1990 erfolgten sowohl durch private Initiative als auch durch
gezielte Forderung der Stadt Jena und des Landes Thiringen, umfassende Modernisierungen, so-
dass insgesamt eine erhebliche qualitative Verbesserung des Wohnungsangebotes in Jena erreicht
wurde. Aber auch quantitativ betrachtet sind allein seit 1995 tber 5.000 Wohnungen neu errichtet
worden, eine besondere Funktion haben hierbei die ldndlichen Ortsteile tbernommen. Gleichzeitig
gab es jedoch auch den starken Trend, dass Einwohner aus Jena in das Umland fortgezogen sind,
um dort ein Eigenheim zu errichten.

Die zukiinftige Wohnbauflachenpolitik der Stadt Jena muss auf veranderte Rahmenbedingungen
reagieren. Eine prognostizierte stagnierende bis riicklaufige Bevélkerungsentwicklung, wachsende
Leerstédnde in Teilmarkten und eine sich verdndernde Nachfrageentwicklung nach bestimmten
Wohnformen fiihren dazu, dass sich das Flachen- und Wohnungsangebot in immer starkerem Ma-
Be an der zukinftigen Nachfrage orientieren muss. Einen zentralen Stellenwert nimmt hierbei die
Flachenbereitstellung fiir den Eigenheimbau als aktive Baulandpolitik ein, um den Abwanderungen
ins Umland entgegenzuwirken. Dieser Leitgedanke wurde bereits mit

= der Wohnbauflachenkonzeption der Stadt Jena von 1999 und

= dem Stadtentwicklungskonzept, Teil Wohnen von 2002
aufgenommen und kontinuierlich im Zuge des jahrlichen Monitorings zum Stadtumbau Gberpriift.

Mit dem Flachennutzungsplan wird die planungsrechtliche Basis fiir eine nachfragegerechte Wohn-
bauflachenentwicklung geschaffen. Insgesamt soll damit ein zum Umland konkurrenzfihiges
Wohnungsangebot geschaffen werden, um so die Stellung Jenas als zentraler Wohnort zu star-
ken. Gleichzeitig wird damit den Zielen des Regionalen Raumordnungsplanes Ostthiringen hin-
sichtlich der Entwicklung der Siedlungsstruktur sowie der Wohnbaufldchenentwicklung entsprochen
(vgl. Kap. 1.4.3).

Ausgangspunkt fur die Planungen ist der im Oktober 2003 erstellte Bericht zur Wohnbauflachen-
entwicklung in Jena bis 2015, dessen detaillierte Analyse der aktuellen und Schatzung der zukiinf-
tigen Nachfrage nach Wohnraum, differenziert nach

= Wohnungsbauformen — v.a. Einfamilienhdusern (EFH) oder Mehrfamilienhdusern (MFH),
= Preissegmenten
= und der tatsachlichen Verfiigbarkeit der Flachen

= sowie einer Bewertung des Flachenangebots der geplanten Wohnungsbaustandorte. Aufgrund
der herausragenden Bedeutung der Analysen fiir die zukiinftige Fldchennutzung werden diese
im Folgenden detailliert vorgestellt.
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3.1.1.2 Entwicklung der Nachfrage

Die Bevolkerungszahl Jenas blieb seit 1995 mit rd. 101.000 Einwohnern relativ konstant und lag
nach Angaben des statistischen Landesamtes Ende 2003 bei 102.822 Einwohnern (mit Hauptwohn-
sitz). Als Besonderheit Jenas muss die hohe Zahl an Einwohnern mit Nebenwohnsitz — rd. 6.991
Ende 2003 — mitberiicksichtigt werden. Hierbei handelt es sich liberwiegend um Studenten, die ei-
genen Wohnraum nachfragen. Gerade die Studenten sind auch die wesentliche Ursache fiir den
aktuellen Bevolkerungsanstieg, da ihre Zahl nach wie vor ansteigt und mittlerweile knapp 24.000
betragt. Entscheidend fiir die wohnungswirtschaftlichen Betrachtungen sind jedoch die Haushalte,
als die eigentlichen Nachfrager nach Wohnraum.

Thre Zahl ist allein in den vergangenen fiinf Jahren deutlich von 46.000 auf rd. 52.200 gestiegen.*
Ursache hierfiir ist der allgemeine Verkleinerungsprozess der Haushalte mit dem Anstieg der Zahl
der Einpersonenhaushalte insbesondere durch junge Haushalte. Insgesamt stieg damit die Nach-
frage nach Wohnungen weiter an.

Neben dem sehr hohen Anteil junger Haushalte ist ein weiterer Aspekt in der Altersstruktur Jenas
markant. So betragt der Anteil der Altersgruppe der 40- bis 50-Jahrigen, also die Gruppe, die vor
kurzem in gréBerem Umfang Wohneigentum gebildet hat, in Jena nur 13,9 %. Dies ist der nied-
rigste Wert in Thiringen, wahrend er im benachbarten Weimarer Land und Saale-Holzland-Kreis
am hdchsten ist. Dies ist das Ergebnis der sehr umfangreichen Umlandwanderung der vergange-
nen Jahre (vgl. Tab. "Fortziige in das Umland").

In den vergangenen fiinf Jahren waren im Landkreis Weimarer Land einige Gemeinden bevorzug-
ter Zuzugsort fiir Jenaer Birger, wie z.B. GroBschwabhausen, Débritschen, Magdala, Kapellendorf
oder Blankenhain. Im Saale-Holzland-Kreis waren hingegen von den 96 Gemeinden dieses Land-
kreises knapp die Halfte kontinuierlich Zuzugsort fiir Jenaer, teilweise in erheblichem Umfang, eini-
ge weitere Gemeinden konnten sporadisch groBere Zuziige verzeichnen. Auch wenn in den letzten
Jahren das Gesamtvolumen der Fortziige in den Saale-Holzland-Kreis gegeniiber 1998 um 41 %
zuriickgegangen ist, blieb der Trend der Suburbanisierung in erheblichem Umfang bestehen. Somit
gehoren weite Teile des Umlandes der Stadt Jena zum Jenaer Wohnungsmarkt und stellen damit
eine erhebliche Konkurrenz vor allem im Einfamilienhausbereich dar.

Fortziige in das Umland

Von Jena nach 1998 1999 2000 2001 2002 2003
Weimarer Land 347 356 294 320 338 332
Saale-Holzland-Kreis 1.246 1.143 1.023 943 889 732

Quelle: Thiringer Landesamt fiir Statistik

3.1.1.3 Bautétigkeit

In Jena wurden von 1995 bis 2002 durchschnittlich etwa 660 Wohnungen pro Jahr neu errichtet.
Damit nahm die Zahl der Wohnungen — trotz Abgangen durch Abriss, Umnutzung etc. — um 8,4 %
auf 52.446 Wohnungen zu.

Der Schwerpunkt der Bautatigkeit lag in der Kernstadt sowie in den neu ausgewiesenen Bauland-
flachen der landlichen Ortsteile insbesondere im Eigenheimbau. Hier nahm entsprechend die Be-

4 Stand 31.12.2004, ohne Personen, die in Heimen leben oder keinen festen Wohnsitz haben.
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volkerung von 1995 bis 2000 um 38 % zu. Damit (ibernehmen die eingemeindeten Ortschaften ei-
ne besondere Funktion hinsichtlich der Deckung der Nachfrage nach Wohnraum der gesamten
Stadt Jena.

Der Hohepunkt im Geschosswohnungsbau wurde im Jahr 1997 erreicht und ging mit dem Aus-
laufen der steuerlichen Vergiinstigungen, Uberangeboten und Mietpreisriickgang wie in allen ost-
deutschen Stddten stark zuriick. Einen besonderen Stellenwert nimmt allerdings die Ausweisung
der Sanierungsgebiete ("Modellvorhaben Innenstadt", "SophienstraBe", "Karl-Liebknecht-Strae",
"Gewerbegebiet Unteraue") ein. In diesen Gebieten befanden sich 1992 4.068 Wohnungen mit
rd. 7.600 Einwohnern. Modernisierungen, Leerstandsbeseitigung, LiickenschlieBungen, Wohnum-
feldverbesserungen und StraBenausbau fiihrten hier zu einer deutlichen Attraktivitatssteigerung,
verbunden mit einem Anwachsen der Wohnungsanzahl auf 4.774 im Jahr 2000 sowie einem An-
stieg der Bevdlkerungszahl auf 9.185 Einwohner.

In den letzten vier Jahren ging jedoch die Zahl der verkauften neuen Eigentumswohnungen um
25 % zuriick, der Markt fiir unbebaute Grundstiicke fiir Mehrfamilienhduser ist auf ein Minimum
zuriickgegangen, sodass die aktuelle Bautétigkeit im Geschosswohnungsbau zu einem Teil auf
Bauiiberhange zuriickzufiihren ist.

Baufertigstellungen je 1.000 Einwohner (Gebdaude mit 1 oder 2 Wohnungen)

6

0
1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003
==Jena - SHK ==Thiringen

Quelle: Thiringer Landesamt fiir Statistik, Berechnungen A&K

Die Bautdtigkeit im Bereich der Einfamilienhduser verlief wesentlich konstanter (vgl.
Abb. "Baufertigstellungen je 1.000 Einwohner"). Hier betrug die Neubaurate Ende der 1990er Jahre
1,5 Wohnungen je 1.000 Einwohner und lag damit unter dem Thiringer Durchschnitt von 2,29
Wohnungen und erst seit 2002 liegt der Jenaer Wert leicht dariiber. Wesentlich ist jedoch, dass die
Neubauraten in Jena seit 1995 stets deutlich unter den Werten des Saale-Holzland-Kreises liegen
(s. Tabelle "Bautitigkeitsraten").” Daraus kann abgeleitet werden, dass das Umland einen erhebli-
chen Teil der Jenaer Nachfrage im Einfamilienhausbereich befriedigt. Entsprechend miissen Jena

°  Da bei den Wohnbauflachenpotenzialen nur exakte Angaben (ber die Fléchen vorhanden sind, wird im Folgenden bei

den Bautétigkeitsraten fiir Einfamilienhduser nur die Zahl der Geb&aude beriicksichtigt, nicht jedoch mdgliche Wohnun-
gen in Zweifamilienhdusern. Diese bleiben bei der Abschatzung der Nachfrage dort gleichfalls unberiicksichtigt.
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und der Saale-Holzland-Kreis als ein gemeinsamer Wohnungsmarkt aufgefasst werden, in dem die
einzelnen Wohnungsbaustandorte in direkter Konkurrenz zueinander stehen.

Fasst man, wie in der Tabelle "Bautdtigkeitsraten" dargestellt, die Werte Jenas und des Saale-

Holzland-Kreises als eine Wohnungsmarktregion zusammen, so wird deutlich, dass

= die Bautdtigkeitsraten in der Region Jena Uber dem Thiringer Durchschnitt liegen, vor allem
aufgrund der glinstigeren 6konomischen Situation sowie einer unterdurchschnittlichen Eigen-
tumsquote,

= der Riickgang in der Region in etwa dem Riickgang in Thiringen sowie der gesamten ostdeut-
schen Entwicklung entspricht,

= in jlingster Zeit eine Verschiebung der Verhdltnisse in der Bautdtigkeit zugunsten Jenas zu ver-
zeichnen ist, wobei eine Ursache in der abnehmenden Bedeutung des Saale-Holzland-Kreises als
Zielregion fiir Fernwanderungen, die eigentlich der Stadt Jena gelten, liegt.

Bautitigkeitsraten
(neu fertig gestellte EFH, Durchschnitt je 1.000 Einwohner pro Jahr)

1995-1997 1998-2000 2001-2003
Thuringen 2,36 2,29 1,47
Jena 2,1 1,5 1,79
Saale-Holzland-Kreis 4,2 3,37 1,98
Jena und Saale-Holzland-Kreis 3,12 2,41 1,89

Quelle: Thiringer Landesamt fiir Statistik, Berechnungen Analyse & Konzepte

3.1.1.4 Preisentwicklungen

Fir die Mobilisierbarkeit von Wohnbauflachen und die Schaffung eines nachgefragten Angebotes
stellen die Preise einen wichtigen Faktor dar. Im Bereich der Mehrfamilienhduser kann als
zentraler Indikator der Preis fiir Eigentumswohnungen gelten. Hier werden in Jena durchschnittlich
1.750 € je gm Wohnflache erzielt. Damit liegt Jena nach wie vor in der Spitzengruppe ostdeutscher
Stadte, aber auch hier ist allein zwischen den Jahren 2000 und 2002 ein Riickgang der Angebots-
preise von ca. 10 % zu verzeichnen. In gleichem MaBe sinken die Preise fiir unbebaute Grundsti-
cke fiir Mehrfamilienhduser, sodass sich der gesamtstédtische Durchschnittspreis 100 € je gm na-
hert.

Der Markt fiir Wohnbauflachen fir Einfamilienhduser zeigt sich in den letzten Jahren bei kleine-
ren Schwankungen relativ konstant (vgl. Tab. "Marktiibersicht Wohnbaulandflachen (erschlie-
Bungsbeitragsfrei)"). Die Preisspanne fiir erschlieBungsbeitragsfreie Grundstiicke fiir Einfamilien-
und Reihenhduser reicht von 75 bis 250 €/gm, der Durchschnittspreis je gm betragt 120 bis 140 €,
der haufigste Wert betragt 125 €/gm. Damit liegt Jena bei diesen Grundstiicken mit Erfurt und
Dresden an der Spitze unter den ostdeutschen GroBstddten. Die Ursachen hierfiir sind im Wesentli-
chen in dem knappen Angebot zu suchen sowie in topografisch bedingt sehr hohen ErschlieBungs-
kosten.

Dies stellt ein zentrales Problem in der Wohnbauflachenbereitstellung Jenas dar, denn insbeson-
dere die starke Tallage Jenas fiihrt dazu, dass im Kernbereich der Stadt kaum noch Flachen fir
Einfamilienhduser ausgewiesen bzw. diese nur sehr aufwendig erschlossen werden kdnnen. Ledig-
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lich die landlichen Ortsteile bieten die Mdéglichkeit einer groBflachigeren und damit preiswerteren
WohnbaufléchenerschlieBung, was auch ein wesentlicher Grund fiir ihre Eingemeindung war.
Insgesamt filhren die genannten Griinde dazu, dass die Grundstiickspreise im Durchschnitt 50 bis
75 €/gm Uber denen des Umlandes liegen. Diese Preisdifferenz filhrt dazu, dass insbesondere
Haushalte mit mittleren Einkommen — die derzeit groBte Gruppe unter den Eigenheimkaufern — in
erheblichem Umfang ins Umland abwandern. Da die Baukosten zwischen Stadt und Umland nicht
differieren, versuchen zahlreiche Kaufer durch Verkleinerung der GrundstiickgroBe die Preise zu
begrenzen.

Marktiibersicht Wohnbaulandflachen (erschlieBungsbeitragsfrei)

1998 1999 2000 2001 2002
Anzahl 118 94 118 105 78
@ Flache in gm 640 584 785 554 569
3 Preis €/gm 142 122 137 131 128

Quelle: Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte

Auf der anderen Seite trifft die Verkleinerungsstrategie und die damit verbundene verdichtete
Bauweise, bei einer Vielzahl an Haushalten auf eine sinkende Akzeptanz. Deutlich wird dies durch
eine Analyse der Verkaufsfélle, nach der der Marktanteil von Reihen- und Doppelhdusern in den
letzten Jahren stetig zugunsten frei stehender Einfamilienhduser sinkt.

Die Marktanspannung in diesem Segment wird auch dadurch deutlich, dass die Verkaufspreise fiir
gebrauchte Immobilien in den letzten vier Jahren um rund 30 % gestiegen sind — hier Ubersteigt
die Nachfrage deutlich das Angebot.

Insgesamt verfiigt Jena Uber einen attraktiven Grundstiicksmarkt fiir Einfamilienhduser. In einigen
Stadtteilen kommt es sogar zu angespannten Nachfragesituationen, allerdings nicht in dem MaBe,
dass dadurch die Preise ansteigen wiirden.

Flachenangebot nach Preissegmenten (Zahl der mdglichen Wohneinheiten)

Segment Einfamilienha Mehrfamilienhduser
Niedrigpreisig 785-945 664-784
Hoherpreisig 299-459 266-386
G t 1.244 1.050

Quelle: Marktrecherche Analyse & Konzepte

Basierend auf Markt- und Grundstiickspreisrecherchen von A&K konnen die Wohnbaustandorte
entweder dem niedrigpreisigen (N) oder dem héherpreisigen (H) Segment zugeordnet wer-
den. Die Grenze zwischen den Segmenten liegt in Jena bei etwa 65.000 € pro Grundstiick.

Dies entspricht ca. 130 €/gm bei einem 500 gm groBen Grundstiick. Es hat sich jedoch gezeigt,
dass auch etwas hdhere Qm-Preise akzeptiert werden, wenn das Grundstiick entsprechend kleiner
ist. Umgekehrt werden im Umland i.d.R. von vielen Haushalten gréBere Grundstiicke bevorzugt.

Diese Preisdifferenzierung bezieht sich ausschlieBlich auf die spezifische Situation in Jena, denn die
Qm-Preise des niedrigpreisigen Segments wiirden im Vergleich zu den meisten ostdeutschen
Stadten bereits zum hoherpreisigen Segment gehdren. Da sie auch durchweg liber den Preisen im

Stand: 09/2005 55




3.1 Wohnbauflachen

Umland liegen, ergibt sich eine Preisdifferenz, die deutlich groBer ist als in den meisten vergleich-
baren Regionen. Dies stellt das zentrale Problem in der Vermarktung von Einfamilienhausgrundsti-
cken in Jena dar.

Die bestehenden und geplanten Wohnungsbaustandorte wurden einzeln bewertet und den Preis-
segmenten zugeordnet (vgl. Tab. A "Planungsrechtlich gesicherte Standorte" und Tab. B "Geplante
Wohnbaustandorte"). In der o.a. Tabelle "Flachenangebot nach Preissegmenten" sind die Fldchen-
potenziale zusammenfassend dargestellt. Die Spannweiten ergeben sich aus der Problematik der
Zuordnung des Standortes "Fuchslécher, 2. Bauabschnitt (BA)", da zum derzeitigen Zeitpunkt nicht
zweifelsfrei eingeschatzt werden kann, ob hier analog zum 1. Bauabschnitt Grundsttickspreise von
150 € je gm wieder realisiert werden kdnnen oder ein glinstigeres — und damit niedrigpreisiges —
Angebot geschaffen wird.

Insgesamt wird deutlich, dass auf den bestehenden und geplanten Wohnungsbaustandorten 2.294
Wohnungen errichtet werden kdnnen, davon 45 % als Geschosswohnungen. Rd. zwei Drittel bis
drei Viertel kdnnen dem niedrigpreisigen Segment zugeordnet werden.

3.1.2 Leitziele und Leitsadtze

Unter Beriicksichtigung der Wohnungsmarktsituation, stadtebaulicher Erfordernisse sowie der Ziele
der regionalen Raumordnung, verfolgt die Stadt Jena in der Wohnbauflachenpolitik folgende Ziele:

= Der Wohnstandort Jena soll in seiner Attraktivitdt weiter gesteigert werden.

= Durch die Schaffung nachfragegerechten Wohnraumes soll die Bevodlkerungsentwicklung Jenas
stabilisiert und einer weiteren Abwanderung ins Umland entgegen gewirkt werden.

= Die Verbesserung des Wohnungsangebotes richtet sich an der qualitativen und quantitativen
Nachfrage aus. Entsprechend soll ein ausreichendes Angebot sowohl an preiswerten Wohnun-
gen erhalten als auch an qualitativ hoherwertigen Wohnungen bzw. Wohnungen fiir Familien
geschaffen werden.

= Die Nachfrage der Jenaer Birger nach Eigenheimen soll so weit wie mdglich im Stadtgebiet
gedeckt werden. Dafiir missen ausreichend konkurrenzfahige Wohnbaulandflachen vorgehal-
ten werden.

= Schwerpunkt ist die Entwicklung des Innenbereiches sowie die Ubernahme der Planungen hin-
sichtlich der Wohnbauflachen in den landlichen Ortsteilen.

= Die landlichen Ortsteile sind einerseits in ihrer stadtebaulichen Charakteristik zu erhalten, an-
derseits sind sie teilweise als ein wichtiges Fldchenpotenzial fiir neue Einfamilienhausstandorte
heranzuziehen.

= Die Innenstadt ist in ihrer Funktion als Wohnstandort zu starken. Dazu zdhlt neben der Be-
standserhaltung eine Erhéhung des Wohnanteils durch Nachverdichtung und Umnutzung.

= Einzelne Wohnstandorte und Wohnquartiere im Bestand benétigen eine Ausdifferenzierung und
Aufwertung, vornehmlich in den GroBsiedlungen Winzerla und Lobeda. In diesen GroBsiedlun-
gen besteht ein verstarkter Handlungsbedarf, um dort den Wohnungsmarkt zu stabilisieren.

= Wirtschaftlich und stadtebaulich ist eine Reduzierung des dauerhaft nicht marktgéngigen Be-
standes an ausgewahlten Standorten notwendig. Fir nicht mehr benétigte Standorte ist eine
Umnutzung oder Aufwertung und Weiterentwicklung vorgesehen.
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3.1.3 Planungsgrundlagen, zukiinftige Nachfrage und
Wohnbauflachenbedarf

Die zukiinftige Wohnungsbautatigkeit in Jena ist neben den in Kapitel 2.1 dargestellten demogra-
phischen Rahmenbedingungen in hohem MaBe abhangig von der wirtschaftlichen Situation der
Haushalte und der Entwicklung in der Region.® Gleichzeitig werden qualitative, teilrdumige und
teilmarktorientierte Aspekte des Angebotes immer wichtiger. So wird der Markt gleichzeitig sowohl
durch Neubauten als auch durch Aufgabe von Wohnstandorten geprégt sein. Entsprechend missen
einerseits Wohnungsbauprognosen sehr differenziert sein, andererseits etwaige Bandbreiten der
Entwicklungsmdéglichkeiten aufzeigen. So muss aufgrund der sehr unterschiedlich zu erwartenden
Nachfragesituation bei der Abschatzung der zukiinftigen Wohnungsbautatigkeit in Jena und dem
daraus resultierenden Flachenbedarf stets zwischen Einfamilienhdusern und Mehrfamilienhdusern
unterschieden werden.

3.1.3.1 Entwicklungen im Geschosswohnungsneubau

Der Markt fiir Geschosswohnungsneubau wird in den nachsten Jahren durch folgende Aspekte ge-
kennzeichnet sein:

= Auf dem Mietwohnungsmarkt wird es in einzelnen Marktsegmenten bzw. in ungiinstigen
Wohnlagen zunehmend zu Uberangeboten kommen.

= Das Mietniveau ermdglicht im normalen Geschosswohnungsbau kaum noch auskdmmliche
Renditen fiir Investoren, zumal mit keiner steuerlichen oder finanziellen Férderung zu rechnen
ist.

= Auch der Anlegermarkt fiir Eigentumswohnungen wird aufgrund der ungiinstigen Ertragssitua-

tion auf sehr niedrigem Niveau verharren.

= Erforderlich sind qualitative Ausdifferenzierungen, so kdnnen kleinteilige Neubaustandorte in
hoherwertigen Wohnlagen (z.B. "Friedensberg") auf eine entsprechende Nachfrage stoBen.

= Liickenbebauungen insbesondere in den Sanierungsgebieten bzw. Wohnungen in Nicht-
Wohngebduden in der Innenstadt werden sukzessive an den Markt gehen.

= Neubauten kdnnen jedoch auch noch als zielgruppenspezifisches Angebot (Senioren, Genos-
senschaftsmitglieder) realisiert werden.

= Aufgrund mittelfristig riicklaufiger Studentenzahlen ist kaum noch Neubau von studentischem
Wohnraum zu erwarten.

= Dauerhaft nicht nachfragegerechte Wohnungen insbesondere in Lobeda und Winzerla werden
vom Markt genommen werden miissen.

Insgesamt wird die Bautatigkeit im Geschosswohnungsbau weiter abnehmen von ca. 1,2 Wohnun-
gen je 1.000 Einwohner auf 0,75 bis 0,5 Wohnungen je 1.000 Einwohner. Dies entspricht bis Ende
2009 (kurz- bis mittelfristig) einem Bedarf an Bauflachen fiir 500 bis 600 Wohnungen und langfris-

®  vgl. hierzu auch die vier Szenarien in der "Wohnungsprognose 2015" des Bundesamtes fiir Bauwesen und Raumord-

nung (BBR).
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tig (bis 2015) fiir weitere 300 bis 400 Wohnungen. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass davon ca.
die Halfte auf Bestandsflachen (LiickenschlieBungen, Umnutzungen etc.) realisiert werden kann.

Angesichts der beschriebenen Markttendenzen im Geschosswohnungsbau sowie der Moglichkeiten
der Realisierung auf Bestandsflachen sollten neu auszuweisende Baufldchen fiir Mehrfamilienhdu-
ser zu wenigstens 80 % dem hoherpreisigen Marktsegment entsprechen.

3.1.3.2 Entwicklung der Einfamilienhausneubauten

Der Markt fiir Einfamilienhausneubauten wird in den ndchsten Jahren durch folgende Aspekte ge-
kennzeichnet sein:

= Der Einfamilienhausbau wird auch in den nachsten Jahren die tragende Saule des Neubaus
sein.

= Der deutliche Riickgang im Einfamilienhausbau in den vergangenen Jahren ist auf das Ende
des Nachholeffektes sowie auf die schwierigen 6konomischen Rahmenbedingungen zuriickzu-
fiihren.”

= Aufgrund der Altersstruktur in Jena ist bis 2015 eine in etwa konstante bis leicht riicklaufige
Nachfrage und danach ein deutlicher Riickgang zu erwarten.

= Der Wunsch nach Eigentumsbildung ist jedoch weiterhin hoch, die Eigentumsbildungsquoten
der jungen Haushalte bleiben in etwa konstant.®

= Der Fortfall der Eigenheimzulage fiir den Neubau wird voraussichtlich nur eine geringe Auswir-
kung auf die Realisierung des Eigenheimwunsches haben, jedoch eine deutliche Auswirkung
auf die Anschaffungskosten, d.h., preiswertere Lagen gewinnen an Bedeutung.’

= Die Umlenkung der Eigentumsbildung in den Geschosswohnungsbestand, wie sie in zahlreichen
Stadten als Strategie im Zuge des Stadtumbaus verfolgt wird, hat in Jena aufgrund nur gerin-
ger Potenziale keine nennenswerte Bedeutung.

Vor diesem Hintergrund und ausgehend vom Niveau der Baufertigstellungen im Jahr 2002 (2,15
Einfamilienhduser je 1.000 Einwohner)* kann das Eigenheimbaupotenzial in Jena wie folgt abge-
schatzt werden:

= Fur die sechs Jahre von 2004 bis 2009 ist im Durchschnitt des Zeitraumes mit einer Nachfrage
von ca. 1,7 Ein- und Zweifamilienhdusern je 1.000 Einwohner zu rechnen. Dies entspricht ca.
160 bis 170 Gebauden pro Jahr oder rund 1.000 Hausern insgesamt. Diese Schadtzung geht da-
von aus, dass ausreichend nachfragegerechte Flachen in Jena vorhanden sind und somit die
wohnungsmarktbedingte Umlandwanderung weiter abnimmt.

= Fir die sechs Jahre 2010 bis 2015 ist mit einem weiteren Riickgang der Nachfrage zu rechnen
auf durchschnittlich 1,3 Ein- und Zweifamilienhduser je 1.000 Einwohner. Dies entspricht
ca. 120 Gebduden pro Jahr oder rund 700 insgesamt.

Vgl. Klupp u.a.: "Perspektiven der Wohnungsbauinvestitionen in den neuen Landern", S. 10 ff. sowie in DIW-
Wochenbericht 34, 2002.

Vgl. Empirica: "Materialband zum 3. Sozialbericht Thiiringen", S. 125.

9 Vgl. hierzu BBR: "Bericht zur Inanspruchnahme der Eigenheimzulage 1996-2000", S. 30.

10 Die Fertigstellungen fiir 2003 sind bereits in der Tabelle A "Planungsrechtlich gesicherte Standorte" weitgehend adap-
tiert.
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Hinsichtlich der beschriebenen Marktentwicklungen sowie der zunehmenden Bedeutung preiswer-
ter Wohnbaustandorte kann die Jenaer Nachfrage nach Einfamilienhausstandorten zu zwei Dritteln
bis drei Vierteln dem niedrigpreisigen Segment zugeordnet werden.

3.1.3.3 Anpassung der Wohnbauflachenentwicklung an die zu erwartende Nachfrage

Im Zuge der Uberarbeitung des Flachennutzungsplanes und der Beriicksichtigung der Hinweise
und Bedenken der Trager offentlicher Belange wurde eine Anpassung der urspriinglich vorgesehe-
nen Planungen fiir Wohnbaustandorte an die zu erwartende Nachfrage vorgenommen. Entspre-
chend wurden Standorte ganz herausgenommen, oder hinsichtlich der Nutzung oder von Art und
MaB der Bebaubarkeit die Planungen geandert. Gleichzeitig erfolgte damit eine noch starkere Aus-
richtung der Flachenpolitik auf die raumordnerischen Ziele der Innenentwicklung sowie des spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden. Im Einzelnen handelt es sich hierbei um folgende MaB-
nahmen:
= Es wurden die in Tabelle D aufgefiihrten vier Standorte in Isserstedt, Ammerbach und Je-
napriesnitz mit einem Flachenvolumen von rd. 9,4 ha ganz aus der Flachennutzungsplanung
herausgenommen.

= Der urspriinglich geplante Wohnbaustandort Standort Maua "Auf dem Sande" (19 ha) wird
gemaB des Beschlusses des Stadtentwicklungsausschusses vom 10.03.2005 fiir die Wohnnut-
zung aufgegeben und dient — nach einer deutlichen Fldchenreduzierung auf 3,4 ha — als Aus-
gleich fiir die Umnutzung der gewerblichen Baufldchen im Bereich des Bebauungsplanes
"Zwatzen-Nord" (s. Kapitel 3.3 "Gewerbliche Bauflachen" unter gewerbliche Vorbehaltsflache
"Ostlich der Landesarztekammer™").

= Mit dem gleichen Beschluss wurden fiir den Standort "Zwatzen-Nord" zum einen die gewerbli-
chen und gemischten Bauflachenanteile groBtenteils in Wohnbaufldchen umgewandelt und
zum anderen die bisher vorgesehene mehrgeschossige Bebauung zugunsten von Ein- und
Zweifamilienhdusern verandert, sodass ein attraktiver Standort fiir Einfamilienhduser des
niedrigpreisigen Segments im Innenbereich geschaffen werden konnte.

= Des Weiteren wurde am 19.01.2005 die Einleitung einer wesentlichen Anderung des Bebau-
ungsplans "Camburger StraBe, Teil I" beschlossen, um auch an diesem Standort den Mehrfa-
milienhausanteil zugunsten eines kleinteiligeren Wohnungsbaus vorzunehmen.

= Die Erweiterungsflache "Ortsrand Closewitz (vgl. Tab. C "Vorbehaltsflachen") wurde gegeniiber
dem 1991 genehmigten Fldchennutzungsplan der Gemeinde ein weiteres Mal reduziert, sodass
sie nun ausschlieBlich dem 6rtlichen Eigenbedarf fiir die ca. nachsten zehn Jahre von insge-
samt flinf bis sechs Hausern entspricht und somit eine Gesamtflache ca. 0,5 ha als ausreichend
eingeschatzt wird.

= In Cospeda erfolgte mit Stadtratsbeschluss vom 16.02.2005 eine einfache Anderung des Be-
bauungsplanes "Im Wasserlaufe", indem die bisherige gemischte Bauflache — auf der Ge-
schosswohnungsbau zuldssig war — nun als Wohnbauflache fiir den Ein- und Zweifamilien-
hausbau zu Verfiigung steht.

= Nach naturschutzfachlicher Bestandserfassung wird der im Jahr 1996 angestrebte Planungs-
wille, die Flache "Im Tiergarten" in der Gemarkung Winzerla als Wohnungsbaustandort fiir ma-
ximal 20 Einfamilienhduser zu entwickeln, auf Grund der erreichten Naturndhe nicht mehr
verfolgt. Auf Grund der geringen FlachengréBe (ca. 1,3 ha) und den genannten naturrdumli-
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chen Gegebenheiten geschuldet, ist ein sehr hohes Ausgleichserfordernis zu erwarten, so dass
von einer kurzfristigen Entwicklung der Flache abgesehen wird.

3.1.3.4 Wohnbauflachenbilanz

Der Flachennutzungsplan der Stadt Jena weist mit dem Stand Marz 2005 neue, planungsrechtlich
gesicherte Standorte (Satzung/materielle Planreife nach § 33 BauGB) sowohl als Wohnbauflachen
als auch gemischte Baufldchen im Umfang von 168,5 ha aus (vgl. Tab. A "Planungsrechtlich gesi-
cherte Standorte"). Dies entspricht einer maximalen Bebaubarkeit von 4.360 Wohnungen. Hiervon
wurden bis zum 01.09.2003 — dem Stichtag der Analysen der Wohnbaufldchenentwicklung — be-
reits 51,5 % realisiert. Auf den bisher noch freien Flachen kénnen 1.078 Ein- und Zweifamilienhdu-
ser sowie Mehrfamilienhduser fiir rd. 840 Wohnungen realisiert werden.

Dariiber hinaus sind weitere Wohnungsbaustandorte (Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen)
geplant, fiir die derzeit noch kein verbindliches Baurecht besteht, bei denen aber mit dem bauleit-
planerischen Verfahren begonnen wurde (vgl. Tab. B "Geplante Wohnbaustandorte"). Sie umfas-
sen insgesamt 22,4 ha fiir maximal 374 Wohnungen, 44 % davon als Einfamilienhduser.

Bei der Bewertung dieser Flachenpotenziale und der Frage, inwieweit diese der zu erwartenden
Nachfrage entsprechen, ist insbesondere hinsichtlich

= der Preissegmente sowie
= der Flachenverfiigbarkeit

zu differenzieren. Denn ein Teil der Flachen steht erst langfristig, d.h. ca. ab dem Jahr 2010 dem
Markt zur Verfiigung. Ursachen hierfiir kdnnen in planungsrechtlichen Fragen liegen, vor allem sind
aber Probleme in der Vermarktung sowie bei der Finanzierung der ErschlieBung seitens der Bautra-
ger zu nennen. Anlalyse & Konzepte (A&K) hat nach detaillierten Recherchen ausgehend vom
Stand 2003 eine entsprechende Bewertung in

= kurz- und mittelfristig (2004 - 2009) sowie
= mittel- bis langfristig (ab 2010) verfiigbar

vorgenommen (vgl. Tab. A "Planungsrechtlich gesicherte Standorte" und Tab. B "Geplante Woh-
nungsbaustandorte"). Weitere Wohnbauflachenpotenziale (auf Bestands- bzw. Vorbehaltsflachen)
werden in einem weiteren Schritt (s.u.) beriicksichtigt und anschlieBend einer Gesamtbewertung
unterzogen.

Flachen fiir Einfamilienhduser

Die Bilanz der Wohnbauflachenpotenziale fiir Einfamilienhduser samtlicher Standorte aus den Uber-
sichten der Tabelle A "Planungsrechtlich gesicherte Standorte" und Tabelle B "Geplante Woh-
nungsbaustandorte” ergibt — wie in Tabelle "Einfamilienhduser" dargestellt — ein heterogenes Bild.
So ergibt sich aus der Gegeniiberstellung, dass fiir den gesamten Betrachtungszeitraum die poten-
zielle Nachfrage das ausgewiesene Angebot um 456 Gebdude Ubersteigt. Dabei ist kurz- bis mittel-
fristig ein ausreichendes Angebot in beiden Preissegmenten vorhanden. Mittel- bis langfristig zeigt
sich allerdings ein erhebliches Flachendefizit sowohl im hoherpreisigen als auch vor allem im
niedrigpreisigen Segment.
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Insgesamt wird damit deutlich, dass — wenn die Nachfrage nicht in das Umland abwandern soll —
auch bei Realisierung aller geplanten Standorte ein Flachendefizit verbleibt. Entsprechend miis-
sen weitere Wohnbauflachenpotenziale genutzt werden.

Einfamilienhduser

Kurz- bis mittelfristig Mittel- bis langfristig

Segment Nachfrage Angebot Nachfrage Angebot
Niedrigpreisig 660-750 620 -780 460-520 165
Héherpreisig 250-340 219-379 180-240 80
G 1.000 999 700 245

Quelle: Analyse & Konzepte

Flachen fiir Geschosswohnungsbau

Ein génzlich anderes Bild ergibt die Bilanz bei den Mehrfamilienhéusern. Hier gibt es ein Uber-
angebot im niedrigpreisigen Segment, dass zudem kurz- bis mittelfristig zur Verfiigung stehen
kdnnte. Hauptursache hierfiir ist der groBe Konversionsstandort im Norden der Stadt (Lobstedt,
"Camburger StraBe") mit einem Potenzial von ca. 480 Wohnungen. Es ist wie oben bereist be-
schrieben, eine Anderung der Bebauungsart zugunsten eines kleinteiligeren Wohnungsbaus be-
schlossen. Da die Planungen jedoch noch nicht abgeschlossen sind, konnten die in der Tabelle dar-
gestellten Zahlen nicht aktualisiert werden. Es ist jedoch grundsatzlich von einer erheblichen Redu-
zierung des Geschosswohnungsanteils auszugehen. Als weitere Konsequenz aus dem Uberangebot
werden in Jena keine niedrigpreisigen Geschosswohnungsbaustandorte mehr geplant (vgl. Tab. B
"Geplante Wohnbaustandorte" und Tab. C "Vorbehaltsflachen").

Wohnungen in Mehrfamilienhdausern*

Kurz- bis mittelfristig Mittel- bis langfristig
Segment Nachfrage Angebot Nachfrage Angebot
Niedrigpreisig 50-60 655-775 30-40 9
Haoherpreisig 200-240 246-366 120-160 20
G 250-300 1.021 150-200 29

* Berlicksichtigt ist hier nur die Hélfte der Nachfrage, entsprechend umfasst das Angebot keine Bestandsfléchen
Quelle: Analyse & Konzepte

Anders stellt sich die Situation im Bereich des hherpreisigen Geschosswohnungsbaus dar. Hier ist
auch zukiinftig eine abgeschwéchte Nachfrage nach héherwertigen Wohnungen oder Spezialimmo-
bilien (u.a. altengerechte Wohnungen) zu erwarten. Mit der Realisierung des Standortes "Friedens-
berg" ist mittelfristig das Flachenangebot ausreichend, langfristig kdnnte es hingegen zu Ange-
botsengpassen kommen.

Weitere Wohnbauflachenpotenziale

Neben den in den Ubersichten der Tabelle A "Planungsrechtlich gesicherte Standorte" und Tabelle
B "Geplante Wohnungsbaustandorte" dargestellten Flachenpotenzialen ist in der Stadt Jena noch in
drei weiteren Bereichen Wohnungsbau mdglich, die in der Gesamtbilanz berlicksichtigt werden
mussen, und zwar
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= Bauliicken im Innenbereich und gemischte Baufldchen,
= (bergeleitete Bebauungsplane,
= Vorbehaltsgebiete ohne verbindliche Bauleitplanung.

Der Umfang der Wohnbaupotenziale im Innenbereich (Wohnbauflachen nach § 34 BauGB und
gemischte Bauflachen) durch LiickenschlieBungen insbesondere in den Sanierungsgebieten sowie
Umnutzungen (z.B. BachstraBenviertel) ist derzeit nicht hinreichend genau schatzbar, da keine Er-
hebung erfolgen konnte bzw. ein Bauliickenkataster derzeit nicht vorhanden ist. Dariiber hinaus
gibt es erhebliche Unwagbarkeiten hinsichtlich der Mobilisierbarkeit der Flachen vor allem aufgrund
eigentumsrechtlicher und finanzierungstechnischer Probleme. Entsprechend sind seridse Schatzun-
gen zum jetzigen Zeitpunkt nicht moglich.

Dieser methodische Mangel ist jedoch hinsichtlich der Flachennutzungsplanung fiir Geschoss-
wohnungsbauflachen unerheblich. Da auf dem GroBteil der Flachen im bebauten Zusammen-
hang in Jena Geschosswohnungsbau mdglich ist, kann allein aufgrund der konkreten Erhebungen
in den Sanierungsgebieten sowie augenscheinlichen Erfassungen ausgegangen werden, dass das
Angebot an niedrigpreisigen Standorten fiir Geschosswohnungsbau fiir die prognostizierte Nachfra-
ge deutlich ausreicht und durch Umnutzungen langfristig noch vergréBert werden kann. Darliber
hinaus handelt es sich bei den gemischten Bauflachen fast ausschlieBlich um Standorte fiir den
Geschosswohnungsbau, die damit das ohnehin vorhandene Uberangebot weiter vergréBern. Fir
den Einfamilienhausbau kommen lediglich wenige Baullicken innerhalb der gemischten Bauflachen
der landlichen Ortsteile zum Tragen.

Im Einfamilienhausbereich — insbesondere in den Standorten der 1920er und 1930 Jahre - hat
in den vergangenen zehn Jahren eine erhebliche Nachverdichtung stattgefunden. Das Potenzial hat
damit stark abgenommen, wobei auch hier von einer eingeschrankten Mobilisierbarkeit — maximal
40 % in den nachsten 10 Jahren — auszugehen ist. Insgesamt sind in diesem Bereich pro Jahr nur
noch wenige Fertigstellungen zu erwarten, das Potenzial diirfte langfristig betrachtet unter 100
Wohnungen liegen.

Ein erhebliches Wohnbaupotenzial stellen die Flachen in den ilibergeleiteten Bebauungspldanen
dar, Standorte, die in den 1930er Jahren geplant aber nur teilweise bebaut wurden. Hierzu geh6-
ren

= Wenigenjena, "Am Hausberg" (drei Ubergeleitete Plane),

= Gemarkung Jena, "Siidwest-Vorstadt" inkl. allgemeines Wohngebiet (WA)!! "Rosenweg" als
Teilbereich'?,

Im Rahmen der dem Flachennutzungsplan nachgelagerten Bebauungsplanung werden die Flachendarstellungen der
allgemeinen Art der baulichen Nutzung nach der besonderen Art der baulichen Nutzung, d.h. Baugebieten, weiter ent-
wickelt. Hierzu zéhlen gemaB Baunutzungsverordnung u.a. allgemeine Wohngebiete (WA), reine Wohngebiete (WR),
Mischgebiete (MI) und Sondergebiete (SO).

Im Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich des (ibergeleiteten und rechtskréftigen Bebauungsplanes "Siidwestvor-
stadt" als Wohnbauflache dargestellt. Allerdings beschloss der Stadtrat am 15.11.2000 fiir einen Teilbereich die Auf-
stellung des Bebauungsplanes "Am Rosenweg" — unter Begriindung der stadtebaulichen Neuordnung des Areals und der
Entwicklung als Wohngebiet. Varianten zum Vorentwurf liegen vor. Entsprechend dem Ergebnis der Schallimmissions-
prognose 2002 kann an dem Planvorhaben festgehalten werden, diese Prognose wird im bauleitplanerischen Verfahren
zum Bebauungsplan "Rosenweg" beriicksichtigt. Solange die Planungen am Bebauungsplan "Rosenweg" im Verfahren
sind, miissen sich die Darstellungen des Flachennutzungsplanes auf den rechtskréftigen Bebauungsplan "Stidwestvor-
stadt" beziehen.
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Die Geltungsbereiche umfassen ca. 130 ha, davon 90 ha unbebaut und davon ist wiederum nur ein
Teil bebaubar, sodass von einem Potenzial von 525 Wohneinheiten (WE), davon 265 als Einfamili-
enhduser, ausgegangen wird.

Fir diese Bereiche wurden in den 1930er Jahren Bebauungsplane aufgestellt und teilweise mit der
Bebauung bereits begonnen. 1991 wurde die Uberleitung der Bebauungspldne beschlossen, sie
missen nach heutiger Rechtslage als qualifizierte Bebauungspldne i.S.d. § 30 Abs. 1 BauGB ange-
sehen werden. Allerdings entsprechen sie nicht in allen Teilen den Anforderungen aus der aktuellen
Landesbauordnung (u.a. Abstandsflachen). Hierdurch wird derzeit die ErschlieBung und Vermark-
tung der Flachen bis zum Zeitpunkt einer abschlieBenden Regelung erheblich erschwert.

Ein weiteres Problem dieser Standorte ist die Situation, dass sich ein Teil der Flachen in privatem
Einzeleigentum befindet, die zentrale ErschlieBung jedoch noch nicht erfolgt ist. Deswegen kommt
es derzeit zu keiner weiteren Bebauung. Inwieweit sie mittel- oder langfristig fiir den Markt mobili-
sierbar sind, hdngt davon ab, ob eine privatrechtlich organisierte und finanzierte ErschlieBung der
Flachen mdglich wird. Da diese Frage noch nicht geklart ist, kann auch keine abschlieBende Zuord-
nung zu einem Preissegment erfolgen, auch wenn die Attraktivitdt der Flachen eher fiir ein ho-
herpreisiges Angebot spricht.

Trotz der Probleme in der Realisierung dieser Wohnbaustandorte stellen die Ubergeleiteten Bebau-
ungsplane insgesamt ein attraktives und erforderliches Potenzial dar, da es sich um die einzigen
groBeren Flachen, die noch im Kernbereich der Stadt fiir Einfamilienhduser verfiigbar sind, handelt.

Des Weiteren hat die Stadt Jena Vorbehaltsflachen fiir den Wohnungsbau ausgewiesen (vgl.
Tab. C "Vorbehaltsflachen"). Sie stellen eine Absichtserklarung hinsichtlich der langfristigen Ent-
wicklung dieser Bereiche zu Wohnstandorten dar, um damit die quantitativen und qualitativen De-
fizite im langfristigen Angebot auszugleichen. Auf Grundlage einer verbindlichen Bauleitplanung soll
hier Baurecht geschaffen werden. Die einzelnen Begriindungen und Hinweise zur Umsetzung zu
diesen Flachen befinden sich in der Tabelle C "Vorbehaltsflachen".

Diese Flachen umfassen zusammen 32,6 ha mit einem geschétzten Potenzial von ca. 541 Wohnun-
gen, die — um dem bestehenden Defizit an Baufldchen fiir den Einfamilienhausbau entgegen zu
treten — ausschlieBlich fiir Einfamilienhduser vorgesehen sind. Vier Standorte kdnnen dem
niedrigpreisigen Segment zugeordnet werden. Der groBte Standort fiir ca. 335 Einfamilienhduser
ist der Rahmenplan Jenzighang, der dem hdherpreisigen Segment zuzuordnen ist. Diese Flache
wurde im Zuge der Flachennutzungsplanbearbeitung verkleinert (vgl. in Tab. D "Nicht weiter zu
verfolgende Bebauungspldne" "Rosts Acker"). Zwar wiirde durch den Jenzighang das Angebot die
in der Tabelle "Einfamilienhduser" dargestellte geschatzte mittel- bis langfristige Nachfrage (bis
2015) nach héherpreisigem Wohnraum Ubersteigen, allerdings ist zu berlicksichtigen, dass dieser
Standort der einzige dieses Marktsegmentes ist und aufgrund der jdhrlichen Nachfragemenge er
nur langfristig vermarktet werden kann. Im Sinne einer vorausschauenden Standortpolitik verfolgt
die Stadt Jena mit dieser Vorbehaltsflache das Ziel, Gber das Jahr 2015 hinaus auf jeden Fall eine
ausreichende Zahl an Flachen fiir hochwertige Einfamilienhduser, die zudem im Kernbereich der
Stadt gelegen sind, langfristig zu sichern. Dies ist fir die Starkung des Technologie- und Wirt-
schaftsstandortes Jena unbedingt erforderlich.
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3.1.3.5 Fazit Flachenbilanz

Hinsichtlich der Ziele zur Entwicklung des Wohnstandortes Jena und hier insbesondere der Attrakti-
vitdtssteigerung des Wohnungsangebotes sowie der Verringerung der Umlandabwanderung ist die
umfangreiche Nutzung von Wohnbauflichenpotenzialen, wie in den Ubersichten der Tabelle A
"Planungsrechtlich gesicherte Standorte" bis Tabelle C "Vorbehaltsflaichen" und im Flachennut-
zungsplan dargestellt, erforderlich. Mit diesen Standorten sowie unter Beriicksichtigung der Poten-
ziale im Bestand kdnnte theoretisch in quantitativer Hinsicht die zu erwartende Nachfrage nach
Wohnraum befriedigt werden. Tatsachlich differenziert sich der Wohnungsmarkt jedoch nach
Wohnformen und Preisniveaus aus. Vor diesem Hintergrund ergibt sich in der Flachenbilanz ein
unterschiedliches Bild:

Fir den Geschosswohnungsbau gibt es insbesondere aufgrund der vorhandenen Potenziale im
Bestand in allen Preissegmenten fiir den Planungszeitraum ein ausreichendes Angebot.

Fir den Einfamilienhausbau im hoherpreisigen Segment ist eine Mobilisierung der Potenzial-
bereiche (Bauliicken nach § 34 BauGB, Ubergeleitete Bebauungspldne und Vorbehaltsflachen)
notwendig, mit der sich dann die oben beschriebenen Defizite im Wohnbauflachenangebot
schlieBen lieBen.

Fir den Einfamilienhausbau im niedrigpreisigen Segment ist das kurz- bis mittelfristige Angebot
— wenn alle Flachen ziigig an den Markt kommen — knapp ausreichend.

Fir den mittel- bis langfristigen Zeitraum muss jedoch davon ausgegangen werden, dass selbst
bei Beriicksichtigung einer unter giinstigen Umstanden mdglichen Aktivierung von bis zu 200
bis 300 Wohnungen auf den Potenzialflachen das Flachenangebot zu knapp wird. Damit steigt
jedoch die Gefahr der Umlandabwanderung ebenso, wie die Bildung von Knappheitspreisen
wenn nicht ausreichend preiswerte Grundstiicke zur Verfiigung stehen.

Vor diesem Hintergrund miissen im Sinne einer Gesamtbilanz die in den Ubersichten der Tabelle A
"Planungsrechtlich gesicherte Standorte" bis Tabelle C "Vorbehaltsflachen" ausgewiesenen Stand-
orte unter Berlicksichtigung einer hohen Mobilisierung der Bestandsflachen als Minimum aufge-
fasst werden, um die potenzielle Nachfrage in dem niedrigpreisigen Einfamilienhaus-Segment auf
dem Gebiet der Stadt Jena befriedigen zu kdnnen. Dariiber hinaus kann es erforderlich sein, den
Flachennutzugsplan mittelfristig der konkreten Wohnungsnachfrage anzupassen. Darum ist es in
den ndchsten Jahren notwendig,

die Wohnungsmarktentwicklungen insbesondere hinsichtlich der tatsachlichen Nachfrage nach
Einfamilienhdusern und

der wirklichen Mobilisierung der geplanten Standorte und vor allem der Nachverdichtungspo-
tenziale im Innenbereich

zu analysieren und mit der Prognose zu vergleichen sowie anschlieBend zu entscheiden, ob die
Ausweisung eines neuen Wohnungsbaustandortes fiir das niedrigpreisige Einfamilienhausseg-
ment — dem Hauptkonkurrenzmarkt zum Umland — notwendig wird.
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(Tab. A und B: Stichtag der Aufnahmen der realisierten Wohneinheiten: 01.09.2003)

Tab. A Planungsrechtlich gesicherte Standorte
Flache (in ha) Zahl der WE Freie WE fiir
Stadtteil/ Verfiig- Preis- Verfahrensstand
Nr. ichnung, Nutzungsart Gesamt Beb Frei Geplant Realisiert Frei EFH MFH  barkeit segment Bemerkungen
1 Zwatzen 15,7 11,8 3,9 486 365 121 30 91 K N Rechtskraft der 1. Anderung:
"Himmelreich 1.+2. BA" , WA 2000
2 Zwatzen 6,3 1,2 51 64 13 51 51 0 K N Rechtskraft 2002
"Himmelreich 3. BA", WA
3 Zwétzen 5,4 3,6 1,8 127 87 40 40 0 K N Offentl. Auslegung/TOB-
"Zwatzen-Nord 1. BA", WA Beteiligung 1998, formelle
Planreife nach § 33 BauGB
4 Zwatzen 9,6 0,6 9,0 160 0 160 160 0 K N  Offentl. Auslegung/TOB-
"Zwatzen-Nord 2. BA", (3,1/6,5) Beteiligung 1998, formelle
MI/WA Planreife nach § 33 BauGB,
eine Reduzierung des Gewer-
beanteils erfolgt
5 Lobstedt 25,0 10,0 15,0 1.300 800 500 20 480 K N Rechtskraft 1997
"Camburger StraBeTeil1", (9/15)
MI/WA
6 Kunitz 9,0 32 58 110 50 60 60 0 K N Rechtskraft 1997 Teilweise
"Kochsgraben/Spielberg", WA fehlende ErschlieBung
7 Wenigenjena 17,0 0 17,0 280 0 280 160 120 K N/H  Abwéagungsbeschluss, for-
"Fuchslécher 2.BA", WA melle Planreife nach
§ 33 BauGB, fehlende Er-
schlieBung
8 Wogau 78 7,5 0,3 240 225 il5 6 9 K N  Rechtskraft 1993 (Restflache)
"Auf dem Mittelfeld", WA Eigentlimer baut nicht, ver-
kauft nicht
9 Ammerbach 6,0* 15 1,5 64 13 51 51 0 K H  Inkrafttreten am 02.05.05,
"In den Fichtlerswiesen", teilweise Entwicklung einer
WA/SO Solarhaus-Siedlung (13 Bau-
felder)
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Flache (in ha) Zahl der WE Freie WE fiir
Stadtteil/ Verfiig- Preis- Verfahrensstand
Nr. Bezeichnung, Nutzungsart G Bel Frei Geplant Realisiert Frei EFH MFH _ barkeit gment B kung
10  Ammerbach 11,7% 2,0 2,5 130 54 76 56 20 K H  Rechtskraft 1997, Rechtskraft
"Im Hahnengrund", WA/SO wesentliche Anderung: 2002
(Verschiebung vom MFH- zu
EFH-Bau durch Bautrager)
11 Ilmnitz 9,0 1,0 8,0 180 31 149 149 0 K N Rechtskraft 1999, vollstandig
"In den halben Ackern", WA erschlossen, Bestandteil des
Stadtentwicklungskonzeptes
Teil Wohnen
12 Drackendorf 50 2,3 2,7 55 25 30 30 0 K H  Rechtskraft 1993,
"Oberer Freiberg", WA Rechtskraft wesentliche
Anderung: 2000
13 Drackendorf 3,6 0,5 31 49 13 36 36 0 K H Rechtskraft 2001
"Der Konig", WR
14 Minchenroda 6,0 3,5 2,5 175 70 105 50 55 K N Reghtskraft 1992, Rechtskraft
"Im Oberfelde", WA 1. Anderung: 1997, Ver-
marktungsprobleme
15  Isserstedt 2,0 1,0 1,0 100 64 36 16 20 K N Rechtskraft 1993, Rechtskraft
"Lindenpark WR2", WR 2. Anderung: 1995, komplett
erschlossen
16  Isserstedt 0,5 0,4 0,1 9 7 2 2 0 K N  Rechtskraft 1994, teilw. Er-
"Vor der Linde ", WR schlossen
17 Isserstedt 0,3 0 0,3 6 0 6 6 0 K N  Rechtskraft 1997, fehlende
"Uberm Anger an der StraBe" ErschlieBung
WA
18  Gemarkung Wenigenjena 4,6 1,0 3,6 87 25 62 26 36 K H  Abwagungsbeschluss 2001,
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"Sophienhohe", WA

formelle Planreife nach
§ 33 BauGB;
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Fldache (in ha) Zahl der WE Freie WE fiir
Stadtteil/ Verfiig- Preis- Verfahrensstand
Nr. Bezeichnung, Nutzungsart Gesamt Bebaut Frei Geplant Realisiert Frei EFH MFH __ barkeit g B kung
19  Cospeda 20,0 17,5 2,5 630 600 30 30 0 K N Rechtskraft 1991. Rechtskraft
Im Wasserlauf, WA 3. Anderung: 1996; Ande-
rungssatzung vom 16.02.2005
mit der Umwidmung des ver-
bliebenen MI-Fléche zu WA
20  Ilmnitz "Am Anger", WA 1,5 0 1,5 38 0 38 29 9 L N Rechtskraft 1995, Rechtskraft
2. Anderung: 1996, Beginn der
ErschlieBung, wenn stidlich
angrenzendes Gebiet "In den
halben Ackern" weitgehend
bebaut ist; vorhandene Er-
schlieBungsanlagen (Kreisver-
kehr, Regenriickhaltung) sind
bereits auf Gesamtplanung
beider Fldchen ausgelegt.
21 Cospeda, 2,5 0 2,5 70 0 70 70 0 L N Rechtskraft 1994, fehlende Er-
"Hinter dem Unterdorf”, WA schlieBung
Summe 168,5* 68,6 89,7 4.360 600 1918 1.078 831 - -
* Inkl. anteilige SO-Flachen
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Tab.B Geplante Wohnungsbaustandorte
Stadtteil/ Flache WE davon fiir Verfiig- Preis- Verfahrensstand
Nr. Bezeichnung, Nutzungsart  (in ha) geplant EFH MFH barkeit segment B kungen
1 Isserstedt 1,8 30 30 0 L N Auslegungsbeschluss Gemeinde Isserstedt 1994, die neu errichtete
"Uberm Anger am Kapellen- Klaranlage ist entsprechend dieser Flachenentwicklungen dimensio-
dorfer Weg", WR niert, Verfahren ruht wegen fehlender ErschlieBung.
2 Isserstedt 2,5 26 26 0 L N Auslegungsbeschluss Gemeinde Isserstedt 1994, die neu errichtete
"Am Kapellendorfer Weg", MI Klaranlage ist entsprechend dieser Flachenentwicklungen dimensio-
niert, Verfahren ruht wegen fehlender ErschlieBung.
3 Minchenroda, 0,5 10 10 0 L N Aufstellungsbeschluss 1999 , Verfahren ruht wegen fehlender Er-
"Miinchenrodaer StraBe", WA schlieBung.
4 Gemarkung Jena 7,3 170 0 170 K H Das Plangebiet befindet sich innerhalb des ibergeleiteten, rechts-
"Am Friedensberg", WA kraftigen Bebauungsplanes "Galgenberg" (dessen westlicher Teil auf
Grundlage der Umwelterheblichkeitspriifung vom 15.02.97 als Griin-
flache dargestellt wird). Abwagungsbeschluss zu "Am Friedensberg"
2003, Offenlage 3. Entwurf in 2004
5 Ziegenhain 8,5 100 80 20 L H Aufstellungsbeschluss 2002, nach Offenlage von Varianten 2003:
"An der Talschule", WR voraussichtlich Weiterentwicklung der "kleinen Variante" nach Aus-
wertung der Interessenlagen der Eigentiimer und der Ergebnisse der
Umwelterheblichkeitspriifung.
6 Gemarkung Jena 18 40 20 20 K H Aufstellungsbeschluss 2003, Flache liegt teilweise im Innenbereich.
"DobeneckerstraBe", WA
S 22,4 376 166 210 - -
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Tab. C  Vorbehaltsfldachen

Stadtteil/ Fliche WE davon fiir
Bezeichnung,

Nr.  Nutzungsart (in ha) 1 EFH _ MFH

Preis-
segment

9P

)

1 Wenigenjena 19,3 335 335 0
Rahmenplan Jenzighang

2 Wenigenjena 4,6 80 80 0
"Am Ostfriedhof" (6stlich
des Friedhofes)

3 Goschwitz 4,2 50 50 0

"Am Klosterweg"

4 Lobeda 4,0 70 70 0
Unter der Lobdeburg

N/H

N/H

Die Vorbehaltfldche fiir Wohnen entspricht den Untersuchungsergebnissen des Rahmenplanes
Jenzighang. Dieser Rahmenplan ist im Stadtrat beschlossen worden mit dem Hinweis, die Rah-
menplanflache im Flachennutzungsplan als Wohnbaufldche darzustellen. Darin sind drei Varianten
zur ErschlieBung und Bebauung der Flache aufgezeigt worden. Auf Grundlage einer verbindlichen
Bauleitplanung soll hier Baurecht geschaffen werden. Im Gesamtgebiet des Rahmenplanes Jen-
zighang befinden sich zu einem geringen Teil Verbandskleingarten (3,8 ha). Das Bundeskleingar-
tengesetz (BkleingG) beinhaltet verbindliche Regelungen zum Umgang mit den Verbandsgarten
im Rahmen der angestrebten verbindlichen Bauleitplanung.

Die Wohnbauflache dstlich des Ostfriedhofes orientiert sich am Hohenniveau der angrenzenden
Siedlung Schlegelsberg. Die Franz-Lizt-StraBe geht hier in den Schlendorfer Oberweg (iber. Die
Vorbehaltflache dient an diesem Standort im Sinne einer hangaufwartigen "Abrundung" der,
durch das Ritzetal erschlossenen, bestehenden Wohnbereiche. Der hangaufwartige Bereich ist
hinsichtlich der Topografie flacher geneigt und fiir eine Bebauung geeignet. Gegenwartig ist die
Flache mit Gartenhdusern bebaut. Die Darstellung der Vorbehaltflache fiir Wohnen stimmt mit
dem Landschaftsplan iiberein. Uber die Baugrundverhéltnisse ist die zusténdige Wohnungsbau-
genossenschaft informiert. Das Planungsinteresse besteht seit Beginn der 1990er Jahre und wird
auf den Bedarf beziiglich der Bauformen und der zeitlichen Inanspruchnahme abgestimmt.

Die Vorbehaltflache dient der organischen Erweiterung der geplanten Wohnbauflache an der
KlosterstraBe in Verbindung mit dem Bebauungsplan "Waldorfschule". Behutsame Erganzung mit
Wohnbebauung im Nordwesten des Ortes Goschwitz unter Wahrung des dorflichen Siedlungsge-
prages (durch Flachentausch mit Standort "In den Querflecken”, der im Vorentwurf des Flachen-
nutzungsplanes enthalten war, jedoch aus Immissionsschutz-Griinden ausscheidet).

Die Flache unterhalb des Wanderparkplatzes an der Lobdeburg ist gegenwartig mit Gartenhau-
sern bebaut. Es handelt sich um private Garten, Kirchenland (Verbandsgarten, 0,66 ha) und
kommunale Flachen. Das Bundeskleingartengesetz beinhaltet verbindliche Regelungen zum Um-
gang mit den Verbandsgarten im Rahmen der angestrebten verbindlichen Bauleitplanung. Der
Bereich ist hinsichtlich der Topografie flach geneigt und fiir eine kleinteilige und lockere Bebau-
ung geeignet. Die Flache schlieBt sich dstlich an die im Zusammenhang bebaute Ortslage Alt-
Lobeda an. Gerade durch die unmittelbare Nachbarschaft der Schulen, des Kindergartens und der
Ortslage Lobeda wird die Sicherung der infrastrukturellen Grundausstattung des Standortes ge-
wahrleistet. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung zum Standort liegt vor. Ein besonderer Schutz-
status besteht nicht. Im Rahmen der angestrebten Bauleitplanung soll der vorhandenen Spielplatz
am Wanderparkplatz Beriicksichtigung finden.
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Stadtteil/ Fliche = WE davon fiir
Bezeichnung,

Nr.  Nutzungsart (in ha) | EFH MFH

Preis-

kungen

A

5 Ortsrand Closewitz, MI 0,5 6 6 0

In Closewitz wurde bereits vor der Gebietsreform mit dem 1991 genehmigten FNP durch die Ge-
meinde eine neue Wohnbauflache nordlich des Ortes vorgesehen. Diese Fldche wurde im Rahmen
der Integration der landlichen Ortsteile in den FNP der Stadt Jena deutlich reduziert und als ge-
mischte Bauflache ausgewiesen, um eine dem Charakter der dorflichen Ortslage angepasste Ent-
wicklung zu ermdglichen. Da fiir Closewitz zum einen eine weitere Eigenentwicklung aufgrund des
den Ort umschlieBenden Landschaftsschutzgebietes nicht moglich ist und zum anderen in den ver-
gangenen Jahren mehrere Baullicken im Ortskern bereits geschlossen wurden, wird nunmehr mit
der dargestellten kleinteiligen Erweiterungsoption als gemischte Bauflache am nordwestlichen
Ortsrand langftistig eine organische Entwicklung des Ortes gesichert. Im Rahmen der Flachennut-
zungsplanung hat zu dieser Fldchenreduzierung eine Abwagung mit Ortschaftsrat Closewitz sowie
eine Bedarfsabschétzung stattgefunden. So wird von einem &rtlichen Eigenbedarf fiir die ca.
nachsten zehn Jahre von insgesamt flinf bis sechs Hausern ausgegangen, sodass eine Gesamtfla-
che ca. 0,5 ha als ausreichend eingeschatzt wird. Um das dorfliche Siedlungsgeprage zu bewah-
ren, erfolgt die Ausweisung als gemischte Baufldche.

S 32,6 541 541 0

Tab. D Nicht weiter zu verfolgende Bebauungspldane

Stadtteil/ Flache WE davon fiir Preis-
Bezeichnung, Nut- Verfiilg- seg- Verfahrensstand
Nr. zungsart (inha) geplant EFH MFH Dbarkeit ment Bemerkungen
1 Isserstedt 2,4 21 21 0 L N Fiir die gemischte Bauflache "Unter dem Krippendorfer Wege" besteht seit 1994
"Unter dem Krippendorfer Rechtskraft, bisher ist aufgrund fehlender ErschlieBung keine Entwicklung des Ge-
Wege", (Wohn- und Frei- bietes erfolgt. Das mit dem Aufstellungsbeschluss gefasste Ziel zur Entwicklung eines
zeit-park), MI Wohn- und Freizeitparkes ist entsprechend der objektiven Entwicklungsbedingungen
an dieser Stelle nicht aufrechtzuerhalten. An diesem Bebauungsplan soll zur Ent-
wicklung der Funktionen Sport/Freizeit nicht festgehalten werden. Die Aufhebung
des rechtskréftigen Bebauungsplanes ist erforderlich.
2 Isserstedt 0,8 10 10 0 L N Der aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Birocenter" geanderte Bebauungs-

"Wohnpark Mihltal"

plan "Wohnpark Mihltal" (Aufstellungsbeschluss am 16.6.1994) ruht wegen fehlen-
der ErschlieBung. In Nachnutzung noch bestehender ehemaliger landw. Stallanlagen
sollte hier Wohnbauland geschaffen werden. Der Bebauungsplan befindet sich voll-
sténdig im Landschaftsschutzgebiet. Eine kurzfristige Fiihrung des Bebauungsplanes
aus dem Landschaftsschutzgebiet ist nicht absehbar.
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Stadtteil/
Bezeichnung, Nutzungs-
Nr. art

Flache

(in ha) geplant

WE

davon fiir

EFH

MFH

Verfiig-
barkeit

Preis-
seg-
ment

Verfahrensstand
Bemerkungen

3 Ammerbach
"Am Sparrenberg", WA

4 Jenapriesnitz
"Rosts Acker"

34

2,8

30

15

30

15

Mit der Einstellung des Bebauungsplanverfahrens (Aufstellungsbeschluss) zum Be-
bauungsplan "Wohnpark Miihltal" wird auf die langfristig zu baulichen Zwecken be-
stimmte Flache verzichtet. Die Einordnung des im Landschaftsplan auf der Fldche
der landwirtschaftlichen Scheunen vorgesehenen Sportplatzes ist bei Ausweisung als
Griinflache generell méglich.

Das Verfahren zum Bebauungsplan "Am Sparrenberg" mit Aufstellungsbeschluss
1991, vorgezogener Biirgerbeteiligung 1992, ruht wegen massiver Einspriiche des
GroBteils der derzeitigen Grundstiickseigentiimer zur Umsetzung des bauleitplaneri-
schen Verfahrens. Am Standort soll nicht festgehalten werden. Mit Einstellung des
Bebauungsplanverfahrens "Am Sparrenberg" wird der Abstand zum Ortsteil Ammer-
bach deutlich vergroBert. Dies ist im Sinne der Umsetzung des Grundsatzes 11.1.4.
des RROP-OT zur Bewahrung traditioneller Werte in der Siedlungsentwicklung sowie
einer angemessenen Entwicklung entsprechend der 6kologischen Gegebenheiten u.
der stadtebaulichen Besonderheiten. Der im Landschaftsplan enthaltene Griingirtel
zwischen dem Ortsteil Ammerbach und dem angrenzenden Siedlungsgebiet (Win-
zerla) wird gestérkt. Das im Geltungsbereich befindliche Biotop (Streuobstwiese)
nach § 18 ThiirNatG wird vom Griinbereich umschlossen.

Die Darstellung als Wohnbaufldche "Rosts Acker" auf JenaprieBnitzer Flur erfolgte
auf Grundlage des Beschlusses im Stadtentwicklungsausschuss 02/2002 zur Be-
handlung der Anregungen aus der friihzeitigen Biirgerbeteiligung. Die Stadt Jena
beabsichtigte damals, die Flache in das Konzept des Rahmenplanes Jenzighang ein-
zubinden. Der Stadtrat beschloss den Rahmenplan Jenzighang mit der Absicht, die
Bevélkerung bedarfsgerecht mit Fldchen vorrangig fir den Ein- und Zweifamilien-
hausbau zu versorgen. Der Bereich "Rosts Acker" auf JenaprieBnitzer Flur befindet
sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes. Im Rahmen einer verbindlichen Bau-
leitplanung miisste eine Umwelt- und Fauna-Flora-Habitat-Vertraglich-keitspriifung
erfolgen. In Hinblick auf die Néhe zur B7 (Immissionsschutz), ggw. Grundstiicksver-
haltnisse und ErschlieBungsfragen, die nicht zur Schaffung von preisgiinstigem
Bauland beitragen, soll am Standort zur Entwicklung von Wohnbauland durch eine
Bauleitplanung nicht festgehalten werden. Eine Verfestigung der splitterartigen
Siedlungselemente wird - im Sinne der Vermeidung der Zersiedlung der Landschaft
im AuBenbereich und im LSG als &ffentlicher Belang - nicht angestrebt.
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Stadtteil/
Bezeichnung, Nut-
Nr. zungsart

Flache

(in ha) geplant

WE

davon fiir

EFH

MFH

Verfiig-
barkeit

Preis-
segment

Verfahrensstand
Bemerkungen

5 Maua "Auf dem Sande"

6 Winzerla
"Im Tiergarten", WR

19

1,3

150

20

150

20

0

L

N

Der 1991 als Misch- und Sondergebiet aufgestellte und 1995 zum Wohngebiet ge-
anderte B-Plan Maua "Auf dem Sande" wurde bislang zur Bereitstellung eines
niedrigpreisigen Einfamilienhausangebotes vorgehalten. Auf Grund der ggw.
Larmbelastungen durch A4/B88 ruht das B-Planverfahren bis zur Fertigstellung
des A4-Ausbaus (vorraussichtlich 2011), sodass das Wohnbaupotenzial aus-
schlieBlich fiir den langfristigen Zeithorizont und unter Beachtung der Immissions-
schutzauflagen heranziehbar ist. GemaB der Einwendung der Raumordnung zur
Wohnbaufldche Maua soll diese kiinftig in den Darstellungen des Flachennut-
zungsplans entfallen. Durch diese Fldchenstreichung wird voraussichtlich fiir die
geschétzte Nachfrage im niedrigpreisigen Einfamilienhausbau (langfristiger Zeit-
horizont, nach 2010) im Rahmen der gegenwdrtigen Flachennutzungsplandarstel-
lung kein ausreichendes Flachenangebot in Jena mehr zur Verfiigung stehen. Ent-
sprechend wird auf die Notwendigkeit einer mittelfristigen Ausweisung gleichwer-
tiger Ersatzstandorte hingewiesen.

Aufstellungsbeschluss 18.12.1996, Planung 2002 begonnen, der angestrebte Pla-
nungswille, die Fldche "Im Tiergarten" in der Gemarkung Winzerla als Wohnungs-
baustandort fiir max. 20 EFH zu entwickeln, soll nach naturschutzfachlicher Be-
standserfassung 2003 auf Grund der erreichten Naturndhe nicht mehr verfolgt
werden. Die Bereiche werden naturschutzfachlich sehr hoch bewertet. Auf Grund
der geringen FlachengroBe (ca. 1 ha) und der genannten naturrdumlichen Gege-
benheiten ist ein sehr hoher Ausgleichsbedarf zu erwarten, so dass von einer
kurzfristigen Entwicklung der Fldche abgesehen werden soll.
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3.2 Gemischte Bauflachen
3.2.1 Ausgangslage

Der Flachennutzungsplan stellt Fldchen nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung (Baufla-
chen) und die gemischten Baufldchen entsprechend § 1 Abs. 1 BauNVO dar. Gemischte Bauflachen
(M) umfassen gemaB §§ 5 bis 7 der BauNVO die folgenden Baugebiete: Mischgebiete (MI), Dorf-
gebiete (MD) und Kerngebiete (MK). Diesen Baugebieten liegen unterschiedliche zuldssige Nutzun-
gen zugrunde, gemeinsames Merkmal der gemischten Bauflachen ist die Zuldssigkeit von Wohn-
nutzung und gewerblicher Nutzung.

Die Flachenpotenziale der gemischten Bauflachen hinsichtlich der Wohnnutzung und Gewerbebe-
triebe werden im Kapitel 3.1 "Wohnbauflachen" bzw. 3.3 "Gewerbliche Flachen" dargelegt. In die-
sem Kapitel 3.2 werden dagegen die planungsrechtlich Gberplanten Standorte mit Anteilen an ge-
mischten Bauflachen behandelt.

Insgesamt weist der Flachennutzungsplan 256,6 ha als gemischte Bauflachen aus. Von diesen Fla-
chen sind 26,18 ha mittels Bebauungsplanungen Uberplant bzw. noch in Planung (siehe nachfol-
gende Tabellen und Beikarte "Gemischte Bauflachen"). Die dariiber hinaus im Fldchennutzungsplan
dargestellten gemischten Baufldchen sind unbeplante Innenbereiche gemaB § 34 BauGB, die pla-
nungsrechtlich teilweise als Gemengelage eingestuft werden. Der liberwiegende Anteil der im Fla-
chennutzungsplan dargestellten gemischten Bauflachen befindet sich in Ergdnzung zu und zur Ver-
sorgung von Wohnquartieren bzw. im Umfeld bestehender Gewerbegebiete — und ist somit ein
grundlegender Bestandteil bei der angestrebten Umsetzung des kommunalen Zieles einer "Stadt
der kurzen Wege".

Die Jenaer Ortsteile, in denen sich ehemalige Dorfgebiete aufgrund der Lagegunst zu Haupt-
verkehrsstraBen, der Anzahl vorhandener Nebenanlagen sowie der GroBe der Grundstiicke teilwei-
se zu Wohn- und Mischgebieten gemdB Baunutzungsverordnung verandert haben, werden anteilig
als gemischte Baufldchen dargestellt. Dies betrifft die Ortsteile Goschwitz, Winzerla, Zwatzen und
WolInitz. Die Ortsteile Burgau und Lobstedt, deren Nutzungen vollstdndig dem eines Mischgebietes
entsprechen, sind als gemischte Baufldche dargestellt.

Zu den Ortsteilen, in denen noch land- und forstwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen vor-
handen sind und die entsprechend einen dorflichen Charakter aufweisen, zdhlen: Closewitz,
Cospeda, IImnitz, Isserstedt, JenaprieBnitz, Krippendorf, Kunitz, Laasan, Leutra, Litzeroda, Maua,
Remderoda, Vierzehnheiligen und Wogau. Der Flachennutzungsplan sichert mit der Darstellung der
genannten Ortsteile als gemischte Bauflachen die noch verbliebenen dorftypischen Nutzungen in-
nerhalb der Ortsteile. In diesen Bereichen ist damit auch die Tierhaltung als Haupterwerbszweig
mdglich. So sind z.B. in Wenigenjena nordlich des Bebauungsplanes "Fuchslécher 2. BA" Flachen
als gemischte Baufldchen ausgewiesen, die von einem Reiterhof genutzt werden.

Unabhangig von der Darstellung im Flachennutzungsplan, die der tatsachlichen Nutzung entspricht,
gilt fir alle Ortsteile die Wahrung der eigenen Identitdt als Planungsziel. Der Erhaltung und der
Pflege des Ortsbildes dienen Ortserhaltungssatzungen sowie die so genannte Férderung der Dorf-
erneuerung (vgl. Kap. 2.5 "Landliche Ortsteile").
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Gemischte Bauflachen in planungsrechtlich gesicherten Standorten
(Inklusive Standorte mit materieller Planreife gemaB § 33 BauGB)

Flache in ha (ca.)

Stadtteil/ Gel-
Bezeichnung tungs- M-An- Be-
Nr. Bebauungsplan, ber::ch teil baut Frei Bemerkungen/Verfahrensstand
Nutzungsart
1 Jena 6,8 2,37 2,37 --  Rechtskraft 03/2004, Anteile der ge-
"B-J29 Felsenkel- mischten Baufldchen sind Bestandsfla-
ler/RathenaustraBe" chen;
GE/M/SO
2 Zwatzen 18,4 3,1 0,6 2,5 Formelle Planreife nach § 33 BauGB
"B-Zw01 Zwatzen-
Nord"
GE/M/WA
3 Lobstedt 25 9 4,5 4,5 Rechtskraft 1997, Konversionsgebiet; voll
"B-Lb03 Camburger erschlossen, teilweise bebaut. Entgegen
StraBe Teil I" urspriinglich beabsichtigter Bebauung mit
M/WA mehrstockigen Gebauden mit Wohn- bzw.
gewerblicher Nutzung hat sich zunehmend
kleinteiliger Wohnungsbau etabliert;
4 Lobstedt 4,2 0,7 0,1 0,6 Formelle Planreife nach § 33 BauGB, Kon-
"B-Lb03.1 Camburger versionsflache; entlang der Naumburger
StraBe Teil 11" bzw. Camburger StraBe sind fiir kleinteili-
(Technikpark) ge Verdichtung in offener Bauweise
GE/M Mischgebiete festgesetzt;
5 Jena 2,65 2,65 0,95 1,7 Formelle Planreife nach § 33 BauGB, U-
"B-J 12 Eichplatz" berarbeitung der Planungsziele 01/2004
MK fur die unbebaute Restfléche;
Reines Kerngebiet, Ausweisung aufgrund
der Lage und Bedeutung des Gebietes in
der Innenstadt;
Weitere Starkung der Zentrumsfunktion,
Belebung der Altstadt, dabei soll ein mo-
dernes Stadtquartier entstehen, in wel-
chem Wohnungen geschaffen werden und
sich Handel, Dienstleistungen sowie Kul-
turstatten ansiedeln sollen;
S gemischte Bauflachen: 17,82
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Uberplante Standorte mit gemischten Baufldchen innerhalb des Bebauungszusammen-
hanges (GemaB § 34 BauGB)

Flache in ha (ca.)
Stadtteil/Bezeichnung Gel-
Bebauungsplan, tungs- M-An- Be-

Nr. Nutzungsart bereich teil baut Frei Bemerkungen

6 Jena 1,0 0,55 0,3 0,3 Aufstellung 1997, Fortfiihrung des Ver-

"B-J 24 Engelplatz/ inkl. fahrens unter Prézisierung der Planungs-

Neugasse" MK- ziele 2003: zentrumsadaquate Nutzun-

M/MK Anteil gen (M/MK), Grundstiicke mit Bestands-
bebauung entlang Neugasse als ge-
mischte Bauflache, abschnittweise Ent-
wicklung gemischter Nutzungen, zeitna-
he SchlieBung der Bauliicke am Engel-
platz;

7 Jena 2,1 2,1 16 0,5 BaulilickenschlieBung in Neugas-

"B-J 25 Am Volksbad" se/Grietgasse - Neuordnung des ge-

M samten Blockinnenbereiches nach Abriss
der desolaten Bausubstanz, Schaffung
von begriinten Innenhdfen, Schaffung
zusammenhangender Flachen fiir den
Nachweis der erforderlichen
Pkw-Stellpldtze in Tiefgaragen,
Sicherung einer FuBwegverbindung vom
Volksbad zur Neugasse;

8 Lobeda-West 0,5 0,3 0,3 -- Ausweisung von gemischten Baufléachen
"B-Lo 09 F.-Ritter-StraBe" entlang der F.-Ritter-StraBe (ehemals
M Arbeitsamt), festsetzen einer Mindest-

geschossanzahl und der geschlossenen
Bauweise, ausweisen von Flachen fiir
den ruhenden Verkehr (Parkhaus) sowie
von Griin- und Freiflachen;

9 Jena 0,6 0,6 0,5 0,1 SchlieBung des Quartiers an der Schloss-
"B-J 27 Hinter der Stadtkir- gasse und stadtebauliche Neuordnung
che" des Quartiers nordlich der Stadtkirche;
M vertragliche Bebauung im Verhaltnis zum

Baubestand am Fiirstengraben und
Schlossgasse und zur Stadtkirche;

Summe gemischte Bauflachen: 3,56

Kerngebiete

Die Innenstadt ist der dominante Bereich im Funktionsgefiige Jenas, von ihr gehen Impulse fir
die Gesamtstadt aus. Uber die reinen Quartiersfunktionen sind Funktionen mit gesamtstédtischer,
regionaler und z.T. auch Uberregionaler Bedeutung angesiedelt. Im Flachennutzungsplan werden
die Teile der Jenaer Innenstadt, fiir die durch Bebauungsplédne und Beschlusslagen das Entwick-
lungsziel Kerngebiet festgelegt wird, dementsprechend farblich differenziert dargestellt.

In den Kerngebieten nach § 7 BauNVO steht die Unterbringung von Handelsbetrieben, zentralen
Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur im Mittelpunkt. Die Wohnnutzung ist
in Kerngebieten zuldssig, um eine Belebung unabhéngig von den Offnungszeiten der anséssigen
Einrichtungen zu gewahrleisten, sie ist jedoch den anderen Funktionen unterzuordnen.
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Kerngebiete
Fliche in
Bezeichnung Bebauungsplan ha (ca.) Bemerkung
"B-J 18 LobderstraBe" 1,22 ha Bestand (C&A; H&M; City-Carree)
"B-J 12 Eichplatz" 2,65 ha Teilweise Bestand ("Neue Mitte")
"B-J 03 Inselplatz" 2,18 ha Teilweise Bestand (ehemals Horten)

Im innerstadtischen Bereich um den Ernst-Abbe-Platz stellen die traditionellen Universitdtsstand-
orte, die das Jenaer Image erheblich pragen, allgemein bedeutende Stadtebau- und oberzentrale
Standortfaktoren eines Kerngebietes dar. Die bauliche Nutzung, die mit einem umfangreichen Ar-
beitsplatzangebot verbunden ist, ist zudem als Bereicherung des Wirtschaftslebens in der Innen-
stadt zu wahren. Der Bereich Goethegalerie/Ernst-Abbe-Platz wird aufgrund der tatséchlichen Nut-
zung ebenfalls als Kerngebiet eingestuft und im Fldchennutzungsplan entsprechend dargestellt (ca.
2,96 ha). In diesem Gebiet sind oberzentrale und innerstadtische Funktionen in Geschéfts-, Biro-
und Verwaltungsgebduden angesiedelt.

Von den insgesamt ca. 257 ha dargestellten gemischten Baufldchen werden somit im Fldchennut-
zungsplan ca. 9,0 ha als Kerngebiet dargestellt.

3.2.2 Planungen

Die im Flachennutzungsplan dargestellten gemischten Bauflachen stellen nicht nur das Ergebnis
einer historischen Entwicklung dar, sondern sind auch zukiinftig ein elementarer Bestandteil der
Stadtstruktur, mit denen eine Vereinigung vielfaltiger Funktionen der Stadtentwicklung, eine poly-
zentrische Pragung der Siedlungsstruktur, eine vertragliche Nutzungsmischung und insbesondere
eine "Stadt der kurzen Wege" angestrebt werden. Uber die Erhaltung der Bestandsflichen hin-
aus sind drei weitere gemischte Bauflachen geplant, von denen eine als Kerngebiet geplant ist:

In Closewitz wurde bereits vor der Gebietsreform mit dem 1991 genehmigten Flachennutzungs-
plan durch die Gemeinde eine neue Wohnbaufldche nérdlich des Ortes vorgesehen. Diese Flache
wurde im Rahmen der Integration der landlichen Ortsteile in den Fldchennutzungsplan der Stadt
Jena deutlich reduziert und als gemischte Bauflache ausgewiesen, um eine dem Charakter der
dorflichen Ortslage angepasste Entwicklung zu ermdglichen. Da fiir Closewitz zum einen eine wei-
tere Eigenentwicklung aufgrund des den Ort umschlieBenden Landschaftsschutzgebietes nicht
mdglich ist und zum anderen in den vergangenen Jahren mehrere Baullicken im Ortskern bereits
geschlossen wurden, wird nunmehr mit der dargestellten kleinteiligen Erweiterungsoption als ge-
mischte Baufldche am nordwestlichen Ortsrand (vgl. Nr. 12, Tab. "Geplante Standorte mit ge-
mischten Bauflachen") langfristig eine organische Entwicklung des Ortes gesichert. Im Rahmen der
Flachennutzungsplanung hat zu dieser Flachenreduzierung eine Abw&gung mit Ortschaftsrat Clo-
sewitz sowie eine Bedarfsabschatzung stattgefunden. So wird von einem 6rtlichen Eigenbedarf fiir
die ca. nachsten zehn Jahre von insgesamt flinf bis sechs Hausern ausgegangen, sodass eine Ge-
samtflache ca. 0,5 ha als ausreichend eingeschatzt wird. Um das dorfliche Siedlungsgeprage zu
bewahren, erfolgt die Ausweisung als gemischte Bauflache. Diese Flache ist auch bei den Berech-
nungen im Kapitel "3.1 Wohnbauflachen" als Vorbehaltsflache berticksichtigt worden.

Die gemischte Baufldche "Am Kapellendorfer Weg" in Isserstedt (vgl. Nr. 11, Tab. "Geplante
Standorte mit gemischten Bauflachen") dient — ebenso in Bezug auf die Wohnfunktion — nicht aus-
schlieBlich der Deckung des Eigenbedarfes des Ortsteiles Isserstedt. Dies ist zugleich beim Ostlich
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unmittelbar angrenzenden Wohngebiet "Uberm Anger am Kapellendorfer Weg" der Fall. Beide Fla-
chen dienen dagegen langfristig dem zu erwartenden Bedarf der Stadt Jena an Standorten fir den
Ein- und Zweifamilienhausbau (vgl. Kap. 3.1). Die neu errichtete Kldranlage ist entsprechend dieser
Flachenentwicklungen dimensioniert. Die bestehenden und im Verfahren befindlichen Erweiterun-
gen fungieren im Sinne einer Ortsabrundung.

Geplante Standorte mit gemischten Baufldachen

Flache in ha (ca.)
Stadtteil/ Gel- Ge-

Bezeichnung, Nut- tungs- M-An- plant/
bl TR bereich _teil _Bebaut _frei

10 Jena 2,3 2,2 0,9 1,3 Aufstellungsbeschluss 1999; Reines

"B-J 03 Inselplatz" Kerngebiet, stufenweise Neuges-

MK taltung des gesamten Areals zu in-
nerstadtischem Erlebnisbereich ge-
plant;
Ansiedlung eines multifunktionalen
Gebaudekomplexes am Luther-
platz/zwischen Inselplatz, Steinweg
und Anger;

Uberwiegende Nutzung der Erdge-
schossbereiche fiir Einzelhandel,
Gastronomie, Dienstleistungen;

Aufnahme und Weiterfiihrung ge-
wachsener FuBgangerbeziehungen
zwischen Stadtzentrum und 6stli-
cher Innenstadt; Erweitertes Park-
platzangebot fiir Besucher der In-
nenstadt / Anwohner in Parkhaus /
Tiefgarage;

11 Isserstedt 2,4 2,1 - 2,1 Auslegungsbeschluss Gemeinde
"B-Is 11 Am Kapellen- Isserstedt 1994, Verfahren ruht
dorfer Weg" wegen fehlender ErschlieBung;

M Geplanter Standort fiir Wohnungs-
bau/nicht stérendes Gewerbe zur
B7;

12 Vorbehaltsflache 0,5 0,5 - 0,5 Stadtebaulich sinnvolle Ortsabrun-
Ortsrand Closewitz dung, Option der langfristigen Ort-
M serweiterung der gemischten Bau-

flache

Bemerkungen

Summe gemischte Baufliche: 4,8

Kerngebiete

Im Planteil werden keine zusatzlichen Kerngebietsfldchen ausgewiesen. Die Erweiterungsmdglich-
keiten innerhalb der bestehenden Kerngebietsflachen liegen in den Gebieten "B-J 03 Inselplatz"
(vgl. Nr. 10, Tab. "Geplante Standorte mit gemischten Baufldchen") und "B-J 12 Eichplatz" (vgl.
Nr. 6, Tab. "Gemischte Bauflachen in planungsrechtlich gesicherten Standorten"). Mit der Darstel-
lung der Kerngebietsflache am Inselplatz wird die Ansiedlung oberzentraler Funktionen gemas dem
Ziel 13.4.5.2 des Regionalen Raumordnungsplanes Ostthiiringen verfolgt und in diesem Zusam-
menhang die Errichtung eines Kongress- und Kulturzentrums bzw. eines multifunktionalen Ge-
baudes fiir GroBveranstaltungen angestrebt (vgl. Kap. 3.5.7). Die Revitalisierung des Inselplatzes
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Ubernimmt dabei eine wichtige Funktion fiir die Entwicklung der 6stlichen Innenstadt. Diese Funk-
tionen und auch die angestrebten Nutzungen fiir Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistungen
entsprechen dem Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan "B-J 03 Inselplatz" vom 9.7.1999.

Dariiber hinaus bestehen derzeit Flachen innerhalb der als gemischte Bauflachen dargestellten In-
nenstadtfldchen, die derzeit als Gemengelagen mit Tendenz zum Kerngebiet bewertet werden. Die-
se Bereiche werden — neben den dargestellten Kerngebieten — als potenzielle Entwicklungsflachen
bendtigt. Sie dienen einerseits der Standortsicherung als auch der weiteren Entwicklung oberzent-
raler Funktionen, die als Impulsgeber fiir die Revitalisierung der Innenstadt sowie fiir die wirt-
schaftliche Entwicklung in der Gesamtstadt eine besondere Bedeutung aufweisen.

Neben der Aufrechterhaltung innerstadtischer und oberzentraler Funktionen soll weiterhin auch die
Wohnfunktion in der Innenstadt erhalten und gestarkt werden, um einer Verddung der Innenstadt
entgegen zu wirken.
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GEMISCHTE BAUFLACHEN
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3.3 Gewerbliche Bauflachen

3.3.1 Ausgangslage

Die in der Stadt angesiedelten Wirtschafts- und Wissenschaftsunternehmen sind weltweit tatig.
Unternehmen wie ZEISS, Jenoptik, SCHOTT Jenaer Glas und Jenapharm haben mit ihren traditio-
nellen Wurzeln die Wirtschaftsregion auf- und ausgebaut und mit visiondren Technologien attraktiv
fur neue Hightech-Unternehmen gestaltet. Hoch qualifizierte Arbeitskrafte, weltweite Kooperatio-
nen, ein Exportanteil von tber 40 % in der Industrie und ein wachsendes Wirtschaftspotenzial be-
griinden Jenas Ruf als Hochtechnologiestandort. Die traditionelle Ausrichtung der Jenaer Un-
ternehmensstruktur auf Feinmechanik und Optik wurde in den letzten Jahren durch Aus- und Neu-
griindungen von Technologiefirmen insbesondere im Bereich Biotechnologie, sowie Informations-
und Kommunikationstechnologie stetig ergdnzt. Dariiber hinaus bestehen in der Stadt Griindungs-
zentren und Kompetenznetze fiir Nano- und Hochtechnologie sowie zahlreiche Forschungseinrich-
tungen der Friedrich-Schiller-Universitdt und der Fachhochschule Jena.

Im bundesweiten Vergleich ist in Jena der Anteil sozialversicherungspflichtig Beschaftigter mit einer
hohen beruflichen Qualifikation sowie der Anteil an Beschaftigten im Bereich Forschung und Ent-
wicklung Uberdurchschnittlich hoch. Zudem sind rund drei Viertel aller sozialversicherungspflichtig
Beschéftigten im Dienstleistungssektor tdtig, ein im bundesweiten Vergleich sehr hoher Tertidri-
sierungsgrad. Im verarbeitenden Gewerbe dominiert der Bereich der Medizin-, Mess-, Steuer- und
Regelungstechnik sowie der Optik, der im Jahr 2003 mit 3.408 Beschéftigten nahezu die Halfte der
Industriebeschaftigten und mehr als die Halfte des Umsatzes stellte.

Die Erwerbstatigenquote Jenas lag zwar im Mai 2003 mit gut 52 % unter dem Landesdurchschnitt
in Hohe von gut 62 %, was vor allem in dem hohen Anteil der nicht erwerbstatigen Studenten be-
griindet liegt. Die Arbeitslosigkeit hingegen betrug im Dezember 2003 mit 9.062 Arbeitssuchenden
nur 13 % (Bereich Hauptamt Jena, bezogen auf alle zivilen Erwerbspersonen) und liegt damit kon-
tinuierlich unter dem Landesdurchschnitt. Nach letzter Erfassung waren im Jahre 2003 43.141 ver-
sicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsstandort Jena tétig. Davon wohnten tber 18.000 auBer-
halb des Stadtgebietes Jena. Dies verdeutlicht die herausgehobene Funktion Jenas als Arbeits-
stattenzentrum fiir die gesamte Region.

Die Wirtschaftszweige des Dienstleistungsbereiches und des Einzelhandels hatten in den letzten
Jahren das groBte Flachenwachstum zu verzeichnen. Im Jahr 2004 standen den Einwohnern der
Stadt Jena 196.527 gm Verkaufsflache des Einzelhandels zur Verfiigung. Die einzelhandelsrele-
vante Kaufkraft lag 2003 fiir Jena bei rd. 4.700 € pro Kopf, die Kaufkraftkennziffer bei 90,5.

Der Tourismus hat sich in Jena als bedeutender Wirtschaftsfaktor entwickelt. Allein von 1991 bis
2003 hat sich die Anzahl der Beherbergungsbetriebe mehr als verdreifacht. Im Jahr 2003 verfiigten
die 24 Beherbergungsbetriebe iber insgesamt 2.165 Gastebetten und zéhlten Gber 296.000 Uber-
nachtungen - im Gegensatz zu rund 244.000 Ubernachtungen im Jahr 1995 und 79.000 Uber-
nachtungen 1991. Die kommunale Tourismusforderung stellt somit eine wichtige Form der Wirt-
schaftsforderung dar.

Die gewerblichen Baufldchen werden im Flachennutzungsplan gemaB § 5 Abs. 2 BauGB darge-
stellt. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden die gewerblichen Baufldchen als Ge-
werbegebiete (GE) oder Industriegebiete (GI) ndher bestimmt. Die planungsrechtlich gesicherten
und erschlossenen Gewerbegebiete bilden — neben den kleineren Einheiten der Gewerbe- und
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Mischgebietsausweisungen im gesamten Stadtgebiet — unterschiedliche rdumliche und strukturelle
Schwerpunkte.

Wahrend die Gewerbegebiete vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastenden
Gewerbebetrieben dienen, aber auch u.a. Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebdude zuldssig
sind, dienen die Industriegebiete ausschlieBlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, wobei
insbesondere solche Betriebe anzusiedeln sind, die in anderen Baugebieten unzuldssig sind. In Je-
na sind zwei Standorte als Industriegebiet ausgewiesen, und zwar ein Teil des Bebauungsplange-
bietes "Maua-Siid" und ein geringer Teil der bestehenden gewerblichen Baufldche "Tatzendprome-
nade".

Im Norden der Stadt befinden sich die Gewerbegebiete "Zwatzen-Nord", "Zwdtzen-Ost",
"Lébstedt-Ost" und "Saalepark" mit kleinen Handwerks- und mittleren bis groBen Produktionsbe-
trieben. Die Verkehrsanbindung dieser Gebiete wurde durch die Errichtung einer zusatzlichen Bri-
cke lber die Saale in der nordlichen Innenstadt (Wiesenbriicke am Jenzigweg) in den letzten Jah-
ren deutlich verbessert. Zudem fiihrt der geplante Ausbau der WiesenstraBe als BundesstraBe mit
Anschluss an die B 88 nordlich der Stadtgrenze kiinftig zu einer verbesserten VerkehrserschlieBung
des nérdlichen Stadtgebietes.

Im Stadtsiiden liegen die verkehrsgiinstig an die A 4 angeschlossenen Gewerbegebiete "Lobeda-
Sud", "Maua-Sud" und "Maua-Stdwest", die mittlere bis z.T. groBe Produktionsunternehmen auf-
weisen. Im Nordwesten des Stadtgebietes stehen umfangreiche Gewerbeflachen in Isserstedt zur
Verfligung, welche gleichfalls fiir die Aufnahme mittlerer bis groBer z.T. flachenintensiver Produkti-
onsunternehmen geeignet sind.

Bestandsflachen (gemaB § 34 BauGB)

Gewerbliche Fldache in ha (ca.)

Nr. Gemarkung/Bezeichnung Aust iesen Rehaut Frei
1 Lobeda 9,4 5 4,4
Neue Schenke
2 Winzerla 4,4 4,4 -
Stadtwerke und Rudolstadter StraBe
3 Goschwitz 84,4 58 26,4
Zementwerk
4 Burgau 9,4 9,4 -
Damaschkeweg
5 Burgau 5,7 5,4 0,3
Reifstein
6 Jena 48 48 =
Tatzendpromenade/Zeiss
7 Jena 23 22 1
Unteraue (Sanierungsgebiet)
8 Lobstedt 2,8 2,6 0,2
Ostliche Camburger StraBe
9 Lobstedt 1,3 1.3 -
Schrotthandel Saalepark
10 Zwatzen 2,6 2,6 -
BriickenstraBe
Kleinflachen 2,7 2,7 -
Summe 193,7 161,4 32,3
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Die gewerblichen Bauflachen "Gdschwitz" und "Tatzendpromenade/Zeiss" sind traditionelle Stand-
orte des optischen und feinmechanischen Gewerbes. Sie bilden den industriellen Kern Jenas und
zeichnen sich in ihrer Belegungsstruktur durch eine groBe Dichte und Branchenvielfalt aus.

Die am ndrdlichen Randbereich der gewerblichen Bauflache Goschwitz befindliche gewerbliche
Bestandsflache (ehemals Firma SICO-Quarzschmelze) ist entsprechend der tatsachlichen Nutzung
als gewerbliche Baufldche ausgewiesen, wobei die Gewerbenutzung den am ndérdlichen Rand ver-
laufenden und im Flachennutzungsplan dargestellten Griinzug entlang des Felsbaches zu bertick-
sichtigen hat. Die Flache wird vom Uberschwemmungsgebiet der Saale beriihrt (vgl. Kap. 4.5 "Fl&-
chen fiir den Hochwasserschutz"), aufgrund des Bestandschutzes im Innenbereich bleibt die Dar-
stellung als gewerbliche Baufliche jedoch bestehen. Uber den Bestand hinaus geplante Vorhaben
sind gemaB § 81 ThirWG genehmigungsfahig, wenn die Restriktionen des Wasserrechts eingehal-
ten werden. Die bestehende gewerbliche Bauflaiche Goschwitz-Zementwerk kann mit dem teil-
weisen Zurlckweichen der Schulfunktion des Berufsschulzentrums Goschwitz eine schrittweise
kleinteilige Erganzung erfahren. Die freiwerdenden Fldchen kdnnen gemé&B in 2004 bestatigtem
Sanierungskonzept zum Schulgrundstiick in Anlehnung an die nérdlich anschlieBenden gewerbli-
chen Nutzungen fiir ansiedlungswillige kleinteilige und nicht stérende Gewerbebetriebe bereitge-
stellt werden.

Innerhalb der bestehenden gewerblichen Bauflache in Burgau am Reifsteinweg (vgl. Nr. 5, Tab.
"Bestandsflachen (gemaB § 34 BauGB)") ist das Planverfahren zu der urspriinglich geplanten An-
siedlung einer Kultur- und Kongresshalle ausgesetzt (vgl. Kap. 3.5.3 "Planungen Gemeinbedarfsfla-
chen"). Eine Weiterfiihrung des Planverfahrens am Standort Burgau mit neuen Inhalten ist zu ge-
gebener Zeit zu Uberpriifen.

In nachfolgender Tabelle sind die planungsrechtlich gesicherten gewerblichen Bauflachen
(vgl. auch Beikarte "Gewerbliche Bauflachen") aufgefihrt.

Bei der gewerblichen Bauflache des rechtskraftigen Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Zwéatzen-
Ost" (vgl. Nr. 1, Tab. "Planungsrechtlich gesicherte Standorte") handelt es sich um ein Gebiet, bei
dem die noch bebaubaren Grundstiicke im Baugenehmigungsverfahren unter wasserrechtlichem
Aspekt bewertet werden. Die Genehmigungen werden ausschlieBlich mit Auflagen und Nebenbe-
stimmungen erteilt, sodass die gesetzlichen Vorgaben des Wasserrechts in jedem Fall eingehalten
werden. Die Flache des Gewerbegebietes "Zwéatzen-Ost" wird sich nach der neuen Thiringer Ver-
ordnung zur Feststellung des Uberschwemmungsgebietes voriibergehend im Uberschwemmungs-
gebiet der Saale befinden. Seitens der Stadt sind bereits Schritte eingeleitet worden, die die Hoch-
wasserfreiheit des Gewerbegebietes zum Ziel haben. Das ist zum einen der Ausbau des Kreu-
zungsbereiches WiesenstraBe/BriickenstraBe (Kreisel) und zum anderen die Errichtung eines
Dammes an der Ostlichen und nérdlichen Grenze des Gewerbegebietes iiber die Hohe des einhun-
dertjahrigen Bemessungshochwassers (HQ 100) hinaus. Nach Bestdtigung dieser Planungen durch
die Obere Wasserbehdrde und Realisierung der genannten MaBnahmen wird die Flache des Ge-
werbegebietes hochwasserfrei sein und aus der 0.g. Rechtsverordnung herausgenommen werden
(vgl. auch Kap. 4.5 "Flachen fiir den Hochwasserschutz (Uberschwemmungsgebiete)").
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Planungsrechtlich gesicherte gewerbliche Bauflachen
(Inkl. Standorte mit materieller Planreife gemaB § 33 BauGB)

3.3 Gewerbliche Bauflachen

Stadtteil/ Flache in ha (ca.)
Bezeichnung  Ge|.  Anteil GE-
Bebauungs-  ¢ngs  Nutzung/

plan, be- andere

Nr. Nutzungsart reich Nutzung Bebaut Frei Verfahrensstand/Bemerkungen

1 Zwatzen 13 GE: 9,5 53 4,2 Satzungsbeschluss 1997, Rechtskraft
"B-zw03.1 (1. Anderung) seit 1998;

Zwitzen-Ost" Das Gebiet dient der Ansiedlung von
Mittelstandsbetrieben;
GE

2 Zwatzen 24 GE: 6,75 0,7 6,05 Verfahrensstand nach § 33 BauGB, 6f-
"B-Zw01 MI: 3,1 0,6 2,5 fentliche Auslegung 1998; kleinteilige
Zwitzen-Nord." Gewerbeansiedlungen entlang der

Atz [iely Bahnlinie; eine Reduzierung des Ge-
GE/MI/WA werbeanteils erfolgt

3 Isserstedt 25 GE: 13 8,1 4,9  Satzungsbeschluss 1991, Rechtskraft
"B-Is01 Im (1. Anderung) seit 1993, (Beschluss zur
Semsenfleck, 2. wesentlichen Anderung 2003 fiir den
Am Vogelher- Teil Sondergebiet)
de..." Die Raumvertraglichkeit des voll er-
GE/SO schlossenen Standortes ist durch die

obere Behorde bestdtigt worden;

4 Lobstedt, 4,2 GE: 3,5 0,2 3,3  Satzungsbeschluss 24.11.2004
"B-Lb03.1 MI: 0,7 0,1 0,6 Die Konversionsflache bietet sich nach
Camburger stadtebaulicher Neuordnung fiir die An-
StraBe Teil II" siedlung von kleinteiligem Gewerbe an;
(Technikpark)

GE/MI

5 Lobstedt 17 GE: 17,0 12,4 4,6  Aufstellungsbeschluss 1991, offentliche
"B-Lb02 Auslegung 1992;

Gewerbe-zent- Das Gebiet ist voll erschlossen, der
rum Biiro- und Gewerbepark auf einer ehe-
Saalepark" maligen Industriebrache ist fast voll-
GE standig belegt;

6 Jena 6,8 GE: 2,6 0,15 2,45  Rechtskraft 2004;

"B-J29 Felsen- MI: 2,37 2,37 --  Nach Neuordnung des Gelandes der
keller/ ehem. Brauerei und Kasernen : Ent-
Rathenaustra- wicklung eines Technologiestandortes
Be" zur Ansiedlung von Wirtschaft und Wis-
GE/MI/SO senschaft

7 Ammerbach 0,75 GE: 0,6 0,6 --  Satzungsbeschluss 1991, Auslegung zur
"WE-AmO02 Erweiterung 2003;

Jenaer Firmengelande der Jenaer Antriebs-
Antriebstech- technik GmbH als emmissions-
nik" beschranktes Gewerbegebiet;
GE
8 Lobeda 14,12 LS1 Rechtskraft: 1995,
"Lobeda-Siid, +3,29 LS2 Rechtskraft: 2003;
LS1+LS2" Zielgruppe sind Gewerbebetriebe aller
GE 1741 GE: 13 12 18 Art, Ausweisung groBflachig bebaubarer

Bereiche, flexibel handhabbare Parzel-
lierung méglich;
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Stadtteil/ Flache in ha (ca.)
Bezeichnung  go.  Apteil GE-
Bebauungs-  {nqs  Nutzung/
plan, be- andere
Nr. Nutzungsart reich Nutzung Bebaut  Frei Verfahrensstand/Bemerkungen
9 Lobeda 2,9 GE: 2,9 2,9 --  Rechtskraft 1991;
"VE-Lo11 Auto- Bestand, voll belegt;
haus, Tank-
stelle, Gast-
statte”
GE
10 Maua 22,6 GE: 20,8 14,4 6,4  Rechtskraft seit 1997, voll erschlossen;
"B-Ma02 Sowohl groBe Grundstticke aber auch
Maua-Siidwest" eine Kleinteilige Nutzung méglich, Be-
GE schrankung hinsichtlich entstehender
Emissionen
11 Maua 31,6 GE: 24,2 21 3,2 Satzungsbeschluss 1992, Rechtskraft
"B-Ma01 Maua- (1. Anderung) seit 1994;
Sud" Fir die Ansiedlung von Betrieben des
GE produzierenden Gewerbes. Das voll er-
schlossene Gebiet ist in drei Gebiets-
kategorien untergliedert hinsichtlich der
Beachtung unterschiedlicher Immissi-
onsschutzwerte;
S Anteil G begebiete 113,85 66,95 46,9
S Anteil Mischgebiete 6,17 3,07 3,1

3.3.2 Planungsgrundlagen

Hinsichtlich der Entwicklung gewerblicher Baufldichen kommt den sich &ndernden Standort- und
Bedarfsanforderungen der Unternehmen eine besondere Bedeutung zu. Vor dem Hintergrund einer
gezielten weiteren Profilierung Jenas als Technologiestandort gilt dies auch fiir Instituts- und
Forschungsunternehmen. In Jena ist die Flachenverfiigbarkeit und -mobilisierbarkeit allerdings auf-
grund der topografischen Situation insbesondere fiir groBfléachige Produktionsunternehmen einge-
schrankt.

Bei der Erarbeitung des Flachennutzungsplanes wurden fiir die Ausweisungen der gewerblichen
Bauflachen auch gutachterliche Bedarfsabschatzungen und Bedarfsberechnungen zugrunde gelegt.
Bereits 1998 bestand im Auftrag der Stadt ein Gutachten zur Arbeitsplatz- und Gewerbeflachen-
entwicklung, welches durch das Standortkonzept Industrie und Gewerbe Ostthiiringen der Regio-
nalen Planungsgemeinschaft Ostthiiringen im Jahr 2001 und durch den Masterplan Jena/Saale-
Holzland-Kreis im Jahr 2002 fortgeschrieben bzw. ergénzt wurde.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Ostthiiringen verfolgt mit der Identifizierung von raumbe-
deutsamen Standorten die Strategie eines Flachensortimentangebotes in differenzierten Fla-
chengroBengruppen. Vor dem Hintergrund eines ermittelten wahrscheinlichen Flachenbedarfs in
der Region Ostthiiringen von ca. 3.300 bis ca. 6.000 ha (netto) bzw. ca. 4.100 bis 7.500 ha (brut-
to) liegt die vorhandene industriell-gewerbliche Flache in der Region unter den prognostizierten
Bedarfswerten, wobei die Stadt Jena als eine der Stadte mit der geringsten Anzahl freier Flachen
identifiziert wurde.

Innerhalb des Stadtgebietes wurden die drei nachfolgenden Standorte entsprechend der regional-
planerischen Abstimmungen und Bestatigungen als landesweit und regional bedeutsame Industrie-
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und Gewerbestandorte ermittelt, die als regionale Kerne der Flachensicherung fiir die weitere wirt-
schaftliche Entwicklung der Ostthiiringer Region fungieren sollen. Sie stellen groBe Potenziale fiir
Ansiedlungen moderner produzierender Unternehmen sowie zur Schaffung hochwertiger Arbeits-
pldtze im Stadtgebiet Jena dar. Diese Standorte sind im Fldchennutzungsplan der Stadt Jena als
gewerbliche Bauflache" entsprechend dargestellt:

Landesweit und regional bedeutsame Industrie- und Gewerbestandorte

Bezeict g Erlauterung

"Am Zementwerk" Goschwitz Nachbarschaft zum Technologiepark Gewerbegebiet "Goschwitz",
einem der wichtigen Standorte fiir innovative Gewerbe

"Isserstedt I" Besondere Lagegunst im Stadtedreieck Jena/Weimar/Apolda zur
Ansiedlung von groBflachigem Gewerbe

"Lobeda-Siid" Umfassendes Flachenpotenzial mit guter infrastruktureller Anbin-

dung und glinstiger Fldchentopografie

Die Determinanten fiir die Prognoseszenarien, die beim Gutachten zur Arbeitsplatz- und Ge-
werbeflachenentwicklung angewandt wurden, sind die zu erwartende Entwicklung der Er-
werbstatigenzahl in verschiedenen Sektoren, die Entwicklung der Erwerbstatigenstruktur innerhalb
eines Sektors und die Entwicklung des Flachenbedarfes je Arbeitsplatz. Nach der gutachterlichen
Analyse zur kiinftigen Arbeitsstatten- und Gewerbeflachenentwicklung in der Stadt Jena belduft
sich der Gesamtbedarf an gewerblich genutzten Flachen nach den beiden realistischsten Szenarien
im Jahr 2010 auf rd. 392 ha ("wahrscheinliches Szenario 4") bzw. 413 ha ("optimistisches Szenario
5") Bruttogeschossfldche. Hierbei kann eine Umrechnung in Hektar Gewerbefldche nicht pauschal
erfolgen, da sie abhéngig von der Anzahl der Geschosse in den jeweiligen Baugebieten ist.

Im Szenario 4 wird davon ausgegangen, dass die bestehende funktionale Struktur in den maBgeb-
lichen Bereichen mit einem sehr hohen Anteil an Forschungs- und Entwicklungsunternehmen (FuE-
Unternehmen) sowie einem geringen Produktionsanteil bis zum Jahr 2010 erhalten bleibt. Es wird
hier von einem Anstieg der Biroflachen, der Flachen FuE-Unternehmen und der allgemeinen
Dienstleistungsflachen ausgegangen sowie von einem Riickgang der Produktions- und Vertriebsfla-
chen.

Mit dem Masterplan Jena/Saale-Holzland-Kreis wurden auf der Grundlage von Flachenbe-
darfsprognosen Projektvorschldge zur Weiterentwicklung der Wirtschafts- und Technologieregion
erarbeitet. Sowohl bei der Anwendung des nachfrageorientierten als auch beim angebotsorientier-
ten Prognosemodell ergibt sich fiir die Stadt Jena bis 2012 ein zusatzlicher bzw. deutlich zusatzli-
cher Gewerbeflachenbedarf im Vergleich zum aktuellen Bestand. Allein in quantitativer Hinsicht
kann der aus der angebotsorientierten Betrachtung resultierende Bedarf von 370 ha (Mittelwert)
mit den gewerblichen Bestandsflachen im Stadtgebiet nicht gedeckt werden. Auch ist die teilweise
eingeschrankte tatsachliche Verfiigbarkeit der bestehenden Flachen nicht in die Berechnung einge-
flossen. Somit kann abgeleitet werden, dass der angegebene Bedarfswert von 370 ha die untere
Grenze des Bedarfs darstellt.

Fiir den Entwurf und die Umsetzung eines strategischen Standortentwicklungskonzeptes ko-
operieren die Stadt Jena und der Saale-Holzland-Kreis. Unter dem im Rahmen des Masterplanes
definierten Namen "JenArea 21" wurden fiir die gemeinsame Technologie- und Wirtschaftsregion
Schliisselstandorte in Jena definiert, die prioritdr zu entwickelnde Standorte mit hoher Struktur-
bedeutsamkeit bzw. Potenzialstandorte mit gesamtregionaler Bedeutung darstellen.
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Schliisselstandorte in Jena

Bezeichnung Erlauterung

"Felsenkeller/Rathenaustrae" Das traditionelle Gewerbegebiet der ehemaligen Felsenkellerbrauerei
wird zu einem Technologie- und Mittelstandspark entwickelt. Es er-
folgt eine Forderung innovativer technologieorientierter Kleinunter-
nehmen und Existenzgriinder, insbesondere IT- und Biotechnologie;

Innovationspark "Am Zementwerk"  Ubernimmt den Erweiterungsbedarf aus dem angrenzenden Gewer-

Goschwitz begebiet "Goschwitz", Ansiedlung technologieorientierter Unterneh-
men, innovativer Kleinunternehmen und Existenzgriinder;
"Lobeda-Sud" ("JenA4") Unmittelbar an der Autobahnabfahrt Jena-Lobeda stidlich der A 4 ge-

legenes Gewerbegebiet zur Ansiedlung produzierender Unternehmen,
insbesondere expandierender technologieorientierter Unternehmen

Voraussichtlich wird den weitaus gréBten zukiinftigen Gewerbeflachenbedarf der Anstieg der
Erwerbstatigen im Dienstleistungsbereich hervorrufen - aber auch die Bereitstellung von Flachenre-
serven fir das Wachstum von Start-up-Unternehmen, welche mit der Darstellung gewerblicher
Bauflachen (wie z.B. mit dem Technologiepark Felsenkeller) beriicksichtigt wurde.

Einen beachtlichen Anteil des zusatzlichen Flachenbedarfs wird das bereits stark vertretene stadt-
vertrdgliche Gewerbe Elektrotechnik/Optik/Feinmechanik beanspruchen, ebenso wie sektoriiber-
greifende Forschungseinrichtungen fiir kleine und mittlere Betriebe. Der Erhalt und Ausbau des
technologieorientierten Profils innerhalb der Sonderbaufldache fiir Forschung und Lehre am
Beutenberg besitzt eindeutige Prioritét. Die fortgeschrittene Auslastung des Beutenbergs veran-
lasste die Stadt, im Nahbereich weitere Sonderbaufléchen fiir Forschung und Lehre innerhalb ver-
bindlicher Bauleitplanungen auszuweisen (vgl. Kap. 3.4.2 "Sonderbauflachen fiir Forschung und
Lehre").

Nicht stdrendes Gewerbe ist zusatzlich in begrenztem Umfang in den zentrumsnahen Wohnberei-
chen vorhanden. Ansiedlungen im tertidren Sektor werden in der Innenstadt forciert, sind aber
auch in allgemeinen Wohngebieten mdglich.

Ein geringer Teil des Bedarfes wird auch kiinftig innerhalb der insgesamt rd. 257 ha dargestellten
gemischten Bauflachen gedeckt (vgl. Kap. 3.2 "Gemischte Bauflachen"). Dies gilt insbesondere
fur den Bereich der unternehmensbezogenen Dienstleistungen, die mit der mdglichen Wohnnut-
zung in gemischten Bauflachen vertraglich sind. Allerdings spielen fiir die gewerbliche Nutzung in
Jena die Flachenpotenziale innerhalb der gemischten Baufldchen nur eine untergeordnete Rolle.
Denn die gemischten Baufldchen sind in hohem MaBe bereits bebaut und genutzt, da Jena kaum
Uiber aufgelassene Gewerbestandorte in gemischten Baufldchen verfiigt. Hinzu kommen die
Schwierigkeiten hinsichtlich der Mobilisierbarkeit der freien Flachenteile. Diese kdnnen sich aus ei-
gentumsrechtlichen Bedingungen sowie aus der speziellen Eignung der Flache ergeben. Dariiber
hinaus entsprechen viele Standorte nicht den Anforderungen moderner Produktionsstatten. Insge-
samt betrachtet kdnnen im Sinne einer vorausschauenden Bodenvorrats-und Stadtentwicklungspo-
litik diese geringen Potenziale nicht fiir die Berechnung der Bedarfsdeckung herangezogen wer-
den.
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GEWERBLICHE BAUFLACHEN
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3.3.3 Ziele und Leitsatze

= Mit einer ausreichenden Ausweisung gewerblicher Baufldchen verfolgt die Stadt das Ziel, die
Investitionstatigkeit privater Investoren zu unterstiitzen, um fir alle arbeitstdtigen Bevolke-
rungsschichten ein Arbeitsplatzangebot zu schaffen.

» Um Flachenressourcen moglichst nachhaltig zu nutzen, wird priméar eine Innenentwicklung zur
Mobilisierung der Standorte und die Revitalisierung von Brachflachen verfolgt. Hierbei entspre-
chen die Standorte "Lobeda-Sud" und "Isserstedt I" den raumordnerischen Abstimmungen fiir
die Ansiedlung von groBflachigem Gewerbe, da die dafiir verfiigbaren Potenziale im Innenbe-
reich nicht in ausreichendem MaBe zur Verfligung stehen.

= Der hohe Anteil an Technik-, Labor-, EDV- und Managementberufen bildet das technische In-
novationspotenzial und das unternehmerische Wettbewerbspotenzial fiir Jena.

= Eine branchenspezifische Profilierung der gewerblich genutzten Gebiete stellt einen wesentli-
chen Baustein in der Gewerbeflachenaktivierung dar. Die Bodenpolitik und Flachenbereitstel-
lung der Stadt orientiert sich insbesondere an Nachfrage und Standortanforderungen technolo-
gieorientierter Unternehmen.

= Der Erweiterung und Neuansiedlung regional orientierter mittelstdndischer Unternehmen wird
in der Flachenpolitik zunehmend Aufmerksamkeit geschenkt.

= Die VerkehrserschlieBung ist als Grundvoraussetzung zur Mobilisierung und Belegung der ge-
werblich zu nutzenden Flachen zu sichern und wird von der Stadt mit Prioritdt verfolgt.

= Ein regionales Flachenmanagement zwischen der Stadt Jena und dem Umland schafft zusatzli-
che Impulse im Standortwettbewerb. Die Stadt Jena setzt daher eine Standortentwicklung
durch einen libergreifenden Masterplan in Koordination mit dem Saale-Holzland-Kreis um ("Je-
nArea21"). Eine dhnliche Entwicklungsorientierung wird auch fiir den westlich von Jena liegen-
den GroBraum Weimar-Jena angestrebt.

= Die Starkung des gehobenen Stadtetourismus zur Sicherung der Arbeitspldtze in diesem Be-
reich ist erklartes Ziel der Stadt und sollte mit einem Tourismuskonzept untersetzt werden.

3.3.4 Planungen

Zentrales Ziel der Stadt Jena ist es, die wirtschaftlichen Standortpotenziale auszuschdépfen und
weiter zu entwickeln. Entsprechend sollen zum einen die Bedingungen fiir die traditionell gewach-
senen Industriezweige weiter verbessert werden und zum anderen mit Netzwerken in der Region
auch Raum fiir innovative Ideen und fiir Start-up-Unternehmen geschaffen werden. Fiir die zu-
kiinftige Entwicklung der gewerblich genutzten Flachen werden daher neben dem Flachenumfang
auch qualitative Aspekte und Lageanspriiche zu berticksichtigen sein. GroBflachige Betriebe mit
hohem Verkehrsaufkommen sind fiir die Gewerbeflachenentwicklung in Jena zwar nachrangig, fir
eine Ansiedlung sind dennoch Standorte mit guter Verkehrsanbindung oder Standorte auBer-
halb der Siedlungszusammenhange - z.B. Gewerbegebiet "Isserstedt" - geeignet. Fir die notwen-
dige Verbesserung der Verkehrsanbindung der Gewerbegebiete im Norden Jenas ist der Ausbau
der WiesenstraBe als BundesstraBe in Nord-Siid-Richtung mit Anschluss an die B 88 ndrdlich der
Stadtgrenze eine geplante MaBnahme.

Stand: 09/2005 89




3.3 Gewerbliche Bauflachen

Geplante gewerbliche Bauflachen

Stadtteil / Flache in ha (ca.)
Bezeichnung Be- Gel- Anteil
bauungsplan, Nut-  ,,q¢ GE- Be-
Nr. zungsart bereich Nutzung baut frei  Verfahr and/ g
1 Lobeda 10,2 10,2 0,8 9,4 Aufstellungsbeschluss Gesamtgebiet
" obeda-Siid, LS3" Lobeda-Siid 1991, Einleitung einer
GE wesentlichen Plananderung 1995,
veranderte Planungsziele durch Au-
tobahnausbau 03/2004
2 Lobstedt, 15 11,3 6,8 4,5 Aufstellungsbeschluss 1991, offentli-
"L 3bstedt-Ost" che Auslegung 1993, Verfahren ruht,
GE flr die Restflache ist die ErschlieBung
noch nicht erfolgt
31 21,5 7,6 13,9

Die gewerbliche Bauflache "Lobeda-Siid” (LS 3, vgl. Nr. 1, Tab "Geplante gewerbliche Baufla-
chen") wird im Standortkonzept Industrie und Gewerbe Ostthiiringen der Regionalen Planungsge-
meinschaft Ostthiiringen als regionalbedeutsamer Standort bewertet und zudem im Masterplan Je-
na/Saale-Holzland-Kreis als Schllsselstandort definiert. Die Flache wird fir die Ansiedlung von
groBflachigem bzw. produzierendem Gewerbe bereitgestellt. Nachdem die beiden ersten Teilfla-
chen "Lobeda Suid, LS1+LS2" bereits zur Rechtskraft gefiihrt und erschlossen worden sind, befin-
det sich die Teilflaiche "Lobeda-Sud, LS3", die in der Beikarte "Gewerbliche Baufldchen" als ge-
planter Standort dargestellt ist (vgl. Nr. 1, Tab. "Geplante gewerbliche Baufldche"), nach veran-
derten Planungszielen durch den Autobahnausbau derzeit noch im Planverfahren.

Am Standort "Lobstedt-Ost" (vgl. Nr. 2, Tab. "Geplante gewerbliche Bauflachen") sind kleinteilige
Gewerbeansiedlungen innerhalb einer groBziigigen Eingriinung vorgesehen. Nach Herstellung der
noch fehlenden ErschlieBung fiir die kleine Teilfliche kann die Nutzung entsprechend der Pla-
nungsziele des Bebauungsplanes "Lobstedt-Ost", in welchem Ulberwiegend Betriebe mit handwerk-
lichem Charakter anzusiedeln sind, erfolgen.

Gewerbliche Vorbehaltsflichen

Stadtteil /
Bezeichnung Be-
bauungsplan, Nut-

Nr. zungsart Flache in ha (ca.) B, kung
1 Isserstedt 14,4 Der Standort wird fir flachenextensive Gewerbean-
"Isserstedt I" siedlungen entsprechend regionalplanerischer Abstim-
mungen vorgehalten.
GE
2 Maua 3,4 funktional sinnvolle Erganzung zum Gewerbegebiet
GE Maua "Siid-West" sowie zum benachbarten Standort

der Landesarztekammer 6stlich der bestehenden Er-

"Ostlich der Landes- schlieBungsstraBe

arztekammer"

St 17,8
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Die gewerbliche Baufldche "Isserstedt I" wird im Standortkonzept Industrie und Gewerbe Ost-
thiiringen als einer der drei Standorte fiir groBflachige Gewerbeansiedlungen benannt und als regi-
onalbedeutsamer Gewerbestandort bewertet. Zudem wird der Bedarf an diesem Standort auch im
Masterplan Jena/Saale-Holzland-Kreis bestétigt. Mit der Benennung dieser mittel- bis langfristigen
Option fiir gewerbliche Entwicklung hat auch eine kommunale und regionale Abwéagung gegeniiber
den Belangen des Regionalen Raumordnungsplanes Ostthiiringen (in seiner Fassung von 1999),
der den Bereich an der nordwestlichen Stadtgrenze als Vorbehaltgebiet zum Schutz des Bodens als
landwirtschaftliches Produktionsmittel zeigt, und den Darstellungen im Landschaftsplan stattgefun-
den. Dementsprechend erfolgt eine Ausweisung des Standortes als gewerbliche Vorbehaltflache fiir
flachenextensive Produktions- und Handwerksbetriebe.

Die Aktivierung der geplanten Flachen an diesem Standort stellt einen auszugleichenden Eingriff in
den Naturhaushalt dar. Eine kommunale Umweltvertraglichkeitspriifung liegt bereits vor, notwen-
dige AusgleichsmaBnahmen konnen teilweise innerhalb des Plangebietes erfolgen. Damit ist ab-
sehbar, dass keine vollstandige gewerbliche Inanspruchnahme der dargestellten rd. 14,4 ha erfol-
gen wird. Vorrangig sollen sich potenzielle AusgleichsmaBnahmen anteilig als Streifen entlang des
westlichen Stadtrandes konzentrieren, um eine weitestmdgliche Eingriinung zum offenen Land-
schaftsraum hin zu erreichen und zum Schutz des Landschafts- und Siedlungsbildes am westlichen
Stadteingang Jenas. Die entsprechende griinordnerische Darstellung (z.B. konkrete Lage der Aus-
gleichsflachen) kann im Flachennutzungsplan jedoch erst bei Vorlage einer konkreten Planung vor-
genommen werden.

Der Standort Maua "Ostlich der Landesarztekammer" war urspriinglich als Wohnbaustandort
geplant, durch die Umnutzung der gewerblichen und gemischten Bauflachenanteile im Bereich des
Bebauungsplanes "Zwatzen-Nord" in Wohnbauflachen (vgl. Kap. 3.1 "Wohnbaufldchen") kann hier
an geeigneter Stelle ein entsprechender Flachenausgleich als gewerbliche Vorbehaltsflache (ca.
3,4 ha) geschaffen werden. Der Standort ist in diesem Sinne nicht als Neuausweisung zuséatzlicher
gewerblicher Bauflachen zu werten. Mit dieser MaBnahme wird insgesamt die Flacheninanspruch-
nahme fiir bauliche Zwecke an diesem Standort um rd. 80 % reduziert, und zwar von ca. 19 ha
Geltungsbereichsfliche "Auf dem Sande" auf ca. 3,4 ha Vorbehaltsflsiche "Ostlich der Landesérzte-
kammer".

Die Flachen siidlich des Ortsteiles Maua sind auf Grund ihrer Lage unmittelbar an der Bundesauto-
bahn A 4 und der BundesstraBe B 88 als Schwerpunkt gewerblicher Ansiedlungen besonders ge-
eignet. Fiir die dargestellte StraBen begleitende Vorbehaltsflache kdnnen die bereits bestehenden
ErschlieBungsanlagen der StraBe "Im Semmicht" zur Landesdrztekammer genutzt werden.

Diese gewerbliche Flache soll langfristig (ca. ab 2010) fiir die potenzielle Ansiedlung von kleinteili-
gem Gewerbe vorgehalten werden. Als funktionale Ergdnzung des Gewerbegebietes "Sud-West"
soll eine gemischte Branchenstruktur angestrebt werden (z.B. Handwerk, technologieorientierte
Unternehmen, Baugewerbe). Generell werden im Zuge der Planungen des weiterfilhrenden bau-
leitplanerischen Verfahrens konkrete Festsetzungen zum Ausschluss oder zur Losung von magli-
chen potenziellen Konflikten getroffen wie z.B. reduzierte Schallleistungspegel oder mdgliche Kon-
flikte mit dem Landschaftsbild auf dem nérdlichen Flachenteil. GemaB Umweltvertraglichkeitsstudie
zum Gebiet des ehemals geplanten Wohngebietes "Auf dem Sande" — die eine grundsatzliche Be-
baubarkeit des Gebietes nicht ausschlieBt — soll sich die Fldche ausschlieBlich auf den Bereich &st-
lich entlang der bestehenden StraBe zur Landesdrztekammer beschrénken.

Insgesamt betrachtet umfassen die im Flachennutzungsplan dargestellten gewerblichen Bauflachen
rd. 347 ha:
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Ubersicht der gewerblichen Bauflichen

Gewerbliche Flache in ha (ca.)

Planungsstand Ausgewiesen Bebaut Unbebaut
Bestandsflachen 193,7 161,4 32,3
Planungsrechtlich gesicherte 113,8 67,0 46,8
Standorte

Geplante Gewerbestandorte 21,5 7,6 13,9
Gewerbliche Vorbehaltsflache 17,8 - 17,8

s 346,8 236,0 110,8

Die dargestellten Potenzialflachen umfassen die freien Flachen unabhdngig von einer Sicherung der
Flachen uber die verbindliche Bauleitplanung. Hinsichtlich der tatsachlichen Mobilisierbarkeit der
freien Gewerbefldchen miissen die eigentumsrechtliche Verfligbarkeit der Flachen fir die Stadt Je-
na, die Interessen der verschiedenen Eigentiimer und eine unterschiedliche Eignung der Fldchen,
beispielsweise auf Teilflachen des Gewerbegebietes "Gdschwitz", beriicksichtigt werden.

3.3.5 Flachenrecycling

Vor dem Hintergrund der Bodenschutzpolitik in Deutschland - deren Schwerpunkt die Vermin-
derung der Flacheninanspruchnahme darstellt, um eine nachhaltige Entwicklung zu erzielen - ver-
folgt die Stadt Jena generell eine qualitative Innenentwicklung. Aufgrund der topografischen Situa-
tion in Jena kommt diesem Flachenmanagement im Sinne eines Flachenkreislaufes eine besondere
Bedeutung zu. Durch Fldchenrecycling im bebauten Bereich soll die weitere Zersiedlung des unbe-
bauten Stadtgebietes reduziert werden. Mithilfe der kommunalen Flachenhaushaltspolitik kann die-
ses Ziel quantitativ und qualitativ umgesetzt werden. Brachliegende Siedlungsfldchen, die inwert-
gesetzt wurden bzw. werden kénnen, sind in Jena vorrangig Militér- und Industriebrachen.

Nachnutzung von Industriestandorten

Flache

Ehemalige Nutzung in ha (ca.) Umgesetzte Nachnutzung Geplante Nachnutzung
Felsenkellerbrauerei 2,7  Gewerbliche Bauflache "Technolo-

gie- und Mittelstandspark"
Nordwerk 17 Gewerbliche Bauflache,

"Saalepark"
"Am Zementwerk" 10 Bestehendes Gewerbegebiet Gewerbliche Bauflache
Goschwitz (jedoch Unternutzung)
Deponie Winzerla 9 Gewerbliche Baufldche
S 38,7

Die Nachnutzung auf Militarbrachen fiihrt dabei im Regelfall zu einem geringeren Versiege-
lungsgrad als bei der vorangegangenen Nutzung - und somit zu einer 6kologischen Aufwertung. Je
nach Eignung kdnnen auf den Flachen bzw. Teilfldichen eine gewerbliche Nachnutzung oder ge-
mischte Bauflachen entwickelt werden. Die Inwertsetzung und bauliche Nachnutzung der ehemali-
gen Militarstandorte an der Camburger StraBe und Naumburger StraBe entspricht den Planungs-
zielen des Regionalen Raumordnungsplanes Ostthiiringen ebenso wie die Nachnutzung des ehe-
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maligen Militdrstandortes auf dem Jagerberg als Naherholungsstandort mit (iberwiegender Frei-
raumnutzung. Sofern auf den Standorten eine andere Nutzungsart bereits erfolgt oder vorgesehen
ist, werden diese Flachen im entsprechenden Kapitel behandelt.

Nachnutzung von Militérbrachen

Flache
Ehemalige Nutzung in ha Umgesetzte Nachnutzung Geplante Nachnutzung
(ca.)
Kaserne Zwatzen, 24 Bebauungsplan "Zwétzen-Nord":
Naumburger Strae/B 88 Wohnbauflschen,
gewerbliche Bauflachen,
gemischte Bauflachen
Kasernen Camburger Stra- 31 Bebauungsplan "Camburger StraBe
Be/Naumburger StraBe I und II": Wohnbau- und ge-
mischte Bauflachen
Kaserne Forst/Bundesamt 29 Z.T. bereits Ausgleich fiir Auto- Keine bauliche Nachnutzung,
bahnausbau Aufforstung/Ausgleich
Kaserne Jagerberg 36 Teilweise Freiflache Freizeit und Erholung im
(Schafhutung) Einklang mit Landschafts-
schutzgebiet und in tiber-
wiegender Freiraumnutzung
auf max. 18 ha
Kaserne Westbahnhof 2,5 Justizzentrum
S 122,5

Uber die ausgewiesenen gewerblichen Flachen hinaus, verfolgt die Stadt Jena das Ziel, u.a. auch
die Flachen brachliegender Giiterumschlaganlagen am Saalbahnhof und am Bahnhof Jena-
Goschwitz einer gewerblichen Nutzung zuzufiihren. Gleichzeitig kann z.B. das Stadtgebiet am Saal-
bahnhof durch eine bessere stadtrdumliche Einbindung, die bereits Bestandteil des Verkehrsent-
wicklungsplanes geworden ist, funktional aufgewertet werden.

Von zentraler Bedeutung fiir die Umsetzung der angestrebten Zielsetzung ist hier die Kooperation
mit der Deutschen Bahn AG sowie die planungsrechtlich notwendige Durchfiihrung der Entwid-
mung der Flachen. Der vorliegende Planungsstand zu Nutzungskonzepten unter Beachtung des
notwendigen Vorbehaltes der Entbehrlichkeit und der Entwidmungspflicht des Eisenbahn-
Bundesamtes erlaubt noch keine genauen Fldchenangaben innerhalb des Flachennutzungsplanes,
sodass derzeit keine konkreten Aussagen zur Nachnutzung entbehrlicher Bahnflaichen an den
Bahnhdfen Jena-Goschwitz und Saalbahnhof méglich sind.
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Einige Flachennutzungen wie z.B. SB-Warenhduser oder Kliniken bediirfen aufgrund ihrer GroBe,
besonderen Bedeutung oder der Auswirkungen auf andere Nutzungen einer geordneten stadtebau-
lichen Entwicklung, die eine gesonderte Ausweisung im Flachennutzungsplan erfordern, um so pla-
nerische, sachgerechte Entscheidungen in einem gesicherten Planverfahren zu gewahrleisten. Aus
den entsprechend der allgemeinen Art der baulichen Nutzung dargestellten Sonderbaufldchen wer-
den Baugebiete (entsprechend der besonderen Art der baulichen Nutzung) abgeleitet. Es sind an-
hand vorhandener oder geplanter Nutzungen bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplanes
Aussagen zu treffen, ob es sich bei den Sonderbauflachen entsprechend der Baunutzungsverord-
nung um Sondergebiete nach § 10 BauNVO, d.h. Gebiete, die der Erholung dienen oder nach § 11
BauNVO, d.h. sonstige Sondergebiete, handeln soll. Fiir Letztere ist zusatzlich ein spezifischer
Zweck zu bestimmen. Die im Flachennutzungsplan der Stadt Jena dargestellten Sonderbauflachen
entsprechen alle den Sondergebieten nach § 11 BauNVO und werden im Folgenden gema8 ihrer
Zweckbestimmung dargestellt.

Die Flachenermittlungen der Sonderbauflachen erfolgte anhand der Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes auf der Grundlage der topografischen Karte im MaBstab 1 : 10.000 entsprechend des
Generalisierungsgrades dieser vorbereitenden Planungsstufe.

3.4.1 Sonderbauflachen fiir groBflachigen Einzelhandel

Einkaufszentren, groBflachige Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige groBfléchige Handelsbetriebe
sind auf der Ebene der nachgelagerten verbindlichen Bauleitplanung auBerhalb von Kerngebieten
nur in Sondergebieten zuldssig, weil hier besondere Auswirkungen auf das Umfeld zu erwarten sind
wie z.B. Auswirkungen im Sinne des § 3 Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) und Auswir-
kungen auf die Infrastruktur oder das Landschaftsbild. Der Gesetzgeber geht davon aus, dass
Auswirkungen i.d.R. ab einer Bruttogeschossflache von tber 1.200 gm zu erwarten sind, was einer
Verkaufsflache von ca. 700 gm entspricht.

Damit die Entwicklung solcher Flachen im weiteren Planungsverfahren aus dem Fldchennutzungs-
plan heraus méglich ist, werden die Sonderbauflachen fiir groBflachigen Einzelhandel (SO GEH) im
Flachennutzungsplan ausgewiesen. In Jena sind die Auswirkungen mittels Raumordnungsverfahren
und verbindlicher Bauleitplanungen untersucht worden. Die Bedarfe an Einzelhandelsflachen wer-
den in Kapitel 2.3 "Zentren" dargelegt. Die Darstellungen im Flachennutzungsplan entsprechen den
Ergebnissen aus den jeweiligen Verfahren und Planungen.

Alle im Folgenden aufgelisteten Sonderbauflachen fiir groBflachigen Einzelhandel (vgl. Tab. Beste-
hende Sonderbaufldchen fiir groBflachigen Einzelhandel") sind in der Beikarte "Sonderbaufldchen
groBflachiger Einzelhandel" gesondert dargestellt.

Uber die ausgewiesenen Sonderbauflichen hinaus bestehen weitere Standorte fiir groBfléchigen
Einzelhandel, bei denen es sich einerseits um integrierte Gebiete (Neben- und Wohngebietszent-
ren) handelt und andererseits um drei kleinere nicht integrierte Standorte ohne Funktionszuord-
nung im Zentrenkonzept, die im Flachennutzungsplan nicht als Sonderbauflachen darzustellen sind
und daher im Kapitel 2.3 "Zentren" behandelt werden.

Im Jenaer Stadtgebiet werden im Fldchennutzungsplan insgesamt 40,87 ha Sonderbaufléchen fiir
groBflachigen Einzelhandel ausgewiesen, von denen ca. 38,2 ha bestehende Sonderbauflachen, als
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auch mittels verbindlichem Bauleitplanverfahren festgesetzte Sondergebiete fiir groBflachigen Ein-
zelhandel umfassen. Als geplante Sonderbauflache werden ca. 2,65 ha in Lobeda-Ost ausgewiesen.

Bestehende Sonderbaufldchen fiir groBflachigen Einzelhandel

GroBe

Nr. Lage im Stadtgebiet/Standort Bezeichnun in ha

1 Nord Kaufland-Center 2,34
Naumburger StraBe

2 Nord OBI 2,41
Lobstedter StraBe

3 Nord Ehemals Mobel-Koch 1,4
Spitzweidenweg

4 Mitte Schillerpassage 1,32
Lobstedter StraBe

5 Ost REWE-Center 1,0
Fuchslocher

6 Sud Burgaupark und Einrichtungsangebote 6,45
KeBlerstraBe

7 Sud Drackendorf-Center 2,21
Drackendorf, Am Center 1-4

8 Sud Lobe-Center 5,55
Stadtrodaer StraBe

9 Sud Hornbach-Baumarkt 3,37
Briissler StraBe

10 Sud Kaufland-Center Lobeda-West 1,57
Karl-Marx-Allee

11 Isserstedt Einkaufsstandort Globus 10,6
Weimarische StraBe
S 38,22

Die Definition der kiinftigen Funktionsbestimmung des Standortes Nord/Spitzweidenweg (vgl.
Nr. 3, Tab. "Bestehende Sonderbaufldchen fiir groBflachigen Einzelhandel") ist nur in enger Ab-
stimmung mit dem Eigentiimer Uber den bestehenden vorhabensbezogenen Bebauungsplan mog-
lich und ist auf der Ebene des Flachennutzungsplanes daher nicht abschlieBend zu regeln (vgl. Kap.
2.3.3).

Erweiterungen der Verkaufsflachen im Rahmen der bestehenden Sonderbaufldchen sind fiir die
beiden Standorte Isserstedt/Weimarische StraBe (vgl. Nr. 11, Tab. "Bestehende Sonderbaufldchen
fir groBflachigen Einzelhandel") und Siid/Stadtrodaer StraBe (vgl. Nr. 8, Tab. "Bestehende Son-
derbauflachen fir groBflachigen Einzelhandel") vorgesehen. Es handelt sich dabei nicht um Neu-
ausweisungen, da die Flachen innerhalb der bestehenden Sonderbaufldche zur Verfiigung stehen.
An beiden Standorten ist jeweils die Ansiedlung eines groBflachigen Einrichtungshauses mit quali-
tativ hochwertigem Sortiment angestrebt, welche {iber dem Niveau der umliegenden Anbieter lie-
gen. Mit der Erdffnung des Mdbelhauses Finke 2004 wurde dieses Anliegen fiir den Standort Lobe-
Center bereits realisiert.

Am Standort Isserstedt/Weimarische StraBe (vgl. Nr. 11 Tab. "Bestehende Sonderbauflachen fiir
groBflachigen Einzelhandel") ist die Erweiterung der Mobelverkaufsflachen gemaB der landesplane-
rischen Abstimmung als raumvertraglich bewertet worden unter der Auflage der Beschrankung des
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Sortimentes und der Verkaufsflache (vgl. Kap. 2.3.3). Diese MaBgaben werden durch Festsetzun-
gen in den Bebauungsplan aufgenommen, sodass die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
an diesem Standort berlicksichtigt werden. Am Standort Siid/Stadtrodaer StraBe (vgl. Nr. 8, Tab.
"Bestehende Sonderbaufldchen fiir groBflachigen Einzelhandel") erfolgt eine Erweiterung der Ver-
kaufsflachen des ansassigen Unternehmens (Media Markt) innerhalb des bestehenden Gebdudes.

In den nachsten Jahren ist im Rahmen des Stadtumbaus in Lobeda (vgl. Kap. 2.4) die stédtebau-
liche Neuordnung des Gebietes zwischen S.-Allende-Platz und KastanienstraBe geplant. Mit der
Fortsetzung der Umstrukturierung des Bereiches Lobeda-Mitte soll den im Stddtebaulichen Rah-
menplan Jena-Lobeda festgestellten Defiziten entgegengewirkt werden. Damit ergibt sich die
Chance der Neugestaltung eines groBeren zusammenhangenden Bereiches am S.-Allende-Platz.
Ziel ist die Weiterentwicklung des Stadtteilzentrums in Lobeda-Ost. In diesem Zusammenhang
steht die geplante Sonderbaufldche fiir groBflachigen Einzelhandel am Standort des Wohnge-
bietszentrums S.-Allende-Platz (vgl. Nr. 12) in Lobeda, sie wird im Flachennutzungsplan mit einer
Flache von ca. 2,65 ha dargestellt. Das Konzept sieht eine Neubebauung auf bisher bebauten Fla-
chen vor, die aufgrund des erfolgten Abbruches nicht mehr nachgefragtem Wohnraumes fiir die
Aufnahme neuer Funktionen bereit stehen. Die umgebenden Fldchen sollen, soweit sie nicht zur
Unterbringung von ruhendem Verkehr benétigt werden, zu Freirdumen mit hoher Aufenthaltsqua-
litdt umgestaltet werden.

Planung Sonderbauflachen groBflachiger Einzelhandel

Lage im Stadtgebiet/ GroBe
Nr. Standort Bezeichnun in ha
12 Sid Stadtteilzentrum Lobeda-Ost/ 2,65
S.-Allende-Platz Wohngebietszentrum

3.4.2 Sonderbaufldchen fiir Forschung und Lehre

Jena hat (iber die Grenzen Thiiringens hinaus den Ruf als "Stadt der Wissenschaft" mit weiter Aus-
strahlung. Sowohl als bedeutender Hochschulstandort mit der Volluniversitat und der groBten
Fachhochschule im Freistaat Thiiringen, als auch mit einer Vielzahl auBeruniversitarer Forschungs-
einrichtungen und Unternehmen ist sie ein bedeutender Anziehungspunkt.

Die Universitat ist die wichtigste offentliche Einrichtung im Bildungs- und Kulturbereich auf ge-
samtstadtischer Ebene. In der Universitats- und Bildungsstadt Jena werden — konzentriert im in-
nerstadtischen Bereich — zahlreiche Flachen von Universitat, Fachhochschule und Forschungsein-
richtungen in Anspruch genommen. Die rdumlichen Schwerpunkte dieser Nutzungen befinden sich
am Landgrafen, Leutragraben/BachstraBe, Campus Beutenberg und dem Klinikum Lobeda sowie
auf zahlreichen kleinen Einzelstandorten.

Seit 1990 hat es dabei umfangreiche Investitionen und Anpassungen sowie Erweiterungen der Ge-
baude als auch Neubauten gegeben. Gleichzeitig erfolgte hinsichtlich der spezifischen Nutzungen
eine Optimierung der Standorte — ein Prozess, der auch zukiinftig fortgesetzt wird. Um die Stadt
Jena als Wissensstadt mit herausragender Stellung in der Region weiter profilieren zu kénnen, ist
neben Konsolidierung und Ausbau der Friedrich-Schiller-Universitat (FSU), der Fachhochschule und
der Institute im innerstadtischen Bereich die weitere Konzentration und Umstrukturierung einzelner
Universitdtsstandorte erforderlich. Um diese Entwicklung zu unterstiitzen, werden die dafiir not-
wendigen Standorte bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplanes planerisch gesichert, indem
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sie als Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung "Forschung und Lehre" (SO F+L) dargestellt
werden.

Insgesamt sichert der Flachennutzungsplan fast 91 ha Sonderbaufldchen fiir Forschung und Lehre,
von denen ca. 82 ha in ihrem Bestand gesichert werden und ca. 9 ha fiir weitere Entwicklungen
vorgesehen sind (vgl. Beikarten "Sonderbauflachen" und "Sonderbauflachen Forschung und Lehre
im Innenstadtbereich").

Sonderbauflachen fiir Forschung und Lehre

Lage im Stadtgebiet/ GroBe in ha
Nr. Standort Bestand  Planung Nutzer
1 Remderoda 2,2 Thiringer Landesanstalt fiir Landwirtschaft:
Versuchsgut fiir landwirtschaftliche Forschungs-
zwecke
2 Zwatzen, 2,4 Wohnheime FSU Jena
Naumburger StraBe
3 Zwadtzen, 9,49 Thuringer Landesanstalt fiir Landwirtschaft (TLL),
Naumburger StraBe Institute, Bundesforschungsanstalt fiir Viruskrank-
heiten der Tiere, Thiringer Landesamt fiir Lebens-
mittelsicherheit und Verbraucherschutz
4 Nord 0,4 FSU Jena: Institute
Dornburger StraBe 159
5 Nollendorfer StraBe 26 0,2 FSU Jena: Raumlichkeiten
(Nollendorfer Hof)
6 Erfurter StraBe 35 1,31 FSU Jena: Hautklinik
7 Zentrum 12,67 FSU Jena: Institute, Klinik fiir HNO, Universitatsre-
Nordlich chenzentrum, Studentenwerk Jena-Weimar
Johannisfriedhof
8 Zentrum 0,27 FSU Jena: Institutsgebdude
A.-Bebel-StraBe 2
9 Zentrum 4,51 FSU Jena: Klinikum
BachstraBe
10  Zentrum 0,86 FSU Jena: Institutsgebaude/Gebaude der Univer-
Philosophenweg sitat
11 Zentrum 0,25 FSU Jena: Rosenséle/Gebaude der Universitat
Jenergas-
se/Firstengraben
12 Zentrum 1,21 FSU Jena: Thiringer Universitats- und
Bibliotheksplatz 2 Landesbibliothek
13 Zentrum 0,6 FSU Jena: Hauptgebdude und Institute
Schlossgasse
14  Zentrum 1,58 FSU Jena: Institute, Deutsches Patent- und
E.-Abbe-Platz/ Markenamt
Teichgraben 7/8
15  Zentrum 0,55 FSU Jena: Institute
Lobdergraben 32
16  Zentrum 1,57 FSU Jena: Institute/Kinderklinik
KochstraBe/
WestbahnhofStraBe
17 Zentrum 1,23 FSU Jena: Institute, Landessternwarte,
Bereich um das Phyletisches Museum
Schillergasschen
18  Burgweg 0,78 FSU Jena: Institut fiir Geowissenschaften
19  Carl-Zeiss-Promenade 3,53 Campus FH Jena
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3.4 Sonderbauflachen
Lage im Stadtgebiet/ GroBe in ha
Nr. Standort Bestand _ Planung Nutzer
20  Kahlaische StraBe 10 0,87 Max-Planck-Gesellschaft: Institut zur Erforschung
von Wirtschaftssystemen
21  SeidelstraBe 5,97 FSU Jena: Institut fiir Sportwissenschaften/
Studentenwerk Jena-Weimar
22 Campus Beutenberg 18,43 Wissenschaftspark am Beutenberg / Winzerlaer
StraBe / A.-Reichwein-StraBe:
z.B. Max-Planck- und Leibnitz-Institute/IPHT/
Technologie- und Innovationspark-TIP / Bioinstru-
mentezentrum / FSU-Institute/Fraunhofer Institut
23 Winzerlaer StraBe/ 1,4  Die derzeit noch durch den Hagebau-Markt ge-
Walnussweg nutzte Fldche an der Winzerlaer StraBe soll zukiinf-
tig entsprechend Bebauungsplanentwurf
"B-Am 01.1 In den Fichtlerswiesen" zur Erweite-
rung der wissenschaftlichen Forschungsinstitute am
Beutenberg zur Verfiigung gestellt werden. Eine
Verlagerung des Hagebau-Marktes ist kurzfristig
maglich.
24 Winzerlaer Strafe/ 2,52 Entsprechend dem rechtskraftigem Bebauungsplan
Schrédinger Strafe "B-Wz 03 Im Hahnengrunde" soll innerhalb des
Geltungsbereiches eine Flache fir wissenschaftliche
Forschungsinstitute an der Schrodinger StraBe vor-
gehalten und entwickelt werden.
25  Lobeda-Ost, Erlanger 11,6 5,3  Universitétsklinikum im Bestand bzw. geplante Er-
Allee 101 weiterung des Uni-Klinikums durch das Land Thii-
ringen
Summe 82,4 9,2

Die traditionellen Standorte der Universitatskliniken in der Jenaer Innenstadt und insbesondere
im Bereich der BachstraBe sind fiir die Anspriiche eines modernen Universitatsklinikums nicht mehr
geeignet. Die Entwicklung der Universitatskliniken soll darum am Klinikumstandort in Jena-Lobeda
entsprechend der Ziele des Regionalen Raumordnungsplanes Ostthiiringen durch Sanierungs-, Er-
satz- und NeubaumaBnahmen gewahrleistet werden. Somit wird im Rahmen der Modernisierungen
der bereits vorhandenen Universitatskliniken in Lobeda im Laufe der ndchsten 10 Jahre eine Kon-
zentration weiterer Kliniken am Standort Lobeda erfolgen (vgl. Nr. 25, Tab. "Sonderbauflachen fiir
Forschung und Lehre"). Die Vorbehaltflache fiir die Erweiterung der Universitat (Klinikum) in Lobe-
da bestand schon seit der Entwicklung der Kilinik fiir Innere Medizin zu DDR-Zeiten und ist dement-
sprechend bereits in den Flachennutzungsplanentwurf von 1991 eingearbeitet worden. Neben dem
in Lobeda-Ost bestehenden Standort von ca. 11 ha sichert der Flachennutzungsplan eine Erweite-
rungsflache von ca. 5 ha als Sonderbauflache fiir Forschung und Lehre. Die Entwicklungsmdglich-
keiten schlieBen die Uberregionale medizinische Versorgung und den Bereich Forschung und Lehre
mit ein.

Durch den Umzug nahezu aller Bereiche der Universitdtskliniken werden Nach- und Umnutzungen
mittelfristig erforderlich sein. Die frei werdenden Flachen in der Innenstadt sollen von anderen
Fachbereichen nachgenutzt werden, einige Fldchen kdnnen aber auch z.B. fiir Wohnen umgenutzt
werden. Mit dem Umzug besteht somit die Mdglichkeit eines Funktionstausches zwischen den Je-
naer Stadtteilen (vgl. Kap. 2.4 "Stadtumbau").

Die Darstellung des Versuchsguts fiir landwirtschaftliche Forschungszwecke (vgl. Nr. 1,
Tab. "Sonderbauflachen fiir Forschung und Lehre") in Remderoda als Sonderbauflache fiir Forschung
und Lehre basiert auf den Ergebnissen der fachlichen Untersuchungen "Entwicklungskonzepte fiir
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Stallanlagen" aus dem Jahr 1998 in Abstimmung mit den Thiringer Landesamtern fiir Umwelt bzw.
Landwirtschaft, sowie der Friedrich-Schiller-Universitat Jena. Eine erwerbsmaBig betriebene Land-
wirtschaft liegt hier nicht vor, denn es handelt sich um eine Forschungsanlage der Thiiringer Lan-
desanstalt fiir Landwirtschaft, in der Tierhaltung ausschlieBlich zu Forschungszwecken betrieben
wird. Ziel der Ausweisung als Sonderbauflache ist die Bestandssicherung in den Grenzen der ge-
nutzten Grundstiicke und die Vermeidung von Konflikten mit anderen Nutzungen.
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Die Darstellungen der Sonderbaufléchen fiir Forschung und Lehre umfassen auch die Flache siid-
lich der Muskelkirche an der SeidelstraBe (vgl. Nr. 21, Tab. "Sonderbaufldchen fiir Forschung und
Lehre"), da sich diese Flache innerhalb des "Sportwissenschaftlichen Zentrums der Friedrich-
Schiller-Universitat Jena" befindet. Das sportwissenschaftliche Institut ist nicht mit allgemein
offentlich nutzbaren Sportflachen vergleichbar, da es sich hierbei um eine universitare Institution
handelt, die nicht zur allgemeinen Nutzung durch die breite Masse der Bevolkerung zur Verfiigung
steht.

Der derzeit noch durch den Hagebau-Markt genutzte Einzelhandelsstandort an der Winzerlaer Stra-
Be/Walnussweg (vgl. Nr. 23, Tab. "Sonderbauflachen fiir Forschung und Lehre") soll zukiinftig als
Erweiterungsflache fir Institute am Beutenberg zur Verfligung gestellt werden. Der Standort wird
daher als Sonderbauflache fiir Forschung und Lehre dargestellt.

3.4.3 Sonderbauflache Justizzentrum

Der Flachennutzungsplan sichert Sonderbauflachen fir offentliche Einrichtungen mit spezieller
Zweckbestimmung: Auf der Sonderbauflache Justizzentrum (SO Justiz, vgl. Beikarte "Sonderbaufla-
chen") ist der Neubau eines Justizzentrums entstanden, in welchem sich seit Mai 2004 das Thirin-
ger Oberlandesgericht, die Generalstaatsanwaltschaft und das Amtsgericht Jena befinden. Die
Sonderbaufldche Justizzentrum ist Teil des Bebauungsplanes "B-J29 Felsenkeller/RathenaustraB3e”,
mit dem die stadtebauliche Neuordnung des Geldndes der ehemaligen Kaserne am Westbahnhof
und der friiheren stadtischen Brauerei verfolgt wird.

Sonderbauflache Justizzentrum

Lage im Stadtgebiet/Standort GroBe in ha Nutzung

West/Zentrum 1,83 Bestand (rechtskréftiger Bebauungsplan
"B-J29 Felsenkeller/RathenaustraBe” seit 01.03.2004)

3.4.4 Sonderbaufldchen fiir Freizeit und Sport

Neben den historischen Bauwerken, Museen und Sehenswiirdigkeiten, die den Kern der touristi-
schen und teilweise auch kulturellen Infrastruktur in Jena darstellen, tragen auch Sportveranstal-
tungen dazu bei, dass Jena ein Reiseziel fiir den Stadtetourismus ist. Die Bedeutung und Bedarfe
der Sportflachen fiir die Stadt Jena wird innerhalb des Kapitels 3.5 "Flachen fiir Gemeinbedarf und
Griinflachen" aufgezeigt.

Der Flachennutzungsplan sichert Sonderbauflachen fiir Freizeit und Sport (SO F + S) in einem Fla-
chenumfang von insgesamt rd. 6,8 ha (vgl. Beikarte "Sonderbauflachen"), von denen ca. 2,2 ha als
bestehende Flachen gesichert und ca. 4,6 ha als Flachen mit Entwicklungspotenzialen dargestellt
werden, um so die Mdglichkeiten einer Entwicklung von Standorten fiir Freizeit und Sport im Rah-
men der vorbereitenden Bauleitplanung mit entsprechender Zweckbestimmung zu sichern.
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Sonderbauflachen fiir Freizeit und Sport

Lage im GroBe in ha
Stadtg-
Nr. biet/Standort Bestand Planung Beschreibung

1 Schloss Talstein 0,41  Der Bereich mit der erhaltenswerten Bausubstanz des Fiirs-
an der Kunitzer tentums Tumpling ist seit 1994 im Flachennutzungsplan als
StraBe Sonderbaufldche dargestellt und mit der kommunalen Pla-

nungsabsicht einer Freizeitnachnutzung (Restaurant, Fitness-
club, Weinstube) belegt. Da das Objekt im Jahr 2002 vom
Bundesvermdgensamt verduBert wurde, ist die Realisierung
jedoch maBgeblich von der Bereitschaft privater Investoren
bestimmt. Aus Sicht der Stadt sollten die historisch wertvol-
len Gebdudebesténde und die Parkanlage erhalten und mog-
lichst als Ausflugsziel bestehen bleiben. Zur Belebung und
Nutzungsfindung wird angestrebt, den Bereich unter Nutzung
der vorhandenen Bausubstanz fiir die Zwecke Freizeit, Sport,
Kultur aufzuwerten. Denkbar im kulturellen Sinne sind kleine
kammermaBige Veranstaltungen, wie Kabarett, Theater,
Kammerkonzerte, Freiluftkino unter Nutzung der bestehen-
den Hofsituation. Konzeptionelle Vorstellungen schlieBen
auch Seminar- und Tagungsveranstaltungen, Empfange der
Stadt, Universitat oder Wirtschaftsunternehmen ein. Zur
sportlichen Freizeitbetatigung konnte eine Anlaufstelle fiir
Laufer und Radfahrer oder Fitnessraumlichkeiten integriert
werden.

Die Darstellung als Sonderbauflache erfolgte im Einverneh-
men mit dem Landschaftsschutz und unter Beachtung der
naturschutzrechtlichen Rahmenbedingungen.

2 Sport- 2,2 2,8 Innerhalb der dargestellten Sonderbauflache sollen entspre-
Freizeitkomplex chend des Bebauungsplanentwurfes "B-Wj13 Sport- und Er-
Jenzigweg holungskomplex Jenzigweg” die freien Teilfldchen als "Son-

dergebiet fiir Sport und Freizeit” weiterentwickelt und damit
das bereits vorhandene Angebot an Sport- und Freizeitanla-
gen am Standort Jenzigweg erweitert werden.

3 Sport- 1,35  Auf der Bauflache des ehemaligen "Kulturzentrums Lobeda-
Freizeitanlagen West" sollen weitere Angebote fiir Sport, Freizeit und Kultur
Karl-Marx-Allee als Pendant zu den Nutzungen des gegeniiberliegenden Ein-

kaufszentrums entstehen, die vom gesamten Quartier ge-
nutzt werden. Diese Planungsziele sind im Stadtebaulichen
Rahmenplan Jena-Lobeda verankert.

3.4 Sonderbauflachen

zuldssig und missen nicht als Sonderbauflache dargestellt werden. Sofern allerdings eine Kon-
zentration dieser Anlagen an bestimmten Standorten im Stadtgebiet erfolgt, sind diese im Flachen-
nutzungsplan als Sonderbaufldchen darzustellen. Mit dieser Darstellung besteht gleichzeitig eine
Ausschlusswirkung an anderer Stelle.

Die Darstellung der Sonderbaufldchen basiert auf den fachlichen Untersuchungen "Entwicklungs-
konzepte fiir Stallanlagen" von 1998. Die Auswahl der Standorte ist im Einvernehmen mit den zu-
sténdigen Agrargenossenschaften, Ortschaften und dem Thiringer Landwirtschaftsamt getroffen
worden und wird auch in den Agrarstrukturellen Entwicklungsplénen bestdtigt. Die ausgewiesenen
Standorte wurden mit erheblichen Investitionen rationalisiert und tragen wesentlich zur Wirtschaft-
lichkeit der Agrarbetriebe bei. Durch die Darstellung als Sonderbauflache erfahrt der Standort zur
Tierhaltung hdchste Schutzwiirdigkeit und wird langfristig gesichert. Wird der Standort aufgege-
ben, erlischt auch die Zuldssigkeit der Tierhaltung und die derzeitige Darstellung als Sonderbaufla-
che im Flachennutzungsplan wird angepasst.

Sonderbauflachen fiir landwirtschaftliche Stallanlagen fiir Tierhaltung

Nr. Lage im Stadtgebiet/Standort GroBe in ha Nutzung

1 Nord 1,83 Stallanlagen fiir Tierhaltung (Putenmast)
Litzeroda

2 Nord 3,79 Stallanlagen fiir Tierhaltung (Schafe)
Jagerberg

3 Nord 1,52 Stallanlagen fiir Tierhaltung
Kunitz

4 Ost 2,63 Stallanlagen fiir Tierhaltung
JenaprieBnitz (Schweine/Rinder)

5 Ost 0,72 Stallanlagen fiir Tierhaltung (Schafe)
Ziegenhainer Tal

6 Sud 1,52 Stallanlagen fiir Tierhaltung
Goschwitz
St 12,0

s 2,2 4,6

3.4.5 Sonderbaufldachen fiir landwirtschaftliche Stallanlagen

Der Flachennutzungsplan weist ca. 12 ha Sonderbauflache fiir landwirtschaftliche Stallanlagen der
Tierhaltung (SO L) aus (vgl. Beikarte "Sonderbauflachen" und Beikarte "Flachen fir Landwirtschaft
und Wald" in Kap. 3.8). Bei diesen Flachen handelt es sich um Bestandsflachen im AuBenbereich,
die zum jetzigen Zeitpunkt der Tierhaltung dienen bzw. auf denen kiinftig Tierhaltung mdglich ist
und bei denen mit erhdhten Emissionen zu rechnen ist. Diese baulichen Anlagen befinden sich in
enger Nachbarschaft zu bebauten Gebieten. Die Ausweisungen im Flachennutzungsplan als Son-
derbaufldchen erfolgten, um auf die Nachbarschaft von Tierhaltung und bebauten Gebieten bereits
in diesem Planungsstadium hinzuweisen und moglicherweise entstehende Konflikte durch ggf. an
die landwirtschaftlichen Stallanlagen heranriickende Wohnbebauung zu vermeiden.

Zwar sind z.B. Anlagen fir Tierhaltung oder landwirtschaftliche Produktionsanlagen privilegierte
Vorhaben im AuBenbereich und damit innerhalb von ausgewiesenen Flachen fir die Landwirtschaft
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Samtliche Stallanlagen sind im Landschaftsplan als Bauflachen enthalten. Da es sich um Bestands-
anlagen handelt, ist die Ausweisung der Sonderbauflachen fiir landwirtschaftliche Stallanlagen im
Flachennutzungsplan mit dem uberlagerten Landschaftsschutzgebiet vertraglich. Die im Land-
schaftsschutzgebiet liegenden Standorte Nr. 1 bis 5 der o.a. Tabelle "Sonderbaufldchen fiir land-
wirtschaftliche Stallanlagen" genieBen daher Bestandsschutz.

Stand: 09/2005 103




3.4 Sonderbauflachen

I .
gt SONDERBAUFLACHEN
| Krippen -\
W é?frm - dorf:
\
b \ e N
// \ - ;
. Y \//\\
l Isserstadt '
> ¢
(— B
o -.
Cospeda \
]
I\L/js—:;, L
\‘I\'T_ Laasan
AT : _ r
[~ Remderoda i ) ety : L‘
i NG \ = = Wogau |
\_Mdnchenroda S 5 i '|
=S S :' | Wanlgen feng L I‘-.\
| Bl
ol [ B \
L s . \
7 A5 — =
b Dﬂ }? B /5% Zlegenhaln T
./ = ,’r
‘ LcHtentalp | : o
L 7N ¢
= %
A Ammerbach 3 fory /
: A nitz
/\\___ == ¥ u\Bw-geu o
,i/ 5 (
“JWIQ\ Winzerla X Lobeda \
|
\
u = l‘ . Drackendort - ﬁf;i;}'f_zlll
{ \ -
) '3 5
1\ Lobeda-West  {obeda-Gst s \
\ Glschwitz 1|\ S By Vi
. P
[“l A N > ‘C_-_-_,.,-fi =
XS S
8 e - Wil Bestand  Planung
III == i j : [} [ ] Sonderbaufiachen
i Farschung und Lehre *
b - ,___——-”’"l/ m BB [3] Sonderbautichen
3 \_,/—-"" S Sport/Freizsit
/| Sonderbaufifiche
Justizzentrum
[ | '6\ Sonderbaufidchen

Landwirtschaft -
Stallanlagen, Tierhaltung

* Darstellung der Nr. B-17 in Detailkarte
Sonderbauflchen Forschung und Lehre
im Innenstadtbereich

Stand: 09/2005

104

3.5 Flachen fiir Gemeinbedarf und Griinflachen

3.5 Flachen fiir Gemeinbedarf und Griinflachen

Der Flachennutzungsplan stellt als vorbereitender Bauleitplan die zukiinftige Stadtentwicklung nur
in den Grundziigen dar — ihm kommt bei der Darstellung der Gemeinbedarfseinrichtungen haupt-
sachlich eine Standortsicherungs- bzw. Standortvorsorgefunktion zu. Die differenzierte Planung
wird in den sektoralen Fachplanungen geleistet, deren Ziele der Fldchennutzungsplan raumlich dar-
stellt.

Nach § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann im Flachennutzungsplan die Ausstattung des Gemeindegebietes
mit allen der Versorgung dienenden Einrichtungen des offentlichen und privaten Bereichs darge-
stellt werden. Unter diesen Einrichtungen versteht man allgemein sé@mtliche Anlagen der offentli-
chen Infrastruktur und der ergdnzenden Wohnfolgeeinrichtungen. Bei den Gemeinbedarfsanlagen
stehen die infrastrukturellen Einrichtungen im Vordergrund, hierzu zéhlen unter anderem Schulen,
Kindergarten, Alteneinrichtungen, Verwaltungsgebaude, Post, Krankenhduser, Kirchen, Hallenba-
der, Sporthallen oder Feuerwehranlagen. Diese nahere Zweckbestimmung erfolgt in den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes durch das entsprechende erganzende Planzeichen.

Die Standorte von Universitdt und Fachhochschule, Kliniken, das Justizzentrum sowie einige wei-
tere Sport- und Freizeiteinrichtungen, die aufgrund ihrer GréBe und Bedeutung als Sonderbaufla-
chen gekennzeichnet sind, werden im entsprechenden Kapitel 3.4 behandelt. Die den sozialen
Zwecken dienenden Einrichtungen werden im Flachennutzungsplan gekennzeichnet, sofern ein &f-
fentlicher oder staatlich anerkannter Trager vorhanden ist. Soziale Einrichtungen, die einzelne
R&aume innerhalb anderweitig genutzter Gebdude beanspruchen, werden nicht separat dargestellt.

In Griinflachen eingebettete Nutzungen, die i.d.R. Funktionen im weiteren Sinne der Freizeitges-
taltung Ubernehmen, werden im Kapitel 3.5.7 "Griinflichen mit besonderer Zweckbestimmung"
erldutert. Den Schulstandorten zugehdrige Sportanlagen werden innerhalb der Darstellung Ge-
meinbedarf erfasst.

3.5.1 Ausgangslage Gemeinbedarfsflichen

Aufgrund der zentralortlichen Funktion Jenas als Oberzentrum sowie des innerstddtischen Zentren-
systems, aber auch wegen der zu erwartenden Bevdlkerungsentwicklung sowie -verteilung auf
kleinrdumiger Ebene kommt der Versorgung mit Gemeinbedarfsflachen ein besonderer Stellenwert
zu. Anzahl und Lage der Einrichtungen in den Bereichen Bildung, Kultur, Gesundheitsversorgung
und wohnortnaher Versorgung unterliegen einer laufenden Uberpriifung und Weiterentwicklung
und kdnne derzeit wie folgt dargestellt werden:

Ausgangslage Aus- und Weiterbildung

Der Riickgang der Geburtenzahlen in den 1990er Jahren fiihrte zu einer erheblichen Verdnderung
der Altersstruktur (vgl. Kap. 2.1). Der Bereich der Schulen ist daher einem erheblichen Umstruktu-
rierungs- und Kapazitdtsanpassungsdruck unterworfen. Mit dem laufend fortzuschreibenden Schul-
entwicklungsplan wird dieser dynamische Prozess planerisch begleitet. Entsprechend wurde eine
Reduzierung um drei Regelschulen sowie Verdichtungen im Grundschulbereich durch Zusammenle-
gungen durch die Stadt Jena beschlossen. In Lobeda-Ost werden seit April 2004 zwei frei gewor-
dene Schulen durch die Staatliche Berufsbildende Schule (SBBS) Gesundheit und Soziales nachge-
nutzt.
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In den folgenden Tabellen ist die aktuelle Aus- und Weiterbildungssituation am Ende des Jahres
2004 aufgefiihrt, die Einrichtungen sind im Flachennutzungsplan mit dem entsprechenden Symbol
dargestellt:

Grundschulen

Nr. Bezeichnung Standort

1 GS "Talschule" Ziegenhainer StraBe 52, 07749 Jena
2 GS "H. Heine" DammstraBe 37, 07749 Jena

3 GS "Schule am Rautal" Schreckenbachweg 3, 07743 Jena
4 GS "Nordschule" Dornburger StraBe 31, 07743 Jena
5 GS "Sldschule" Doebereinerstrae 20, 07745 Jena
6 GS "Westschule" A.-Bebel-StraBe 23, 07743 Jena

7 GS "Schule an der Saale" K.-Marx-Allee 7, 07747 Jena

8 GS "Rodatal-Schule" E.-Wo6lk-StraBe 11, 07747 Jena

9 GS "Regenbogenschule” Unter der Lobdeburg 2, 07747 Jena
10 GS "Schule an der TrieBnitz" OBmaritzer StraBe 5, 07745 Jena
11 GS "F. Schiller" H.-Schrade-StraBe 3, 07745 Jena

Regelschulen und weiterfiihrende Schulen

Nr. Bezeichnung Lage

1 RS "Ostschule" K.-Liebknecht-StraBe 87, 07749 Jena
2 RS "Johann Gutenberg" Fr.-Wolf-StraBe 2, 07743 Jena

3 RS + Vers. "Lobdeburgschule" Unter der Lobdeburg 4, 07747 Jena
4 RS "Winzerla" OBmaritzer StraBel12, 07745 Jena

5 RS "Alfred Brehm" K.-Marx-Allee 7, 07747 Jena

6 Jenaplan-Schule Tatzendpromenade 9, 07745 Jena
7 Integrierte Gesamtschule "Grete Unrein" A.-Bebel-StraBe 1, 07743 Jena
Gymnasien

Nr. Bezeichnung Lage

1 Gy "Adolf Reichwein" WélInitzer StraBe 1, 07749 Jena

2 Gy "Ernst Haeckel" K.-Marx-Allee 11, 07747 Jena

3 Gy "Otto Schott" Erlanger Allee 151, 07747 Jena

4 Gy "Ernst Abbe" Ammerbacher StraBe21, 07745 Jena
5 Gy "Carl Zeiss" E.-Kuithan-StraBe 7, 07743 Jena

6 Gy "Am Anger" Am Anger 26, 07743 Jena

Berufsbildende Schulen

Nr. Bezeichnung Lage

1 SBSZ Wirtschaft & Verwaltung ParadiesstraBe 5, 07743 Jena
Karl-Volkmar-Stoy-Schule

2 SBBSZ Jena-Goschwitz Rudolstadter StraBe 95, 07745 Jena
SBBSZ Jena-Goschwitz, Schulteil Jena-Burgau Damaschkeweg 4, 07745 Jena

3 SBBS fiir Gesundheit und Soziales/MeFa R.-Breitscheid-StraBe 56 u. 58, 07747 Jena
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Forderschulen

Nr. Bezeichnung Lage

1 FOZ "J. H. Pestalozzi" Buchenweg 34, 07745 Jena

2 Staatl. F6Z "Janis-Schule" K.-Marx-Allee 11, 07747 Jena

2.1 Staatl. FO6Z "Janis-Schule" — Schulteil 1 R.-Breitscheid-StraBe 2, 07747 Jena
3 Staatl. F6S "Kastanienschule" R.-Breitscheid-StraBe 4, 07747 Jena

Schulen in freier Tragerschaft

Nr. Bezeichnung Lage

1 Integrative Ganztagsschule S.-Bohl-StraBe 2, 07747

2 Waldorfschule Alte HauptstraBe 15, 07745 Jena
3 Christliches Gymnasium Altenburger StraBe 10, 07743 Jena
4 Gy "GutsMuthsgymnasium" Wollnitzer StraBe 40, 07749 Jena

Nachgeordnete Einrichtungen

Nr. Bezeichnung Lage

1 Schullandheim "Stern" auf dem Jenaer Forst Postfach 100226, 07702 Jena

2 Volkshochschule Friedrich-Wolf-StraBe 2, 07743 Jena

3 Medienstelle, Deutsche Kinder- und Philosophenweg 26, 07743 Jena
Jugensdstiftung, AS Jena

4 Musik- und Kunstschule — AuBenstelle KastanienstraBe, Lobeda-Ost

Ausgangslage Tageseinrichtungen fiir Kinder

Fir die Bedarfsplanung der Kindertageseinrichtungspldtze bestehen bundes-, landes- und
kommunalrechtliche Vorgaben. Der gesetzlichen Neuregelung des Bundes aus dem Kinderbetreu-
ungsausbaugesetz vom 01.01.2005 wird Rechnung getragen. In Thiringen haben Kinder ab 21-
Jahren einen Rechtsanspruch auf einen Einrichtungsplatz und in Jena besteht ein eingeschrankter
Anspruch auf einen Platz in einer Kindertagesstétte fiir Kinder ab 13 Monaten. Um die Betreuung
bedarfsgerecht bereitzustellen, wird die Bedarfsplanung jedes Jahr fortgeschrieben. Die Fortschrei-
bung der Bedarfsplanung fiir Kindertageseinrichtungsplatze, einschlieBlich der Platze fiir Tagespfle-
ge in der Stadt Jena, erfolgte auf der Grundlage dieser Forderungen. Bestandteil der Kindertages-
stattenbedarfsplanung ist auBerdem eine mittelfristige Planung beruhend auf der sozialrdumlichen
Bevolkerungsprognose der Stadt Jena bis zum Jahr 2020.

Bemessungsgrundlage fiir die jahrliche Planung ist der durchschnittliche Prozentsatz der im Vorjahr
betreuten Kinder. Im Planungszeitraum 2005/2006 bestehen 4.188 Pldtze fiir 4.743 Kinder im Alter
zwischen dem 13. Lebensmonat und Schuleintritt. Fiir die nachfolgenden Planungszeitrdume erfol-
gen erneute Fortschreibungen der Bedarfe.

In den ndchsten Jahren wird die Zahl der Kinder in diesen Altersgruppen weiter steigen, ab 2012
geht sie allerdings wieder zuriick. Steigende Geburtenzahlen werden fiir Jena noch bis zum Jahr
2005 prognostiziert.

Fir Kinder mit Benachteiligung stehen in acht integrativen teilstationdren Kindertagesstatten
der Stadt Jena zur Zeit 154 Platze zur Verfigung. 140 Kinder mit besonderem Forderbedarf und
der Anerkennung der Behinderung wurden dariiber hinaus (Stand Dezember 2004) in integrativen
Gruppen der Regeleinrichtungen betreut und geférdert. Nachdem die vorherigen Planjahre einen
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Anstieg der Kinder mit erhdhtem Férderbedarf aufwiesen, ist mit den genannten Zahlen der Bedarf
an Platzen zur Betreuung erstmals zum Vorjahr gleich geblieben.

Im Flachennutzungsplan sind die im Kindertagesstattenbedarfsplan 2005/2006 benannten Kinder-
einrichtungen mit dem Symbol fiir Kindertagesstdtten dargestellt.

Kindertagesstattenplitze in den Planungsrdaumen gemaf Bedarfsplan 2005/2006

Planungsraum Anzahl Kapazitat
1- bis 2/2- bis
G 212-Jéhrige  6'2-Jadhrige
Planungsraum Nord 13 788 198 575

(Jena-Nord, Lobstedt-Ort, Zwatzen, Nord II,

Kunitz, Laasan)

Planungsraum Ost 8 633 160 473
(Wenigenjena Ort, Wenigenjena/Schlegelsb

erg, Wenigenjena/Kernberge, Ziegenhainer Ort,

Ziegenhainer Tal, JenaprieBnitz, Wogau)

Planungsraum West 17 1.198 277 921
(West, Jena-Siid, Jena-Zentrum, Lichtenhain Ort,

MiihlenstraBe, Krippendorf)

Planungsraum Winzerla 8 592 108 478
(Winzerla, Ammerbach Ort, Beuten-

berg/Winzerlaer StraBe, Burgau Ort, Ringwiese

Flur Burgau, Maua, Leutra)

Planungsraum Lobeda-Ost 4 477 85 377
(Lobeda-Ost, Drackendorf/Lobeda-Ost, Lobeda-

Altstadt, Drackendorf, IImnitz, Wéllnitz)

Planungsraum Lobeda-West 4 391 57 275
(Lobeda-West, Goschwitz)
Summe (ohne Tagespflege im SHK) 54 4079 885 3099

Ausgangslage Gesundheitsversorgung

Mit dem Universitatsklinikum, dessen Tréger der Freistaat Thiiringen ist, wird sowohl die Uber-
regionale als auch die Grundversorgung der Jenaer Bevolkerung gewahrleistet. Fiir die Birger des
Stadtgebietes ist damit nach dem Thiringer Krankenhausplan die Versorgung vollstandig abgesi-
chert. Aufgrund der zunehmenden ambulanten arztlichen Versorgung im Operationsbereich sowie
der allgemeinen Umstrukturierungen im Gesundheitswesen erfolgte in den letzten Jahren eine
deutliche Bettenreduzierung in den Jenaer Kliniken. Dennoch steht aktuell fiir die stationdre Ge-
sundheitsversorgung in Jena mit knapp 1.400 Betten in den einzelnen Kliniken des Universitatskli-
nikums ein ausreichendes Angebot zur Verfiigung.

Der erste Teil des neuen Universitatsklinikums ist im Juni 2004 am Standort in Lobeda-Ost {iberge-
ben worden. Wahrend des ersten Bauabschnittes entstanden u.a. drei Bettenhduser mit insgesamt
360 Normalbetten, 72 Intensivbetten und zwdlf tagesklinischen Betten, eine zentrale Operations-
abteilung mit 13 Operationssdlen und die interdisziplindre Notaufnahme.

Die traditionellen Standorte in der Jenaer Innenstadt sind fiir die Anspriiche eines modernen Uni-
versitats-Klinikums nicht ausreichend. Deswegen sollen alle Teile des Klinikums bis zum Jahr 2012
nach Lobeda umziehen (vgl. Kap. 2.4 "Stadtentwicklung, Stadtsanierung und Stadtumbau"). Die
vollstandige Verlagerung wird im Zusammenhang mit der Ausweisung der Vorbehaltsflache zur Er-
weiterung des Klinikums in Lobeda (Sonderbaufldche fiir Forschung und Lehre) gewahrleistet (vgl.
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Kap. 3.4 "Sonderbauflachen"). Die ambulante medizinische Betreuung (Niederlassung), deren Si-
cherung der kassendrztlichen Vereinigung obliegt und die diese auf Landesebene plant, ist in Jena
fur alle Bereiche bedarfsgerecht abgedeckt.

Ausgangslage Einrichtungen fiir Senioren

Die Stadt Jena verfligt Uber ein sehr gut funktionierendes und flachendeckendes Netz von Bera-
tungs- und Begegnungsstatten fiir Senioren, das auch im Vergleich anderer Stadte Thiringens G-
berdurchschnittlich ist. Der Betrieb von sechs Seniorenbegegnungsstatten sowie zwei Beratungs-
stellen wird seitens der Stadt Jena finanziell unterstiitzt. Diese sind im Flachennutzungsplan nicht
symbolisch dargestellt, da sie lediglich einzelne Rdume innerhalb anderweitig genutzter Gebdude
beanspruchen.

Fiir den Bereich des Servicewohnens bzw. altengerechten Wohnens stehen in Jena acht Anbieter
mit insgesamt 445 Wohnungen zur Verfligung. Diese Wohnform umfasst altersgerechten Wohn-
raum mit nach Bedarf abrufbaren Serviceleistungen und betreutes Wohnen, wobei sich diese
Wohnform deutlich von der Betreuung in einem Heim oder einer Einrichtung nach dem Betreu-
ungsgesetz unterscheidet. Fiir die ambulante Versorgung nach SGB V und SGB XI stehen 14 am-
bulante Pflegedienste flachendeckend zur Verfiigung. Ihre Einrichtungen werden im Flachennut-
zungsplan nicht gesondert dargestellt.

Eine stationdre Pflege ist in neun Pflegeeinrichtungen mdglich. Die nachfolgenden Einrichtungen
halten ein Angebot von 954 Platzen vor und werden im Planteil durch das Symbol fiir Seniorenhei-
me gekennzeichnet bzw. als Gemeinbedarfsflache dargestellt.

Stationare Pflegeeinrichtungen

Nr. Bezeichnung Standort Anzahl Plitze
1 Seniorenheim der Arbeiterwohlfahrt Naumburger StraBe 55a 86
2 Altenzentrum Luisenhaus gGmbH SemmelweisstraBe 14-16 97
3 Wohn- u. Seniorenzentrum "K. Kollwitz” gGmbH SchlegelstraBe 1 275
4  DRK Seniorenheim "Am Kleinertal” Friedrich-Zucker-StraBe 2 169
5  Seniorenzentrum Gertrud Schéfer Haus Lobichauer StraBe 71 60
6  Seniorenzentrum Jena Curanum Betriebs GmbH Forstweg 59 80
7  Seniorenhaus Vistamed GmbH Karl-Glinther-StraBe 2-4 37
8  Seniorenresidenz Rosenthal Vistamed GmbH Juri-Gagarin-StraBe 32 30
9 Phonix Sozialzentrum Im Lerchenfeld Im Lerchenfeld 3 120
Summe 954

Die Mdglichkeit einer Tages- und Nachtpflege wird sowohl von stationdren als auch von ambulan-
ten Pflegeeinrichtungen in verschiedener Form angeboten. Eine Kurzzeit- bzw. Urlaubspflege wird
derzeit im Rahmen der stationaren Pflegeeinrichtungen durchgefiihrt. Es bieten auch einige ambu-
lante Pflegedienste eine solche Pflege an.

Ausgangslage Einrichtungen fiir Menschen mit Behinderungen

Das Netz der Beratungsangebote in Bundes-, kommunaler und freier Tragerschaft fiir Menschen
mit einer Behinderung oder einer chronischen Erkrankung kann in Jena als vielfaltig und dicht ein-
geschatzt werden. Fir Menschen mit Behinderungen stehen in Jena auch fiinf voll- und drei teil-
stationdre Einrichtungen der mit einer Gesamtkapazitat von 418 Platzen zur Verfiigung, sie sind mit
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dem Symbol fiir sozialen Zwecken dienende Gebdude gekennzeichnet bzw. Uber die Gemeinbe-
darfsflachen im Flachennutzungsplan dargestellt:

Volistationare Einrichtungen der Eingliederungshilfe

Nr. Bezeichnung Standort Anzahl Plitze

1 Ubergangswohnheim fiir psychisch kranke Menschen Fritz-Krieger-StraBe 3 25

2 Wohnstétte fiir geistig Behinderte, Jenaer Diakonie Singerweg 1 24

3 Wohnstétte fiir geistig Behinderte, Lebenshilfe e.V. SchaefferstraBe 1 12

4  Betreutes Wohnen fiir geistig Behinderte, Schrodinger StraBe 94 21
Lebenshilfe e.V.

5  Wohnstétte fiir geistig und mehrfach Behinderte An der Kelter 8 38
S 120

Teilstationare Einrichtungen der Eingliederungshilfe

Nr. Bezeichnung Standort Anzahl Platze
6 Werkstatt fiir behinderte Menschen, Lebenshilfe e.V. Flutgraben 14 258
7  Tagesstatte, Aktion Wandlungswelten e.V. Forstweg 41 20
8  Tagesstatte, Aktion Wandlungswelten e.V. GartenstraBBe 4 20
S 298

Ausgangslage Einrichtungen der Kinder- und Jugendarbeit

Die Bedarfsermittlung und Planung von Angeboten fiir Kinder und Jugendliche in Jena erfolgen
nach sozialrdumlichen und sozialpolitischen Planungsaspekten. Die Ergebnisse und Erkenntnisse
werden im jeweiligen Jugendfdrderplan verankert. Der Planungszeitraum soll kiinftig auf drei Jahre
festgelegt werden, bei Anderungen des Bedarfes wird der Plan entsprechend angepasst.

Durch Zuzug wird die Zahl junger Familien mit Kindern in den Planungsrdaumen Ost und Nord
langfristig steigen. Dem wurde durch den Aufbau des Jugendzentrums ,East-Side™ und der Instal-
lierung des "Stadtteilladens Nord" sowie einem mobilen Projektangebot der Jugendarbeit entspro-
chen. Entsprechend dem Jugendférderplan 2004/2005 reicht das Angebot im "Stadtteilladen Nord"
fiir den sich entwickelnden Bedarf nicht aus.

Auf die in den Planungsrdaumen Lobeda und Winzerla riicklaufigen Einwohnerzahlen wurde
mit der Reduzierung von Freizeiteinrichtungen fiir Jugendliche reagiert. In beiden Planungsraumen
wurden die beiden Offenen Einrichtungen in je einem Gebdude ("Treffpunkt" in Lobeda bzw. "Hu-
go" in Winzerla) zusammengelegt. Um den Bedarf an Angeboten der Offenen Arbeit mit Kindern in
Winzerla zu decken, wurde eine Einrichtung aus dem Bereich der erzieherischen Hilfen konzeptio-
nell entsprechend umgestaltet ("Freizeitladen Winzerla").

Die nachfolgenden Einrichtungen der Jugendarbeit bzw. Jugendsozialarbeit bzw. der Jugendzimmer
werden gemaB kinder- und Jugedférderplan 2004/05 im Planteil durch das Symbol fiir sozialen
Zwecken dienende Gebaude gekennzeichnet:

Planungsraum Mitte/West

Bezeichnung Standort
Hinterhaus JG Stadtmitte JohannisstraBe 14
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Planungsraum Ost

Bezeichnung Standort
Jugendzentrum "East-Side" der AWO Jenzigweg 37
Fan-Projekt Jena e. V. Oberaue 4 (Laufhalle)

Planungsraum Nord

Bezeichnun Standort
Stadtteilladen Nord (perspektivisch Umzug) DornburgerstraBe 161
Bund der Pfadfinder/Innen Closewitzer StraBe 4

Planungsraum Winzerla

Bezeichnung Standort
Jugendzentrum "HUGO" H.-Schrade-StraBe 41
Streetwork Winzerla H.-Schrade-StraBe 41
Freizeitladen Winzerla SchrodingerstraBe 44
"midnight-fun" A.-Siemsen-StraBe 49
Kinderbiiro Winzerla A.-Siemsen-StraBe 45
"Tacheles" A.-Siemsen-StraBe 1

Planungsraum Lobeda

Bezeichnung Standort

Kinder- und Jugendzentrum "KLEX" FregestraBe 3
Demokratischer Jugendring Th.-Renner-StraBe 1
Jugendzentrum "Treffpunkt" Erlanger Allee 114

und Streetwork Lobeda

Madchenprojekt Drackendorfer StraBe 12 a
Jugendmigrationsdienst der AWO KastanienstraBe 11
Kindersprachbriicke Jena e.V. FregestraBe 3

Planungsraum Ortschaften

Bezeichnung Standort

Jugendinitiative Closewitz am Sportplatz (Closewitz Flur 5, Flst. 740 )
Jugendinitiative Cospeda Gemeindehaus Jenaer StraBe 1 / Bolzplatz
Jugendinitiative Goschwitz am Sportplatz (Goschwitz Flur 2)

Jugendinitiative Isserstedt Haus des Feuerwehrvereins, Litzerodaer StraBe 13 a
Jugendinitiative Kunitz Haus des Kultur- u. Heimatvereins, Lange StraBe 62
Jugendinitiative Liitzeroda Haus des Feuerwehrvereins (Litzeroda Flur 2, Flst. 129/1)
Jugendinitiative Ziegenhain Gemeindehaus, Edelhofgasse 22

Jugendinitiative Wogau Flache gegeniiber Gaststatte "Deutsche Eiche"

(mittelfristger Standortwechsel)

Ausgangslage kulturelle Einrichtungen

Die Bedeutung der kulturellen Einrichtungen in Jena geht liber das Jenaer Stadtgebiet hinaus. Sie
stellen einen wichtigen Bestandteil der zentraldrtlichen Funktion, aber auch der touristischen Att-
raktivitat Jenas dar.

Die folgenden Einrichtungen sind innerhalb der Gemeinbedarfsflachen mit dem Symbol fiir kultu-
relle Einrichtungen, bzw. wegen inhaltlicher Uberlagerungen auch als sozialen Zwecken dienende
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Gebdude oder mit dem entsprechenden Symbol fiir Schulen im Fldchennutzungsplan gekennzeich-

net:

Museen

Bezeichnun Standort

Gedenkstatte 1806 Jenaer StraBe 12, 07751 Jena-Cospeda
Romantikerhaus Lobdergraben 10, 07743 Jena

Stadtmuseum Gohre

Histor. Schlosserei Pelzer
Schott-Glasmuseum und Schott-Villa
Optisches Museum

Phyletisches Museum

Schillers Gartenhaus
Goethe-Gedenkstétte
Mineralogische Sammlung
Ernst-Haeckel-Haus

Drackendorfer Heimatstuben

Theater

Bezeichnung

Markt 7/SaalstraBe 26, 07743 Jena
Fischergasse 1, 07743 Jena
Otto-Schott-StraBe 13, 07745 Jena
Carl-Zeiss-Platz 12, 07743 Jena

Vor dem Neutor 1, 07743 Jena
SchillergaBchen, 07745 Jena
Flrstengraben 26, 07743 Jena
SellierstraBe 6, 07743 Jena
Berggasse 7, 07743 Jena
DorfstraBe, 07747 Jena-Drackendorf

Standort

Theaterhaus Jena gGmbH
Kurz- und Kleinkunstbiihne

Bibliotheken

Bezeichnung

SchillergaBchen 1, 07745 Jena
Teutonengasse 3, 07743 Jena

Standort

Ernst-Abbe-Biicherei
Ernst-Abbe-Biicherei AuBenstelle Lobeda
Universitatsbibliothek

Bibliothek der Fachhochschule

Carl-Zeiss-Platz 15, 07743 Jena
PlatanenstraBe 4, 07747 Jena
Firstengraben, 07743 Jena

Carl Zeiss Promenade 2, 07745 Jena

Kinos

Bezeichnun Standort

CineStar Holzmarkt 1, 07743 Jena
Capitol Lébdergraben 29, 07743 Jena

Film e. V. im Schillerhof

HelmboldstraBe 1 07749 Jena

Kultureinrichtungen und Soziokulturelle Zentren

Bezeichnung

Standort

Vereinshaus ,Der Ammerbacher" e.V.,
"Altes Gut Burgau"
Kassablanca Gleis 1 e. V.
Volkshaus
Stadtteilzentrum LISA
Imaginata e. V.
Medienzentrum Schillerhof
Stadtarchiv Jena

Musik- und Kunstschule
Jenaer Philharmonie
Tourist-Information Jena

Auf der Burg 3, Ammerbach
GrenzstraBe 1

FelsenkellerstraBe 13a, 07745 Jena
Carl-Zeiss-Platz 14/15, 07743 Jena
Werner-Seelenbinder-StraBe 23 a, 07747 Jena
Lobstedter StraBe 67, 07749 Jena
HelmboldstraBe 1, 07749 Jena
Lobdergraben 18, 07743 Jena
Ziegenhainer StraBe 52, 07749 Jena
Carl-Zeiss-Platz 14/15, 07743 Jena
JohannisstraBe 23, 07743 Jena
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Haus "Ricarda Huch" Lobdergraben 7, 07743 Jena

Zeiss-Planetarium Am Planetarium, 07743 Jena
Jenaer Kunstverein e. V. Lobdergraben 11 a, 07743 Jena
Griine Tanne Karl-Liebknecht-StraBe 1, 07743 Jena

Volkshochschule Jena
Ehemaliges Volksbad

Grietgasse 17a, 07743 Jena (ab Herbst 2005)
KnebelstraBe 10 (ab 2006)

Das ehemalige Volksbad wird derzeit gemeinsam mit der Grietgasse 17a zu einem ,,Zentrum fiir
Kultur und Bildung" entwickelt. Neben der Konzentration kultureller Nutzungen wird hier der Sitz
des kommunalen Eigenbetriebes JenaKultur zu finden sein.

Ausgangslage Sportanlagen

Mit ca. 20.000 Mitgliedern in Sportvereinen nimmt die Stadt Jena im Thiringer Vergleich seit Jah-
ren den Spitzenplatz ein und stellt zudem mit dem USV Jena e.V. und dem TuS Jena e.V. die mit-
gliederstarksten Vereine in Thiringen. Neben den 124 Sportvereinen bestehen in Jena zahlreiche
regionale Leistungszentren, zwei Landesleistungszentren sowie ein Bundesstiitzpunkt (Ringen), die
zusammen eine breite Palette von 69 Sportarten anbieten.

Die Stadt verfiigt mit ihren Sportpldtzen und Sporthallenflachen entsprechend der hohen Anzahl
Sport-Treibender (ber ein gutes Versorgungsniveau vergleichbarer Stadte. Dennoch ist der Be-
stand zur Bedienung aller Interessen der Sport-Treibenden nicht ausreichend. Ein betrachtlicher
Teil der Sporthallen liegt hinsichtlich der GroBe Uberwiegend unter den heutigen StandardmaBen
und weist zudem einen erheblichen Sanierungsbedarf auf, auch wenn im Planungszeitraum
2002/03 an insgesamt 22 Sportanlagen Teilsanierungen realisiert werden konnten. Fiir eine be-
darfsgerechte Schulversorgung mit schulnahen Sporthallen bzw. Sportflachen besteht derzeit ein
Flachendefizit.

Die vielfaltigen Anlagen werden im Planteil des Flachennutzungsplanes mit entsprechend unter-
schiedlichen Symbolen und Flachenfarben dargestellt. Neben der Kennzeichnung als Sportplatz und
sportlichen Zwecken dienende Geb&dude und Einrichtungen sind einige Sportanlagen auf Grund Ih-
rer Zugehdrigkeit zu anderen Einrichtungen auch beispielsweise als Spielplatz, Schule oder Hallen-
bad gekennzeichnet. Weitere kleine Sportstétten werden aufgrund ihrer Lage innerhalb von Baufla-
chen nicht gesondert ausgewiesen bzw. bei ihrer Lage innerhalb von Griinflachen im Kapitel 3.5.7
naher behandelt. Die Sonderbaufldchen fiir Sport und Freizeit, wie im Falle der Standorte "Sport-
Freizeitkomplex Jenzigweg" und "Sport-Freizeitanlage Lobeda-West" werden im Kapitel 3.4 "Son-
derbauflachen erldutert.”

Ausgangslage Bader

Neben den in Griinziigen integrierten Freibadanlagen "Ostbad" unterm Jenzig und "Siidbad" in
der Oberaue, die im Flachennutzungsplan durch das Planzeichen fiir Schwimmbader dargestellt
sind, konnte mit der Erdffnung des Freizeit- und Erlebnisbades "GalaxSea" in Winzerla im Jahr
2002 die Versorgung mit Hallenbadern und Freibadern im Vergleich zu anderen Stadten deutlich
verbessert werden. Das Freizeitbad "GalaxSea" ist im Flachennutzungsplan ebenso wie das Hallen-
bad in Lobeda-West als Gemeinbedarfsflache und einem entsprechenden Planzeichen dargestellt.

Der traditionelle Standort des Volksbades ist als Badestandort aufgegeben worden.
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Ausgangslage kirchliche Einrichtungen

Die in der Stadt vorhandenen Kirchgemeinden verschiedener Konfessionen sind nicht allein Zent-
rum des religiésen Lebens, sondern Gbernehmen auch vielféltige Aufgaben im sozialen Bereich. Die
Kirchen sowie einige einzelne Gemeindezentren sind im Flachennutzungsplan bei entsprechender
GrundstiicksgroBe als Gemeinbedarfsflache mit Symbol fiir Kirchen oder nur mit Planzeichen dar-
gestellt. Einrichtungen fir kirchliche Zwecke, welche innerhalb von Gebdauden Raumlichkeiten be-
anspruchen (z.B. Gemeinderdume, Andachtsrdume) werden nicht gesondert dargestellt.

Ausgangslage Feuerwehr, Rettungswesen und Katastrophenschutz

Die Feuerwehr disloziert das Stadtgebiet in die drei Ausriickbereiche Nord, Nord-West und Sid.
Neben der Berufsfeuerwehr mit der Hauptwache und Wache II in Goschwitz sind 15 freiwillige
Feuerwehren aktiv. Der Einsatzbereich der Feuerwehr ist — auf Grund der Zuordnung eines Teil-
stlicks der Bundesautobahn A 4 und durch Léschhilfevertrdge mit Nachbargemeinden — gréBer als
das Stadtgebiet. Im Stadtgebiet werden die Schutzzielvorgaben gemaB der gesetzlichen Vorgaben
erfillt.

Der Rettungsdienst ist im Stadtgebiet analog zur Feuerwehr rdumlich organisiert, wobei die not-
arztliche Versorgung im "Rendevouz-System" arbeitet. Zentraler Anlaufpunkt ist das Nothilfezent-
rum im neuen Klinikum Lobeda.

Die 14 Feuerwehrgeratehduser und die Rettungswachen (vgl. Kap.3.5.3.) sind im Flachennut-
zungsplan Uber das entsprechende Symbol dargestellt, ebenso wie die weiteren Grundstiicke der
Feuerwehr, des Rettungswesens und des Katastrophenschutzes. Zu ihnen zahlen die Hauptwache
in der SaalbahnhofstraBe, die Wache II in der Rudolstadter StraBe, das "Kreiskatastrophenschutz-
lager Burgau" sowie die zentrale Rettungswache und das Geratehaus "Stadthof-Am Anger". Ein
Hubschrauber-Sonderlandeplatz nach Luftverkehrsgesetz besteht innerhalb des neuen Univer-
sitatsklinikums in Lobeda auf dem Dach des Nothilfezentrums. Zudem ist ein Hubschrauberlande-
platz nérdlich Lobeda-Altstadt ist mit einem eigenstédndigen Symbol im Planteil dargestellt, welcher
ausschlieBlich fiir Rettungshubschrauber im Notfall dient.

Ausgangslage Kommunale Verwaltung

Als Oberzentrum und als kreisfreie Stadt hat Jena auch Bedeutung als Verwaltungsstandort. Das
Verwaltungsgebaude Am Anger 15 sowie die weiteren Standorte der kommunalen Verwaltung, die
hauptsachlich im Stadtgebiet West bzw. im Zentrum bestehen, sind im Flachennutzungsplan durch
das Planzeichen fiir Verwaltungsgebdude dargestellt.

Entsprechend des langfristigen Zieles, die Stadtverwaltung innerhalb des Standortes "Am Anger" zu
konzentrieren, ist fiir die Errichtung eines Technischen Rathauses an diesem Standort ein Be-
bauungsplan aufgestellt worden. Mit der Nutzung des Hochhauses im Zentrum der Stadt durch
Teile der Jenaer Stadtverwaltung ist die weitere Arbeit am Bebauungsplan fiir unbestimmte Zeit
vorerst ausgesetzt.

Eine Uberwindung der rdumlichen Trennung der Amter und insbesondere die vereinfachte Nutzung
der Stadtverwaltung als Dienstleistungseinrichtung durch die Birger wird vorbereitet durch das
Projekt "Regionale Internetplattform - Netzwerk virtueller Rathduser". Ziel ist es, Stadte und Ge-
meinden der Ostthiiringer Region in ihren Internet-Prdsentationen zu vernetzen und eine gemein-
same kommunale Internetplattform fiir Thiringen aufzubauen.
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3.5.2 Ziele und Leitsatze Gemeinbedarfsflachen

= Uber die Sicherung von bestehenden Einrichtungen insbesondere im sozialen Bereich sowie im
Geschéfts-, Kultur- und Bildungstourismus hinaus wird die Bereitstellung von Flachen zur Er-
weiterung der Angebote in den Bereichen Kultur und Tourismus verfolgt.

= Im Stadtgebiet wird die Bereitstellung eines in quantitativer und qualitativer Hinsicht bedarfs-
gerechten Angebotes an Kindertagesstatten in allen Planungsrdumen angestrebt.

= Erweiterungsmdglichkeiten im Sportstdttenbereich sollen sichergestellt werden. Die Stadt Jena
strebt dariiber hinaus eine Verbesserung der Versorgungssituation im Bereich des Schulsports,
des Vereinssports und hinsichtlich wettkampfgerechter Sporthallenflaichen mit ausreichenden
Zuschauerpldtzen an.

= Im Hinblick auf Feuerwehr, Rettungsdienst und Katastrophenschutz beabsichtigt die Stadt Je-
na, neben dem flachendeckenden Grundschutz, entsprechend der Schutzzieldefinition der Ar-
beitsgruppe der Leiter der Berufsfeuerwehren Deutschlands (AGBF-D), besonders in Objekten
mit groBer Bedeutung bzw. hoher Gefahr fiir Menschen, Umwelt und Sachwerten, neue Tech-
nologien und aktuelle Forschungsergebnisse zeitnah einzufiihren, um fiir die Stadt Jena, aber
auch fir vorhandene und zukiinftige Investoren einen hohen Sicherheits- und Schutzstandard
sicherzustellen.

3.5.3 Planungen Gemeinbedarfsflachen
Planungen Aus- und Weiterbildung

Der Schulentwicklungs- und Schulsanierungsplan fiir die Jahre 2005 bis 2009 wurde am
16.02.2005 vom Stadtrat beschlossen. Mit ihm werden vielféltige Einflussfaktoren, wie z.B. die
Tendenzen der Bevdlkerungsentwicklung, Schiler- und Klassenzahlen, Einzugsbereiche oder Eig-
nung und Bauzustand der Gebdude beriicksichtigt. Im Ergebnis erfolgt eine Verdanderung der
Schullandschaft durch Zusammenlegung, Aufldsung oder Umzug. Die konkrete angestrebte Schul-
landschaft ist dem Schulentwicklungs- und Schulsanierungsplan entnehmbar. Da mit dem Flachen-
nutzungsplan nur Aussagen zur spezifischen Nutzung der Flache getroffen werden, sollen hier nicht
alle im Schulentwicklungsplan getroffenen Aussagen tibernommen werden, sondern nur die Festle-
gungen zur Aufgabe von Standorten.

Aufzugebende Schulstandorte

Jahr  Bisheriger Nutzer /Lage Darstellung im FNP als / mégliche Nachnutzung

2006 GS "an der TrieBnitz",

Woh flach h h ! N -
OBmaritzer StraBe 5 ohnbaufldche entsprechend der vorherrschenden Nutzung der umge

benden Flachen / Der Bereich befindet sich im Zusammenhang der be-
bauten Ortslage und ist in eine gewachsene bestehende Wohnbebauung
gebettet. Eine kleinteilige Nachverdichtung durch einzelne Wohngebaude
ist stadtebaulich denkbar und wiinschenswert.

2006 GS "Rodatal-Schule",

E.-Wolk-StraBe 11 Gemeinbedarf* / es bestehen Potenziale durch zentrale Lage zwischen

Lobeda-Ost u. Lobeda-West (gut fuBlaufig aus Gesamt-Lobeda erreich-
bar), das Gebaude ware fiir eine soziale Einrichtung geeignet bzw. es ist
eine dem Wohngebiet dienende Nutzung oder das Wohngebiet erganzen-
de nicht stérende Nutzung vorstellbar.
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2006 gi?'nitlltle’i:lblz "Janis-Schule”, - Gemeinbedarf* / eine dem Wohngebiet dienende Nutzung oder das

R.-Breitscheid-StraBe 2 Wohngebiet erganzende nicht stérende Nutzung ist vorstellbar.

2007 Gy "Am Anger",

Am Anger 26 Gemeinbedarf-Verwaltung / es ist geplant, den Standort — in Ergénzung

der, in enger Nachbarschaft vorhandenen Nutzungen — als Verwaltungs-
standort nachzunutzen.

2009 GY "Otto Schott",

Erlanger Allee 151 Gemeinbedarf* / eine dem Wohngebiet dienende Nutzung oder das

Wohngebiet ergénzende nicht stérende Nutzung ist vorstellbar.

2009 SBBSZJena-Goschwitz,  Gemeinbedarf* / Es ist vorstellbar, dass bei Zusammenfiihrung der SBBS
Schulteil Jena-Burgau,

Damaschkeweg 4 am Standort Géschwitz dieser Standort als gewerbliche Bauflache genutzt
werden kann - unter Beachtung des angrenzenden Wohngebietes und des
Uberschwemmungsbereiches der Saale

2009 ehemalige Goetheschule,

H.-Schrade-Str. 1 Gemeinbedarf* / Die ehemalige Goetheschule erfiillt mittelfristig als ,Um-

zugsschule" die Gemeinbedarfsfunktion weiterhin. Sollte sie mit dazuge-
horiger Turnhalle aufgegeben werden, wére perspektivisch als Nachnut-
zung eine erganzende Wohnbebauung, eine dem Wohngebiet dienende
oder das Wohngebiet ergénzende nicht stérende Nutzung vorstellbar.

2009 Regenbogenschule,

i 23 -
Uiy oe e 2 Gemeinbedarf* / Der Doppelstandort (Regenbogen-/Lobdeburgschule) soll

bis 2009 eine Umgestaltung erfahren. Sollte das Gebdude Regenbogen-
schule sowie die dazugehorige Turnhalle aufgegeben werden, ware per-
spektivisch eine Wohnbebauung denkbar.

* Die Darstellung als Gemeinbedarf im Planteil bleibt bestehen, wenn ggw. nicht eindeutig eine andere, zeitlich
folgende Nutzungsart dargestellt werden kann u. die notwendigen fundierten Untersuchungen derzeit noch
laufen. Gleiches bei Schulstandorten, die mittelfristig die Gemeinbedarfsfunktion weiterhin erfiillen und erst
langfristig aufgegeben werden sollen.

Inwieweit auf den konkreten kommunalen Flachen im Innenbereich z.B. Erweiterungen der Wohnfunktion,
Angebote der Kinder- und Jugendarbeit, Gesundheitseinrichtungen, anderweitige nichtstérende Nutzungen
oder Freiraumangebote entstehen kénnen, ist dann fiir den speziellen Standort zu erorten.

Planungen Tageseinrichtungen fiir Kinder

Um den Bedarf an Kindertagesstatten zu decken, werden die in der Planung befindlichen Neu-
baumaBnahmen weiter umgesetzt und SanierungsmaBnahmen mit Nachdruck verfolgt.

Ausgehend von der Bevdlkerungsprognose ist fiir die Kindertagesstattenplanung - unter der Vor-
aussetzung einer gleich bleibenden Nachfrage - in den néchsten Jahren ein Mehrbedarf an Plat-
zen zu erwarten (zur Herleitung des Bedarfs vgl. "Ausgangslage Tageseinrichtungen fir Kinder").
Allerdings ist derzeit nicht abschatzbar, welchen Einfluss die Auswirkungen der ,Familienoffensive™
(geplante Gesetzesanderung auf Landesebene) haben werden. Eine Aussage hierzu kann friihes-
tens Ende 2005 erfolgen.

Im Planungsraum Nord wird mit dem Bedarfsplan ein ausgeglichenes Angebot vorgehalten. Ein
GroBteil der Einrichtungen in diesem Planungsraum ist bereits saniert bzw. neu gebaut. Erst ab
dem Jahr 2006 wird voraussichtlich wieder ein erhdhter Bedarf im Planungsraum Nord zu verzeich-
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nen sein. Dagegen ist ab 2016 mit einem Uberhang zu rechnen, der dazu filhren wird, dass die
Kapazitdten voraussichtlich um 100 Plétze zu reduzieren sind.

Auch im Planungsraum Ost entspricht das Platzangebot im kommenden Bedarfsplan den realen
Bedarfen. Bis 2013 wird das Angebot ausreichend sein, ist danach jedoch um ca. 100 Platze abzu-
bauen. Im Planungsraum Ost sind fir das 2005 ein Kindertagesstattenneubau und eine Sanierung
geplant.

Im Planungsraum West sind Bedarf und Angebot derzeit relativ ausgeglichen und ab 2006 wird
ein Defizit an Pldtzen zu verzeichnen sein. Dennoch ist ab 2013/2014 ein Riickbau der Kindertages-
statten notwendig, der aufgrund der GroBe des Planungsraumes mit bis zu 400 Platzen entspre-
chend hoch ausfallen kann.

In den vergangenen Jahren diente der Uberhang an Plitzen im Planungsraum Winzerla dem
Ausgleich der fehlenden Platze in den anderen Planungsrdumen. Durch bereits erfolgte und ge-
plante Reduzierungen (z.B. Einrichtung Bertolla) wird das Platzangebot in Winzerla dauerhaft dem
Bedarf angepasst. Gleichzeitig ist eine effektivere Nutzung der vorhandenen Raumlichkeiten durch
den Einzug des Waldkindergartens in den frei werdenden Trakt der Bertolla moglich. In diesem
Planungsraum ist mit einem weiteren Riickgang des Bedarfes ab 2013 um ca. 120 Platze zu rech-
nen.

Das Angebot an Pladtzen in Lobeda kann dem bestehenden Bedarf bis ca. 2011 entsprechen, ab
2012/2013 ist auch hier ein Riickbau der Platze erforderlich. Mit ca. 200 Pldtzen wird in diesem
Planungsraum ein recht groBer Riickbau notwendig werden.

Folgende, entsprechend dem Kindertagesstattenbedarfsplan 2005/06 geplante Standorte, fiir
Kindertagesstatten werden im Flachennutzungsplan mit dem Symbol fiir Kindertagesstatten darge-

stellt:

Planungen fiir die Kindertagesstitten

Planungsraum Trager Kapazitat
Planungsraum West Jan. 2006 Katholische 80

Am Johannisfriedhof 1 (Umzug aus der Frauengasse, Pfarrgemeinde

(Jena 14 - 73) Standort Frauengasse wird aufgegeben)

Planungsraum West Mérz 2006, Neubau Madertal e.V. 30

,Madertal", Magdelstieg 161

(Jena 25 - 174 tw.)

Planungsraum Winzerla Sept. 2005 Waldorf 40
~Waldorfkindergarten™ Haupt-  (Umzug aus der OBmaritzer Str. 5, welche

straBe 15 in Goschwitz als Standort aufgegeben wird)

(Go 3 - 305/4 und 305/8)

Planungsraum Ost Sept. 2006, Neubau Diakonie, 60
In den Fuchsléchern integrative Ein-

(Wen 18 — 198/1) richtung

Planungsraum Ost Sept. 2006 Thuringer Sozial- 60

DammstraBe 35 akademie

(Umzug aus der Paul-Weber-StraBe 18,
welche als Standort aufgegeben wird)
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Im September 2004 wurde fiir Kinder mit Behinderungen die integrative Kindertagesstatte A-
benteuerland (FreiligrathstraBe) mit rd. 12 bis 16 Platzen fiir behinderte Kinder in Jena Nord eroff-
net. Nun ist in allen Planungsrdaumen der Stadt Jena mindestens eine integrative Kindertagesstatte
vorhanden, ausgenommen das Wohngebiet Jena-Ost. Hier plant die Diakonie den Bau der o.g. in-
tegrativen Kindertagesstétte im Gebiet "In den Fuchsléchern”. Darliber hinaus ist im Planungsraum
West die integrative Kindertagesstatte ,Billy" (Ammerbacher StraBe) eréffnet worden, die ebenfalls
ein Platzangebot von ca. 12 bis 15 Platzen fiir behinderte Kinder bereit halt.

Planungen Offene Kinder- und Jugendarbeit

Die Sicherung der Kinder- und Jugendarbeit gemaB Jugendférderplan 2004/2005 erfolgt neben
der Bereitstellung der finanziellen Mittel und personellen Ressourcen durch die Flachensicherung.
Dariiber hinaus verfolgt die Stadt Jena in Zusammenarbeit mit den freien Tragern die Erhaltung
und stufenweise Sanierung von Raumlichkeiten. Besonders in den dorflich gepragten Ortsteilen ist
die Schaffung von Begegnungsstatten im Rahmen des Programms zur Dorferneuerung eine vor-
rangige Aufgabe.

Ein mdglicher Umzug der im Plan gekennzeichneten Einrichtung "Stadtteilladen Nord", gegebe-
nenfalls verbunden mit einem neuen Standort fiir ein "Jugendzentrum Nord", wird derzeit gepriift.

Planungen Sportanlagen und Gebaude fiir GroBveranstaltungen

Erweiterungsmdglichkeiten im Sportstattenbereich sollten vor allem in den Stadtteilen Lobeda,
Jena-Ost und Jena-Nord gesehen werden, um den Vereinssport bedarfsgerecht bedienen zu kon-
nen. Die im Flachennutzungsplan als Sportplatz dargestellte Fldache westlich Lobeda-Altstadt wird
derzeit fiir neue Freizeitangebote erschlossen und ist aufgrund seiner Lage als Standort innerhalb
von Griinflachen im Kapitel 3.5.5 aufgelistet.

Fir alle bestehenden und zukiinftigen Standorte gilt eine Optimierung der Parkflachensituation. Als
Grundlage fiir notwendige Sanierungs- und ModernisierungsmaBnahmen von Sporthallen sowie
deren Ausgestaltung fiir den Behindertensport ist eine Sporthallenkonzeption von der Stadt Jena
angestrebt.

Ein wichtiges Ziel stellt in Jena die Errichtung einer wettkampffahigen GroBsporthalle dar, das auch
dem im Regionalen Raumordnungsplan Ostthiiringen geforderten Ziel zur Schaffung eines geeig-
neten Gebdudes fiir GroBveranstaltungen entspricht. Als Standortfaktoren fiir solch eine mul-
tifunktionale Sporthalle mit ca. 3.000 Zuschauerpldtzen sind eine gute Verkehrsanbindung, nutzer-
zentrale Lage und betriebswirtschaftliche Aspekte zu beriicksichtigen. Die ehemaligen Planungsin-
halte am Standort Burgau "Am Reifstein” (Stadthalle) entfallen zugunsten der Integration der
Mehrzweckhalle am neuen Standort. Entsprechend des Aufstellungsbeschlusses vom Juni 1999
zum Bebauungsplan "B-J 03 Inselplatz" steht fiir diesen Jenaer Innenstadtbereich u.a. die Ansied-
lung eines multifunktionalen Gebdudekomplexes (Kongress- und Kulturzentrum) zur Diskussi-
on. GemaB dieser Planungsziele wird dieser Standort im Flachennutzungsplan als Kerngebiet dar-
gestellt (vgl. Kap. 3.2 "Gemischte Bauflachen"). Ziel ist es, eine Magnetwirkung zu erreichen, die
sowohl fiir breite Kreise der Stadt- und Umlandbevélkerung als auch fiir den (berregionalen Be-
reich anziehend wirkt. Die angestrebte Ansiedlung oberzentraler Funktionen, die dem Ziel des Re-
gionalen Raumordnungsplanes Ostthiringen entspricht, ist Impuls gebend fiir die Revitalisierung
der Innenstadt sowie die wirtschaftliche Entwicklung der Gesamtstadt.
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Planungen Feuerwehr, Rettungswesen und Katastrophenschutz

Flr Feuerwehr, Rettungswesen und Katastrophenschutz sollen die Einsatzmdglichkeiten verbessert
werden - insbesondere durch Verbesserung der Eigenversorgung und Logistik, die aktuell durch die
raumliche Trennung der Hauptwache in der SaalbahnhofstraBe und des Lagers fiir Katastrophen-
schutz in Burgau erschwert wird. Darum wird derzeit im Zuge der Diskussion um eine Erweiterung
der Hauptwache nach giinstigen Lésungswegen gesucht, ebenso erfolgen Uberlegungen zu MaB-
nahmen der Zentralisierung des Katastrophenschutzes.

Nachfolgende Feuerwehrgeratehduser der freiwilligen Feuerwehr werden iber die Darstellung
im Flachennutzungsplan gesichert:

Feuerwehrgeratehauser

Nr. Lage Standorte

1 Lobeda-Altstadt Am Stadthof 2

2 Wélinitz WolInitzer StraBe 105
3 Lichtenhain Am Hirschberg 5

4 Zwatzen (Jugendfeuerwehr Kunitz ~ Amtsgasse

ist integriert)

5 Vierzehnheiligen DorfstraBe

6 Krippendorf Am Gonnabach 8

7 Isserstedt St. Florianweg 8

8 Litzeroda Litzeroda Nr. 5

9 Closewitz Closewitz Nr. 24

10 Miinchenroda DorfstraBe 27a

11 Wogau Am Klosterhof

12 Goschwitz Rudolstédter StraBe 95 (Standort Wache II)

13 Jena-Mitte Am Anger Am Anger (Standort Rettungswache)

14 Fir das Geratehaus in Winzerla ist ein Umzug in 2005/06 in das Kreiskatastrophenschutzlager

Burgau geplant.

Mit dem Wegfall der Gemeinbedarfsfunktion des Asylbewerberheimes auf dem Jenaer Forst
wird die langfristige Planungsabsicht der Renaturierung dieses Bereiches verfolgt und durch die
Darstellung als Waldflache bzw. Ausgleichsflache erklart. Die vorhandenen Baulichkeiten und die
vorerst weiter bestehende Nutzung des Bundesamtes fiir die Anerkennung ausléndischer Fliichtlin-
ge im Landschaftsschutzgebiet erfahren Bestandsschutz.

Durch die Verlegung der Erstaufnahmeeinrichtung von Jena in den Saale-Holzland-Kreis entstand
fur die Stadt entsprechend des Thiringer Fliichtlingsaufnahmegesetzes sowie der Thiringer
Fliichtlingsverteilungsverordnung ab 2004 die Pflicht, ausldndische Fliichtlinge mit Wohnraum zu
versogen. Fiir die derzeit voraussichtlich ca. 320 Personen bestehen in Jena zwei Gemein-
schaftsunterkiinfte, die zum 01.07.2004 den Betrieb aufgenommen haben. Eine Gemeinschafts-
unterkunft mit einer Kapazitédt von 101 Pldtzen nimmt ausschlieBlich Asylbewerber auf (Caroli-
nenstraBe 45 in Lobeda-Ost), die zweite Gemeinschaftsunterkunft mit einer Kapazitat von 60 Plat-
zen dient der Aufnahme von jidischen Emigranten ("Am Plan 8" in Lobstedt). Die beiden Einrich-
tungen sind im Flachennutzungsplan durch das Symbol fiir sozialen Zwecken dienende Geb&ude
dargestellt. Die weitere Aufnahme von Asylbewerbern und Emigranten erfolgt {iber die Unterkunft
in Einzelwohnungen, sodass der Aufbau einer weiteren Gemeinschaftsunterkunft nicht notwendig
ist.
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Die Planungen zur medizinischen Versorgung erfolgen ber die Ausweisung von Sonderbaufla-
chen fiir Forschung und Lehre (vgl. Kap. 3.4).

Die dargestellte Gemeinbedarfsflache fiir soziale Zwecke an der StraBe "Am Erlkdnig" ist als
Vorbehaltsflache zur bedarfsgerechten Entwicklung des Gebietes ausgewiesen. Die Flache dient der
potenziellen Deckung des Gemeinbedarfes durch den Siedlungsdruck der umgebenden Wohnbau-
flachen am Jenzighang und der Wohngebiete siidlich und nérdlich der Karl-Liebknecht-StraBe.
Zugleich kdnnen die Funktionen am Ostbad sinnvoll erganzt werden. Die Flache beglinstigt aus
stadtebaulicher Sicht eine homogene Siedlungsentwicklung durch die funktionale und bauliche Ver-
bindung zwischen den Bauflachen am Ostbad, an der Karl-Liebknecht-StraBe sowie am FuBe des
Jenzig. Sinnvolle Optionen der Stadtentwicklung auf dieser kommunalen Flache sollen langfristig
vorgehalten und vorbereitet werden. Der Bereich am Ostbad ist von siedlungsnahen Grin- und
Freiflachen der Saaleaue und den stadtnahen Hang- und Hochgebietsflachen mit wichtigen Erho-
lungs- und Lebensraumfunktionen umgeben. Dieses wird im Rahmen einer verbindlichen Bauleit-
planung ebenso beachtet wie die verbindlichen Regelungen des Bundeskleingartengesetzes fir die
Verbandsgartenanlage.

3.5.4 Ausgangslage Griinflachen

Griinflachen dienen vor allem der stadtebaulichen Gliederung, der Gesundheit, Erholung, Freizeit,
okologischen Belangen und der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes. Im Sinne des Bauge-
setzbuches sind unter Griinflachen sowohl &ffentliche als auch private Griinflachen zu verstehen.

Unter Berlicksichtigung einer noch darstellbaren FlachengroBe sind die (ibergeordneten und fir
den Flachennutzungsplan relevanten Griinflachen, die 6ffentlichen Griinflaichen sowie Erho-
lungsgeldnde nach § 1 Abs. 1 der Griinflichensatzung der Stadt Jena und im Sinne des Bauge-
setzbuches im Flachennutzungsplan dargestellt worden. Sie sind Einrichtungen der Stadt Jena zur
allgemeinen unentgeltlichen Benutzung im Sinne ihrer Widmung als Erholungs-, Schau- und Frei-
zeitflachen. Ebenso sind innerstadtische Griinziige in den im Zusammenhang bebauten Ortsteilen,
bei denen es sich um o6ffentliches Griin handelt, im Fldchennutzungsplan enthalten.

Auch in Bezug auf die Griinflachen erfolgen die Darstellungen des Flachennutzungsplanes in ge-
neralisierter Form als Bereichs- und Entwicklungscharakterisierung. Flachen fiir StraBenbegleit-
griin sowie Baume, Baumreihen, oder Alleen sind den Verkehrsanlagen zuzuordnen und werden im
Zuge dieser unterhalten und geplant. Sie werden im Sinne des Baugesetzbuches nicht als 6ffentli-
che Griinziige behandelt. Somit ist die Darstellung von Baumen, Baumreihen oder Alleen nicht In-
halt der Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Ebenso sind Hausgarten bzw. nicht Gberbau-
bare Teile von privaten Baugrundstiicken keine Griinflichen gemaB Baugesetzbuch. Sie sind wie
die dazugehdrigen bebauten Grundstiicksteile entsprechend ihrer allgemeinen Art der baulichen
Nutzung als Bauflachen zu kennzeichnen. Entsprechend des Generalisierungsgrades des Flachen-
nutzungsplanes auf Grundlage der topografischen Karte im MaBstab 1 : 10.000 kann die Darstel-
lung wohngebietsnaher Griinflachen nicht abschlieBend erfolgen.

Die im Flachennutzungsplan dargestellten 6ffentlichen Griinbereiche haben insgesamt eine be-
sondere stadtstrukturelle Bedeutung. Das Griinsystem ist in seiner Gesamtheit das wichtigste Ele-
ment zur Gliederung des Siedlungskdrpers. In Jena ist die Siedlungsentwicklung seit jeher an den
Verlauf der Saale und die sie begleitenden Griinbereiche gekniipft. Allen voran die Saaleauen be-
sitzen neben den stadtnahen Hang- und Hochgebietsflachen wichtige Erholungs- und Lebens-
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raumfunktionen, insbesondere durch die Kultur-, Sport- und Erholungsanlagen in der Oberaue. Ei-
ne parzellenscharfe Darstellung einzelner Gebdude, die sich innerhalb des Griinzuges befinden,
erfolgt nicht. Insofern sind im Saale-Griinzug Nutzungen eingebettet, die sich dieser Hauptnutzung
unterordnen, wie zum Beispiel Gartnerei und Reithalle westlich Lobeda-Altstadt, Sportanlagen oder
auch die siidlich der Rasenmiihleninsel befindliche Flache des ehemaligen Stadtbaubetriebes, wel-
che Funktionen fiir die Betreibung der Rasenmiihleninsel als Stadtpark aufnehmen sollte.

Die Durchgriinung erstreckt sich von der Saale radial entlang der einzelnen Béache in die Hénge, die
eine verbindende Funktion aufweisen, und setzen sich mit den Gartengebieten am Stadtrand fort.
Hinzu kommen der Botanische Garten und der Griesbachgarten als Anziehungspunkte im Stadt-
zentrum. Qualitdt, Erreichbarkeit und Erlebbarkeit der Griinflachen sind (ber die reinen Kennzahlen
hinaus entscheidende Aspekte fiir die Nutzung durch die Bewohner.

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Griinflachen umfassen insgesamt ca. 1.494,7 ha, von
denen ungefdhr 154 ha fiir Dauerkleingérten, ca. 35,6 ha fiir Sport- und Spielplatze, ca. 53 ha fiir
Parkanlagen und ca. 33 ha fiir Friedhdfe genutzt werden. Im Stadtgebiet umfassen die dargestell-
ten Griinflachen u.a. auch solche Flachen, in denen sich andere Nutzungen befinden kdnnen, wie
beispielsweise Einrichtungen fiir sportliche Zwecke und Freizeit oder Ausgleichsflachen. Die Freifla-
chen auBerhalb der Siedlungskerne, die gemaB ihrer Beschaffenheit und Nutzung als Waldflachen
einzustufen sind oder landwirtschaftlich genutzt werden, werden im Kap. 3.8. "Flachen fir Land-
wirtschaft und Wald" behandelt.

Auf Grund ihrer kulturellen Bedeutung wurden folgende wichtige und groBe Griinflachen mit der
Zweckbestimmung als Parkanlage gekennzeichnet:

Parkanlagen

GroBe in
Nr. Erlauterung ha (ca.)
Denkmalgeschiitzter Botanischer Garten mit Griesbach-Garten 6
2 Denkmalgeschiitzter Drackendorfer Park und die geplante Parkerweiterung in 15
Richtung Klinikum Lobeda
3 Denkmalgeschiitzter Volkspark Oberaue mit Rasenmiihleninsel 29
4 Friedensberg um das denkmalgeschiitzte Ehrenmahl 3
Summe 53

3.5.5 Ziele und Leitsatze Griinflachen

In Erganzung der im Kapitel 4.2 zum Thema Landschaftsplanung angefiihrten Ziele und Leitsdtze
werden speziell fiir die Griinziige der Stadt

= Entwicklungen eines zusammenhdngenden Frei- und Griinflachenflachenkonzeptes im Hinblick
auf die gesamtstadtische Entwicklung unterstiitzt, sowie

= die Bestande an innerstadtischen &ffentlichen Griinflachen insgesamt erhalten und ausgebaut
(Hierzu zahlen durchgéngige Griinziige entlang der Saale sowie zwischen den Stadtquartieren —
ebenso wie die Pflege der bestehenden Parkanlagen in Jena und die Begriinung von Stadt-
quartieren, allen voran in Lobeda, Winzerla und Jena-Nord.);

= in Neubaugebieten die Zahl der wohnungsnahen Griin- und Freiflaichen tiber die verbindliche
Bauleitplanung gesichert,
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= die Ziele zur Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener landlicher Ortsteile auch
durch die Freihaltung von Griin- und Freifldchen zwischen Stadtgebiet und eingemeindeten
Ortsteilen verfolgt,

= die Parkanlagen der Stadt als solche wahrnehmbarer in die urbanen Stadtfunktionen einge-
bunden. Der zusammenhangende zentrumsnahe &ffentliche Griinzug entlang der Saale (Schlei-
chersee, Rasenmiihleninsel, Paradies, Landfeste, Wenigenjenaer Ufer) soll vorrangig der Erho-
lungsnutzung dienen und im Sinne einer &ffentlich nutzbaren Parklandschaft gestaltet und
durchgehend vernetzt werden.

3.5.6 Planungen Griinflachen

Bei der Erstellung und Bearbeitung von Bebauungsplénen und Rahmenpldnen werden bestehende
Griinbereiche entsprechend der stadtebaulichen Zielstellung bestétigt bzw. planungsrechtlich in-
tegriert. Auch die Neuanlage von Griinbereichen wird mittels stadtischer Planungen gesichert. Die
Sicherung von Griinbereichen im unbeplanten Innenbereich gegeniiber privaten Investoren erfolgt,
wenn sich diese auf kommunalem Grund befinden, durch Nicht-VerduBerung. Als Kriterium fiir die
Sicherung von Griinbereichen kann auBerdem in Einzelféllen die Forderung nach der Erhaltung der
Eigenart der naheren Umgebung greifen. Auch der Grunderwerb ist fiir die Sicherung bzw. Her-
stellung innerstadtischer Griinflaichen im Sinne der weiteren Vervollkommnung des stadtischen
Griinsystems ein wichtiges Instrument. Dieser erfolgt im konkreten Einzelfall unter Nutzung des
Vorkaufsrechtes der Stadt.

Im Jahr 2004 ist eine Planungsstudie Erlebbarkeit der Saale mit dem Ziel der Sicherung natur-
naher Bereiche und der Aufwertung von erlebbaren Erholungs- und Freizeitbereichen abgeschlos-
sen worden. Diese Studie steht als Entwicklungskonzeption mit leitbildartigen Ideen fiir den Saale-
Griinzug zur Verfiigung. Die Grundaussagen und die Formulierung der Leitziele kénnen als allge-
meine Entwicklungsziele und -richtungen mit einem Uber den Fldchennutzungsplan hinausgehen-
den Zeithorizont einbezogen werden.

Als vertiefende Planung zu vorgenannter Studie wird zurzeit der Rahmenplan Volkspark Ober-
aue erarbeitet. Das Inwertsetzen der Saaleaue als wichtigstem innerstadtischen Erholungsraum
und als Bindeglied zwischen Stadtkern und erholungsbedeutsamer Landschaft ist eine der wesentli-
chen Aufgaben im Rahmen der Erholungsvorsorge. Dem denkmalgeschiitzten Volkspark Oberaue
gebiihrt dabei aufgrund seiner unmittelbaren Nachbarschaft zum Stadtzentrum besondere Auf-
merksamkeit. Hier wéchst der Bedarf an gestalteten, erholungswirksamen Freirdumen standig. Der
Neubau des Paradiesbahnhofs ermdglicht den unmittelbaren und intensiven Kontakt zur Innenstadt
Jenas. Die Ordnung und Erganzung der Erholungsfunktionen im Konsens mit den sich aus dem
Denkmalschutz sowie dem Landschaftsschutz einschlieBlich Arten- und Biotopschutz ergebenden
Anforderungen an die Gestaltung des Parks sind Grundanliegen der Rahmenplanung.

3.5.7 Griinflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Im Fldchennutzungsplan sind gemaB § 5 Abs. 2, Nr. 5 BauGB auch in Griinfldchen eingebettete
Nutzungen, wie z.B. Parkanlagen, Dauerkleingdrten, Sport- und Spielpldtze oder Zeltplatze als
Griinflachen darzustellen. Diese dienen i.d.R. der Erholung und Freizeitgestaltung. Im Flachennut-
zungsplan sind solche Griinflachen mit besonderer Zweckbestimmung durch das ergénzende
Planzeichen dargestellt.
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Dariiber hinaus gelten Griinflachen mit der Zweckbestimmung fiir Ausgleichsflachen als eine nach
§ 1a Abs. 3 BauGB geeignete Darstellung fiir Flachen zum Ausgleich von zu erwartenden Eingriffen
in Natur und Landschaft. Auf die Kombination der Darstellung von Griinflichen mit Flachen nach
§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft wird im Kapitel 4 "Integration des Landschaftsplanes” eingegangen.

Sportanlagen und Sportplatze

Wie bereits im Kap. 3.5.1 erldutert, werden Sportanlagen in Abhdngigkeit von ihrer Lage inner-
halb von Bauflachen oder innerhalb von Griinflachen behandelt. Den Schulstandorten zugehérige
Sportanlagen werden innerhalb der Darstellung Gemeinbedarf erfasst. Eine parzellenscharfe Dar-
stellung einzelner Gebaude, die sich innerhalb einer Griinflache befinden, ist mit dem MaBstab des
Flachennutzungsplanes nicht darstellbar. Das im Flachennutzungsplan enthaltene Symbol fiir
Sportplatze beinhaltet bereits die Kennzeichnung von baulichen Anlagen fiir sportliche Zwecke.
So sind beispielsweise die baulichen Einrichtungen fiir sportliche Zwecke an den Saaleauen (Sport-
gebiet Oberaue) in den liberregionalen Saale-Griinzug eingebettet und dieser Hauptnutzung un-
tergeordnet.

Die folgenden innerhalb von Griinflichen auf ca. 28 ha dargestellten Sportflaichen und Frei-
sportanlagen entsprechen der Sportstattenentwicklungsplanung. Sie haben i.d.R. stadtweite oder
regionale Bedeutung.

Sportflachen und Freisportanlagen

2
=

Bezeichnung
Ernst-Abbe-Sportfeld/Sportkomplex Oberaue
Sportanlage "Am Jenzig"

Sportplatz "Rote Erde", Lobeda-West
Sportplatz A.-Diener-StraBe, Lobeda-West
Sportkomplex Lobeda-Ost

Sportanlage Zwatzen, BriickenstraBe
Sportplatz Géschwitz

Sportplatz Erfurter StraBe

Sportplatz Burgau, Reifsteinweg
Sportplatz Maua

Sportplatz Isserstedt

O 0O NGO U1 A WN

_
= o

Darlber hinaus sind bestehende Sportflachen in Winzerla und in Cospeda im Flachennutzungs-
plan durch das Planzeichen fiir Sportplatze dargestellt.

Die im Flachennutzungsplan als Sportplatz dargestellte Flache westlich Lobeda-Altstadt wird derzeit
fir neue Freizeitangebote (u.a. Kunsthockeyrasenanlage) erschlossen und ein Treffpunkt fiir Sport-
und Freizeit entwickelt.

Die Ansiedlung von Trend- bzw. Sondersportarten wird in innerstadtischen bzw. auch stadti-
schen Randbereichen bei Beachtung einer guten Erreichbarkeit unterstiitzt. Die Sicherung der Fla-
chen fiir Sondersportarten erfolgt beispielsweise fiir den Reitsport mit einer Darstellung der fiinf
Reiterhofe in Litzeroda, Cospeda, an den Fuchsldchern, "Am Saalewehr" und Otto-Schott-Platz im
Flachennutzungsplan (Sportplatz R). Der Bestand von 35 km ausgewiesenen Reitwegen wird durch
weitere Ausweisungen seit dem 01.01.2004 um 50 km in Wald und Offenland vergréBert. Aufgrund
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der Lage dieser Wege wird die ndhere Planung hierzu im Rahmen des Wanderwegenetzes im Ka-
pitel 3.8 dargelegt.

Die sechs Bootshduser fiir den Kanu- und Rudersport am Burgauer Weg/Oberaue werden (ber
eine entsprechende Kennzeichnung (Sportplatz K) im Flachennutzungsplan gesichert.

Fir den SchieBsport steht die "SchieBsportanlage Lobstedt", die durch den Jenaer Schiitzenverein
"Erlkdnig e.V." und gleichzeitig als Ausbildungsgelénde der Feuerwehr genutzt wird, zur Verfiigung.
Diese Anlage wird — ebenso wie die beiden Hundesportplatze in der Ringwiese und am Land-
grafen — als Sondersportanlage {ber die Darstellung als Sportplatz im Flachennutzungsplan gesi-
chert.

Golfplatz

Seit der Eingemeindung besteht am Standort Miinchenroda ein Golfplatz im Stadtgebiet. Diese
Nutzung entspricht dem Ziel 7.4.11. im Regionalen Raumordnungsplan Ostthiringen. Die Hauptfla-
chennutzung besteht entsprechend des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes aus Griinfladchen mit
der Zweckbestimmung Golfplatz und wird entsprechend im Flachennutzungsplan dargestellt. Die
bebaubaren Fldchen des Golfplatzes sind in ihrer Nutzung der Hauptnutzung untergeordnet. Die
baurechtliche Genehmigung zur Errichtung der geplanten Gebaude innerhalb des Golfplatzes ist G-
ber die verbindliche Bauleitplanung mit dem rechtskraftigen Vorhaben- und ErschlieBungsplan ge-
maB § 30 BauGB gesichert.

Zeltplatz

Der Flachennutzungsplan sichert {iber die Darstellung als Zeltplatz innerhalb der dargestellten
Griinflichen am Jenzigweg die Mdglichkeit zur langfristigen Betreibung des bereits bestehenden
Campingplatzes "Unter dem Jenzig". Die explizite Kategorisierung als Zeltplatz gemaB Baunut-
zungsverordnung erfolgt unter anderem vor dem Hintergrund des saisonalen Betriebs und der ent-
sprechenden Ausstattung der Anlage, die in direkt angrenzender Nachbarschaft des Jenaer Ostba-
des der tempordren Aufstellung von Wohnwagen oder Zelten zum Wohnen auf Zeit dienen.

Festplatz

Am ostlichen Saaleufer befindet sich innerhalb der Griinflichen siidlich der Wiesenbriicke der
Festplatz "Auf dem Gries". Dieser wird durch das entsprechende Planzeichen im Flachennut-
zungsplan dargestellt. Die Flache wurde mit Beschluss des Stadtrates vom 23.10.1996 bereits als
Vorbehaltsflache fiir Volksfeste vorgesehen. Die Inanspruchnahme dieser Fldche war geplant fiir
den Zeitpunkt nach der Bebauung des Eichplatzes, der bisher fiir diese Nutzung zur Verfligung
steht. Der Beschluss von 1996 weist bereits auf die Lage im Uberschwemmungsgebiet hin.

Eine gutachterliche Untersuchung aus dem Jahr 1998 zur Priifung der zu erwartenden Larmimmis-
sion kommt zu dem Ergebnis, dass bei den geplanten GroBveranstaltungen am Standort "Auf dem
Gries" die zuldssigen Larmimmissionsrichtwerte, die aufgrund der Wohnbebauung in der Umge-
bung des Gebietes bestehen, nicht eingehalten werden kénnen. Dies kann weder durch den Ein-
satz technischer Hilfsmittel, wie beispielsweise Larmschutzwande, verhindert werden, noch ist eine
genehmigungsfahige Lésung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung méglich. Am 24.03.2004
hat der Jenaer Stadtrat vor dem Hintergrund einer Neueinschdtzung der Planungssituation die
weitere Untersuchung zur Nutzung und Umgestaltung des Gebietes "Auf dem Gries" beschlossen.
Als Ubergangslésung sind einzelne Feste sowohl auf dieser Fliche als auch innerhalb des Stadtge-
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bietes denkbar, sofern die Bestimmungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes beriicksichtigt
werden.

Gartengebiete und Kleingartenflachen

Jena ist auch eine Stadt im Griinen durch seine vielen Garten. Zu den Griinflachen, die einer be-
sonderen Nutzung unterliegen, gehdren Privatgdrten in bebauten und unbebauten Grundstiicken,
Kleingdrten und nach Bundeskleingartengesetz organisierte Kleingdrten. Im Stadtgebiet sind 73
Kleingartenvereine im Regionalverband der Kleingartner Jena/Saale-Holzland-Kreis gemaB Bundes-
kleingartengesetz (BkleingG) organisiert. Sonstige Gartenanlagen, Privatgdrten, Wohnungs- und
Arbeitnehmergarten sowie Grabeland sind im Fldchennutzungsplan in der Flachendarstellung fiir
Grinflachen enthalten.

Der Flachennutzungsplan erfasst die nach Bundeskleingartengesetz organisierten Kleingarten-
anlagen und stellt diese mit dem Planzeichen fiir Dauerkleingarten dar, sofern nicht andere kom-
munale Entwicklungsabsichten dargestellt sind. Letzteres trifft z.B. in den Bereichen des (iberge-
leiteten rechtskréftigen Bebauungsplanes "Studwestvorstadt" oder der Vorbehaltsflachen fiir Woh-
nen "Am Jenzighang" und "Unter der Lobdeburg", wie auch fiir Gartenanlagen in Innenbereichsla-
ge ("Mietergdrten Sonnenhang", Closewitzer StraBe) zu, in denen Teile solcher Anlagen durch Bau-
flachendarstellungen tberlagert werden. Das Bundeskleingartengesetz beinhaltet verbindliche Re-
gelungen zum Umgang mit den Verbandsgarten im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Die geplante Kleingartenkonzeption der Stadt Jena ist als innerstadtische Rahmenvorgabe
zum weiteren Umgang mit den Kleingdrten im Stadtgebiet zu verstehen. Die Verbande wurden im
September 2003 von dem Vorhaben der Erstellung einer solchen Konzeption informiert. Aus der
Analyse mdglicher Konflikte zwischen der kleingdrtnerischen Nutzung und anderweitigen Ansprii-
chen bzw. Entwicklungsabsichten sollen Vorschldge fiir das kurz-, mittel- und langfristige Verfahren
abgeleitet werden. Das Ergebnis wird z.B. auch zeigen, ob eine mittel- oder langfristige Reduzie-
rung der Anlagen in der Saaleaue mdglich sein wird. Langfristig ist der Biotopverbund entlang der
Saale und die Aufgabe von stérenden Gartennutzungen in ufernahen Bereichen ein Leitbild in der
Siedlungsentwicklung.

Friedhofe

Die Friedhdfe in der Stadt kdnnen aufgrund ihrer gdrtnerischen Gestaltung und da sie jedermann
zur kontemplativen Ruhe zur Verfligung stehen, durchaus als Griinflaichen gewertet werden. Die
Flachen sind im Flachennutzungsplan mit der ndheren Zweckbestimmung als Friedhof dargestellt.
In Jena stehen fiir Bestattungen 25 Friedhofe mit einer Gesamtflache von ca. 33 ha zur Verfligung.
Unter diesen Friedhofsanlagen befinden sich vier kirchliche Einrichtungen und drei Einrichtungen
mit stadtischen und kirchlichen Flachen.

Mit den Uber die Flachennutzungsplanung gesicherten Flachen fiir Friedhdfe ist die Einrichtung ei-
ner ausreichenden Anzahl an Grabstatten gewahrleistet. In einigen Stadtteilen kann der Bedarf
nicht vollstdndig wohnungsnah gedeckt werden bzw. entspricht das Angebot nicht der Nachfrage
nach bestimmten Bestattungsarten. Eine solche ortsteilbezogene Unterversorgung wird entweder
auf benachbarten Anlagen mit Uberkapazititen oder aber auf dem Nordfriedhof, der mit insgesamt
18 ha eine gesamtstadtische Versorgungsfunktion besitzt, ausgeglichen. Der sidliche Teil des
Nordfriedhofs ist als Denkmalensemble erfasst. Auf dem nordlichen Teil des Nordfriedhofs finden
seit 1956 Urnenbeisetzungen statt. Hydrogeologischen Untersuchungen sind fiir diesen Bereich
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nicht notwendig, da auf dem Erweiterungsbereich ausschlieBlich Urnenbeisetzungen vorgenommen
werden, fiir welche die Anforderungen an die Bodenbeschaffenheit keine Anwendung finden.

Mit der Darstellung des Ostfriedhofs im Flachennutzungsplan wird in dessen siidlichem Teil eine
Vorbehaltsflache fiir eine langfristige Erweiterung gesichert.

Erforderliche Beschliisse zu einer dariiber hinaus gehenden Erweiterung der Friedhofskapazi-
taten werden erst dann gefasst, wenn konkrete Bedarfe bestehen. Als erstes sollen dann die mdg-
lichen Erweiterungsflachen in den Gemarkungen "Cospeda, Flur 1" sowie "Drackendorf, Flur 1" re-
serviert werden. Im Flachennutzungsplan erfolgt somit keine Darstellung dieser Vorbehaltsflachen.
Die in der Studie zur Friedhofszielplanung empfohlene Neuanlage des Siidfriedhofs nordlich Dra-
ckendorf ist langfristig mit den Planungszielen der Stadt Jena und grundsatzlich mit dem Schutz-
zweck eines Landschaftsschutzgebietes vereinbar. Im Falle umfangreicher baulicher Vorhaben, die
die Aufstellung eines Bebauungsplanes erfordern, ist die Genehmigung der Oberen Naturschutzbe-
horde zur Ausgliederung der Flache aus dem Schutzgebiet zu beantragen.

Kinderspielplatze

Spielflachen werden in der Stadt Jena durch Wohnungseigentiimer und durch die Kommune be-
reitgestellt. Dabei zeichnet die Stadt vorzugsweise fiir Spielflachen mit folgenden Merkmalen ver-
antwortlich:

= Spielflachen in Wohngebieten mit hoher Wohndichte
= Spielflachen mit (iberregionalem Charakter

= Traditionelle Spielflachen

= Spiel- und Aufenthaltsflachen fiir Jugendliche

Hauptzielgruppe fiir die Betreibung kommunaler Spielflachen ist die Gruppe der 6- bis 13-Jahrigen
Kinder und die Gruppe der 14- bis 18-Jahrigen Jugendlichen.

Die kommunalen Spielfldachen werden im Netzplan Kinderspielflachen festgehalten, der durch den
Jugendhilfeausschuss fortgeschrieben und durch den Stadtrat bestatigt wird. Die ausgewiesenen
Spielflachen im Netzplanentwurf 2005, dessen Beschlussfassung kurz bevor steht, werden in drei
Kategorien unterteilt. Spielplatze in eingemeindeten Ortschaften werden i.d.R. der Kategorie II zu-
geordnet. Spielplatze der Kategorie III stellen eine zusatzliche Spielmdglichkeit dar, die eigenver-
antwortlich von Initiativen oder Vereinen der jeweiligen Ortschaft geplant und gepflegt werden.

Im Flachennutzungsplan sind die kommunalen Kinderspielflachen entsprechend Netzplan 2005
(Entwurf) mit dem Symbol fiir Spiel- und Ballspielplatze dargestellt:

Kommunale Kinderspielflachen Kategorie I — Lobeda West

Nr. Standort Gemarkung-Flur, Flurstiick
Hans-Berger-StraBe Lobeda-5, Flst.: T.v. 600

2 FregestraBe/Klex Lobeda-5, Flst.: T.v. 502

3 Skateboardbahn Lobeda Lobeda-5, Flst.: 602

Kommunale Kinderspielfliachen Kategorie I — Lobeda-Ost

Nr. Standort G kung-Flur, Flurstiick

4 Marienwaldchen Drackendorf-2, Flst.: T.v. 541

5 ZiegesarstraBe Lobeda-3, Flst.: T.v. 371

6 KastanienstraBe Lobeda-3, Flst.: T.v. 322

7 Salvador-Allende-Platz Lobeda-3, Flst.: T.v. 355
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Kommunale Kinderspielfliachen Kategorie I — Winzerla

Nr. Standort Gemarkung-Flur, Flurstiick

8 Am Sportplatz Goschwitz GoOschwitz-2, Flst.: T.v. 76

9 H.-Schrade-StraBe Winzerla-3, Flst.: T.v. 353

10 SchrédingerstraBe Winzerla-3 Flst.: T.v. ,358

11 Hahnengrundweg, Spielplatz ist Be- Winzerla-5, Flst. 567
standteil des 3.BA ,Im Hahnengrund"

12 Spielpunkte an der ,Wasserachse" Win- Winzerla-5
zerla

Kommunale Kinderspielflachen Kategorie I — West

Nr. Standort Gemarkung-Flur, Flurstiick

13 SickingenstraBe Jena-17, Flst.: T.v. 68 / Jena-20, Flst.: T.v. 20
14 Fichteplatz Jena-23, Flst.: T.v. 222/5

15 Friedensberg Jena-23, Flst.:T.v. 112

16 Paradies Jena-4, Flst.: T.v. 4

17 Kritzegraben Jena-13, Flst.: 14/4

18 Landveste, Planung Jena-6, Flst.: T.v. 79

19 Eichplatz (wird im Bebauungsplan "Eich- Jena, Flst.: 114/3

platz" durch mehrere dezentrale Spielge-
rate ersetzt)

20 Skateranlage Rasenmiihleninsel Jena-4, Flst.: T.v. 4

21 Spielpunkte JohannisstraBe/ Kollegienstra- Jena-1, Flst.: 198/22, 198/9

Be (um ,Neue Mitte")

Kommunale Kinderspielflichen Kategorie I — Nord

Nr. Standort Gemarkung-Flur, Flurstiick
22a Nord II Lobstedt-2 (im B-Plan ,,Camburger StraBe")
Planung, Ersatzflache fiir Nr. 22 / Nr. 44
22 Friedenstrafe, fallt weg fiir Nr. 22a Lobstedt-3, Flst.: T.v. 433
23 Himmelreich Zwatzen-4, Flst.: 53
24 Zwatzen-Nord Zwétzen-3, Flst.: 8/7 (im B-Plan "Zwatzen-
Nord")

Kommunale Kinderspielflachen Kategorie I — Ost

Nr. Standort Gemarkung-Flur, Flurstiick

25 Vor der Talschule Ziegenhain-2, Flst.: 451

26 Wenigenjenaer Platz Wenigenjena-9, Flst.: T.v. 136

27 SchlippenstraBe, Abriss u. Streichung Wenigenjena-9, Flst.: T.v. 420
wenn Nr. 27a fertig gestellt ist

27a Kunitzer StraBe, Planung (Tausch) Wenigenjena-10, Flst. 175/2

28 WiesenstraBe an der Griesbriicke, Jena-7, Flst.: 28/2,

Abbruch bei Ausfiihrung Baumassnahme
Stadtteilbriicke

28a An der Griesbriicke / Am Gries Wenigenjena-10, Flst.
Planung (Tausch)

29 Lobichauer StraBe Wenigenjena-15, Flst.:

30 Franz-Liszt-StraBe Wenigenjena-13, Flst.:

31 In den Fuchsléchern Wenigenjena-18, Flst.:

1 2/10

101
Tv. 31, 44
T.v. 450
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Kommunale Kinderspielfliachen Kategorie II

Nr. Standort G kung-Flur, Flurstiick
32 E.-Schneller-StraBe, Lobeda-Ost Lobeda-3, Flst.: T.v. 384
33 E.-W0lk-StraBe Lobeda-5, Flst.: T.v. 565
34 Ziegenhain Ziegenhain-3, Flst.: 352
35 Krippendorf Krippendorf-1, Flst.: T.v. 33
36 Kunitz (Am Spielberg) Kunitz-1, Flst.: T.v. 55/3
37 Leutra Leutra-1, Flst.: T.v. 58
38 Miinchenroda Miinchenr.-1, Flst.:T.v.60/2, 60/3
39 Vierzehnheiligen Vierzehnh.-1, Flst.: 57/2, 59, T. v. 109/19
40 Wogau Wogau-4, Flst.: T.v. 550/10
41 Iimnitz Spielplatz, im Rahmen der Bebau- IImnitz-1, Fist. 539
ung "In den halben Ackern"
42 IImnitz Bolzplatz, im Rahmen der Bebau-  IImnitz-1, Fist. 539
ung "In den halben Ackern"
43 Isserstedt, Am Burggarten Isserstedt-1, Flst. 116/1
44 StifterstraBe, fallt weg fiir Nr. 22a Lobstedt-2, Flst.: 18/2, 23/1
45 Johannes-R.-Becher-StraBe Winzerla-3, Flst.: T.v. 323

Kommunale Kinderspielflichen Kategorie III

Nr. Standort Gemarkung-Flur, Flurstiick
46 Landgraf Jena-33, Flst.: T.v. 61
47 Ilmnitz Dorfanger IImnitz-1; Fist.: T.v. 29/1
48 Lobeda-Altstadt (Ballspielflache) in der Lobeda-3, Flst.: 39/1
Vorbehaltflache fir Wohnen ,Unter der
Lobdeburg"
49 Cospeda (Ballspielflache) Cospeda-4, Flst.: 282/1
50 Krippendorf (Ballspielflache) Krippendorf-1, FISt. 13/1
51 Kunitz, Am Park (Ballspielflache) Kunitz-3, Flst.: T.v. 357/1, 358
52 Lobstedt, im alten Ortsteil Lobstedt-1, Flst.: 78

Die kiinftige Versorgung mit Flachen fiir Kinderspielplatze erfolgt vorwiegend durch Instandhaltung
und Erneuerung der vorhandenen Anlagen und vereinzelt wird eine Verdichtung des Netzes ange-
strebt. In Erstellung bzw. in Planung befindliche Spielplatze sind in 0.g. Tabellen enthalten
und sind im Flachennutzungsplan mit dem Symbol fiir Spiel- und Ballspielplatze dargestellt.

Im Flachennutzungsplan werden damit Spielplatzflachen von insgesamt ca. 7,6 ha meist innerhalb
von Griinflachen dargestellt.

Stand: 09/2005 128




3.6 Verkehr

3.6 Verkehr
3.6.1 Ausgangslage

Jena hat sich auf Grund seiner geografischen Lage zu einem Verkehrsknotenpunkt mit regionaler
und Uberregionaler Bedeutung entwickelt. Die Thiringer Stadtekette stellt eine Entwicklungsachse
in Ost-West-Richtung dar, wobei die Bundesautobahn A 4 innerhalb dieser Achse mit den An-
schlussstellen Jena-Lobeda und Jena-Goschwitz unmittelbar stdlich an Jena vorbeifiihrt. In Nord-
Sud-Richtung bildet das Saaletal eine Uberregionale topografische Achse, die gleichsam die ge-
samte Besiedlung und ErschlieBung der Region beeinflusst und damit auch zur Herausbildung der
Nord-Siid-Verkehrsachse gefiihrt hat. Entsprechend ist die verkehrliche Situation innerhalb des
Stadtgebietes in Jena eng an das Uberregionale ErschlieBungssystem gekniipft.

Der Motorisierungsgrad in Jena nimmt derzeit trotz der allgemein abnehmenden Einwohner-
zahlen weiter zu. GemaB Shell-Prognose!* stagniert die Bevélkerungszahl in Deutschland ab dem
Jahr 2000 bis zum Jahr 2005 mit 82 Mio. und nimmt danach auf etwa 80,5 Mio. im Jahr 2020 ab.
Die Anzahl der Erwachsenen ab 18 Jahren an der Gesamtbevdlkerung nimmt hingegen noch bis
zum Jahr 2015 auf ca. 69 Mio. zu und ist erst danach riicklaufig. Unabhdngig von der Anzahl Er-
wachsener wird gemaB des aktuellen Jenaer Verkehrsentwicklungsplanes (VEP 2002) die Anzahl
der Fahrzeuge weiter zunehmen, da Familien hdufiger zwei oder mehr Autos besitzen werden und
gleichzeitig die Anschaffung eines PkW immer friihzeitiger erfolgt. Hinsichtlich der Entwicklung der
Motorisierung wird ausgehend vom Jahr 2000 mit einem Bestand von ca. 43,8 Mio. Pkw eine Ent-
wicklung prognostiziert, die 2015 deutschlandweit zu einem Pkw-Bestand von ca. 49,5 Mio. fiihrt.

Motorisierungsgruppen der Haushalte

Mehr als
Kein PKW, 2 PKW
kein motori-
siertes Zweirad

2 PKW

1 PKW, mind. 1
motorisiertes
Zweirad

Kein PKW,
mind. 1 motori-
siertes Zweirad

1 PKW, 0
motorisierte
Zweirader

Quelle: Verkehrserhebung "Mobilitat in Stadten — SrV 2003" in Jena.

4 Deutsche Shell AG: +Mehr Autos — weniger Verkehr?" (Szenarien des Pkw-Bestandes und der Neuzulassungen in

Deutschland bis zum Jahr 2020) Hamburg 2001.
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In Jena ist gemaB der Verkehrserhebung "Mobilitat in Stiden — Srv*® 2003" aktuell eine Steigerung
auf 400 Pkw/1000 Einwohner zu verzeichnen, was gegeniiber 1991 (320 Pkw/1000 Einwohner)
einem Zuwachs von 25 % entspricht.

Die Mobilitdt liegt bei 3,3 Wegen je Einwohner und Tag. Der klassische Modal Split zwischen
motorisiertem Individualverkehr (MIV) und &ffentlichem Personennahverkehr (OPNV) ergibt aktuell
ein Verhaltnis von 68 zu 32, wahrend das Verhaltnis 1991 noch 61 zu 39 betrug. Fiir das Jahr 2015
wird mit einer Verteilung von 71 zu 29 gerechnet. Einen wesentlichen Faktor bilden hierbei die ca.
9.400 Aus- und 18.300 Einpendler pro Tag (2002). In den nachfolgenden Abbildungen sind die
Anteile aller Verkehrsarten sowie der Anteil ausgewahlter Verkehrszwecke am Gesamtverkehrsauf-
kommen dargestellt:

Verkehrsmittelanteile (Modal Split)

OPNV

Zu FuB

Quelle: Verkehrserhebung "Mobilitat in Stadten — SrV 2003" in Jena.

Entsprechend der Ergebnisse der im Oktober 1998 durchgefiihrten Kordonerhebung betragt der
Anteil des Durchgangsverkehrs (Beginn und Ende der Fahrt liegen auBerhalb Jenas) am Ge-
samtverkehrsaufkommen bei insgesamt 10 %. An den Querschnitten der BundesstraBen wurden
bis zu 13 % Durchgangsverkehrsanteile ermittelt. Zwischen den Anschlussstellen der A 4 sowie an
der B 7-West war der Anteil des Durchgangsverkehrs am Ermittlungstag am hdchsten, ebenfalls
relativ hohe Anteile bestanden zwischen B 7-West und -Ost sowie zwischen B 88-Nord und Auto-
bahnanschlussstelle Jena-Goschwitz. Als wenig bedeutsam wurde der Anteil an Durchgangsverkehr
auf der Eckverbindung B 7-West und B 88-Nord verzeichnet.

15 System reprasentativer Verkehrserhebungen.
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Ausgewadhlte Verkehrszwecke

20%

18%

15%

10%

5%

0%
Zur Arbeit Zur Ausbildung Zum Einkauf Freizeit

Quelle: Verkehrserhebung "Mobilitat in Stadten — SrV 2003" in Jena.

Motorisierter Individualverkehr

In einem Flachennutzungsplan werden gemaB § 5 Abs. 2 BauGB nur "Flachen fiir den tberértlichen
Verkehr und ortliche Hauptverkehrsziige" gesondert dargestellt. Hierunter fallen nach der im Regi-
onalen Raumordnungsplan 1999 dargestellten Kategorisierung

= GroBraumige StraBenverbindung (Kategorie I): Autobahn A 4 (Dresden — Frankfurt)

= Uberregionale StraBenverbindung (Kategorie II): BundesstraBen B 7 (Jena — Eisenberg), B
88 (Naumburg — Rudolstadt)

= Regionales Hauptnetz (Kategorie III): BundesstraBe B 7 (Jena — Weimar), die LandesstraBe
L 1060 (Isserstedt — Apolda)

= Bedeutende kleinrdumige StraBenverbindungen (Kategorie V): LandesstraBen L 1075,
L 1077, L 2301

Dariliber hinaus sind gemaB Verkehrsentwicklungsplan folgende weitere StraBen von hervorgeho-
benen Bedeutung:

= Ortsdurchfahrt B 7:'¢ Erfurter StraBe/HumboldtstraBe/Fiirstengraben/Am Anger/Karl-Lieb-
knecht-StraBe/Eisenberger StraBe und

= Ortsdurchfahrt B 88: Naumburger StraBe/Camburger StraBe/Am Anger/Am Eisenbahn-
damm/Stadtrodaer StraBe/A 4/Ortsdurchfahrt Maua;

Die Bundes- und LandesstraBen liegen innerhalb der Ortsdurchfahrt gemaB § 43 Abs. 2 Thiiringer StraBengesetz
(ThirStrG) in der Baulast der Kommune.
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= kommunale HauptverkehrstraBen wie z.B. die WiesenstraBe/Jenzigweg, BriickenstraBe,
Rautal, WestbahnhofstraBe/Magdelstieg, Tatzendpromenade/Winzerlaer StraBe, Ernst-Haeckel-
StraBe/KnebelstraBe/Kahlaische StraBe, Goschwitzer StraBe/PriissingstraBe;

= weitere verkehrswichtige StraBen, die der Anbindung der in den Seitentdlern gewachse-
nen Wohngebiete dienen (z.B. Dornburger StraBe/Naumburger StraBe, LutherstraBe, Friedrich-
Engels-StraBe, Karl-Liebknecht-StraBe, Karl-Marx-Allee, Erlanger Allee) sowie die Ortsverbin-
dungsstraBen fiir die eingemeindeten Ortschaften (vgl. Beikarte "Verkehr").

Offentlicher Personenverkehr

Jena ist Kreuzungspunkt der Mitte-Deutschland-Schienenverbindung (Dresden — Chemnitz — Gera —
Jena — Erfurt — Kassel — Ruhrgebiet) und der Saalebahn (Hamburg — Berlin — Miinchen/ICE-
Strecke). Direkte Umsteigebeziehungen beider Strecken bestehen nur fiir den Regionalverkehr am
Bahnhof Jena-Goschwitz (kein ICE-Halt). Weitere Bahnhofe sind der Westbahnhof (Mitte-
Deutschland-Bahn) sowie der Paradiesbahnhof, der Saalbahnhof (Saalebahn) sowie der Haltepunkt
Zwatzen.

In das OPNV-System sind zahlreiche Regionalbuslinien, die in das Oberzentrum ein- und aus-
strahlen, integriert, die u.a. teilweise der ErschlieBung der eingemeindeten Ortsteile dienen. Die
Beférderungsfille des OPNV belaufen sich im Stadtbusverkehr auf rd. 6,3 Mio. und im StraBen-
bahnverkehr auf rd. 13,4 Mio. (Fahrgasterhebung 1999).

Die Linienfiihrungen von Bus und StraBenbahn verlaufen im zusammenhdngenden Stadtgebiet
schwerpunktmaBig radial in das Stadtzentrum und bieten fiir die Siedlungsschwerpunkte eine gute
ErschlieBung. Das Stadtgebiet wird vom stadtischen Nahverkehrsbetrieb tber 21,9 km Strecken-
netz der StraBenbahn (davon 15,3 km auf besonderem Bahnkdrper und 6,6 km eingleisige Ab-
schnitte in den Bereichen Zwéatzen/Lobstedt sowie Jena-Ost/Wenigenjena) und durch Busse Uber
ein 44,2 km langes Streckennetz (60,9 km Linienlange) bedient.

Hervorzuheben fiir die Stadt Jena ist, dass die Leistungsfahigkeit des stadtischen Verkehrsnetzes
durch natiirliche und strukturell bedingte Faktoren, wie die topografische Lage Jenas, die
lang gestreckte Siedlungsform in der Tallage, die trennende Wirkung der Eisenbahntrassen und der
Saale sowie die historisch gewachsene Stadtstruktur mit ihren engen StraBenraumen beschrénkt ist
und dessen weitere Entwicklung erschwert wird. Entsprechend sind im bestehenden StraBennetz
Nutzungskonflikte sowohl zwischen den einzelnen Verkehrsarten (FuBgdnger, Radfahrer, MIV,
OPNV, Giiterverkehr) als auch mit den an die vorhandenen StraBenrdume angrenzenden, teilweise
sensiblen Funktionen des Bestandes (z.B. Wohnen) nicht zu vermeiden.

Flugverkehr

Im Planteil des Flachennutzungsplanes werden zwei Hubschrauberlandepldtze durch das entspre-
chende Symbol gekennzeichnet. Der eine befindet sich am Klinikum Lobeda und ist gemaB § 6
Luftverkehrsgesetz (LuftVG) als offizieller Landeplatz zugelassen. Der zweite befindet sich nord-
westlich Lobeda-Altstadt und steht ausschlieBlich fiir Rettungshubschrauber und nur in Notfallen
zur Verfigung und soll darum erhalten bleiben. Da er nicht als offizieller Hubschrauberlandeplatz
angelegt wurde, ist er nach LuftVG auch nicht genehmigungspflichtig.
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Die Uberregionale Luftraum-Anbindung erfolgt {iber den Flughafen Erfurt. Ostlich von Jena befindet
sich auf dem Verkehrslandeplatz Jena/Schéngleina die Luftrettungsstation "Christoph 70". Ebenso
hat Schongleina Bedeutung fiir den Geschéftsreise- und Werksflugverkehr sowie fiir den ansassi-
gen Luftsportverein.

3.6.2 Ziele und Leitsatze

= Nach dem Prinzip der "Stadt der kurzen Wege" wird eine Verkehrsvermeidung und -beruhigung
durch stadtvertragliche Nutzungsmischung verfolgt, wobei vorhandene Bau- und Funktions-
strukturen (Trennung von Wohnen und Arbeit) Grenzen setzen.

= Die Stadt Jena strebt eine integrierte Verkehrsentwicklungsplanung an, in die alle Verkehrsar-
ten einbezogen werden und in der die Verkehrsmittel des Umweltverbundes (OPNV, Rad, FuB-
ganger) Vorrang erhalten.

= Fir Wohn-, Gewerbe-, und Kerngebiete wird eine sichere und stadtvertragliche Erreichbarkeit
sowohl fiir den OPNV als auch fiir den MIV mit einer guten ErschlieBungsqualitét angestrebt.

= Das StraBennetz soll funktional, hierarchisch und gestalterisch gegliedert sein, wobei der
Kraftfahrzeugverkehr in Abhdngigkeit von den Vorgaben der Gesetzgebung des Umweltschut-
zes auf ein Netz von stadtebaulich integrierten HauptstraBen konzentriert wird. Sensible Stra-
Benrdume sollen vom Durchgangsverkehr entlastet werden. In einigen Quartieren ist eine Ver-
kehrsberuhigung mit unterschiedlichen gestalterischen MaBnahmen sinnvoll.

= Zur Attraktivitatssteigerung des offentlichen Personennahverkehrs sollen der stadtische und
regionale OPNV besser untereinander verkniipft sowie mit dem Fernverkehr koordiniert wer-
den. Dies wird durch weitere organisatorische MaBnahmen z.B. durch Abstimmung der Nahver-
kehrsplane mit benachbarten Aufgabentriagern des OPNV unterstiitzt.

= Zur Entlastung des StraBennetzes sollen insbesondere im Berufsverkehr Kfz-Verkehrsanteile auf
den OPNV verlagert und zumutbare Restriktionen (wie z.B. flichendeckende Parkraumbewirt-
schaftung im Stadtzentrum) einbezogen werden.

= Flr einen stadt- und umfeldvertraglich organisierten ruhenden Kraftfahrzeugverkehr sind
Parkraumkonzepte vorgesehen, die auf eine gezielte Lenkung in zentrale Parkeinrichtungen,
wie Parkhauser und Parkpldtze ausgerichtet sind. Der Parksuchverkehr ist zu minimieren. Die
historischen StraBenrdume der Innenstadt sollen vom ruhenden Verkehr freigehalten werden.
In Stellplatzbewirtschaftungskonzepten erhalten Bewohner und Kunden Prioritat.

= Der FuBganger- und Radverkehr soll durch eine verbesserte Erreichbarkeit und Gestaltung so-
wohl der Innenstadt als auch der naturnahen Erholungsrdume geférdert werden. Die liberregi-
onalen Radwanderwege "Thiringer Stadtekette" und "Saale Radwanderweg" sollen verbessert
und deren Attraktivitdat erhéht werden. Zur Férderung des Alltagsradverkehrs sollen Hauptver-
bindungen durch verkehrsorganisatorische und bauliche MaBnahmen fahrradfreundlich gestal-
tet werden.

= Der Guterverkehr soll durch die Erhaltung bzw. die Verbesserung des StraBenhauptnetzes si-
cher und vertraglich abgewickelt werden, da dieses hauptséchlich die Funktionen des inner-
stadtischen Gliterverkehrs Ubernimmt. Ziel ist die Fihrung auf verkehrlich weniger sensiblen
HauptverkehrsstraBen sowie die Ausweisung von Schwerverkehrsrouten (A 4, Stadtrodaer

Stand: 09/2005 133

3.6 Verkehr

StraBe, Ost-Tangente, WiesenstraBe als kiinftige B 88) und entsprechende wegweisende Be-
schilderung entsprechend des Handlungskonzeptes des Verkehrsentwicklungsplanes 2002.

= Die wechselseitigen Behinderungen des Lieferverkehrs mit dem flieBenden und ruhenden Kfz-
Verkehr, OPNV sowie FuBgéngern sollen abgebaut werden.

3.6.3 Planungen

Sowohl beim innerdrtlichen als auch beim regionalen und Uberregionalen Verkehr ist mit einer
weiteren Zunahme zu rechnen. Ursachen hierfiir sind der wachsende Motorisierungsgrad der Be-
volkerung, die oberzentrale Funktion Jenas und die Bedeutung als Arbeitsstattenzentrum Ostthii-
ringens. Gerade die wirtschaftsstrukturellen Entwicklungen, wie die Verschiebungen bei den ge-
werblich Beschéftigten zugunsten des Dienstleistungssektors, die Umnutzung innerstadtischer Kon-
versionsflachen und die Entwicklung des Gewerbegebietes "Goschwitz", haben verkehrsrelevante
Auswirkungen, die in die Flachennutzungsplanung einflieBen. Insgesamt werden neben den Anfor-
derungen durch den flieBenden Verkehr auch die Anforderungen an Kapazitdten im ruhenden
Kraftfahrzeugverkehr steigen.

Der Flachennutzungsplan stellt Verkehrsflachen fir ortliche Hauptverkehrsziige, den ibergeordne-
ten Verkehr und einzelne Standorte fiir den ruhenden Verkehr als Parkierungsanlagen dar. Die
Bundesverkehrswegeplanung bzw. die StraBenverkehrsplanung des Landes Thiiringen werden da-
bei Uber den Verkehrsentwicklungsplan in den Flachennutzungsplan nachrichtlich Gbernommen.
Der Verkehrsentwicklungsplan findet als Fachplan Eingang in die Flachennutzungsplanung und die
Konzepte fir die Verkehrsentwicklung werden im Hinblick auf die gesamtstédtische Entwicklung
Jenas mit den Zielen anderer Fachplanungen abgewogen.

Motorisierter Individualverkehr

Der Verkehrsentwicklungsplan fiir die Stadt Jena wurde 1993 nach den Grundsatzen der in-
tegrierten Verkehrsplanung und in Ubereinstimmung mit den allgemeinen Zielen der Stadtentwick-
lung erarbeitet. Dieser Verkehrsentwicklungsplan wurde durch einen Nahverkehrsplan (1996), ein
Radverkehrskonzept (1998) sowie ein Parkraumkonzept fiir die Innenstadt (1999) ergdnzt. Derzeit
liegt der Verkehrsentwicklungsplan in der {iberarbeiteten und am 16.04.2003 vom Stadtrat be-
schlossenen Fassung als Verkehrsentwicklungsplan 2002 (VEP 2002) vor. Die Fortschreibung und
Aktualisierung bezieht sowohl die gesamtstédtische Entwicklung Jenas als Oberzentrum als auch
die eingemeindeten l&ndlichen Ortsteile ein und beinhaltet dariiber hinaus die Fortschreibung des
Nahverkehrsplans fiir die Jahre 2002 — 2006. Das Radverkehrskonzept wurde 2003 als langfris-
tiges Entwicklungskonzept vollsténdig liberarbeitet.

Der Bundesverkehrswegeplan sieht im Siidraum Jenas mit vordringlichem Bedarf umfassende
StraBenbaumaBnahmen vor. Bereits begonnen wurde entsprechend Planfeststellungsbeschliissen
der Ausbau der Autobahn A 4 einschlieBlich der Umgestaltung der Anschlussstellen Jena-Goschwitz
und Jena-Lobeda. Der Ausbau der A 4 sieht eine achtspurige Fahrbahn zwischen diesen beiden
Anschlussstellen vor. Die vierte Richtungsspur zwischen Goschwitz und Lobeda soll die Funktion
der B 88 libernehmen. Der Ausbau im Bereich Lobeda berlicksichtigt die Interessen des nahe gele-
genen GroBwohngebietes durch groBziigige SchallschutzmaBnahmen (Uberdeckelung).

Zwischen den Anschlussstellen Jena-Géschwitz und Hermsdorf bzw. Magdala und Jena-Goschwitz
erfolgt ein sechsspuriger Ausbau — wobei das Baurecht fiir den Streckenabschnitt "Leutratal"
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(Magdala — Jena-Goschwitz) im Jahr 2006 vorliegen soll. In diesem Streckenabschnitt befindet sich
auch der geplante "Jagdbergtunnel".

Im Zusammenhang mit dem Autobahnausbau erfolgt die Neutrassierung der L 1077 und L 1075
sudlich Lobeda. Mit dem Neubau einer Briicke im Zuge der L 1075 erfolgt die Auflassung des
Bahniiberganges "Neue Schenke". Durch den Neubau der siidlichen Anbindung des Gewerbege-
bietes "GOschwitz" — gemeinsame MaBnahme zwischen Bund, Land Thiringen, Stadt Jena und
Deutscher Bahn AG (DB AG) — entsteht eine leistungsfahige VerbindungsstraBe zwischen der B
88/Goschwitz und der Lobedaer StraBe/Stadtrodaer StraBe (L 2308). Im Zuge der Neuanbindung
des Gewerbegebietes "Gdschwitz" werden zwei ebenerdige Bahniibergénge beseitigt. Die Umverle-
gung der L 2308 fiihrt zu einer Entlastung der Rudolstadter StraBe. In der Beikarte "Verkehr"
sind diese MaBnahmen aus Ubersichtsgriinden und aufgrund der bestehenden Planfeststellungsbe-
schliisse bereits als Bestand dargestellt, obwohl die bauliche Realisierung des weiteren Autobahn-
ausbaus einschlieBlich der Umgestaltung der Anschlussstellen voraussichtlich noch mehrere Jahre
in Anspruch nehmen wird.

Diese 0.g. StraBenbauvorhaben im Siiden Jenas stellen einen Komplex von MaBnahmen dar, die im
engen Zusammenhang mit dem Autobahnausbau und den daraus resultierenden Verkehrsstrémen
stehen. Sie dienen dem Ziel der Verkehrsbiindelung und damit der Gliederung des StraBennetzes.
Die damit erreichte Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz stellt einen wichtigen Wirt-
schaftsfaktor dar.

Gemeinsame MaBnahmen von Land und Kommune stellen der Ausbau der B 88 im Norden
und im Suden Jenas dar. Im Siidraum ist fur die B 88 als Teilabschnitt der Ortsumfahrung Ro-
thenstein (gemaB Bundesverkehrswegeplan 2003) ein vierspuriger Ausbau zwischen dem Gewer-
begebiet Maua und der Bundesautobahn A 4, Anschlussstelle Jena-Goschwitz geplant.

Im Nordraum soll die BundesstraBe B 88 eine verdnderte Linienfiihrung erfahren: Die WiesenstraBe
soll nach Norden verldngert und in Hohe der Stadtgrenze auf die bestehende BundesstraBe gefiihrt
werden. Im Zuge der Neutrassierung wird die Bahnstrecke der Saalebahn niveaufrei gequert, wo-
bei der Retentionsraum der Saale geringe Beeintrachtigung erfahren soll. Bestehende Wohngebiete
(Lobstedt, Zwatzen, Himmelreich) werden so vom Durchgangsverkehr entlastet. Der Ausbau dieser
StraBenverbindung zur weiteren Verbesserung der VerkehrserschlieBung ist als Ziel 9.4.2.5. im Re-
gionalen Raumordnungsplan enthalten.

Die Ortsumgehungen (OU) Isserstedt (L 1060) und IImnitz sowie die geplante Verldngerung der
WiesenstraBe durch das Uberschwemmungsgebiet der Saale inklusiv der Anbindung der B 88 in
Hohe der nordlichen Stadtgebietsgrenze sind als Trassenvarianten dargestellt. Die genaue Tras-
senfiihrung dieser StraBen und die Ausbildungsform der Knotenpunkte mit der Bundes- bzw. Lan-
desstraBe sind aus dem derzeitigen Planungsstand nicht ablesbar. Fiir einen konkreten Trassen-
verlauf im Sinne der Darstellung eines gemeindlichen Planungsziels ist der Planungsstand noch
nicht ausreichend verdichtet, eine raumordnerische Abstimmung erfolgt noch. Der im Flachennut-
zungsplan als "Hinweis" dargestellte Trassenverlauf stellt somit nur eine Variante dar. Die Ortsum-
gehung IImnitz liegt nicht im Planungshorizont des Flachennutzungsplans und des Verkehrsent-
wicklungsplanes 2002.

Diese genannten MaBnahmen zielen auf eine leistungsfahige Verkehrsbeziehung ins Umland einer-
seits und auf die Entlastung von bisher hochbelasteten Strukturen andererseits. Neben dem Wirt-
schaftsfaktor einer funktionierenden VerkehrserschlieBung spielen die Erreichbarkeit des Ober-
zentrums Jena und die Attraktivitat als Wohnstandort eine groBe Rolle.
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Kommunale Vorhaben im Netz der Ortsdurchfahrten sind die Erhéhung der Leistungsfahigkeit
des Fiirstengrabens (B 7), der Knotenpunktumbau "Am Anger" (B 7/B 88), der vierspurige Ausbau
der Osttangente (B 88) sowie der vierspurige Ausbau der Lobedaer StraBe (L 2308). Die B 7 soll
kiinftig Uber den Jenzigweg und die Wiesenbriicke gefiihrt werden. Die baulichen Voraussetzungen
fur die spatere Umwidmung der WiesenstraBe wurden mit dem Bau der Saalebriicke sowie des
Jenzigweges als OrtsteilumgehungsstraBe bereits realisiert. Mittelfristig ist hierfur die Begradigung
der Strecke zwischen Lobstedter StraBe und WiesenstraBe in Hohe der Griesbriicke vorgesehen.

Weitere MaBnahmen, wie z.B. die Umgestaltung der Karl-Liebknecht-StraBe, die das Ziel der Ver-
kehrsberuhigung in sensiblen Wohnbereichen widerspiegelt und die Fortfiihrung der bereits be-
gonnenen Umfunktionierung der Stadtrodaer StraBe, die der optimalen Erreichbarkeit der inner-
stadtischen Ziele dient, sind nicht Bestandteil der Darstellungen im Flachennutzungsplan — hierbei
handelt es sich um innerstadtische AusbaumaBnahmen vorhandener StraBentrassen.

Zu den kommunalen StraBenbaumaBnahmen innerhalb der Siedlungsbereiche, die im Planteil dar-
gestellt und im Verkehrsentwicklungsplan 2002 im Detail aufgezeigt sind, zdhlen der Bau einer
weiteren Saalebriicke (zwischen Wiesenbriicke und Camsdorfer Briicke), der Bau einer Verbindung
zwischen Tatzendpromenade und KatharinenstraBe, der Bau der inneren Westumgehung sowie der
Aus- und Neubau des Spitzweidenweges als bahnparallele Trasse mit Verldngerung des Jenzigwe-
ges/Wiesenbriicke und Querung der Eisenbahnlinie. Die Voraussetzung fiir den Aus- und Neubau
des Spitzweidenweges ist die Entwidmung der Bahnflachen durch das Eisenbahn-Bundesamt.

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen fiir Verkehrsanlagen mit der Zweckbestim-
mung Parkplatz bzw. Parkhaus erfolgen entsprechend ihrer 6ffentlichen Bedeutung. Sie dienen der
Attraktivitdt der Innenstadt oder haben Bedeutung fiir Wohngebiete bzw. Ubernehmen zum Teil
Park & Ride-Funktionen. Durch dezentrale offentliche oder 6ffentlich zugangliche Stellplatzeinrich-
tungen wird einerseits die fuBldufige Erreichbarkeit des Zentrums und der Stadtteilzentren ge-
wahrleistet. Andererseits weisen beispielsweise die Wanderparkplatze "Ziegenhain/Steinkreuz" und
"Unter der Lobdeburg" groBe Bedeutung fiir die Verknlpfung mit dem touristischen Wanderwege-
netz auf.

Neben der Darstellung der bestehenden Standorte werden entsprechend der Zielstellungen des
Verkehrsentwicklungsplanes 2002 Flachen fiir zukiinftig vorgesehene Entwicklungen, wie z.B. fiir
einen Parkhausstandort am Inselplatz, gesichert.

Offentlicher Personenverkehr

Der aktuelle Nahverkehrsplan 2002 — 2006 stellt die 1. Stufe des Handlungskonzeptes fiir den
OPNV im Rahmen des Verkehrsentwicklungsplanes 2002 dar. Er trifft Aussagen zum Liniennetzkon-
zept, zu Streckenabschnitten und Knotenpunkten, Verkniipfungspunkten und Haltestellen sowie
zum Tarif- und Verbundsystem. Entsprechend der verkehrspolitischen Leitlinien soll der OPNV
weiterentwickelt und attraktiver gestaltet werden.

Die Stadt Jena strebt gemeinsam mit Weimar, dem Landkreis Weimarer Land, Erfurt und der DB
AG einen Tarifverbund an. Dies soll im Verbundraum fiir den Fahrgast vereinfachend wirken und
auf diese Weise die Zugangshemmnisse zum OPNV abbauen.

GemaB der finanziellen Mdglichkeiten soll in den kommenden Jahren eine Optimierung der Linien
des OPNV angestrebt werden, um eine flichendeckende ErschlieBung bestehender und neuer
Stadtgebiete zu sichern. Einen besonderen Stellenwert nimmt dabei die ErschlieBung der einge-
meindeten Ortsteile ein. Diese sollen schrittweise eine OPNV-ErschlieBung mit angemessenem
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Standard erhalten. Neben organisatorischen MaBnahmen im Liniennetzkonzept, wie der weitge-
henden Vertaktung aller Linien, differenzierter Bedienungsweisen und der mdglichen Linienbre-
chung werden insbesondere die MaBhnahmen zur verbesserten ErschlieBung des Nordwestraumes,
von Kunitz, des "Timplingviertels", des Gewerbegebietes "Goschwitz" sowie von Winzerla verfolgt.

Ein wichtiges Vorhaben stellt in diesem Zusammenhang der Bau des neuen Paradiesbahnhofes als
ICE-Haltepunkt am Verkniipfungspunkt zwischen stidtischem und regionalem OPNV am Busbahn-
hof (KnebelstraBe/Am Volksbad) dar. Auch der Busbahnhof selbst soll eine Umgestaltung erfahren.

Im Nahverkehrskonzept bis 2015 wurden verschiedene MaBnahmen bewertet, so auch die Nahver-
kehrserschlieBung. Zur Optimierung des OPNV ist es beabsichtigt, die StraBenbahn in Jena auf
unterschiedlichen Strecken zu erganzen. So soll im Stadtnorden die Streckenfiihrung von Zwatzen
bis zum neuen Wohngebiet "Himmelreich" verlangert werden. Im Stadtsuden ist die Anbindung des
Gewerbegebietes "Gdschwitz" und des Bahnhofes Jena-Goschwitz durch eine Verldngerung der
StraBenbahnlinie von Lobeda-West (iber das bestehende Gewerbegebiet "Gdschwitz" und Burgau
geplant. Fiir die Entwicklung des Gewerbegebietes "Lobeda-Siid" ist ein weiterer OPNV-Anschluss
vorgesehen.

Die Anbindung des Gewerbegebietes "Lobeda-Siid" mittels StraBenbahn ist bereits auf der Ebene
des Stédtebaulichen Rahmenplanes Lobeda 2003 bestitigt worden. Uber den Flachennutzungsplan
soll die Anbindung mit dem OPNV als langfristiges Ziel gesichert werden, um den Trassenkorridor —
gegebenenfalls auch fiir eine andere Art der NahverkehrserschlieBung — nutzen zu kdnnen.

Im Nahverkehrskonzept bis 2015 wurde auch die NahverkehrserschlieBung von Jena Ost bewertet,
damit eng verkniipft die langfristige Verlangerung der StraBenbahn nach Wogau entsprechend des
sich entwickelnden Bedarfes. Der Hinweis auf die mdgliche Trassenvariante im Planteil beinhaltet
somit informativen Charakter, da eine mdgliche Realisierung im Zeithorizont des Flachennutzungs-
planes unwahrscheinlich ist.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes in Bezug auf das Schienennetz entsprechen der U-
bersicht zum "Fachennutzungsplanrelevanten Schienennetz" gemaB Verkehrsentwicklungsplan
2002 zu Bestand und Planung.

Zur weiteren Entwicklung von Bahnflachen werden derzeit zwischen der Stadt Jena und der
DB AG Abstimmungen gefiihrt. Der derzeitig vorliegende Planungsstand zu Nutzungskonzepten
unter Beachtung des notwendigen Entbehrlichkeitsvorbehaltes und der Entwidmungspflicht des
Eisenbahn-Bundesamtes ermdglichen noch keine flachengenauen Angaben. Konkrete Aussagen zu
einer Nachnutzung von mdglicherweise entbehrlichen Bahnflachen am Bahnhof Jena-Géschwitz
bzw. am Saalbahnhof kdnnen zurzeit noch nicht erfolgen. Die nicht entwidmeten Bahnflachen, die
der Verfuigungsberechtigung der DB AG unterliegen, sind daher im Flachennutzungsplan als "Bahn-
anlagen" dargestellt.

Radverkehr

FuBganger- und Radverkehrskonzepte sind ebenso wie detaillierte Parkraumkonzepte nicht Be-
standteil der Flachennutzungsplanung — sie werden im Rahmen der nachgeordneten Fachplanun-
gen erarbeitet. Der Verkehrsentwicklungsplan 2002 bezieht mit dem aktuellen Radverkehrskonzept
als Teilkonzept neben der Schaffung eines engmaschigen und flachendeckenden Radverkehrsnet-
zes auch den Ausbau Uberregionaler Radwege ein. Der Radverkehrsplan 1998 ist mit Stand 2003
Uiberarbeitet worden, die Fortschreibung zum Radverkehrskonzept 2003 ist als Grundlage fir
die weiteren verkehrsplanerischen, entwurfstechnischen und verkehrsorganisatorischen Arbeiten zu
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den Radverkehrsnetzen mit einem Realisierungszeitraum von 5 bis 10 Jahren am 09.07.2003 durch
den Stadtrat bestatigt worden.

Im Flachennutzungsplan werden lediglich die iiberregionalen Radfahrwanderwege (Thiringer
Stadtekette, Saale-Radwanderweg) beriicksichtigt (vgl. Beikarte "Verkehr"). Die Ziele und MaB-
nahmen fiir den Alltagsverkehr regeln sich {iber das Radverkehrskonzept 2003. Als ausgewiesene
iberregionale touristische Radrouten sind hervorzuheben:

= der Radfernweg "Saale Radwanderweg" entlang der Nord-Siid-Achse (Porstendorf — Kunitz —
TalsteinstraBe — TimplingstraBe — Oberaue — Lobeda — Maua) sowie

= der Radfernweg "Thiringer Stadtekette" auf der Ost-West-Achse (Erfurter Strae — Semmel-
weisstraBe — Leutragraben — Teichgraben — Holzmarkt — Grietgasse — Paradiesstra3e — Ober-
aue — Lobeda — Rutha).

Stand: 09/2005 138




3.6 Verkehr

e VERKEHR

Létzeroda Closewltz

| S
T I =
\ _ ) Cospeda

|

III

(Mg N
=

\;':f'h.—\\ BT
e s

-

Remderoda
\ Mdnchenroda
II_J
\
\.\I
L/i
ﬁ\/\z\ Ammerbach
] A
5 o
e~
'@ Drackendorf — \——
= Timit)
JJ 223
-
%= provisorische Anschiussstel le
7] bal Ausbau der A4
T PR g
Bestand  Planung
= grofiriumige Stralenvarbindung
{Autobahin)
N = B abemregionale StraBenverbindung
n 888 und B7)
B B3 Haupwerkenrs- und Verkehrs-
strafien
= E=]  Stafenbahn
[3]  Trassenvariante/Hinweis
Eisanbahn mit Bahnhot/Haltepunkt
& Hubschrauberandeplatz
Defting Planung_ . o [ ] Flachen fiir Verkehrsanlagen
barregionale touristische Haupt-
radrouten “Saale-Radwag® und il T Anlagen Rubender Verkehr

“Thiringer Stadteketie® (Parkhaus/Parkplatz/ Tiefgarage)

Stand: 09/2005 139

3.7 Ver- und Entsorgung

3.7 Ver- und Entsorgung
3.7.1 Ausgangslage Ver- und Entsorgung

Zur technischen Infrastruktur gehdren die Bereiche der Wasserversorgung, der Versorgung mit
Gas, Strom und Fernwdrme, der Abwasser- und der Abfallbeseitigung, aber auch Anlagen alterna-
tiver Energiequellen. Die Jenaer Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist in den vergangenen Jahren
in vielen Bereichen und an zahlreichen Standorten den aktuellen und kiinftigen Anforderungen
durch Modernisierungen, Erganzungen, aber auch SchlieBungen angepasst worden.

Die Standorte fiir Ver- und Entsorgungsanlagen von {bergeordneter Bedeutung werden im Fla-
chennutzungsplan ausgewiesen. Nur die wichtigsten Leitungen fiir die technische Ver- und Entsor-
gung werden als Hauptleitungen im Flachennutzungsplan dargestellt (vgl. Beikarte "Hauptver- und
entsorgungsanlagen™). Nicht eingezeichnet sind die feinmaschigen Versorgungsnetze, die meist im
StraBenraum unterirdisch untergebracht sind. Die Beikarte wurde im Beteiligungsverfahren nach
den Angaben der Trager offentlicher Belange erarbeitet.

Ausgangslage Versorgung

Die Trinkwasserversorgung in Jena obliegt in hochwertiger Qualitdt und in ausreichender
Quantitat dem Zweckverband "JenaWasser", an dessen offentliche Wasserversorgung das Jenaer
Stadtgebiet vollstandig angeschlossen ist. Der Bedarf an Trinkwasser im Versorgungsgebiet wird
im Wesentlichen aus drei Einspeisungen gedeckt: Es kommt zum einen Wasser der Thiiringer
Fernwasserversorgung Uber den Hochbehdlter HBO5 bei Remderoda zum Einsatz und zum anderen
liefern 17 Tiefbrunnen des Saale-Roda-Tales (Grundwasserlagerstatte Grében und Jena-Sid) Was-
ser zum Wasserwerk Burgau. Dort wird es aufbereitet und in das Stadtnetz weiterverteilt. Die dritte
groBe Einspeisung erfolgt aus 22 Tiefbrunnen und 3 Quellen der Lagerstdtten Grében und Stadtro-
da Uber den Hochbehdlter Drackendorf und gelangt ohne Aufbereitung in das Trinkwassernetz.

Fir den Ortsteil Wollnitz wird weiterhin die Quelle Fiirstenbrunnen zur &ffentlichen Trinkwasserver-
sorgung genutzt, der Ortsteil Leutra nutzt die Quelle Leutra. Der Tiefbrunnen Maua I gehort zur
Reihe der Tiefbrunnen, die in das Wasserwerk Burgau einspeisen.

Bei einer Trinkwasserkapazitat von rund 27.000 m3 pro Tag betrug der Trinkwasserbedarf im
Jahre 2004 ca. 15.000 m3 pro Tag. Somit kann man davon ausgehen, dass die Trinkwasserver-
sorgung der stadt Jena mit seinen Ortsteilen langfristig gesichert ist.

Vorhandene Trinkwasserkapazitat in Jena

ccm/Tag
Name/Bezeichnung Erlduterung 2004
Hochbehalter Drackendorf Grundwasserlagerstatte Groben und Stadtroda, 12.750
(Tiefbrunnen und Quellen)
Wasserwerk Burgau Grundwasserlagerstatte Groben und Jena-Sid 10.560
(Tiefbrunnen)
Tiefbrunnen und Quellen Quelle Fiirstenbrunnen und Quelle Leutra, (TB Maua 472
im Jenaer Stadtgebiet zum Wasserwerk Burgau), Notwasserversorgung zwei
TB Zwdtzen
Thiringer Fernwasserversorgung Ohra-Talsperre, Fernwassereinspeisung 3.575
G t 27.757
Quelle: JenaWasser 2005
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Die Brunnen und Quellen im Stadtgebiet, die zur Trinkwasserversorgung genutzt werden, werden
aufgrund des Thiringer Wassergesetzes sowie entsprechender Verordnungen durch Trinkwas-
serschutzzonen (TWSZ) geschiitzt. Die Schutzzonen werden in drei Kategorien unterteilt, in de-
nen jeweils abgestuft industrielle, gewerbliche, landwirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen sowie
private Vorhaben eingeschrankt werden, um so das Grundwasser vor Beeintrachtigungen zu schit-
zen.

Einige Trinkwasserschutzgebiete wurden wahrend der letzten Jahre aufgehoben, u.a. weil diese
Brunnen bisher nicht fiir die Jenaer Trinkwasserversorgung eingesetzt wurden und prognostisch
auch nicht erforderlich sind. Das Schutzgut Grundwasser ist trotz der Verkleinerung der Trinkwas-
serschutzzonen ausreichend geschiitzt, da unabhdngig von einer solchen Festlegung die gesetzli-
chen Bestimmungen der Europdischen Wasserrahmenrichtlinie, des Wasserhaushaltsgesetzes des
Bundes, des Bundesbodenschutzgesetzes und das Thiringer Wasserschutzgesetzes eingehalten
werden.

Fir die Notversorgung verfuigt Jena Uber 14 nutzbare Notwasserbrunnen, die im Stadtgebiet ver-
teilt sind. Ihre Einsatzfahigkeit ist durch jahrliche Wartungen jederzeit gewahrleistet.

Die Fernwarmeversorgung wird Uber das Heizkraftwerk Jena-Siid, das von der Thiringer Ener-
gie AG (TEAG) betrieben wird, als groBtes Thiringer Heizkraftwerk gewahrleistet. Nach Umbau-
maBnahmen zahlt das heutige Gas- und Dampfturbinen-Kraftwerk als Kombikraftwerk fiir Strom
und Wérme zu den modernsten Anlagen in der Bundesrepublik. Hier entstehen lber Kraft-Warme-
Kopplung aus Erdgas gleichzeitig Strom und Warme. Das Erdgas wird Uber eine Direktleitung der
Stadtwerke Jena-PdBneck, angebunden an das Gasversorgungsnetz der Erdgasversorgungsgesell-
schaft Thiringen in der Gemarkung Sulza, zum Heizkraftwerk transportiert.

Der umweltfreundlich im Heizkraftwerk Jena-Sud erzeugte Strom geht in das Netz der TEAG ein,
die Uber die Stadtwerke das Stadtgebiet mit Energie versorgt. Weiterhin wird Strom aus regenera-
tiven Energiequellen in das Netz gespeist, der u.a. aus einem Kldrgas-Blockheizkraftwerk in der
Zentralen Klaranlage Jena-Zwatzen stammt.

Die Fernwarme gelangt Uber ein 87 Kilometer langes Fernwdrmenetz zu Heizzwecken, fiir die
Warmwasserbereitung und zur Kalteerzeugung in {ber 26.000 Haushalte sowie in offentliche Ge-
baude, in Industrie-, Handels- und Gewerbebetriebe. In der Fernwarmesatzung der Stadt Jena
werden seit 1991 Fernwdrmevorranggebiete ausgewiesen, in denen der Betrieb von Warmeer-
zeugungsanlagen vorwiegend mit der umweltfreundlichen Fernwdrme mdglich ist. Die Nutzung der
0.g. Fernwdrme aus der Kraft-Warme-Kopplung des Heizkraftwerkes Jena-Sid ist ein wichtiger
Beitrag zum globalen Klimaschutz. Die Abwarmenutzung unterstitzt die stadtischen Bemiihungen
einer effektiven Emissionsverminderung und damit einer Verbesserung der lufthygienischen Situa-
tion in Jena. Die Fernwdrmevorranggebiete sind in verschiedene Nutzungskategorien untergliedert.
Die kartografische Ubersicht der Fernwdrmevorranggebiete ist im Umweltamt der Stadt Jena,
Sachgebiet Immissionsschutz, einsehbar.
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Ausgangslage Entsorgung

Die Aufbereitung und Entsorgung des kommunalen Abwassers wird in Jena nahezu vollstéandig
Uber die zentrale Klaranlage in Zwatzen (ZKA Zwatzen) durchgefihrt. Mit dem Ausbau und der Er-
ganzung einer 3. Reinigungsstufe gemaB den EU-Normen entspricht diese Anlage derzeit in Quali-
tat und Quantitat vollstandig den gestellten Anforderungen. Neben der ZKA Zwétzen gibt es sowohl
in Maua als auch in Isserstedt kommunale Kldranlagen, die das Abwasser nach dem Stand der
Technik reinigen und die Anforderungen der EU-Norm erfiillen. Im Stadtgebiet sind 96 % der Be-
volkerung ordnungsgemaB an eine biologische Klaranlage angeschlossen. Die Klaranlagen sind im
Flachennutzungsplan mit dem entsprechenden Symbol dargestellt (insbesondere Zentralkldranlage
Jena, KA Maua, KA Isserstedt, KA WélInitz, Pflanzenklaranlage Remderoda).

Die Gebiete Ammerbach, Burgau und WélInitz sind ggw. noch nicht an eine biologische Klaranlage
angeschlossen.

Die kommunale Abfallentsorgung umfasst das Einsammeln und Entsorgen von Abfallen aus
privaten Haushalten und Abfallen zur Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen. Die Stadt be-
dient sich dazu ihres Eigenbetriebes "Kommunalservice Jena" (KSJ).

Die Stadt Jena ist Mitglied im Zweckverband Kooperationsmodell Abfallwirtschaft Thiiringen (KAT)
und dem Zweckverband Restabfallbehandlung Ostthiiringen (ZRO). Der Zweckverband KAT ist zu-
sténdig fur die derzeitige Rekultivierung und Sanierung der geschlossenen Hausmiilldeponien Gro-
Beutersdorf und Erdmannsdorf, die auBerhalb des Stadtgebietes liegen, jedoch bis zur Stilllegung
fiir die Entsorgung des Jenaer Hausmiills genutzt wurden. Der ZRO hat die Aufgabe, die Restab-
fallbehandlung fiir das Verbandsgebiet sicherzustellen. Die Entsorgungsleistung wurde ausge-
schrieben und fiir 10 Jahre an die SITA Deutschland GmbH vergeben, die den Restmilll in der Ab-
fallbehandlungsanlage in Zorbau bei WeiBenfels (Sachsen-Anhalt) thermisch behandelt. Der ZRO
ist fur die Deponierung von Abfallen auf der ebenfalls auBerhalb des Stadtgebietes liegenden De-
ponie GroBlobichau (Saale-Holzland-Kreis) und fiir die ab 2005 vorgeschriebene Restabfallbe-
handlung verantwortlich, fiir die diese Deponie ab 2005 weitergefiihrt wird.

Fir die Sammlung von besonders iberwachungsbediirftigen Abféllen stehen eine Sonderabfallan-
nahmestelle, ein Wertstoffhof des Kommunalservice Jena in der Lébstedter StraBe und ein weiterer
Wertstoffhof in Lobeda-West zur Verfiigung, der Restmiill wird auf der Deponie GroBl6bichau bis
31.05.2005 deponiert.

Die Flachen, bei denen es sich um Deponien handelt bzw. um Bdden, die mit umweltgeféhrden-
den Stoffen belastet sind, weisen eine entsprechende Kennzeichnung im Fldchennutzungsplan auf
und werden im Kapitel 3.10 behandelt.

3.7.2 Ziele und Leitsatze Ver- und Entsorgung

= Die Belange des Umweltschutzes sind bei allen Planungen und MaBnahmen in besonderem Ma-
Be zu beriicksichtigen. Die Verbesserung der Gewdssergiite ist dabei oberstes Ziel.

= Bei der weiteren Stadtentwicklung ist nach dem Prinzip der Flacheneinsparung vor allem auf
eine Nutzung der bisherigen Anlagen zu achten, um die Ausweisung neuer Standorte gering zu
halten.

= Das Niederschlagswasser soll in groBtmdglichem Umfang versickert werden, um sowohl die O-
berflachengewdsser als auch die 6ffentliche Regen- und Mischwasserkanalisation nicht weiter
zu belasten und insgesamt die Hochwassergefahr zu verringern.
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= Die Trinkwasserversorgung sollte so weit wie mdglich tiber die Grundwasserversorgung sicher-
gestellt werden. Neben dem Schutz der Gebiete ist die Sicherstellung ausreichender Kapazita-
ten die wichtigste Aufgabe.

= Ungenutzte Gebiete ehemaliger Ver- oder Entsorgungsanlagen (z.B. ehemalige Hausmiilldepo-
nien Winzerla und IImnitz) sollen unter Wahrung umweltschutztechnischer und gesundheitli-
cher Belange mdglichst einer Nachnutzung zugefiihrt werden.

= Die Fernwarmevorranggebiete sollen zum Einsatz der Fernwdrme gesichert und erweitert wer-
den und damit auch den lokalen Umweltschutz und den globalen Klimaschutz unterstiitzen.

3.7.3 Planungen Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist Voraussetzung fiir das Leben und fiir die Entwicklung in einer hoch
technisierten Gesellschaft und kommunalen Gemeinschaft. Mit der Bauflachendarstellung im Fla-
chennutzungsplan ist die Klarung, ob die Ver- und Entsorgungsfrage eine bauliche Nutzung ermog-
licht, friihzeitig erfolgt. Entsprechend der Angaben des Zweckverbandes "Jena-Wasser" ist die Ver-
und Entsorgung der dargestellten Wohnbaustandorte und Gewerbegebiete durch entsprechende
Anlagen zu gegebenem Zeitpunkt grundsatzlich mdglich. Detailaussagen zur ErschlieBung werden
in den Verfahren der verbindlichen Bauleitplanung tberpriift und sind daher nicht Gegenstand des
Flachennutzungsplanes.

Die Ver- und Entsorgungsanlagen der Strom-, Fernwarme-, Erdgas-, Wasser-, Abwasser- und
Abfallanlagen werden uber die Ausweisungen im Flachennutzungsplan langfristig in ihrem Bestand
gesichert.

Planung Versorgung

Der groBte Teil des zusammenhdngenden Stadtgebietes wird mit Fernwarme versorgt (Bereiche
Lobeda, Gewerbegebiet "Goschwitz", West/Mitte, Nord). In den Fernwarmevorranggebieten ist fir
die Warmeversorgung entsprechend der Satzung der Stadt Jena zu verfahren.

Hinsichtlich der Stromversorgung bestehen zwischen Isserstedt und Krippendorf/Liitzeroda sei-
tens der TEAG Planungen zur Verlegung einer weiteren Mittelspannungsleitung. Dariiber hinaus
plant die TEAG langfristig eine 110-kV-Leitung aus dem Umspannwerk Géschwitz (Gewerbegebiet
"Goschwitz") in Richtung Stadtroda im Bereich der vorhandenen Leitungen. Der genaue Zeitraum
fir diese MaBnahmen im Planungszeitraum kann durch die TEAG derzeit nicht angegeben werden,
da er von der Entwicklung des Leistungsbedarfes im Versorgungsgebiet abhangt.

Die Versorgung der ausgewiesenen geplanten Wohnungsbaustandorte, gemischten und gewerbli-
chen Flachen mit Trinkwasser ist quantitativ grundsatzlich mdglich, detaillierte Aussagen erfolgen
im Rahmen der entsprechenden Bebauungspléne. Die Trinkwasserkapazitaten der Stadt Jena sind
ausreichend und der langfristige Bedarf gesichert. Der Wasserverbrauch ist in den letzten Jahren
stetig zurlickgegangen, ebenso der Wasserverlust durch schrittweise Erneuerung des Leitungsnet-
zes.

Die Sicherung der Trinkwasseranlagen im Jenaer Stadtgebiet erfolgt liber die Ausweisung von
festgesetzten Trinkwasserschutzzonen, die gemdB § 5 Abs. 4 BauGB, in den Flachennutzungsplan
nachrichtlich ibernommen werden. Die nach bisherigem Recht festgesetzten Trinkwasserschutzge-
biete gelten gemaB § 130 Abs. 2 ThirWG als Wasserschutzgebiet im Sinne des Thiiringer Wasser-
gesetzes. In den Schutzgebieten gelten besondere Verbote und Nutzungsbeschrankungen.
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Quellen und Brunnen im Stadtgebiet Jena mit Trinkwasserschutzzonen

Nr. Bezeichnung Quelle/Brunnen Fassungs- Betroffene Trinkwasser- Bemerkung
Nr. schutzzonen

1 Quellen Kunitz (2), Laasan (3) 43/44 I, II (finf Mal), III ifmhAufhebungsver-
anren

2 Quelle Furstenbrunnen (Wéllnitz) 47 I, 1L, III

3 Quellen Lobeda 77 I, 11, 111 Aufhebungsantrag
gestellt

4 TBMaual 12 I, 11, III

5 Quelle Leutra 115 I I

6 2 Quellen GroBlobichau 45 III (i. T. im Stadtgebiet Jenas)

7  TB Porstendorf 20 III (i. T. im Stadtgebiet Jenas)

8 3 Quellen Jenaldbnitz 50 III (i. T. im Stadtgebiet Jenas)

9  TB Jenaltbnitz 6 III (i. T. im Stadtgebiet Jenas)

10 Quelle Beutnitz 2 54 III (i. T. im Stadtgebiet Jenas)

Die engere Trinkwasserschutzzone I (TWSZ I) wird vollstandig von der TWSZ II Uberlappt. Sie wird
im Flachennutzungsplan dargestellt, jedoch in die Beikarten "Hauptver- und Entsorgungsanlagen”
bzw. ,Schutzgebiete™ (Kap. 4.3.) aus Griinden der Lesbarkeit nicht ibernommen.

Planung Entsorgung

Mit Ablauf der Ubergangsfristen der "Technischen Anleitung Siedlungsabfall" am 01.06.2005 sind
Abfalle, die nicht verwertet werden kénnen, so vorzubehandeln, dass eine umweltneutrale Beseiti-
gung moglich ist. Die Ablagerung von unvorbehandelten Restabféllen auf Deponien ist somit ab
dem vorgenannten Zeitpunkt nicht mehr zuldssig. Der Restabfall der Stadt Jena soll ab 2005 in ei-
ner thermischen Restabfallbehandlungsanlage in Zorbau (Landkreis WeiBenfels) entsorgt werden.
Die Verbrennungsreste werden kiinftig bis vorerst 2015 auf der Deponie GroBlébichau endgelagert.
Mit dieser Abfallbehandlung werden die Abfallprodukte minimiert und die Recyclingrate erhoht.

Eine geordnete und effektive Abwasserbeseitigung ist ein unverzichtbarer Bestandteil einer ge-
sunden Stadtentwicklung und des kommunalen Umweltschutzes. Die nachfolgenden MaBnahmen
sind wie folgt vorgesehen : Anschluss Burgau — geplant 2008; Anschluss Ammerbach — geplant
2008; Anschluss Wollnitz — geplant 2009-2010 (Quelle: JenaWasser 2005). Da die Kapazitdten und
Qualitdten der kommunalen Abwasserentsorgung dariiber hinaus durch den Umbau und die Er-
weiterung der zentralen Kldranlage in Zwatzen ausreichend sind, konzentrieren sich die Planungen
schwerpunktmdBig auf die Erneuerung des Bestandsnetzes. Ein Aspekt ist hierbei die Reduzie-
rung des Niederschlagswassers in der Kanalisation bei Starkregenereignissen. Vor diesem
Hintergrund ist im Bereich Jenzigweg ein Regeniberlaufbecken zur Versickerung des Nieder-
schlagswassers vorgesehen. Ein Abwasserpumpwerk mit Regeniiberlaufbecken ist in unmittelbarer
Nahe des Elektrizitdtswerks Burgau geplant, ein weiteres Abwasserpumpwerk in JenaprieBnitz auf
dem Gelande der vorhandenen Kaufhalle.

Aussagen zur dezentralen Riickhaltung von Niederschlagswasser durch Regenriickhaltebe-
cken werden im Zusammenhang mit dem vorsorgenden Hochwasserschutz im Kapitel 4.5 "Flachen
fiir den Hochwasserschutz" getroffen.

Windkraft

Im Regionalen Raumordnungsplan Ostthiringen wurden unter Berlicksichtigung des raumordneri-
schen Grundsatzes der sparsamen und schonenden Inanspruchnahme der Naturgiter, der Luft-
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reinhaltung sowie des Klimaschutzes Vorranggebiete zur Nutzung der Windenergie ausge-
wiesen.

In Vorranggebieten sollen die Belange der Windenergienutzung Vorrang vor anderen raumbedeut-
samen Nutzungen haben. Der Flachennutzungsplan der Stadt Jena ist an die Ziele des Regionalen
Raumordnungsplanes Ostthiringen gebunden (vgl. Kap. 1.4) und hat die Darstellung der beab-
sichtigten Nutzung fir Windkraftanlagen in den Gemarkungen Krippendorf und Vierzehnheiligen
nachrichtlich zu Gibernehmen.

Zur Konkretisierung der raumlichen Ausdehnung des Vorranggebietes und zur Sicherung der be-
rechtigten Schutzbediirfnisse der Einwohner der umliegenden Ortschaften hat die Stadt Jena am
15.11.2000 einen Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan "Windkraftanlagen Krippendorf"
gefasst. Die Darstellung der Flache fiir Windkraftanlagen erfolgt im Flachennutzungsplan entspre-
chend der Grenze dieses Geltungsbereiches mit einer GroBe von ca. 118 ha. Das Bebauungsplan-
verfahren ist eingeleitet worden, um die mit der Ausweisung verbundenen potenziellen Konflikte in
ihrer Ganze erfassen und planerisch bewaltigen zu kénnen. Erst auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung konnen die Rahmenbedingungen fiir eine Nutzung der Windenergie innerhalb der
Geltungsbereichsflachen geklart werden. Neben dem Landschaftsbild werden weitere Aspekte wie
z.B. naturschutzfachliche AusgleichsmaBnahmen, Denkmalschutz, Sicht- und Wegebeziehungen,
Larmemissionen und Schattenwirkung behandelt. Eine Denkmaleigenschaft des ehemaligen
Schlachtfeldes 1806 ist nach Uberpriifung durch das Thiiringische Landesamt fiir Denkmalpflege im
August 2000 bisher nicht bestatigt worden.

Im April 2003 ist ein Beschluss zur Satzung Uber eine Veranderungssperre gefasst worden, die im
Juni 2003 in Kraft trat. Das Ergebnis des Abwdgungsprozesses im Rahmen des eingeleiteten Plan-
verfahrens zum Bebauungsplan "Windkraftanlagen Krippendorf" muss abgewartet werden. Mit die-
ser Konkretisierung der rdumlichen Ausdehnung des Vorranggebietes wird so sowohl dem Schutz-
bediirfnis der Einwohner als auch den Zielen der regionalen Raumordnung Rechnung getragen.

Gewinnung von Bodenschitzen

Fir die Rohstoffgewinnung sichert der Flachennutzungsplan gemdB § 5 Abs. 2 BauGB das be-
reits genehmigte und bereits in Betrieb befindliche Abbaufeld "Kalkstein Jena-Lichtenhain" zur Si-
cherung und Gewinnung oberflachennaher mineralischer Rohstoffe. In diesem ausgewiesenen
Vorranggebiet fiir Rohstoffsicherung und -gewinnung soll entsprechend des Regionalen Raumord-
nungsplanes Ostthiiringen die Rohstoffgewinnung Vorrang vor anderen raumbedeutsamen Nut-
zungen haben. GemaB der Genehmigung des Thiringer Oberbergamtes (Nr.01/94) und dem berg-
baurechtlichen Betriebsplan ist ein Abbau fiir 50 Jahre bis zum Jahr 2044 mdglich. Nach Beendi-
gung des Kalksteinabbaus soll die Flache entsprechend Betriebsplans offen gelassen und der na-
turrlichen Sukzession liberlassen werden, sodass dann mit absehbarem Abbau-Bewilligungsende die
Folgenutzung "Wald" im Flachennutzungsplan aufgenommen werden wiirde. Im Flachennutzungs-
plan erfolgt daher die ausschlieBliche Darstellung des Vorranggebietes bzw. fiir den Abbau von
Kalkstein - ohne eine weitere Flachennutzungsunterlagerung.

Hingewiesen werden soll auf die mit Bescheid vom 05.09.2003 durch das Thiringer Landesberg-
amt erteilte Bewilligung zur Aufsuchung und Gewinnung von Erdwérme und Sole im Bewilligungs-
feld ,Jena-Mitte". Der potenzielle Standort fiir die ErschlieBung der Lagerstdtte niederzubringenden
Bohrung(en) ist hier noch nicht bekannt.
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3.8 Flachen fiir Landwirtschaft und Wald

In Jena besteht entsprechend des Reliefs eine abwechslungsreiche Vegetationsstruktur, wobei gut
ein Drittel des Stadtgebietes fiir Waldnutzung zur Verfiigung steht und knapp ein Drittel landwirt-
schaftliche Nutzflache ausmacht. Diese werden gemaB § 5 Abs. 2 BauGB als Flachen fiir Landwirt-
schaft und Wald dargestellt. Die Begriffsbestimmung fiir Landwirtschaft ist in § 201 BauGB, die Be-
stimmungen fiir Wald sind in § 2 Bundeswaldgesetz (BWaldG) vorgegeben.

Land- und Forstwirtschaft spielen in den landlichen Bereichen des Jenaer Stadtgebietes als domi-
nierende wirtschaftliche Struktur eine besondere Rolle. Gleichzeitig dienen sie auch der Pflege und
dem Erhalt der Kultur- und Erholungslandschaft und haben damit eine hohe Bedeutung fiir die im
stadtischen Bereich lebende Bevélkerung. Nutzungskonkurrenzen kdnnen mit den Entwicklungen
der Siedlungsrdume und mit anderen wirtschaftlichen Nutzungen, wie etwa der Windenergie auf
den windhoffigen Hochfldchen, entstehen. Die zahlreichen Waldgebiete stellen wertvolle Frisch-
luftentstehungsgebiete dar, Offenlandbereiche bilden Kaltluftentstehungsgebiete. Die Hange wirken
als Frisch- und Kaltluftabflussgebiete. Entsprechend hat das gesamte Saaletal in klimatischer Hin-
sicht als Sammel- und Leitbahn eine liberregionale Bedeutung.

Zur Abwdgung der Nutzungen wurden auf verschiedenen Planungsebenen die Aufgaben, Bedirf-
nisse und Ziele der Land- und Forstwirtschaft festgestellt. Der Regionale Raumordnungsplan Ost-
thirringen verweist auf die Vorbehaltsgebiete fiir den Schutz des Bodens als landwirt-
schaftliches Produktionsmittel, die sich im Jenaer Stadtgebiet zwischen Isserstedt — Liitzeroda
— Vierzehnheiligen — Krippendorf, nordlich und siidlich von Kunitz sowie westlich und &stlich von
JenaprieBnitz/Wogau befinden.

Bei der Abwagung der unterschiedlichen Nutzungsarten und den entsprechenden Flachenauswei-
sungen sind die Belange zum Schutz des Bodens als landwirtschaftliches Produktionsmittel in den
Vorbehaltsgebieten beriicksichtigt worden. Die Abwdgungen zu den in diesem Zusammenhang
wichtigsten Standorten, die einer Erlduterung bedirfen, werden im Folgenden aufgezeigt:

= Mit der Benennung der Option fiir eine gewerbliche Entwicklung am Standort "Isserstedt I"
hat auch eine regionale und kommunale Abwéagung gegeniiber den im Regionalen Raumord-
nungsplan Ostthiiringen dargestellten Belangen der landwirtschaftlichen Nutzung und mit den
Darstellungen im Landschaftsplan der Stadt Jena stattgefunden. Der Bereich ist im Standort-
konzept Industrie und Gewerbe Ostthiiringen der Regionalen Planungsgemeinschaft Ostthiirin-
gen als einer der drei Standorte fiir groBflachige Gewerbeansiedlungen Jenas benannt und als
regionalbedeutsamer Gewerbestandort bewertet. Zudem wird der Bedarf an diesem Standort
auch im Masterplan Jena/Saale-Holzland-Kreis bestatigt (vgl. Kapitel 3.3 "Gewerbliche Baufla-
chen").

= Den raumordnerischen Ausfiihrungen zur Freihaltung typischer Hange und Bergkuppen wird
durch die entsprechend des Stddtebaulichen Rahmenplanes Jenzighang dargestellte Vorbe-
haltsflache fir Wohnen am JenzigfuB nicht widersprochen, erst nérdlich der Landschafts-
schutzgebiets-Grenze schlieBt hangaufwarts das Vorranggebiet fir Natur und Landschaft Nr. 53
an, das als Wald dargestellt wird.

In Ergdnzung zum Landschaftsplan der Stadt Jena bestehen weitere Fachplanungen mit Aussagen
zu agrarstrukturellen und landeskulturellen Schwerpunkten, die Teile des nérdlichen und norddstli-
chen Jenaer Stadtgebietes betreffen und eingemeindete Ortsteile beinhalten: Die Agrarstruktu-
relle Entwicklungsplanung (AEP) Dornburg-Gonnatal umfasst die im Stadtgebiet Jenas befindli-
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chen Ortsteile Vierzehnheiligen, Krippendorf, Liitzeroda, Cospeda, Closewitz und Zwdtzen. Die
projektbezogene Agrarstrukturelle Entwicklungsplanung (PAEP)"Golmsdorf-Gleistal deckt die Jenaer
Ortsteile Kunitz, Laasan, Wogau, JenaprieBnitz und Ziegenhain ab.

3.8.1 Ausgangslage Landwirtschaft

Die Landwirtschaft erfiillt primdr die Funktion der Nahrungsmittelproduktion und der Erzeugung in-
dustrieller und regenerativer Rohstoffe. Zur landwirtschaftlichen Flache zéhlen im Sinne des Bauge-
setzbuches insbesondere folgende Nutzungen:

= Ackerbau

= Wiesen- und Weidewirtschaft, einschlieBlich Pensionstierhaltung auf Giberwiegend eigener
Futtergrundlage

» Gartenbauliche Erzeugung
= Erwerbsobstbau
= ErwerbsmaBiger Weinbau

Uberdies wird die ordnungsgeméBe Landwirtschaft auch den Funktionen der Erhaltung und Pflege
der Kultur- und Erholungslandschaft sowie der Erhaltung der abiotischen Lebensgrundlagen Boden,
Wasser und Luft gerecht.

Landwirtschaftliche genutzte Flachen stehen im Spannungsfeld der Stadt- und Dorfentwicklung,
wenn andere Nutzungsanspriiche, z.B. durch Erweiterungen von Baufldchen, zulasten der land-
wirtschaftlichen Nutzflachen gehen. Die Grundsdtze der Bauleitplanung sehen die Inanspruchnah-
me landwirtschaftlicher Fldchen fiir andere Nutzungsarten nur im notwendigen Umfang vor.

3.8.2 Ziele und Leitsatze Landwirtschaft

In Abwagung der Ziele des Regionalen Raumordnungsplanes Ostthiiringen, der raumiibergreifen-
den agrarstrukturellen Entwicklungsplanungen und des Landschaftsplanes ergeben sich fiir die
Stadt Jena folgende Entwicklungsziele:

= Die Landwirtschaft soll als Wirtschaftsfaktor in der Stadt erhalten werden.

= Fir die Landwirtschaft sollen die Bedingungen zur Produktion landwirtschaftlicher Erzeugnisse,
industrieller Rohstoffe und fiir die Kulturlandschaftspflege erhalten und weiter entwickelt wer-
den.

= Die Vorrangflachen fiir Landwirtschaft sollen erhalten bleiben, soweit sie agrarstrukturell be-
deutsame Boden und giinstige klimatische Bedingungen aufweisen.

= In erosionsgefahrdeten Hangbereichen soll eine Umwandlung von Ackerflachen in extensive
Grinlandflachen unterstiitzt werden.

= An Gewassern 1. Ordnung (Saale) soll die Freihaltezone von 10 m Breite zum Schutz der Ufer-
bereiche eingerichtet und gegebenenfalls durch weitere Ackerrandstreifen erganzt werden.
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3.8.3 Planungen Landwirtschaft

Mit dem Flachennutzungsplan werden in Jena Flachen fir die Landwirtschaft in einem Umfang von
ca. 3.471 ha gesichert, die sich schwerpunktmaBig an den Siedlungsrandern und in den Gemar-
kungen der landlichen Ortsteile befinden.

Sofern es sich bei den Fldchen fir die Landwirtschaft um Flachen handelt, die der Tierhaltung die-
nen bzw. auf denen Tierhaltung geplant ist und bei denen mit erhdhten Emissionen zu rechnen ist,
sind diese Flachen als Sonderbauflache fiir landwirtschaftliche Stallanlagen (SO L) ausge-
wiesen und werden im Kapitel 3.4.5 naher behandelt. (vgl. Beikarte "Sonderbaufldchen" in
Kap. 3.4.5 und Beikarte "Landwirtschaft und Wald") Fiir den gebietsbezogenen Immissionsschutz
wird bei geplanten Wohngebieten in Nachbarschaft zu den landwirtschaftlichen Anlagen der Thi-
ringer Abstandserlass angewendet. Bei Bestandsgebieten gilt dagegen das baurechtliche Riick-
sichtsgebot, da die Flachennutzungsplanung hier nicht eingreifen kann.

Das Versuchsgut fiir landwirtschaftliche Forschungszwecke der Friedrich-Schiller-Universitét Jena
in Remderoda, wird im Flachennutzungsplan — in Abstimmung mit dem Landesamt fiir Umwelt
und dem Landesamt fiir Landwirtschaft — als Sonderbaufldche fiir Forschung und Lehre (vgl.
Kap. 3.4.2) dargestellt, da es sich um eine Anlage handelt, in der Tierhaltung ausschlieBlich zu For-
schungszwecken betrieben wird.

In Jena sind die Mdglichkeiten fiir die Agrarwirtschaft aufgrund der besonderen topografischen Si-
tuation vorwiegend auf die nordwestlichen Hochflachen (Vorbehaltsgebiet fiir den Schutz des Bo-
dens als landwirtschaftliches Produktionsmittel) und die flachen Saaleauen beschrankt. Da hier Bo-
den mit hoher Ertragsfunktion vorherrschen, soll keine Einschrankung der landwirtschaftlichen Ag-
rarproduktion stattfinden.

Im Bereich der wertvollen Auebdden der Saale ist eine Umwandlung der bestehenden Acker-
flachen in Griinland bzw. Feuchtbereiche/Auwald nach Untersuchungen im Rahmen der projektbe-
zogenen Agrarstrukturellen Entwicklungsplanung aus wirtschaftlicher Sicht nicht vertretbar. Eine
solche Planung wiirde — trotz mdglicher finanzieller Unterstiitzung durch das "Programm zur For-
derung umweltgerechter Landwirtschaft, Erhaltung der Kulturlandschaft, Naturschutz und Land-
schaftspflege" (KULAP) — zu einem hohen finanziellen Verlust der landwirtschaftlichen Betriebe
fiihren. Die Agrargenossenschaft Golmsdorf kann beispielsweise auf ertragreiche, ebene Béden nur
in der flachen Saaleaue zuriickgreifen und ist daher besonders auf diese fruchtbaren Talbden im
Stadtnorden angewiesen. Unter Abwdgung der verschiedenen Flachenanspriiche wird eine voll-
standige Umwandlung in Griinland zugunsten der Erhaltung und Starkung der Agrarwirt-
schaft im Planungshorizont des Flachennutzungsplanes nicht verfolgt. Bestehende Ackerfldachen in
der Saaleaue befinden sich im Norden des Stadtgebietes westlich von Kunitz und im Stiden west-
lich von Lobeda-Sud.

Eine landwirtschaftliche Bewirtschaftung in Uberschwemmungsgebieten ist auch mit der Anderung
des Wasserhaushaltsgesetzes unter besonderen Auflagen an die Bewirtschaftung auf denjenigen
Flachen mdglich, bei denen keine Erosionen bzw. keine erheblichen nachteiligen Gewdsserauswir-
kungen zu erwarten sind. Die landwirtschaftliche Nutzung beeintréchtigt nicht die Retentionsfunkti-
on der Saaleaue. Die Schutzbestimmungen des Landwirtschaftsamtes und gesetzlich verankerte
Vorgaben nach Thiringer Wassergesetz zur Schonung der Uferbereiche werden eingehalten. Die
landwirtschaftliche Nutzung stellt aufgrund des geringen Gefdlles der Saaleaue keinen Konflikt dar.
Bisher ist keine Erosion der Ackerflache in der Saaleaue durch Hochwasser eingetreten.
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Extensive Griinlandbewirtschaftungen landwirtschaftlicher Flachen der Agrarbetriebe im
Rahmen des "Programms zur Férderung umweltgerechter Landwirtschaft, Erhaltung der Kultur-
landschaft, Naturschutz und Landschaftspflege" erfolgen derzeit bereits im Leutratal nérdlich der
A4 und nérdlich von Kunitz-Laasan auf ca. 48 ha. Zudem soll kiinftig durch weitere Extensivie-
rungsmaBnahmen eine 6kologische Verbesserung erreicht werden. Diese in der Beikarte "Entwick-
lung des Naturhaushaltes" (vgl. Kap. 4.4) dargestellten landwirtschaftlichen Flachen im Umfang
von ca. 82 ha am Jagerberg, westlich Winzerla und im Nennsdorfer Tal, sind Weideland und wer-
den vornehmlich durch Schéfereien kontinuierlich bewirtschaftet. Die Auflistung von potenziellen
Ausgleichsflachen, u.a. mit dem Ziel der Umwandlung von landwirtschaftlichen Intensivflachen in
Extensivgriinland oder der Anpflanzung linienférmiger Gehdlzstrukturen in der Feldflur, erfolgt in
Kapitel 4.4. Die extensive Bewirtschaftung von Griinlandflachen mit hohem naturschutzfachlichem
Wert, welche meist im Bereich von Schutzgebieten oder den Kerngebieten des NaturschutzgroB-
projektes liegen, erfolgt in Abstimmung mit dem Naturschutz und zum GroBteil mit Unterstiitzung
von landwirtschaftlichen Férdermitteln.

Im Flachennutzungsplan umfasst die Darstellung der Flachen fiir Landwirtschaft prinzipiell alle
landwirtschaftlich genutzten Flachen unabhdngig von der Erscheinungsform und der 6kologischen
Nutzung — also auch extensiv bewirtschaftete Griinlandflachen.

3.8.4 Ausgangslage Wald

Die Darstellungen der Waldflachen im Flachennutzungsplan beinhalten nicht nur die forstwirt-
schaftliche Nutzung, sondern auch die Funktionen des Waldes gem&B § 2 Thiiringer Waldgesetz
(ThiirWaldG). Danach ist unter Wald jede Grundfldche zu verstehen, die — wenn sie mit Waldb&u-
men oder Strduchern bestockt und von der GroBe geeignet ist — eine Nutz-, Schutz- oder Erho-
lungsfunktion Gibernimmt. Diese Funktionen beinhalten vor allem

= Holzproduktion,

= glnstige Wirkungen auf Klima, Boden, Wasserhaushalt oder Steigerung der Luftreinhaltung,
= Lebensraum fiir heimische Tier- und Pflanzenwelt,

= Erholung der Bevdlkerung.

Zum Wald zdhlen auch Waldwege und Waldwiesen, Feldgehdlze, Grdben oder Holzlagerpldtze. Das
Thiringer Waldgesetz dient unter anderem dazu, die Waldfldchen zu erhalten und zu mehren,
Strukturen der Waldflachen zu bewahren oder herbeizufithren und einen Ausgleich zwischen den
Belangen der Allgemeinheit und den Interessen der Waldbesitzer herbeizufiihren.

Die Gesamtflache der Stadt Jena wird zu mehr als einem Drittel von Wald eingenommen. Rund
1.500 ha dieser Waldflachen befinden sich in kommunalem Eigentum, womit die Stadt Jena als
groBter Waldbesitzer in der Region eine wichtige forstpolitische Rolle wahrnimmt. Der gesamte
Wald im Stadtgebiet Jenas ist als Schutz- und Erholungswald eingestuft.

Etwa drei Viertel des gesamten Bestandes werden wirtschaftlich genutzt. Mit Bestdtigung der
forstwirtschaftlichen Wirtschaftsplanung durch den Stadtrat im Jahr 1998 existiert fiir die nachsten
zehn Jahre eine verbindliche Grundlage fiir die Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion des Stadtwal-
des. Die Bewirtschaftung erfolgt nach dem Prinzip der Nachhaltigkeit. Die im Mai 2004 erfolgte
"Zertifizierung der nachhaltigen Waldbewirtschaftung" demonstriert eine vorbildliche und naturna-
he Bewirtschaftung. Eine ordnungsgemaBe Waldbewirtschaftung wird jedoch dadurch erschwert,
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dass vor allem der Privatwald, teilweise aber auch der Kommunalwald, durch kleine Parzellengré-
Ben und einer zersplitterten Eigentumsstruktur gekennzeichnet ist. Des Weiteren kommen in eini-
gen Gebieten ungiinstige Geldndeverhdltnisse erschwerend hinzu.

Der Wald im Jenaer Stadtgebiet hat neben der wirtschaftlichen Funktion eine besondere Bedeu-
tung als Naherholungsgebiet fiir die Bevilkerung des Verdichtungsraumes. Das markierte
Wald- und Wanderwegenetz im Umfang von 450 km Lange ermdglicht diese Funktion. Neben
den Hauptwanderwegen, z.B. Fernwanderweg von Eisenach nach Budapest, gibt es den Gebiets-
wanderweg "100 km-Rundwanderweg um Jena", sowie zahlreiche 6rtliche Wanderwege und einen
ca. 30 km langen Naturlehrpfad an der Wélimisse. Jena verfiigt Uber einen markierten Bestand von
35 km Reitwegen, davon sind rund 28 km reine Waldwege als Reitwege ausgewiesen. Durch die
Markierung zusatzlicher Reitwege von ca. 50 km in Wald und Offenland wird zur Verringerung von
Nutzungskonflikten beigetragen. Mit einer Darstellung der fiinf Reiterhdfe im Flachennutzungsplan
erfolgt die Sicherung weiterer Flachen flr den Reitsport (vgl. Kapitel 3.5.7).

Dariiber hinaus bestehen in den Jenaer Waldgebieten Radwege auf ausgebauten Waldwegen, die
sich auf land- u. forstwirtschaftlichen Wegen im Landkreis fortsetzen.

3.8.5 Ziele und Leitsatze Wald

Die Ziele fiir die Waldnutzung wurden im Landschaftsplan ausgearbeitet und in den Agrarstruktu-
rellen Entwicklungspléanen mit MaBnahmen untersetzt:

= Der Wald sollte in seiner Gesamtheit entsprechend des Thiiringer Waldgesetzes erhalten wer-
den. Gleichzeitig soll eine flachendeckende, naturnahe und standortgemaBe Baumartenzusam-
mensetzung herbeigefiihrt oder bewahrt werden.

= In ausgewahlten Gebieten soll die Entwicklung von Auwald unterstiitzt werden.

= Kahlschlage sollen vermieden und dagegen die bestehenden Aussichtspunkte offen gehalten
werden.

= Innerhalb der Waldflachen sollen die Wanderwege, die als Riickewege genutzt werden, erhal-
ten bzw. instand gesetzt werden.

= Entsprechend dem Ziel, die Charakteristik der Saaletalhdange mit ihren Trockenstandorten zu
erhalten, sollen flachige Aufforstungen bzw. Umwandlungen in Wald in erster Linie nur inner-
halb der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen bzw. weiterer abgestimmter Bereiche erfol-
gen.

3.8.6 Planungen Wald

Waldflachen werden im Umfang von ca. 4.117 ha dargestellt und gesichert. Welche der drei
Hauptfunktionen (Nutz-, Schutz- oder Erholungsfunktion) jeweils den Vorrang hat, wird an der
konkreten Einzelflache abgewogen. Aufgrund des hohen Anteils des Jenaer Waldes am Natur-
schutzgroBprojekt "Orchideenregion Jena — Muschelkalkhange im Mittleren Saaletal" ist ebenfalls
eine Abstimmung der forstlichen MaBnahmen innerhalb der Kerngebiete des NaturschutzgroBpro-
jektes mit dem Naturschutz notwendig.
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Im Fall von geplanten Baugebieten in Nachbarschaft zu Waldgebieten, sind entsprechende Sicher-
heitsabstdnde einzuhalten. Die Einhaltung dieser Abstédnde wird im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung geregelt.

Im Stadtgebiet Jenas spielen Erstaufforstungen gegenwadrtig — hauptsachlich in Bezug auf die
Waldfldchenerhaltung — eine geringe Rolle. Dies ist begriindet in der Tatsache, das bereits ein
GroBteil des Stadtgebietes als Vorbehalts- und Vorranggebiete fiir die Landwirtschaft sowie als
Vorranggebiete fiir Natur und Landschaft vorgesehen sind. Daher erfolgen in Jena nur kleinflachige
Erstaufforstungen.

Um flr kiinftige Eingriffe in Forstflachen Waldersatz zu ermdglichen, sichert der Flachennutzungs-
plan die Erstaufforstungsflachen in Zwatzen am Jagerberg und am Waurfelsgraben mit knapp 2 ha,
die als Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (Ausgleichsflachen) dargestellt sind (vgl. Beikarte "Landwirtschaft und Wald").

Zudem stellt der Fldchennutzungsplan entsprechend der Ausgleichsflachen-Aufstellung in Kapi-
tel 4.4 weitere Waldentwicklungsflachen in einer GroBe von insgesamt ca. 25 ha dstlich Isser-
stedt, im Minchenrodaer Grund sowie im Jenaer Forst dar. Dabei soll auf Teilen der ehemaligen
militérischen Liegenschaft im Jenaer Forst/Otto-Schott-Platz nach Gebdudeabbruch und Bodenent-
siegelung auf ca. 13 ha naturnaher Laubwald entwickelt werden (vgl. Beikarte "Entwicklung des
Naturhaushaltes" in Kap. 4).

Darliber hinaus im Landschaftsplan enthaltene Aufforstungsflachen werden im Flachennutzungs-
plan nicht beriicksichtigt, da nach Priifung der Unteren Naturschutzbehdrde auf diesen Fldchen
keine Erstaufforstungen umsetzbar sind.
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3.9 Von der Darstellung ausgenommene Flachen

Im Stadtgebiet Jenas ist die ehemals militérisch genutzte Liegenschaft auf dem Jagerberg von der
Darstellung im Flachennutzungsplan ausgenommen, d.h., sie erscheint mit einer GroBe von ca.
18,2 ha als weiBe Flache.

Nach § 5 Abs. 1 BauGB besteht die Mdglichkeit, Flachen und sonstige Darstellungen aus dem Fla-
chennutzungsplan auszunehmen, wenn zum aktuellen Zeitpunkt der Flachenutzungsplanung noch
keine abschlieBende Zuordnung zu einer Flachennutzung vorgenommen werden kann. Es dirfen
dadurch jedoch nicht die darzustellenden Grundziige der gesamtstadtischen Entwicklung berihrt
werden. Des Weiteren muss die Problemstellung des betroffenen Gebietes raumlich und sachlich
eingrenzbar sein, gleichzeitig darf die Bodennutzung des ausgenommenen Gebietes keine Riickwir-
kung auf die Flachennutzung in den Gbrigen Teilen des Gemeindegebietes zur Folge haben. Zudem
muss die Bodennutzung mit einer nachfolgenden Entscheidung getroffen werden kénnen.

Soll eine Flache von der Darstellung ausgenommen werden, so ist dies im Erlduterungsbericht zu
begriinden sowie die Absicht, die Darstellung zu einem spateren Zeitpunkt vorzunehmen, zu kon-
kretisieren. Entsprechend werden im Folgenden die Griinde, die Flache am Jagerberg nicht darzu-
stellen, erlautert.

Ziel der Flachennutzungsplanung ist es, die Flachen der ehemaligen militdrischen Liegenschaft ggf.
auch nur mit Teilen der vorhandenen baulichen Anlagen einer neuen Nutzung mit dem Schwer-
punkt Freizeit und Erholung zuzufiihren. Eine Darstellung im Flachennutzungsplan, z.B. in Form
einer Sonderbauflachen-Darstellung, kann jedoch nicht ohne weiteres erfolgen, insbesondere weil
sich das Konversionsgebiet innerhalb eines ausgewiesenen Landschaftsschutzgebietes befindet.

Im Regionalen Raumordnungsplan Ostthiiringen zahlt die Flache zu den fiir vorrangige Frei-
raumnutzung regional bedeutsamen Flachen (Ziel 11.6.4.4). Demnach ist die Militérbrache der
ehemaligen Garnison Jena-Rddigen auf dem Jagerberg nach notwendiger Sanierung einer tber-
wiegenden Freiraumnutzung zuzufiihren. Eine Privilegierung baulicher Entwicklungen im AuBenbe-
reich im Rahmen der Nachnutzung ist nur dann vertretbar, wenn besondere Standortbedingungen
fir ausgewahlte Nutzungen gegeben sind.

Im Rahmen der Nachnutzung der ehemaligen militérischen Liegenschaft soll entsprechend Ziel
7.2.3.5 des Regionalen Raumordnungsplanes Ostthiiringen zugleich eine Verbreiterung des Ange-
botes stadtischer Naherholungsmdglichkeiten durch eine Einbeziehung des Gebietes am Ja-
gerberg als Standort von Erholungs- und Freizeiteinrichtungen erwogen werden.

Die gemeindeiibergreifenden Zielstellungen (Rodigen/Jena) fiir das Gebiet finden im 2001
erarbeiteten "AEP Dornburg-Gonnatal" Berlicksichtigung. Ziel ist es hier, Teile der Baulichkeiten aus
der vergangenen militdrischen Nutzung riickzubauen und die Flachen zu entsiegeln. Die nachhalti-
ge Nutzung der Flachen soll durch extensive Landnutzung erfolgen. Die bestehende Schaferei in
der Gemarkung Zwatzen soll erhalten bleiben, da sie fiir die Kulturlandschaftspflege dauerhaft an
diesem Standort notwendig ist.

Es wurde nur der Teil der Konversionsflache innerhalb des Jenaer Stadtgebietes als "WeiBflache"
dargestellt, der bestehende Baulichkeiten aufweist und auf dem eine Nachnutzung mdglich wére.
Die Darstellung der weiteren unbebauten Flachen des Konversionsgebietes erfolgt als Flache fir
die Landwirtschaft.

Die kommunale Planungsabsicht fiir das Gelande ist eine nachhaltige stadtebauliche Nutzung,
die mit dem Landschaftsschutzgebiet in Einklang steht. Eine Nachnutzung des baulichen Bestandes
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ist innerhalb des Landschaftsschutzgebietes gemaB § 56b ThirNatG prinzipiell méglich. Fiir das
Gebiet ist eine landschaftsvertragliche und wenig Verkehr verursachende Nachnutzung vorgesehen.
Hinsichtlich der aufgezeigten Einschrankungen ist die Nachnutzung des Objektes Jagerberg be-
grenzt, eine Nachnutzung der aufgelassenen Flachen im Landschaftsschutzgebiet kann langfristig
nur zum Zwecke der Freizeit und Erholung dienen.

Da es sich bei der Fldche im heutigen Zustand um versiegelte und bebaute Bereiche handelt, ist
bei einer Nachnutzung im Sinne der Planungsziele der Stadt Jena von einer negativen Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes nicht auszugehen. Durch eine Flachenentsiegelung und Zufiihrung ei-
ner teilweisen baulichen Nutzung ist sogar mit einer Verbesserung des dkologischen und funktio-
nalen Zustandes zu rechnen.

Die Anforderungen des Landschaftsschutzes, des Verkehrs, der Trinkwasserversorgung, der Ab-
wasserbeseitigung und Léschwasserbereitstellung sind im Nutzungskonzept fiir die Entwicklung der
Flache zu beriicksichtigen. Die Erforderlichkeit einer Bauleitplanung steht in Abhdngigkeit zu den
Auswirkungen des konkreten Projektes auf die offentlichen Belange. Dabei wird kiinftig auch dar-
iber zu entscheiden sein, nach welchem naturschutzrechtlichen Verfahren (Erlaubnis, Befreiung,
Herausnahme) das beabsichtigte Entwicklungsziel erreicht werden kann. Derzeit liegen zwar Ent-
wicklungsvorstellungen, jedoch keine konkreten Planungen sowie naher definierte und abge-
stimmte Projekte potenzieller Nutzer fiir das Gebiet vor.

Es kann aber jederzeit ein den oben beschriebenen Entwicklungszielen entsprechender Bebau-
ungsplan aus dem Flachenutzungsplan entwickelt werden. Die Flachendarstellung im Flachennut-
zungsplan soll dann entsprechend angepasst werden.
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3.10 Denkmalschutz, Kennzeichnungen und weitere
Hinweise

3.10.1 Denkmalschutz

Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, welche nach anderen gesetzlichen Vorschriften fest-
gesetzt sind und nicht der Planungshoheit der Stadt unterliegen, werden gemaB § 5 Abs. 4 BauGB in
den Flachennutzungsplan nachrichtlich bzw. als Vermerk ibernommen. Neben den Schutzgebieten
z.B. nach Thiringer Naturschutzgesetz und Thiringer Wassergesetz (ThirWG), die in Kap. 4.3 und
4.5 erldutert werden, sind auch die nach Landesrecht denkmalgeschiitzten Mehrheiten baulicher
Anlagen nachrichtlich Gbernommen. Darunter sind solche Anlagen zu verstehen, die nach Umfang
und Bedeutung fiir die im Flachennutzungsplan aufgezeigte stadtebauliche Entwicklung von Bedeu-
tung sind und von ihrer GréBe dem DarstellungsmaBstab des Flachennutzungsplanes entsprechen.

Aussagen und Kennzeichnungen zu den denkmalgeschiitzten Anlagen im gesamten Stadtgebiet sind
nicht zuletzt wegen ihrer flachenwirksamen Bedeutung fiir zukiinftige Planungen zweckmaBig. Somit
werden die nach Thiiringer Denkmalschutzgesetz (ThiDSchG) festgesetzten Denkmalensembles und
Bodendenkmale nachrichtlich in den Fldchennutzungsplan libernommen.

Die Darstellung der Denkmalensembles, zu denen
= bauliche Gesamtanlagen,

= kennzeichnende StraBen, Platz- und Ortsbilder,

= kennzeichnende Ortsgrundrisse,

= historische Park- und Gartenanlagen,

= historische Produktionsstdtten und Anlagen

gehoren, basiert auf der durch das Thiiringer Landesamt erstellten Denkmalliste fiir die Stadt Jena
mit Arbeitsstand Dezember 2004. Die in Abschnitt I der Denkmalliste enthaltenen Denkmalen-
sembles und historischen Park- und Gartenanlagen sind aufgrund ihrer Wirkung fiir die Stadtgestal-
tung vollstandig in den Planteil ibernommen (vgl. nachfolgende Ubersicht, Nr. 1-16 und Beikarte
"Denkmalschutz und Kennzeichnungen" ).

In Abschnitt II der Denkmalliste des Thiiringer Landesamtes sind dariiber hinaus alle im Stadtgebiet
vorhandenen Baudenkmale enthalten. Diese Einzeldenkmale kénnen aber wegen ihrer Mannigfal-
tigkeit und Kleinteiligkeit nicht vollstandig in den Fldchennutzungsplan tbernommen werden. Aus-
gewahlte Einzeldenkmale werden jedoch einerseits in Verbindung mit den Denkmalensembles im
Plan dargestellt, sofern sie in unmittelbarem Flachenzusammenhang mit den Ensembles stehen oder
andererseits, wenn sie als flachenméaBige Haufung von Einzeldenkmalen eine entsprechende Fla-
chengroBe aufweisen (vgl. Beikarte "Denkmalschutz und Kennzeichnungen").

Als weitere Kategorie sind in der Denkmalliste gemdB § 2 Abs. 7 ThiiDSchG arch@ologische
Denkmale erfasst. Hierbei handelt es sich um Bodendenkmale in Form von Uberresten oder Spuren
der menschlichen Kultur, die im Boden verborgen sind oder waren. In den Flachennutzungsplan sind
allerdings nur diejenigen archdologischen Denkmale nachrichtlich Gbernommen worden, die auf-
grund der lagegenauen Plandarstellung nicht durch Beschadigung oder Pliinderung Unbefugter ge-
fahrdet sind (Nr.17-20). Diese Objekte sind in ihrem oberirdischen Bestand Kulturdenkmale nach §2
Abs. 2 ThiiDSchG (Baudenkmale).
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Ubersicht der Denkmalensembles inklusive historischer Park- und Gartenanlagen

Nr. Bezeichnung/Objekt Erlauterung Gegenstand
1 Kernstadt Jena Bauliche Gesamtanlage Historische StraBen- und Platzraume
einschl. aller Hochbauten sowie histo-
rischer Keller und unterirdischer Anla-
gen der Stadtumwehrung
2 Botanischer Garten Historische Park- und Garten- =
anlage
3 Ehemaliges Zeiss- Bauliche Gesamtanlage Einschl. Carl-Zeiss-Platz
Hauptwerk
4 Damenviertel Bauliche Gesamtanlage PlanmaBig angelegte Stadterweite-
rung der Jahrhundertwende um 1900
5 Burgauer Briicke Bauliche Gesamtanlage Reste der mittelalterlichen Burgauer
Briicke, Miihlengehoft, E-Werk, Gast-
haus, alte Schmiede
6 Geraer StraBe Kennzeichnendes Ortsbild Hofanlagen und Kirche
71,73,75,77,79,81 und Kir-
che
7 Drackendorfer Park Historische Parkanlage Parkanlage mit "ital. Teehaus" 1854
8 Fr.-Schelling-StraBe Bauliche Gesamtanlage Beamtenwohnanlage, 1921-29
2,4,6/Joh.-Friedrich-StraBe
33,35/Schweizer Hohenweg
1,2,3,3a
9 Heimstatten-Siedlung Kennzeichnendes StraBen-, Wohnanlage mit Gartenstadtcharak-
"Ziegenhainer Tal" Platz- und Ortsbild, ter, 1913-1940 in 5 Bauabschnitten
Kennzeichnender Ortsgrundriss
10 Miinchenroda, alte Ortslage Bauliche Gesamtanlage, Rundlingsdorf mit Dreiseithdfen, ge-
Kennzeichnendes StraBen-, schlossener Griingtirtel aus Hausgar-
Platz- und Ortsbild, ten und Streuobstwiesen, umlaufen-
Kennzeichnender Ortsgrundriss a3y Ratiizg,
11 Lobeda Bauliche Gesamtanlage, Historischer Ortskern Lobeda-Altstadt
Kennzeichnendes Platzbild,
Kennzeichnender Ortsgrundriss
12 WaldstraBe in Ammerbach Bauliche Gesamtanlage, Geschtzt sind StraBenfiihrung, Bau-
Kennzeichnender Ortsgrundriss KOrper, Freiflachen, Parzellenstruktur
13 Volkspark Oberaue Park- und Gartenanlage Parkanlage einschl. der erhaltenen
Kleinarchitektur
14 Ziegenhain Bauliche Gesamtanlage historische Ortslage Ziegenhain
15 Siedlung um den oberen Bauliche Gesamtanlage Wohnanlage einschl. ErschlieBung /
Magdelstieg / Tatzendpro- Siedlungsstruktur, errichtet 1927-
menade/ Dobereiner StraBe 1938,
/ G.-Fischer-StraBe /
einschlieBlich Schule
16 Fritz-Reuter-StraBe Bauliche Gesamtanlage Wohnanlage, errichtet 1939
Bodendenkmale
Nr. Bezeichnung/Objekt Gegenstand

17 Am Lindenberg 2

18 Kunitzburg
19 Hausberg bei Jena

20 Lobeda

So genannte “Binderburg”, neuromanische Villa auf Gelande der alten
Reichsveste in Burgau

Reste der Burganlage, errichtet Ende 12. Jahrhundert

Reste der 3 Hausberg-Burgen (Greifberg, Kirchberg, Windberg);
Geschiitzt sind die Teile im tber- und unterirdischen Raum
Ruine der Lobdeburg
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3.10.2 Kennzeichnungen

Neben Flachen, die die vorhandene und von der Gemeinde beabsichtigte Nutzung darstellen, wie
beispielsweise Bauflachen, enthdlt der Flachennutzungsplan auch "Kennzeichnungen". Im Gegensatz
zu den Darstellungen entziehen sich die Kennzeichnungen, wie ebenfalls die nachrichtlichen Uber-
nahmen und Vermerke, weitestgehend dem planerischen Willen der Gemeinde. Durch die Kenn-
zeichnungen bestehen keine unmittelbaren rechtlichen Wirkungen, sie erfiillen lediglich eine Hin-
weisfunktion, dass bei der Grundstiicksnutzung eine besondere Beschaffenheit zu beriicksichtigen
ist. Kennzeichnungen sind fiir eine geordnete stédtebauliche Entwicklung und im &ffentlichen Inte-
resse in den Flachennutzungsplan aufzunehmen.

Altlasten

Im Flachennutzungsplan sind gemaB § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB fiir bauliche Nutzungen vorgesehene
Flachen gekennzeichnet, "deren Boden mit erheblich umweltgefdhrdenden Stoffen belastet
sind". Ziel einer solchen Kennzeichnung ist es, fiir die weiteren Planungsstufen — insbesondere fiir
den Bebauungsplan - auf mdgliche Gefahrdungen durch Bodenbelastungen und die erforderliche
Berlicksichtigung hinzuweisen ("Warnfunktion"). Eine Kennzeichnung erfolgt allerdings nur dann,
wenn die erhebliche Belastung der Bdden hinreichend geklart ist und eine bauliche Nutzung trotz der
Bodenbelastung gerechtfertigt ist. Fldchen, bei denen lediglich ein Verdacht der Belastung mit Alt-
lasten besteht, werden nicht im Flachennutzungsplan dargestellt. Den Altlasten-Verdachten entspre-
chend Altlastenkataster wird im nachgeordneten, verbindlichen Planverfahren hinreichend nachge-
gangen.

Unter Altlasten werden ehemalige Abfallablagerungen (Altablagerungen) und stillgelegte Standorte
gewerblicher und industrieller Produktion (Altstandorte) gefasst, die zu schadlichen Bodenverdnde-
rungen fiihren oder sonstige Gefahren fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit hervorrufen. Zur Sa-
nierung von Altlasten besteht auf Bundesebene das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und die
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung. Auf Landesebene sind die ergdnzenden Regeln, um
die Ziele und Anforderungen, die sich aus dem Bundesbodenschutzgesetz ergeben, im Thiringer
Bodenschutzgesetz (ThiirBodSchG) geregelt. In Ergdnzung dazu besteht das Thiringer Abfallwirt-
schaftsgesetz (ThirAbfG). Damit bestehen ausreichende Instrumente, um einen wirksamen Boden-
schutz zu betreiben und den Boden — neben Wasser und Luft als drittes Schutzgut — gesetzlich zu
schiitzen.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Jena werden folgende Standorte gekennzeichnet:

Nach einer Gefdhrdungsabschatzung des Standortes der stillgelegten ehemaligen Hausmiilldepo-
nie Winzerla (Betriebszeitraum 1945 bis 1972) wurde der Austrag von Deponieschadstoffen auf
Grund einer defekten unterirdischen Kanalisation der TrieBnitz auf dem Deponiegelénde festgestellt.
In Folge wurde 1999 eine oberflachliche Umverlegung der TrieBnitz um den Deponiekdrper durch-
gefiihrt. Nach diesen aufwandigen SanierungsmaBnahmen ist dieses Gebiet von ca. 10 ha jetzt unter
besonderen Auflagen wieder einer gewerblichen Nutzung zuzufiihren. Die vorgesehene gewerbliche
Nutzung ist mit dem vorhandenen Altlastenbestand generell vereinbar. Vor einer Inanspruchnahme
der Flache ist eine Abstimmung mit der zustandigen Behorde (Staatliches Umweltamt Gera) erfor-
derlich bzw. muss eine eventuell weiter gehende Altlastensanierung abgestimmt werden.

Auf dem ca. 11 ha umfassenden Gebiet der stillgelegten ehemaligen Hausmiilldeponie IImnitz
(Betriebszeitraum 1972 bis 1986) ergab die durchgefiihrte Geféhrdungsanalyse ein hohes Gefahr-
dungspotenzial des Schutzgutes Luft durch unkontrollierte Entgasung, sodass 1995 ein Zwangsent-
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gasungssystem in Betrieb genommen wurde. Die weiteren seit 1995 begonnenen Sanierungsmal-
nahmen werden voraussichtlich im Jahr 2005 abgeschlossen werden. Die Flache ist im Flachennut-
zungsplan als Griinflache dargestellt und als Altlastenstandort gekennzeichnet. Nach Abschluss der
Arbeiten ist davon auszugehen, dass durch die ehemalige Deponie keine direkten Umweltgefahrdun-
gen oder -belastungen mehr entstehen.

Die ehemalige Deponie Otto-Schott-Platz wurde durch den volkseigenen Betrieb Jenaer Glaswerk
betrieben (Betriebszeitraum ca. 1956 bis ca. 1979). Zur Ablagerung gelangten insbesondere glas-
werksspezifische Abfdlle. Nach umfangreichen Untersuchungsarbeiten wurde ein Sanierungsplan er-
arbeitet. Dieser sieht fiir den Deponiekdrper unter Beriicksichtigung der Standsicherheit eine Profi-
lierung und Abdeckung vor. Mit den Sanierungsmassnahmen soll im Jahr 2006 begonnen werden.
Das ca. ca. 2,5 ha umfassende Gebiet belasteter Boden ist im Flachennutzungsplan gekennzeichnet
und als Grinflache dargestellt. Der Nutzung des angrenzenden Geléndes fiir Sport und Freizeit
(Reitplatz, Pferdebewegung) steht nichts entgegen.

Die ehemalige Deponie an der Hermann-Lons-StraBe umfasst zwei unmittelbar nebeneinanderlie-
gende Halden, auf denen vorwiegend Abfallstoffe des volkseigenen Betriebes Jenaer Glaswerk ver-
bracht worden sind. Die siidliche Halde ist mit Lagerhallen bebaut (gemischte Bauflache), auf der
nordlichen Halde bestehen Klein- und Hausgdrten (Wohnbaufldche). Im Ergebnis von durchgefiihr-
ten Detailuntersuchungen wurde Handlungsbedarf festgestellt. Vom Gutachter wurde unter anderem
empfohlen, fiir den Bereich der Nutzgérten einen Bodenaustausch vorzunehmen. In Vorbereitung
der Sanierung der Flachen wird derzeitig ein Sanierungsplan erarbeitet, der von der zusténdigen Be-
horde, dem Staatlichen Umweltamt Gera, verbindlich erklért werden soll. Es ist davon auszugehen,
dass nach Abschluss der Sanierungsarbeiten keine Umweltgefdhrdungen von der ehemaligen Depo-
nie Hermann-L&ns-StraBe ausgehen.

An der Lobstedter StraBe befindet sich auf einer ca. 1 ha groOen Flache ein ehemaliges Tankla-
ger. Die noch im Boden liegenden Erdtanks wurden 1994 entleert und gereinigt. Im Ergebnis der
bisher vorliegenden Untersuchungen soll als nachster Schritt eine Sanierungsuntersuchung in Auf-
trag gegeben werden. Diese liefert die Grundlagen, um einen Sanierungsplan zu erarbeiten und die
erfolgreichen Sanierungsmassnahmen umzusetzen. Die Sanierung wird auf die im Flachennutzungs-
plan dargestellte vorgesehene gewerbliche Nutzung abgestimmt.

Auf dem bereits baulich genutzten Grundstiick Neugasse 7 wurde eine Textilfarberei und bis 1980
eine chemische Reinigung betrieben. Im Rahmen von durchgefiihrten Altlastenuntersuchungen
wurden Belastungen festgestellt, so dass im Jahr 2000 die Sanierung und die anschlieBende Uber-
wachung der Grundwassermessstellen erfolgt ist. Beim Riickbau eines Nebengebdudes im Jahr 2004
wurden weitere Bodenbelastungen unterhalb des Fundamentes erkennbar. Diese weiteren Scha-
densherde werden in Kirze durch Bodenaustausch entsprechend der Sanierungszielwerte der zu-
standigen Behodrde (Staatliches Umweltamt Gera) beseitigt. Nach Abschluss der Arbeiten ist davon
auszugehen, dass die Nutzung (gemischte Baufldche) ohne weitere Einschrankungen realisiert wer-
den kann.

In der Gemarkung Ilmnitz befindet sich ein Teil der Mineralbodendeponie, die liber das Stadt-
gebiet hinausgeht. Sie dient ausschlieBlich der Deponierung von unbelastetem Erdaushub und wird
derzeit restverfilllt, da die Kapazitdten weitgehend erschopft sind. Es handelt sich um eine Deponie-
flache, die nicht mit umweltgefahrdenden Boden belastet ist. Eine bauliche Nutzung auf dem Ge-
lande ware aufgrund der zu erwartenden Bodensetzungen durch die Ablagerungen mit Einschran-
kungen verbunden, so dass zusatzlich eine Kennzeichnung erfolgt. Langfristig soll die Fldche renatu-
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riert werden bzw. ist eine landwirtschaftliche Nutzung vorgesehen. Die Deponie ist im Planteil als
Flache fiir die Landwirtschaft und mit der Umgrenzung fiir Erdstoffablagerungen gekennzeichnet.

Aussagen zur Entsorgung des Restmiills der Stadt Jena werden im entsprechenden Kapitel 3.7. "Ver-
und Entsorgung" getroffen.

Subrosionsgebiete

Nach § 5 Abs. 3 BauGB sind Flachen zu kennzeichnen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vor-
kehrungen gegen duBere Einwirkung oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen ge-
gen Naturgewalten erforderlich sind. Im Stadtgebiet Jenas kénnen in diesem Sinne die so genannten
Subrosionsgebiete genannt werden. Es handelt sich dabei um Gebiete, bei denen durch Subrosion —
d.h. unterirdische Auslaugung durch Grundwasser — Hohlrdume entstehen. Diese Hohlrdume kénnen
zusammenfallen bzw. zu Senkungen der dariiber liegenden Bodenschichten fiihren (Erdfalle).

Um die Subrosionserscheinungen bei der Raum- und Bauleitplanung ber{icksichtigen zu kdnnen, be-
steht ein von der Thiiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie (TLUG) erarbeitetes Subrosi-
onskataster, aus dem die Gebiete akuter Gefdhrdungsbereiche nachrichtlich in den Flachennut-
zungsplan ibernommen werden kénnen. Bei den Ubernahmen handelt es sich um Gebiete der Kate-
gorie B-b-I-3, bei denen Erdfélle haufig vorkommen und die damit ein akutes Erdfallgebiet darstel-
len. Die Kennzeichnung der Subrosionsgebiete erfolgt im Flachennutzungsplan maBstabsbedingt
nicht parzellenscharf. Sie dient lediglich als Hinweis gegeniiber den Nutzern der betroffenen Flachen.
Dabei sind nur die mit Bestimmtheit vorhandenen, aktiven Subrosionsgebiete im Planteil dargestellt.
In diesen Gebieten ist bei baulichen MaBnahmen durch ingenieurgeologische Untersuchungen im
Vorfeld zu kldren, ob gegebenenfalls besondere Griindungs- und StabilisierungsmaBnahmen erfor-
derlich werden sollten.

3.10.3 Immissionsschutz

Nach dem Planungsgrundsatz gemaB § 1 BauGB sollen Bauleitpldne dazu beitragen, eine men-
schenwiirdige Umwelt zu sichern, wobei unter anderem die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhadltnisse zu sichern und die Belange des Umwelt- und Naturschutzes zu be-
riicksichtigen sind. Dies schlieBt auch den Immissionsschutz ein.

Die Immissionsschutzbelange Schallschutz und Luftreinhaltung konnen iber den Flachennut-
zungsplan nur mittelbar beeinflusst werden. Die gesetzlichen Verordnungen zum Immissionsschutz
finden vorrangig in der nachgelagerten Bauleitplanung Anwendung. Bei raumbedeutsamen Planun-
gen sind gemaB § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) die fiir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen so zueinander zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen bei -
berwiegend oder ausschlieBlich dem Wohnen dienenden Gebieten und anderen schutzbediirftigen
Gebieten so weit wie mdglich vermieden werden. Fiir die Fldchennutzungsplanung bedeutet dieses
Prinzip der Vertraglichkeit von Nutzungen eine mdglichst konfliktarme Zuordnung der einzelnen
Flachenanspriiche bei der Neuausweisung von Bauflachen, vor allem zwischen schutzbediirftigen
und stérenden Nutzungen. Die rdumliche Trennung mit einem hohen Flachenverbrauch steht dabei
der Vermeidung von Immissionen mittels Reduzierung von Verkehrsbeziehungen gegeniber. Letz-
tere kann beispielsweise bei Infrastruktureinrichtungen durch méglichst wenige und kurze Wege er-
zielt werden. Dariiber hinaus kommt vor allem bei der Verkehrswegeplanung dem Ausbau bestehen-
der Trassen eine groBere Bedeutung als den Neuausweisungen zu, da im Regelfall der Verkehr die
am starksten beeintrachtigende Nutzung darstellt.
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Im Sinne einer zusatzlichen Hinweisfunktion wird im Flachennutzungsplan der Stadt Jena anhand der
schematischen Darstellung "Immissionsschutz erforderlich" aufgezeigt, in welchen Gebieten es
aufgrund der unterschiedlichen, aneinander grenzenden Nutzungsarten zu generellen Konflikten
kommen kann. Das bedeutet nicht, dass Konflikte geplant werden. Die vereinfachte symbolische
Darstellung aneinander grenzender Nutzungen weist auf die allgemeinen planerischen Grundsatz-
aussagen hin. Vorrangig bezieht sich dieser Hinweis, der als allgemeine Information erfolgt und nicht
parzellenscharf ist, auf Flachen innerhalb des Bestandes: Innerhalb von bestehenden Bauflachen
schlieBt die historische Entwicklung nicht aus, dass sich ein Nutzungswandel vollzieht, der auch zu
Nachbarschaftskonflikten fiihren kann, bzw. dass durch den Verkehr oder andere Emissionsquellen
Konflikte hervorgerufen werden kénnen. Eine Konfliktbewdltigung in diesen Bereichen kann nur
mit den Mitteln der verbindlichen Bauleitplanung erreicht werden.

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung kann auf solche potenziellen Konflikte bereits hingewie-
sen werden, damit innerhalb der verbindlichen Bauleitplanung Losungsansatze einer gegebenenfalls
erforderlichen Konfliktbewaltigung erarbeitet werden kénnen. Durch konkrete weiterfiihrende Pla-
nungen zu Baugebieten und Untersuchungen kann zukiinftig eine detailliertere Darstellung und in-
haltliche Prazisierung des Flachennutzungsplanes erfolgen.

Bei den im Flachennutzungsplan dargestellten geplanten Bau- und Verkehrsflachen werden in der
nachgelagerten verbindlichen Bauleitplanung die schalltechnischen Orientierungswerte gemai
DIN 18005 ("Schallschutz im Stadtebau") herangezogen. Diese unterliegen in Baugebieten den Ge-
bietskategorisierungen der Baunutzungsverordnung, nach der die Nutzungen innerhalb des Sied-
lungsraumes geregelt werden. In Bebauungsplanen greifen diese gesetzlichen Vorschriften und es
werden dementsprechend konkrete Festsetzungen zum Ausschluss oder zur Losung von Nutzungs-
konflikten getroffen. So werden z.B. die Ergebnisse von Schallimmissionsprognosen fiir den inner-
halb des Ubergeleiteten Bebauungsplanes "Slidwestvorstadt" befindlichen Bereich "Am Rosenweg",
fur den eine Schallimmissionsprognose aus dem Jahr 2002 vorliegt, beriicksichtigt.

Im Schallimmissionsplan der Stadt Jena wurden alle Verkehrswege sowie Gewerbegebiete unter-
sucht, deren Emissionen und Immissionen berechnet und das Konfliktpotenzial dargestellt. Im Ver-
kehrsentwicklungsplan wird der Léarmschutz bei der Beurteilung der einzelnen konkreten verkehrs-
planerischen MaBnahmen beachtet. Im Zuge der konkreten planerischen Umsetzung werden fiir je-
des Einzelvorhaben uber Schallschutzgutachten die Nachweise Uber die Einhaltung der Schallschutz-
werte gefiihrt und sicher gestellt, dass die Immissionsgrenzwerte an schutzwirdiger Bebauung mit-
tels SchallschutzmaBnahmen eingehalten werden. Die geltenden Immissionsgrenzwerte fiir den Bau
oder die wesentliche Anderung von &ffentlichen StraBen oder Schienenwegen sind in der Ver-
kehrslarmschutz-Verordnung (16. BImSchV) verankert und werden in der nachgeordneten
Planung herangezogen.

Im Luftreinhalteplan fiir Jena und das siidliche Umland aus dem Jahr 2001, der die Verteilung der
Immissionskonzentrationen ausgewahlter Luftschadstoffe darstellt, werden neben MaBnahmen zur
Emissionsminderung auch Prognosen zur Emissionsentwicklung bis zum Jahr 2010 aufgezeigt. Die
Forderungen des Luftreinhalteplanes finden iber den Verkehrsentwicklungsplan bzw. Nahverkehrs-
plan Eingang in den Flachennutzungsplan. Im Verkehrsentwicklungsplan 2002 und im "Konkretisier-
ten MaBnahmenplan Verkehr" innerhalb des Luftreinhalteplanes werden alle geplanten EinzelmaB-
nahmen u.a. auch hinsichtlich des Kriteriums Luftreinhaltung bewertet.

Die Errichtung genehmigungsbediirftiger Anlagen nach Bundesimmissionsschutzgesetz unterliegt
nicht der Flachennutzungsplanung — sie wird ausschlieBlich im konkreten Einzelgenehmigungsver-
fahren berticksichtigt.
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4 Integration des Landschaftsplanes
4.1 Rechtliche Grundlagen und Vorgehensweise

Die gesetzlichen Anforderungen der Landschaftsplanung an die Bauleitplanung sind in
§ 3 ThurNatG geregelt. Die Landschaftsplanung besteht in Thiringen als vierstufiges System: Auf
der Ebene des gesamten Bundeslandes existiert das Landschaftsprogramm, fiir Ostthiiringen be-
steht das Landschaftsrahmenprogramm als Bestandteil des Regionalen Raumordnungsplanes Ost-
thiringen. Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung (Fldchennutzungsplan der Kommune)
ist der Landschaftsplan als Fachplan des Naturschutzes das entsprechende Instrument und fiir die
verbindliche Bauleitplanung besteht der Griinordnungsplan.

Der Landschaftsplan der Stadt Jena wird gemdB § 5 Abs. 1 ThirNatG vom Umweltamt der
Stadt als Untere Naturschutzbehdrde erarbeitet. Mit dem derzeitigen Landschaftsplan der Stadt Je-
na (Marz 2003) besteht eine Fortschreibung des ersten Landschaftsplanes von 1993 (Stadtgebiet
vor Gebietsreform) und die Integration des Landschaftsplanes von 1997, der Planungen fir die
eingemeindeten landlichen Ortsteile beinhaltet. Diese Fortschreibung erfolgte unter Beriicksichti-
gung der Inhalte des Landschaftsrahmenplanes Ostthiiringen (1994), dessen Inhalte mit der Uber-
nahme in den Regionalen Raumordnungsplan Ostthiiringen ihre Verbindlichkeit erreichen. Der
Landschaftsplan stellt als selbststéndiger Fachplan und Handlungskonzeption Grundlagen fiir die
oOkologische Planung im Flachennutzungsplan dar. Die Verbindlichkeit der Inhalte erlangt der Land-
schaftsplan Uber die Integration in die Flachennutzungsplanung. Entsprechend wurden we-
sentliche Aussagen des Landschaftsplanes in den Flachennutzungsplan eingearbeitet — wobei die
Aussagen des Landschaftsplanes im Flachennutzungsplan nur insoweit darstellbar sind, wie sie ei-
nen Bezug zu Grund und Boden aufweisen. Ziele und Aussagen der Landschaftsplanung sind in den
Flachennutzungsplan integriert, indem sie im Plan, in den Beikarten und im Erlduterungsbericht
dargestellt sind.

Neben den Schutzgebieten und -objekten, die als nachrichtliche Ubernahmen geméaB
§ 4 Abs. 4 BauGB Bestandteil des Flachennutzungsplanes sind (vgl. Kap. 4.3), wurden aus dem
Landschaftsplan die Belange zum Schutz von Natur und Landschaft entsprechend des Zeithori-
zontes des Flachennutzungsplanes von 10 bis 15 Jahren Gbernommen. AuBerdem ist gemaB
§ 18ff. BNatSchG ein Ausgleich von zu erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft notwendig,
der ebenfalls darzustellen ist. Damit wird die Fldchennutzungsplanung den naturschutzfachlichen
und -rechtlichen Anforderungen nach § 1 BauGB gerecht, welche insbesondere auch die Eingriffs-
regelungen mit Darstellungen von Ausgleichsflachen umfassen (vgl. Kap. 4.4). Da nicht alle Aussa-
gen des Landschaftsplanes innerhalb des Geltungszeitraumes des Flachennutzungsplanes umge-
setzt werden konnen, ist eine fachliche Auswahl zu treffen. Sofern Inhalte der Landschaftsplanung
nicht Gibernommen wurden, wird dies nach § 3 Abs. 6 ThiirNatG im Erlauterungsbericht begriindet.
Somit erfolgt eine selektive Ubernahme der Inhalte des Landschaftsplanes in den Flachennut-
zungsplan (vgl. Kapitel 4.4).

Wie bei allen Fachpldnen erfolgt die endgliltige Aufnahme der einzelnen Inhalte in die Fldchennut-
zungsplanung liber die Abwagung. In dieser Abwdgung sind nicht nur die Belange von Natur-
schutz und Landschaftspflege, sondern samtliche Belange der Stadtentwicklung zu beriicksichtigen.
D.h., die Interessen von Umwelt und Landschaft, Verkehr und Ver- und Entsorgung, Land- und
Forstwirtschaft einerseits und der Bedarf an bebaubaren Flachen andererseits werden so abgewo-
gen, dass eine nachhaltige Stadtentwicklung mdoglich wird (vgl. Kap. 2.2 "Stadtebauliche Ent-
wicklungsziele").
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Die in den genehmigten Flachennutzungsplan integrierten Inhalte des Landschaftsplanes sind be-
hordenintern verpflichtend und gelten auch als MaBstabe zur Bewertung der Umweltvertraglichkeit
von kiinftigen MaBnahmen; die darliber hinaus gehenden Inhalte des Landschaftsplanes besitzen
empfehlenden Charakter. Uber die gesetzlichen Anforderungen hinaus hat die Stadt Jena bereits
im Jahr 1996 als Selbstbindung die freiwillige Durchfiilhrung von kommunalen Umweltvertrag-
lichkeitspriifungen fiir ihre verbindlichen Bauleitplédne beschlossen.
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4.2 Grundsatze und Ziele

Die naturrdumliche Gliederung des Stadtgebietes von Jena weist verschiedene morphologische
Einheiten auf. Sie reichen von den Talgriinden der Saale und der Nebenbdche (iber flachere Hange,
die mehrheitlich als Acker- oder Weideflache genutzt werden, bis hin zu den landschaftlich mar-
kanten Muschelkalksteilhdngen. Letztere sind je nach Gefélle und Himmelsrichtung bewaldet, in
Teilen vegetationslos oder durch Kalktrockenrasen gekennzeichnet. Die angrenzenden Hochflachen
sind bewaldet oder als Acker- und Weideland genutzt.

Entsprechend des Reliefs besteht in Jena eine abwechslungsreiche Vegetationsstruktur, wobei gut
ein Drittel des Stadtgebietes fur Waldnutzung zur Verfiigung steht und knapp ein Drittel landwirt-
schaftliche Nutzflaiche ausmacht. Die zahlreichen Waldgebiete stellen wertvolle Frischluftentste-
hungsgebiete dar, die Offenlandbereiche bilden Kaltluftentstehungsgebiete. Die Hange wirken als
Frisch- und Kaltluftabflussgebiete und das Saaletal hat in klimatischer Hinsicht als Sammel- und
Leitbahn Bedeutung.

Jena ist eine "Stadt im Griinen". Neben den stadtnahen Hang- und Hochgebietsfldchen besitzen die
innerstadtischen Griinflachen — allen voran die Saaleauen — wichtige Erholungs- und Lebensraum-
funktionen. Die Durchgriinung erstreckt sich von der Saale radial entlang der einzelnen Béche in
die Hange, die eine verbindende Funktion aufweisen und setzt sich mit den Gartengebieten am
Stadtrand fort.

Teile der Jenaer Saaleauen sind auch Uberschwemmungsgebiete. Die Saale steht als Gewdsser
1. Ordnung in der Unterhaltungspflicht des Landes, Gewasser 2. Ordnung unterstehen stadtischer
Zustandigkeit. Im Hinblick auf die hydrologische Situation bestehen in Jena zwei Grundwasser-
stockwerke. Diese weisen teilweise Bedeutung fiir die Trinkwassergewinnung und -versorgung auf
(vgl. Kap. 3.7 "Ver- und Entsorgung").

Ziele und Leitsdtze

= Der Bewahrung der charakteristischen Landschaftsbilder in Jena kommt eine besondere Be-
deutung zu. Hierzu zahlen die Erhaltung der oberen Hanglagen, die bestehende Verteilung von
Wald und Offenland sowie eine klare Abgrenzung der Siedlungsraume zur Landschaft und zwi-
schen den Siedlungsteilen.

= Fir das Schutzgut Boden gilt das Prinzip der Flacheneinsparung in der Bauleitplanung (Boden-
schutzklausel nach § 1a Abs. 1 BauGB). Der Schutz vor Erosion und Schadstoffeintrdgen wird
unterstitzt, wobei die Altlastensanierung im Vordergrund steht.

= Um eine ausreichende Durchliiftung der Innenstadt zu gewahrleisten, miissen die Kaltluftent-
stehungsgebiete und Frischluftschneisen gesichert werden. In vorhandenen und geplanten
Baugebieten mit hoher Dichte werden DurchgriinungsmaBnahmen zur Verbesserung des Mik-
ro- und Makroklimas unterstitzt.

= Zur Sicherung der Artenvielfalt ist die Bewahrung, Pflege und Vernetzung (Biotopverbund) von
Lebensrdumen von groBer Bedeutung. Die Erhaltung und die Entwicklung trockener Offenland-
biotope, naturnaher Walder, FlieB- und Standgewdsser sowie die Erhaltung bestehender Streu-
obstwiesen stellen Schwerpunkte innerhalb des Naturschutzes und der Landschaftspflege dar.

= Im Hinblick auf die gesamtstadtische Entwicklung wird die Erstellung eines zusammenhangen-
den Freifldchenkonzeptes (Vernetzung) unterstiitzt. Der Bestand an innerstadtischen offentli-
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chen Griinflachen ist insgesamt zu erhalten und auszubauen. Hierzu zdhlen durchgdngige
Griinziige entlang der Saale sowie zwischen den Stadtquartieren ebenso wie die Pflege der be-
stehenden Parkanlagen in Jena und die Begriinung von Stadtquartieren, insbesondere in den
GroBsiedlungen Lobeda, Winzerla und Jena-Nord.

= Die Wander-, Rad- und Reitwege in Jena tragen wesentlich zur Erholungsfunktion bei und
sollten daher im Rahmen der Freiraumentwicklung und unter Beachtung der Schutzgebietsbe-
stimmungen erhalten und weiter entwickelt werden.
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4.3 Schutzgebiete nach Thiiringer Naturschutzgesetz

Die Sicherung der Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere ist ein wesentlicher Bestandteil der Land-
schaftsplanung, auf die sich die Flachennutzungsplanung mit Darstellungen zu unterschiedlichen
Schutzgebieten des Landschafts- und Naturschutzes bezieht. Im Zuge der Integration des Land-
schaftsplanes werden gemaB § 5 Abs. 4 BauGB die Schutzgebiete nachrichtlich in den Flachennut-
zungsplan bernommen (vgl. Beikarte "Natur-, Umwelt- und Wasserschutz"). Planungen, fir die
das Verfahren noch nicht abgeschlossen ist, wurden als Vermerk ibernommen.

Insgesamt umfassen die Landschaftsschutzgebiete einschlieBlich der gemeldeten Fauna-Flora-
Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete) im Stadtgebiet Jena ca. 57 % der Gesamtfliche der Stadt. Die
sechs rechtskraftigen Naturschutzgebiete befinden sich innerhalb der Grenzen der Landschafts-
schutzgebiete bzw. FFH-Gebiete. Zusammen mit den geplanten Naturschutzgebieten umfassen sie
ab 2007 etwa 25 % des Jenaer Stadtgebietes.

Nachrichtliche Ubernahmen nach Thiiringer Naturschutzgesetz

= vorgeschlagene und tw. bestdtigte Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung —
Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete)

= Naturschutzgebiete (NSG)

= Landschaftsschutzgebiete (LSG)

= Geschiitzte Landschaftsbestandteile bzw. Flachennaturdenkmale (GLB/FND)
= Geologische Naturdenkmale (geolog. ND)

= Baum-Naturdenkmale (Baum-ND)

= Besonders geschitzte Biotope nach § 18 ThirNatG

Aufgrund der Mannigfaltigkeit und Kleinteiligkeit wurden die besonders geschiitzten Biotope und
Baum-Naturdenkmale zugunsten der besseren Lesbarkeit des Hauptplanes in der Beikarte "Beson-
ders geschiitzte Biotope und Einzelobjekte" dargestellt.

4.3.1 Fauna-Flora-Habitat-Gebiete

Im Jenaer Stadtgebiet gibt es sechs vom Land Thiiringen gemeldete Schutzgebiete nach der Fau-
na-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie), die gemaB § 5 Abs. 4 BauGB nachrichtlich in den Fla-
chennutzungsplan ibernommen werden. Diese besonderen Schutzgebiete zur Erhaltung der natir-
lichen Lebensrdume von gemeinschaftlichem Interesse und wild lebender Tiere und Pflanzen bilden
gemeinsam mit Vogelschutzgebieten, die nach der Vogelschutzrichtlinie ausgewiesen werden, die
Grundlage zur Errichtung eines zusammenhdngenden 6kologischen Netzes (Netz Natura 2000) von
Schutzgebieten in der Europdischen Union. Die Schutzgebiete nach der FFH-Richtlinie kdnnen auch
bereits bestehende Schutzgebiete wie z.B. Landschafts- oder Naturschutzgebiete, geschiitzte Land-
schaftsbestandteile und Flachennaturdenkmale umfassen, sofern die Verordnungen die entspre-
chenden Erhaltungsziele der FFH-Gebiete und MaBnahmen zur Umsetzung der Ziele beinhalten.

Die Grenzfestlegung der FFH-Gebiete ist im Jahr 2000 in Abstimmung mit der Flachennutzungspla-
nung und unter Beachtung der bestehenden und geplanten Baufldchen erfolgt. Bestehende Baufla-
chen bzw. Flachen, die sich zum Zeitpunkt der Grenzfestlegung im bauleitplanerischen Verfahren
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befanden, erfahren hierdurch sowie durch die damit verbundene Ndhe der Schutzgebiete keine
weiteren Einschrankungen. Zusatzliche Bauflachenausweisungen in unmittelbarer Nahe von FFH-
Gebieten sind im Flachennutzungsplan seit der FFH-Grenzfestlegung nicht erfolgt. Vielmehr sind
mit der letzten Uberarbeitung des Flichennutzungsplanentwurfes fiinf Baufldchen auch zugunsten
der Ziele des Natur- und Landschaftsschutzes in ihrer Darstellung im Flachennutzungsplan zuriick-
genommen worden (vgl. Kap. 3.1 "Wohnbauflachen").

Die FFH-Gebiete in Thiringen sind gemaB Einflihrungserlass zu den §§ 19a-f BNatSchG i.d.R. so
abgegrenzt, dass die Lebensraumtypen bzw. die Habitate der Arten durch ausreichend Abstands-
flachen von unmittelbaren Einwirkungen aus der Umgebung abgeschirmt sind. Da der Flachennut-
zungsplan mit seinen Fldchendarstellungen die Schutzgebiete berlicksichtigt und keine absehbare
erhebliche Verschlechterung der FFH-Gebiete als solche eintritt, ist eine FFH-Vertraglichkeits-
priifung im Rahmen der aktuellen Flachennutzungsplanung nicht erforderlich. Eine solche Ver-
traglichkeitspriifung, auch hinsichtlich des Umgebungsschutzes, ist bei zukiinftigen Baugebieten,
die in der Nahe von FFH-Gebieten liegen, im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durchzu-
fiihren, so wie dies bereits bei den Bebauungspldnen "Sophienhéhe" und "Fuchslocher 2. BA" er-
folgt ist.

Schutzgebiete nach Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

Anteil im
FFH- Gesamtflache Stadtgebiet Jena
Nr. FFH-Gebietst ick in ha (gerundet) in ha (gerundet)
122 Nerkewitzer Grund — Klingelsteine - Heiligenberg 410 54
(2 Teilflachen)
124 Isserstedter Holz — Muhltal — Windknollen 810 810
125 GroBer Gleisberg-Jenzig 812 450
127 Jenaer Forst 852 741
128 Kernberge Wollmisse 2.045 1.223
129 Leutratal — Cospoth — Spitzenberg — 1.723 783
SchieBplatz Rothenstein
227 Glatthaferwiesen Lobstedt 7 7
(2 Teilflachen)
Summe 6.659 4.068

Auf die FFH-Objekte ,,F 29 Kirche Cospeda" und ,,F 30 Kirche Kunitz" zum Fledermausschutzsoll in
diesem Zusammenhang hingewiesen werden, sie sind im Planteil auf Grund ihrer Objekthaftigkeit
nicht explizit dargestellt.

Die gesamte Flache der FFH-Gebiete inklusive der im Mai 2004 nachgemeldeten Gebiete umfasst
mit ca. 4.068 ha rund 36 % des Stadtgebietes.
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NATUR-, UMWELT- UND WASSERSCHUTZ
(SCHUTZGEBIETE)
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4.3.2 Naturschutzgebiete/NaturschutzgroBprojekt

Neben den Grenzen der durch Rechtsverordnung festgesetzten Naturschutzgebiete im Bestand
werden die Abgrenzungen der geplanten Naturschutzgebiete ausgewiesen. Naturschutzgebiete
dienen dem besonderen Schutz von Natur und Landschaft in ihrer Ganzheit oder einzelnen Teilen

= zur Erhaltung und Entwicklung von Biotopen und Lebensgemeinschaften bestimmter wild
wachsender Pflanzenarten und wild lebender Tierarten,

= aus Okologischen, wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder landeskundlichen Griinden
oder

= wegen ihrer Seltenheit, Gefahrdung, ihrer besonderen Eigenart oder hervorragenden Schon-
heit.

Die Naturschutzgebietsausweisungen nach Thiringer Naturschutzgesetz sind durch Schutzwiirdig-
keits-Gutachten untersetzt. Diese formulieren als Fachplane die Ziele und MaBnahmen fiir Arten-,
Biotop- und Prozessschutz in einem Naturschutzgebiet aus naturschutzfachlicher Sicht unter Be-
riicksichtigung der Erholungsfunktion. Fiir die aus DDR-Recht Ubergeleiteten Naturschutzgebiete
liegen derzeit noch keine derartigen Gutachten vor. Die sechs rechtskréftigen Naturschutzgebiete
in Jena entsprechend der nachfolgenden Ubersicht stellen fiir Thiiringen bedeutsame Biotopkom-
plexe dar und weisen in unmittelbarer Nahe keine geplanten Bauflachen auf.

Naturschutzgebiete

Anteil im
Name des Gemarkungsanteile G tflache Stadtgebiet Jena
Nr. Naturschutzgebietes in Jena in ha in ha
1 Isserstedter Holz Isserstedt, Litzeroda, 118 118
Vierzehnheiligen
2 Windknollen Closewitz, Cospeda, 185 185
Jena, Lobstedt
3 GroBer Gleisberg Kunitz, Laasan 280 142
4 Leutratal Leutra 118 86
5 Spitzenberg — SchieBplatz Maua 544 100
Rothenstein — Borntal
6 Kernberge und Wolimisse Drackendorf, Iimnitz, 2.070 1.346
JenaprieBnitz, Lobeda,
Wogau, Wenigenjena,
Wollnitz und Ziegen-
hain
Summe 3.315 1.977

Zudem gehoren weitere Flachen zu den Kerngebieten des NaturschutzgroBprojektes (NGP)
"Orchideenregion Jena — Muschelkalkhd@nge im Mittleren Saaletal".

Die folgenden vier Gebiete, die - abgeleitet aus der Zielstellung zu den Kerngebieten entsprechend
dem Zuwendungsbescheid zum NGP vom 17.6.1996 - kiinftig vorwiegend als Naturschutzgebiet
geschiitzt werden sollen, sind im Flachennutzungsplan als geplantes Naturschutzgebiet darge-
stellt : GroBer Gleisberg-Jenzig / Windknollen / Jenaer Forst / Cospoth-Leutratal. Damit wird eine
Absichtserklarung der Stadt deutlich. Die geplanten NSG GroBer Gleisberg-Jenzig und Cospoth-
Leutratal befinden sich derzeit im Ausweisungsverfahren.
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Genaue FlachengréBen und —abgrenzungen werden in den entsprechenden Unterschutzstellungs-
verfahren zur Ausweisung des jeweiligen Naturschutzgebietes untersucht und werden dem ent-
sprechend nach Entscheidung der Oberen Naturschutzbehorde durch Rechtsverordnungen ausge-
wiesen.

Jena liegt mit seinem Stadtgebiet im Zentrum des rd. 12.500 ha Projektgebiet umfassenden Natur-
schutzgroBprojektes "Orchideenregion Jena — Muschelkalkhdnge im Mittleren Saaletal". Dies ent-
hdlt acht Teilflaichen mit insgesamt 4.482 ha, welche die Kerngebiete darstellen. Davon liegen
2.932 ha im Stadtgebiet von Jena. Ziel ist es, im Zeitraum bis 2007 ein weitrdumiges und zusam-
menhdngendes Biotopmosaik zu entwickeln. Fir die kiinftige Nutzung einzelner Fldchen in den
Kerngebieten des NaturschutzgroBprojektes ist der im Jahr 2001 bestdtigte Pflege- und Entwick-
lungsplan Grundlage fiir MaBnahmen. Der Trager dieses mit Landes- und Bundesmitteln geférder-
ten Projektes ist ein Zweckverband, dem die Stadt Jena angehért.

4.3.3 Landschaftsschutzgebiete

Bei den in den Flachennutzungsplan nachrichtlich ibernommenen Landschaftsschutzgebieten han-
delt es sich um funf Gebiete, die aus DDR-Recht ibergeleitet wurden. Die Unterschutzstellung er-
folgte auf Grund der reizvollen, vielgestaltigen Naturausstattung mit einer artenreichen Pflanzen-
und Tierwelt sowie kulturellen und kulturhistorischen Einrichtungen als ein vorziigliches Naherho-
lungsgebiet mit zahlreichen Sehenswiirdigkeiten. Ziel der Pflege ist die Erhaltung der Schonheit
und des Charakters der Landschaft und damit des Erholungswertes sowie die Erhaltung der Arten-
und Formenmannigfaltigkeit der Pflanzen- und Tierwelt in der Jenaer Landschaft.

Der im Flachennutzungsplan dargestellte Verlauf des Landschaftsschutzgebietes Mittleres Saaletal
entspricht nach erfolgter Priifung der Rechtsgrundlage durch die Obere Naturschutzbehdrde im
Jahr 2002 dem Grenzverlauf des 1988 beschlossenen Landschaftspflegeplanes fiir dieses Land-
schaftsschutzgebiet, wobei der Grenzverlauf gemaB des § 26 Abs. 4 ThirNatG an die vorhandene
Bauleitplanung angepasst wurde.

Ubersicht der Landschaftsschutzgebiete

4.3 Schutzgebiete nach Thiringer Naturschutzgesetz

werden. Analoge Schutzgebiete, so genannte Flachennaturdenkmale, die nach DDR-
Naturschutzrecht ausgewiesen wurden, sind per Gesetz Ubergeleitet worden. In Jena existieren 5
geschiitzte Landschaftsbestandteile und 21 Flachennaturdenkmale.

Geschiitzte Landschaftsbestandteile/Flachennaturdenkmale

Nr. Schutzgebietsbezeichnung Biotoptyp
1. FND Teufelslocher Hohle/Fels/Hangwald
2. FND Sachsensiimpfe Auwald/Altwasser
3. FND Steinbruch im Frankelsgrund Fels/Trockengebiische
4. FND Sitidhang Lobdeburg Trocken- und Halbtrockenrasen
5. FND Monchsbergwiese, Goschwitz Halbtrockenrasen
6. FND In den Bornwiesen Auwald/Feuchtwiese
7.-9. FND Pennickental - Fiirstenbrunnen Auwald/Hochstaudenflur/
- Neuer Leo Bruch aufgelassener Steinbruch/

- Englanders-Bruch Bachabschnitt/Kleingewasser

Anteil im
Gesamtflache Stadtgebiet Jena
Nr. Schutzgebietsbezeichnung in ha in ha
1 LSG Mittleres Saaletal zwischen Goschwitz und Camburg 9.800 6.250
2 LSG Unteraue 129 129
3 LSG Oberaue 58 58
4 LSG TrieBnitz 15 15
5 LSG Saaletal in den Fluren Géschwitz bis Kahla 255 120
S 10.257 6.572

4.3.4 Geschiitzte Landschaftsbestandteile bzw. Flachennaturdenkmale

Flachen, die fir die Sicherstellung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, fur Pflanzen- und
Tierarten, fiir ein Biotopverbundsystem, fiir sekundar entstandene Lebensraume oder fiir das Orts-
und Landschaftsbild eine besondere Bedeutung haben werden nach § 17 ThiirNatG als geschiitzte
Landschaftsbestandteile ausgewiesen. Bei ihnen handelt es sich um kleinflachige Schutzgebiete,
die gemaB § 5 Abs. 4 BauGB gleichfalls nachrichtlich in den Flachennutzungsplan ibernommen
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10. FND Heiligenberg, Zwatzen Trockenrasen/Baumallee

11. FND Gembdenbach Kleingewasser/Quellbereiche

12. FND Erlkonig Fels/Kleingewdsser/Frischwiese

13. FND Uber der Lutschke, Géschwitz Trockenwald

14, FND Stoys Wiese Trocken- und Halbtrockenrasen

15. FND Die Sachsenecke Trockenrasen/Trockenwald

16. FND Lammerborn Kleingewdasser

17. FND Winterling-Edellaubholzwald Laub-Mischwald

18. FND Hangwald bei Kunitz Kleingewdasser/Quelle/Frischwiese

19. FND In den Quellen, Leutra Quellmoor/Hochstaudenflur

20. FND Am Spitzenberg bei Leutra Trocken- und Halbtrockenra-
sen/Trockenwald

21. FND Im Olste, Zwatzen Feuchtwiese/Hochstaudenflur

22. GLB ehemalige Fakalienfelder am Thalstein Auwald/Hochstaudenflur

23. GLB In der Grunzke Auwald

24, GLB Glatthaferwiesen Lobstedt Frischwiese

25. GLB Isserstedter Timpel Kleingewasser/Gebiischsaum

26. GLB Serbe-Tiimpel bei Krippendorf Kleingewdsser/Bruchwald

4.3.5 Naturdenkmale

Die Naturdenkmale gemaB § 16 ThirNatG beschreiben Einzelgebilde der Natur, deren Schutz ent-
weder aus okologischen, wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder landeskundlichen Griinden
oder wegen besonderer Schonheit, Seltenheit oder Eigenart erfolgt. Sie kdnnen u.a. Bodenformen,
Felsbildungen, Hohlen oder auch seltene Bdaume umfassen. Wahrend Baum-Naturdenkmale
oftmals den Schutz eines einzelnen oder mehrerer Bdume verfolgen, stellen geologische Natur-
denkmale flachenhafte Gebilde unter Schutz. Neben den 36 Baum-Naturdenkmalen sind in Jena
vier Geotope als geologische Naturdenkmale ausgewiesen. Letztere sind in den Planteil nach-
richtlich ibernommen worden. Die zu schiitzenden Baume kénnen im Fldchennutzungsplan nicht
dargestellt werden, eine Auswahl wird in der Beikarte "Besonders geschiitzte Biotope und Einzel-
objekte" aufgezeigt. Fir weitere zehn Baum-Naturdenkmale lauft zurzeit ein Unterschutzstellungs-
verfahren.
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Geologische Naturdenkmale

Nr. Objektbezeichnung Gemarkung
1 Aufschluss Wogau JenaprieBnitz

2 Gipsschlotten Wenigenjena

3 Mergelgrube Goschwitz Goschwitz

4 "Ulmers Ruh" Wenigenjena

4.3.6 Besonders geschiitzte Biotope

Zu den Lebensraumen mit ortlicher Bedeutung, die eine besonders hohe Empfindlichkeit aufwei-
sen, zahlen die besonders geschiitzten Biotope. Sie werden per Gesetz unter besonderen Schutz
gestellt, ohne dass hierfiir im Einzelfall eine Rechtsverordnung erlassen werden muss. Die unter-
schiedlichen Biotope, fiir die diese Regelung Anwendung findet, sind in § 18 ThiirNatG abschlie-
Bend aufgefiihrt. Dies gilt fiir die nachfolgenden auszugsweise genannten Biotoptypen:

= Quellbereiche, naturnahe Bach- und Flussabschnitte, naturnahe Kleingewdsser, Altwasser,
Verlandungsbereiche stehender Gewadsser, Nasswiesen, nicht intensiv genutzte Feuchtwiesen

= Moor-, Bruch-, Sumpf-, Aue-, Schlucht-, Felsschutt- und Blockwalder

= Trockenrasen, Halbtrockenrasen, Zwergstrauch- und Wacholderheiden, Trockenwalder und
-gebusche, Staudenfluren trocken warmer Standorte und Streuobstwiesen

= Natirliche Block- und Felsschutthalden, Felsbildungen, Hohlen und Stollen, soweit diese nicht
mehr genutzt werden

= Lockergesteinsgruben und Steinbriiche, soweit sie nicht mehr genutzt werden sollen
= Alte Lesesteinwadlle, Hohlwege und Erdfélle

Die nach § 18 ThiirNatG besonders geschiitzten Biotope sind aus dem Landschaftsplan nachricht-
lich in die Beikarte zum Fldchennutzungsplan Gbernommen worden. Die Darstellung erfolgt auf-
grund der Kleinteiligkeit und Mannigfaltigkeit der Biotope und zu Gunsten der Lesbarkeit des
Hauptplanes gesondert in der Beikarte "Besonders geschiitzte Biotope und Einzelobjekte". Da die
Flachenausdehnung dieser geschiitzten Bereiche vielfach weniger als 1 ha betragt, Ubersteigt die
Lagegenauigkeit die Anforderungen an die Flachennutzungsplanung.

Die Ubernahmen dieser nach § 18 ThiirNatG besonders geschiitzten Biotope dokumentieren den
bis zur Beschlussfassung tber den Flachennutzungsplan ermittelten Bestand und die Abgrenzung
von Biotopen nach § 18 ThiirNatG ohne Anspruch auf Vollstandigkeit (Stand Januar 2003). Die
Ersterfassung dieser besonders geschiitzten Biotope erfolgte mit der Stadtbiotopkartierung. Eine
komplette Uberpriifung des tatsichlichen Bestandes unter Beteiligung der Flicheneigentiimer ist
noch nicht abgeschlossen. Die besonders geschiitzten Biotope nach § 18 ThirNatG sind von tem-
pordrem Bestand, eine Priifung hat zu gegebenem Zeitpunkt am Einzelstandort zu erfolgen. Auch
bei Ableitung von verbindlichen Bauleitplanen aus dem Fldchennutzungsplan muss die Existenz o-
der Entstehung weiterer Biotope gepriift werden. Die gekennzeichneten besonders geschiitzten Bi-
otope nach § 18 ThiirNatG liberschneiden sich nicht mit den im Flachennutzungsplan dargestellten
Bauflachen.
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BESONDERS GESCHUTZTE BIOTOPE
UND EINZELOBJEKTE

Fléchen fiir Landwirtschaft
Griinflachen

besonders geschitzte Biolope
{nach §18 ThirNalG)
Stand : Jan. 2003

Naturdenkmal
a geologisches Naturdenkmal
{nach §16 ThirNatG)
L3 Baurn-Naturdenkmal
(nach §16 ThirNatG)
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4.4 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft und Ausgleichs-
flachen

4.4.1 Rechtliche Grundlagen

Nach § 1 Abs. 3 ThiirNatG sind Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes, der Okosysteme, der Bi-
otope, der Pflanzen und Tiere sowie der Medien Boden, Luft, Wasser und des Klimas zu unterlas-
sen oder auszugleichen. Die Entwicklung von Baufldchen im AuBenbereich ist mit Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft verbunden, die sich auch im Zuge einer nachhaltigen Stadt-
entwicklung und unter Beriicksichtigung des Vermeidungsgebotes bei den Eingriffen gemaB
§ 1a Abs. 2 BauGB nicht vollsténdig vermeiden lassen.

Um Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die bei der Entwicklung von Bauflachen im Au-
Benbereich entstehen, auszugleichen, werden im Flachennutzungsplan bereits in der Phase der
vorbereitenden Bauleitplanung Mdglichkeiten zur Kompensation der Eingriffe in Natur und
Landschaft vorgeschlagen. Nach §§ 1, 1a Abs. 2 BauGB ist bei der Aufstellung der Bauleitpldne die
Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz in der Abwagung zu beriicksichtigen. Dies
bedeutet, dass im Planverfahren zundchst die Vermeidung von Eingriffen zu priifen und anschlie-
Bend fiir unvermeidbare zu erwartende Eingriffe ein angemessener Ausgleich gefunden werden
muss. Im Flachennutzungsplan werden potenzielle Ausgleichsflachen bzw. den Eingriffen bereits
zugeordnete Ausgleichsflachen dargestellt. Als Darstellungsméglichkeiten fiir die Integration der
ortlichen Landschaftsplanung kommen nach § 5 BauGB insbesondere in Betracht:

= Griinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

= Wasserflachen (§ 5 Abs. 2 Nr.7 BauGB)

= Flachen fir die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB)
= Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9b BauGB)

= Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

Auswahlkriterien der Ubernahmen aus dem Landschaftsplan

Aus dem Landschaftsplan kénnen nur die wesentlichen Aussagen in den Flachennutzungsplan G-
bernommen werden, d.h., unter Beriicksichtigung der stadtebaulichen Zielstellungen sind die im
Landschaftsplan entwickelten Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
bzw. die mdglichen Ausgleichsflachen teilweise in den Flachennutzungsplan tibernommen worden.
Die Auswahl von Flachen aus dem Landschaftsplan erfolgt einerseits vor dem Hintergrund stadte-
baulicher Entwicklungsabsichten und der Vollzugsfahigkeit der MaBnahmen im Zeithorizont des Fla-
chennutzungsplanes von 10 bis 15 Jahren sowie unter Beriicksichtigung der Auswahlkriterien der
selektiven Ubernahme:

Aufgrund der besonderen topografischen Situation in Jena beschrénken sich die Mdglichkeiten fiir
die ackerbauliche Bewirtschaftung auf die nordwestlichen Hochfldchen (Vorbehaltsgebiet zum
Schutz des Bodens als landwirtschaftliches Produktionsmittel) und die flachen Saaleauen. Die Dar-
stellungen im Flachennutzungsplan sind unter Beachtung der fachplanerischen Aussagen der regi-
onalen Agrarstrukturellen Entwicklungsplane erfolgt. Demnach soll generell auf landwirtschaftlichen
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Boden mit hoher Ertragsfunktion keine Einschrankung der landwirtschaftlichen Agrarproduktion
stattfinden. Speziell in der Saaleaue bedeutet dies, dass eine Umwandlung der bestehenden Acker-
flachen in Griinland bzw. Feuchtbereiche/Auwald auf den wertvollen Auebdden derzeit und im Pla-
nungshorizont des Flachennutzungsplanes nicht als Entwicklungsziel besteht. Aus Wirtschaftlich-
keitsgriinden soll an der Beibehaltung der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung entsprechend
der Agrarstrukturellen Entwicklungspldne zum Schutz und zur Stérkung der Agrarwirtschaft fest-
gehalten werden (vgl. Kap. 3.8 "Flachen fiir Landwirtschaft und Wald"). Die Retentionsfunktion der
Saaleaue erfahrt durch die landwirtschaftliche Nutzung keine Beeintréchtigung. Die Kontrolle der
strengen Schutzbestimmungen erfolgt durch das Landwirtschaftsamt, z.B. im Hinblick auf den
Diingemitteleintrag. Dariiber hinaus ist nach Thiiringer Wassergesetz ein geschiitzter 10m-Streifen
zur Schonung der Uferbereiche einzuhalten. Aufgrund des niedrigen Gefalles gibt es mit der land-
wirtschaftlichen Nutzung der Saaleaue als Ackerland nur wenig Konflikte, wenn nach guter fachli-
cher Praxis gearbeitet wird. Eine Erosion der Ackerflache in der Saaleaue durch Hochwasser ist bis-
her nicht eingetreten.

Garten nach Bundeskleingartengesetz erfahren derzeit Bestandsschutz und kénnten nur in Zu-
sammenhang mit Ausgleichsleistungen beansprucht werden. Die Umwandlung von privaten Be-
standsgdrten zu Trockenrasenfléchen oder zu Griinlandflachen wird aufgrund des bestehenden Be-
darfes an Gartenflachen sowie vor dem Hintergrund der zeitlichen Umsetzbarkeit als nicht realis-
tisch eingestuft. Sollte jedoch die Nutzung von Gérten aufgegeben werden, ware ein Riickbau von
Garten an den oberen Hangbereichen und in der unmittelbaren Saaleaue eine Gber den Planungs-
horizont des Flachennutzungsplanes hinausgehende Zielsetzung zur Verbesserung der 6kologi-
schen Situation im Stadtgebiet.

Gewidmete Bahnanlagen stehen in einem absehbaren Planungszeitraum nicht fiir Ausgleichs-
maBnahmen zur Verfiigung. Hier ist die Deutsche Bahn AG Uber die DB-Liegenschaften verfi-
gungsberechtigt. Planerische Ausweisungen, die der besonderen Zweckbestimmung als Eisenbahn-
betriebsanlage widersprechen, unterliegen dem vorherigen Entbehrlichkeitsvorbehalt und der Ent-
widmungspflicht des Eisenbahn-Bundesamtes.

Extensive Weidefldchen (insbesondere Schafhutung) sind nicht als AusgleichsmaBnahmen ge-
eignet (vgl. nachfolgende Ausfiihrungen) und PflegemaBnahmen, die auch ohne Eingriff erfol-
gen, sind nicht Bestandteil der Ausgleichsflachendarstellung im Flachennutzungsplan.

4.4.2 Planungen

Zur Bewaltigung der Eingriffsregelung weist der Flachennutzungsplan geeignete Flachen zum Aus-
gleich von Eingriffen in Natur und Landschaft aus. Fir die Darstellung dieser Flachen wurde die
nachfolgende Gliederung des Landschaftsplanes (ibernommen:

Zugeordnete Flachen fiir AusgleichsmaBnahmen — Darstellungen gemas
§ 5 Abs. 2a BauGB

Damit sind Flachen gekennzeichnet, die aufgrund rechtsverbindlicher Bauleitplanungen oder Sat-
zungen als Ausgleichsflachen festgesetzt und die einem erfolgten bzw. geplanten Eingriff zugeord-
net sind. Diese Darstellung mit roter Umrandung erfolgt als Planungshilfe fiir die Stadt tber bereits
in Anspruch genommene Flachen (Stand 15. Juli 2004). Die Abgrenzung der Flachen erfolgt ent-
sprechend des Abstraktionsgrades des Flachennutzungsplanes ab einer FlachengréBe von ca.
0,5 ha.
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Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft — Darstellungen gema § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB

Es ist notwendig, fir die geplante Inanspruchnahme von potenziellen Bau- und Verkehrsflachen
entsprechende Fldchen zu sichern, auf denen ein Ausgleich der Eingriffe erfolgen kann. Dafiir wer-
den im Flachennutzungsplan mégliche Flachen fiir AusgleichsmaBnahmen fiir potenzielle Eingriffe
der Siedlungs- und VerkehrsstraBenentwicklung und anderer Planverfahren mit schwarzer Umran-
dung dargestellt.

Mit dieser Darstellung erfolgt die Identifizierung aller Flachen, die fiir einen naturschutzfachlichen
Ausgleich der Eingriffe funktional besonders geeignet sind. Die Ausweisung im Fldchennutzungs-
plan schafft die Voraussetzung fiir eine langfristige und vorsorgende Sicherung dieser Fla-
chen. Die ausgewiesenen Flachen kdnnen unter der Voraussetzung der Verfiigbarkeit den Aus-
gleichsbedarf abdecken. Die Zusammenstellung der geeigneten Flachen ist ebenfalls notwendig,
um Grundstiicke erwerben zu kdnnen — beispielsweise durch Kauf oder Tausch auf freiwilliger Basis
— auch im Hinblick auf das angestrebte Ziel der Einfiihrung eines kommunalen Flédchenpools oder
eines Okokontos. Geeignete MaBnahmen auBerhalb dieser Flachen sollen damit aber nicht ausge-
schlossen sein.

Neben den dargestellten Ausgleichsflachen werden in der Beikarte, "Entwicklung des Naturhaus-
haltes" ausgewahlte Flachen zur Landschaftspflege und -entwicklung aufgezeigt. Fiir diese Flachen
ist nur bedingt eine Aufwertung mdglich, sodass sie als Ausgleichsflachen nicht im Planteil darge-
stellt werden. Generell kommt auf Flachen fiir die Landwirtschaft ein Ausgleich nur dann in Be-
tracht, wenn damit aufgrund besonderer MaBnahmen die Bewirtschaftungsform langfristig veran-
dert wird (z.B. bei einem Extensivierungsprogramm im Einklang mit der landwirtschaftlichen Nut-
zung). Dazu kdnnen vertragliche Vereinbarungen getroffen werden.

Diese landwirtschaftlichen Flachen am Jagerberg, westlich der GroBwohnsiedlung Winzerla und im
Nennsdorfer Tal sind Weideland und werden vornehmlich durch Schafbeweidung kontinuierlich
bewirtschaftet. Durch diese Art der Bewirtschaftung kdnnen die angestrebte Nutzungsextensivie-
rung und Strukturanreicherung erreicht werden. Auf diesen Flachen wird die Option der landwirt-
schaftlichen Nutzung offen gehalten — in Verkniipfung mit Landschaftspflege und -entwicklung und
der Aussage, dass diese Flachen kiinftig, beispielsweise durch ExtensivierungsmaBnahmen, eine
okologische Verbesserung erfahren sollen.

Eingriffs-/Ausgleichskonzept

Fir ein flachendeckendes Eingriffs-/Ausgleichskonzept geniigt im Flachennutzungsplan die Dar-
stellung der Eingriffs- und Ausgleichsflachen. Eine dariiber hinausgehende mogliche Zuordnung
dieser Flachen gemaB § 5 Abs. 2a BauGB wird nicht verfolgt, um einen mdglichst groBen Hand-
lungsspielraum der Gemeinde bei der Umsetzung der einzelnen MaBnahmen (z.B. in Bezug auf die
Grundstiicksverfiigbarkeit) zu gewahrleisten, um Bodenspekulationen vorzubeugen und um die
Gemeinde bei der Anderung der planerischen Vorstellungen nicht unnétig einzuschranken. Grund-
satz und Ziel der Bewdltigung des Eingriffs soll jedoch sein, im Sinne des sparsamen Umgangs mit
Boden den Ausgleich vorrangig mdglichst im Plangebiet des Bebauungsplanes selbst umzusetzen,
bevor auf einen mdglichen Ausgleich an anderer Stelle als am betroffenen Gebiet zurilickgegriffen
wird.
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Die Eingriffs-/Ausgleichsthematik ist auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung in Sinne ei-
nes Konzeptes zu verstehen. Methodisch ist es ausreichend, die erforderliche ungefdhre Fléachen-
groBe fiir den Ausgleich, welche aus dem zu erwartenden Eingriff abgeleitet wird, ndherungsweise
abzuschatzen und die moglichen bzw. beabsichtigten MaBnahmen grob zu beschreiben.

In diesem vorbereitenden Planungsstadium sind Art und Intensitdt der kinftigen Eingriffe noch
nicht hinreichend bestimmbar. Ebenso kann der genaue Umfang der spdter notwendigen Aus-
gleichsmaBnahmen auf der Ebene der Flachennutzungsplanung nur pauschal ermittelt werden, da
die Konkretisierung der Eingriffe und der AusgleichsmaBnahmen erst mit der nachgelagerten ver-
bindlichen Bauleitplanung, bzw. mittels stadtebaulicher Vertrdge erfolgt. Die im Flachennutzungs-
plan in Abstimmung mit dem Umweltamt dargestellten Ausgleichsflaichen dienen in Form eines
Pools der Sicherung geeigneter Flachen. Folglich werden nicht auf allen gekennzeichneten Flachen
notwendigerweise AusgleichsmaBnahmen durchgefiihrt.

Flachenbedarf an Ausgleichsflachen

Eine Bindung an ein standardisiertes und gesetzlich vorgeschriebenes Verfahren zur Eingriffsbe-
wertung besteht nicht. Zum Nachweis ber die ausreichende Vorhaltung geeigneter Flachen fiir
AusgleichsmaBnahmen werden zundchst fiir die Flachen, auf denen gemaB Ausweisung des Fla-
chennutzungsplanes in Zukunft Eingriffe erfolgen kdnnten (ausgewiesene Wohn- und Gewerbe-
standorte sowie Verkehrsplanungen) eine grobe Abschatzung der zu erwartenden Eingriffs-
flache vorgenommen. Beriicksichtigung finden dabei der voraussichtliche Grad der Uberbauung
(zulassige Grundflachenzahl, notwendige ErschlieBungsflache) sowie der voraussichtliche Anteil der
innerhalb der Wohn- bzw. Gewerbestandorte auszuweisenden Griin- bzw. Ausgleichsflachen. Der
tatsachlich verursachte Eingriff ist jedoch nicht nur von der in Anspruch genommenen Flache ab-
hangig, sondern auch von deren &kologischer Qualitdt. Fur die Ermittlung des Eingriffumfangs
wurde daher eine grobe Beurteilung der Qualitat der Ausgangsbiotope vorgenommen.
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Himnitz

Darstellung nach § 5 (2 a) BauGB

=] Flachen fiir Ausgleichsmanahman

(Satzung / festgesetzte Ausgleichsflachen -

Stand Juli 2004)

Darstellung von Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gemaB

§5(2) 10 BauGB

D mdgliche Flachen fir Ausgleichs-, Ersatz-
und KompensationsmaBnahmen far
kinftige Eingriffe der Siedlungs- und
VerkehrsstraBenentwicklung bzw.
anderer Planverfahren **

Landschaftspflege und -entwicklung auch

|
O ohne vorherige Eingriffe (extensive
Beweidung / Schafhutung)
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Ubersichten zum Ausgleichsbedarf

Geplante Bauflachen

Uberschlagiger

Uberschlégige externer
Gesamtfldache Ausgleichsbedarf
Eingriffsfliche im AuBenbereich in ha in ha
Isserstedt 2,0 0,8
Uberm Anger am Kapellendorfer Weg, WR
Isserstedt 2,4 3,2
Am Kapellendorfer Weg, MI
Minchenroda 0,5 0,5
Minchenrodaer StraBe, WA
Gemarkung Jena 7,3 0
Am Friedensberg, WA
Ziegenhain 8,5 7,6
An der Talschule, WR
Gemarkung Jena 1,8 1,8
DobeneckerstraBe, WA
Lobeda 10,2 14,3
Lobeda-Siid LS3, GE
Lobeda 5,4 3,6
Klinikum-Lobeda 2. BA, (SO F+L)
38,1 31,8
Vorbehalt Wohnbauflachen
. Uberschligiger
Uberschlagige externer
Gesamtflache Ausgleichsbedarf
Eingriffsfliche im AuBenbereich ha in ha
Wenigenjena 19,3 14,3
Rahmenplan Jenzighang
Wenigenjena 4,6 6,0
Am Ostfriedhof (Gstlich des Friedhofes)
Goschwitz 4,2 2,3
Am Klosterweg
Lobeda 4,0 4,2
Unter der Lobdeburg
Closewitz Ortsrand 0,5 0,5
Erweiterung dorfliches Mischgebiet
32,6 27,3
Vorbehalt gewerbliche Baufldchen
. Uberschligiger
Uberschldgige externer
Gesamtflache Ausgleichsbedarf
Eingriffsflache im AuBenbereich in ha in ha
Isserstedt I 14,4 12,7
Maua ("Ostlich der Landesérztekammer") 3,4 2,9
17,8 15,6
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Geplante Verkehrsflichen mit Ausgleichsbedarf
Uberschligiger

Uberschlagige externer

Gesamtflache Ausgleichsbedarf
Eingriffsfliche im AuBenbereich in ha in ha
Ortsumgehung Isserstedt 2,6 2,6
Ortsumgehung Iimnitz 1,2 1,8
Verlangerung WiesenstraBe/B 88 2,4 2,4
StraBenbahntrasse "Zwatzen" 0,8 1,0
StraBenbahntrasse "Lobeda-Sud" 1,4 0,7
StraBenbahntrasse "Goschwitz/Burgau" 2,2 2,1
StraBenbahntrasse "Wogau"* (1,8)* (2)9)*

10,6 10,6

*  Bleibt unberiicksichtigt, da der Bau der StraBenbahntrasse bis Wogau jenseits des 15 Jahre umfassenden Planungsho-
rizontes des Flachennutzungsplanes vorgesehen ist. In der Plandarstellung des Flachennutzungsplanes ist die geplante
StraBenbahntrasse nur als Hinweis aufgefiihrt.

Insgesamt wurden auf der Grundlage der im Flachennutzungsplan dargestellten derzeit noch un-
bebauten Wohn- bzw. Gewerbebaufldchen sowie der geplanten Verkehrsvorhaben ca. 99,1 ha po-
tenzielle Eingriffsflache ermittelt.

Fir diese Flache errechnet sich iberschlégig ein externer Ausgleichsbedarf von ca. 85,3 ha.

Flachenangebot an Ausgleichsflachen

Da die Verfiigbarkeit der einzelnen Flachen fiir AusgleichsmaBnahmen zum Zeitpunkt der Flachen-
nutzungsplanung nicht garantiert werden kann, sichert der Flachennutzungsplan Fldchen im Ge-
samtumfang von 209,8 ha an madglichen Ausgleichsflichen, die damit im Vergleich zum
prognostizierten Bedarf eine etwa 2,3-fache GroBe aufweist. Somit wird ein ausreichend groBer
Flachenpool vorbehalten, der den notwendigen Spielraum bei der Inanspruchnahme von Flachen
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und anderer Planverfahren sichert. Der Eingriffsum-
fang wird durch die nachfolgend aufgefiihrten Flachenvorschldage Nr.1 bis 6 ausreichend abge-
deckt.

Anzumerken ist zudem, dass mittels ExtensivierungsmaBnahmen durch Schafhutung (vgl. Tab.
"Landschaftspflege und -enwicklung durch extensive Beweidung") zusdtzliche Flachen von ca.
82 ha eine 6kologische Verbesserung erfahren kénnen. Die dauerhafte Sicherung solcher Extensiv-
flaichen kann durch eine Bewirtschaftung Uber landwirtschaftliche Forderprogramme unterstiitzt
werden.
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Ubersicht zum Angebot geeigneter Flidchen fiir Ausgleich

Nr. MaBnah in ha (ca.)

1 Pflanzung von Baumreihen, Alleen, Hecken in der Feldflur/Biotopverbund 39,8

2 Gewasserrenaturierung/Grabenaufwertung 55,2

3 Umwandlung Acker in Extensivgriinland/Feuchtlebensraume 24,2

4 Strukturanreicherung des Offenlandes 62,9

5 Umwandlung in Wald bzw. Aufforstungen 14,6

6 Flachenentsiegelung/Rekultivierung 13,1
Flach jebot fiir Ausgleich g 209,8

7* Landschaftspflege und -entwicklung durch extensive Beweidung (Schafhutung) 82,85

*  vgl. Beikarte "Entwicklung des Naturhaushaltes"

In Abstimmung mit dem Umweltamt werden die nachfolgenden Flachenvorschldge fiir die
Durchfiithrung von AusgleichsmaBnahmen aus dem Landschaftsplan iibernommen:

Umwandlung Acker in Extensivgriinland/Feuchtlebensraume

Bezeichnung aus in
Landschaftsplan Beschreibung/Ziel geméB Landschaftsplan ha (ca.)
Z3 Aueflaichen  Zustand: Landwirtschaftlich genutzte Ackerflache;Im Siiden befinden 6,9
Zwatzen sich die groBflachigen AusgleichsmaBnahmen des Bebauungs-
Nord planes "Himmelreich" zur Neuanlage von Feuchtwiesen und
Vernassungszonen;
Ziel: Offnung und Renaturierung des verrohrten Grabenabschnittes

zur Saale, Entwicklung extensiver Wiesenflachen, Entwicklung
des Kopfweidenbestandes;

L3 Ostlich Zustand: Bodenaufschiittungen/Bauschuttablagerungen zwischen 2,24
Lobstedt, SchieBplatz und Saale;
Ostlich Abtrag der Aufschiittungen und Fiihrung Steinbach, Re-
SchieBplatz kultivierung und Entwicklung der Saaleaue zu wechsel-

feuchten Auewiesen, Ergénzung des Kopfweidenbestandes,
ggf. Ausgleich im Zusammenhang mit Ausbau B 88;

23 Ostllich Zustand: Grabenlauf zum Steinbach mit Obstgehdlzen; 3,85
Closewitz Ziel: extensive Griinlandnutzung, Nachpflanzung hochstdmmiger
(teilweise) Obstbdaume, Ausgrenzung des Grabens bei Beweidung;

25 Litzeroda/  Zustand: Frischwiese mit Quellaustritten und Grabenlaufen durch 3,0
Cospeda/ Trittschaden (Beweidung) beeintrachtigt;
Closewitz Ziel: Unterlassen der Dréanagewartung und Umwidmung der
(teilweise) Ackerflache in Dauergriinland, extensive Griinlandnutzung

entlang Grabenbereich, Strukturanreicherung mit standort-
typischen Gehdlzen, Freihalten von Beweidung;

A2 Ammerbach/ Zustand: Landwirtschaftliche Nutzflache (Ansaatgrasland/Acker) 1,26
Winzerla Ziel: Offene Fiihrung des kleinen Ammerbaches bis zum
(teilweise) Bebauungsplangebiet "Fichtlers Wiesen" mit Saumentwicklung
und Anpflanzung typischer Gehdlzarten.
B3 Saaleaue Zustand: intensive landwirtschaftliche Nutzflachen; 7,0
nordiich — zjg; Nutzungsextensivierung, evtl. Umwandlung in Vernassungs-
Burgau bereiche, Boden- und Oberflachenwasserpotenzial

(Uberschwemmungsgebiet) vorhanden;

24,25
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Pflanzung von Baumreihen, Alleen, Hecken in der Feldflur/Aufwertung des Biotopver-

4.4 Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Gewasserrenaturierung/Grabenaufwertung

bundes

Bezeichnung aus in

Landschaftsplan Beschreibung/Ziel gemaB Landschaftsplan ha (ca.)

6und Westlich Zustand: Isserstedter Tiimpel in isolierter Lage innerhalb intensiv 6,6

7 Isserstedt genutzter Ackerfléche;

Ziel: Anlegen einer Feldhecke stdl. des Tumpels bis zur StraBe und
Vernetzung bis zum sidlichen Wald;

7a westlich ge- Zustand: Agrarflur ohne Biotopvernetzung 1,6
werblicher  zg; Anlegen einer Feldhecke, Aufwertung des Biotopverbundes
Vorbehalts- des Offenlandes; weitestmégliche Eingriinung zum offenen
flache . Landschaftsraum und zum Schutz des Landschafts- und Sied-
JIsserstedt T lungsbildes am westlichen Stadteingang Jenas

10 Graben Zustand:  Agrarflur ohne Biotopvernetzung zum Wald und Grabensys- 4,5
nordlich tem;

Isserstedt  zjgl; Ausgleichsvernetzung tiber Ackerflur parallel der Hochspan-
nungsleitung, Entwicklung einer Feldhecke, Aufwertung des
Grabensystems bis zum Waldrand;

12 Graben Zustand: Grabenzug innerhalb intensiv genutzter Ackerflachen; 4,86
zwischen Ziel: Renaturierung und Aufwertung durch Feldhecke/Griinstreifen
Isserstedt u . .

o Boden- und Oberflachenwasserpotenzial vorhanden, Biotop-
und Vier- p .
. verbesserung der Feuchtlebensraume und innerhalb des Of-
zehnheiligen
fenlandes;

13 Graben/ Zustand: Z.T. bestehender Grabenzug innerhalb intensiv genutzter 3,0
Flurweg Ackerfléachen, Flurweg ohne Feldgehdlze;
nQrdIICh i Ziel: Revitalisierung und Aufwertung durch Feldhecke, Aufwertung
Vierzehn-hei - X
ligen des Biotopverbundes des Offenlandes;

17 Graben Zustand: Grabenzulauf zum Gonnaer Bach innerhalb intensiv genutzter 4,46
stdlich Ackerflachen;

Vierzehn-hei- zg); Entwicklung von Ackerrandstreifen mit Initialpflanzun-

ligen gen/Sukzession zur Aufwertung des gestorten Biotopverbun-
des zwischen Feuchtlebensraum am Génnaer Bach und Natur-
schutzgebiet;

19 Graben Zustand: Graben parallel zum Flurweg, gering strukturierter Grabenlauf 7.8
zwischen entlang StraBe, isoliert stehendes kleinrdumiges Flurstiick;

Krippendorf/  7jg: Anpflanzung von Feldhecken auf Flurstiick "Liitzerodaer Weg",

Liitzeroda extensiv zu nutzendes Dauergriinland am Graben, Erweite-
rung des Waldstiickes, Anpflanzungen zwischen StraBe und
Graben;

30 Zwei Wege  Zustand: Flurwege ohne Flurdurchgriinung/Acker/ackerbrache am 4,22
nordlich Ortsrand;

Cospeda/ Ziel: Einseitiges Anpflanzen von Flurgehélzen und Randstreifen
nordlicher ausreichender Breite, Windschutzpflanzungen gegeniiber
und stlicher Bodenerosion offener Ackerflichen;

Ortsrand

Cospeda

46 Graben Zustand: Grabenzulauf zum Gembdenbach durch angrenzende intensi- 2,76

Ostllich ve Nutzung beeintrachtigt:

JenaprieBnitz zg: Entwicklung von Pufferstreifen mit Gehdlzstruktur;
S 39,8
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Bezeichnung aus in
Landschaftsplan Beschreibung/Ziel gemaB Landschaftsplan ha (ca.)
8 Graben siidlich Zustand: Bachlauf der Leutra; 10,2
Isserstedt Ziel: Zulauf des siidlich gelegenen Grabens erhalten Struktur-
(teilweise) anreicherung im Bereich der Grabenlaufe, teilweise Offnung
des Bachlaufes;

14  Gonnaer Bach Zustand: Beginn des Gonnaer Baches zum StraBengraben entwertet; 2,75
zwischen Ziel: Aufwertung/Verlegung des Bachlaufes nach Siiden abseits der
Isserstedt/ StraBe, erganzende Obstbaumallee;

Vierzehn-heili-
gen

15 Gonnaer Bach Zustand: Zweiter Abschnitt des Gonnaer Baches gleichfalls als 3,15
zwischen StraBengraben ohne Puffer:

Vierzehn-heili-  zjg|; Nach Vorkldrung der Abwésser (z.B. iber Pflanzenklaranlage

gen/ am bstlichen Ortsrand) Aufwertung/Revitalisierung/

Krippendorf Verlegung des Bachlaufes nach Siiden abseits der StraBe,
erganzende Obstbaumallee;

41  Graben Zustand: Mehrere Quellbereiche des Bachzulaufes zur Saale, 4,0
siidostlich Schilfbestand an ehemaligen Teich sowie Streuobstwiese
Kunitz (8§ 18 ThiirNatG) durch angrenzende intensive Nutzung

beeintrachtigt;

Ziel: Aufbau von Pufferstreifen durch Ackerrandstreifen,
Aufwertung der Feucht- und Quellbereiche, Nachpflanzung
hochstammiger Obstbaume, extensive Wiesennutzung, dabei
Ausgrenzung des Feldgehdlzes und der Quellbereiche;

42 Graben Zustand: Bachzulauf zur Saale, Beeintrachtigung durch angrenzende 4,36
sudlich Kunitz gartnerische, ackerbauliche und siedlungsgebundene

Nutzung;

Ziel: Renaturierung des Bachlaufes, Offnung in den Verrohrungs-
bereichen sowie Aufwertung mit Pufferstreifen und Gehdlzen;

Wj2 Gembdenbach Zustand: Vorhandener Gembdenbach innerhalb intensiv genutzter 3,65
Wenigenjena Garten- und Griinlandflachen, urbanen Brachen und

Griinlandbrachen, mangelnde Saumausbildung;

Ziel: Langfristige Entwicklung der Bachaue, Revitalisierung und
Entwicklung als naturnaher Auenbereich

47  Gembdenbach Zustand: Gembdenbachaue durch intensive Nutzung tberpragt, 15,1

+ an teilweise bereits als geschiitzter Landschaftsbestandteil

Wj6 Eisenberger ausgewiesen;

2.T. StraBe, Fluren  zjg. Biotop-Ersteinrichtung und Entwicklung der Gembdenba-

JenaprieBnitz chaue, Renaturierung der Teiche, Aufwertung des derzeit auf
und . den Wasserlauf begrenzten Biotopverbundes der
Wenigenjena Feuchtlebensrdume

48  Graben Zustand: Zulauf zum Gembdenbach teilweise in offener Fiihrung/ 3,78
westlich teilweise verrohrt;

JenaprieBnitz  zjg|; Offnung und Revitalisierung, Ackerrandstreifen, Schutz des
Bachverlaufes vor Beweidung (Auszéunung), Zulaufsicherung
zum Gembdenbach;

49  Graben sud- Zustand: Quellzulauf zum Gembdenbach verrohrt. Eigentliches Quellge- 2,35
westlich Je- biet nur gering entwickelt und durch Beweidung uberpragt;
naprieBnitz Ziel: Offnung und Revitalisierung des Bachlaufes, Schutz vor Be-

weidung (Auszaunung), Nachpflanzen von Obstbdumen, ex-
tensive Wiesennutzung;
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Strukturanreicherung des Offenlandes

Bezeichnung aus in
Landschaftsplan Beschreibung/Ziel gemaB Landschaftsplan ha (ca.)
55  Drackendorfer Zustand: Verlauf des Drackendorfer Grabens mittig der Ortslage 1,76
Bach verrohrt und teilweise anthropogen tberpragt;
Ziel: Offnung in der Ortslage, Anschluss an Graben im Dracken-
dorfer Park und Integration bei Freiraumplanung, Aufwertung
der bedeutsamen Biotope des Offenlandes und feuchter
Standorte;
Zhl Ziegenhainer  Zustand: In Teilabschnitt verrohrter Ziegenhainer Bach, ehemaliger 2,82
Bach Verlauf innerhalb extensiver Frischwiese, offener Verlauf in
engem Gerinne entlang der StraBe ohne typische Saumzone;
Ziel: Wiederdffnung der ehemaligen Bachschleife und Entwicklung
des gesamten Bachlaufes mit standorttypischem Gehdlz- und
Hochstaudensaum, Weiterentwicklung und Erganzung des
Kopfweidenbestandes, Weiterentwicklung als reich
strukturierte Auenwiese;
G2  Goschwitz Zustand: Ruderalisierende Bestande wechselnder Standortauspragung 1,28
ehemalige von feucht bis halbtrocken innerhalb der aufgelassenen Ton-
Tongrube grube sowie aufgelassene Gewerbebauten, ausgewiesenes
geologisches Naturdenkmal am westlichen Hanganschnitt;
Ziel: Riickbau und Renaturierung der gewerblichen Nutzung,
Entwicklung von Teichen, extensiven Frischwiesen innerhalb
der Tongrube sowie Entwicklung der Gehdlzbestdande im
Boschungsbereich; Trittstein-Biotop vorhanden;
55,2
Umwandlung in Wald bzw. Aufforstungen
Bezeichnung aus Beschreibung/Ziel gemaB Landschaftsplan in
Landschaftsplan ha (ca.)
I Ostlich Zustand: Brachflachen am 6stlichen Ortsrand; 1,33
(Ergén- Isserstedt Die friihere Absicht der baulichen Entwicklung der Flache
zung) wird nicht aufrechterhalte;
Ziel: teilweise Entwicklung zu Wald/teilweise Wiederaufnahme der
landwirtschaftlichen Nutzung, aufwertende Ortseingangs-ges-
taltung;
111, Zwatzen Zustand: Grinland, Griinlandbrachen, Acker, Ackerbrachen bzw. 1,93
(Thi- - Wirfels- aufgelassene ehemalige GUS-Flache;
}r._'grg;;‘ g.l_'aben Ziel: Erstaufforstung, und Entwicklung zu naturnahem Laubwald,
- Jagerberg Waldausgleich;
2 Miinchenro- Zustand: Intensive Nutzung durch Klein- und Wochenendgarten und 11,37
daer Grund 2.T. Sommerwohnungen innerhalb oder angrenzend an
Waldgebiet, Abwassereintrag durch Gartennutzung;
Ziel: Gérten im Wald, unterbinden weiterer Zersiedlung, Heraus-
nahme oder langfristige Umwandlung aufgelassener Garten
in standorttypische Waldgesellschaften;
Summe 14,63
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Bezeichnung aus in
Landschaftsplan Beschreibung/Ziel gemaB Landschaftsplan ha (ca.)
Z10 Sudlicher Zustand: Z.T. stark verbuschtes Griin- und Brachland trockener 14,68
Jagerberg Standorte;
Ziel: Fortfiihrung/Wiederaufnahme der Schafhutung, Teil-
entbuschung, Nachpflanzung hochstémmiger Obstbdume;
53 Nordlich Zustand: Ackerbrache und Dauergriinland, angrenzendes Eigenheim- 17,98
Drackendorf Wohngebiet "Oberer Freiberg/Der Konig";
("P?r" Ziel: Extensivgriinland, Entwicklung zu Halbtrockenrasen, Struktur-
Konl_g ) anreicherung, Erhaltung und Ergénzung des Streuobstbestan-
sowie desFreihalten von Bebauung und anderweitigen Eingriffen;
westlich
IImnitz
54 Ostlich Zustand: Ackerbrache und Dauergriinland, durch Erholungssuchende 23,64
Drackendorf aus den unmittelbar angrenzenden Wohngebieten stark
("groBes und genutzt;
kIe|n"es Ziel: Freihalten der Fldchen als Erholungsfreiraum, Strukturanrei-
Glas") cherung, Griinlandnutzung, vor allem in siidlichen Hangberei-
chen, (iber Schafbeweidung langfristig wieder Wachholderhei-
de entwickeln (Geblschstruktur durch Sukzession), Erhaltung
und Forderung des Streuobstbestandes, Erhalung und
Aufwertung des Hohlweges (§ 18 ThiirNatG) durch Wege
begleitende Bepflanzung, Freihalten von Bebauung und an-
derweitigen Eingriffen;
Al4  Ostlich Zustand: Griinland, Griinlandbrache und verbuschte Offenlandflachen; 0,62
Lobeda- Ziel: Nutzungsextensivierung, Ausmagerung durch Mahd,
Altstadt Entwicklung von strukturreichem Halbtrockenrasen;
1v. Sudlich Zustand: Acker, Ackerbrache, Dauergriinland; 6,0
(Ergan- Dracken- Ziel: Erweiterung des Drackendorfer Parkes in Richtung Klinikum,
zung)  dorfer Park durchgangige Entwicklung des Bachlaufes bis zum Klinikum
im Rahmen der neuen, 6ffentlich nutzbaren Griinverbindung
von der A 4-Uberdeckelung bis zum Drackendorfer Park, ggf.
Ausgleich im Zusammenhang mit der Erweiterung des
Universitatsklinikums (2. BA);
S 62,92
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Flach tsiegelung und Rekultivierung der Flachen

(Anmerkung: Bei einem Abbruch von Geb&uden kann i.d.R. nur die nachfolgende Bodenentsiegelung mit
Folgenutzung als Ausgleich angerechnet werden.)

4.4 Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Nachfolgende, in der Beikarte "Entwicklung des Naturhaushaltes" visualisierte Flachen fiir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft aus der Tabelle
"Landschaftspflege und -entwicklung durch extensive Beweidung" sind nur bedingt fiir Ausgleichs-
maBnahmen geeignet und bleiben im Eingriffs-/Ausgleichskonzept unberiicksichtigt, obwohl sie
eine 6kologische Verbesserung erfahren.

Die potenziellen Ausgleichsflachen im Leutratal stehen nicht fiir kommunale AusgleichsmaBnah-
men zur Verfiigung, die mdgliche MaBnahme wird aber wegen ihrer rdumlichen und &kologischen
Bedeutsamkeit in der Tabelle "Flachenentsiegelung im Leutratal" benannt.

Landschaftspflege und -entwicklung durch extensive Beweidung (Schafhutung)

Bezeichnung aus in
Landschaftsplan Beschreibung/Ziel gemaB Landschaftsplan ha (ca.)
1I. Ehemalige Zustand: Bebaute u. versiegelte Flache (ehemalige landwirtschaftliche 0,81

s Stallanlagen Stallanlage);

(Ergan
stdlich Das Ziel, in Nachnutzug der ehem. Stallanlagen Wohnbauland

zung)

Isserstedt zu schaffen (Bebauungsplan "Wohnpark Muhltal") wird nicht
aufrechterhalten;
Ziel: Entsiegelung der Flachen im Landschaftsschutzgebiet,
Strukturanreicherung, Griinlandherstellung;

20 Landwirt- Zustand: Versiegelte Flache (ehemaliges landwirtschaftliches Silo) 0,53
schaftliche  zg; Beseitigung der versiegelten Flachen, Abbruch/Umwidmung/
Lagerflache Renaturierung, landwirtschaftliche Nutzung;
stidlich
Krippendorf

Lhl  Teile der Zustand: Ehemalige GUS-Fldchen im Jenaer Forst mit Ruderalflur auf 6,05
ehemaligen ehemaligen urbanen Flachen, wie Ubungsanlagen, versie-

GUS auf gelte Platzflachen, StraBen und Lagerflachen, Beeintrachti-

dem Forst gung des Landschaftsbildes, Lebensraumentzug;

(Gem. Lich-  zjgl; In Ergénzung der bereits zugeordneten Ausgleichsfldchen fiir

tenhain) den Ausbau der A 4, Gebdudeabriss, Fldchenberdumung,
Aufforstung, Entwicklung von naturnahem Laubwald,
Waldausgleich;

Lh2 Lichtenhain ~ Zustand: Sudl. Teilstlick der ehemaligen GUS-Flache, verbuschte 1,52
Auf dem Halbtrockenrasen an Waldflachen angrenzend;

Forst: Ziel: Aufforstung und Entwicklung von naturnahem Laubwald
stidllicher halbtrockener Auspragung, Waldausgleich;

Teil des

ehemaligen

GUS

Lh1.1 Lichtenhain, Zustand: Flachen des Asylbewerberheimes bzw. des Bundesamtes, 4,22

(Ergén- Asylbewer- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und Lebensraum-ent-

zung) berheim zug;
bzw. Ziel: Geb&udeabriss, Fldchenberdumung, Aufforstung, Entwicklung
Bundesamt von naturnahem Laubwald, Waldausgleich;
innerhalb
ehemaliger
GUS

13,13
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in
Bezeichnung aus Beschreibung/Ziel gemaB Landschaftsplan ha (ca.)
Landschaftsplan
A5 Ammerbach Zustand: Intensive landwirtschaftliche Nutzflache (Acker), Griinland, 17,75
Nennsdorfer Tal Grinlandbrache
sowie Zie : Nutzungsextensivierung, Ausmagerung durch Mahd und
sudlich Ammer- Entwicklung von strukturreichem Halbtrockenrasen,
bach Aufwertung des Biotopverbundes der Lebensrdume des
trockenen Offenlandes;
W4  Winzerla Zustand: MaBig trockenes Griinland und Griinlandbrache; 16,83
Ziel: Nutzungsextensivierung, Ausmagerung durch Mahd und
Entwicklung von strukturreichem Halbtrockenrasen,
Aufwertung des Biotopverbundes der Lebensraume des
trockenen Offenlandes;
29 Zwatzen Zustand: MaBig trockenes Griinland und Griinlandbrache, Acker und 48,27
Ackerbrache;
Ziel: Nutzungsextensivierung, Ausmagerung durch Mahd und
Entwicklung von strukturreichem Halbtrockenrasen;
82,85
Flachenentsiegelung im Leutratal
in
Bezeichnung aus Beschreibung/Ziel gemaB Landschaftsplan ha (ca.)
Landschaftsplan
64 Leutratal/A 4 Zustand: westliche Aue der Leutra durch derzeitigen Trassenverlauf 12,0
der A 4 stark beeintréchtigt;
Ziel: Mdglicher Riickbau und Flachenentsiegelung der A 4, wenn
die Umverlegung der Trasse (Variante "Jagdberg-Tunnel")
erfolgt, teilweise Rekultivierung des alten Bachbettes der
Leutra;
12,0
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4.5 Flachen fiir den Hochwasserschutz
(Uberschwemmungsgebiete)

Das Uberschwemmungsgebiet der Saale (vgl. Beikarte "Schutzgebiete" Kap. 4.3) dient dem vor-
beugenden Hochwasserschutz, der Hochwasserriickhaltung sowie der Sicherung des Hochwasser-
abflusses mit dem Ziel, eine zukinftige Verschlechterung der Abflussverhdltnisse sowie eine
nachteilige Beeinflussung der Wassergiite im Hochwasserfall zu verhindern. Die 1974 festgelegten
Grenzen des Uberschwemmungsgebietes der Saale sind von der Oberen Wasserbehdrde durch
Rechtsverordnung gemaB Thiiringer Wassergesetz neu festgestellt worden: Mit der "Thiringer
Verordnung (ber die Feststellung des Uberschwemmungsgebietes der Saale im Saale-Holzland-
Kreis, im Landkreis Saalfeld-Rudolstadt und der Stadt Jena" vom 19.Juli 2004 wurde der Bereich
zwischen der Saalebriicke in Zeutsch (Landkreis Saalfeld-Rudolstadt) und Wenigenjena (Stadt Je-
na) festgestellt. Mit der Verordnung vom 22.November 2004 wurde der Bereich zwischen Lbstedt
(Stadt Jena) und Stoben (Saale-Holzland-Kreis) erfasst. Fiir das gesamte Jenaer Stadtgebiet liegt
somit ein rechtskréftig festgestelltes Uberschwemmungsgebiet vor. Im Flichennutzungsplan erfolgt
die Darstellung der Uberschwemmungsgrenze folglich als nachrichtliche Ubernahme.

Grundsatzlich regeln sich die Nutzungsbeschrénkungen im Uberschwemmungsgebiet nach §§ 81,
82 und 78 ThurWG. In diesen Gebieten bestehen strenge Auflagen hinsichtlich baulicher oder
sonstiger Veranderung, die der Genehmigung der Wasserbehdrde bediirfen. GemaB der Thiiringer
Verordnung (iber die Feststellung des Uberschwemmungsgebietes gelten dariiber hinaus weitere
Gebote und Verbote, wie z.B. zum Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln oder zur dauer-
haften Begriinung von Ackerflachen innerhalb des 10-m-Schutzsteifens der Saale.

Im Uberschwemmungsgebiet der Saale werden durch den Flachennutzungsplan keine neuen Bau-
gebiete ausgewiesen. Bei Uberschneidungen der festgesetzten Uberschwemmungsgrenze mit be-
stehenden Baugebieten behalten diese Gebiete Bestandsschutz. Dies betrifft in Jena die beste-
henden Siedlungsflaichen Ringwiese, Neuwdllnitz, Teile des bestehenden Gewerbegebietes
"GOschwitz", sowie das Plangebiet des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Zwatzen-
Ost". Fiir die betroffenen Flachen im Innenbereich, die bereits bebaut sind, ist auBerhalb des Ver-
fahrens zum Flachennutzungsplan zu prifen, inwieweit aktive HochwasserschutzmaBnahmen ge-
troffen werden kdnnen, wie beispielsweise die bereits teilweise erfolgte und noch abschnittsweise
geplante Erhohung des Niveaus der Stadtrodaer StraBe. Durch die in Planung befindliche Aufhé-
hung des Kreuzungsbereiches (Kreisel) WiesenstraBe/BriickenstraBe auf HQ 100 und weitere MaB-
nahmen wird sich das Gewerbegebiet "Zwétzen-Ost" kiinftig nicht mehr im Uberschwemmungsge-
biet befinden.

Hochwasservorsorge kann und soll, neben der Erhaltung von Retentionsrdumen bzw. Uber-
schwemmungsgebieten und der Reduzierung bzw. Nichterhohung von Flachenversiegelungen, in
diesen Bereichen auch durch MaBnahmen wie Regenwasserversickerung, Regenwassernutzung und
Regenwasserriickhaltung betrieben werden.

Fir die dezentrale Riickhaltung von Niederschlagswasser wurden in den Bebauungsgebieten
die nachfolgenden Regenriickhaltebecken (RRB) errichtet: RRB IImnitz, RRB Himmelreich, RRB
Fuchslécher, RRB Wogau, RRB Saalepark, RRB Maua-Sid, RRB Klinikum Lobeda, RRB Camburger
StraBe, RRB Lobeda-Siid, RRB Drackendorf, RRB Kunitz. Fiir den Campus Beutenberg wurde ein
umfangreiches Regenriickhaltebecken errichtet, um die Situation am Kleinen Ammerbach zu
verbessern. Weiterhin geplant ist noch ein Regenriickhaltebecken in Cospeda zur Verringerung des
hydraulischen Abflusses in den Rosentalbach.
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Sidlich von Ammerbach besteht fiir den Hochwasserschutz das RBB Ammerbach. Das Regenriick-
haltebecken selbst befindet sich zwar auBerhalb des Jenaer Stadtgebietes, allerdings liegt der
Damm des Beckens auf der Gemarkungsgrenze zwischen Ammerbach und Nennsdorf. Da es sich
um eine klassifizierte Hochwasserschutzeinrichtung handelt (klassifizierte Stauanlage der Klasse 4
mit Registernummer 128), die auch fiir die Stadt Jena wirksam ist, ist sie in den Flachennutzungs-
plan Gibernommen (Symbol).

4.5.1 Ziele und Leitsatze

* Im Sinne des Hochwasserschutzes soll insbesondere das Uberschwemmungsgebiet an der
Saale von weiterer Bebauung freigehalten werden.

=  Wichtigstes Ziel fir das Grundwasser und das Trinkwasser ist der Schutz vor Schadstoffeintra-
gen durch Abwasserkldrung und Altlastensanierung. Um die Grundwasserneubildung zu ge-
wabhrleisten, sind Flachenversiegelungen so gering wie mdglich zu halten. In den Trinkwasser-
schutzzonen sind die entsprechenden Nutzungsbeschrénkungen einzuhalten.

= Fir die Oberflachengewasser steht die Herstellung natiirlicher bzw. naturnaher Verhaltnisse im
Vordergrund. An Gewdssern 1. Ordnung (Saale) soll die Freihaltezone von 10 m Breite zum
Schutz der Uferbereiche, innerhalb derer Ackerflachen dauerhaft zu begriinen sind, durchge-
setzt werden. In geeigneten Abschnitten kann dieser durch breitere Ackerrandstreifen erganzt
werden. An Gewassern 2. Ordnung ist der gesetzlich verankerte 5 m breite Schutzstreifen ein-
zuhalten. Vor diesem Hintergrund werden in Jena die Gewasser 2. Ordnung in verstarktem Ma-
Be bereits seit Jahren naturnah unterhalten und renaturiert.

= Infolge des 1994 eingetretenen Hochwassers ist die Uberschwemmungsgrenze 2001 neu fest-
gestellt worden, von der auch geringfiigig Teile des im Zusammenhang bebauten Stadtgebie-
tes betroffen sein werden. Hier hat die Stadt kiinftig die Aufgabe, die Retentionsfunktion des
Uberschwemmungsgebietes im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen zu verbessern. Da die
Saaleauen gleichsam den wichtigsten innerstadtischen Erholungsraum bilden, stellen die Er-
haltung des Bestandes und die Aufwertung der Lebensraume an der Saale einen Schwerpunkt
von Landschaftsschutz und -entwicklung dar.
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09. September 2005

[letzte Anderung entsprechend Stadtratsbeschluss zur Abwagung vom 30.11.2005 (Ausgleichsfldche westlich ,Isserstedt I)]






