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Bebauungsplan B-GO 07 Textliche Festsetzungen
~Jena2l — Technologiepark Jena Sudwest" Stand: 11.01.2012

Gultigkeitsvoraussetzung: Die Textlichen Festsetzungen besitzen Gilltigkeit nur im Zusammenhang mit der
Planzeichnung vom 11.01.2012.

| Rechtliche Grundlagen

e Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung — ThirKO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4. Mai 2010 (GVBI. S. 113, 114)

e Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.Juli 2011

e Thiringer Bauordnung (ThirBO) i.d.F. vom 16. Méarz 2004 (GVBI. S. 349), zuletzt ge&ndert durch
Gesetz vom 23. Mai 2011 (GVBI. S. 85)

Dariiber hinaus gehendes giiltiges Recht bleibt in seiner jeweils aktuellen Fassung unberiihrt, soweit die
nachstehenden Einzelfestsetzungen nichts anderes regeln.

Il Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Baugebiet
(8 1 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 8 BauNVO)

Entsprechend Planzeichnung sind festgesetzt: Gewerbegebiete GE la-c, GE 2a-b, GE 3, GE 4, GE 5 und
GE 6a-b.

1.2 Arten zulassiger Nutzungen
(8 8 Abs. 2i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO)

In den Gewerbegebieten GE 1 - 6 sind allgemein zulassig:

— Gewerbebetriebe,

— Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebéaude;

— Nebenanlagen, die der Versorgung des jeweiligen Betriebsgrundstiickes mit Elektrizitat, Gas,
Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen und der Hauptnutzung untergeordnet
sind;

— Garagen und Stellplatze gemaR § 12 BauNVO.

Dariiber hinaus sind im Gewerbegebiet GE 6a-b allgemein zulassig:
— Tankstellen.

1.3 Einschrédnkung allgemein zuléssiger Nutzungen
(8 1 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb der Baugebietsteilflachen GE la-c — GE 4 sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren
Larmemissionen so begrenzt sind, dass die Emissionskontingente L., geméal Nummer 3.7. DIN 45691

(Ausgabe 12/2006) tags (6 bis 22 Uhr) von 65 dB(A)/m? und nachts (22 bis 6 Uhr) von 50 dB(A)/m? nicht
Uberschritten werden.

Innerhalb der Baugebietsteilflachen GE 5 — GE 6 a-b sind nur Betriebe und Anlagen zuléassig, deren
Larmemissionen so begrenzt sind, dass die Emissionskontingente L, tags (6 bis 22 Uhr) von 62 dB(A)/m?

und nachts (22 bis 6 Uhr) von 47 dB(A)/m? nicht Uiberschritten werden.
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Fir die nachfolgenden Richtungssektoren A bis D erhdhen sich in den Baugebietsteilflachen GE 1a, GE 1c,
GE 2a, GE 3 und GE 4 die Emissionskontingente L¢,, um folgende Zusatzkontingente Lgy s

Sektor Nr. zwischen Zusatzkontingent Lg s in dB
gultig fur die
Teilflache Nr. Bezugspunkt Gaul3- | Bezugspunkt Gaul3- tags nachts
Kruger-Bessel Kriger-Bessel
HW: 5638.9276 HW: 5638.8164
A RW: 4471.1350 RW: 4471.1790 +8 +8
in Richtung 246° in Richtung 148°
GE 1a HW: 5638.8164 HW: 5638.8541
B RW: 4471.1790 RW: 4471.4222 +0 +0
in Richtung 148° in Richtung 171°
HW: 5638.8541 HW: 5638.8949
C RW: 4471.4222 RW: 4471.4143 +12 +12
in Richtung 171° in Richtung 141°
GE 1c
GE 2a HW: 5639.0229 HW: 5639.6163
D RW: 4471.4051 RW: 4471.3394 +5 + 20
GE 3 in Richtung 150° in Richtung 0°
GE 4

Dariiber hinaus werden die allgemeinen bzw. ausnahmsweise zuldssigen Anlagen in den Punkten 1.2 und
1.4 wie folgt eingeschrankt:

offentliche Betriebe bis insgesamt max. 10% der Gewerbebauflache (GroRRe der Geschossflache);
Betriebswohnungen nur auf dem Betriebsgrundstick und nur bis 10% der Gesamtbetriebsflache
(GroRRe der Geschossflache);

gastronomische, soziale, gesundheitliche, sportliche und kulturelle Einrichtungen und Anlagen bis
jeweils max. 10% der Gesamtbetriebsflache (Gro3e der Geschossflache);

Kioske bis max. 30 m2 Grundflache.

1.4 Arten ausnahmsweise zulassiger Nutzungen

(8 8 Abs. 3i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

In den Gewerbegebieten GE 1 - 6 sind ausnahmsweise zulassig:

offentliche Betriebe;

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter;
gastronomische Einrichtungen, die einem Gewerbebetrieb zugeordnet sind (Betriebskantinen);
Anlagen flr soziale, gesundheitliche, sportliche und kulturelle Zwecke, die einem Gewerbebetrieb
zugeordnet sind;

Lagerplatze, die einem Gewerbebetrieb zugeordnet sind;

Kioske

Photovoltaik-Freiflachenanlagen, wenn diese zum Selbstverbrauch eines Gewerbebetriebes
bestimmt sind.

1.5 Arten nicht zulassiger Nutzungen

(8 8 Abs. 2 und 3i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVO)

In den Gewerbegebieten GE 1 - 5 sind alle nicht unter 1.2, 1.3 und 1.4 aufgefuihrten Gebdude und Anlagen
unzuldssig. Ausgeschlossen sind insbesondere:

Einzelhandelsbetriebe;

Lagerhauser und Lagerplatze, die selbsténdige Anlagen sind;
Tankstellen;

Anlagen fur kirchliche Zwecke;

Vergnugungsstatten;

Bordelle oder bordellahnliche Gewerbebetriebe;
Photovoltaik-Freiflachenanlagen im Sinne von Hauptanlagen.
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Im Gewerbegebiet GE 6 sind alle nicht unter 1.2, 1.3 und 1.4 aufgefiihrten Geb&dude und Anlagen
unzuldssig. Ausgeschlossen sind insbesondere:

— Einzelhandelsbetriebe;

— Lagerhauser und Lagerplatze, die selbstandige Anlagen sind;

— Anlagen fur kirchliche Zwecke;

— Vergniigungsstatten;

— Bordelle oder bordellahnliche Gewerbebetriebe;

— Photovoltaik-Freiflachenanlagen im Sinne von Hauptanlagen.

2. Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 16 Abs. 2 -5, 17 und 18 BauNVO)

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen wird das Maf3 der baulichen Nutzung gemafi § 16 Abs. 2
BauNVO bestimmt durch die Festsetzung:

— der Grundflachenzahl gemal3 § 19 BauNVO,

— der Geschossflachenzahl als Héchstmafd gemaf § 20 BauNVO.

— der Hohe baulicher Anlagen als Hochst- bzw. als Mindest- und Hochstmall gemal § 18 BauNVO.

2.1 Grundflachen- und Geschossflachenzahl

GeméalR § 16 Abs 2 Nr. 1 BauNVO st in allen Baugebieten die Grundflachenzahl mit 0,8 und die
Geschossflachenzahl als Hoéchstmafd mit 2,4 festgesetzt.

Die zulassige Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO darf durch die Grundflache von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, baulichen Anlage unterhalb der
Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, nicht Gberschritten werden.

2.2 Hohe baulicher Anlagen
Die Hohe baulicher Anlagen wird als

— maximale Gebédudehdhe (GHmax),
— Mindest- und Hochstmald der Wandhdhe (WHmin - max) festgesetzt.

Baugebiet maximale Gebaudehdhe Mindest- und Héchstmal der
(GHmax) in Metern Wandhohe (WH) in Metern
GE la-c GHmax 16 m WH 6m—-13m
GE 2a-b GHmax 20 m WH 6m—-16m
GE 3 GHmax 24 m WH 6m-20m
GE 4 GHmax 24 m WH 6m—-20m
GE5 GHmax 20 m WH 6m—-16m
GE 6a-b GHmax 16 m WH 6 m-13m

Die maximale Gebaudehothe bezieht sich auf das hochste Bauteil des Gebaudes. Als Ausnahme kénnen
Aufbauten und technische Anlagen auf maximal 5 % der Dachfléache des jeweiligen Gebaudes die maximale
Gebaudehdhe uberschreiten.

Die Wandhohe ist definiert als Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut (Traufe) oder als oberer Abschluss
der Wand i.S.d. § 6 Abs. 4 ThiirBO.

2.3 Bezugspunkt fur die Hoéhe baulicher Anlagen

Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO wird als Bezugspunkt fir die maximale Gebaudehéhe (GHmax) sowie fur das

Mindest- und Hochstmall der Wandhtéhe (WH) die Hohe der erschlielenden Strale (StraRenmitte) in
Metern, gemessen mittig vor der betroffenen Fassade festgesetzt.
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3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiucksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Bauweise
(8 22 BauNVvO)

In allen Baugebieten gilt die offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO. Die Gebaude sind entsprechend
den Festsetzungen in der Planzeichnung mit seitichem Grenzabstand zu errichten, sofern die vorhandene
Bebauung keine Abweichung erfordert.

Zulassig sind Gebaude mit einer Gebéudeldnge bis 50 m. Abweichend hiervon sind auch Geb&ude mit einer
Gebaudelange von mehr als 50 m zuléssig, sofern die Fassaden nach jeweils maximal 50 m durch Vor- und
Ruckspriinge von mindestens 1,5 m Tiefe gegliedert sind.

3.2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(8 23 Abs. 1-3, Abs. 5 BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung wird die (berbaubare Grundsticksflache durch
Baulinien und Baugrenzen bestimmt.

Die festgesetzten Baulinien und Baugrenzen kénnen ausnahmsweise von untergeordneten Gebaudeteilen
bis zu einer maximalen Lange von jeweils 5,0 m und einer maximalen Tiefe von jeweils 1,0 m sowie von
Vordéchern bis zu einer maximalen Lange von jeweils 10,0 m und einer maximalen Tiefe von jeweils 2,0 m
Uberschritten werden, soweit dadurch erforderliche Offentliche Verkehrsflachen, Aufstell- und
Bewegungsflachen fiir Feuerwehren oder festgesetzte Baume nicht beeintrachtigt werden.

In den Baugebieten GE 1 - 6 sind Stellplatze, Gberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen gemai
§ 14 BauNVO nur innerhalb der uberbaubaren Grundstucksflache sowie in den planzeichnerisch hierfur
ausgewiesenen Flachen zuldssig. Garagen sind zulassig, sofern diese vollstandig unterhalb der
Gelandeoberflache errichtet oder in die Gebaude integriert werden.

4. Flachen far Nebenanlagen und Stellplatze
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 21a BauNVO)

Gemal Eintragungen in der Planzeichnung werden Flachen fir Stellplatze festgesetzt:
—  Flache fur Rickhaltung von Niederschlagswasser,
—  Flache Planstral3e D,
— Flache Gewerbegebiet GE 1b.

Wird die bauliche Anlage zur Niederschlagswasserriickhaltung befahrbar ausgebildet, sind auf der Flache
Stellplatzen zuléssig.
5. Offentliche Verkehrsflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

51 StralRenverkehrsflachen

Entsprechend den Festsetzungen in der Planzeichnung werden o6ffentliche Verkehrsflachen bestimmt. Fur
die Verkehrsflachen sind folgende Regelquerschnitte vorgesehen:

PlanstraRe A (Otto-Eppenstein-Stralle):
Gesamtregelquerschnittsbreite 10,5 m (zwei Fahrbahnen, Gehweg einseitig, Mehrzweckstreifen einseitig);

Planstraf3e B (Otto-Eppenstein-Stralle bis Einmindung Planstralle A):
Gesamtregelquerschnittsbreite 10,5 m (zwei Fahrbahnen, Gehweg einseitig, Mehrzweckstreifen einseitig);

PlanstraRe C (Victor-Goerttler-Straf3e bis Einmiindung PlanstralRe A):
Gesamtregelquerschnittsbreite 10,5 m (zwei Fahrbahnen, Gehweg beidseitig);
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PlanstraRe D (Franz-Loewen-StralRe):
Gesamtregelquerschnittsbreite 8,5 m (Mischverkehrsflache, Sicherheitsstreifen beidseitig, Ausweichstelle,
Wendeanlage, 6ffentliche Stellplatze);

Planstral’e E (Am Zementwerk) westlich:
Gesamtbreite 11,0 m (Mischverkehrsflache, Sicherheitsstreifen beidseitig, Wendeanlage);

Planstral’e E (Am Zementwerk) nérdlich:
Gesamtbreite 9,0 m (Mischverkehrsflache, Sicherheitsstreifen beidseitig).

5.2 FuB-/Radwege

Nach MaRgabe der Planzeichnung werden o6ffentliche Ful3-/Radwege (Ful3-/Radweg Nr. 1, 2, 3) und ein
nichtoffentlicher Weg (Weg Nr. 4) mit einem Regelquerschnitt von 3,0 m festgesetzt.

5.3 Anschluss an die Verkehrsflachen

Der Anschluss des Teilgebietes GE 1a (Zu- und Ausfahrten) an die Verkehrsflache hat ausschlieBlich tber
die nach Pkt. 5.1 festgesetzten inneren ErschlieBungsstralen zu erfolgen. Der direkte Anschluss an die
Rudolstadter StralRe ist nicht zulassig.

6. Flachen fur Versorgungsanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Zur Versorgung angrenzender Flachen aullerhalb des Plangebietes mit Erdgas ist entsprechend der
zeichnerischen Festsetzung eine Flache fir Versorgungsanlagen Nr. 1 mit der Zweckbestimmung ,Gas" und
einer maximalen Flache von 375 m2 festgesetzt.

Zur Versorgung des Plangebietes mit Elektroenergie sind entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen
Flachen fir Versorgungsanlagen Nr. 2 bis 4 mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat* und einer maximalen
Flache von 25 m? festgesetzt.

Zur Versorgung des Plangebietes mit Wasser ist entsprechend der zeichnerischen Festsetzung eine Flache
fur Versorgungsanlagen Nr. 5 mit der Zweckbestimmung ,Wasser* und einer maximalen Flache von 110 m?
festgesetzt.

Zur Versorgung des Plangebietes und angrenzender Flachen ist entsprechend Planzeichnung eine Flache
fur Versorgungsanlagen Nr. 6 mit der Zweckbestimmung ,Wasser* und ,Gas" und einer maximalen Flache
von 180 m? festgesetzt.

Zur Versorgung des Plangebietes ist entsprechend Planzeichnung eine Flache fiir Versorgungsanlagen Nr. 7
mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat* und ,Gas" und einer maximalen Flache von 70 mz2 festgesetzt.

7. Flachen und MalRnahmen flur die Rickhaltung von Niederschlagswasser und

die Grundwasserhaltung
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Zur Rickhaltung des in den GE 1 bis 6 anfallenden Niederschlagswassers ist entsprechend der
zeichnerischen Festsetzungen eine 1.500 m? grol3e Flache (Breite 30 m, Lange 50 m) fur die Ruckhaltung
von Niederschlagswasser Nr. 8 mit der Zweckbestimmung ,Regenwasserriickhaltung” festgesetzt.

Zur aktiven Absenkung des Grundwasserspiegels im Plangebiet sind gemaR Planzeichnung Flachen fir die
Grundwasserhaltung Nr. G 1 bis G 8 mit einer FlachengrtRe von jeweils 25 m? festgesetzt.
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8. Grunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Entsprechend Planzeichnung werden nichttffentliche, kommunale Grinflachen mit der Zweckbestimmung:
Ausgleichsflachen festgesetzt. Auf diesen Flachen sind Malinahmen entsprechend nachfolgendem Punkt 10
umzusetzen.

9. Wasserflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Entsprechend Planzeichnung werden Wasserflachen in den Grinflachen festgesetzt. Die Wasserflachen
sind gemal Punkt 10 als Teil der MalRnhahme Al zu erhalten bzw. als Teil der MaRnahmen A3 und A4
anzulegen.

10. Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und

Landschaft sowie deren Zuordnung
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

Gemal Planzeichnung werden zum Ausgleich von Eingriffen gem&R § la Abs. 3 BauGB folgende
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt:

Al Entwicklung und dauerhafte Sicherung von Offenlandbiotopen und Lebensrdumen:

—  Entwicklung von Offenlandbiotopen auf trockenem Standort, néhrstoffarm

— Verhinderung der Ausdehnung der Gehdlzsukzession

— Erhaltung der natiirlichen Kleingewasser (Standgewasser), die nach § 30 BNatschG geschitzt
sind (3 Stlick, je ca. 20 m2 Grofe)

— Entwicklung von vegetationslosen Ufersaumen an den 0.g. Standgewassern (ca. 5 m breit)

— Anlage von temporaren Kleingewéassern (Speisung durch Regenwasser, 2 - 3 Betonwannen
ohne Substrat 5, 10 und 15 m? Gr6RRe, maximale Tiefe zentral von 20 cm).

Die AusgleichsmalRnahme Al wird zu 100 % der Baugebietsflache GE 4 zugeordnet.

A2: Anlage und dauerhafte Sicherung einer Gehdlzflache

— Auf der MaRBnahmeflache A2 ist eine wegbegleitende, freiwachsende und standortgerechte
Strauchhecke anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Pro 200 m2 Flache sind 80 Gehdlze zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Arten der zu pflanzenden Gehdlze sind aus der
nachfolgenden Pflanzenliste auszuwahlen:
Cornus sanguinea (Hartriegel)
Crataegus monogyna (Weil3dorn)
Ligustrum vulgare (Liguster)
Malus sylvestris (Holzapfel)
Rosa canina (Hundsrose)
Salix caprea (Salweide)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)
Mindestanforderung an Pflanzqualitat: v.Str oB 3 Tr h 60-100
Ribes uva-crispa (Stachelbeere)
Mindestanforderung an Pflanzqualitat: Bu 2xv mTb Tr 3-4.

Die AusgleichsmalRnhahme A2 wird zu 100% der 6ffentlichen Verkehrsflache (Ful3/Radweg Nr. 2) zugeordnet.

A3: Entwicklung und dauerhafte Sicherung von Offenlandbiotopen und Lebensrdumen:
— Entwicklung einer grof3tenteils vegetationsfrei gehaltenen Schotterflache, ndhrstoffarm;
— Umwandlung der linienhaften Gehélzsukzession zu kleineren Gehdlzflachen
— Verhinderung der Ausdehnung der Gehdlzsukzession
— Anlage von Reisighaufen im Bereich der Gehélzflachen
— Anlage von Sandflachen aus feinkérnigem Sand (10 Flachen von je 4 m2 GréRe, 10-15 cm tief)
— Anlage eines nahrstoffarmen Standgewassers mit dauerhafter Wasserfiihrung (1 Betonwanne
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ohne Substrat von 20 m2 Groé3e, maximale Tiefe zentral von 1 m)
— Anlage von nahrstoffarmen, temporaren Gewasser (3 Betonwannen ohne Substrat 5, 10 und 15
mz2 GroRe, maximale Tiefe zentral von 20 cm)
— Ausbringung eines Spezial-Nistkastens fiir den Wiedehopf
— Anlage einer mindestens 5 m breiten, geschlossenen Gehdlzflache aus heimischen,
standortgerechten Gehdlzen mit Einfriedung (Zaun) zu Weg; die Arten der zu pflanzenden
Gehdlze sind aus der nachfolgenden Pflanzenliste auszuwéhlen:
Cornus sanguinea (Hartriegel)
Crataegus monogyna (Weil3dorn)
Malus sylvestris (Holzapfel)
Rosa canina (Hundsrose)
Salix caprea (Salweide)
Mindestanforderung an Pflanzqualitét: v.Str oB 3 Tr h 60-80
Ribes uva-crispa (Stachelbeere)
Mindestanforderung an Pflanzqualitat: Bu 2xv mTb Tr 3-4

Die AusgleichsmalRnahme A3 wird zu 58% den Baugebietsflachen GE 1 bis 6 und zu 42 % der 6ffentlichen
Verkehrsflache: FuR-/Radweg Nr. 2 zugeordnet.

A4 Anlage von Wasserflachen in Offenlandbiotopen:
— Anlage von nahrstoffarmen, temporaren Gewasser (3 Betonwannen ohne Substrat 5, 10 und 15
mz2 GroflRe, maximale Tiefe zentral von 20 cm)
— Anlage von flachen Steinhaufen in unmittelbarer Nahe der Gewasser (3 Stlck von jeweils 4 m2
Flache, Hohe der Steinhaufen 50 cm).

Die AusgleichsmalRnahme A4 wird zu 100% der Baugebietsflache GE 6a (Flurstiick 55/10) zugeordnet.

11.  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Nach der Mal3gabe der Planzeichnung werden mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
festgesetzt:

G/F/LR 1:Die Fléache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des jeweiligen Betreibers der
dort verlaufenden Leitungen zu belasten.

G/FR 2: Die Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zu Gunsten des Betreibers der Versorgungsanlagen
mit der Zweckbestimmung ,Gas" zu belasten.

G/FR 3: Die Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Eigentiimer und Nutzer der Flurstiicke
186/29 und 186/31 zu belasten.

12.  Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstiger

Bepflanzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

12.1. Anpflanzen

An den zeichnerisch festgesetzten Standorten sind insgesamt 89 Stiick groRkronige Bdume sowie Geholze
zu pflanzen und zu erhalten. Die Standorte zum Anpflanzen von Baumen und Gehdlzen sind im Planteil als
Prinzip dargestellt und an den ortlichen Gegebenheiten zu prifen und ggf. anzupassen. Im Einzelnen
werden folgende Festsetzungen getroffen:

G2 — Anpflanzen einer Geholzflache:
— Auf der Flache G2 zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemaf Planzeichnung ist eine Gehdlzflache (5 m breit, 220 m lang) anzulegen und dauerhaft

zu erhalten. Pro 200 m? Flache sind 50 Gehdlze zu pflanzen. Die Arten der zu pflanzenden
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G3 bis G4 —

G5 bis G8 —

Gehdlze sind aus der nachfolgenden Pflanzenliste auszuwahlen:
Cornus mas (Kornelkirsche)

Corylus avellana (Haselnul3)

Crataegus monogyna (Weil3dorn)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Malus sylvestris (Holzapfel)

Ribes uva-crispa (Stachelbeere)

Salix caprea (Salweide)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Mindestanforderung an Pflanzqualitat: v.Str oB 3 Tr h 60-100.

Anpflanzen stralRenbegleitender Baumreihen:

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen G3
bis G4 ist je eine Baumreihe (Baumart: Acer platanoides "Schwedleri” - Schwedlers Spitzahorn)
in einem Reihenabstand von 8,5 m und einem Abstand von 5 m zum Strallenraum mit einer
Unterpflanzung mit Stauden, Grasern oder Strauchern anzulegen und zu erhalten. Pro
Gewerbegrundstiick ist durch Aussetzen eines Baumstandortes eine Zufahrt von maximal 10,5
m Breite zuléssig. Die Mindestpflanzqualitét H 3xv m Db 18-20 ist einzuhalten.

Arten und Mindestqualitdt der Unterpflanzung sind aus der nachfolgenden Pflanzenliste
auszuwahlen:

Stauden und Graser

Carex sylvatica (Wald-Segge)

Geranium macrorrhitzum (Balkan-Storchschnabel)

Festuca mairei (Atlas-Schwingel)

Symphytum grandiflorum (Kleiner Kaukasus-Beinwell)

Tanacetum macrophyllum (Grof3blattrige Wucherblume)

Straucher

Symphoricarpos x chenaultii "Hancock’, (Niedrige Purpurbeere "Hancock”)

Pyracantha —Hybride “Anatolia” (Feuerdorn—Hybride “Anatolia”)

Cornus stolonifera "Kelsey” (Zwerg-Hartriegel "Kelsey")

Mindestanforderung an Pflanzqualitat: Bu 2xv mTb Tr 3-4.

Anpflanzen stralRenbegleitender Baumreihen:

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen G5
bis G8 ist je eine Baumreihe (Baumart: Carpinus betulus, Hainbuche) in einem Reihenabstand
von 8,5 m und einem Abstand von 5 m zum Stral3enraum mit einer Unterpflanzung mit Stauden,
Grasern oder Strauchern anzulegen und zu erhalten. Pro Gewerbegrundstiick ist durch
Aussetzen eines Baumstandortes eine Zufahrt von maximal 10,5 m Breite zulassig. Die
Mindestpflanzqualitat H 3xv mDb 18-20 ist einzuhalten.

Arten und Mindestqualitdt der Unterpflanzung sind aus der nachfolgenden Pflanzenliste
auszuwahlen:

Stauden und Gréser

Carex sylvatica (Wald-Segge)

Geranium macrorrhitzum (Balkan-Storchschnabel)

Festuca mairei (Atlas-Schwingel)

Symphytum grandiflorum (Kleiner Kaukasus-Beinwell)

Tanacetum macrophyllum (Grof3blattrige Wucherblume)

Straucher

Symphoricarpos x chenaultii "Hancock’, (Niedrige Purpurbeere "Hancock”)

Pyracantha - Hybride “Anatolia” (Feuerdorn—Hybride “Anatolia”)

Cornus stolonifera “Kelsey” (Zwerg-Hartriegel "Kelsey")

Mindestanforderung an Pflanzqualitét: Bu 2xv mTb Tr 3-4.

G9 — Anpflanzen Einzelbaum:

An dem zeichnerisch festgesetzten Standort G9 ist eine Tilia cordata "Rancho” (Winter-Linde
"Rancho”) in der Mindestpflanzqualitat Sol Baum 4xv mDb 20-25 zu pflanzen und zu erhalten.
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12.2 Erhaltung

G1 Auf der Flache zur Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen G1 ist die
vorhandene Gehdlzflache (Breite 11 bis 14 m, Ladnge 110 m) zu erhalten und dauerhaft zu sichern.

G10 Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung sind im Baugebiet GE 1a und auf 6ffentlichen
Verkehrsflachen 32 Baume zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.

Die in der Planzeichnung als zu erhaltend festgesetzten Baume sind durch geeignete Pflege- und
SchutzmalBnahmen vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Als zu schiitzender Lebensraum des Baumes gilt
der jeweilige Kronentraufbereich zuziglich 1,5 m.

13. Bedingte Zulassigkeit von Nutzungen
(8 9 Abs. 2 BauGB)

Die bauliche Nutzung des Teilgebietes GE 6a (Flurstiick 55/10) ist erst zulassig, wenn die
AusgleichsmaRnahme A 4 umgesetzt ist und die Funktionsfahigkeit des Biotops nachgewiesen wurde.
Zwischen der Anlage der Wasserflachen und der baulichen Nutzung des Teilgebietes GE 6a (Flurstiick
55/10) muss mindestens ein Zeitraum von einem Jahr liegen.

[l Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 ThurBO)

14. Gestaltung baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 Abs. 1 Nr. 1. ThiirBO)

Die Verwendung glanzender und spiegelnder Materialien fiir die Fassadengestaltung ist mit Ausnahme von
Glas unzulassig. Die Gestaltung der Fassaden mit Neon- und Leuchtfarben sowie in reinweil ist unzulassig.

Im Sinne von Minimierungsmaflinahmen werden festgesetzt:
M1: Stutzmauern sind als Kalksteintrockenmauern oder als Gabionen mit Kalkstein herzustellen.
M3: Kellerlichtschachte und Kellereingange sind mit geschlossenen Amphibien-Absturzsicherungen

einzufassen, die eine Mindesth6he von 0,25 m haben. Alternativ kdnnen sie in geeigneter Weise
abgedeckt werden.

15. Gestaltung der Dacher baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 Abs. 1 Nr. 1. und 6. ThiirBO)

In den Gewerbegebiete GE 1a, 2a-b, 3, 4, 5 und 6a-b sind Flach- und Pultddcher mit einer Neigung bis zu
10° zulassig. Ausnahmen sind bei bestehenden baulichen Anlagen zulassig.

Die Nutzung der Dachflachen fiir Solaranlagen ist unter Beachtung der in Punkt 2.1 getroffenen
Hoéhenfestsetzungen allgemein zuldssig.

16. Gestaltung technischer Aufbauten der Dacher
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 Abs. 1 Nr. 1. ThiirBO)

Auf maximal 5 % der Dachflache des jeweiligen Gebdudes kdnnen Aufbauten bzw. technische Anlagen
(Klimaanlagen, Aufzuganlagen 0.4.) errichtet werden. Diese sind ab einer Grundflache von 2 m2 vollstandig
mit einer einheitlich gestalteten Einhausung zu umgeben. Die in Punkt 2.2 getroffenen Hohenfestsetzungen
sind zu beachten.
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17. Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 Abs. 1 Nr. 4. ThirBO)

Gl Bei der Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke ist die nachfolgende
Pflanzenliste zu beachten:
Acer campestre (Feldahorn)
Acer platanoides in geeigneten Sorten (Spitzahorn)
Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere)
Sorbus x thuringiaca (Thiringer Mehlbeere)
Tilia cordata 'Greenspire' (Stra3enlinde)
Mindestanforderung an die Pflanzqualitat: H 3xv mDb 18-20.

Auf den unbebauten Flachen, die zwischen stral3enseitiger Baugrenze und Straf3enbegrenzungslinie liegen,
sind Arbeits- und Lagerflachen unzuléssig.

18. Gestaltung von Stellplatzen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 Abs. 1 Nr. 4. ThiirBO)

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung wird im Sinne einer GestaltungsmalRnahme
festgesetzt:

G12: Auf Stellplatzanlagen ist je angefangene acht Stellplatze mindestens 1 mittelkroniger Laubbaum so
zu pflanzen, dass eine Uberstellung der Stellplatze entsteht. Die Baumscheiben sind mindestens
4 m? groR auszufiihren, wobei eine Mindestbreite von 2 m nicht unterschritten werden darf.
Art und Mindestqualitéat der Baume sind nachfolgender Pflanzenliste zu entnehmen:
Acer campestre (Feldahorn)
Acer platanoides in geeigneten Sorten (Spitzahorn)
Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere)
Sorbus x thuringiaca (Thiringer Mehlbeere)
Tilia cordata 'Greenspire' (StraRenlinde)
Mindestanforderung an die Pflanzqualitat: H 3xv mDb 18-20.

19. Gestaltung von Einfriedungen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 Abs. 1 Nr. 4. ThiirBO)

Einfriedungen an o6ffentlichen Verkehrsflachen, die vom 6éffentlichen StraRenraum aus sichtbar sind, sind nur
als Metallzdune mit senkrechten Staben und einer Maximalhéhe von 2,5 m zuléssig. Auf den Flachen G 3 his
G 8 zum Anpflanzen von straRenbegleitenden Baumreihen ist ein Abstand von 10 Metern zur
StralRenbegrenzungslinie einzuhalten.

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung wird im Sinne einer MinimierungsmalRnahme
festgesetzt:

M2: Einfriedungen in Form von Mauern oder als Sockelzaune sind unzulassig, sofern sie nicht aus
statischen Griinden erforderlich sind. Im Ausnahmefall ist die Malinahme M1 Pkt. 13 zu beachten.

A\ Nachrichtliche Ubernahmen
(8 9 Abs. 6 BauGB)
1. Fernwarmesatzung
Da das Plangebiet in einem Vorranggebiet fiir die Fernwarmeversorgung und im Geltungsbereich der Sat-
zung uber die Regelung der Fernwarmeversorgung der Stadt Jena vom 11.12.1991 i.d.F. der 5. Anderungs-

satzung vom 18.06.2008, veroffentlicht im Amtsblatt der Stadt Jena Nr. 32/08 S. 238, liegt, besteht ein An-
schluss- und Benutzungsrecht der Fernwarme sowie ein Anschlusszwang an die Fernwarmeversorgung.
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2. Baumschutzsatzung

In den Teilgebieten GE 1la-c, 2a-b, 3, 5 und 6a-b gilt die Satzung der Stadt Jena zum Schutz des
Baumbestandes (Baumschutzsatzung — BaumSchS) vom 12. November 1997 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Dezember 1997, veréffentlicht im Amtsblatt 48/97. Somit besteht fir Baume
(stammbildende Gehdlze) einschlieBlich ihres Wurzelbereiches nach MaRgabe dieser Satzung eine
Erhaltungs- und Pflegepflicht.

3. Kulturdenkmale nach Landesrecht

Kulturdenkmale nach 8§ 2 Abs. 1 ThirDSchG, und als solche in den Bebauungsplan nachrichtlich

Ubernommen, sind:

Am Zementwerk 6 —  Zementfabrik Verwaltungsgebdude 1897 (mit Wohnung Priussing) mit
Erweiterungsanbau 1919, einschlieB3lich wandfester Ausstattung

Am Zementwerk 6 —  Pfortnerhaus der Zementfabrik.

V Kennzeichnung von Flachen mit erheblichen Bodenbelastungen
(8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Flachen mit einem konkreten Anhaltspunkt fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung (Altlast)
sind in der Planzeichnung als Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind, gekennzeichnet.

Zur Altlastensituation liegen im Fachdienst Umweltschutz zahlreiche Untersuchungsberichte vor. Die
Untersuchungsergebnisse sind enthalten in:

- ,Umwelttechnischer Bericht, Boden- und Grundwasseruntersuchung auf dem Gelande des
Betonfertigteilwerkes in Jena-Goschwitz*; Rubel & Partner, Management fir Umwelt und
Technologie, 29. April 2011

- ,Jena2l Technologiepark Jena Sidwest - Grundlagenermittlung: Altlasten und Grundwasser"; Rubel
& Partner, Management fir Umwelt und Technologie, 28. April 2011.

Die Altlastenrelevanz wird im Plangebiet bis zur Beendigung der Sanierung und ggf. dartiber hinaus der
flachigen und aller punktuellen Kontaminationen gegeben sein. Die zustandige Obere Bodenschutzbehdérde
ist bei allen baurechtlichen Planungen zu beteiligen.

VI Geltungsbereich
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Im Geltungsbereich 1 des Bebauungsplanes befinden sich gemaR den zeichnerischen Festsetzungen die
Flachen der Flurstiicke und Teilflachen aus den Flurstiicken (T.a.):

Gemarkung Goéschwitz, Flur 2: 132/1, T.a. 148/2, T.a. 148/5, 155/3, 155/6, 155/7, 170/1, T.a. 175/8, 182/3,
182/8, 184/1, 186/5, 186/8, 186/9, 186/10, 186/13, 186/14, 186/15, 186/27, 186/29, 186/31, 186/33, 186/34,
186/36, 186/40;

Gemarkung Winzerla, Flur 2: T.a. 21/4, 36/1, T.a. 37/1, 55/7, 55/10, 55/11, 55/12, 55/13, 55/14, 55/16,
55/17, 55/18, 55/19, 57/2, 58/2, 59/2, 60/10, 60/11, 61/2, 62/4, 62/9, 62/10, 62/11, 62/12, 62/13;

Gemarkung Winzerla, Flur 6: T.a. 4/2.

Im Geltungsbereich 2 des Bebauungsplanes befinden sich gemaR den zeichnerischen Festsetzungen die
Teilflachen aus den Flurstiicken (T.a.):

Gemarkung Winzerla, Flur 2: T.a. 21/4.
Gemarkung Winzerla, Flur 6: T.a. 18/1.
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VIl Hinweise

1. Artenschutz

In Vorbereitung des Bauleitplanverfahrens wurde das Plangebiet durch die BOSCHA GmbH, Buro fir
Okologische Studien und chemische Analysen, im Jahr 2010 einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
(SAP) unterzogen. Ermittelt und dargestellt wurden hierin die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde
nach § 44 BNatSchG bezlglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle europaischen Vogelarten
sowie Kriechtiere, Lurche, Libellen und Heuschrecken entsprechend Anhang IV FFH-Richtlinie), die durch
das Vorhaben erfullt werden kénnen.

Das Gutachten ist Grundlage verschiedener Festsetzungen, kann dariiber hinaus zu bauordnungsrechtlichen
Beurteilungen herangezogen und im Fachdienst Umweltschutz der Stadtverwaltung Jena eingesehen
werden. Folgende weitere Hinweise zu artenschutzrechtlichen SchutzmalBnahmen sind im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren zu priifen und nachzuweisen bzw. im Rahmen der Ausfiihrungsplanungen zu
berucksichtigen:

Teilflache GE 6 (Flurstiick 55/10)

V13

- Baufeldfreimachung (Entfernung der Erdstoffablagerungen sowie der sonstigen abgelagerten
Materialien) ist nur zwischen Ende Mai und Ende August zu beginnen. Zuvor und begleitend sind der
Laich, die Larven und die subadulten/adulten Kreuzkréten in das Umfeld der AusgleichsmafRhahmen
A3 und A4 umzusiedeln.

— Mit Beginn der Vegetationsperiode, in der die Baufeldfreimachung stattfinden soll, werden geeignete
Fanghilfen im Umfeld der Temporargewasser auf dem Grundstiick 55/10 ausgebracht (mindestens
20 Stlck, z.B. groRere Bretter, Kunststoffplatten etc.). Es erfolgt eine regelmaRige Kontrolle
(durchschnittlich ca. 2x wdchentlich, witterungsabhangig) und ggf. Umsiedlung der Tiere.

— Zum Schutz und zur mdglichst schnellen Eingewdhnung der Tiere werden am Ort der Ansiedlung
mindestens 10 Versteckhilfen ausgelegt. Die Kreuzkréten werden in diese Verstecke gebracht.

— Der Fang und die Umsiedlung der Kreuzkréten wird bis zum Ende der Baufeldfreimachung
fortgesetzt.

— Parallel erfolgt eine Kontrolle der Laichgewésser auf der zu berdumenden Flache des Flurstiickes
55/10. Laich und Larven werden in die Gewasser (AusgleichsmalRnahmen A3 und A4) und -
abhangig vom Zustand (Prifung der Pradatorendichte!) - die Gewasser der AusgleichsmalRnahme A
1 umgesiedelt. Der quantitative Schwerpunkt soll hierbei auf den Gewassern der
AusgleichsmafRnahmen A3 und A4 liegen.

— Nach Abschluss der Baufeldfreimachung werden, z.B. durch Aufbruch des Betons an den
entsprechenden Stellen, die Temporargewasser auf dem Flurstiick 55/10 zerstort. Die Umsiedlung
muss durch entsprechend qualifiziertes Personal durchgefiihrt (hierbei ist auch eine adaquate
Reaktion auf Veranderungen vor Ort, z.B. Umsetzen der Fanghilfen, notwendig) und fachgerecht
dokumentiert werden.

Teilflache GE la (Flurstiick 175/8)

V14: Das Gewasser auf der Teilflache GE l1a (Flurstiick 175/8) ist im Zeitraum Mitte Juli bis Mitte Oktober
zu entleeren. Der Rickbau des leeren Beckens kann dann beliebig erfolgen.

Sonstiges Plangebiet

V1: Baufeldfreimachung und Tiefbauarbeiten sind nur auRerhalb der Uberwinterungszeit von Reptilien
von Anfang April bis Mitte September zu beginnen.

V2: Geholze sind aul3erhalb der Brutzeiten von gehélzbritenden Vogelarten vom 01.10. bis 28.02. zu
fallen oder zu entfernen.

V3: Bauarbeiten wahrend der Vegetationsperiode sind nur auf3erhalb der Nachtstunden durchzufihren.

V4: Die Beleuchtung der ErschlieBungsstrallen sowie der Gewerbeflachen ist auf das unbedingt
notwendige Mal3 zu minimieren.

V5:  Fur die Beleuchtung der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind ausschlieBlich NA-Lampen, LED-Lampen
oder gleichwertigen Lichtquellen zu verwenden.

V6: Im Bereich der ErschlieBungsstralen ist die zuldssige Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h zu begren-
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zen.

V8: Der Abriss von Gebauden ist auB3erhalb der Brutzeiten gebdudebewohnender Vogelarten von
September bis Februar durchzufuhren.

V9:  Ausbringung von zwei Turmfalkenkdsten am Geb&audebestand im Teilgebiet GE 1b und 1c. Die
Késten sind als Ersatz fur den verloren gehenden Brutplatz des Turmfalken zeitlich so auszubringen,
dass kein sogenanntes ,time lag” entsteht, also kontinuierlich Nistplatze zur Verfligung stehen.

V11: An den neu zu errichtenden Geb&auden sind Brutmdglichkeiten fur gebdudebritende Vogelarten zu
schaffen. Die konkrete Zahl, die Auswahl geeigneter Gebaude sowie die Gestaltung der zu
schaffenden Brutmdglichkeiten (Nistk&sten, strukturelle Angebote) ist mit der Unteren
Naturschutzbehoérde abzustimmen.

V12: Hochbordsteine und weitstrebige Abdeckroste sind bei der Gestaltung der 6ffentlichen
Verkehrsanlagen und Verkehrsanlagen und Stellplatzen auf den Bauflachen nicht zu verwenden.

2. Schalltechnische Untersuchungen (Schallimmissionsprognose)

Zur Beurteilung der schalltechnischen Auswirkungen der entstehenden gewerblichen Nutzungen auf
auBBerhalb des Geltungsbereiches liegende schutzbedirftige Nutzungen wurden schalltechnische
Untersuchungen durchgefiihrt. Die Schallimmissionsprognose zum Bebauungsplan B — GO 07 Jena2l —
Technologiepark Jena Siidwest vom Ingenieurbiiro fiir Larmschutz Férster & Wolgast (Gutachten Nr. 10411,
Februar 2011) ist beim Fachdienst Umweltschutz, Team Immissionsschutz einzusehen.

Die Empfehlungen der schalltechnischen Untersuchungen zu Festsetzungen nach § 9 BauGB sind in der
Planzeichnung und in den textlichen Festsetzungen Nr. 1.3 bertcksichtigt.

Die Prifung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit eines Vorhabens erfolgt hach dem Abschnitt 5 der DIN
45691 (Ausgabe 12/2006), wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte j im Richtungssektor k
der Wert L, ; durch Lgy ; + Lgyg 745, ¢ ZU ErSELZEN iSt.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der
berechnete Beurteilungspegel L, ; den Immissionsrichtwert an den mafgeblichen Immissionsorten j um

mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

3. Nicht bundeseigene Bahnanlagen und deren Beriicksichtigung

Unmittelbar an der Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes (hier die Teilflachen GE 1 bis GE 4) wird
durch eine Logistik-Firma eine nichtoffentliche, nicht bundeseigene Eisenbahninfrastruktur (Anschlussbahn)
betrieben.

Fur die Errichtung sonstiger baulicher Anlagen in, zwischen, unter, Uber oder neben den Gleisen von
Anschlussbahnen bis zu einem Abstand von 30 m die Zustimmung des Landesbeauftragten fir
Eisenbahnaufsicht des Freistaates Thiringen erforderlich ist (8 6 Abs. 1 Bau- und Betriebsordnung von
Anschlussbahnen (BOA) vom 13.05.1982).

Die zustandige Aufsichtsbehérde fir nicht bundeseigene Bahnen ist der Landesbeauftragte flr
Eisenbahnaufsicht, Postfach 80 02 15, 99028 Erfurt.

4. Geologie und Baugrund

Im September 2010 hat das Biro Rubel & Partner, Management fir Umwelt und Technologie, einen
Umwelttechnischen Bericht zur Boden- und Grundwassersituation auf dem Gelande des
Betonfertigteilwerkes in Jena-Géschwitz vorgelegt. Dieser kann in der Stadtverwaltung Jena, Fachbereich
Bauen und Umwelt, Fachdienst Umweltschutz, SB Altlasten eingesehen werden.

Dariiber hinaus liegt eine Auskunft der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie (TLUG) zur
Subrosionsgefahrdung fur das B-Plangebiet vor, die ebenfalls im Sachbereich Altlasten der Stadtverwaltung
Jena eingesehen werden kann.

Erdaufschlisse (Bohrungen, Grundwassermessstellen, ...) sowie grol3ere Baugruben sind der TLUG
anzuzeigen und Schichtenverzeichnisse mit Erkundungsdaten und Lagepléanen der durchgefiihrten
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Bohrungen im Plangebiet an die TLUG zu Ubergeben.
5. Gewasser und Gewasserschutz

Das Plangebiet grenzt im Norden an den Bachlauf Trie3nitz. Die TrieRnitz ist gemal3 § 3 des Thiringer
Wassergesetzes (ThiarWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.09.2009 (GVBI. S. 648) ein
Gewasser Il. Ordnung. Gewasserbenutzungen, wie das Entnehmen und Ableiten von Wasser aus
Gewassern, das Aufstauen und Absenken, das Einbringen und Einleiten von Stoffen in Gewasser (8§ 9
WHG), sind erlaubnispflichtig. Genehmigungsbehorde ist die Untere Wasserbehérde der Stadt Jena. Das
Gewasser wird vom Kommunalservice Jena (KSJ) unterhalten.

Fur die ordnungsgeméafRe Unterhaltung der TrieBnitz ist nach 8§ 38 WHG ein finf Meter breiter
Gewasserrandstreifen ab der Béschungsoberkante der Trie3nitz von baulichen Anlagen, wie Gebauden und
Zaunanlagen, freizuhalten.

6. Niederschlags- und Oberflachenwasser

Aufgrund der Bodenverhéltnisse bzw. der geologisch-hydrogeologischen Standortverhéltnisse ist die
Einleitung bzw. Ableitung von Niederschlags- bzw. Oberflaichenwasser nur uUber das 6ffentliche
Entwéasserungsnetz zulassig. Die Direkteinleitung von Niederschlagswasser in die TrieBnitz und die
Versickerung des Niederschlagswassers sind nicht zulassig.

Anfallendes Oberflaichenwasser aus versiegelten Flachen auf dem Geldnde muss gezielt gefasst und tber
ein Pumpwerk dauerhaft gehoben. Zusétzlich erfolgt eine aktive Grundwasserabsenkung im sidlichen
Plangebiet. Oberflachen- und Grundwasser werden Uber getrennte Entwasserungssysteme in die Trie3nitz
eingeleitet.

7. Grundwasser

Die im Plangebiet vorhandenen Grundwassermessstellen sind Bestandteil von Erkundungs- und
UberwachungsmaRnahmen im Rahmen der Altlastensanierung. Werden die einzelnen Messstellen nach
Abschluss der Sanierung nicht mehr gebraucht, werden sie malinahmebezogen riickgebaut bzw. verwahrt.
Errichtung, Rickbau und Verwahrung von Grundwassermessstellen und Brunnen beinhalten eine
Gewasserbenutzung, die nach § 8 Wasserhaushaltsgesetz erlaubnispflichtig ist.

Laut Umwelttechnischem Bericht des Biiros Rubel & Partner, Management fir Umwelt und Technologie vom
September 2010 korrespondiert der Grundwasserspiegel im Plangebiet mit dem Saalepegel, der
jahreszeitlichen Schwankungen unterworfen ist. Grundsatzlich lasst sich fir das Geléande eine 6stlich-
gerichtete Grundwasserfliel3richtung angeben. Die Grundwasserspiegellage liegt zwischen 1 m bis 2,5 m
unter Oberkante vorhandenes Gelande.

Aufgrund der Bodenverhéltnisse bzw. der geologisch-hydrogeologischen Standortverhéltnisse erfolgt
zusatzlich zur Fassung und Hebung von Oberflachenwasser eine aktive Grundwasserabsenkung im
sudlichen Plangebiet, um eine gleichbleibende Grundwasserspiegellage zu erzielen. Oberflachen- und
Grundwasser werden ber getrennte Entwasserungssysteme in die Trie3nitz eingeleitet.

8. Abfalle

Zur Beseitigung von Abfallen aus anderen Herkunftsbereichen als privaten Haushaltungen besteht ein
Anschluss- und Benutzerzwang an die stadtische Entsorgungseinrichtung. Dieser Abfall ist in den daflr
vorgesehenen Behaltern auf dem jeweiligen Grundstlick zu sammelin.

9. Plangrundlage

Plangrundlage ist ein Auszug aus der digitalen Stadtkarte der Stadt Jena, mit Stand vom Oktober 2011 fir

die Automatisierte Liegenschaftskarte, mit Stand von 2005 mit teilweiser Laufendhaltung fur die Stadtkarte,
MaRstab 1 : 1.000, Hohenbezug: NHN (Normalhéhennull im System DHHN 92).
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