Bebauungsplan "Lindenpark"

Jena, Ortsteil Isserstedt

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Artder baulichen Nutzung
§ 9 Nr. 1 BauGB/ § 1 (2) BauNVO

Das Baugebiet wird entsprechend § 3 BauNVO als reines Wohngebiet
festgesetzt.

2. MaR der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB/ § 16/17/20 BauNVO

Das zuléssige Malk der baulichen Nutzung ist im Flllschema der
Nutzungsschablone festgesetzt. Dies sind im einzelnen:

maximale Grundflachenzahl - GRZ

Die zuléassige Grundflache darf nach § 19 (4) Bau NVO durch die
Grundflachen von Garagen, Stellplatzen, Zufahrten und Nebenanlagen
um bis zu 50 von Hundert Uberschritten werden, héchstens jedoch bis
zu einer GRZ von 0,6.

Versickerungsoffene Belage werden mit 80 von Hundert
hinzugerechnet.

maximale Geschol¥flachenzahl - GFZ
Wohnfléchen in Nichtvollgeschossen sind nicht auf die GescholR¥flache
bzw. GeschoRflachenzahl anzurechnen.

maximale Anzah! der Voligeschosse bzw. zwingend festgesetzte Zah!
der Vollgeschosse

Die Flachen der Stellplatze und Garagen in Vollgeschossen werden auf
die Geschof¥flache nicht angerechnet (§ 21a, Abs. 4, Nr. 3 BauNVvO).



Bauweise § 22 BauNVO
Fr das Baugebiet wird offene Bauweise festgesetzt.
Aulerdem werden folgende abweichende Bauweisen festgesetzt:

a1l =Kettenbebauung
Die Gebaude sind mit einseitigem Grenzanbau zu errichten. Der
seitliche Grenzabstand ist mit Zwischenbauten, die neben
Garagen auch Aufenthaltsrdume enthalten kénnen, zu schlieRen.

a2 =Blockbebauung
Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind die Gebaude
als geschlossene, zusammenhangende Baukérper zu errichten.

a3 = Reihenbebauung:
Die Gebaude werden als durchgehende Reihe mit jeweils
beidseitigem Grenzanbau errichtet. Gesamtlange mehr als 50 m.

Uberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen,
freizuhaltende Bereiche
(§ 9 (1) 2,10 Bau GB)

Die Gberbaubaren Grundsttckflachen sind im Bebauungsplan durch
Baugrenzen festgesetzt.

Die nichtlberbaubaren Grundstiicksflachen sind festgesetzt.
In den nichtilberbaubaren Grundsticksfiédchen sind Nebenanlagen
zulassig.

Granflachen sind zulassig.

Stellung der bautlichen Anlagen

Die ErdgeschoRfubodenhséhe darf maximal 0,60 m, bei gensigtem
Gelande hangseitig maximal 0,30 m Uber der festgelegten
Gelandeoberkante liegen.

MaRgebend ist der Mittelwert zwischen den beiden Hauskanten.




Nebenaniagen
§9 (1) Nr. 4 - BauGB

Stellplatze, Carports und Garagen sind in den Bereichen auerhalb der
Baugrenzen zulassig.

Mulltonnenstandplatze sind in Einfriedungshecken und in
Grundstiicksbereichen aulerhalb der Baugrenzen zuléssig.

Weitere Nebenanlagen gemaR § 14 (1) Bau NVO sind in den nicht
Uberbaubaren Grundstticksflachen als Ausnahme zulassig.

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Wasser sowie
Abwasser dienenden Nebenanlagen kénnen in den Baugebieten als
Ausnahme zugelassen werden.

Verkehrsflachen
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

Samtliche Verkehrsflachen sind wie im Plan festgesetzt als
Mischverkehrsflachen mit einer Breite von 4,75 m auszubilden.
Oberflache asphaltiert mit einseitiger Pflasterrinne.

Die beiden von der LindenstraRe zum AnschluRbereich "Vor der Lindg"
abzweigenden StichstralRen sind 3,00 m breit und enden in einem
Wendehammer.

Fulwege werden in einer Breite von 1,00 bis 2,00 ahgelegt.

Fur jedes Grundstick wird eine Ausfahrt vorgesehen. Ausnahmen sind
zuléssig.

Je Einfamilienhaus sind 2 Stellplatze nachzuweisen, wobei sich der
zweite Stellplatz vor der Garageneinfahri befinden kann.

Bei Mehrfamilienh&usern sind zwischen 1,0 und 1,5 Stellplatzen je
Wohneinheit nachzuweisen. Genaue Festlegung nach der értlichen
Stellplatzverordnung.

Offentliche und Private Griinfiichen

Entsprechend der ersten einfachen Anderung wird als 6ffentliche
Granflache nur noch die im Zentrum liegends, dreieckfdérmige
Grlnflache festgesetzt.

Alle anderen im Plan dargestellten Grunfléchen sind private Griin-
flachen.



10.

Fléchen fiir Geh~, Fahr-, Leitungsrechte
§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

Samtliche Versorgungsleitungen (Wasser-, Abwasser, Strom, Telefon
etc.) werden im Bereich 6ffentlicher Flachen verlegt.

Maltnahmen zum Schutz, der Pflege und Entwicklung der
Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Die privaten Freiflachen zwischen Gebaudekante und offentlicher,
verkehrsberuhigter Wohnstralie sind im Oberflachenbelag der
offentlichen Flache anzupassen oder zu begrinen.

Einfriedungen, paralle! zur Straiien- bzw. Wegebegrenzung sind
moglich in Form von

- Mauern (verputzt bzw. Naturstein)

- Holzzaune aus senkrechten Latten, mit breiten Brettern,
Sockelhthe max. 0,20 m

- dicht gewachsene Hecken, Héhe 1,20 m

Sie dienen der Trennung von privaten und &ffentlichen Flachen.

Die Granflachen entlang der HaupterschiieRungsstraie sind als
Vorgérten zu gestalten.

Die GroRstrauchhecke begrenzt das Wohngebiet nach Osten gegen
die landwirtschaftlich genutzte Flache ab. Die GroRhecke dient dem
Windschutz und schiitzt die Privatgarten vor Spritzmitteleinflu® durch
die Landwirtschaft. Die GroRstrauchhecke wird in Form einer 3zeiligen
Kreuzpflanzung erstellt, Pflanzdichte 1/m?2.

Lage, Arten und Qualitaten werden im Grinordnungsplan festgelegt.
Die Grofistrauchhecke am sudlichen Bebauungsrand dient der
Abgrenzung zur Stralle und als Larmschutz. Artenzusammensetzung
und Pflanztechnik wie oben,




11.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Gebdudetypen, Gestaltung baulicher Anlagen

- Gebdude mit Satteldach, Dachneigung 35° - 48°; Firstrichtung,
Dachausbau ist zulassig

- Nebengebaude mit Pultdach, Dachneigung 10° - 20°

- Anbauten mit Pultdach, Dachneigung 10° - 20°

- Geb&udeteil mit Zeltdach, Dachneigung 20° - 35°

Die Gebaude sind grundsatzlich auf rechteckigem Grundril? zu
errichten. _
Die einzelnen Hauptbaukorper missen klar erkennbar bleiben.

Gebaude, die eine Einheit bilden, sind in Farbgebung, Materialien und
Proportionen einheitlich zu behandeln bzw. aufeinander abzustimmen.

Die stralRen- bzw. wohnwegseitigen Fassaden sind als Lochfassaden
mit einem maximalen Fensterflachen- (Turflachen)-anteil von 25 %
auszubilden.

Verbindende Zwischengebaude mussen sich von den Hauptbaukérpern

deutlich absetzen. Die Traufhohe darf maximal die Traufhdhe des
Hauptbaues erreichen,

Sie sind, soweit sie Garagen beinhalten, an den Ein- und
Ausfahriseiten mind. 5,0 m von den 6ffentl. StraRenbereichen
abzusetzen.

Anbauten missen sich vom Hauptbaukérper deutlich absetzen und
durfen maximal die Traufhdhe des Hauptbaues erreichen.

Dachausbildung:

Die Dacher sind, je nach zeichnerischer Festsetzung, als Satteldach
mit mittigem First bzw. Zeltdach auszubilden,jeweils mit gleichen
Dachneigungen auf beiden (bzw. auf den vier Seiten.

Déacher auf An- bzw. Zwischenbauten, sowie auf Nebengebauden
kénnen auch als Pultdach ausgeflihrt werden, sofern dies den
zeichnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan nicht widerspricht
und die Anschlu3details zum Hauptbaukérper bzw. zum
Nachbargrundstick geklart sind.



Dachausbau ist grundsatzlich méglich. Die Belichtung erfolgt
giebelseitig und Uber Gauben. Die Gauben kénnen in der Dachflache
oder traufblindig mit der Fassade sitzen.

Sie missen einen Mindestabstand von 1 Sparrenfeld (0,70 m) zum
Ortgang einhalten. Es darf auf jedem Gebéude nur eine
Dachgaubenform gewahlt werden.

Die Gesamtlange samtlicher Aufbauten darf 50 % der Gebsudeldnge
nicht Uberschreiten!

Die Regenrinnen sind als vorgehangte Rundrinnen auszubilden
(Kunststoff ist nicht zulassig).

Kamine mussen die Dachftache im First bzw. in Firstnahe durchstoRen.

12. Abstandsflichen

An den im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichneten Flachen
wird eine verminderte Abstandsflache, z. B. 2,00 m, festgesetzt.

Erstfassung vom 10.07.1992
1. Einfache Anderung vom 10.07.1993
2. Einfache Anderung vom 09.11.1995

Wirzburg, 09.11.1995
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