‘Zum Bebauungsplan_

'Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGs) i.d.Fassung der Bekanntmachung vom
8.12.1986 | .
BGBL.I.S. 2753, zuletzt ged. vom 23.12.199%0 (BGBl. IT S.

. 885,1122 : te

B:Lnu;ZLngsveroranan (BauNVO) i.d.Fassung vom 23.01l. 19%0
(3GBl. I s. 132), zuletzt gefndert vom 31.09.19%0
(BGBl. II 5.885,1124)

Gesetz liber die Bauordnung i.d.Fassung vom 20.07.199%0
(GBl.Nr. 50 S.929)

Planungsrechtliche Festsetzungen

dw fArt'der baulichen Rutzung ( § S BauGB)

‘Das Baulana wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
a2ls reines Wohngebiet (WR) im Sinne des § 3 BauNVO fest-
gesetzt.

2. MaB der baulichen Nutzung ( § 9 BauGRB)

'~ zahl der Vollgeschosse ( § 18 BauNvo)
Héchstgrenzg _ '

= Grundflichenzahl GRZ . ( § 19 Baunvo)

- Geschoﬁfléchenzahl Grz (& 20 BauNvo)

Als HOchstmaB der baulichen Nuhzung gelten die entsprechen-
den Eintragungen im Plan, sowei sich zus d&en im Bebauungs-
Plan festgesetzten {iberbaubaren GrunQStucxs;lacnen und
GeschoBzahlen in Verbindung mit den GrundstilicksaréBen

im Elnzelfall nicht ein geringeres MaB baulicher Nutzung
ergibt.

3. Bauweise ( §-22 BauNVO)

Es gilt im QESamzen Geltungsbereich die -offene Bauweise.

R -

s»Iie Gberbaubaren und nicht Gberbaubaren GrundstEsc=-
3 ('§ 9 (1) BauGB und § 23 BauNVoO)

= c]??n

-Soweit AbstardsSlichen die Mi
SfZfentlichern VerkenrsZilidchen lbersch®s;i;
notwencige Tiefe der Abstandsflichen zuf
schridnkt, das sich aus Baudgrenze und Mitte Oiffent-
lichen Verkehrsfidche ergibt. Za



‘5. Annflzixrz'e"n vorr EZtmen ( § 9 (1) 252 BACEY

Die" Bepflanzung und Gestaltung der &ffentlichen und
privaten Grinflichen ist entsprechend den Festsetzungen
zum Grilinordnungsplan vorzunehmen und in dieser Weise zu

erhalten,

artentsprechend zu pflegen, zu unterhalten

sowie bei Abgang der Arten entsprechend nachzupflanzen
: Bei der Eingabeplanung  sind Freiflachengestaltungspléne ...
~mit Pflanzlisté entsprechend Griinordnungsplan vorzulegen.

€.

Immissionsschutz

-In den mif gekennzeichneten vorgeschlagenen Parzellen sind die Schiafraume

nach Nerden zu richten.

— Fenster der Schallschutzklasse 2 VDI 27/19 in allen Baufeldern

@ gestrichen gem.

(zwe|'te einfache And. )

Legende nach Planzeichenverordnung

1

Art der baulichen Nutzung

WR

Reines Wohngebiet {§ 3 BauNVO )

Mall der baulichen Nutzung

Nutzungsschablone Art der Nufzung |§ Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschofiflachenzahl
Dachform Bauweise
Neigung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise
nur Einzelhduser zulassig

nur Hausgruppen zuldssig
nur Doppelhauser zuldssig

Baugrenze

Vorschlag neue Parzellierung -

Verkehrsflachen
=Fullweg —
StraBenverkehrsfliche oftentlj flache
nderer Zweckbesti
StraBenbegrenungslinie !gestrichen gem zweite einf.And.)
A 4 Einfahrt

Iz

Fahrbahn besonderer Zweckbestimmung
(verkehrsberuhigter Bereich gem3l § 42.4a StVO0)

Hohenpunkte = {x+ 200mii NN;



Wweitergehende textliche Festlegungen

1.-

Dacher
‘Die FPirsthdhe iber dem natirliichen G=1E
FE max. 12,om hangabwarts
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- Lls Dachiorm siné Satteldacher zul&ssig.

- Dachneicunc vorn 38° bismax 45°

- Dachiberstidnde sind au’ o,b6cm pDeschri&nko.

Dachfcrm und: Dachpeiaunc
_(gestrichen gem.zwei te einfache Knderung)
Grundstiickseinfahrten vor Garagen dilirfen nicht einge-
frieder werden. Die zulédssige Fﬂrs;hone der Garagen hnc
Stellpldtze berrdct max. 6,0 m.

Einfriedungen

zZ2une bzw. Sichtschutzwinde der Hausgérten an Grundstiicks-
grenzen en;lanc der Oifentiichen Verkehrsil&chen sind
sockellos Eanufrleaen. Die HGnhe der Eln*rlecung aarf
1,80 m ber dem Gel&nde nicht iUberschreiten.

Im Terrassenbersich der Gebidude kdnnen an den seitlithen
Grunasticksgrenzen Sicht-u.Schailschutzwi@nde auch als
Mauer errichtet werden. Ihre HShe ist auf max. 2,lo m
festagesetzt. '

Antennen

Auf jedem Einzelhaus bzw. auf jeder Hausgruppe dari aur
eine AufBenantenne installier:t werden. Bei Reihenhusern
muB der AnschiuB céer anderen Hauseinheiten der Jjeweiligen
Rausgruppe an cie AuBenantenne technisch méglich und
pr1v=trechtllcn eriaubt sein. i

Feuerungsanlagen

Im Bereich des Bebauungsplanes diirfen Feuerungsanlagan
varzugsweise mit Erdgas. oder aber mit Heizol jedoch nicht mit festen Brennstoffen
nach$§ 3(1) Nr. 1-8 der 1.BimschV betrieben werden ( z.B. Hulz Steinkohle, Braunkohlen—
briketts, Torfbriketts. u.a. ) :

StraBenleuchten

Wegen des gerinaen StraBenguerschnittes ist es teilweise
erforderlich, die StraBenleuchten und Verkehrszeichen auf
Privatcrund aufzustellen.

Entsprechend Bau-bzw.ReparaturmaBnahmen sing vom Jeweiligen
Grundsciickseigner zu gestatten. _



7 Verkehrsflachen

Boschungen am Strabenbaukorper auf Privatgrundstiicken sind zu erhaiten.
Veriinderungen diirfen nur nut Zusummung des Strafenbaulastiragers vor-
genommen werden.

Die Erfiillung der Nebenbe-
stimmungen wird bestitigt.

Az: 2AC 4€44.2C-3- Wi 4
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8. Flachen fiir die Abfallentsorgung

@ vollbiologische Klaranlage

9. Grinflachen

-

Grinflache, effentlich (gestr. gem. zweite einf, /'-‘\nderung]

@ Grinflache, privat

10. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enfwickiung von
Natur und Landschaft

(® /() Pflanzgebot / Pflanznindung fiir Einzelbiume

11.  Sonstige Planzeichen

(gestrichen gem. zweite eint Anderung)

Flache Umtormerstation
/ Elektroerergieversorgung

Der Granordnungsplan vom 2.893 mit den
Textfestsetzungen ist Bestandteil der Satzung

¥ Ergdnzung gemdn zweite einfache Anderung
zu Pkt. 6 planungsrechtliche Festsetzungen

..Durch entsprechende Grundrifigestaltung sind Schlaf- und Kinderzimmer von Wohnungen

so zu planen. dab zur Beliiftung notwendige Fenster nur in der straBenabgewandten Fassade
liegen. Aufenthaltsriume (z. B. Wohnzimmer) sind durch technische Vorkehrungen (z. B.
Schallschntzfenster. Wintergirten) <o gegen AuBenldrm zu schiituen. dab gic Forderungen nach
der DIN 4109 in der jeweils aktuellen Fassung eingehalten werden. Dies ist durch ein Gutachten
1m Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. -



