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] Geltungsbereich

Stadt Jena, Gemarkung Drackendorf, Flur 1,
Flurstlicks-Nr. 168 (teilweise), 169, 170, 173/1 (teilweise), 177, 178/1 {teilweise) und 178/2
(teilweise)

Dieser Textteil ist nur gliltig im Zusammenhang mit den zeichnerischen Festsetzungen (Teil A) vom
01.03.2001 und den als Anlage beigefligten Malknahmen-Blattern flr die griinordnerischen Mafi-
nahmen It. Abschnitt V Festsetzungen zur Vegetationsausstattung®.

Il Rechtliche Grundlagen
1 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141)

2 Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. 01. 1990 (BGBI. | 5. 132) zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbautand (Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

3 Thiringer Bauordnung (ThirBO) in der Fassung vom 03. Juni 1994 (GVBL. TH S. 553)

4 Thiringer Gesetz Uber Naturschutz und Landschaitspflege (ThirNatG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 19.04.1999 (GVBL. S. 298)

Il Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)}

Das Gebiet ist als reines Wohngebiet festigesetzt.

1.1 Zulgssig sind:
- Wonngebaude (§ 3 Abs. 2 BauNVQ)

1.2 Nicht zuléssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) sind die Ausnahmen im Sinne von § 3 Abs. 3 BauNVC:
L&den und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die
Bewohner des Gebiets dienen, sowig kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen {ur soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anla-
gen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 Grundfldchenzahl
(§§ 16, 19 BauNVQ)

Als Grundilachenzahl ist 0,3 fesigesetzt.
2.2  GeschoRflichenzahl

{§ 16 BauNVO und § 20 Abs. 2 - 4 BauNVQ)

Als Geschoftfiachenzahl ist 0,6 festgesetzt.
2.3 Zah! der Vollgeschosse

(§ 16 BauNVO und § 20 Abs. 1 BauNVQ)

Es sind 2 Vollgeschosse als Hichsigrenze festgesetzt.
2.4 Héhe der haulichen Anlagen

{(§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Die zuldssigen TraufhShen sind durch Einschriebe in der Planzeichnung (Nutzungsschablone) fest-

gesetzi. Sie sind zu messen zwischen OK Straflenmiite der zugehorigen Erschiiefungssiraie

rechiwinklig zur zugewandten Fassade in deren Mitte und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der
. Pachhaut an der Traufseite.

3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGRB)
3.1 Bauweise

Gemalt § 22 Abs. 1 BauNVO ist die offene Bauweise festgesetzt.

P N el



Bebauungsplan mit integriertem GOP ,Der Kénig” im OT Drackendorf — Teil B; Textteil 3

3.2

4.1
4.1.1

4.2
421

422

4.2.3

424
4.2.5

6.1

6.2

6.3

8.1

8.1.1

Hausformen
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Gemah den Einschrieben im Plan sind Einzel- bzw. Doppelhduser festgesetzt.

Fléchen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen

Nebenaniagen sind innerhalb der Baufelder, d.h. innerhalb der von Baugrenzen umgebenen Fla-
chen, allgemein zul&ssig. AuRerhalb der Baufelder sind nur Nebenanlagen bis zu einer Grundfiache
von 15 m? zuldssig.

Im Bereich zwischen der jeweiligen vorderen Baugrenze und der zugehérigen ErschlieRungsstrafie
sind nur Nebenanlagen zul&ssig, die nicht mehr als 0,5 m Uber die Gelandeoberflache ragen.

Garagen, Stellplitze
Garagen einschliefilich Carports sind nur innerhalb der festgesetzten Baufelder zuldssig. Sie sind
unmittelbar an das zugehdrige Wohngeb&ude anzubauen.

Zufahrten zu Stellplétzen sowie offene ebenerdige Stellplatze sind sowoh! innerhalb als auch au-
Berhalb der festgesetzten Baufelder zuidssig. Auerhalb von Baufeldern ist fiir Stellplatze und ihre
Zufahrten eine maximale Bebauungstiefe von 15 m ab der StraRenbegrenzungsiinie festgesetzt.

Tiefgaragen und Garagen im Haus sind zuldssig. Tiefgaragen sind auch auRerhalb der Baufelder
zulassig, soweit dabei die Realisierung von Pflanzbindungen nicht unméglich gemacht wird.

Ebenerdige Stellplétze sind mit wasserdurchlassigen Materialien anzuiegen.
Die Entwésserung privater Stellplatze darf nicht auf 6ffentliche Fldchen erfoigen.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus bzw. Doppelhaushaélfte sind bis zu zwei Wohnungen zulgssig.

Verkehrsflichen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die festgesetzten Breiten fiir neu anzulegende Verkehrsfiachen (einschiieflich 2 x 0,15 m fir die
begrenzenden Borde) sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Abschnittsweise Verringerung dieser Breite ist zuldssig.

Geringfligige Verénderungen der Dimensionierung der Verkehrsflichen gegeniber der zeichneri-
schen Darsteliung sind zuldssig, soweit dies aus funktionellen Griinden erforderlich ist.

Innerhalb der Sichtbereiche an Knotenpunkten sind sichtbehindernde bauliche Anlagen und Pflan-
zungen Uber 0,6 m Hohe unzuldssig.

Einzelne hochstdmmige Baume sind auch innerhalb der Sichtbereiche an Knotenpunkten zulassig.
Ver- und Entsorgungsleitungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Ver- und Ent'sorgungsleitungen sind dergestalt zu verlegen, dass geplante Baumstandorte nicht

‘beeintréchtigt werden. Zu diesen ist ein Mindestabstand von 2,5 m einzuhalten, sofern die Art der

Leitung keinen gréiteren Schutzabstand erfordert.
Offentliche und private Griinflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Schutz- und Pflegemafinahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Flache fiir die griinordnerische Ausgleichsmalnahme A 3 ist zur Wohngebietsseite hin durch

- einen durchgehenden und bieibenden Zaun zu schitzen.

- Der zum Erhait festgesetzte Baum- und Gehdlzbestand auf privaten und éffentlichen Flachen ist
- gemal DIN 18920 und RAS-LP 4 vor Beginn der Baumafnahmen und filr deren Dauer durch Ein-
~ bau eines unverrlickbaren Zaunes zu schiiizen.
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8.2

8.3

10.

11.

12.

v

1.1

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB})

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baum- und Gehélzstandorte sind grundsétzlich einzuhalten.
Abweichungen bis zu 5 m sind zuldssig. Unterbrechungen von Gehdlzpflanzungen fiir die Anlage
notwendiger Wege sind zul&ssig. Die Ausgleichsflache A 3 darf dabei nur durch die im Lageplan
festgesetzten Wege unterbrochen werden.

Bindungen fiir Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Auf jedem Baugrundstiick mit einer Gréfie bis zu 550 m? ist — unabhangig von sonstigen Pflanzbin-
dungen — mindestens ein Obst- oder Laubbaum zu pflanzen. Auf jedem Baugrundstiick mit einer
Gréfte dber 550 m® sind — unabhangig van sonstigen Pflanzhindungen — mindestens zwei Obst-
oder Laubbdume zu pflanzen.

Baumpflanzungen auf den in der Planzeichnung festgesetzien Baumstandorten flir markante Ein-
zelbdume (siehe Mallnahmen G2, G3 und G4) sind auf diese Baumpflanzungen anzurechnen.

Die Arten, die Mindestmalie und die Pflanzdichte der anzupflanzenden Baume und Sirducher ist
den als Anlage beigefiigten Malnahmen-Blattern flir die grunordnerischen Mafinahmen It. Ab-
schnitt V ,Festsetzungen zur Vegetationsausstattung” zu entnehmen.

Fiir die unbefestigte Pflanzfléche von Einzelbdumen ist eine Mindestgréle von 8 m? festgesetzt,
soweit in den als Anlage beigeflgten Mallnahmen-Blattern nichts anderes bestimmt ist.

Fidchen und MaBnahmen fiir den Ausgleich
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Fir den Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind auf den nordéstlichen
Teilflichen der Grundstiicke Gemarkung Drackendorf, Flur 1, Flursiticks-Nr. 169, 170, 177 und
178/2 die im Abschniit V aufgelisteten und im Teit A {Lageplan) dargestellten grinordnerischen
Malinahmen A 1 bis A 3 festgesetzt.

Regenwassernutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das Niederschlagswasser ist gemapk § 57, Abs. 3 ThirWG vorrangig auf dem eigenen Grundstlick
zu verwerten. Soweit die Bodenverhélinisse eine Versickerung nicht erlauben, ist auf jedem
Grundstitck das Niederschlagswasser in eirier Zisterne aufzufangen oder einer Regenwassernut-
zungsanlage zuzufiihren. Es ist ein Speichermaf von 2,5 m® pro 100 m? befestigter Flache, jedoch
mindestens 3 m? fiir das Niederschlagswasser vorzusehen.

Geh-~, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Aufstellung von Masten flir Straflenbeleuchtung und Hinweisschilder sowie von Schaltkésten
usw. auf Privatgrundsticken ist bis auf 0,80 m hinter der Siralkenbegrenzungslinie zu dulden.
Immissionsschutz

(§ S Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Im Plangebiet durfen feste und fliissige Brennstoife nach § 3 Abs. 1 Nr: 1-9 der 1. Bundes-
Immissionsschutzverordnung zur Deckung des Warmebedarfes von Geb&uden nicht verwendet
werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 83 ThirBO)

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 83 Abs. 1 Nr. 1 ThirBQ)

. Gebdudegestaltung

Unzul&ssig sind Baukérper, deren Gishelseiten mehr als 1,5 m langer sind als deren Traufseiten
(breitgelagerte Baukérper). Doppelhauser und Hausgruppen sind hierbei in inrer Gesamtheit zu be-
trachien.

Aneinandergebaute Doppelhaushélften sind in Héhe, Breite und Dachneigung aufeinander abzu-
stimmen, ebenso hinsichtlich Wand- und Dachmaterial sowie Farben,
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Der Zweitplanende hat sich in Art und Ausfiihrung der erstgeplanten Manahme anzupassen.
Mafgebend ist der Zeitpunkt des Eingangs der Antragsunterlagen bei der Baugenehmigungsbe-
hérde.

1.2 Fassadengestaltung

Reflektierende Fassadenmaterialien und -elemente sind unzulissig. Als Fassadengrundfarbe sind
reinweild, schwarz und grelle Farben nicht zulassig.

Sichtfachwerk ist zuléssig, wenn es sich um konstruktiv bedingtes Fachwerk handeit. Fachwerk-
imitationen sind unzuldssig.

Ungegliederte, weitgehende geschlossene Wandflachen mit mehr als 25 m? sind zu hegrinen.
Details sind der Tabelle in Abschnitt V ,Festsetzungen zur Vegetationsausstattung” zu entnehmen.

Die Farbgestaltung ist im Bauantrag bzw. der Bauanzeige nachzuweisen.

1.3 Dicher

Als zuldssige Dachformen fur Hauptbaukdrper sind Satteldach und Krippelwalmdach festgesetzt.
Dachgaupen und Zwerchgiebei sind zuldssig. Dachausschnitte sind nur bis zu einer Gréie von
10% der Flache der Dachseite, in der sie sich befinden, zul4ssig,

Die zuldssige Dachneigung flr Hauptgebaude betragt 35° - 48°.

Als Dachdeckung bei Hauptgebduden sind (aufer bei begriinten Dachern) ausschlieflich naturrote
unglasierie Dachziegel bzw. Materialien, die diesen in Form und Farbe gleichen, zuldssig.

Auf Sattelddchern sind Dachgaupen als Zwerch- oder Schleppgaupen zuldssig, wenn die Gesamt-
lange der Gaupen zwei Drittel der Hauslénge nicht Gberschreitet und der Abstand zum Ortgang und
dem Grat mindestens 2,0 m sowie zum Dachiirst mindestens 1,0 m betrégt. Schleppgaupen miis-
sen eine Mindestdachneigung von 25° aufweisen. Die Eindeckung der Gaupen ist in Material und
Farbe dem Hauptdach anzupassen.

1.4 Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind aligemein zul&ssig.

2. Gestaltung der unbebauten Flichen der Baugrundstucke
(§ 83 Abs. 1 Nr. 4 ThiirBO)

Flachen zwischen Baugrenzen und Grundstilicksgrenzen sind, soweit sie nicht der Erschlieftung
des Grundstlcks dienen oder auf ihnen anderweltlge Nutzungen fesigesetzt sind, als Vegetations-
flachen zu gestalten.

Zufahrten, Hdfe, Gehwege und Stellplétze sind mit wasserdurchlzissigen Befestigungsarten zu ver-
sehen,

Béschungen mit einer Neigung von 30° und mehr diirfen eine Héhe von 1,5 m nicht (iberschreiten.

Stitzmauern Uber 1,5 m Hohe sowie mehrfach hintereinander gestaffelte Sttitzmauern sind unzu-
lassig. Innerhalb von Griinflachen sind Stitzmauern als Trockenmauern zu setzen.

3. Einfriedungen | :
(§ 83 Abs. 1 Nr. 4 TharBO)

Der entlang der Wohngebietsseite der griinordnerischen Ausgleichsmafinahme A 3 festgesetzte
Zaun ist als ortstypischer Holzstaketenzaun oder Maschendrahtzaun mit einer Héhe von 1,2 m bis
max. 1,5 m auszubilden.

Falls weitere Einfriedungen erforderlich sind, sind diese als oristypische Hoizstaketenziune in
dunkler, zurlickhaltender Farbgebung mit einer max. Hahe von 1,5 m oder als Hecken aus einhei-
mischen und standortgerechten Laubgehdlzen herzustellen. In ruckwartlgen Lagen sind auch be-
rankte Maschendrahtzéune mit einer Héhe von max. 1,5 m zuldssig.

Die Stabilisierung von Laubgehdizhecken durch Maschendrahtzéune mit einer Héhe von max.

1.5 m ist zuléssig. Dabei sind die Maschendrahtziune an der Innenseite der Hecke anzuordnen.

Feste Einbauten sowie Hecken diirfen einen Mindestabstand von 0,75 m zum Fahrbahnrand
{Bordstein-Innenkante) nicht unterschreiten.

. In Sichtdreiecken der Straflenrdume darf die Héhe der Hecken und Z&une 0,80 m, germessen von
" der Fahrbahnoberkante, nicht Uiberschreiten.
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4,

Vv

Flache / Standort

Stellplitze fiir bewegliche Abfallbehalter
(§ 83 Abs. 1 Nr. 4 ThitlrBO)

Stellplatze fir bewegliche Abfallbehéiter sind gegen Einblick zu schiiizen. Sie sind in andere bauli-

che Anlagen zu integrieren oder mit Hecken zu umpflanzen.

Werbeanlagen
(§ 83 Abs. 1 Nr. 2 ThirBO)

Werbeanlagen sind nur zuldssig an der Statte der Leistung. Es sind nur geman § 63, Abs.1, Nr.9a)
ThirBC genehmigungsfreie Werbeanlagen bis zu einer Grélie von 0,5 m? zuldssig.

Festsetzungen zur Vegetationsausstattung

{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGRB)

Charakterisierung der MaR-
nahme

Artvorgabe

Qualititsvorgabe

Flachen und Malinahmen fiir den Ausgleich (private Grundstiicksflachen mit speziellen Pflanzbin-
dungen)

A1

A2

A3

Grofflachige Grinflache am
nérdlichen Rand des Plan-

Baum- und Strauchgruppen
gebietes )

Groltflachige Grinflache am
norddstlichen Rand des
Plangebietes

Baum- und Sfrauchgruppen

Neuer begriinter Ortsrand Gehdlzpflanzung

Anlage einer Wiesenflache mit

Anlage einer Wiesenflache mit

siehe Maflnahmen-
Blatt A 1

siehe MaRnahmen-
Blatt A 2

siehe Malknahmen-
Blatt A3

ErsatzmaRBnahmen (private Grundstlicksflachen mit speziellen Pflanzbindungen)

E1

Gehdlzbestandene Bo-
schung in der nordwestli-

Erhalt und Ergénzung des
verbleibenden Gehdlzbestan-

chen Ecke des Plangebietes des
Verkehrsgriin
G 1 =zwei Teilflachen: Herstellung von zwei Grinfla-

chen mit je einem markantem
Einzelbaum

1. Inselfldche im Wendekrei-
sel der Planstralie B1

2. Inselfldche an der Wege-
abzweigung von der
Planstraibe C nach Osten

Private Grundstilcksflichen mit speziellen Pflanzbindungen

G2

G3

G4

Nicht (berbaubare Grund- Pftanzung eines Einzelbau-
stiicksflache eines einzelnen mes

Baugrundstiickes am Wirt-

schaftsweg D

Nicht {iberbaubare Grund- Pflanzung eines Einzelbau-
stiicksflache eines einzelnen mes

Baugrundstiickes am Wirt-

schaftsweg D

Nicht Uberbaubare Grund- Pflanzung eines Einzelbau-
stiicksfl&che eines einzelnen mes

Baugrundstlckes an der

Zufahrt zum Wohngebiet

Private Grundstiicksflichen (allgemein)

G5

Nicht Uberbaubare Grund-
stilcksfidche jedes sinzelnen
Baugrundstlckes

Baumpflanzungen

siehe Malinahmen-
Blatt E 1

siehe Malinahmen-
Blatt G 1

siehe Maftnahmen-
Blatt G 2

siehe Mallnahmen-
Blatt G 3

siehe Malknahmen-
Blatt G 4

siehe Maftnahmen-
Blatt G 5

siehe Mafnahmen-
Blatt A 1

siche Mafinahmen-
Blatt A 2

siehe Malinahmen-
Blait A3

siehe Malinahmen-
Blatt E 1

siehe Malknahmen-
Blatt G 1

siehe Mafinahmen-
Blatt G2

siehe Malknahmen-
Blatt G 3

siehe Malknahmen-
Blatt G 4

siehe Maltinahmen-
Blalt G 5
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Hinweise

1.

Bei Bauarbeiten auftretende archaologische Bodenfunde unterliegen der gesetzlichen Meldepflicht.
Die Meldung hat an das Thiringische Landesamt fiir Archiologische Denkmalpflege in Weimar
oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde der Stadt Jena zu erfoigen.

Soweit mdglich, ist das Niederschiagswasser vorranigig am Anfallort zu verwerten, anderenfalls
schadlos abzuleiten. Die Dachwésser sollen in Zisternen gesammelt und u.a. zur Griinanlagenbe-
wasserung verwendet oder einer Regenwassernutzungsaniage, die jedoch beim Wasser- und Ab-
wasserzweckverband Jena anzuzeigen ist, zugefiihrt werden. ’

Die Reduzierung des zum Abfluss kommenden Anteils des Niederschlagswassers durch Verwer-
tungsmannahmen (Zisternen erforderlich} wird bei der fachtechnischen Priifung der Planung von
Abwasseranlagen durch das Staatliche Umweltamt Gera nur anerkannt, wenn die entsprechenden
Nachweise geflihrt werden.

Querverbindungen zwischen Niederschlagswasser- und Trinkwasserleitungen sind unzulassig.

Der Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen ist entsprechend § 54 (1) ThiirWG bei der Unteren
Wasserbehdrde anzuzeigen, sofern nicht § 103 (4) ThirWG zutrifft. Die Anzeige bedeutet keinen
Rechtsanspruch zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen. Der Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen kann auf Grund der Lage des ausgewiesenen Gebietes in einem Wasserschutzge-
biet in Verbindung mit der Priifung der erforderlichen Unterlagen zur Anzeige eingeschrankt oder
untersagt werden. FUr den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen gelten die Anforderungen an
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen. Die Zustandigkeit fiir die Erteilung von Er-
laubnissen gemal’ §§ 2 und 3 Wasserhaushaltsgesetz -WHG- zur Benutzung eines Gewassers, zur
Wasserentnahme und Abwassereinleitung, die Erteilung von Genehmigungen fiir bautiche Anlagen
und Gebéude an Gewéssern sowie fiir die Anzeige zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
regelt sich nach § 105 ThirWG.

Der Bau, die wesentliche Anderung von Wasserversorgungsanlagen und Abwasseraniagen sind
gemalt § 56 ThurWG genehmigungspflichtig. Die Erteilung der Genehmigung durch die jeweils zu-
standige Wasserbehérde schlief3t eine fachtechnische Prifung des értlich zustindigen Staatlichen
Umweitamtes ein. Zur Gewahrleistung der Planungssicherheit kénnen die Studie, Vorplanung, Pla-
nung der Gebietswasserversorgung bei Wasserversorgungsantagen bzw. die Studie, Vorplanung,
die Generalentwésserungspianung bei Abwasserantagen zur fachtechnischen Prifung bei der zu-
standigen Wasserbehorde vorgelegt werden. Die Genehmigungsplanung ist bei der zusténdigen
Wasserbehiérde zur Genehmigung einzureichen.

Fir den Geltungsbereich des Planes sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden z.B.
bei BaumaRnahmen unvorhersehbar schadstoffkontaminierte Medien wahrgenommen, ist das
Staatliche Umweltamt Gera zu informieren.

Das Gebiet ist nicht als munitionsgefiahrdeter Bereich bekannt.
Soliten dennoch bei Erdarbeiten Munitionskorper gefunden werden, ist umgehend das Ordnungs-
amt der Stadt Jena oder die Polizei zu benachrichtigen.

Im Planungsgebiet ist ausreichend Fidche fiir die Bereitstellung von Entsorgungsbehaitnissen vor-
zusehen. Entsprechend § 11i.V.m. § 44 Abs. 2 ThurBO ist fiir bewegliche Abfaltbehatter fiir Abfalle
zur Beseitigung sowie fiir Abfalle zur Verwertung (Sparten Biomiill, Papier und Leichtfraktion) ein
befestigter Platz auf den Grundstlicken vorzusehen.

GemaéR der Satzung Uber die Abfallwirtschaft in der Stadt Jena {Abfallsatzung) betragt das Min-
destvorhaltevolumen fiir Abfalle zur Beseitigung fiir jedes bebaute und bewirtschaftete Wohn-
grundsttick 20 | je Bewohner.

Fir jedes an die stédtische Abfallentsorgung anschiusspflichtige Grundstiick ist mindestens ein
zugelassenes Behditnis (120/240 1) aufzustellen. Alternativ dazu ist die Aufstellung von 1,1m3-
Rollcontainern méglich.

Da das Baugebiet sich im Untersuchungsbereich der Thilringer Landessternwarte befindet, ist die
nachtliche Beleuchtung mit dem unbedingt notwendigen Mindestmaf zu konzipieren und die Még-
lichkeit einer Reduzierung der Beleuchtung nach 22.00 Uhr zu priifen. Die Lampenkérper der Stra-
Renbeleuchtung missen eine Abstrahlung in den unteren Halbraum garantieren. Als Lichtquellen
sollten Natrium-Dampflampen eingesetzt werden.

. Bauvorhaben, die in das Grundwasser eintauchen, sind wasserdicht und auftriebssicher auszufiih-
- ren. Gemal §§ 2 und 3 Wasserhaushaltsgesetz bedarf die Benutzung eines Gewassers einer be-
- hérdlichen Erlaubnis. Binden Tiefgaragen etc. in das Grundwasser ein, so sind die entsprechenden

Antragsunterlagen mit einem Baugrundgutachten fiir die wasserrechtliche Genehmigung in der
Unteren Wasserbehdrde einzureichen.

Pt IEN
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10. Schéden, die an dffentlichen Strallen enistehen, die wahrend der Bauzeit fiir Baustellentransporte

‘ genutzt werden, sind mit Abschluss des Bauvorhabens zu beheben.

11. Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungsanlage anzu-
schliefzen.

Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zenirale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlie-
Ren. Zwischenldsungen werden nicht zugelassen.
Die Abwasserableitung erfolgt im Trennsystem.

Jena, den 01.03.2001

Anlage

Mallnahmen-Blatter fiir die griinordnerischen Mafinahmen It. Abschnitt V ,Festsetzungen zur Vegetations-
ausstattung®

F vy
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MaRnahmen-Blatt , A1l

Projekt: Bebauungsplan mit integriertem GOP Mafnahmen-Nr.: A 1
~Der Kénig” im Ortsteil Drackendorf GroRflachige Grinflache am nérdlichen Rand des.
' Plangebietes

Beurteilung des Eingriffs / der Konfliktsituation

— Uberbauung und Versiegelung natiirlich gewachsenen Bodens innerhalb des Geltungsbereiches des
B-Plangebietes

— Technische Uberpragung des ,alten” Ortsrandes (Landschaftsbild) durch neues Wohngebiet und
Beeintréchtigung der Blickbeziehung von der Lobdeburg in Richiung Drackendorfer Tal

Eingriff : [ ausgeglichen ausgeglichen i.V.m. Maftn.-Nr.: A2, A3 [ nicht ausgleichbar
B Ausgleichs- [ Ersatz- [J Gestaltungs- |[J Minimierungs- ] Schuiz-
malknahme maftnahme mafnahme maflnahme mafinahme

Ziel / Begriindung der Mallnahme

Mit Hilfe dieser Manahme wird ein allmahticher Ubergang von den Privatgérten der Baugrundstiicke
des Wohngebietes zu den extensiv zu pflegenden und naturnah gestalteten Aufienbereichen, die das
Wohngebiet umgeben, geschaffen. Die MaRBnahme dient ebenfalls der landschaftsgerechten Ein-
grinung des kinftigen Wohngebietes in die umgebende Landschatt.

Die MalRnahme ist ebenso Ausgleich fir die Flacheninanspruchnahme von belebter Boden- und
Biotopfldche innerhalb des Wohngebietes.

MaRnahmenbeschreibung: Wiesenfldche mit Baum- und Strauchgruppen

- Anfage von extensiven Wiesenflachen mit Streuobstbereichen, Baum- und Strauchgruppen

- Pflanzung von 9 hochstdmmigen Obstb&aumen (STU 12 - 14 em) und 6 Laubbdumen (STU 16 - 18
cm) sowie Anpflanzung von einer Strauchgruppe (Héhe 100 - 150 cm) an die in der Planzeichnung
festgesetzten Baum- und Gehdlzstandorte

Sicherung gegen Wildverbiss
— zu verwendende Pflanzenarten: siehe Folgeblatt 1

Die mindestens 15 Pflanzen je Strauchgruppe sind 2- bis 3-rethig versetzt anzuordnen. Je Strauch-
gruppe sind mindestens 5 der zu verwendenden Arten anzupflanzen. Die Pflanzung hat so zu erfolgen,
dass eine ungestdrie Entwickiung der Einzelpflanzen, vor allem der GroRgehélze (hochstammige Laub-
und Obsth&ume) gegeben ist und sich zusammen hingende Heckenabschnitie bilden kénnen.

Aus Gkologischen Griinden ist Pflanzgut einheimischer Herkunft zu verwenden.

Fortsetzung: Folgeblatt 1

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept
1 Jahr Fertigstellungspflege, 2 Jahre Entwicklungspflege sowie dauerhafte Pflege der Gehdlze.
Ausgefallene Gehdize missen durch Gehalze der gleichen Art ersetzt werden.

Ebenfalls dauerhafte extensive Pflege der Wiesenflachen (2 x mahen und Abtransport des
{ Schnittgutes, 1. Mahdtermin nicht vor Mitte Mai).

Durchfiihrung der MaBnahme: [X] vor Beginn [Jwahrend [ nach Abschluss der BaumaRnahme

FlachengroRe: 2.066,25 m?

[l] Vorlibergehende Inanspruchnahme:
[0 Nutzungsbeschrankung:

IZI Tragerschaft: privat

PILY
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MaBnahme A 1 - Folgeblatt 1
Anlage von Streucbstbereichen und Pflanzung von Baum- und Strauchgruppen.

Obsthdume: Hochstamme, STU 12 - 14 cm

Apfel {aite Landsorten)
Birne {alte Landscrien)
Pflaume {alte Landsorten)

Laubbdume: Hochstdmme, STU 16 - 18 cm

Feld-Ahorm (Acer campestre)
Spiiz-Ahorn (Acer platanoides)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Esche (Fraxinus excelsior)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Winter-Linde (Tilia cordata)

Straucher: 3 x v., Héhe: 100 - 150 cm
Haselnuss (Corylus avellana)

Eingriffl. Weilkdorn (Crataegus monogyna)

Bluiroter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Kornelkirsche (Comus mas)
Ligusier {Ligustrum vulgare)
Heckenrose {Rosa canina)
Weinrose (Rosa rubiginosa)

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

P e
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MalRnahmen-Blatt A2
Projekt: Bebauungsplan mit integriertem GOP MaBnahmen-Nr.: A 2
~Der Konig” im Ortsteil Drackendorf Grofdfléchige Griinflache am nordéstlichen Rand
des Plangebietes

Beurteilung des Eingriffs / der Konfliktsituation

- Uberbauung und Versiegelung natiirlich gewachsenen Bodens innerhalb des Geltungsbereiches des
B-Plangebietes

- Technische Uberprégung des ,alten” Ortsrandes {Landschaftshild) durch neues Wohngebiet und
Beeintréchtigung der Blickbeziehung von der Lobdeburg in Richtung Drackendorfer Tal

Eingriff : [ ausgeglichen & ausgeglichen i.V.m. Main.-Nr.: A1, A3 [ nicht ausgleichbar
B Ausgleichs- O Ersatz- OO0 Gestaltungs- |0 Minimierungs- |[J Schutz-
mafnahme mafinahme malinahme malinahme mafinahme

Ziel / Begriindung der Mafnahme

Mit Hilfe dieser Malinahme wird ein allmahiicher Ubergang von den Privatgérten der Baugrundstiicke
des Wohngebietes zu den extensiv zu pflegenden und naturnah gestaiteten Aufienbereichen, die das
Wohngebiet umgeben, geschaffen. Die MaRnahme dient ebenfalls der landschaftsgerechten
Eingrinung des kiinftigen Wohngebietes in die umgebende Landschaft.

Die Maflinahme ist ebenso Ausgleich flr die Flacheninanspruchnahme von belebter Boden- und
Biotopflache innerhalb des Wohngebietes.

Mafinahmenbeschreibung: Wiesenfldche mit Baum- und Strauchgruppen

— Anlage von extensiven Wiesenflachen mit Streuobstbereichen, Baum- und Strauchgruppen

Pflanzung von 21 hochst&mmigen Obstbdumen (STU 12 - 14 cm) und 15 Laubbaumen (STU 16 - 18
cm) sowie Anpflanzung von zwei Strauchgruppen (Mohe 100 - 150 cm) an die in der Planzeichnung
festgesetzten Baum- und Gehdizstandorte

Sicherung gegen Wildverbiss
zu verwendende Pflanzenarten: siehe Folgeblatt 1

Die mindestens 15 Pflanzen je Strauchgruppe sind 2- bis 3-reihig versetzt anzuordnen. Je Strauch-
gruppe sind mindestens 5 der zu verwendenden Arten anzupflanzen. Die Pflanzung hat so zu erfolgen,
dass eine ungestéirte Entwicklung der Einzeipflanzen, vor allem der GrolRgehdize (hochstammige Laub-
und Obstb&ume) gegeben ist und sich zusammen héngende Heckenabschnitte bilden kénnen.

t

Aus Skologischen Griinden ist Pflanzgut einheimischer Herkunft zu verwenden.

Fortsetzung: Folgeblatt 1

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept
1 Jdahr Fertigsteilungspflege, 2 Jahre Entwickiungspflege, sowie dauerhafte Pflege der Gehdize.
Ausgefallene Gehdlze missen durch Gehdlze der gleichen Art ersetzt werden.

Ebenfalls dauerhafte extensive Pflege der Wiesenflachen (2 x méhen und Abtransport des
Schnittgutes, 1. Mahdtermin nicht vor Mitte Mai).

Durchfithrung der MaBnahme: [ vor Beginn [Jwahrend [ nach Abschluss der Baumnafnahme

Flachengréfe: 4.883,80 m?

[0 Voriibergehende Inanspruchnahme:
1 Nutzungsbeschrankung:
Tragerschaft: privat

H

LA
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MafRnahme A 2 - Folgeblatt 1 ’
Anlage von Streuobstbereichen und Pflanzung von Baum- und Strauchgruppen.

Obstb&ume: Hochstamme, STU 12 - 14 cm

Apfel {alte Landsorten)
Birne {alte Landsorten)
Pflaume {alte Landsorten)

Laubbdume: Hochstdmme, STU 16 - 18 cm

Feld-Ahorm {Acer campesire)
Spitz-Ahorn {Acer platancides)
Hainbuche {Carpinus betulus}
Esche {Fraxinus excelsior)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Winter-Linde (Tilia cordata)

Straucher: 3 x v., Hohe: 100 - 150 cm
Haselnuss (Corylus avellana)

Eingrifi. Weilldorn (Crataegus monogyna)

Biutroter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Liguster {Ligustrum vulgare)
Heckenrose (Rosa canina)
Weinrose (Rosa rubiginosa)

Wolliger Schneeball {(Viburnum lantana)

L
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MaBnahmen-Blatt A3
Projekt: Bebauungsp!an mit integriertem GOP Mafinahmen-Nr: A3
~Der Kénig® im Ortsteil Drackendorf Neuer begrinter Ortsrand
(Private Grundstlcksflache mit spezieller
Pflanzbindung)

Beurteilung des Eingriffs / der Konfliktsituation
~ Uberbauung und Versiegelung natiirlich gewachsenen Bodens innerhalb des Geltungsbereiches des
B-Plangebietes

— Technische Uberpragung des ,alten” Ortsrandes {Landschaftsbild) durch neues Wohngebiet und
Beeintréichtigung der Blickbeziehung von der Lobdeburg in Richtung Drackendorfer Tal

Eingriff : [ ausgeglichen ausgeglichen i.V.m. Matn.-Nr.: A1, A2 (1 nicht ausgleichbar
B Ausgieichs- [ Ersatz- [ Gestaltungs- |[[J Minimierungs- [[] Schutz-
malinahme mafinahme mafinahme mafknahme mafnahme

Ziel / Begriindung der MaRnahme

Die Maltnahme dient der landschaftsgerechten Eingriinung des kiinftigen Wohngebietes in die
umgebende Landschaft.

Die flachendeckende Baum- und Strauchpflanzung soll so erfolgen, dass sie einen relativ
geschlossenen Griingiirtel um das Wohngebiet bildet. Durch die gruppenweise angeordneten Baume
und Stréucher sind weiterhin Blickbeziehungen zwischen dem Wohngebiet und der Umgebung
mdglich. Mit dieser Pflanzung ist keine optische Abriegelung des Wohngebietes vorgesehen.

Die Malinahme ist ebenso Ausgleich fiir die Fldcheninanspruchnahme von belebter Boden- und
Biotopflache innerhalh des Wohngebietes.

MaRnahmenbeschreibung: Gehdlzpflanzung

- Pflanzung von insgesamt 21 hochstdmmigen Obst- oder Laubbsumen, Hochstamm (STU 12 - 14
¢m) und Anpflanzung von 12 Strauchgruppen (Héhe 100 - 150 cm) an die in der Planzeichnung
festgesetzten Baum- und Gehdéizstandarte ™ -

— Pflanzung van 3 auffalligen Einzefbidumen, Hochstarnm (STU 18 - 18 cm) zur optischen
Hervorhebung an markanten Wegeabschnitten

— Sicherung gegen Wildverbiss

- Errichtung eines durchgehenden und bleibenden Zaunes (als Holzstaketen- oder Maschendraht-
zaun) zur Wohngebietsseite hin

— zu verwendende Pflanzenarten: siehe Folgebiatt 1

Die mindestens 15 Pﬂanzen"je Strauchgruppe sind 2- bis 3-reihig versetzt anzuordnen. Je Strauch-
gruppe sind mindestens § der zu verwendenden Arten anzupflanzen. Die Pflanzung hat so zu erfolgen,
dass eine ungestdrte Entwicklung der Einzelpflanzen, vor aflem der GrolRgehdize (hochstammige Laub-
und Obstb&ume) gegeben ist und sich zusammen héngende Heckenabschnitte bilden kénnen.

Aus 6kologischen Griinden ist Pflanzgut einheimischer Herkunft zu verwenden.

Fortsetzung: Folgeblatt 1

BiotopentWickiungs- und Pflegekonzept

1 Jahr Feﬁigstellungspﬂege, 2 Jéﬁﬂréfniﬁi’éklﬁhrgspﬂege sowie dauerhafte Pflege der Gehdlze.
Ausgefallene Gehélze missen durch Gehdlze der gleichen Art ersetzt werden.

Durchfithrung der Mafinahme: [X vor Beginn [Jwéahrend [ nach Abschluss der BaumaRnahme

Flachengréfe: 3.037,25 m?

[l Voribergehende Inanspruchnahme:
[0 Nutzungsbeschrankung:

‘ Tragerschaft: privat

L7
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MaBinahme A 3 - Folgeblatt 1
Pﬂanzu'ng von Baum- und Strauchgruppen entlang des neuen Ortsrandes.

Obstbdume: Hochstamme, STU 12 - 14 cm

Apfel (alte Landsorten)
Birme (alte Landsorten)
Pflaume (alte Landsorten)

| aubbdume; Hochstdmme, STU 12 - 14 cm

Feid-Ahorm {Acer campestre)
Spitz-Ahorn {Acer platanocides)
Mainbuche {Carpinus betulus)
Mehlbeere {Sorbus aria)
Elsbeere {Sorbus torminalis)
Speierting (Sorbus domestica)

Straucher: 3 x v., Héhe: 100 - 150 em

Haselnuss (Corylus avellana)
Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Kernelkirsche (Cornus mas)
Liguster (Ligustrum vulgare)

Rote Heckenkirsche  (Lonicera xylosteum)

versch. Rosenarten {Rosa spec.)

Wolliger Schneeball  (Viburnum lantana)

Auffallige Einzelbdume: Hochstdmme, STU 16 - 18 cm
Gefllitblihende Vogeikirsche (Prunus avium ‘Plena’)
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MaRnahmen-Blatt E1
Projekt: Bebautungsplan mit integrieriem GOP Mafltnahmen-Nr.: E1
~Der Kénig“ im Ortsteil Drackendorf Gehdlzbestandene Béschung in der

nordwestlichen Ecke des Plangebietes
(Private Grundsticksflache)

Beurteilung des Eingriffs / der Konflikisituation

- Uberbauung und Versiegelung natiirlich gewachsenen Bodens innerhalb des Geltungsbereiches des
B-Plangebietes

- Technische Uberpragung des ,alten” Ortsrandes (Landschaftsbild) durch neues Wohngehiet und
Beeintréchtigung der Blickbeziehung von der Lobdeburg in Richtung Drackendorfer Tal

Eingriff ; [X] ausgeglichen [] ausgeglichen i.v.m. Mafn.-Nr.: [ nicht ausgleichbar
] Ausgleichs- BJ Ersatz- ] Gestaltungs- |[J Minimierungs- |& Schutz-
mafinahme maltnahme maltnahme malinahme mafinahme

Ziel / Begriindung der Mafnahme

Die Mafinahme dient dem Erhait und der Weiterentwicklung der vorhandenen wertvolien Biotop-
strukturen im Bdschungsbereich (nordwestliche Ecke des Plangebietes) sowie der [andschafts-
gerechten Einbindung des klnitigen Wohngebietes in die landlich gepragte Umgebung.

Der mit Betonpiatien befestigte Weg (Auffahrt) im Bereich der gehéizbestandenen Boschung
(nordwestliche Ecke des Plangebietes) soll riickgebaut und entsiegelt (ca. 75 m?) werden.

Die riickgebauten / entsiegelten Fléchen werden zum einen Teil als Biotopflache der gehélz-
bestandenen Boschungsflache und zum anderen Teil der privaten Gartenflache des betreffenden
Baugrundstickes zugeschiagen.

MaRnahmenbeschreibung: Erhalti, dauerhafte Pflege und Ergénzung

~ Erhalt (bauzeitlicher Schutzzaun) und dauerhafte Pflege des verbleibenden Gehélzbestandes
(Verjlingungsschnitt bei Uberalterung der Heckenstruktur ca. alle 8 - 10 Jahre)

- Pflanzung von drei hochstdmmigen (STU 12 - 14 cm) Laubbdumen

Aus &kologischen Griinden ist Pflanzgut einheimischer Herkunft zu verwenden.

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept
Dauerhafte extensive Pflege der Gesamthiotopstruktur

1 Jahr Fertigstellungspilege, 2 Jahre Entwicklungspflege der Baumpflanzung sowie dauerhafte Pflege.
Ausgefallene Gehdlze miissen durch Gehdlze der gleichen Art ersetzt werden. .

Durchfithrung der MaRnahme: [7]vor Beginn wahrend [ nach Abschiuss der Baumafinahme

Flachengrofe: 365,27 m?

[0 Vorlbergehende Inanspruchnahme:
O Nutzungsbeschrankung:

B Tragerschaft: privat
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MaBRnahmen-Blatt G1
Projekt: Bebauungsplan mit integrierterm GOP Malinahmen-Nr.: G1
~Der Kénig" im Ortsteil Drackendarf zwei Teilflachen:

1. Inselflache im Wendekreisel der Plansirate B1
2. Inselilache an der Wegeabzweigung von der

Planstralle C nach Osten
{Stralkenbegleitgriin)

Beurteilung des Eingriffs / der Konfliktsituation

- Technische Uberpragung des ,alten” Ortsrandes (Landschaftsbild) durch neues Wohngebiet und
Beeintrachtigung der Blickbeziehung von der Lobdeburg in Richtung Drackendorfer Tal

Eingriff . [[] ausgeglichen "1 ausgeglichen i.V.m. Malin.-Nr.: [ nicht ausgleichbar
] Ausgleichs- 1 Ersatz- Gestaltungs- {1 Minimierungs- | Schutz-
mabknahme mafnatime mafinahme mafnahme mafnahme

Ziel / Begriindung der Manahme

Die Aniage einer Grinflache mit markantem Einzelbaum an der Abzweigung des weiter fiihrenden
FuBweges C1 von der Planstrale C dient der landschaftsgerechten Gestaltung und Einbindung des
Wohngebhietes, der Erhdhung der Aufenthaltsqualitat sowie der optischen Hervorhebung dieses
Bereiches.

Die Anlage einer Griinfliche mit markantem Einzelbaum im Wendekreisel der Planstrae B1 dient der
Erhthung der Aufenthaltsqualitét innerhalb des Wohngebietes sowie der optischen Hervorhebung des
markanten verkehrsheruhigten Bereiches.

MaRnahmenbeschreibung: Baumpflanzung und Rasenansaat
- Pflanzung eines Einzelbaumes: Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),
Hochstamm (STU 16 - 18 cm) auf einer Inselflache im Wendekreisel der Planstrafie B1

— Pflanzung eines Einzelbaumes: Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),
Hochstamm {STU 16 - 18 cm} auf einer Inselfldche an der Wegeabzweigung von der Planstrafie C
nach Osten o

~ Unterpflanzung beider B&ume mit Bodendeckern (3 x v., Héhe 20 -30 cm): Bodendeckerrosen
‘Sommerwind’

Aus dkologischen Grinden ist Planzgut einheimischer Herkunft zu verwenden..

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept

1 Jahr Fertigsteilungspﬂegé, 2 Jahre Entwicklungspflege der Baumpflanzung und der Unterpflanzung
sowie dauerhafte Pllege.

Ausgefallene Gehdlze missen durch Gehdlze der gleichen Art ersetzi werden.

Durchfiihrung der Mainahme: []vor Beginn wahrend [} nach Abschluss der Baumafinahme

Fldchengrofie: 56,90 m?

[1 Vorlbergehende Inanspruchnahme:
[ Nutzungsbeschrankung:

Herstellung: privat

B

Tragerschaft: offentlich
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MaRnahmen-Blatt G2

Projekt: Bebauungsplan mit integriertem GOP MafRnahmen-Nr.: G2

Ler Kénig“ im Cristeil Drackendorf Nicht iiberbaubare Grundstlicksflache eines
| einzelnen Baugrundstlickes

(Private Grundsticksflache)

Beurteilung des Eingriffs / der Konfliktsituation

— Technische Uberpragung des ,alten” Ortsrandes (Landschaftsbild) durch neues Wohngebiet und
Beeintréchtigung der Blickbeziehung von der Lobdeburg in Richtung Drackendorfer Tal

Eingriif : [ ausgeglichen [ ausgegiichen i.V.m. Maln.-Nr.: [ nicht ausgleichbar
[0 Ausgleichs- (i Ersatz- K Gestaltungs- |[] Minimierungs- [[] Schutz-
mafinahme malnahme mainahme mafinahme malknahme

Ziel / Begriindung der MaRnahme

Die MaRnahme dient der Neugestaitung und landschaftsgerechten Einbindung des Wohngebietes
sowie der optischen Hervorhebung der starken Biegung des Wirtschaftsweges D.

MaBnahmenbeschreibung: Baumpflanzung

— Pflanzung eines Einzelbaumes: Gefliltbltihende Vogelkirsche (Prunus avium ‘Plena’),
Hochstamm (STU 16 - 18 cm)

Diese Pflanzung eines Einzelbaumes ist auf die auf jedem Baugrundstiick erforderlichen Baumpflan-
zungen (siehe Malinahme G5} anzurechnen.

Aus odkolagischen Grinden ist Pflanzgut einheimischer Herkunft zu verwenden.

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept

1 Jahr Fertigstellungspflege, 2 Jahre Entwicklungspflege der Baumpflanzung sowie dauerhafte Pflege
des Baumstandortes.

Durchfithrung der Malnahme: [Jvor Beginn [ wiahrend [T nach Abschliuss der Baumaiinahme

Flachengrifie: ca. 100 m?

(1 Vordbergehende inanspruchnahme:
O Nutzungsbeschrédnkung:
Tragerschaft: privat
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MaRnahmen-Blatt G3

Projekt: Bebauungsplan mit integriertem GOP Mafnahmen-Nr.: G3

LDer Kdnig” im Ortsteil Drackendorf Nicht (iberbaubare Grundsticksflache eines
' ginzelnen Baugrundstiickes

(Private Grundstiicksflache)

Beurteilung des Eingriffs / der Konfliktsituation

- Technische Uberpragung des ,alten® Ortsrandes (Landschaftsbild) durch neues Wohngebiet und
Beeiniréchtigung der Blickbeziehung von der Lobdeburg in Richtung Drackendorfer Tal

Eingriff : [] ausgeglichen L] ausgeglichen i.V.m. Maln.-Nr.: (1 nicht ausgleichbar
[ Ausgleichs- ] Ersatz- Gestaltungs- |[] Minimierungs- [[C] Schutz-
malknahme mafinahme malnahme mafinahme malnahme

Ziel / Begriindung der MaRnahme

Die Mallnahme dient der Neugestaltung und landschafisgerechten Einbindung des Wohngehietes
sowie der optischen Hervorhebung der Abzweigung des Wirtschaftsweges D von der Planstralie B2,

MaBRnahmenbeschreibung: Baumpflanzung

- Pflanzung eines Einzelbaumes: Geflllltbithende Vogelkirsche (Prunus avium ‘Plena’},
Hochstamm {STU 16 - 18 cm)

Diese Pflanzung eines Einzelbaumes ist auf die auf jedem Baugrundstiick erfordertichen Baumpflan-
zungen (siehe MalRnahme G5) anzurechnen,

Aus oSkologischen Grinden ist Pflanzgut einheimischer Herkunft zu verwenden.

Biotopehtwicklungs- und Pflegekonzept

1 Jahr Fertigstellungspflege, 2 Jahre Entwicklungspflege der Baumpflanzung sowie dauerhafte Pflege
des Baumstandortes.

Ausgefallene Gehdlze miissen durch Gehdlze der gleichen Ari ersetzt werden.

Durchfiihrung der Manahme: [Jvor Beginn X wahrend [ nach Abschluss der Baumaftinahme

FlachengriRe: ca. 100 m?

{1 Voribergehende Inanspruchinahme:
[0 Nutzungsheschrankung:

B Tragerschaft: privat
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MaRnahmen-Blatt

G4

Projekt: Bebauungsplan mit integriertem GOP
.Der Konig“ im Ortsteil Drackendorf

MalRnahmen-Nr.: G4
Nicht tiberbaubare Grundstiicksfliche eines
einzelnen Baugrundstiickes
(Private Grundstiicksflache)

Beurteilung des Eingriffs / der Konfliktsituation

~ Technische Uberpragung des ,alten” Ortsrandes (Landschaftsbild) durch neues Wohngebiet und
Beeintrachtigung der Blickbeziehung von der Lobdeburg in Richtung Drackendorfer Tal

Eingriff : [ ausgeglichen (1 ausgeglichen i.V.m. Maftn.-Nr.; [] nicht ausgleichbar
] Ausgleichs- [] Ersaiz- X Gestaltungs- |[J Minimierungs- |[] Schutz-
maltnahme mafinahme mafinahme malinahme malnahme

Ziel / Begriindung der Maftnahme

Die Maftnahme dient der Neugestaltung und landschaftsgerechten Einbindung des Wohngebietes
sowie der optischen Hervorhebung des Eingangsbereiches zum Wohngebiet.

MaRBnahmenbeschreibung:

- Pflanzung eines Einzelbaumes: Rosskastanie (Aesculus hippocastanum),

Hochstamm (STU 16 - 18 cm)

Baumpflanzung

Diese Pflanzung eines Einzelbaumes ist auf die auf jedem Baugrundsttick erforderlichen Baumpflan-

zungen (siehe Malnahme G5) anzurechnen.

Aus Okologischen Grinden ist Pflanzgut einheimischer Herkunft zu verwenden.

Biotopentwicklungs- und Pfiegekonzept

1 Jahr Fertigsteflungspfiege, 2 Jahre Entwicklungspflege der Baumpflanzung sowie dauerhafte Plege

des Baumstandortes.

Ausgefallene Gehdlze miissen durch Gehdlze der gleichen Art ersetzt werden.

Durchfiihrung der Mainahme: [Jvor Beginn [X] wahrend [Jnach Abschluss der Baumainahme

FlachengroBe: ca. 100 m?

[0 Vorlibergehende Inanspruchnahme:
[0 Nutzungsbeschrankung:
Tragerschait: privat




Bebauungsplan mit integriertem GOP ,Der Konig" im OT Drackendorf — Teil B: Textteil / Malnahmenblatter 20

MaRnahmen-Blatt G5
Projekt: Bebauungsplan mit integriertem GOP MalRnahmen-Nr.: G5
»~Der Kénig® im Ortsteil Drackendorf Nicht Oberbaubare Grundstliicksflache der

einzelnen Baugrundstiicke
{Private Grundstlicksflachen)

Beurteilung des Eingriffs / der Konfliktsituation

- Technische Uberprigung des ,alten” Ortsrandes (Landschaftsbild) durch neues Wohngebiet und
Beeintréchtigung der Biickbeziehung von der Lobdeburg in Richtung Drackendorfer Tal

Eingriff : [ ausgeglichen [_] ausgeglichen i.V.m. Mafn.-Nr.: [ 1 nicht ausgleichbar
O Ausgleichs- {1 Ersatz- ] Gestaltungs- 1[J Minimierungs- |{] Schutz-
malinahme mafinahme malnahme mafnahme maltnahme

Ziel / Begriindung der MakRnahme

Die Malinahme dient der Neugestaitung und landschaftsgerechten Einbindung des Wohngehietes in
die |&ndlich gepragte Umgebung.

MaRnahmenbeschreibung: Baumpflanzung

- Pflanzung vaon hochstdmmigen Obst- oder Laubbdumen (STU 12 - 14 em)},
— 1 Baum pro Baugrundstiick bei einer Grundst{icksgroe bis 550 m?

— 2 Baume pro Baugrundstick bei einer Grundstiicksgrofie Gber 550 m?

— zu verwendende Pflanzenarten:

Obstbdume: Hochstdmme, STU 12 - 14 cm
Apfel (alte Landsorten)
Birne (alte Landsorten)
Pflaume (alte Landsorten)

Laubbdume: Hochstéamme, STU 12 - 14 cm

Feld-Ahorm (Acer campestre)

Spitz-Ahorn {Acer platancides)

Hainbuche {Carpinus betulus)

Mehlbeere (Sorbus aria)

Schwedische Mehibeere {Sorbus intermedia)

Elsbeere ’ (Sorbus torminalis)

Speierling {Sorbus domestica) )

Baumpflanzungen auf den in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorten flir markante Einzel-
bdume {siehe Malknahmen G2, G3 und G4) sind auf diese Baumpflanzungen anzurechnen.

Aus dkologischen Grinden ist Pflanzgut einheimischer Herkunft zu verwenden.

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept

Dauerhafter Erhait und Pllege der Gehdize durch die Eigentlimer der betrefienden Baugrundstiicke.
Ausgefallene B&ume mussen vomn Eigentiimer ersetzt werden,

Durchfiihrung der Mafnahme: []vor Beginn [X] wahrend [Jnach Abschiuss der Baumafiinahme

Flachengrofe: 14.817,78 m?
[j Vorlbergehende Inanspruchnahme:

[0 Nutzungsbeschrankung:

_ Tragerschaft: privat
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