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Bebauungsplan mit integriertem GOP ,Der K&nig® im OT Drackendorf — Erl&uterungsbericht zum GOP 1

1. Allgemeines
1.1.  Beschreibung des Projektes

Am nérdlichen Ortsrand der Gemeinde Drackendorf, auf der Flur 1 soll ein Reines Wohngebiet
entstechen (WR). Das Plangebiet (B-Plan fiir das Wohngebiet ,,Der Kénig*) umfasst eine Ge-
samtfliche von 4,3 ha, es stellt gem#B §8a (1) des BNatSchG ein Eingriff in Natur und Land-
schaft dar. Aus diesem Grunde sind die mit dem Eingriff verbundenen Beeintrichtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes gemaf §1 (6) und §1a des BauGB in einem integrier-
ten Giinordnungsplan zu erértern, Ziele und Grundsitze des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu konkretisieren und die erforderlich MaBnahmen zum Ausgleich durch griinordnerische
Festsetzungen anszuweisen.

1.2.  Vorgehensweise

Fir die Bestandserfassung und fiir die Erarbeitung des Griinordnungsplanes als einem wesentli-
chen Bestandteil des Bebauungsplanes zum Wohngebiet ,,Der Kénig* wurden folgende Unterla-
gen verwendet:

- Landschaftsplan Jena - Eingemeindungen (1997)

- Wissenschaftliche Beitrige zum Landschaftsprogramm Thiiringens,

Schriftenreihe der Thiiringer Landesanstalt fiir Umwelt (1994)

- Kommunale UVP fiir die Flichennutzung des Gebietes ,,Der Konig™ (1997)

- BNatSchG §8a (1) (1998) in Verbindung mit

- BauGGB §1 (6), §1a

- ThiirNatG §6

Die Bestandsaufhahme der Biotopausstattung und des Landschafisbildes des Plangebietes ,,Der
Konig" erfolgte im April 1998. Im September 2000 wurden die Biotopkartierung wiederholt und
aktualisiert.

Der Untersuchungsraum umfasst den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes zum
Wohngebiet und Randbereiche der angrenzenden Grundstiicke.

2. Bestandsanalyse und Bewertung =~
2.1  Natiirliche Gegebenheiten ‘
2.1.1 Geographische Lage und Lage im Naturraum

Das Plangebiet ,,Der Konig“ befindet sich in der Naturriumlichen Einheit »1lm-Saale-
Ohrdrafer Platte [THGRINGER LANDESANSTALT FUR UMWELT 19941,

Fir diese Naturrdumliche Einheit ist ein abwechslungsreiches Muschelkalk-Platten- und
-Bergland mit hdufigen Wechsel der Bodennutzung im Raum Jena-Weimar-Plaue-Oberhof cha-
rakteristisch. ‘ _

Der Geltungsbereich des geplanten Wohngebietes ,,Der Konig® schlieBt in nérdlicher Richtung,
hangaufwirts, an die Ortsrandlage von Drackendorf an. Der Ortsrand wird hier von ginigen Pri-
vatgrundstiicken mit Einzelh&usern und umgebendem Gartenland gebildet. Siidlich davon befin-
det sich ein Teil der alten Ortskernbebauung die sich beiderseits des bereits verrohrten Dracken-
dorfer Baches sowie der parallel zum Bach gefiihrten Dorfstral3e, erstreckt.

Die westliche Grenzlinie des Plangebietes schiieBt an einen geschotterten, gehdlzgesiumten
Hohlweg an, der zur Ruine Lobdeburg fiihrt. Der Hohiweg mit seinen gehdlzbestandenen Bo-
schungen ist bereits auflerhalb des Plangebietes ,,Der Konig*, er stellt nach § 18 ThiirNatG ein
besonders geschiitztes Biotop dar. , ‘

Im Norden, iiber das Plangebiet hinausgehend, setzt sich hangaufwirts die verbrachte, offene
Freifldche fort, bis sich Garten, Halbtrockenrasen mit Wacholderbiischen und Streuobstbereiche
sowie eine Hecke anschliefen.

Die norddstlichen Ecke des Plangebietes stoBt unmittelbar an des Ufergehdlz des hier unverrohr-
ten Drackendorfer Baches am nordéstlichen Ortsrand,
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Bebauungsplan mit integriertem GOP ,Der Kénig" im OT Drackendorf — Erlduterungsbericht zum GOP 2

Das Plangebiet wurde jahrzehntelang bis zur Schlieffung der ortlichen LPG intensiv ackerbau-
lich genutzt. Nach Einstellung der landwirtschaftlichen Nutzung (anfgrund von Bauerwartungs-
land) hat sich dort eine Ackerbrache entwickelt.

Entlang der begrenzenden Geldndebdschungen in der nordwestlichen Ecke des Plangebietes
erstrecken sich grasreiche Ruderalsiume, die ilberwiegend mit Gehdlzen bestanden sind.

2.1.2 Klima

Das eingetiefte Saaletal ist gegeniiber der angrenzenden Sandsten- und Kalkplattenlandschaft
klimabeginstigt (hthere Temperaturen). Hinsichtlich seiner Niederschidge ist der Jenaer Raum
als relatives Trockengebiet anzusprechen, bei einem Jahresmittel von 540 mm liegt das Maxi-
mum der Niederschlige im Sommermonat Juni [KAUF 1948].

Die offene Ackerbrache ist ein Kaltluftentstehungsgebiet. Die nachts entstandene Kaltluft fliefit
hangabwirts in Richtung Drackendorf der lokal bedeutsamen Sammel- und Luftleitbahn im
Drackendorfer Tal zu [KOMMUNALE UVP 1997].

2.1.3 Geologie und Boden

Das Plangebict befindet sich auf einem leicht nach Siiden abfallenden Hang, der im Untergrund
vom Oberen Buntsandstein geprigt ist. Hangaufwirts, bereits aullerhalb des Plangebietes,
schliefit sich der Untere Muschelkalk an. Der gesamte Hangbereich des Plangebietes ist von
Ton-Rendzina/ -Ranker/ -Braunerde geprigt. Hierbei handelt es sich um schwere, mittlere bis
teilweise flachgriindige Boden (lehmiger Ton bis Ton) die aus dem Bunten Rét (bunter, toniger
Mergel mit Quarzit- und Dolomitbénken) und aus dem Grauen R&t (graugriiner Mergel und do-
lomitischer Kalk) des Oberen Buntsandsteins hervorgegangen sind. In den Mergel- und Dolo-
mitschichten kénnen sich- mégliche Gipseinlagerungen befinden, die teilweise oder vollstindig
verkarstet (Auslaugungserscheinungen) sein kdnnen.

2.1.4 Wasser

Das Plangebiet ist ohne nutzbare Grundwasserfithrung. Aufgrund von Grundwasserstanern im
Untergrund tiberwiegt der oberirdische Abfluss. Es befinden sich keine Flie- und Stillgewdsser
im Plangebiet. In unmittelbarer Nihe verlduft weiter stidlich der Drackendorfer Bach im Bach-
gnmd (Drackendorfer Tal). :

2.1.5 Boéden und ihre Nutzung

Hinsichtlich der nutzungsbezogenen Ertragsfihigkeit von Bdéden sind diese im Bereich des
Plangebietes von mittlerer Bedeutung. In der Regel (70 % der Fliiche) trifft man im Agrargebiet
»Ostthiiringer Buntsandsteingebiet” auf Ackerwertzahlen von 30 bis 50 (mittlere Bdden). Auf
30 % der Flichen dieses Agrargebictes liegen die Ackerwertzahlen sogar unter 30 [GANS &
Bricks 19931].

2.1.6 Biotope und Arten

Die Biotopausstattung wird in Hinsicht auf ihre dkologische Wertigkeit in einer Skala von 4
Stufen bewertet. Dabei stellen Biotope geringer und mittlerer 6kologischer Wertigkeit Wert-
und Funktionselement allgemeiner Bedeutung dar. Die Biotope hoher und sehr hoher Skolo-
gischer Wertigkeit sind Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.

Das Plangebiet wird iiberwiegend von einer grasreicher Ruderalflur eingenommen, die sich auf
einer mehrjdhrigen Ackerbrache (Bauerwartungsland) eingestellt hat. Bei der Brache handelt es
sich um eine weniger als 10 Jahre alte Dauerbrache. Auch nach heutiger Bewertung wird diese
nicht als 6kologisch hochwertig eingestuft sondern als Wert- und Funktionselement allgemei-
ner Bedeutung mit mittlerer 6kologischer Wertigkeit eingeschétzt, da sich kein gemif § 18
ThiirNatG geschiitztes Biotop entwickelt hat. ‘
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Bebauungsplan mit integriertert GOP ,Der Kanig* im OT Drackendorf. ~ Erléuterungsbericht zum GOP 3

In der nordwestlichen Ecke des Plangebietes befinden sich auf ruderalen Béschungsbereichen
z.T. dichte Gebiische aus Rosen, Pflaumenwildlingen, Holunder und Weiidorn. Die Gebiische
stehen in Verbindung mit den Gehélzsdumen des angrenzenden Hohlweges, der bereits auller-
halb des Plangebietes liegt. Die Gebiische erfiillen in Verbindung mit den Saumstrukturen des
angrenzenden Hohlweges eine wichtige Biotopvernetzungsfiunktion und sind von hoher Lebens-
raumbedeutung fiir Vogel, Wirbellose und Kleinsiuger. Sie werden wie die angrenzenden Ge-
hélzsdume als Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung mit sehr hoher Skologi-
scher Wertigkeit eingestuft.

Der intensiv gepflegte Rasenstreifen siidlich der StraBe ,,Siedlung, auf dem einige junge Obst-
und Ziergehdlze stehen, wird wegen seiner weniger naturnahen Ausprigung als Wert- und
Funktionselement allgemeiner Bedeutung mit mittlerer dkologischer Wertigkeit eingestuft.

Dagegen wird der in nérdlicher Richtung anschlieBende Wiesenstreifen entlang eines Trampel-
pfades wegen seiner hoheren Naturnihe (bedingt durch extensive Pflege) als Wert- und Funk-
tionselement besonderer Bedentung mit hoher kologischer Wertigkeit bewertet.

2.1.7 Landschaftsbild

Das Landschafisbild im Bereich des Plangebietes wird von einer offenen, durch die Ver-
brachung eher wiesenartig wirkenden Griinfliiche geprigt. Ebenfalls landschaftsbildprigend ist
die sanfte, nach Stiden abfallende Hanglage dieser Freifliche.

Nordlich der offenen Ruderalfliche, bereits auBerhalb des Geltungsbereiches vom Plangebiet,
schlielen sich Girten, Halbtrockenrasen mit Wacholderbiischen und daran anschlieflend,
hangaufwirts, Streuobstwiesen und Laubwaldbereiche an. Von dem nordwestlich des Plangebie-
tes befindlichen Bergsporn, auf dem die Ruine Lobdeburg steht, ist ein weiter Blick iiber den
Siidhang auf die Ortschaft Drackendorf méglich. Befindet man sich im Ortskern innerhalb des
Drackendorfer Tals, ist das geplante Wohngebiet wegen der vorgelagerten Bebauung innerhalb
des Ortes kaum einsehbar,

Nach Stiden blickend, wird die Ortsrandbebaung aus Einzelhdusern, die von obstbaum-
bestandenen Girten umgeben sind, sichtbar. Der alte Oriskern schmiegt sich harmonisch ins
Drackendorfer Tal und wirkt als landschafisbildprigender Bestandteil. Hinter den Oriskern er-
hebt sich der von Wiesen, Hecken und Laubwald eingenommen Hang auf der Gegenseite des
Drackendorfer Tales.

2.1.8 Schutzgebiete

Das Plangebiet befand sich bislang im Landschafisschutzgebiet , Mittleres Saaletal“.

Um das Wohngebiet ,.Der Kénig® realisicren zu kdnnen, wurde in den Jahren 2000 und 2001 ein
Verfahren zur Herausnahme des Plangebietes aus dem Landschaftsschutzgebiet durchgefithrt.
Die 21. Verordnung zur Anderung der Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes ,Mittleres
Saaletal” wurde am 05.03.2001 im Thilringer Staatsanzeiger Nr. 10/2001 versffentlicht und ist
am 06.03.2001 in Kraft getreten. Damit ist die Herausnahme des fiir eine Bebauung vorgesehe-
nen Teiles des Plangebietes aus dem LSG erfolgt.

3. Auswirkungen der geplanten BaumaBnahme auf Natur und
Landschaft
3.1. Konfliktanalyse

Das geplante Wohngebiet ,.Der K6nig" lisst sich nicht ohne Konflikte zu den Zielen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege verwirklichen.

Aufgrund der Bestandsanalyse werden in der Tabelle 1 die zu erwartenden Beeintrichtigungen
der Umwelt dargestellt. Demgegeniiber stehen MaBnahmenkonzepte zum Schutz und zur Ver-
meidung/Minderung bzw. Ausgleich der Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft, die im
Griinordnungsplan enthalten sind.
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Bebauungspian mit integriertem GOP Der Kénig® im OT Drackendorf ~ Erauterungsbericht zum GOP 4

Tabelle 1:

schaftsfunktion sgleich der Beein gunge
Boden / Wasser | Flichenversiegelung o Entsiegelung / Riickbau von stark befestigten
s 16.994,43 m* werden neu versiegelt Flichen auf 75,00 m?
¢ Durch die Versiegelung wird die s Uberbauung von bereits stark befestigten Flichen
Funktion des Bodens als Standort fiir {Neu auf Alt), Verringerung der Eingriffsfliche
Pflanzen und die Filterfunktion des (Nettoversiegelung) um 655,00 m?
Bodens unterbunden » Fiir die Uberplanung der Fliche wird ein ange-
¢ Durch die Versiegelung offener Bo- messener Ausgleich in Form der Anlage einer
denflichen kommt es zum verstiirkten extensiven Wiesenfliche mit Streuobstbereichen,
Abfluss des Niederschlagswassers Baum- und Strauchgruppen geschaffen
s Das Regenwasser kann am Anfallort versickern
oder durch Zisternen auf den Privatgrundstiicken
bzw. durch Zufithrung in eine gemeinschaftliche
Regenwassemutzungsanlage abgeleitet werden
Lokalklima Klimatische Verinderungen
s Die versiegelten Flichen wirken sich | Minimierung des Aufheizeffektes durch:
negativ auf das lokale Klima aus. So | » Erhaltung eines groflen Teils des Gehélzbestandes an
erhitzen sie sich tagsiiber mehr als of- der nordwestlichen Ecke des Plangebietes
fene oder begriinte Flichen. Femner e Durchgriinung des Wolmgebietes durch entspre-
geben sie die Wirme nachts nur sehr chende Pflanzbindung (Festsetzungen zur Vege-
langsam ab. tafionsansstattung)
 Behinderung des Kaltluftabfusses ins | e Sicherung der &ufleren Fingriinung des Wohnge-
Drackendorfer Tal bietes
¢ Schadstoffanreicherung durch zu- * Lockere Anordnung von Einzel- und Doppelhiu-
nehmenden Verkehr innerhaib des sern, um den KatluftabfluB ins Drackendorfer Tal
Plangebietes nicht zu unterbinden
Flora/Fauna Lebensraumverlust fiir Pflanzen und | e Flichenneuversiegelung so gering wie méglich
Tiere halten
» Die geplante Bebauung befindet sich | Anpflanzen einheimischer, standortgerechter und
auf einer mittelfristigen Ackerbrache landschaftstypischer Bauine und Striucher
(Bauerwartungsland), Verlust von * Schaffung von Biotopstrukturen mit hoher Le-
tkologisch mittelwertigen Biotop- bensraumbedeutung fiir Tiere und Pflanzen
strukiuren. e Erhaltung und Schutz bestehender und angren-
¢ Inangpruchnahme von 104 m? Ge- zender Biotope
biischfliche an der nordwestlichen
Ecke des Plangebietes durch Giirten
Landschaftsbild/ | Uberpriigung des Landschaftsbildes |e Anpflanzen von einheimischen, standort-
Erholung ¢ Durch die geplante Bebauung wird gerechten Laubgehdlzen
das Landschaftsbild nachhaitig beein- | e Vorgabe der duBeren Begriinung zur Einbindung
triichtigt. - des Gebietes in die Landschaft
¢ Verldrmung des Gebietes * Vorgabe der inneren Begriinung im bebauten
» Technische Uberprigung und Beein- Bereich
trichtigung der Blickbeziehung Lob- | e Garten-Grabeland der privaten Gritnflichen fiir
deburg Drackendorfer Tal Erholung und Freizeit in gebietstypischer Art
» Die groBfiichige neu gestaitete Griinfliache
{Streuobstwiese mit Baum- und Strauchgruppen)
am norddstlichen Rand des Plangebietes dienen
der wohnungsnahen Erholung
3.2. Flichenbilanz

Das Bruttobauland (Geltungsbereich) des B-Planes zum Wohngebiet ,,.Der Kénig* betriigt 4,3 ha
(42.917,33 m?).
Im Bruttobauland weisen die Verkehrsflichen eine GréBe von 4.870,80 m? auf.

Die Summe der StraBenbegleitgriinflichen, der privaten Griinflichen fiir Ausgleichs- und Er-
satzmalinahmen und der vorhandenen, privaten Griinflichen betrigt 11.105,12 m2.

Alle o.g. Flidchen werden vom Bruttobauland abgezogen und ergeben das Nettobauland.

.
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Bebauungspfan mit Integriertem GOP ,Der Kénig" im OT Drackendorf — Erluterungsbericht zum GOP 5

BRUTTOBAULAND: 42.917,33 m* (100,00 %)
Sffentliche Verkehrsfldchen: - 4.870,80 m?
Straflenbegleitgriin (MaBnahme G1): - 56,90 m?

priv. Griinflichen fiir Kompensationsmafnahmen (E1, A1, A2, A3):- 10.352,57 m?

vorhandene, private Griinbereiche: - 695,65 m?
NETTOBAULAND ‘ 26.941.41 m?-

Griinflachen:

Nettobauland 26.941,41 m?

tiberbaubare Fldche (Netto x GRZ 0,3) - 8.082,42 m?

Uberschreitung der GRZ durch Nebenanlagen (S0%GRZ 0,15) - 4.041,21 m?

private Girten/Hausgiirten 14.817.78 m>

Innerhalb des Nettobaulandes wurde im B-Plan die @berbaubare Fliche (GRZ 0,3) fiir das
Wohngebiet = 30 % vom Nettobauland, also 8.082,42 m? festgesetzt.

Die zuléissige GRZ darf durch die in § 19 BauNVO (4) genannten Nebenanlagen (Garagen,
Stellplitze mit Zufahrten etc.) zu 50% (4.041,21 m?) iiberschritten werden.

Somit betriigt die maximal zuldssige Uberbauung insgesamt 12.123,63 m?.

priv. Girten/Hausgirten : 14.817,78 m?
Stralienbegleitgriin und priv. Griinflichen +11.105,12 m?
GRUNFLACHEN gesamt _ 25.922.90 m? (60,40%)
Versiegelung: .

Offentliche Verkehrsflichen 4.870,80 m?

maximal zulissige, iiberbaubare Fliche +12.123,63 m?
NEUVERSIEGELUNG ~—~— 7 16.994.43 m? (39,60%)

Im Bruttobauland (Geltungsbereich) werden durch die Inanspruchnahme von belebter Boden-
fliche durch Bebauung (Dachfliichen, Nebenanlagen, ErschlieBungs- und ZufahrtsstraBen, We-
ge) insgesamt (maximal) 16.994,43 m? neu versiegelt.

Der Neuversiegelung von 16.994,43 m? steht insgesamt 25.922,90 m? Griinfliche gegenuber
Die Flichen, die nicht versiegelt, befestigt und verdichtet werden oder die bereits vorhandene
Griinflichen sind, werden mit Pflanzbindungen zur Anpflanzung von standortgerechten heimi-

. scher Béumen und Stréuchern belegt (alle Griinflichen auer vorhandene, priv. Griinbereiche).

Fiir den Ausgleich der Nettoversiegelung wurden nicht die gesamten Griinflichen angerechnet

- sondern nur die Flichen, die mit speziellem Pflanzbindungen belegt wurden (E1, Al, A2, A3).

Auf diesen Griinflichen steht der Erhalt und die Erweiterung und Neuanlage hochwemger Bio-
topstrukturen im Vordergrund.

Der private Griinstreifen am siidlichen Rand des Plangebietes kann nicht als Kompensation an-
gerechnet werden, da auf dem Griinstreifen keine Biotopwertsteigerung vorgenommen wird
(vorhandene Griinbereiche). _

Die privaten, nicht iiberbaubaren Gartenflichen stehen nicht unmittelbar fiir den Biotop-
ausgleich zur Verfiigung. Die allgemeinen Festsetzungen dienen der landschafisgerechten Ein-
griinung des Wohngebietes (G2 — GS5). Dies gilt ebenso fiir zwei Straflenbegleitgriinflichen
(G1).

In der Flichenbilanz wurde von dem héchstméglichen Flichenbedarf fiir die Bebauung ausge-
gangen. Zugrunde lag die im B-Plan festgelegte Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 fiir das
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Bebauungsplan mit integriertern GOP ,Der Koénig" i OT Drackendorf ~ Erlduterungsbericht zum GOP 6

Wohngebiet ,,Der Konig®. Die iiberplanten Flidchen sind im Bestand fast ausschlieBlich offener,
belebter Boden (Ackerbrache), randlich werden Gebiische und Ziergriinstreifen in Anspruch
genommen.

Eine Versiegelung der offenen, belebten Bodenfliche erfolgt im Bereich der iiberbaubaren Fli-
che sowie durch &ffentliche Verkehrsflichen.

In der nordwestlichen Ecke des Plangebietes wird auf zwei Teilflichen der vorhandene Beton-
plattenweg im Zuge der BaumafBnahme riickgebaut (ca. 75 m?) und in Griinflichen (Hausgérten)
umgewandelt. Im Bereich der alten StraBe ,,Siedlung” sowie auf einer Teilfliche des Betonplat-
tenweges in der nordwestlichen Ecke des Plangebietes wird die geplante Verkehrsfliche auf
bereits versiegelter bzw. stark befestigter Fliche stattfinden (Neu auf Alt).

3.3. Zusammenfassung der Eingriffsdimension und erforderliche
KompensationsmaBnahmen

Ausgleichs- und/oder ErsatzmaBnahmen dienen der Kompensation von erheblichen sowie
nachhaltigen Eingriffswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild im rdumlich-
funktionalen Zusammenhang der vom Eingriff betroffenen Flachen.

Die aus dem geplanten Eingriff ergebene Nettoversiegelung von 16.994,43 m?2 ist innerhalb
des Geltungsbereiches des B-Planes ,Der Konig* auszugleichen. Die Inanspruchnahme von
104,00 m? Gebiischfliche durch geplante Hausgérten in der nordwestlichen Ecke des Plange-
bietes stellt ebenfalls einen Eingriff (Biotopwertminderung) dar.

In der nachstehenden Tabelle 2 ist der Biotopwertausgleich fiir den geplanten Eingriff darge-
stellt.

Tabelle 2: Quantitative Kompensationsberechnung fiir Eingriffe des B-Plangebietes
(Thiiringer Leitfaden; 1994)

Uberplanter Biotoptyp/ [Flachien- - | Verrechnungs- * | Biotoptypen nach den | errechneter Kom--
Wirkfaktor Eingriff - |anteil in m? | mittelwert (Aus- | KompensationsmaBnahmen | pensations- - -
e EEE T St gleichsfakfbf) i i ey flAchenbedart m?
Ackerbrache und 0,6 Anlage einer extensiven 9.746,66
schmale Rasenbé- Wiesenflache mit Streu-
schung mit angepflanz- : obstbereichen, Baum- und
ten Biumen und Zier- Strauchpflanzung sowie
strauchern (nordlich ' flichendeckende Umgrii-
der Strafle ,,Siedlung™) nung des Wohngebietes
/ Neuversiegelung ' durch spezieile Pflanzbin-
dungen (Pflanzung von '
heimischen Baumen und
Striuchern)
Gebiisch an der nord- 20,00 1,0 20,00
westlichen Ecke /
Neuversiegelurfg
Gebiisch an der nord- 104,00 1,0 104,00
westlichen Ecke /
Inanspruchnahme
durch Hausgérten
versiegelte bzw. stark 655,00 | (Neu auf Alt) (eingriffsneutral) -
befestigte Wegedecke
versiegelte bzw. stark 75,00 | (Ausgleich) Riickbau der Versiegelung -
befestigte Wegedecke
Summe: 16.244,43 9.870,66
Rundung: 16.244 P ' ) 9.871
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Dem eingriffsseitig ermittelten, erforderlichen flichenhaften Kompensationsumfang wird der
Flachenumfang der Griinflachen fiir KompensationsmaBnahmen gegeniiber gestellt.

Im Ergebnis soli die Eingriffsflache ~ 1:1 zur faktoriellen Kompensationsfliche ausgeglichen
werden. -

Die groBfléchigen AusgleichsmaBnahmen (A1, A2) kompensieren den Eingriff (Neuver-
siegelung) und dienen der Neugestaltung des Landschaftsbildes, sie werden vollstindig ange-
rechnet, '

Die MaBnahme (A3) dient der &uferen Eingriinung und visuellen Abschirmung des Wohnge-
bictes. Sie erfiillen dariiber hinaus Ausgleichsfunktionen fiir die Eingriffe in den Naturhaus-
halt.

Die Mafinahme E1 dient dem Erhalt und der Ergiinzung sowie der Gkologischen Aufwertung
von vorhandenen, mittel- bis hochwertigen Biotopstrukturen. Die ErsatzmaBnahme wird we-
gen ihres naturschutzfachlichen Vorwertes zu 30% angerechnet.

Die GestaltungsmaBnahmen (Gl - G5) dienen ausschlieBlich der landschaftsgerechten Eingrii-
nung des Wohngebietes, sie sind fiir den Biotopausgleich nicht anrechenbar. Im Sinne der natur-
schutzfachlichen Eingriffsregelung stellen sie keine MaBnahmen zur Erfiillung der Kompensati-
on dar.

Tabelle 3: Realer und anrechenbarer Flichenumfang der KompensationsmaBnahmen

MaBnahmentypmit | .~ realer o Anrechenbarkeit | anrechenbarer
Mafnahmen-Nr. " Flachenumfang ' - Flichenumfang
Al 2.066,25 m? 100% 2.066,25 m?
A2 4.883,80 m? 100% 4.883,80 m?
A3 3.037,25 m? 100% 3.037,25 m?
El 365,27 m? 30% 109,58 m*
-Summe: o 10.352,57 m?: - S 10.096,88 mE -

Die griinordnerischen MaBnahmen mit speziellen Pflanzbindungen decken in vollem Ijmfang
den nach Thiiringer Leitfaden errechneten Kompensationsbedarf. Die Wertsteigerung der Ak-
kerbrache auf den Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmenflichen (extensive, gehodlzbestandene
Griinflichen) wiegt die Wertminderung der Biotopflichen auf, die im Zuge des B-Plans iiber-
baut werden.

Die Neuversiegelung findet fast ausschlieBlich auf Ackerbrache statt. Der BaumaBnahme fal-

len keine alten, autochtonen Béiume zum Opfer. Lediglich der Rasenstreifen mit jungen Obst-

und Ziergehdlzen wird durch die BaumaBnahme iiberbaut. In der nordwestlichen Ecke des
Plangebietes werden 124 m? Gehélzfliche durch Neuversiegelung und durch geplante Haus-
gérten in Anspruch genommen. Im Gegenzug erfolgt der Riickbau einer versiegelten bzw.
stark befestigten Teilfliche (alte Wegedecke) an der nordwestlichen Ecke. Des weiteren wer-
den auf bereits versiegelter bzw. stark befestigter Fliche (StraBe »oledlung“) neue Verkehrs-
flachen geplant (Neu auf Alt).

Es kann gesagt werden, dass die festgelegten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (A1, A2, A3
und E1) innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes ,,Der Konig* mit einer Nettoversiege-
lung von 16.994,43 m? im vollem MaBe den Eingriff kompensieren.
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Neben dem Ausgleich des Biotopwerts des Uiberplanten Gebietes wird auch mit den griinord-

nerischen Festsetzungen eine landschaftsgerechte Eingriinung des Plangebietes erreicht.

4, KompensationsmaBnahmen

4.1  Okologische Planungsziele, allgemeine Vorschriften

Im § 1 des Bundesnaturschutzgesetzes sind die Ziele von Naturschutz und Landschaft als Rah-
men fiir die Gesetzgebung wie folgt definiert:

,.Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich zu schiitzen, zu pflegen
und zu entwickeln, dass

1. die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes,

2. die Nutzungsfihigkeit der Naturgiiter,

3. die Pflanzen- und Tierwelt sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft
als Lebensgrundlagen des Menschen, als Voraussetzung fiir seine Erholung in Natur und Land-
schaft nachhaltig gesichert sind.*
Daraus und aus den Ergebnissen der Bestandsaufnahme ergeben sich folgende &kologische
Zielstellungen:

— weitestgehende Erhaltung und Verbesserung des Landschaftsbildes,

= Erhaltung der angrenzenden Ackerflachen als Frischluftentstehungsgebiete,
=» sparsamste Flicheninanspruchnahme bei Neuversiegelung sowie

= Erhalt der vorhandenen schiitzenswerten Biotope

Um ein Mindestmaf an griinordnerischen und Skologischen Funktionen zu sichern, sind folgen-
de aligemeingitltige Verordnungen, Regelwerke, Normen, Richtlinien und Bestimmungen zu
beachten und einzuhalten:

Zusitzliche Technische Vertragsbedmgungeu Fachbereich Landschaftsban

Auswahl technischer Regelwerke
Zusitzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien...

- ... fitr Landschaftsbauarbeiten im Stralenbau (ZTV-LA-StB) (1)
- ... fiir Erdarbeiten im Straenbaun (ZTVLa-5tB) (1)
- ... fiir Baumpflege und Baumsanierung (ZTV-Baumpflege) (2)
- ... flir das Verpflanzen von Grobdumen und GroBstriuchem (ZTV-

Groflbaumverpflanzung) (2)
DIN-Normen: (3)
DIN 18300

VOB Verdingungsordnung fiir Bauleistungen; Teil C; Allgemeine Technische Vertrags-
bedingungen fiir die Ausfiihrung vom Bauleistungen (ATV) Erdarbeiten

DIN 18320

VOB Verdingungsordnung fiir Baulelstungen Teil C; Allgemeine Technische Vertrags-
bedingungen fiir die Ausﬁlhrung vom Baulelstungen (ATV) Landschaﬁsbauarbelten

DIN 18915

Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Bodenarbeiten

DIN 18916

Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Pflanzen und Pflanzarbeiten

DIN 18917

Vegétationstechnik im Landschaftsbau; Rasen und Saatarbeiten

DIN.18919

Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Griinfld-
chen .

I
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DIN 18920
‘Vegetationstechnik im Landschafisbau; Schutz von Biaumen, Pflanzenbestinden und Vegetati-
onsflichen bei Baumafnahmen

Richtlinien fiir die Anlage von Strafien (RAS): (Bezug auf ErschlieBungsstrafien im Wohngebiet)
- Teil: Landschaftspflege, Abschnitt: Landschaftspflegerische Ausfithrung (RAS LP 2y (D
- Teil: Landschaftsgestaltung, Abschnitt: Schutz von Biumen und Striuchern im Bereich von

Baustellen (RAS LP 4) ' (1)
Sonstige Bestimmungen:
- Regel- Saatgut- Mischung Rasen (RSM 2000) (2)
- Gittebestimmungen fiir Baumschulpflanzen (@3]
- Giitebestimmungen fiir Stauden (2)
- Grundsiize fiir die funktionsgerechte Anlage und Pflege von Gehélzen (2)
- Merkblatt fiir einfache landschaftsgerechte Sicherungsbauweisen (1)
- Merkblatt fiir Baumpflegearbeiten an Straflen (1)
- Empfehlungen zur Straenbepflanzung in bebauten Gebieten (1)
- Merkblatt {iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen (1)
Bezugsquellen:

(1) Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen e.V. (FGSV)
(2)  Forschungsgesellschaft Landschafisentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL)
3) Beuth Verlag

4.2  Griinordnerische Festsetzungen

Die griinordnerischen Festsetzungen sind dem Teil A (Lageplan) und dem Teil B (Textteil) des
Bebauungsplanes zu entnehmen.

4.3  Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen

Alle Kompensationsmafnahmen dienen neben der landschaftsgerechten Eingriinung des Wohn-
gebietes auch dem Ausgleich des Eingriffs (Ausgleichis- / Ersatzmafinahmen). Diese Flichen
stellen eine Biotopwertsteigerung der jetzigen Ackerbrache dar und sind geeignet die Lebens-
bedingungen fiir die Flora/Fauna des Gebietes (Ackerbrache) zu verbessern. Die Eingriffswir-
kﬁﬁéen auf die Umweltmedien Boden, Wasser Klima werden durch griinordnerische Festset-
zungen {geschlossener Griingiirtel durch Baum- und Strauchpflanzung sowie den Erhalt und die
extensive Pflege der vorhandenen und geplanten Griinfliichen) ebenfalls kompensiert.
Die allgemeinen Pflanzbindungen innerhalb der einzelnen Baugrundstiicke (priv. Girten / Haus-
garten) dienen ausschlieBlich der Neugestaltung und landschafisgerechten Einbindung des
Wohngebietes in die lindlich geprigte Umgebung. Aus gestalterischen und stidtebanlich-
dstetischen Griinden wurden 8 Pflanzstandorte fiir Biume im Bereich der privaten Gir-
ten/Hausgirten (G2 ~ G4) und an markanten Strafen- und Wegeabschnitten (G1, innerhalb A3)
punktgenau festgesetzt. . o
Das GesamtmaBnahmenkonzept dient dem Ausgleich der Eingriffswirkungen auf den Natur-
_ haushalt (Flora / Fauna, Boden, Wasser, Klima) und der landschaftsgerechten Einbindung des
Wohngebietes (Landschafisbild).

Es kann davon ausgegangen werden, dass nach der Umsetzung der Ausgleichsmalnahmen keine
erheblichen und/oder nachhaltigen Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes oder des Land-
schaftsbildes verbleiben.

Fitr éiie nachfolgend aufgefiihrten Mafnahmen (Festsetzungen zur Vegetationsausstattung) wur-

den Mafinahmenblétter angefertigt. Dic Mainahmen-Nummern (Nr.) im MafBinahmenverzeichnis
entsprechen den Mafinahmen-Nummern im MaBnahmenblatt. Die ausfiihrliche Begriindung der

einzelnen Mafinahmen ist den jeweiligen Mafinahmenblittern zu entnehmen.
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5. Zusammenfassung

Der vorliegende Bebauungsplan mit griinordnerischen F estsetzﬁngen beinhaltet alle MaBnahmen

die dem Ausgleich der Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild kompensieren.
Alle griinordnerischen Mafinahmen mit speziellen Pflanzbindungen, auBer die privaten Griinfli-
chen der einzelnen Baugrundstiicke (priv. Gérten/Hausgiirten) und die StraBenbegleitgriin-
flachen, dienen neben der landschaftsgerechten Eingriinung des Wohngebietes auch dem Aus-
gleich des Eingriffs (Ausgleichs- / Ersatzmafinahmen). Diese Flichen stellen eine Biotopwert-
steigerung der jetzigen Ackerbrache dar und sind geeignet die Lebensbedingungen fiir die Flora
/ Fauna des Gebietes (Ackerbrache) zu verbessern. Die Eingriffswirkungen auf die Umweltme-
dien Boden, Wasser Klima werden durch griinordnerische Festsetzungen (geschlossener Griin-
giirtel durch Baum- und Strauchpflanzung sowie den Erhalt und die extensive Pflege der vor-
handenen und geplanten Griinflachen) ebenfalls kompensiert.

Die allgemeinen Pflanzbindungen innerhalb der einzelnen Baugrundstiicke (priv. Gérten / Haus-
gérten) sowie das StraBBenbegleitgriin dienen hauptsichlich der Neugestaltung und landschafts-
gerechten Einbindung des Wohngebietes in die lindlich gepriigte Umgebung.

Das GesamtmalBnahmenkonzept dient dem Ausgleich der Eingriffswirkungen auf den Natur-
haushalt (Flora / Fauna, Boden, Wasser, Klima) und der landschaftsgerechten Einbindung des
Wohngebietes (Landschaftsbild).

Es kann davon ausgegangen werden, dass nach der Umsetzung der Ausgleichsmalinahmen keine
erheblichen und/oder nachhaltigen Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes oder des Land-
schaftsbildes verbieiben.
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