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1. Anlass der Planung

Den Anlass fiir die Planung bildet der aus der beengten Tallage Jenas resuitierende Mangel an potentiel-
len Wohnungsbaustandorten, insbesondere fiir den kleinteiligen Wohnungsbau.

Das Plangebiet ist Bestandteil der Wohnbauflachenkonzeption fiir die neuen Stadtteile der Stadt Jena und
wurde vom Thilringer Landesverwaltungsamt, Referat Raumordnung und Landesplanung raumordnerisch
bestatigt.

2. Lage, GréRe und derzeitige Nutzung des Gebietes

Das Plangebiet befindet sich nérdlich angrenzend an die Ortslage von Drackendorf. Es hat eine Grilke
von ca. 4,3 ha und wurde bisher als Ackerflache genutzt.

Direkt stidlich an das Plangebiet grenzt eine lockere Einfamilienhausbebauung. Daran schiieft sich der
historische Ortskern von Drackendorf an.

An der Westseite wird das Plangebiet durch einem Weg mit Baum- und Strauchbestand vom benachbar-
ten, im Aufbau befindlichen Wohngebiet ,Oberer Freiberg* getrennt,

An der Nord- und Ostseite schiieRen sich ausgedehnte Ackerflachen an das Plangebiet an.

Zum Stadtzentrum von Jena besteht eine Luftlinienentfernung von ca. 5 km.

3.  Ubergeordnete rechtliche Situation
Das Plangebiet befand sich bislang im Landschaftsschutzgebiet Mittleres Saaletal*.

Zur Zeit der Erklarung des Landschaftsschutzgebietes wurde keine Binnenabgrenzung um die im LSG
liegenden Orte vorgenommen. Dadurch standen im Bereich der Ortslage Drackendorf keine Fléchen fiir
Planungen zur Verfiigung, es sei denn im LSG. Es ist davon auszugehen, dass eine solche Harte zur Zeit
der Erkldrung zum LSG nicht beabsichtigt war.

Um das Wohngebiet . Der Kénig” realisieren zu kénnen, wurde in den Jahren 2000 und 2001 ein Verfahren
zur Herausnahme des Plangebietes aus dem Landschaftsschutzgebiet durchgefiihrt.

Die 21. Verordnung zur Anderung der Abgrenzung des Landschafisschutzgebietes ,Mittleres Saaletal”
wurde am 05.03.2001 im Thuringer Staatsanzeiger Nr. 10/2001 veréffentlicht und ist am 06.03.2001 in
Kraft getreten. Damit ist die Herausnahme des fiir eine Bebauung vorgesehenen Teiles des Plangebietes
aus dem LSG erfolgt.

4, Bisherige Planungen

Purch die Gemeinde Drackendorf / limnitz war 1992/93 ein Bebauungsplan fiir das Gebiet ,im Storchs-
acker”, welches sich teilweise mit dem Plangebiet ,Der-Kanig* iberdeckt, aber bedeutend stérker nach
Norden in die Landschait eingreift, erarbeitet worden.

Der bereifs zur Genehmigung eingereichte Bebauungsplan wurde jedoch von der Gemeinde wieder zu-
riickgezogen, da von der Hoheren Bauaufsichtsbehérde die Versagung der Genehmigung aufgrund des
grolRen Eingriffs in das Landschaitsschutzgebiet in Aussicht gesteilt worden war. Daraufhin wurde das
Bebauungsplanverfahren ,Im Storchsacker® durch die Gemeinde Drackendorf / limnitz nicht weitergefihrt,

5. Stadtebauliches Gestaltungskonzept

Das Gebiet ,Der Kénig® ist als stidtebauliche Abrundung des Plangebietes ,Oberer Freiberg” konzipiert.
Deshalb gliedert sich das Plangebiet in das eigentliche Baugebiet sowie in unmittelbar angrenzende Fl-
chen, die ausschlieRlich grilnordnerischen Ausgieichs- und Ersatzmafinahmen dienen. Die Tiefe des ei-
gentlichen Baugebietes nimmt nach Osten hin ab, so dass sich das neue Wohngebiet an den Ortskern von
Drackendorf sowie an das westiich angrenzende Wohngebiet ,Oberer Freiberg” anschmiegt.

Das Gebiet wird"durch zwei Ringstraften und eine StichstraRe gepragt, um die sich die Baufelder beider-
seits gruppieren.

Besonderer Wert wurde auf die Festsetzung einer kieinteiligen Bebauung gelegt. Im gesamten Plangebiet
sind nur Einfamilienh&user zuléssig, die tberwiegend als Einzelhduser zu errichten sind und nur zu einem
geringen Teil als Doppelhauser ausgefiihrt werden diirfen. Damit wird eine gestalterische Unteraordnung
des Plangebietes unter die historische Orislage erreicht.

Die Baugrundstiicke am Auflenrand des Plangebietes weisen Gberwiegend eine grifere Grundstlickstiefe
auf als die Baugrundstiicke im zentralen Bereich. Zudem sind auf den Baugrundsticke am Auftenrand des
Plangebietes Pflanzbindungen festgesetzt, so daR eine Verzahnung mit dem umgebenden Griinbestand
ermaglicht wird und das Griin des angrenzenden Landschaftsraumes in das Gebiet einflieflen kann.

Das eigentliche Baugebiet wird gegentiber den nérdiich angrenzenden Grinfldchen durch einen breiten
Streifen mit Baum- und Strauchpflanzungen abgegrenzt. Dadurch wird ein neuer begriinter Ortsrand ge-
schaffen, der eine landschaftsvertragliche Einbindung des neuen Wohngebietes sichert,

Ze



Bebauungsplan mit integriertem GOP ,Der Konig® im OT Drackendorf ~ Begriindung 4

6. Die bauliche und sonstige Nutzung
6.1  Art und MaR der baulichen Nutzung

Um die VerkehrserschlieRung des Plangebietes {iber den QOrtskern von Drackendorf zu ermdglichen und
gleichzeitig die Verkehrsbelastung fiir diesen Ortskern auf ein Minimum zu beschranken, werden das
Plangebiet als reines Wohngebiet ausgewiesen und alle Ausnahmen im Sinne von § 3 Abs. 3 BauNVQO
ausgeschlossen. Damit wird das Gebiet ausschliefdlich dem Wohnen vorbehalten.

Die Begrenzung der Zahi der zul&ssigen Wohnungen auf zwei je Einzelhaus bzw. Doppelhaushalfie dient
der Sicherung der Wohnruhe und der Vermeidung bodenrechtlicher Spannungen.

Die Festsetzung einer Grundfldchenzah! von 0,3 dient dazu, die Versiegelung der Grundstiicke relativ
gering zu halten. Gleichzeitig sollen zwischen den Hausern méglichst viele Blickbeziehungen in die umge-
bende Landschaft erhalten bleiben.

Aufgrund der Hanglage und zur Vermeidung von Héhendominanten im Hangbereich wird die zulassige
Geschossigkeit auf zwei Vollgeschosse beschréankt. Dabei kann wahlweise — unter Beachtung der zulés-
sigen Trauthdhen — das Kellergeschoss oder das Dachgeschoss ais Vollgeschoss ausgebildet werden.

6.2 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache

Die Abgrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflichen erfolgt durch Baugrenzen. Im Interesse kurzer
Erschliefungswege auch auf den privaten Baugrundsticken werden die Baufelder (iberwiegend stralen-
begleitend angeordnet. Dies dient zudem der Sicherung der Wohnruhe in den riickwéartigen Wohngarten.

6.3 Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Festsetzung von maximal zul&ssigen Traufhdhen und die Beschrankung der Anzahl der Vollgeschos-
se auf zwei dienen dazu. eine Beeintréchtigung des Ortsbildes und des Landschafisraumes durch zu gro-
Re Gebaudehthen auszuschlieften. Bezugspunkt fiir die jeweils zuldssigen Haéhen ist die Oberkante der
Strallenmitte der zugehdrigen Erschlieflungsstrafie.

Mit dem Hohenbezug auf die Stralle wird das stadtebauliche Ziei verfolgt, ein harmonisches Straflenhild
durch eine Hohenstaffelung entsprechend des Strallenlé&ngsprofiles zu erhaiten. Der Verlauf des nattirli-
chen Geléndes bleibt dabei bewusst unberticksichtigt, da Veranderungen des Geléndes in Strallennihe
im Zuge der Baumalnahmen zu erwarten sind.

6.4 Nebenanlagen

Die Einschrankung der Zulassigkeit vori Nebenanlagen auternalb der Baufelder dient der Vermeidung von
Beeintréchtigungen des Orishildes durch eine ansonsien zu erwartende schriifweise Etablierung einer
Vielzahl verschiedenster Nebenanlagen. In Verbindung mit der fortschreitenden Tendenz zu kleineren
Baugrundstlicken ist ansonsten zu beflrchten, dass eine Haufung von Nebenanlagen nicht nur zu einer
Beeintrachtigung des Ortsbildes, sondern auch zu einer Einschrankung der Wohngualitat flihrt.

6.5 Garagen

Die Beschré&nkung der Zuléssigkeit von Garagen einschi. Carporis auf die Baufeider dient der Vermeidung
von Beeintréchtigungen des Ortsbildes. Insbesondere soll gewahrleistet werden, dass die Straltenrdume
durch die Hauptbaukérper und nicht durch Garagen gepragt werden.

7. Bauliche Gestaltung

Die Festsetzungen zur baulichen Gestaltung orientieren sich an den orts- und landschaftstypischen Gege-
benheiten.

Bei der heutigen unlberschaubaren Vielfalt an verfligharen Baumaterialien und Gestaltungsméglichkeiten
sind Vorschrifien bezlgiich der Gestaltung unerigsslich, um ein dsthetisches und unverwechselbares
Baugebiet zu schaffen.

7.1 AuBenwinde und Dicher

Die Festsetzungen zur AuRenwand- und Dachgestaltung wurden gewéhit, um eine harmonische Einbin-
dung der neuen Weohnhauser in thre Umgebung zu gewahrleisten. Der weitgehend einheitlichen Gestal-
tung der Dé&cher in Form, Neigung und Farbe kommt die Bedeutung eines Bindegliedes zwischen der hi-
storisch gewachsenen Bebauung von Drackendorf und dem neuen Wohngebiet zu.

Dunkle bzw. gldnzende Dacher bilden sowohl bei den &iteren als auch bei den neu errichteten Hausern im
Ortsteil: Drackendorf die Ausnahme. Deminierend sind naturrote Ziegeldacher, z.T. mit Alterspatina. Dies
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trifft sefbst auf das Einkaufszentrum des Ortsteiles, das von naturroten, ziegelgedeckten Dachern geprag-
e ,Drackendorf-Center” zu.

Drackendorf ist einschlieBlich seiner neuen Baugebiete von den umgebenden Berghdngen sehr gut erleb-
bar. Die Hénge, insbesondere der Lobdeburghang, sind zugleich beliebte Ausflugsziele. Deshalb ist es
wichtig, das Plangebiet auch von oben gesehen nicht als Fremdkérper erscheinen zu lassen, sondern
harmonisch mit seiner Umgebung, der alten Ortslage und den siidlich von dieser bereits entstandenen
neuen Baugebieten zu verbinden. Die Beschrénkung der zuléssigen Dachfarben auf alle Farbténe zwi-
schen naturrot und rotbraun entspricht den Farben, durch die die vorhandene Dachlandschatt eindeutig
gepragtwird, "

Um durch gestalterische Festsetzungen nicht zu stark in die Gestaltung von Details eingreifen zu missen,
ist es unabdingbar, gestalterische Grundsétze festzusetzen, die eine harmonische Einbindung des neuen
Wohngebietes in seine dérfliche Umgebung und die reizvolle Tallage gewdhrleisten.

Besonderer Wert wird darauf gelegt, das neue Wohngebiet nicht kalt* erscheinen zu lassen. Materialien,
die ein Baugebiet besonders kiihl und abweisend wirken lassen, sind beispielsweise weile AuRenwand-
farbe, glénzende Dacher, Einfriedungen aus séulenartigen Koniferen und schwere, festungsartige Einfrie-
dungen. Die gestalterischen Festsetzungen beinhalten daher den Ausschluss derartiger Materialien.
Zulassig sind dagegen farbige Fassaden einschlieRlich von Pastellténen, d.h. gebrochenen Farbtiinen mit
einem sehr hohen Weilanteil. Diese sind gemaR den Festsetzungen zul&ssig. Im Unterschied zu einer

. rein weiften Fassadengrundfarbe wirken sie nicht kalt.

Die zuléssige Firstrichtung ist so ausgerichiet, dass das Wohngebiet eine relative Transparenz zum um-
gebenden Landschaftsraum aufweist und Blickbeziehungen der vorhandenen Bebauung zum Lobdeburg-
hang weitestgehend erhalften blgiben.

7.2  Gestaltung der unbebauten Flichen

Die Festsetzung wasserdurchléssiger Befestigungsarten fiir Zufahrten, Héfe, Gehwege und Stellplatze
dient der Beschrankung der mit der Planung verbundenen Eingriffe in den Naturhaushalt.

Ebenfalis diesern Ziel und gleichzeitig der Gestaitung des Ortsbildes dient die Festsetzung, wonach die
Flachen zwischen Baugrenzen und.Grundstiicksgrenzen, soweit sie nicht der Erschliefiung des Grund-
stlicks dienen oder auf ihnen anderweitige Nutzungen festgesetzt sind, als Vegetationsflachen zu gestal-
ten sind.

7.3  Einfriedungen

Mit der weitgehenden Beschrénkung zuldssiger Einfriedungen auf ortstypische Holzstaketenziune bzw.
Hecken aus einheimischen und standortgerechten Laubgeholzen wird Riicksicht auf die Nihe zum histori-
schen Ortskern von Drackendorf genommen. '

Ein Austausch von zu pflanzenden Laubgehéizen durch Nadelgehdlze gewihrleistet nicht den notwendi-
gen Ausgleich der mit dem Baugebiet erfolgenden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsraum.
Zusétzlich beeintrachtigen Koniferen — bedingt durch ihre Saulenform — wenn sie zur Grundstiickseinfrie-
dung eingesetzt werden, den gewlinschten ,warmen" Charakter des Plangebietes. Sie schotten das jewei-
lige Grundstiick.in zu steriler Weise ab. Soweit vom betreffenden Bauherrn hiermit das Ziel des Sicht-
schutzes verfolgt wird, kann dies im Einklang mit den Festsetzungen durch Laubgehdlze erreicht werden,
die durch ihre breiteren Wuchsfaormen und vielgestaltige Bltitenpracht zugleich das Gebiet beleben.

Bei der Festsetzung der zum Fahrbahnrand einzuhaltenden Absténde fur Einfriedungen und andete feste
Einbauten wurde Ricksicht darauf genommen, dass im gesamten Plangebiet — auler entlang der Stralke
an der Kirche - keine Hochborde zur Anwendung kommen solten.

7.4 - Geldndeverdnderungen und Stiitzmauern

Mit der Beschrankung der zulassigen Héhen von Béschungen und Stiitzmauern soll erreicht werden, dass
trotz hangigem Gelénde und teilweise kleiner Baugrundstiicke Eingriffe in die Topografie, die das Ortsbild
storen koénnten, vermieden werden. ‘ _ o

8.  VerkehrserschlieBung
8.1  Offentlicher Nahverkehr

Die ndchstgelegenen Haltestellen des &ffentlichen Nahverkehrs befinden sich in jeweils 1000 m Entfer-
nung zum Bebauungsplangebiet. Diese Strafenbahnhaitestellen ,Ernst-Schneller-Strake” und «Richard-
Sorge-Strale” werden in dichtem Takt bedient. Dennoch ist aufgrund des grofden Abstandes von den
Haltesteilen das Gebiet nur unzureichend durch den 6ffentlichen Nahverkehr erschlossen.
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8.2 Stralenverkehr, ruhender Verkehr

Die Festsetzung der Verkehrsflachen und ihrer Breite orientiert sich am Prinzip der kosten- und flchen-
sparenden ErschlieBung. Es wird nur soviel Verkehrsflache fesigesetzt, wie fir eine ordnungsgemaie
VerkehrserschlieBung gemaRk EAE 85/95 erforderlich ist.

Die duftere Anbindung des Gebietes an das Straflenhauptnetz {Erlanger Allee) erfolgt ausschiielRlich (iber
die Drackendorfer Strae und die Dorfstrale. Aufgrund der geringen Dichte der zuldssigen Bebauung im
Rahmen der Plananderung wird diese Verkehrsfiihrung mdéglich. Die fiir den grundhaften Ausbau der
Dorfsiralte zwischen Ortskern und Friedhof bendtigten Fidchen sind Gegenstand des benachbarten Be-
bauungsplanes ,Oberer Freiberg®.

Die interne Erschliefung erfolgt {iber eine Haupterschlielungssirafte (Strafte ,Siedlung” = Planstrae A)
und zwei Ringstralken (Planstralen B und C), die von der Strale ,Siedlung” abzweigen. Mit einer kurzen
Stichstralle, abzweigend von der Planstrafle B, werden die nordwestlichen Baugrundstiicke erschiossen.

Das Plangebiet ist hinsichtlich der Erschlieflung flir den Baustellenverkehr vorn westlich angrenzenden
Baugebiet ,Oberer Freiberg” abh&ngig. Diese Abhdngigkeit ist gerechtfertigt, da auch eine Abhangigkeit
aus stadtebaulichen Griinden besteht {siehe Pkt. 5).

Der Weg am Westrand des Goetheparkes wird wahrend der Bauphase der Gebiete ,,Oberer Freiberg” und
.Der Konig" als Baustrae genutzt. Nach Beendigung der Bautitigkeit wird diese Bausiralle zuriickgebaut
und als kombinierter Fuld- und Radweg ausgebildet.

Die Fortfihrung dieser Baustrale erfolgt innerhalb beider Baugebiete nirdlich der Strafte ,,Siedlung”, so
dass eine Belastigung der vorhandenen, stdlich angrenzenden Bebauung durch Baufahrzeuge vermieden
wird. Nach Beendigung der Bautétigkeit wird diese Baustrafie vollsténdig zurlickgebaut.

Die Breiten der einzelnen Verkehrsflachen sind der Planzeichnung zu entnehmen. Die angegebenen
Breiten beinhalten die kompletten Verkehrsflachen einschliefilich der Borde sowie eventueller Rinnen und
Fulwege.

Die Begrenzung der Verkehrsflachen erfolgt im gesamten Plangebiet durch Rund- bzw. Flachborde.
Hochborde kommen nicht zur Anwendung, um eine freizigige Anordnung der Grundstiickszufanrten zu
erméglichen. Zudem sind Hochborde dem angestrebten Charakter einer verkehrsheruhigten Siedlung
gestaiterisch nicht angemessen. Die Niederschlagswasserfihrung erfoigt durch Rundborde bzw. gepfla-
sterte Rinnen.

Aufgrund der peripheren Lage des Plangebietes und der unzureichenden ErschlieBung durch den éffentli-
chen Nahverkehr ist mit einem Uberdurchschnittlichen Individualverkehrsautkommen zu rechnen. Dies
zieht einen entsprechenden Stellplatzbedarf nach sich. Die notwendigen Stellplatze missen innerhalb der
{iberbaubaren Fl&che bzw. den privaten Flachen, auf denen Stellpidtze zulassig sind, uniergebracht wer-
den.

Stellptatze im 6ffentlichen StraBenraum werden nicht ausgewiesen.

3.3 Radverkehr

Radverkehr ist vor allem zwischen dem Plangebiet und den ndchstgelegenen Schulen zu erwarten, die
sich in jeweils ca. 1200 m Entfernung zum Plangebiet im Nordwesten bzw. im Stidosien des Wohngebie-
tes ,Lobeda-Ost” befinden. Als weitere hauptséchiiche Ziele fiir den Radverkehr kommen bestehende und
kiinftige Freizeiteinrichtungen fir Kinder und Jugendtiche im Raum Lobeda in Frage. Daher sind gichere
Anbindungen fiir den Radverkehr an den Drackendorfer Weg, die Schlegelstralie sowie nach Westen in
Richtung Klinikum / Salvadoer-Allende-Platz / Hauptradwegenetz der Stadt Jena erforderlich.

Das Plangebiet wird (iber das westlich angrenzende Baugebiet ,Oberer Freiberg" durch einen Fuft- und
Radweg an den Drackendorfer Weg angebunden.

Die Schaffung einer sicheren Anbindung an das Hauptradwegenetz der Stadt Jena und die Schiegelstralie
ist Gegenstand des Bebauungsplanes ,Cberer Freiberg” und erfolgt {iber den am Westrand des Goethe-
parkes geplanten Fuf3- und Radweg. Die weitere Anbindung nach Westen bis zum Salvador-Allende-Platz
ist Gegenstand des in Aufsteliung befindlichen Bebauungsplanes ,Universitatsklinikum Jena-Lobeda”.

Im Plangebist selbst ist die Ausweisung weiterer spezieller Radverkehrsanlagen nicht sinnvoll. Aus-
schiaggebend dafir sind die Randlage und die geringe Gréle des Plangebietes.

8.4 FuRginger

Aufgrund der raumlichen Nahe zum Universitatsklinikum ist zu erwarten, dass ein Teil der dort Beschaftig-

ten in das geplante Wohngebiet zieht. Im Interesse der Vermeidung ilberflissigen Kraftfahrzeugverkehrs
kommt der Schaffung einer atiraktiven Fufiwegebeziehung zwischen Wohngebiet und Klinikum besondere
Bedeutung zu. Die Fulweganbindung nach Westen ist ebenso wie die Radweganbindung Gegenstand

des Bebauungsplanes ,Oberer Freiberg” sowie des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes
LUniversitétsklinikum Jena-Lobeda®. !
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Bereits traditionell werden die Fuwege westlich des Plangebietes von zahireichen Spaziergangern ge-
nutzt, da sie wichtige FuRwegebeziehungen zwischen dem Wohngebiet Lobeda-Ost, dem Drackendorfer
Park, der Lobdeburg sowie mehreren Kleingartenanlagen darstellen.

Mit der Planung wird eine weitere Fulwegebeziehung durch das Plangebiet nach Osten in Richtung
Wdlimisse hergestellt. Zudem werden die beiden RingstraBen untereinander und mit den an das Plange-
biet grenzenden Wanderwegen durch Fulwege verbunden.

9. Stadttechnische ErschlieBung

9.1 Energieversorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Elekiroenergie erfolgt in Zustandigkeit der Thiringer Energie AG tber
die neue Trafostation im westlich angrenzenden Baugebiet ,Oberer Freiberg”.

9.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Gebietes ist iiber den Anschluss an die vorhandenen érilichen Trinkwasserlei-
tungen im Bereich norddstlich der Kirche vorgesehen.

9.3 Abwasserentsorgung
Die Abwasserentsorgung erfoigt im Trennsystem. Alle Leitungen werden in &ffenttichen Flachen verlegt.

Hinsichtlich der Niederschlagswasserentsorgung ist das Gebiet ,Der Kanig" vom westlich angrenzenden
Baugebiet ,Oberer Freiberg" abhéngig. Das dort vorhandene Regenrickhaltebecken ist fiir die Riickhal-
tung des Niederschlagswassers beider Baugebiete konzipiert.

Das Schmutzwasser kann norddstlich der Kirche in den neuen Schmutzwassersammler, der bereits das
Schmutzwasser des Ortskernes von Drackendorf aufnimmt, eingeleitet werden,.

10.  Griinordnung

Erfauterungen zu den griinordnerischen Festsetzungen werden im Ertauterungsbericht zum Griinord-
nungsplan getroffen, der als Anlage beigefiigi ist.

11. Immissionsschutz

Die Stadt Jena ist durch ihre Tallage besonders inversionsgefahrdet. Die Festsetzung, wonach im Plan-
gebiet feste und fillssige Brennstoife zur Deckung des Warmebedarfes von Gebauden nicht verwendet
werden dirfen, dient der Vermeidung von lokaler Schadstoffanreicherung und Geruchsbeléstigung im
Plangebiet selbst sowie im angrenzenden Wohngebiet Lobeda-Ost.

12. Werbeanlagen

Im Einklang mit der geplanten Nutzung als reines Wohngebiet sowie der durch den historischen Ortskern
und die freie Landschait geprégten Umgebung wird im Plangebiet die Zulassigkeit von Werbeanlagen auf
das notwendige Minimum beschrankt.

13. Planungsstatistik

13.1 Fléchenbilanz

Flachenbezeichnung m? %

Bruttobauland - 42 317,33 100,00
Nettobauland 26 941,41 62,78
Verkehrsflachen o 4 870,80 11,35
ffentliche Griinflache (Verkehrsbegleitgriin) 56,90 0,13
private Grunflache fiir Kompensationsmalnahmen 10 352,57 24,12
private Griinbereiche, bereits vorhanden 695,65 1,62

12.2‘i Geplante Bebauung

Die Festsetzungen lassen eine Realisierung von bis zu 49 Hausern (Summe der Einfamilienhauser und
Doppelhaushsaiften) zu.
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