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Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
Wohngebiet ,,Am Drackendorf-Center*,

Gemarkung Drackendorf

in der Fassung der 1. Anderung vom 29.08.1997

Teil B Textteil

TEXTFESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 WA Allgemeines Wohngebiet
Das Gebiet ist gemaB § 9 BauGB in Verbindung mit § 4 BauNVQ als ,Allgemeines
Wohngebiet” festgesetzt.
Zulgssig sind:
- Wohngebdude (§ 4, Abs.1 BauNVQ)
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
(§ 4, Abs.2 Pkt.3 BauNVOQ)
Unzuldssig sind:
- Lé&den und Anlagen nach § 4, Abs.2, Pkt.2 BauNVQ
- Anlagen nach § 4, Abs.3 BauNVO

1.2 WR  Reines Wohngebiet
Das Gebiet ist geméaR § 9 BauGB in Verbindung mit § 3 BauNVO als ,Reines
Woaohngebiet* festgesetzt.
Zuldssig sind:
- Wohngeb&ude (§ 3, Abs.2 BauNVQ)
Unzuldssig sind:
- Anlagen nach § 3, Abs.3 BauNVO

2 MaB der baulichen Nutzung

21 Die maRgebliche Grundstiicksfldche ist die Fl&che des jeweiligen Baugrundstiickes, die sich
im Bebauungsplangebiet befindet und hinter der StraRenbegrenzungslinie liegt.

22 Die Zahl der Vollgeschosse ist als Hochstgrenze durch Planzeichen festgesetzt (§ 20
BauNVO i.V.m. § 2 Abs.5 ThiirBO).

2.3 Als maximal zuldssige Grundfldchenzahl (§§ 16, 19 BauNVO) wird bei drei (lI+1D) zuléssigen
Voligeschossen 0,4 und bei zwei (1+ID) zuldssigen Vollgeschossen 0,3 festgesetzt, soweit
sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben.

24 Als maximal zul&ssige GeschoBfldchenzahi (§§ 16, 20 BauNVO) wird bei drei (I1+1D) zul&ssi-
gen Voligeschossen 0,8 und bei zwei (I+1D) zuldssigen Vollgeschossen 0,6 (Einzelhausgrund-

stiicke) bzw. 0,4 (Doppelhausgrundstiicke) festgesetzt, soweit sich nicht aus den sonstigen
Festsetzungen geringere Werte ergeben.

2.5 Die Zahi der zuldssigen Wohnungen wird fiir die Grundstiicke 1-24 auf zwei je Einzelhaus
bzw. Doppelhaushélfte begrenzt.

3. Bauliche Gestaltung

31 Dachgestaltung

Fir die Hauptbaukdrper sind nur Sattel- und Walmdacher zuléssig.
Die zuldssige Firstrichtung ist mit €-> angegeben.
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Dachneigung
Die zuldssige Dachneigung betragt 35° - 45°,

Dachdeckung

Als Material der Dachdeckung sind nur naturrote bis rotbraune Pfannen- oder Biberschwanz-
Ziegel zulédssig.

Dachiiberstand

Der Dachiiberstand darf traufseitig 0,5 m und am Ortgang maximal 0,3 m betragen.

Kniestockhéhe

Die zuldssige Kniestockhdhe wird in Abhangigkeit von den zuldssigen Vollgeschossen festge-
setzt. Sie betrégt bei drei (I1+]D) zuldssigen Voligeschossen 0,6 m und bei zwei (I+ID) zul&s-
sigen Vollgescho® 0,5 m.

Der Kniestock wird gemessen von OK Rohdecke bis UK Sparren.

Dachaufbauten

Dachaufbauten miissen einen Abstand von mindestens 2,0 m von den Giebelseiten einhal-
ten.
Dachfldchenfenster sind bis zu einer GréRe von 1,5 m? zulassig, max. 2 pro Hausseite.

Solaranlagen

Solaranlagen sind zuldssig. Ihre Gestaltung darf das Ortsbild, insbesondere die Dachland-
schaft, nicht beeintrachtigen.

Geb&udegestaltung

Die maximal zuldssige Geb4udelange betragt 30 m, soweit sie nicht durch Baugrenzen weiter
eingeschrankt wird.

Unzuléssig sind Baukdrper, deren Giebelseiten ldnger sind als deren Traufseiten (breitge-
lagerte Baukdrper).

Traufhdhe

Die zul&ssige TraufhGhe betrédgt bei drei zuléssigen Vollgeschossen 7,5 m iiber OK Erschlie-
Bungsstrale und bei zwei zuldssigen Vollgeschossen talseitig 5,6 m ab natiirlicher Gelénde-
oberkante.

Die Oberkante des FuBbodens im ErdgeschoR darf bei zwei zuldssigen Vollgeschossen 1,5 m
liber OK ErschlieBungsstrale liegen.

ist entfallen

Aneinandergebaute Doppelhaushéiften sind in Héhe, Breite und Dachneigung aufeinander
abzustimmen, ebenso hinsichtlich Wand- und Dachmaterial sowie Farben.

Der Zweitplanende hat sich in Art und Ausfiihrung der erstgeplanten MaBnahme anzupassen.
MaBgebend ist der Zeitpunkt des Eingangs der Antragsunterlagen bei der Baugenehmigungs-
behdrde.

Vordécher, Veranden und Wintergérten sind zulassig. Sie sind in fachgerechter Ausfithrung in '
Holz oder lackiertem Material zu erstellen. Ihre Dachneigung muf der des Hauptdaches
angepalt werden.

Fassadengestaitung

AuBenwinde

Als Material fiir AuBenwénde ist Putz in Pastellténen auf Mauerwerk zuldssig. Senkrechte
Holzverkleidungen sind mdglich. Verkleidungen bzw. Verblendungen aus glasierten Fliesen,
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glanzenden Metallen, Kunststoffen sowie Asbestzementplatten mit und ohne Strukturimitation
sind nicht zulassig. Schwarze und grelle Farben sind nicht zuléssig.

Fenster- und Turdffnungen

Die Fenster- und Tirdffnungen miissen zu einer ausgewogenen Gliederung der Fassade bei-
tragen. Fensterflachen dber 1,5 m? sind durch Sprossen, Kdmpfer oder Mauerwerkspfeiler zu
unterteilen.

Glasbausteine und Betongittersteine sind nicht zuléssig.

Garagen und Stellplatze

Pro Wohnung sind auf den Baugrundstiicken mindestens 1,5 Stellplétze zu schaffen, bei
Eigenheimen mit einer Wohneinheit 2 Stellplatze.
Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zul&ssig.

Garagen sind in Dachform, -deckung und -neigung dem Hauptgebdude anzupassen.
Tiefgaragen sind zul3ssig.
Fir die Grundstiicke 9 - 13 sind keine einzeln stehenden Garagen zuléssig.

Garagenvorplatze miissen einen Mindestabstand von 5 m vom Garagentor zur Anlieger-
strale aufweisen. Sie diirfen zur StraBe hin und zu gleichartig genutzten Fldchen auf benach-
barten Grundstiicken nicht eingez&unt werden. Gleiches gilt fiir offene Stellplatze. Die Boden-
befestigung ist wasserdurchldssig auszufiihren, z. B. mit Rasenfugenpflaster oder Schotter-
rasern.

Einfriedungen

Einfriedungen zur AnliegerstraRe hin sind mit einem max. 1,0 m hohen Hoizlattenzaun (Trag-
konstruktion auf der Gartenseite) oder senkrechte Stahlzédune, die sich an regionaitypischen
Grundformen orientieren, zuldssig. Zaunsockel in einer Héhe von max. 0,3 m (iber StraRen-
oberkante sind zuléssig. -

Anstelle von Zaunen sind auch Laubgehéizhecken zuléssig, die zumindest an ihrer StraRen-
seite verschnitten sind. Eine Hinterpflanzung von Zaunen ist mit Laubgehélzen und/oder
Stauden durchzufihren. Die alleinige Ansaat von Rasen ist nicht zuléssig.

Fiir riickwértige und seitliche Einfriedungen sind auch Maschendrahtzdune mit einer Hohe
von max. 1,0 m zuldssig. Die Hinterpflanzung mit freiwachsenden Bliiten-, Deck- und
Fruchtstrauchem ist zul&dssig.

Einfriedungen sind grundsétzlich dem Geldndeverlauf anzupassen und in Héhe und Ausfiih-
rungsart mit den benachbarten Einfriedungen abzustimmen.

Die Aufstellung von Masten usw. auf Privatgrundstiicken ist bis auf 0,80 m hinter der
StraBenbegrenzungslinie zu dulden.

Verkehrsflaichen

Alle im Plangebiet angegebenen Verkehrsflichen sind als verkehrsberuhigte Zone auszu-
bilden. FuBgénger und Fahrverkehr sind auf diesen Fl&chen gleichberechtigt.

Als Belag auf der Fahrbahn ist Asphalt zuléssig, wobei sémtliche Unterteilungen und Ab-
grenzungen mit GroRpflastersteinen oder anderen Pflasterarten auszufiihren sind.

'Fiir Stellplétze, Garagenvorpldtze und Schrammestreifen ist eine wasserdurchlédssige Aus-

fihrung — z. B. Rasenfugenpflaster — vorzusehen.
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Verdnderungen der Dimensionierung der Verkehrsflichen gegeniiber der zeichnerischen Dar-
stellung sind zuldssig, soweit dies fiir eine ordnungsgemaRe Wertstoff- und Restmiillentsor-
gung sowie fiir den Katastrophenschutz erforderich ist. :

Griinordnung

Griinflichen, Pflanzgebote

Die nicht versiegelten Fldchen sind als Griinflichen entsprechend den Planfestsetzungen
anzulegen und naturnah zu gestalten.

Die Anzahl der Pflanzgebote ist bindend. Geringfiigige Abweichungen von den eingetragenen
Standorten sind zuldssig.

Offentliche Griinflichen

Der &stliche Bdschungsbereich zur Strake ,Schafberg” wird als dffentliche Griinfliche fest-
gesetzt. Er ist naturnah zu gestaiten.

Der am Bdschungsfu® veriaufende Wanderweg ist stidlich des Flurstiickes 262/8 an die
Strale ,Schafberg* anzubinden und als FuBwegverbindung von den bestehenden Siedlungs-
flachen zur freien Feldflur zu erhalten. Er ist mit wassergebundener Decke auszubilden bzw.
zu belassen.

Die Boschungsfldche ist mit freiwachsenden Strduchem und eingestreuten Bdumen zu be-
pflanzen. Sie ist in ihrer Struktur und Breite (5 -10 m) entsprechend der bestehenden Hecke
an der stidlichen Plangebietsgrenze zu gestalten.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Straucharten:

- Corylus avellana HaselnuR

- Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn

- Crataegus oxyacantha Zweigriffeliger WeiRdorn

- Prunus spinosa Schiehe

- Rhamnus cathartica Kreuzdorn

- Rosa arvensis Rose

- Samucus nigra ~Sch\.p.l_qrze_l' Holunder
Baumarten:

- Acer campestre Feldahomn

- Fraxinus excelsior Gemeine Esche

- Juglans regia ~: Walnu®

- Prunis domestica: = Zwetzschge

- Sorbus torminalis=: - Elsbeere

Mindestqualitat:

- Strducher ..=Z%x 2 x verpflanzt, mind. 100 - 125 cm
- B&ume FER Hochstdmme 2 x verpflanzt, mit Ballen, Stamm-
umfang mind. 12-14 cm

Die bestehenden Gehdlze sind in die Bepflanzung einzubeziehen.

Private Griinflachen als Vorgérten eingeschossiger Gebdude

Die nicht versiegelten Bereiche zwischen der PlanstraRen und den eingeschossigen Gebu-
den sind als Vorgarten zu gestalten.

Die Vorgérten sind an den im Griinordnungsplan festgesetzten Stellen mit mindestens einem
kleinkronigen Laubbaum z. B. Sorbien, Kugel-Esche (Hoch-Arten), Rotdom und hochstdmmi-
ge Obstarten (Mindestqualitét: 2 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 12-14 cm) zu be-
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Einfriedungen sind gemaR Pkt. 1.4 durchzufiihren.
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In den nicht mit einem Pflanzgebot belegten Vorgartenbereichen besteht die Alternative, zwi-
schen einem kleinkronigen Baum und einer ansprechenden Gestaltung aus Strauchem und
Stauden zu wahlen. Die alleinige Ansaat von Rasen ist nicht zuldssig.

Private Griinflchen als Hausgérten eingeschossiger Gebiude

Die sonstigen, nicht versiegelten Bereiche der eingeschossigen Gebiude sind als Hausgarten
oder Griinflichen gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Je 150 m? Grundstiicksfléche ist mindestens ein Laubbaum aus den angegebenen Gehdlzli-
sten zu pflanzen.

Bei der Bepflanzung der Hausgérten sind vorzugsweise heimische Gehdlze zu verwenden.
Nadelgehdlze und standortfremde Gehéize sind von der Verwendung ausgeschiossen.
Innerhalb dieser Fldchen sind alle im Griinordnungsplan gekennzeichneten Geholze dauer-
haft zu erhalten und im Falle des Absterbens zu ersetzen.

Zur Eingriinung der ErschlieBungsstrale sind die als Pflanzgebot im Griinordnungsplan ge-
kennzeichneten Bdume zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und notfalls nachzupflanzen.

Folgende Laubbaumarten sind wahlweise zu verwenden:

- Acer campestre Feldahom

- Aesculus hippocastranum RoBRkastanie

- Junglans regia Wainuf

- Sorbus torminalis Elsbeere

- Tilia cordata Winterlinde

- und Obstbdume Wildobst oder heimische Sorten

Mindestqualitét:

- (Wild-)Obstbdume hochstdmmige Sorte, 2 x verpflanzt
- lLaubbdume nur Hochstamme, Qualit&t 18-20 cm Stammumfang

Private Griinflachen der zweigeschossigen Gebiude

Die Nordgrenze der Grundstiicke ist mit freiwachsenden Strduchern heckenartig mit den in
den Gehdlizlisten angegebenen Arten zu bepflanzen.

Zusétzlich sind die Obstbaum-Hochstdmme an der im Griinordnungsplan gekennzeichneten
Stelle zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und notfalls nachzupflanzen.

Fr die lbrige Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicke gelten die Festsetzungen, die
bereits fiir die Hausgérten der eingeschossigen Gebiude festgelegt wurden.

Pflanzgebote zur Eingriinung des Baugebietes

Pflanzgebote entlang der siidlichen Baugebietsgrenze

Die in die Privatgrundstiicke hineinreichende Feldhecke ist von den Grundstiickseigentiimemn
dauerhaft zu erhalten.

Im Bereich der Bauparzelle Nr. 10 ist die Hecke um eine Breite von 2 m zu vergréBem. Die
zu pflanzenden Arten sind aus den angegebenen Gehélzlisten zu entnehmen.

Pflanzgebote entlang der nérdlichen Baugebietsgrenze
Der Bdschungsbereich zum Schafberg und die Grenze zur angrenzenden Griinfliche ist mit
den in den Gehdlzlisten genannten Obstbdumen als Streuobstbestand locker zu bepfianzen.

Die im Plan gekennzeichneten Standorte sind in diesem Fall als Empfehlung zu verstehen,
die aber in einem Umkreis von 2 m zu verwirklichen ist.
Je 150 m? ist ein Obstbaum zu pflanzen.

.Es sind regionaitypische Sorten zu verwenden (Mindestqualitét: Hochstamm, 2 x verpflanzt).

Die im Boschungsbereich vorhandenen und im Griinordnungsplan gekennzeichneten Gehél-
ze sind dauerhaft zu erhalten und notfalls nachzupflanzen.
Der Béschungsbereich ist mit einer im Plan gekennzeichneten Ausnahme zu erhalten.
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Der neu eingetragene Bdschungsful soll - wo nétig - mit privaten Stiitzmauern abgefangen
werden. Ziel ist es, den alten Boschungsverlauf so weit wie méglich zu erhalten.

Die Grundstiicksgrenzen sind mit folgenden Straucharten wahlweise liickig auszupflanzen:
Straucharten:

- Corylus avellana Haselnu

- Comus mas Komelkirsche

- Comus sanguinea Roter Hartriegel

- Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdomn

- Crataegus oxyacantha Zweigriffeliger WeilRdom
- Prunus spinosa Schiehe

- Rhamnus cathartica Kreuzdorn

- Dambucus nigra Schwarzer Holunder

- und Wildrosen

Mindestqualitat:
- Straucher: 2 x verpflanzt; mind. 100 -125 cm

Fassadenbegriinung

Gebdude mit groRen fensterlosen AuBenflachen (ab 20 m?) sind mit folgenden Klettergehal-
Zen zu begriinen:

Selbstklimmer:

- Hedera helix Efeu

- Parthnocissus tricuspidata ,Veitchii Jungfernrebe

- Parthonocissus quinquefolia Wilder Wein

- Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie

Schlinger/Spreizklimmer:

- Clematis montana Berg-Waldrebe
- Wisteria sinensis . Blauregen

- Lonicera periclymenum - GeiRblatt

- Aristolochia marcrophylla Pfeifenwinde

Sonstige griinordnerische MaRnahmen
Versickerungsférdernde MaRnahmen

Der Anteil an versiegelten Fldchen ist méglichst gering zu halten. Da die Bodenverhéltnisse
eine Versickerung nicht erlauben, ist das Niederschlagswasser vorrangig zu verwerten.

Unverschmutztes Niederschlagswasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser (z.B. Dachflichenwasser) ist in Zisternen aufzufan-
gen und weitgehend als Brauchwasser wiederzuverwenden. Nicht verwertbares unver-
schmutztes Niederschlagswasser ist dem Regenwasserkanal zuzufiihren.

Verschmutztes Niederschlagswasser

Verschmutztes Niederschlagswasser ist der Kanalisation zuzufiihren.

Geldndegestaitung

Durch Aufschiittungen und Abgrabungen auf den Baugrundstiicken darf der natiirliche Gelan-
deverlauf nicht wesentlich verandert werden.

Zeitliche Abfolge
Die Pflanzung der naturnahen Hecke am Siidostrand des Plangebietes ist vor Beginn der er-

sten ErschlieBungsmaRnahmen durchzufiihren, damit die angrenzenden Naturschutzbereiche '

nicht beeintrachtigt werden kénnen.
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Die Abnahme der SchutzmaBnahmen fiir den Baum- und Gehdlzschutz nach DIN 18920 und -
RAS-LG 4 muB vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten durch das Umwelt- und Naturschutz-
amt der Stadt Jena erfolgt sein.

Bei allen BaumaRnahmen ist auf die Erhaltung und den Schutz der bestehenden und zu er-
haltenden Gehdlze zu achten.

Die Pflanzgebote auf den privaten Griinflichen sind spétestens nach Ablauf von zwei Jahren
nach Baubeginn der baulichen MaRnahmen durchzufiihren.

Gestaltung des Geldndes

Das Geldnde darf in seinem natiirlichen Verlauf auch durch die Errichtung von Bauwerken
nicht unndtig verdndert oder gestdrt werden, damit ein harmonisches Landschaftsbild soweit
als mdglich erhalten bleibt.

Regenwassernutzung

Das Niederschlagswasser ist gemaR § 57, Abs. 3 ThirWG auf dem eigenen Grundstiick zu
verwerten. Da die Bodenverhditnisse (Gefahr der Auswaschung) eine Versickerung nicht
erlauben, ist auf jedem Grundstiick das Niederschlagswasser in einer Zisterne aufzufangen.
Die Bemessung ist abhdngig von GréRe der Dachfliche, als MindestgriRe fiir das Nieder-
schlagswasser von der Dachflache ist ein SpeichermaR von 4 m? vorzusehen.

Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flichen

Zwischen der PlanstraBe B und der Strae ,Schafberg” sind ein Gehrecht zugunsten der

Allgemeinheit und Leitungsrechte

- fiir eine Hauptwasserleitung zugunsten der Stadtwerke Jena (die entsprechenden Abmes-
sungen sind durch Grundbucheintrag festzulegen)

- fir eine Energieversorgungsleitung zugunsten des jeweiligen konzessionierten Energie-
versorgers <

- fiir die Telefonleitung der Telekom

festgesetzt.

In den Planstralen A und B sind die Trassen fiir die Hauptver- und -entsorgungsleitungen des
Gebietes festgesetzt (siehe Planzeichnung).

Die Fl&che, auf der ein Gehrecht festgesetzt ist, ist mit wassergebundener Decke auszubil-
den. Bei Steigungen iiber 4% sind Vorkehrungen gegen Auswaschungen durch Nieder-
schlagswasser zu treffen.

Nebenanlagen

Nebenanlagen sind gemé&R § 14 Abs.1 BauNVO nur innerhalb der Baugrenzen zul&ssig.
Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn von ihnen keine Beeintrdchtigung des Orts-
bildes zu erwarten ist und sonstige baurechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur zuldssig an der Stelle der Leistung. Es sind nur geméaR § 63, Abs.1,
Pkt.Sa) ThirBOgenehmigungsfreie Werbeanlagen bis zu einer GréRe von 0,5 m? zul4ssig.
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Heizung

Im Planungsgebiet dirfen Feuerungsanlagen nicht mit Brennstoffen betrieben werden, die die
Luft besonders verunreinigen. Hierzu gehéren insbesondere feste Brennstoffe nach § 3 Abs.1
Nr. 1 - 8 der 1. Bundes-Immissionsschutzverordnung sowie Heizél EL.

Kamine diirfen nur als Ubergangsheizungen betrieben werden.

Allgemeine Festsetzungen

Sé@mtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungs-
anlage angeschlossen sein.

Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Bezug anzu-
schlie®en. Zwischenldsungen werden nicht zugelassen. Die Grundstilicksentwdsserung muR
nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

HINWEISE

Bei Bauarbeiten auftretende archéologische Bodenfunde unteriiegen der gesetzlichen Melde-
pflicht. Die Meldung hat an das Thiiringische Landesamt fiir Archiologische Denkmalpflege
in Weimar oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde der Stadt Jena zu erfolgen.

Das Baugebiet liegt im Ausstrichbereich des Oberen Buntsandstein (Rot), welcher vorwie-
gend aus Mergelgestein mit Gipseinlagerungen besteht. Es besteht nur ein sehr geringes
Risiko, daR aufgrund von eventuellen Gipsauslaugungen Einbriiche oder Senkungen erfol-
gen, da die Deckschichten 30 bis 35 m machtig sind.

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone |1l mehrerer Trinkwasserfassun-
gen im Saale-Roda-Tal bzw. der Trinkwasserschutzzone 111b der Tiefbrunnen 1/79 Jena-
Zwatzen und 2/80 Jena-Ldbstedt (§ 28 i. V. m. §130 ThiirWG). Die in den geltenden Bestim-
mungen zum Grundwasserschutz ausgewiesenen Nutzungsbeschrankungen und Verbote sind
zu beachten.

Soweit maoglich, ist das Niederschiagswasser vorrangig am Anfallort zu verwerten, anderen-
falls schadlos abzuleiten. Die Dachwasser sollen in Zisternen gesammelt und u.a. zur Griin-
anlagenbewésserung verwendet werden. Die sonstige Regenwasserableitung ist iiber Regen-
rickhaltung den vorhandenen Regenwassersammlern zuzufiihren. Die Reduzierung des zum
AbfluB kommenden Anteils des Niederschlagswassers durch VerwertungsmaRnahmen
(Zistemnen erforderlich) wird bei der fachtechnischen Priifung der Planung von Abwasseranlia-
gen durch das Staatliche Umweltamt Gera nur anerkannt, wenn die entsprechenden Nach-
weise gefiihrt werden.

Querverbindungen zwischen Niederschlagswasser- und Trinkwasserleitungen sind unzuléssig.

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist entsprechend § 54 (1) ThirWG bei der un-
teren Wasserbehdrde anzuzeigen, sofern nicht § 103 (4) ThiirWG zutrifft. Die Anzeige bedeu-
tet keinen Rechtsanspruch zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen. Der Umgang mit
wassergeféhrdenden Stoffen kann auf Grund der Lage des ausgewiesenen Gebietes in einem
Wasserschutzgebiet in Verbindung mit der Priifung der erforderiichen Unterlagen zur Anzeige
eingeschrénkt oder untersagt werden. Fiir den Umgang mit wassergef4hrdenden Stoffen gel-
ten die Anforderungen an Anlagen zum Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen. Die Zu-
stidndigkeit fiir die Erteilung von Erlaubnissen zur Wasserentnahme und Abwassereinleitung,
die Erteilung von Genehmigungen fiir bauliche Anlagen und Geb&ude an Gewassemn sowie
fur die Anzeige zum Umgang mit wassergefshrdenden Stoffen regelt sich nach § 105
ThirWG.

Der Bau, die wesentliche Anderung und Stillegung von Wasserversorgungsanlagen und Ab-
wasseranlagen sind gemé&R § 56 ThirWG genehmigungspflichtig. Die Erteilung der Geneh-
migung durch die jeweils zustdndige Wasserbehdrde schlieRt eine fachtechnische Priifung
des &rtlich zustandigen Staatlichen Umweltamtes ein. Zur Gewdhrleistung der Planungs-
sicherheit kénnen die Studie, Vorplanung, Planung der Gebietswasserversorgung bei Wasser-
versorgungsanlagen bzw. die Studie, Vorplanung, die Generalentwasserungsplanung bei Ab-
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wasseranlagen zur fachtechnischen Priifung bei der zustandigen Wasserbehérde vorgelegt
werden. Die Genehmigungsplanung ist bei der zusténdigen Wasserbehérde zur Genehmi-
gung einzureichen.

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Altlastenverdachtsfldchen be-
kannt. Werden bei z. B. BaumaRnahmen unvorhersehbar schadstoffkontaminierte Medien
wahrgenommen, ist das Staatliche Umweltamt Gera zu informieren.

Das Bebauungsplangebiet ist nicht als munitionsgefihrdeter Bereich bekannt. Sollten
dennoch bei Erdarbeiten Munitionskdrper gefunden werden, ist umgehend das Ordnungsamt
der Stadt Jena, die Polizei oder der Kampfmittelraumdienst Weimar zu benachrichtigen.

Im Planungsgebiet ist ausreichend Fldche fiir die Bereitstellung von Entsorgungsbehitnissen
vorzusehen. Entsprechend § 11 i.V.m. § 44 Abs. 2 ThirBO ist fiir bewegliche Abfallbehélter
fir Abfdlle zur Beseitigung sowie fiir Abfélle zur Verwertung (einschlieRlich biogener Abfille)
ein befestigter Platz auf den Grundstiicken vorzusehen. Perspektivisch ist die Einrichtung
weiterer Bereitstellungsplatze fiir ein Wertstoffholsystem ratsam.

GemadpR der Satzung ber die Abfailwirtschaft in der Stadt Jena (Abfallsatzung) betrégt das
Mindestvorhaltevelumen fiir Abfélle zur Beseitigung fiir jedes bebaute und bewirtschaftete
Wohngrundstiick 20 | je Bewohner.

Fur jedes an die stddtische Abfallentsorgung anschiuRpflichtige Grundstiick ist mindestens
ein zugelassenes Behéltnis (120/240 I) aufzustellen. Alternativ dazu ist die Aufstellung von
1,1m*-Rollcontainermn mdglich.

Da das Baugebiet sich im Untersuchungsbereich der Thiiringer Landessternwarte befindet, ist
die nachtliche Beleuchtung mit dem unbedingt notwendigen MindestmaR zu konzipieren und
die Mdglichkeit einer Reduzierung der Beleuchtung nach 22.00 Uhr zu priifen. Die Lampen-
kérper der StraBenbeleuchtung miissen eine Abstrahlung in den unteren Halbraum garantie-
ren. Als Lichtquellen sollten Natrium-Dampflampen eingesetzt werden.

Fur die Heizungsaniagen sind staubdrmste Varianten zu wahlen.

Bauvorhaben, die in das Grundwasser eintauchen, sind wasserdicht und auftriebssicher aus-
zufihren. GemaR §§ 2 und 3 Wasserhaushaltsgesetz bedarf die Benutzung eines Gewissers
einer behdrdlichen Erlaubnis. Binden Tiefgaragen etc. in das Grundwasser ein, so sind die
entsprechenden Antragsunterlagen mit einem Baugrundgutachten fiir die wasserrechtliche
Genehmigung in der Unteren Wasserbehérde einzureichen.

Jena, den 29.08.1997
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