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1. Allgemeines
1.1.  Beschreibung des Projektes

Am nordwestlich Ortsrand der Gemeinde Drackendorf, auf der Flur 1 wurde der Bau eines Allge-
meinen Wohngebietes aus zwei- und dreigeschossigen Gebauden (Bebauungs- und Griinordnungs-
plan ,,Goethepark™ Oberer Freiberg / 2. Anderung vom April 1995) geplant. Dieser Bebauungsplan
mit Grinordnungsplan wurden in der damaligen Form zwar bestitigt, aber nicht umgesetzt, Es wur-
de 1998 die Anderung des B-Planes fiir das Wohngebiet , Oberer Freiberg" beschlossen. Aufgrund
der Anderung des B-Planes werden die griinordnerischen Festsetzungen der geanderten Planung
angepalit,

Durch die B-Plan Anderung ,,Oberer Freiberg” wurde innerhalb des Geltungsbereiches eine Reduzie-
rung der Nettoversiegelung und eine bessere Einbindung des Wohngebietes in die landlich geprigte
Umgebung erreicht. Da der alte B-Plan bereits bestétigt wurde und der geéinderte B-Plan den natur-
schutzfachlichen Belangen stéirker Rechnung tragt, ist die Erstellung eines vollstindigen Griinord-
nungsplanes nicht erforderlich, es wird lediglich ein Bestandsplan und der geéinderte B-Plan mit
grinordnerischen Festsetzungen angefertigt.

Die im B-Plan integrierten griinordnerischen Festsetzungen sind den erforderlichen Kompensations-
maBnahmen zur Vermeidung / Minimierung bzw. Ausgleichs- / ErsatzmaBnahmen zugeordnet. Sie
werden im vorliegenden Text erlautert und an Hand des Kartenmaterials darstellt bzw. festgesetzt.

1.2.  Vorgehensweise

Fur die Bestandserfassung und fiir die Erarbeitung der griinordnerischen Festsetzungen als einem
wesentlichen Bestandteil des Bebauungsplanes zum Wohngebiet , Oberer Freiberg® wurden folgende
Unterlagen verwendet:
- alter B-Plan und GOP ,,Goethepark“ Oberer Freiberg / 2. Anderung (April 1995)
- Landschaftsplan Jena - Eingemeindungen (1997)
- Wissenschaftliche Beitréige zum Landschaftsprogramm Thiiringens,
Schriftenrethe der Thiiringer Landesanstalt fiir Umwelt (1994)
- Kommunale UVP fiir die Flachennutzung des Gebietes ,,Der Konig* (1997)
- BNatSchG §8a (1) (1998) in Verbindung mit
- BauGB §1 (6), §1a

Die Bestandsaufhahme der Biotopausstattung und des Landschafisbildes am ,,Oberen Freiberg* er-
folgte i April 1998.

Die griinordnerischen Festsetzungen gelten in Verbindung mit dem Bebauungsplan “Oberer Frei-
berg™. )

2. Bestandsanalyse und Bewertung
2.1  Natiirliche Gegebenheiten
2.1.1 Geographische Lage und Lage im Naturraum

Das Plangebiet ,,Oberer Freiberg” befindet sich in der Naturrdumlichen Einheit ,,Jlm-Saale-
Ohrdrufer Platte* [THURINGER LANDESANSTALT FUR UMWELT 1994].

Fir diese Naturrdumliche Einheit ist ein abwechslungsreiches Muschelkalk - Platten und -Bergland
mit hdufigen Wechsel der Bodennutzung im Raum Jena-Weimar-Plaue-Oberhof charakteristisch.
Der Geltungsbereich des geplanten Wohngebietes ,,Oberer Freiberg” schlieBt in nérdlicher Richtung,
hangaufwirts, an die Ortslage von Drackendorf an. Der Ortsrand wird hier zum einen vom Friedhof
mit Kirche und zum anderen von einigen Privatgrundstiicken mit Einzelhdusern und umgebendem
Gartenland gebildet. Siidlich davon befindet sich der Goethepark. Den stlichen Rand des Plangebie-
tes bildet ein geschotterter, gehdlzgesdumter Hohlweg, der zur Ruine Lobdeburg fiithrt. Dieser Weg
ist im Landschafisplan als Wanderweg ausgewiesen. Im Norden wird das Plangebiet von Gérten und
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von einem wasserwirtschaftlichen Betriebsgelinde mit zwei Hochbehéltern begrenzt. Die siidwestli-
che Begrenzung des Plangebietes bildet wiederum ein schmaler gehdlzgesdumter Hohlweg.

Das Plangebiet wurde jahrzehntelang bis zur SchlieBung der ortlichen LPG intensiv ackerbaulich
genutzt. Nach Einstellung der landwirtschaftlichen Nutzung (Die Fliche wurde Bauerwartungsland)
hat sich dort eine Ackerbrache entwickelt. Entlang der begrenzenden Wege- und Gelédndebdschungen
erstrecken sich grasreiche Ruderalsiume, die iiberwiegend mit Gehélzen bestanden sind.

2.1.2 Klima

Das eingetiefte Saaletal ist gegeniiber der angrenzenden Sandstein- und Kalkplattenlandschaft klima-
begiinstigt (hohere Temperaturen). Hinsichtlich seiner Niederschlage ist der jenaer Raum als relatives
Trockengebiet anzusprechen, bei einem Jahresmittel von 540 mm liegt das Maximum der Nieder-
schlige im Sommermonat Juni [KAUF 1948].

Die offene Ackerbrache ist einen Kaltluftentstehungsgebiet. Die nachts entstandene Kaltluft fliefit
hangabwirts in Richtung Drackendorf der lokal bedeutsamen Sammel- und Luftleitbahn im Drak-
kendorfer Tal zu [KOMMUNALE UVP 1997].

2.1.3 Geologie und Boden

Das Plangebiet befindet sich auf einem leicht nach Siiden abfallenden Hang, der im Untergrund vom
Oberen Buntsandstein geprigt ist. Hangaufwarts, bereits auerhalb des Plangebietes, schlieft sich
der Untere Muschelkalk an. Der gesamte Hangbereich des Plangebietes ist von Ton-Rendzina/ -
Ranker/ -Braunerde gepragt. Hierbei handelt es sich um schwere, mittlere bis teilweise flachgrindige
Boden (lehmiger Ton bis Ton) die aus dem Bunten Rot (bunter, toniger Mergel mit Quarzit- und
Dolomitbanken) und aus dem Grauen Rot (graugriiner Mergel und dolomitischer Kalk) des Oberen
Buntsandsteins hervorgegangen sind. In den Mergel- und Dolomitschichten kénnen sich mogliche
Gipseinlagerungen befinden, die teilweise oder vollstindig verkarstet (Auslaugungserscheinungen)
sein konnen.

2.1.4 Wasser

Das Plangebiet ist ohne nutzbare Grundwasserfithrung. Aufgrund von Grundwasserstauern im Un-
tergrund tiberwiegt der oberirdische AbfluB. Es befinden sich keine FlieB- und Stillgewésser im Plan-
gebiet. In unmittelbarer Nahe verliuft weiter siidlich der Drackendorfer Bach im Bachgrund
(Drackendorfer Tal). Aus dem Uberlauf zweier Teiche im Goethepark wird ein kleiner Wiesenbach

- gespeist, der die siidwestlich.angrenzende Wiesenfliche durchflieft und in einen Vorfluter des Drak-

kendorfer Baches mundet. .

2.1.5 Béden und ihre Nutzung

Hinsichtlich der nutzungsbezogenen Ertragsfihigkeit von Boden sind diese im Bereich des Plangebie-
tes von mittlerer Bedeutung. In der Regel (70 % der Fléche) trifft man im Agrargebiet ,,Ostthiringer
Buntsandsteingebiet auf Ackerwertzahlen von 30 bis 50 (mittlere Boden). Auf 30 % der Flichen
dieses Agrargebietes liegen die Ackerwertzahlen sogar unter 30 [GANS & BRICKS 1993].

2.1.6 Biotope und Arten

Die Biotopausstattung wird in Hinsicht auf ihre 6kologische Wertigkeit in einer Skala von 4 Stufen
bewertet. Dabei stellen Biotope geringer und mittlerer Skologischer Wertigkeit Wert- und Funkti-
onselement allgemeiner Bedeutung dar. Die Biotope hoher und sehr hoher 6kologischer Wertig-
keit sind Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.

Das Plangebiet wird iberwiegend von einer grasreicher Ruderalflur eingenommen, die sich auf einer
mehrjahrigen Ackerbrache (unter 10 Jahren) eingestellt hat. Da es sich bei der Brache um eine Dau-
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erbrache jiinger als 10 Jahre handelt und diese aufgrund der Aussicht auf Bauerwartungsfand ent-
standen ist, wird diese nicht als 6kologisch hochwertig eingestuft sondern als Wert- und Funktion-
selement allgemeiner Bedeutung mit mittlerer 6kologischer Wertigkeit eingeschitzt.

Der ca. 4 m breit geschotteric Hohlweg am ostlichen Rand des Plangebietes wird im siidlichen Be-
reich beidseitig und weiter nordlich einseitig von Saumstrukturen begleitet. Die ruderal gepriigten
Wiesensédume auf dem Boschungen des Weges sind zum grof3en teil mit verbuschten Obstgeholz-
sdumen bestanden, in denen einige Exemplare alter Pflaumen-, Apfel- und Birnbiume stehen. Die
geholzbestandenen Saume entlang des Hohlweges bieten zahlreichen Wirbellosen, Kleinsaugern und
Vogeln Nahrungs- und Lebensraum. Die alten Obstbiume bieten u.a. Hohlenbriitern und totholzbe-
wohnenden Insekten einen wichtigen Lebensraum. Desweiteren sind diese Siume wichtige Biotop-
vernetzungslinien innerhalb der offenen Ackerbrache, die nordlich und sidlich gelegene wertvolle
Streuobstbereiche und obstbestandene Bauerngérten miteinander verbinden. Die gesamte Saumstruk-
tur ist ein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung mit sehr hoher 6kologischer Wer-
tigkeit.

Der schmale Fulweg am stidwestlichen Rand des Plangebietes, der von dichtem Gebiisch aus iiber-
wiegend verwilderten Pflaumenwildlingen gessumt wird, ist dhnlich strukturiert wie der Hohlweg am
ostlichen Rand des Plangebietes und erhilt somit die selbe dkologischen Wertstufe.

Alle weiteren extensiv gepflegten oder ruderalen Wiesenbéschungen, die an den Riindern des Plan-
gebietes liegen und teilweise mit einigen Geholzen oder Gebiischen bestanden sind werden wegen
ihrer bedingten Naturnihe ebenfalls als Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung mit
hoher 6kologischer Wertigkeit eingestuft. Die intensiv gepflegten Rasenstreifen mit kieiner Form-
hecke vor den Privatgrundstiicken und dem Kirchengelinde am stidlichen Rand des Plangebietes sind
wegen ihrer geringen Naturnihe Wert- und Funktionselement allgemeiner Bedentung mit mittle-
rer 6kologischer Wertigkeit.

2.1.7 Landschaftsbild

Das Landschattsbild im Bereich des Plangebietes wird von einer offenen, durch die Verbrachung eher
wiesenartig wirkenden Grinflache geprigt, die von landschafisbildgliedernden Geholzstrukturen
entlang zweier Hohtwege und kleiner Gelindekanten umgrenzt wird, gepragt. Ebenfalls land-
schafisbildprégend ist die sanfte, nach Siiden abfallende Hanglage dieser Freifliche. Nordlich der
offenen Ruderalfliche erstrecken sich landlich geprégte Garten und daran anschlieBend, hangauf-
warts, Streuobstwiesen und Laubwaldbereiche. Nach Siiden blickend, wird der alte Ortskern von
Drackendorf mit Kirche sichtbar, der sich harmonisch ins Drackendorfer Tal schmiegt und ebenfalls

- als landschafisbildprigender Bestandteil wirkt. Der Hohlweg am dstlichen Rand des Plangebietes
fibrt als Wanderweg zur Ruine Lobdeburg, einem beliebten Ausflugsziehl. Von dem Bergsporn, auf
dem die Ruine steht, ist ein weiter Blick iiber den Sudhang auf die Ortschaft Drackendorf méglich.
Befindet man sich im Ortskern innerhalb des Drackendorfer Tals, ist das geplante Wohngebiet wegen
der vorgelagerten Griinzonen des Goetheparks bzw. der Bebauung im Ort kaum einsehbar.

2.1.8 Schuizgebiete

Das geplante Wohngebiet ,,Oberer Freiberg™ wurde bereits aus dem Landschaftsschutzgebiet

~Mittleres Saaletal herausgelost.
Im Planungsgebiet sind die dichten Geholzsdume mit alten Obstbaumen entlang der zwei Hohlwege
nach § 18 VorlThiirNatSchG besonders gesetzlich geschiitzie Biotope. Diese sind wihrend der

BaumafBnahme zu schiitzen und zu erhalten.

2.2 Vergleich des alten B-Planes mit der B-Plan Anderung »Oberer Frei-
berg® innerhalb der vergleichbaren Geltungsbereiche

Um die beiden Plangebiete miteinander vergleichen zu kdnnen, wurden die etwas unterschiedlichen
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Geltungsbereiche des alten und gednderten B-Plans in Deckung gebracht.

Das heil3t, zu dem Bruttobauland (Geltungsbereich) des alten B-Plans wurde die im neuen B-Plan
hinzugekommene Wegefliche an den Hochbehaltern der Wasserwirtschaft addiert.

Von dem Bruttobauland {Geltungsbereich) des geédnderten B-Plans wurden die Baustrafie und der
sitdliche Bereich der Dorfstralle bis zur StraBengabelung ,,Siedlung herausgerechnet. Die beiden
herausgerechneten Flichen bleiben in threr jetzigen Oberflachengestalt im wesentlichen erhalten (Neu
auf Alt).

Nach dieser Angleichung des Bruttobaulandes umfassen die Geltungsbereiche des alten B-Plans und
des gednderten B-Plans die gleiche Flache mit den gleichen biotischen und abiotischen Gegebenhei-
ten, sie sind dadurch unmittelbar vergleichbar.

2.2.1 Flidchenbilanz: B-Plan (alf)

BRUTTOBAULAND: 4,84 ha (100,0%)
(ohne Baustrabe, mit Hinzunahme des Weges mit Griinbdschungen an den Hochbehiltern)

Offentliche Verkehrsflichen: -1,09 ha
{“ ' Offentliche Grinflache: - 1,05 ha
NETTOBAULAND: 2,70 ha
Griinfléichen:
Nettobauland: 2,70 ha
tiberbaubare Flachen (mit und ohne Grasdicher}: -0,98 ha
Flichen auf Tiefgaragen (z.T. versiegelt oder mit 60 cm Erdbedeckung): -0,41 ha
private Griinflichen (Privateiirten, Abstandsgriin, Spielwiese): 1.3 ha (27,1%)
Innerhalb des Nettobaulandes betriigt die tiberbaubare Fliche (GRZ 0,3 / 0,4) fur das Wohngebiet
(alter B-Plan) 30 - 40% vom Nettobauland, insgesamt 2,70 ha. Der nicht iberbaubare Bereich - pri-
vate Griinflachen weist eine Grofe von 1,31 ha auf.
£ Offentliche Gunflache: 1,05 ha
. private Griinflachen: _ + 1,31 ha
GRUNFLACHEN, gesamt: 236ha  (48,8%)
Versiegelung:
Offentliche Verkehrsflachen: 1,09 ha
tiberbaubare Flachen (mit und ohne Grasdécher): +0,98 ha
Flichen auf Tiefgaragen (2.T. versiegelt oder mit 60 cm Erdbedeckung): + 0,41 ha
NEUVERSIEGELUNG: 2,48 ha (51,2%)

Im Bruttobauland (Geltungsbereich) werden durch die Inanspruchnahme von belebter Bodentlédche
durch Bebauung (Dachflichen, Tiefgaragen, ErschlieBungs- und Zufahrtsstrallen, Wege) insgesamt
2,48 ha neu versiegelt. Bin Teil der neu versiegelten Flache wird mittels Bodentiberdeckung
(Grasdicher, Tiefgaragen mit 60 cm Erdbedeckung) wieder begriint, das sind 1,11 ha.
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2.2.2 Flichenbilanz: B-Plan Anderung

BRUTTOBAULAND: 4,84 ha (100,0%)
(ohne Baustralie, ohne Dorfstrabe - stidlicher Bereich bis Strafiengabelung moiedlung®)

fo‘entiiche Verkehrsflichen: - 0,45 ha

Offentliche Griinfidche: - 0,93 ha
priv. Griinfliche mit Pflanzbindung - 0,03 ha

NETTOBAUILAND: 3.43 ha
Griinflichen:

Nettobauland: 3.43 ha

liberbaubare Flichen: - 1,03 ha

private Griinfliichen (Privatgirten) 2,40 ha (49,6%)

Innerhalb des Nettobaulandes betragt die iiberbaubare Flache (GRZ 0,3) fiir das Wohngebiet
(gednderter B-Plan) 30 % vom Nettobauland, insgesamt 1,03 ha. Der nicht iiberbaubare Bersich -
private Griinflichen (Privatgérten) weist eine Grofe von 2,40 ha auf.

Offentliche Griinflache: 0,93 ha
priv. Griinfliche mit Pflanzbindung: -+ 0,03 ha
private Griinflichen (Privatgarten): +2,40 ha

GRUNFLACHEN, gesami: 3.36ha  (69,4%)
Versiegelung:

offentliche Verkehrsflachen: 0,45 ha

uiberbaubare Flichen: + 1,03 ha
NEUVERSIEGELUNG: 1.48 ha (30,6%)

Im Bruttobauland (Geltungsﬁereirch) werden durch die Inanspruchnahme von belebter Bodenfliche
durch Bebauung (Dachflichen, Nebenanlagen, ErschlieBungs- und Zufahrtsstraen, Wege) insgesamt
1,48 ha neu versiegelt.

2.2.3 Ergebnis der vergleichenden Betrachtung

Vergleicht man den alten B-Plan mit dem geanderten B-Plan so weilit der alte B-Plan eine deutlich
héhere Neuversiegelung auf als die B-Plan Anderung ,,Oberer Freiberg®.
Das Verhaltnis von Grinflichen zu Neuversiegelung ist in dem geéinderten B-Plan deutlich giinstiger

(siche nachfolgende Tabelle).
Tabelle: Vergleichende Flachenbilanz alter und geéinderter B-Plan ,,Oberer Freiberg™

Bruttobauland: 4,84 ha (100,0%) 4,84 ha (100,0%)
Neuversiegelung: 2,48 ha (51,2%) 1,48 ha (30,6%)
Griinflachen: 2,36 ha (48,8%) © 3,36ha  (69,4%)
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Der geéinderte B-Plan weist eine 1 ha geringere Neuversiegelung auf als der alte B-Plan.

Die Eingriffswirkung der Neuversiegelung (2,48 ha) des alten B-Plans wurde im dazugehorigen GOP
etwas gemindert, da ein Teil der versiegelten Flache mittels Bodentberdeckung wieder begriint wer-
den sollte. Das sind zum einen Grasdicher auf einigen Gebéduden und zum anderen 60 cm Erdbedek-
kung auf Teilflichen der Tiefgaragen. Insgesamt solite eine Fliache von 1,1 ha wieder begriint wer-
den. Dies stellte keinen vollsténdigen Ausgleich sondern eine Minderung der Versiegelungswirkung
dar, da der natiirliche Bodenschlul3 dieser begriinten Flachen nicht mehr gegeben ist.

Demzufolge ist die faktische Minderung der versiegelten Flachen im geanderten B-Plan deutlich po-
sitiver zu werten.

3. Kompensationsmalinahmen
3.1 Okologische Planungsziele, allgemeine Vorschriften

Im § 1 des Bundesnaturschutzgesetzes sind die Ziele von Naturschutz und Landschaft als Rahmen
fur die Gesetzgebung wie folgt definiert:
"Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich zu schiitzen, zu pflegen und zu
{  entwickeln, daB
. die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes,
. die Nutzungsfihigkeit der Naturgiiter,
. die Pflanzen- und Tierwelt sowie -
4. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft
als Lebensgrundlagen des Menschen, als Voraussetzung flir seine Erholung in Natur und Landschaft
nachhaltig gesichert sind."
Daraus und aus den Ergebnissen der Bestandsaufnahme ergeben sich folgende ¢kologische Zielstel-
lungen:
- Weitestgehende Erhaltung und Verbesserung des Landschaftsbildes,
Erhaltung der angrenzenden Ackerflachen als Frischluftentstehungsgebiete,
sparsamste Fliacheninanspruchnahme bei Neuversiegelung sowie
Erhalt der vorhandenen schiitzenswerten Biotope

[ % I N

Um ein Mindestmaf an griinordnerischen und okologischen Funktionen zu sichern, sind folgende
allgemeingiiltige Verordnungen, Regelwerke, Normen, Richtlinien und Bestimmungen zu beachten
¢~ und einzuhalten:

. Zusiitzliche Technische Vertragsbedingungen: Fachbereich Landschafisbau

Auswahl technischer Regelwerke .
Zusitzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien...

- ... fir Landschaftsbauarbeiten im Straflenbau (ZTV-LA-StB) (1)

- ... fiir Erdarbeiten im Strafenbau (ZTVLa-StB) (1)

- ... firr Baumpflege und Baumsanierung (ZTV-Baumpflege) (2)

- ... fur das Verpflanzen von Grofibdumen und GroBstrauchern (ZTV-GroBbaumverpflanzung) (2)
DIN-Normen: (3)
DIN 18300

VOB Verdingungsordnung fiir Bauleistungen; Teil C; Allgemeine Technische Vertragsbedingungen
fur die Ausfiihrung vom Bauleistungen (ATVY); Erdarbeiten

DIN 18320

VOB Verdingungsordnung fiir Bauleistungen; Teil C; Allgemeine Technische Vertragsbedingungen
fur die Ausfiihrung vom Bauleistungen (ATV); Landschaftsbauarbeiten

DIN 18915

Vegetationstechnik im Landschafisbau; Bodenarbeiten

DIN 18916
Vegetationstechnik im Landschafisbau; Pflanzen und Pflanzarbeiten
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DIN 18917

Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Rasen und Saatarbeiten

DIN 18919

Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Griinflichen
DIN 18920

Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsfli-
chen bei BaumaBnahmen

Richtlinien fiir die Anlage von Strafien (RAS): (Bezug auf Erschliefungsstrafien im Wohngebiet)
- Teil: Landschaftspflege, Abschnitt: Landschaftspflegerische Ausfiihrung (RAS LP 2y (D
- Teil: Landschaftsgestaltung, Abschnitt: Schutz von Biumen und Striuchern im Bereich von Bau-

stellen (RAS LG 4) (1)
Sonstige Bestimmungen:
- Regel-Saatgut-Mischung Rasen (RSM) (2)
- Gutebestimmungen fiir Baumschulpflanzen (2)
- Giitebestimmungen fiirr Stauden (2)
- Grundsétze fiir die funktionsgerechte Anlage und Pflege von Geholzen (2)
- Merkblatt flir einfache landschaftsgerechte Sicherungsbauweisen (1)
- Merkblatt fiir Baumpflegearbeiten an Stralen (1)
- Empfehlungen zur StraBenbepflanzung in bebauten Gebieten (1)
- Merkblatt {iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen (1)
Bezugsquellen:

(1) Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesten e.V. (FGSV)
(2)  Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V. (FLL)
(3)  Beuth Verlag

3.2 Griinordnerische Festsetzungen

Die griinordnerischen Festsetzungen sind dem Teil A (Lageplan) und dem Teil B {Textteil) des Be-
bauungsplanes zu entnehmen.

3.2.2 Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen

Alle offentlichen und privaten Griinflachen, auBer die privaten Griinflichen der einzelnen Baugrund-
stiicke (priv. Garten / Hausgérten), dienen neben der landschafisgerechten Eingriinung des Wohnge-
bietes auch dem Ausgleich des Eingriffs (Ausgleichs- / ErsatzmalBnahme). Diese Flidchen stellen eine
Biotopwertsteigerung der jetzigen Ackerbrache dar und sind geeignet die Lebensbedingungen fiir die
Flora/Fauna des Gebietes (Ackerbrache) zu verbessern. Die Eingriffswirkungen auf die Umweltme-
dien Boden, Wasser Klima werden durch griinordnerische Festsetzungen (geschlossener Griingiirtel
durch Baum- und Strauchpflanzung sowie den Erhalt und die extensive Pflege der vorhandenen und
geplanten Griinflachen) ebenfalls kompensiert.

Die aligemeinen Pflanzbindungen innerhalb der einzelnen Baugrundstiicke (priv. Gérten / Hausgiir-
ten) dienen hauptsichlich der Neugestaltung und landschaftsgerechten Einbindung des Wohngebietes
in die landlich geprigte Umgebung. Aus gestalterischen und stadtebaulich-éstetischen Griinden wur-
den 2 Pflanzstandorte fiir Einzelb&ume im Bereich der privaten Garten / Hausgérten punktgenau
festgesetzt,

Das Gesamtmalnahmenkonzept dient dem Ausgleich der Eingriffswirkungen auf den Naturhaushalt
(Flora/Fauna, Boden, Wasser, Klima) und der landschafisgerechten Einbindung des Wohngebietes
(Landschafisbild).

Es kann davon ausgegangen werden, daB nach der Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen keine er-
heblichen und/oder nachhaltigen Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes
verbleiben.
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Entwurf zur Anderung des B-Planes mit integriertera GOP , Oberer Freiberg” im OT Drackendorf — Erliuterungsbericht zum GOP 10

Fiir die nachfolgend aufgefithrten Mafinahmen (Festsetzungen zur Vegetationsausstattung) wiurden
MaBnahmenblatter angefertigt. Die Mallnahmen-Nummerm (Nr.) im MaBnahmenverzeichnis ent-
sprechen den MafBinahmen-Nummern im MafBnahmenblatt. Die ausflihrliche Begriindung der einzel-
nen MaBnahmen ist den jeweiligen MaBnahmenbléttern zu entnehmen,

4, Zusammenfassung

Der vorliegende Bebauungsplan mit griinordnerischen Festsetzungen beinhaltet alle MaBnahmen die
dem Ausgleich der Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschafisbild kompensieren.

Alle 6ffentlichen und privaten Griinflichen, auBBer die privaten Griinflichen der einzelnen Baugrund-
stiicke (priv. Girten/Hausgérten), dienen neben der landschaftsgerechten Eingriinung des Wohnge-
bietes auch dem Ausgleich des Eingriffs (Ausgleichs- / ErsatzmaBnahme). Diese Flachen stellen eine
Biotopwertsteigerung der jetzigen Ackerbrache dar und sind geeignet die Lebensbedingungen fiir die
Flora/Fauna des Gebietes (Ackerbrache) zu verbessern. Die Eingriffswirkungen auf die Umweltme-
dien Boden, Wasser Klima werden durch griinordnerische Festsetzungen (geschlossener Griingiirtel
durch Baum- und Strauchpflanzung sowie den Erhalt und die extensive Pflege der vorhandenen und
geplanten Griinflichen) ebenfalls kompensiert.

Die allgemeinen Pflanzbindungen innerhalb der einzelnen Baugrundstiicke (priv. Girten/Hausgirten)
dienen hauptsichlich der Neugestaltung und landschaftsgerechten Einbindung des Wohngebietes in
die landlich geprigte UUmgebung,.

Das GesamtmalBnahmenkonzept dient dem Ausgleich der Eingriffswirkungen auf den Naturhaushalt
(Flora/Fauna, Boden, Wasser, Klima) und der landschaftsgerechten Einbindung des Wohngebietes
(Landschaftsbild).

Es kann davon ausgegangen werden, dafl nach der Umsetzung der Ausgleichsmallnahmen keine er-
heblichen und/oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschafisbildes
verbleiben.
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MaBnahmeblatter
B-Pian-Anderung ,Oberer Freiberg"

MABNAHMEN-BLATT MARBNAHMEN-NR.: S$1
Bebauungsplan ,Oberer Freiberg” Malnahmen- Nr.: S1
Hohlweg am ostlichen Rand des Plangebietes B-Plan mit Grinordnerischen Festsetzungen

Beurteilung des Eingriffs / der Konfliktsituation

- Gefahrdung der zu erhaltenden gehélzbestandenen Saumstrukiuren am Hohlweg

Eingriff : x ausgeglichen ausgeglichen i.V.m. Malin.-Nr.: nicht ausgleichbar
Ausgleichs- Ersatzmaf3- Gestaltungs- Minimierungs- [x  Schutzmafl-
malnahme nahme maltnahme malinahme nahme

Ziel / Begriindung der MaBnahme

Die Mafinahme dient dem Schutz der verbleibenden Gehdlze entlang des zu erneuernden Hohlweges
wihrend der gesamten Bauzeit.

MaBnahmenbeschreibung: Bauzeitlicher Gehélzschutz

- Aufstellen von Schutzzdunen (Bauzaune) beiderseits des zu erneuernden Weges im Bereich der
gehélzhestandenen S&ume

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept

Nach Beendigung der Wegebaumalnahme sind die Schutzzdune zu entfernen.

Durchfiihrung der MaRnahme: x vor Beginn  wahrend nach Abschiull der Baumalinahme

FlachengroRe: -

Vor(ibergehende inanspruchnahme:
Nuzungsbeschrankung:
Tragerschait:

Architektur- und Stadtplanungsbdro B, Helk Sachstand: 15.03.1999 / Ausdrizck: 15.03,1992 S




Malnahmeblétter

B-Plan-Anderung ,Oberer Freiberg" 2
MABNAHMEN-BLATT MABNAHMEN-NR.: G2
Bebauungsplan ,Oberer Freiberg” Mafinahmen- Nr.: G2
‘| Hohlweg &stlichen Rand des Plangebietes, am B-Plan mit Grlinordnerischen Festsetzungen

sidlichen Wegeabzweig von der Planstrale A
(innerhalb einer &ffentliche Gritnflachen mit
speziellen Pflanzbindungen)

Beurteilung des Eingriffs / der Konfliktsituation

- Technische Uberpragung des ,alten” Ortsrandes (Landschaftsbild) durch neues Wohngehiet und
Beeintrachtigung der Blickbeziehung von der Lobdeburg in Richtung Drackendorfer Tal

Eingriff : x ausgeglichen ausgeglichen i.V.m. Maln.-Nr. nicht ausgleichhar
X Ausgleichs- x Ersatzmal- Gestaltungs- Minimierungs- 1x  Schutzmalk-
malnahme hahme malinahme malnahme nahme

Ziel / Begriindung der MafRnahme

Die Malinahme dient der Neugestaltung und landschaftsgerechten Einbindung des Wohngebietes.

Der festgeseizte Einzelbaum soll den Beginn des Wanderweges zur Lobdeburg optisch hervorheben.
Auf der gegenlberliegenden Wegeseite (bereits benachbartes B-Plangebiet ,Der Konig") wird ebenfalls
eine Einzelbaum festgesetzt. Die beiden Einzelbdume sollen eine Torwirkung erziefen.

Mafnahmenbeschreibung: Baumpflanzung

- Pflanzung eines Einzelbaumes: Roltkastanie (Aesculus hippocastanum),
Hochstamm (5TU 16 - 18 cm)

Biotopentwickiungs- und Pflegekonzept

1 Jahr Fertigstellungspfiege, 2 Jahre Entwicklungspflege der Baumpflanzung, sowie dauerhafte Pflege
der Baumstandfiache

Durchfiihrung der Mafinahme: vor Beginn  wahrend x nach Abschiull der BaumaRnahme

FlachengroRe: g m?

Veribergehende Inanspruchnahmae:
Nutzungsbeschrarkung:
X Tragerschait: - erstmalige Herstellung: Vorhabentrager (laut ErschlieRungsverirag vom............ )
- dauerhafte Pflege und Erhaltung: Stadt Jena

Architektur- und Stadtpianungsbiiro B. Helk Sachstand: 15.03.1999 / Ausdruck: 15.03.1999 CoeMiene Igopnckandimaibhomdt-ob doc
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MaRnahmebiatter
B-Plan-Anderung ,Oberer Freiberg"

Ll

MARNAHMEN-BLATT MABRNAHMEN-NR.: A/E3
Behauungsplan ,Oberer Freiberg" Malnahmen- Nr.. A/E3
Hohlwege éstlichen und stdlichen Rand des B-Plan mit Grinordnerischen Festsetzungen

Plangebietes (Offentliche Grunflachen mit
speziellen Pflanzbindungen)

Beurteilung des Eingriffs / der Konfliktsituation

- randlicher Biotopflachenverlust der Saumstrukturen am éstlichen Hohiweg durch den Neubau des
Weges, der leicht verschwenkt gegentber der alten Wegefhrung ist.

- Technische Uberpragung des ,alten” Ortsrandes (Landschaftsbild) durch neues Wohngebiet und
Beeintrachtigung der Blickbeziehung von der Lobdeburg in Richtung Drackendorfer Tal

Eingriif . x ausgeglichen ausgeglichen i.V.m. Mafin.-Nr.: nicht ausgleichbar
X Ausgleichs- x Ersatzmal- Gestaltungs- Minimierungs- | x  Schutzmal-
malinahme nahme malinahme malnahme nahme

Ziel / Begriindung der Manahme

Die Mafinahme dient der Erweiterung und Komplettierung der vorhandenen wertvolien Biotopstrukturen
entlang der zu erhalienden Hohlwege, sowie der landschaftsgerechten Einbindung des kiinftigen
Wohngebietes in die [&ndlich gepragte Umgebung. Der dstliche Hohiweg ist aufterdem ein Wanderweqg
zur Lobdeburg.

Der Hohlweg zur Lobdeburg soll als Weg in dhnlicher Art und Weise (geschottert) weiterbestehen, aber
mit einer durchgangigen Breite von lediglich 2,50 m. Deshalb soll der alte, ausgefahrene Weg
rickgebaut werden. Auf der im wesentlichen alten Wegflihrung (leicht verschwenkt) ist anschlieftend
der durchgangige 2,50 m breite Weg neu anzuiegen. Alle, Ober die neue Wegebreite hinausreichenden,
verfestigten Flachen werden riickgebaut und als Biotopflichen den Hohlwegsaumen zugeschlagen.

MaRnahmenbeschreibung: Erganzung und Erhalt

- Rickbau der verfestigten Randstreifen entlang des verschmalerten dstlichen Hohlweges
(Entsiegelung von ca. 420 m? ).

- Erhalt und Erganzungspfianzungen in den vorhandenen S&umen sowie auf den enisiegelten
Randstreifen entlang der neuen, verschmalerten und leicht verschwenkten Wegefiihrung

- Pflanzung der Gehélze an die, in der Planzeichnug festgesatzten, Baum- und Gehélzstandorte

- Pflanzung von 21 hochstammigen (STU 12 - 14 cm) Obstbaumen (Birne, Apfel, Pflaume - alte
Landsorten) an den Wegebotschungen in einer Reihe oder als Gruppen sowie einzeln {(Pflanzabstand
vonca. 8§-10m) .

- Pflanzung von Strauchgruppen aus heimischen Strauchern (Hohe: 100 - 150 cm)

- vorgeschlagene Fflanzenarten: siehe B-Plan mit grinordnerischen Festsetzungen,
MaRnahmenverzeichnis des GOP sowie Folgeblait 1

Fortsetzung: Folgeblatt 1

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept

1 Jahr Fertigstellungspflege, 2 Jahre Entwicklungspfiege der Ergéanzungspfianzungen, sowie dauerhafte
extensive Pflege der Gesamtbiotopstruktur

Durchfiihrung der MaBnahme: vor Beginn wahrend x nach Abschlull der Baumalinahme

Flachengrofe: 4.827 m?

Voribergehende Inanspruchnahme:
Nutzungsbeschrankung:
X Tragerschaft: - erstmalige Herstellung: Vorhabentrager (laut ErschlieBungsvertrag vom............. )
- dauerhafte Pflege und Erhaltung: Stadt Jena

Architektur- und Stadtpianungsbiro B. Helk Sachsmnd: 15,03.1999 / Ausdruck: 15.03.1959 S arg o 1 et arafyrdibfra b do




Malinahmeblatter
B-Plan-Anderung ,Oberer Freiberg" 4

Mafnahme A/E3 - Folgebiatt 1

Obstbdume: Hochstamme, STU 12 -14 cm

Apfei {alte Landsorien)
Birne {alte Landsortzn)
Pflaume (alte Landsorten)

Straucher: 3 x v., Hohe: 100 - 1580 cm

Haselnuf} (Corylus avellana)
Eingriffl. Weiltdorn (Crataegus monogyna)
Blutroter Hartriegel {Ceornus sanguinea)
Kornelkirsche {Comus mas)
Liguster {Ligustrum vuigare)
Rote Heckenkirsche  (Lonicera xylosteum)
Kreuzdorn (Rhamnus carthartica)
Kreuzdorn (Rhamnus carthartica)
Heckenrose {Rosa canina)
Weinrose {Rosa rubiginosa)
Wolliger Schneeball  (Viburnum fantana)

Architekrur- und Stadtplanungsbiiro B. Helk Sachsznd: |5.03:1999 / Ausdruck: 15.03.1999 OC It Iopirckandrmabradi-oh doz
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Mafinahmeblatter

B-Plan-Anderung ,Oberer Freiberg" 5
MABNAHMEN-BLATT MABNAHMEN-NR.: A/E4

Bebauungsplan ,Oberer Freiberg" MaRnahmen- Nr.: A/E4

Grinflachen am nérdlichen Rand des B-Plan mit Grinordnerischen Festsetzungen

Plangebietes (Offentliche Granflachen mit
speziellen Fflanzbindungen)

Beurteilung des Eingrifis / der Konfliktsituation

- Uberbauung und Versiegelung nattrlich gewachsenen Bodens innerhalb des Geltungsbereiches des
B-Plangebietes

- Technische Uberpragung des ,alten” Ortsrandes (Landschaftsbild) durch neues Wohngebiet und
Beeintrachtigung der Blickbeziehung von der Lobdeburg in Richtung Drackendorfer Tal

Eingriff ; x ausgeglichen ausgeglichen i.V.m. Mafin.-Nr.. nicht ausgieichbar
X  Ausgleichs- x Ersatzmal- Gestaltungs- Mintmierungs- Schutzmald-
maltnahme nahme malnahme mafnahms nahme

Ziel / Begriindung der MaRnahme

Die Malnahme dient dem Schutz und dem Erhalt der verhandenen Wiesenbéschungen und -saume,
sowie der Erweiterung der Biotopstrukturen am Rande des Wohngebietes. Durch diese Mafinahme wird
das kinftige Wohngebiet landschaftsgerecht in die l&ndlich gepragte Umgebung eingebunden.

Die Mafinahme ist ebenso Ausgleich fGr die Flacheninanspruchnahme von belebter Boden- und
Biotopflache innerhalb des Wohngebietes.

Malknahmenbeschreibung: Erhalt und Erginzung

- Erhalt und dauerhafie Pflege des vorhandenen Geholzbestandes

- Anlage von extensiven Wiesenflachen mit Streuobstbereichen, Baum- und Strauchgruppen

- Pflanzung von 10 hochstégmmigen Obstb&umen (STU 12 - 14 cm} und 13 hochstammigen
Laubbiumen (STU 16 - 18 cm) sowie Anpilanzung von Strauchgruppan/Hecke {Hohe 100 - 150 cm)
an die, in der Planzeichnung festgesetzten, Baum- und Geholzstandorte

- vorgeschlagene Pflanzenarten: siehe B-Plan mit grinordnerischen Festsetzungen,
Mafnahmenverzeichnis sowie Folgeblatt 1

Fortsetzung: Folgeblatt 1

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept

1 Jahr Fertigstellungspflege, 2 Jahre Entwicklungspflege der Geholzpflanzungen, sowie deren
dauerhafte extensive Pflege.

Ebenfalls dauerhafte extensive Pflege der Wiesenfldchen (2 x mahen und Abtransport des Schnittgutes,
1. Mahttermin nicht vor Mitte Mai).

Durchfithrung der Malinahme: vor Beginn wahrend x nach Abschiull der Baumallnahme

Flachengrofe: 3.982,2 m?

Vorubergehende Inanspruchnahme:
Nutzungsheschrankung:
X Tragerschafl: - erstmalige Herstellung: Vorhabentrager (laut Erschiiefungsvertrag vom............. H
- dauerhafte Pilege und Erhaltung: Stadt Jena

Architektur- und Stadtplanungsbiro B. Helk Sachstand: 15.03.199% f Ausdruck: 15.03.1999 o wgana—{igoptirackamfymalymatioob | dos




Mafinahmeblatter
B-Plan-Anderung ,Oberer Freiberg® 6

MaBnahme A/E4 - Foigeblatt 1

Obstbdume: Hochstamme, STU 12 - 14 cm

Apfel {(alte Landsorten)
Birne (alte Landsorten)
Pflaume (alte Landsorten)

Pflanzabstand der Obstbdume unterginander ca. 8 - 10 m.

Laubbaume: Hochstamme, STU 16 - 18 cm

Feld-Anorm {Acer campestre)
Spitz-Ahorn {Acer platancides)
Berg-Ahorn (Acer pseudeplatanus)
Hainbuche (Carpinus betuius)
Esche (Fraxinus excelsior)
Stiel-Eicha {Quercus robur)
Mehibeere {Sorbus aria)
Schwedische Mehlbeere {Sorbus intermedia)
Winter-Linde (Tilia cordata)

Straucher; 3 x v., Hohe: 100 - 150 cm

Haselnul} {Corylus avellana)
Eingriffl. Weilldorn (Crataegus monogynza)
Blutroter Hartriegel {Cormnus sanguinea)
Komnelkirsche (Cornus mas)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Rote Heckenkirsche  {Lonicera xylosteum)
Kreuzdorn (Rhamnus carthartica)
Heckenrose {(Rosa canina)
Weinrose (Rosa rubiginosa)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Architektur- und Stadtplanungsbiire B, Hetk Sachs@nd: 15.03.1999 / Ausdryck: 15.03.1999 e o1 doc
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Malinahmebiatter

B-Plan-Anderung ,Oberer Freiberg" 7
MABNAHMEN-BLATT MARBNAHMEN-NR.: A/ES

Bebauungsplan ,Oberer Freiberg" MaRnahmen- Nr.: A/E5

Grinstreifen an der Planstrale A B-Pian mit Grinordnerischen Festsetzungen

(Offentiiche Grunflache)

Beurteilung des Eingriffs / der Konfliktsituation

- randlicher Biotopflachenverlust des intensiv gepflegten Rasenstreifens mit niedriger Formhecks
aufgrund des Wegeausbaues zur Haupterschliefiungsstrafie des kiinftigen Wohngebietes
(Planstralte A)

Eingriff : x ausgeglichen ausgeglichen i.V.m. Malln.-Nr.. nicht ausgleichbar
X Ausgleichs- x Ersatzmal- Gestaltungs- Minimierungs- Schuizmafi-
mafinahme nahme malnahme mafinahme nahme

Ziel / Begriindung der MaBnahme

Der verbleibende Griinstreifen dient der landschaftsgerechten Gestaltung und Einbindung des
Wohngehietes. Gleichzeitig dient der neu bepflanzte Grinstreifen der Abschirmung und des
Sichtschuizes der Anlieger der Privatgrundsticke zu der ausgebauten Erschlielungsstralte.

Die Mafinahme ist ebenso Ausgleich fir die Flacheninanspruchnainme von belebter Boden- und
Bictopflache innerhalb des Wohngebietes. (Unterbrechungen der Gehdizpflanzung fur notwendige
Zuwegungen sind méglich)

MaBnahmenbeschreibung: Gehdlzpflanzung

- Anlage einer doppelreihigen Strauchpflanzung (Héhe: 100 - 150 cm) als freiwachsende Hecke
- Pflanzung von 7 kleinkronige Laubbaume (STU 18 - 20 cm). {M&gliche Zuwegungen zu den
Grundsticken sind als Licke freizuhalten)
- Pflanzung der Gehélze an die, in der Planzeichnung festgesetzten, Baum- und Gehdlzstandorie
- vorgeschlagene Fflanzenarten: siehe B-Plan mit grinordnerischen Festsetzungen,
MafRnahmenverzeichnis des GOP sowie Folgeblatt 1
Fortsetzung: Folgeblatt 1

Biotopentwickiungs- und Pflegekonzept

1 Jahr Fertigstellungspflege, 2 Jahre Entwicklungspflege der Gehdlzpflanzungen, sowie dauerhafte
extensive Pilege

Durchfiihrung der Malnahme: vor Beginn  wahrend x nach Abschiul® der Baumalnahme

FlachengroRe: 375 m?

Vortbergehende Inanspruchnahme:
Nutzungsbeschrankung:
x Tragerschaft: - erstmalige Herstellung: Vorhabenir&ger (laut Erschlieungsvertrag vom............ )
- dauerhafie Pflege und Erhaltung: Stadt Jena

Architektur- und Stadtplanungsbiro B. Helk Sachsmnd; 15.03,1995 / Ausdruck: 15.02.1999 L5 vmgana gapidraciosndyraiiblyraah-oh | doc




Malinahmeblatter
B-Plan-Anderung ,Oberer Freiberg"

MaBnahme A/E5 - Folgeblatt 1

~ Anlage einer freiwachsenden Hecke, die von kleinkronigen Baumen tiberschattet wird.

kleinkronige Baume: Hochstamme, STU 18 - 20 cm

Mehlbeere (Sorbus aria)

Straucher: 3 x v., Hohe: 100 - 150 cm

lLiguster {Ligustrum vulgare)
Rote Heckenkirsche  (Lonicera xylosteum)
Heckenrose (Rosa canina)
Weinrcse {Rosa rubiginosa)

Anlage einer 2-reihigen Strauchpflanzung, Pflanzabstand i.d.R.1,20 m, Reihenabstand 1,0 - 1,5 m.

(Mégliche Zuwegungen zu den Grundstlcken sind als Liicke freizuhalten)

Architektur- und Stacdtplanungsbiiro B, Helk Sachsmnd: 15.03.1999 / Ausdrucic 15.03.1999

{2 Cgans ~ | igopiaracksstrrmbibiyrmit-oh | doc
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MalRnahmebitter

B-Plan-Anderung ,Oberer Freiberg* ]
MABNAHMEN-BLATT MABNAHMEN-NR.: A/E6

Bebauungsplan ,Oberer Freiberg" Mallnahmen- Nr.: A/EB

Griinstreifen vor der Friedhofsmauer an der B-Plan mit Grunordnerischen Fesisetzungen

Planstralte A bis zum stdlichen Ende der
Planstrake A (Offentliche Grinflache)

Beurteilung des Eingriffs / der Konfiiktsituation

- randlicher Biotopflachenverlust des intensiv gepflegien Rasenstreifens aufgrund des Wegeausbaues
zur HaupterschlieRungsstrafie des kinftigen Wohngebietes

Eingriif . x ausgeglichen ausgeglichen i.V.m. Mafin.-Nr.: nicht ausgleichbar
x Ausgleichs- x Ersatzmafi- Gestaltungs- Minimierungs- Schutzmald-
malinahme nahme mafinahme mafknahme nahme

Ziel | Begriindung der Mafnahme

Der verbleibende Grinstreifen soll wieder als Rasensireifen hergestelit werden. Auf dem Griinstreifen
soll ein Baum gepflanzt werden.

Mafinahmenhbeschreibung: Rasenfliche und Baumpflanzung

- Wiederherstellung einer Rasenflache vor der Friedhofsmauer durch einsden einer
Landschaftsrasenmischung (20g/m?}.
- Pflanzung eines kleinkronigen Baurmes: Mehlbeere {Sorbus aria), Hochstamm (STU 18 - 20 cm)

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept

1 Jahr Fertigstellungspiflege, 2 Jahre Entwicklungspflege, sowle dauerhafte Pflege

Durchfithrung der Mahahme: vor Beginn wahrend x nach Abschlufl der Baumalinahme

Fldchengrofe: 702 m®
Variibergehende Inanspruchnahme:
Nutzungsbeschrankung:
X Tragerschait - erstmalige Herstellung: Vorhabentr&ger (laut ErschlieBungsverirag vom............. )

- dauerhafte Pflege und Erhaltung: Stadt Jena

Architektur- und Stadtplanungsbiire B. Helk Sachstand: 15.03.1999 / Ausdruck: 16.03.1999 o g (popicktabimadb-obl doc
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MaRnahmeblatter
B-Plan-Anderung ,Oberer Freiberg”

10

MARNAHMEN-BLATT

MARBNAHMEN-NR.: E7

Bebauungsplan ,Oberer Freiberg” Malinahmen- Nr.; E7

‘| Randflachen am Fuf}- und Radweg, am Rande B-Plan mit Griinordnerischen Festsetzungen

des Goetheparks (Offentliche Grinfiache)

Beurteilung des Eingriffs / der Konfliktsituation

- randlicher Biotopflachenveriust des intensiv gepflegten Rasenstreifens aufgrund des Wegeaushaues
zur HaupterschlieBungsstralle des kinfligen Wohngebietes

Eingriff : x ausgeglichen ausgeglichen i.V.m. Mafn.-Nr.: nicht ausgleichbar

Schutzmalk-
nahme

Gestaltungs- Minimierungs-
malnahme malnahme

Ausgleichs- x Ersazmal-
maflinahme nahme

Ziel / Begriindung der MafRnhahme

Die schmaie Randflache solf als extensive Wiesenflache mit locker angeordneten Strauchgruppen,
hergestellt werden. Dadurch wird ein allmahlicher, héhenmafig gestaffelten Ubergang zu der
baumbestandenan Griinflache dahinter entstehen.

MaRnahmenbeschreibung: Wiesenstreifen mit Strauchgruppen
- Herstellung einer Rasenflache durch einsden einer Landschaftsrasenmischung (20 g/m?
- Pflanzung von Strauchgruppen aus heimischen Gehélzen: 3 x v. (Héhe 100 - 150 cm):

Haselnul {Corylus aveliana)

Eingriffl. Weiltdorn {Crataegus monogyna)

Bluiroter Hartriegel {Carnus sanguinea)

Kornelkirsche {Cornus mas)

Liguster {Ligusirum vulgare)
Rote Heckenkirsche  (Lonicera xylosteum)
Kreuzdorn (Rhamnus carthartica)
Kreuzdorn {(Rhamnus carthartica)
Heckenrose {Rosa canina)
Weinrose {Rosa rubiginosa)

Wolliger Schneeball {(Viburnum lantana)

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept

1 Jahr Fertigsteliungspflege, 2 Jahre Entwicklungspflege der Wiesenflache und dauerhafte extensive
Pflege, sowie 1 Jahr Fertigstellungspflege, 2 Jahre Entwickiungspflege der Gehoizpflanzungen, sowie
deren dauerhafte extensive Pflege.

wéahrend x nach Abschluf der Baumallinahme

Durchflihrung der MaBnahme: vor Beginn

FlachengroRe: 175 m?

Voribergehende Inanspruchnahme:
Nutzungsbeschrankung:
X Tragerschaft: - erstmalige Herstellung: Vorhabentrager (laut ErschiieRungsvertrag vom............ }
- dauerhafte Pflege und Erhaltung: Stadt Jena

Architektur- und Stadeplanungsbiiro B. Helk Sachsmnd: 15.03.1999 / Auwsdiuck: 15.03,1999 - ctamp—igopirsckemdmaimaBi-sb ] o
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Mafinahmeblatter

B-Plan-Anderung ,Oberer Freiberg" 11
MARBNAHMEN-BLATT MARBNAHMEN-NR.: G8

Bebauungsplan ,Oberer Freiberg® MaBnahmen- Nr.: G8

Wegeabzweigung am Wendehammer der B-Plan mit Grinordnerischen Festsetzungen

Plansirale C (Offentliche Grunflache)

Beurteilung des Eingrifis / der Konfliktsituation

- Uberbauung und Versiegelung natlrlich gewachsenen Bodens innerhaib des Geltungsbereiches des
B-Plangebietes

Eingriff : x ausgeglichen ausgeglichen i.V.m. Maln.-Nr.: nicht ausgleichbar
Ausgleichs- Ersatzmafi- x Gestaltungs- Minimierungs- Schutzmafd-
malinahme nahme mafnahme malinahme nahme

Ziel / Begriindung der Mafinahme

Die Malnahme dient der Neugestaltung und tandschaftsgerechten Einhindung des Wohngebietes
sowie der opiischen Hervarhebung dieses Bereiches.

MaBnahmenbeschreibung: Baumpflanzung

- Pilanzung eines Einzelbaumes: Winter-Linde (Tilia cordata), Hochstamm {STU 16 - 18 c¢m)
- Unterpflanzung mit Bodendeckarn {3 x v., Hohe: 20 - 30 cm): Bodendeckerrosen ,.Scmmerwind'

Biotopentwickiungs- und Pflegekonzept

1 Jahr Fertigsteiungspflege, 2 Jahre Entwickiungspflege der Baum- und Rosenpflanzung, sowie
dauerhafie Pflege

Durchfiihrung der Mallnahme: vor Beginn wahrend x nach Abschluf} der Baumalnahme

Fidchengrofie: 44 m?

Voribergehende [nanspruchnahme:
Nutzungsbeschrankung:
X Tragerschatt: - erstmalige Herstellung: Vorhabentrager (laut Erschiieungsvertrag vom............. )
- dauerhafie Pflege und Erhaltung: Stadt Jena

Architekeur- und Stadeptanungsbiro B. Helk Sachstand: 15.03.1999 / Ausdruck: 15,03.1999 (rimpanwe hopiancasntymaamab-ob doc




Maflinahmeblatter

B-Plan-Anderung ,Oberer Freiberg" 12
MARNAHMEN-BLATT MARNAHMEN-NR.: A/ES

Bebauungspian ,Oberer Freiberg" Malnahmen- Nr.; A/E2

Neuer begrinter Ortsrand B-Plan mit Griinordnerischen Festsetzungen

{Private Grundstiicksflache mit spezieller

Pflanzbindung)

Beurteilung des Eingriffs / der Konfliktsituation

- Uberbauung und Versiegelung nattirlich gewachsenen Bodens innerhalb des Geltungshereiches des
B-Plangebietes

- Technische Uberpragung des ,alten* Ortsrandes (Landschaftsbild) durch neues Wohngebiet und
Beeintrachtigung der Blickbeziehung von der l.abdeburg in Richtung Drackendorfer Tal

Eingriff : x ausgeglichen ausgeglichen i.V.m. Mafin.-Nr.: nicht ausgleichbar
X Ausgleichs- x Ersatzmal}- Gestaltungs- Minimigrungs- Schutzmaf-
maflinahme nahme mabnahme malnahme nahme

Ziel | Begriindung der Mafnahme

Die Mafinahme dient der landschaftsgerechten Eingrinung des kinftigen Wohngebietes in die
umgebende Landschaft.

Die flachendeckende Baum- und Strauchpiflanzung soll so erfolgen, dal sie einen relativ
geschiossenen Gringdrtel um das Wohngebiet bildet. Durch die gruppenweise angeordneten Baume
und Straucher sind weiterhin Blickbeziehungen zwischen dem Wohngebiet und der Umgebung maglich.
Mit dieser Pilanzung ist keine optische Abriegelung des Wohngebietes vorgesehen.

Die Mallnahme ist ebenso Ausgleich fir die Flacheninanspruchnahme ven belebter Boden- und
Biotopflache innerhalb des Wohngebietes.

MaBnahmenbeschreibung: Geholzpflanzung

- Pflanzung von 12 hochstdmmigen Obst- oder Laubbaumen (STU 12 - 14 cm) und Anpflanzung von 6
Strauchgruppen {Héhe 100 - 150 cm) an die, in der Planzeichnung festgesetzten, Baum- und
Gehdlzstandorte

- vorgeschlagene Pflanzenarten: siehe B-Plan mit grinordnerischen Festsetzungen,
Malnahmenverzeichnis der GOF sowig Folgeblatt 1

Fortsetzung: Folgebiatt 1

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept

Dauerhafter Erhalt und Pflege der Gehélze durch die Eigentiimer der betreffenden Privaigrundstiicke.
Ausgefallene Baume und Straucher missen vom Eigentiimer ersetzt werden.

Durchfiihrung der Mallnahme: vor Beginn  wahrend x nach Abschlul der BaumaRnahme
Flachengrofe: 345 m*?

Voriibergehende Inanspruchnahme:
Nutzungsbeschrankung:
X Tragerschaft: - privat

. Architektur-.und Stadtplanungsbire B. Helk Sachsand: 15.03.1999 / Ausdruck: 15.03.1999 * trcimpunegop al.doc
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Maflnahmeblatter

B-Plan-Anderung ,Oberer Freiberg*

13

MaBRnahme A/ES - Folgebiatt 1

- Pflanzung von Baum- und Strauchgruppen entlang des neuer Ortsrandes.

Obsthéume: Hochstamme, STU 12 - 14 cm

Apfel {alte Landsorten)
Birne (alte Landsorten)
Pflaume (alte L.andsorten)

Laubbdume: Hochstamme, STU 12 - 14 cm

Feld-Ahcrm
Spitz-Aharn
Berg-Ahorn
Hainbuche
Esche
Stiel-Eiche
Mehlbeere

Schwedische Mehlbeeare

Winter-Linde

Acer campesire)
Acer platanoides)
Acer pseudoplatanus)
Carpinus betulus}
Fraxinus excelsior)
Quercus robur)
Sorbus aria)

Sorbus intermedia)
(Tilta cordata)

s~ —, o~ i~ —

Stréucher: 3 x v., H8he: 100 - 150 cm

Haselnufd

Eingriffl. Weilldormn
Blutroter Hartriegel
Kornelkirsche
Liguster

Rote Heckenkirscha
Kreuzdorn
Heckenrose
Weinrose

Wolliger Schneeball

{Corylus avellana)
{Crataegus monogyna)
{Cornus sanguines)
{(Cornus mas)
{Ligustrum vuigare)
(Lonicera xylosteum)
(Rhamnus carthartica)
(Rosa canina)

{Rosa rubiginosa)
{Viburnum lantana)

Architektur- und Stadeptanungsbitro B, Helk

Sachstand: 15.03.1995  Ausdruck: 15,03,199%




Malinahmeblatter

B-Plan-Anderung ,Oberer Freiberg" 4
MABNAHMEN-BLATT MARNAHMEN-NR.: G10
Bebauungspltan ,Oberer Freiberg" Mallnahmen- Nr.: G10
| Nicht Oberbaubare Grundstticksflache der B-Plan mit Grinordnerischen Festsetzungen

einzeinen Baugrundstiicke
(Private Grundstficksfidachen)

Beurteilung des Eingriffs / der Konflikisituation

- Technische Uberpragung des ,aiten* Ortsrandes (Landschaftsbild) durch neues Wohngebiet und
Beeintrachtigung der Blickbeziehung von der Lobdeburg in Richtung Drackendorfer Tai

Eingriff : x ausgeglichen ausgeglichen i.V.m. Malin.-Nr.: nicht ausgleichbar
Ausgleichs- Ersatzmall- x  (estaltungs- Minimierungs- Schuizmali-
malinahme nahme malinahme malinahme nahme

Ziel / Begriindung der Mainahme

Die Malinahme dient der Neugestaltung und landschaftsgerechten Einbindung des Wohngebietes in die
l&ndlich gepragte Umgebung.

Mafnahmenbeschreibung: Baumpflanzung

- Pflanzung von hochstammigen Obst- eder Laubbaumen (STU 12 - 14 cm),
- 1 Baum pro Baugrundstick mit einer Grofle bis 550 m?
- 2 Baume pro Baugrundstlck mit einer Grolle (iber 550 m?
- vorgeschlagene Pilanzenarten: siene B-Flan mit grinordnerischen Festsetzungen,
MaRnahmenverzeichnis des GOP sowie Folgebiatt 1
Fortsetzung: Folgeblatt 1

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept

Dauerhatfter Erhalt und Pflege der Gehoize durch die Eigentiimer der betreffenden Baugrundsticke.
Ausgefallene Baume miissen vom Eigentlimer ersetzt werden.

Durchfiihrung der MaRnahme: vorBeginn wahrend x nach Abschluf der Baumalnahme

FlachengroRe: 23.998,5 m?

Voribergehende Inanspruchnahme:
Nutzungsbeschrankung:
X Tragerschaft: - privat

Architektur- und Stadtplanungsbiiro B. Helk Sachstand: 15.03.1999 / Ausdruck: 15.03.1999 P Gwgeme gopdrckandmatbipmafib-ok | doc
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Malknahmeblatier
B-Plan-Anderung ,Oberer Freiberg 15

MaRnahme G10 - Folgeblatt 1

- Pflanzung von Obst- oder Laubb&umen.

Obstbdume: Hochstamme, STU 12 - 14 cm

Apfel (alte Landsorten)
Birne (alte Landsorten)
Pflaume {alte Landsorten)

L.aubbaume: Hochstamme, STU 12 - 14 cm

Feld-Ahorm (Acer campesire)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Hainbuche (Carpinus betulus)
- Esche {Fraxinus excelsicr)
Stiel-Eiche {Quercus robur)
Mehlbeers {Sorbus aria)
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia)
Winter-Linde (Tiia cordata)
Architektur- und Stadtplanungsbiiro B. Helk Sachstand: 15.01.199% / Ausdruck: 15.03.1999 D Ehmgune— I\geprraciostirabbiealh-oa 1.doc
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Mafinahmeblatter

B-Plan-Anderung ,Oberer Freiberg" 16
MABNAHMEN-BLATT MARNAHMEN-NR.: G11

Bebauungsplan ,Oberer Freiberg” MalRnahmen- Nr.; G11

Nicht (berbaubare Grundsticksfidche sines B-Plan mit Grinordnerischen Festsetzungen

ginzelnen Baugrundstiickes
{Private Grundstiicksflache)

Beurteilung des Eingriffs / der Konfliktsituation

- Uberbauung und Versiegelung naturlich gewachsenen Bodens innerhalb des Geltungsbereiches des
B-Plangebietes

Eingriff . x ausgegiichen ausgeghichen i.V.m. Maln.-Nr.: nicht ausgleichbar
Ausgleichs- Ersatzmai}- x Gestaliungs- Minimierungs- Schutzmall-
mafinahme nahme mainahme mafinahme nahme

Ziel / Begriindung der Malnahme

Die Malnahme dient der Neugestaltung und landschaftsgerechten Einbindung des Wohngebietes
sowie der optischen Hervorhebung dieses Bereiches.

Mafnahmenbeschreibung: Baumpfianzung

- Pflanzung eines Einzelbaumes: RoRkastanie (Aesculus hippocastanum),
Hochstamm (STU 16 - 18 cm)

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept

1 Jahr Fertigstellungspilege, 2 Jahre Entwicklungspflege der Baumpflanzung, sowie dauerhafte Pflege

Durchfiihrung der Mafinahme: vor Beginn  wahrend x nach Abschiuf der BaumaRnahme

FldchengroRe: gm?

Vorlibergehende Inanspruchnahme:

Nutzungsheschrankung:
X Tragerschaft: - privat
Architektur- und Stadtplanungsbiiro B. Helk Sachstand: 15.03.1959 / Ausdruck: 15.03.1999 e 1 cloe
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Malnahmebigiter

B-Plan-Anderung ,Oberer Freiberg" 17
MABNAHMEN-BLATT MARNAHMEN-NR.: G12

Bebauungsplan ,Oberer Freiberg® Malinahmen- Nr.: G12

Nicht tberbaubare Grundstlcksfidche eines B-Plan mit Griinordnerischen Festsetzungen

einzelnen Baugrundstickes
(Private Grundsticksflache)

Beurteilung des Eingriffs / der Konfliktsituation

- Uberbauung und Versiegelung natlrlich gewachsenen Bodens innerhalb des Geltungsbereiches des
B-Plangebietes

Eingrifi : x ausgeglichen ausgeglichen i.V.m. Malin.-Nr.. nicht ausgleichbar
Ausgleichs- Ersatzmal- x Gestaltungs- Minimierungs- Schuzmafl-
malinahme nahme malnahme malnahme nahme

Ziel | Begriindung der Mainahme

Die MaRnahme dient der Neugestaltung und landschaftsgerechten Einbindung des Wohngebietes
sowie der optischen Hervorhebung dieses Bergiches.

Mafinahmenbeschreibung: Baumpflanzung

- Pflanzung eines Einzelbaumes: Rofltkastanie (Aesculus hippocastanum),
Hochstamm (STU 16 - 18 cm)

Biotopentwickiungs- und Pflegekonzept

1 Jahr Fertigsteliungspflege, 2 Jahre Entwicklungspilege der Baumpflanzung, sowie dauerhafte Pflege

Durchfilhrung der Mafinahme: vor Beginn  wa&hrend x nach Abschlul der Baumalinahme

Flachengrofe: 8 m?

Voriibergehende Inanspruchnahme:

Nuizungsbeschrankung:
X Trégerschaft. - privat
Architeletur- und Stacdtplanungsbiro B. Helk Sachsmand: 15.03.1999 / Ausdruck: 15.03.1999 i - o 0



Maltnahmeblatter

B-Plan-Anderung ,Oberer Freiberg" 18
MARNAHMEN-BLATT MARNAHMEN-NR.: A/E13
Bebauungsplan ,Oberer Freiberg” Malnahmen- Nr.: A/E13

| Flache zur Errichtung von Regenrtickhaltebecken | B-Plan mit Griinordnerischen Festsetzungen

Beurteilung des Eingriffs / der Konfliktsituation

- Uberbauung und Versiegelung natitrfich gewachsenen Bodens innerhalb des Geltungsbereiches des
B-Plangebietes

Eingriff : x ausgeglichen ausgeglichen i.V.m. Mafin.-Nr.: nicht ausgleichbar
X  Ausgleichs- X Ersatzmafl- Gestaltungs- Minimierungs- Schutzrmaf}-
maflnahme nahme malinahme malinahme nahme

Ziel | Begriindung der MaRnahme

Die Mafinahme dient der Eingriinung und Einbindung der/Regenriickhaltebecken auf der dafur
vorgesehenen Flache.

MaRnahmenbeschreibung: Geholzpflanzung

- Pflanzung von Laubbdumen (STU 16 - 18 em) und anpflanzen von Strauchgruppen (Héhe: 100 -150
cmyj

- vorgeschlagene Pflanzenarten: siehe B-Plan mit gritnorénerischen Festsatzungen,
Malnahmenverzeichnis des GOP sowie Folgeblatt 1

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept

1 Jahr Fertigsteffungspflege, 2 Jahre Entwicklungspflege der Gehélzpflanzungen, sowie dauverhafte
exiensive Pflege der Gesamtbiotopstrukiur

Durchfiihrung der MaBnahme: vor Beginn  wahrend x nach Abschiu der Baumanahme

FlachengroRe: -

Voritbergehende Inanspruchnahme;
Nutzungsbheschrankung:
X Tragerschaft: - erstmaiige Herstellung: Vorhabentrager (laut Erschlieflungsverirag vom............. }
- dauerhafte Pflege und Erhaltung: Wasser- und Abwasserzweckverband Jena

Architektur- und Sl:adtplanungsbl;iro B. Helk Sachsmnd: 15.03.19%9 / Ausdruck: 15.01.1999 o Cmpare — | gopidrackencynalbiw oot .doc
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Malnahmeblatter

B-Plan-Anderung ,Oberer Freiberg"

19

MaBnahme A/E13 - Folgeblatt 1

Laubbaume; Hochstdmme, STU 16 - 18 cm

Feld-Ahorm
Spitz-Ahorn
Berg-Aharn
Hainbuche
Esche
Stiel-Eiche
Mehlbeere

Schwedische Mehlbeere

Winter-Linde

(Acer campestre)
(Acer platanocides)
{Acer pseudoplatanus)
{Carpinus betulus)
(Fraxinus excelsior)
(Quercus robur)
(Sorbus aria)
(Sorbus intermedia)
(Tilia cordata)

Straucher: 3 x v., Hohe: 100 - 150 cm

Haselnui

Eingrifil. Weilldorn
Blutroter Hartriegel
Kornelkirsche
Liguster

Rote Heckenkirsche
Kreuzdorn
Heckenrose
Weinrose

Woiliger Schneeball

{Corylus avellana)
(Crataegus monogyna)
(Cornus sanguinea)
(Cornus mas)
(Ligustrum vulgare)
(Lonicera xylosteum)
(Rhamnus carthartica)
(Rosa canina)
(Rosa rubiginosa)
(Viburnum lantanz)

Architektur- und Stadrplanungsbiro B. Heik Sachstand: 15.03.1999 / Ausdruck: 15.03.1999




Malnahmeblatter

B-Plan-Anderung ,Oberer Freiberg” 20
MARNAHMEN-BLATT MARBNAHMEN-NR.: G14
Bebauungsplan ,Oberer Freiberg® Malinahmen- Nr.: G14
'| Bauwerksbhegrinung B-Plan mit Grinordnerischen Festsetzungen

Beurteilung des Eingriffs / der Konfliktsituation

- Technische Uberpragung des ,alten" Ortsrandes (Landschaftsbild) durch neues Wohngebiet und
Beeintrachtigung der Blickbeziehung von der Lobdeburg in Richtung Drackendorfer Tal

Eingriff : x ausgeglichen ausgeglichen i.V.m. Malkn.-Nr.: nicht ausgleichbar
Ausgleichs- Ersaizmali- X Gestaltungs- Minimierungs- Schutzmafl-
malnahme nahme malnahme malinahme nahme

Ziel / Begrindung der MaBnahme

Die MaRnahme dient der Neugestaltung und landschaftsgerechien Einbindung des Wohngebietes in die
landlich gepragte Umgebung.

MaRnahmenbeschreibung: Fassadenbegriinung

- Begrunung aller ungegliederten, weitgehend geschlossenen Wandfidchen (bei Bedarf Rankhilfen

anbringen)
- vorgeschlagene Pflanzenarien: Parthenocissus tricuspidata ‘Veitchit  (Selbstkiimmer),
Parthenocissus quinquifolia {Mauerwein),
Hedera helix (Efeu),
Jasminum nudifiorum {Echter Jasmin},
Polygonum auberiii (Knéterichy),

Clematis in Arten / Sorten
Kletterrosen in Arten / Sorten

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept

Dauerhatfter Erhalt und Plege der Kletterpflanzen durch die Eigentimer der betreffenden
Baugrundstticke. Ausgefallene Kletterpflanzen missen vom Eigentiimer ersetzt werden.

Durchfithrung der Malnahme: vorBeginn wahrend x nach Abschiul der BaumaRnahme

Flachengrofe: -

Vorilbergehende Inanspruchnahme:
Nutzungsbeschrankung:
Tragerschaft:

X Tragerschaft. - privat

Architektur- und Stad:pianungsbl‘.‘sro 8. Helk Sachsmad: 15.00.1999 f Ausdruck: 15.03.1959 i e lgopviercimmdiradbiyrab-ob | doc
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