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1.1

1.2
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2.2

2.3

2.4

3.1

Geltungshereich

Stadt Jena, Gemarkung Drackendorf,

Flur 1, Flurstiicks-Nr. 164, 165/3, 165/9, 165/11, 165/12, 165/13, 165/14, 165/15, 165/16, 165/17,
165/18, 165/19, 165/20, 165/21, 165/22, 165/23, 165/24, 165/25, 165/26, 165/27, 165/28, 165/29,
165/30, 1685/31, 165/32, 165/33, 165/34, 165/35, 165/36, 165/37, 165/38, 165/39, 165/40, 165/41,
166 (teilweise), 167 (teilweise), 270/2 (teilweise), 297/5 (teilweise), 297/12 (teilweise) und 308

Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekannimachung vom 27. August 1897 (BGBI. | S. 2141)
Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. 01. 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geéndert durch das Gesetz zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Bereiistellung von Wohnbauland (Investitionserleich-
terungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. Aprif 1893 (BGBI. | S. 466)

Thiiringer Bauordnung (TharBO) in der Fassung vom 03. Juni 1894 (GVBI. TH S. 553)
Vorlgufiges Thiiringer Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Vorldufiges Thiringer
Naturschutzgesetz — VorlThirNatG —) vom 28. Januar 1993 (GVBI. TH S. 57), geédndert durch
das erste Gesetz zur Anderung des Vorlaufigen Thiiringer Naturschutzgesetzes vom 10. Juni
1994 (GVBI. TH 8. 630)

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Das Gebiet ist als Reines Wohngebiet festgesetzt.

Zul3ssig sind:
- Wohngebdude (§ 3 Abs. 2 BauNVO)

Nicht zuléssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) sind die Ausnahmen im Sinne von § 3 Abs. 3 BauNVO:

- L&den und nicht sidrende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die
Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbeas,

- Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende An-
lagen fir kirchliche, kulturelte, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVvO)

Grundflichenzahl
{§§ 16, 19 BauNVvQO)

Als Grundfldchenzahl ist 0,3 festgesetzi.

Geschofiflichenzahi
(§ 16 BauNVC und § 20 Abs. 2 - 4 BauNVQ) .

Als GeschoRflichenzahl! ist 0,6 fesigesetzt.

Zahl der Voligeschosse
(§ 16 BauNVO und § 20 Abs. 1 BauNVQ)

Es sind 2 Vollgeschosse als Hochsigrenze festgesetzt.

Hoéhe der baulichen Anlagen

(§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Die zulassigen Traufhdhen sind durch Einschriebe in der Planzeichnung (Nutzungsschablone)
festgesetzt. Sie sind zu messen zwischen OK Straienmitte der zugehdrigen Erschiiefungsstralie
rechtwinklig zur zugewandten Fassade in deren Mitte und dem Schnittpunkt der Auenwand mit
der Dachhaut an der Traufseite.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise
GemiR § 22 Abs. 4 BauNVQ ist die offene Bauweise festgesetzt.
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Hausformen
(§ 22 Abs. 2 BauNVvQ)

GemaR den Einschrieben im Plan sind Einzel- bzw. Doppethduser festgesetzt.

Fléchen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen

Nebenanlagen sind innerhalb der Baufelder allgemein zuldssig. AuRerhalb der Baufelder sind nur
Nebenaniagen bis zu einer Grundfldche von 15 m? zuléssig.

Im Bereich zwischen der jeweiligen vorderen Baugrenze und der zugehdrigen ErschlieRungsstra-
e sind nur Nebenanlagen zul#ssig, die nicht mehr als 0,5 m lber die Gel4dndeoberfldche ragen.

Garagen, Stellplitze

Garagen einschliefilich Carports sind nur innerhalb der festgesetzten Baufelder zuldssig. Sie sind
unmittelbar an das zugehérige Wohngeb&ude anzubauen.

Zufahrten zu Stellplatzen sowie offene ebenerdige Stellpldtze sind sowohl innerhalb als auch
aullerhalb der festgesetzten Baufelder zuldssig. AuRerhalb von Baufeldern ist fiir Stellplétze und
ihre Zufahrten eine Bebauungstiefe von 15 m ab der Stralenbegrenzungslinie festgesetzt.
Tiefgaragen und Garagen im Haus sind zulassig. Tiefgaragen sind ausnahmsweise auch auler-
halb der Baufelder zuldssig, soweit dabei die Realisierung von Pflanzbindungen nicht unmaglich
gemacht wird,

Ebenerdige Stelipidtze sind mit wasserdurchléssigen Materialien anzulegen.

Die Entwésserung privater Stellplatze darf nicht auf &ffentliche Fldchen erfolgen.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus bzw. Doppelhaushélfte sind bis zu zwei Wohnungen zul&ssig.

Verkehrsflachen und Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

{§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die festgesetzten Breiten fiir neu anzulegende Verkehrsflachen (einschlieRlich 2 x 0,15 m fiir die
begrenzenden Borde) sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Abschnittsweise Verringerung dieser Breite isi zuldssig.

Geringfligige Verdnderungen der Dimensionierung der Verkehrsflachen gegentber der zeichneri-
schen Darstellung sind zulassig, soweit dies aus funktionellen Griinden erforderlich ist.

fnnerhalb der Sichtbereiche an Knotenpunkten sind sichtbehindernde bauliche Anlagen und

Pflanzungen iber 0,6 m Hohe unzuléssig.
Einzelne hochstdmmige Bdume sind auch innerhalb der Sichtbereiche an Knotenpunkten zulds-

sig.

Ver- und Entsorgungsleitungen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Ver- und Entsorgungsleitungen sind dergestait zu verlegen, dal geplante Baumstandorte nicht
beeintréchtigt werden. Zu diesen ist ein Mindestabstand von 2,5 m einzuhalten, sofern die Art der

Leitung keinen gréReren Schuizabsiand erfordert..

Offentliche und private Griinflichen

{§ 9 Abs, 1 Nr. 15 BauGBj)

Schuiz- und Pflegemafinahmen

{§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der zum Erhalt festgesetzte Baum- und Gehdlzbestand auf privaten und dffentlichen Flachen ist
gemal DIN 18820 und RAS-LG 4 vor Beginn der Baumattnahmen ftr deren Dauer durch Einbau
eines unverrickbaren Zaunes zu schliitzen.

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baum- und Gehtlzstandorie sind grundsétzlich einzuhal-
ten. Abweichungen bis zu 5 m sind zulédssig. Unterbrechungen von Gehdlzpflanzungen fiir die

457
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12.
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1.2

Anlage notwendiger Wege sind zuléssig.

Bindungen fir Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Auf jedem Baugrundstiick mit einer Grof8e bis zu 550 m?® ist — unabhéngig von sonstigen Pflanz-
bindungen — mindestens ein Obst- oder Laubbaum zu pflanzen. Auf jedem Baugrundstiick mit ei-
ner Groke ber 550 m? sind — unakhéngig von sonstigen Pflanzbindungen — mindestens zwei

Obst- oder Laubb8ume zu pflanzen.
Diese Baumpflanzungen sind auf die in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte anzu-

rechnen.

Die Arten, die Mindestma®e und die Pflanzdichte der anzupflanzenden Baume und Striucher ist
der Tabelle in Abschnitt V ,Festsetzungen zur Vegetationsausstatiung® zu entnehmen,

Fir die unbefestigte Pflanzflache von Einzelbdumen ist eine Mindestgréfie von 8 m?* festgesetzt,
soweit in Abschnitt V nichts anderes bestimmt ist.

Regenwassernutzung

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das Niederschlagswasser ist gemaR § 57, Abs. 3 ThurWG vorrangig auf dem eigenen Grund-
stiick zu verwerten. Soweit die Bodenverhaltnisse eine Versickerung nicht erlauien, ist auf jedem
Grundstiick das Niederschiagswasser in einer Zisterne aufzufangen oder einer Regenwassemut-
zungsanlage zuzufiihren. Es ist ein SpeichermaR von 2,5 m® pro 100 m? befestigter Flache, je-
doch mindestens 3 m? fir das Niederschiagswasser vorzusehen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Aufstellung von Masten fiir StraBenbeleuchtung und Hinweisschilder sowie von Schaltkasten
usw. auf Privatgrundstiicken ist bis auf 0,8¢ m hinter der Straenbegrenzungslinie zu dulden.

Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

im Plangebiet diirfen feste und fllissige Brennstoffe nach § 3 Abs. 1 Nr. 1-8 der 1. Bundes-
Irmmissionsschutzverordnung zur Deckung des Warmebedarfes von Gebéduden nicht verwendet
werden.

Nachrichtliche Ubernahmen

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungsantage anzu-
schlieen.

Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasserbeseitigungsaniage anzuschlie-
RRen. Zwischenlbsungen werden nicht zugelassen.

Die Abwasserableitung erfolgt im Trennsystem.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 ThirBO)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 83 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO)

Gebiudegestaliung

Unzuléssig sind Baukérper, deren Giebelseiten mehr als 1,5 m ldnger sind als deren Trauiseiten
(breitgelagerte Baukorper). Doppelhduser und Hausgruppen sind hierbei in ihrer Gesamtheit zu

betrachten.

Aneinandergebaute Doppelhaushéiften sind in Hohe, Breite und Dachneigung aufeinander ab-
zustimmen, ebenso hinsichtlich Wand- und Dachmaterial sowie Farben.

Der Zweitplanende hat sich in Art und Ausfiihrung der erstgeplanten Madnahme anzupassen.
MaRgebend ist der Zeitpunkt des Eingangs der Antragsunterlagen bet der Baugenehmigungsbe-
hérde.

Fassadengestaltung

Reflektierende Fassadenmaterialien und -elemente sind unzuldssig. Als Fassadengrundfarbe sind
reinweiRd, schwarz und grelle Farben nicht zuldssig.
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1.3

1.4

Sichifachwerk ist zul&ssig, wenn es sich um konstruktiv bedingtes Fachwerk handelt, Fachwerk-
imitationen sind unzuldssig.

Ungegliederte, weitgehende geschlossene Wandfldchen mit mehr als 25 m? sind zu begriinen.
Details sind der Tabelle in Abschnitt V ,Festsetzungen zur Vegetationsausstattung® zu entneh-
men.

Die Farbgestaitung ist im Bauantrag bzw. der Bauanzeige nachzuweisen.

Déacher

Als zuldssige Dachformen fiir Hauptbaukdrper sind Satteldach und Kriippelwalmdach festgesetzt.
Dachgaupen und Zwerchgiebel sind zuldssig. Dachausschnitte sind nur bis zu einer Groke von
10% der Fidche der Dachseite, in der sie sich befinden, zuldssig.

Die zulassige Dachneigung fiir Hauptgebéude betragt 35° - 48°.

Als Dachdeckung bei Hauptgeb&uden sind (auler bei begriinten Ddchern) ausschlieRlich naturro-
te ungiasierte Dachziegel bzw. Materialien, die diesen in Form und Farbe gleichen, zuigssig.

Auf Satteldachern sind Dachgaupen als Zwerch- oder Schleppgaupen zuldssig, wenn die Gesamt-
ldnge der Gaupen zwei Drittef der Hausfénge nicht Gberschreitet und der Abstand zum Ortgang
und dem Grat mindestens 2,0 m sowie zum Dachfirst mindestens 1,0 m betrégt. Schleppgaupen
missen eine Mindestdachneigung von 25° aufweisen. Die Eindeckung der Gaupen ist in Materiai
und Farbe dem Hauptdach anzupassen.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
Antagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind allgemein zuiéssig.

Gestaltung der unbebauten Fldchen der Baugrundstiicke

(§ 83 Abs. 1 Nr. 4 ThiirBO)

Fiachen zwischen Baugrenzen und Grundstlicksgrenzen sind, soweit sie nicht der ErschlieRung
des Grundstiicks dienen oder auf ihnen anderweitige Nutzungen festgesetzt sind, ais Vegetati-
onsflédchen zu gestalten.

Zufahrten, Hofe, Gehwege und Stellpldtze sind mit wasserdurchldssigen Befestigungsarten zu
versehen.

Béschungen mit einer Neigung von 30° und mehr diirfen gine Hohe von 1,5 m nicht {iberschrai-
fen.

Stiltzmauern tbar 1,5 m Hdhe sowie mehrfach hintereinander gestaffelte Stiltzmauern sind unzy-
|&ssig. Innerhalb von Grinfldchen sind Stitzmauern als Trockenmauern zu setzen.

Einfriedungen

(§ 83 Abs. 1 Nr. 4 ThirBQ)

Falls Einfriedungen erforderlich sind, sind diese als ortstypische Hoizstaketenzdune in dunkler,
zurlickhaltender Farbgebung mit einer max. Héhe von 1,5 m oder als Hecken aus einheimischen
und standortgerechien Laubgehdizen herzustellen. In riickwértigen Lagen sind auch berankie
Maschendrahiz&une mit einer Héhe von max. 1,5 m zuldssig.

Die Stahiiisierung von Laubgehdizhecken durch Maschendrahtzdune mit siner Héhe von max
1,5 m ist zuldissig. Dabei sind die Maschendrahtzdune an der Innenseite der Hecke anzuordnen.
Feste Einbauten sowie Hecken diirfen einen Mindestabstand von 0,75 m zum Fahrbahnrand
(Bordstein-innenkante) nicht unterschreiten.

In Sichtdreiecken der Strallenrdume darf die Hohe der Hecken und Z3une 0,80 m, gemessen von
der Fahrbahnoberkante, nicht liberschreiten.

Stellplétze fiir bewegliche Abfallbehdlter

(§ 83 Abs, 1 Nr. 4 ThiirBO)

Stellplatze ftir bewegliche Abfalibehalier sind gegen Einblick zu schitzen. Sie sind in andere
bauliche Anlagen zu integrieren oder mit Hecken zu umpflanzen.

Werbeanlagen

(§ 83 Abs. 1 Nr. 2 ThirBO)

Werbeanlagen sind nur zuldssig an der Statte der Leistung. Es sind nur gemaf § 63 Abs.1 Nr.ga)
ThirBO genehmigungsfreie Werbeaniagen bis zu einer GréRe von 0,5 m? zuldssig.

Q5o
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Vv

Flache / Standort

Festsetzungen zur Vegetationsausstattung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Charakterisierung der Artvorgabe
MaRnahme

Offentliche Griinflichen mit speziellen Pflanzbindungen

81

G2

AE3

A/E4

Hohlweg am
dstlichen
Rand des
Plangebietes

Markierung
der Stralzen-
gabelung

Hohlwege am
dstlichen und
siidlichen
Rand des
Plangebietes

Griinfldchen
am ndrdlichen
Rand des
Plangsbietes

Schutz der vorhande-
nen Gehdlze vor Beginn
der Baumaiinahmen fir
die Dauer der gesamten
Bautatigkeit

Pflanzung eines gro3-  Aesculus hippocastanum

kronigen Einzelbaumes (Rosskastanie)
Erhalt und Ergdnzungs- Obstbdume:
pflanzung von Apfel, Birne, Pflaume (alte Landsorten)

heimischen Stréuchemn  comus mas (Kornelkirsche),

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel),
Corylus avellana (Haselnuss),
Crataegus monogyna (Weidomy),
Ligustrum vulgare (Liguster),

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche),
Rosa canina {Heckenrose),

Rosa rubiginosa (Weinrose),

Rhamnus carthagica (Kreuzdorn),
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Obstbdume: wie A/E3

Biume:

Acer campestre (Feldahorn),

Acer platanoides (Spitzahorn),

Acer pseudoplatanus (Bergahorn},
Carpinus betulus (Hainbuche),

Fraxinus excelsior {Gemeine Esche),
Quercus robur (Stieleiche),

Sorbus aria (Mehlbeersa),

Sorhus intermedia (Schwed. Mehibeere)
Tilia cordata (Winierlinde)

Straucher: wie A/E3

Erhalt und Ergénzungs-
pflanzung von

10 Obstbdumen,

13 Laubkbdumen und
heimischen Strduchern,
Antage einer extensiven
Wiesenflache mit
Streuobstbereichen,
Baum- und Strauch-

gruppen

Offentliche Grundstiicksflichen (allgemein)

AJ/ES

A/ES

Griinstreifen
an der Stralte
.Siedlung®

Griinstreifen
vor der Fried-
hofsmauer an
der Stralte
.Siedlung”

Pilanzung von Striu- Stréucher;
chem als freiwachsende Ligustrum vulgare (Liguster),
Hecke, itberschattet von Lonicera xylosteum (Heckenkirsche),
7 kleinkronigen Bdumen Rosa canina (Heckenrase),
Rosa rubiginosa (Weinrose)

Baume:

Sorbus aria (Mehlbeere)
Erhait / Wiederherstel-  Landschaftsrasenmischung
tung des Rasenstrei-
fens,

Pflanzung eines kiein-
kronigen Baumes

Baum:
Sorhus aria {Mehlbeere)

Qualitits-
vorgahe

Einbau unver-
rickbarer
Schutzzaune
beiderseits
des zu erneu-
ernden Weges
im Bereich der
Gehdlzsdume

Hochstamm,
Stu 16-18 cm

Hochstamm,
Stu12-14 cm

Straucher:
Hohe
100-150 cm

wie A/E3

Baume:
Hochstamm,
Stu 16-18 cm

wie A/E3

Sirducher:
Héhe
100-150 cm

Baume:
Hochstamm,
Stu 18-20 cm

RSM 7 l.and-
schafisras. A
20 g/m?
Hochstamm,
Stu 18-20 cm
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E7 Randfldchen  Anlage von Rasenfld-  Landschaftsrasenmischung RSM 7 Land-

am Full- und chen und pflanzung von schaftsras. A
Radweg sowie Strauchgruppen
am Rand des
Goetheparkes Stréucher; wie A/E3 wie A/E3
G8 = Markierung Pflanzung eines groB-  Baum: Hochstamm,
der Wegab-  kronigen Einzelbaumes, Tilia cordata (Winterlinde) Stu 16-18 cm
zweigung am  Unterpflanzung mit
Wende- Bodendeckern Bodendecker: Rasen-
hammer der Bodendeckerrose ,.Sommerwind’ stréucher:
PlanstralRe C Héhe
100-150 cm
Private Grundstiicksflachen mit speziellen Pflanzbindungen
A/ES  neuer begrin- Flachendeckende wie A/E4 B&ume:
ter Orisrand  Pflanzung von Biumen Hochstamm,
mit Unterpflanzung oder Stu 12-14 cm
von Grofistrduchem in Striucher:
den festgesetzten Héhe
Pflanzflachen 100-150 cm
Private Grundstiicksflachen {allgemein)
G10 Nicht iber- Pflanzung von 1 bzw. 2 QObsthédume; Hochstamm,

baubare Obst- oder Laubbdumen Apfel, Birne, Pflaume (alie Landsarten) Stu 12-14 cm
Grundstiicks- B&ume;:

flgche jedes Acer campestre (Feldahorn),

einzelnen Acer platanoides (Spitzahorn),

Bau- Acer pseudoplatanus (Bergahorn),
grundstiickes Carpinus betutus (Hainbuche),
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche),
Quercus robur (Stieleiche),
Sorbus aria (Mehlbeere),
Sarbus intermedia (Schwed. Mehlbeersg)
Tilia cordata (Winterlinde)

G11 Markierung d. Pflanzung eines gro-  Aesculus hippocastanum Hochstamm,
Wegabzwei-  kronigen Einzelbaumes (Rosskastanig) Stu 16-18 cm
gung an der
Planstralie B

G12 Markierung d. Pflanzung eines gro3-  Aesculus hippocastanum Hochstamm,
Wendeham-  kronigen Einzelbaumes (Rosskastanie) Stu 16-18 cm
mers an der .
Planstrafie D

Umpflanzung des Regenriickhaitebeckens

A/E13 Flache zur Umpflanzung mit Bdu- wie A/E4 Hochstamm,
Errichtung men und Strduchem Stu 18-18 cm
von Regen- Stréucher:
riick- Hahe
haltebecken 100-150 cm

Bauwerksbegriinung

G14 Fassadenbe- Begriinung aller unge-  Farthenocissus tricuspidata "Veitchii’ keine
griinung gliederten, weitgehend  (Selbstklimmer),

geschlossenen Wand-
flachen (bei Bedarf mit
Rankhilfen)

Parthenocissus quingueiolia

{(Mauerwein),
Hedera helix (Efeu),

Jasminum nudiflorum (Echter Jasmin),
Polygenum aubertii (Kndterich),
Clematis in Arten / Sorten (Waidrebe),
Kletterrosen in Arten / Sorten

Lo
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Hinweise

1.

10.

11.

452,

Bei Bauarbeiien auitretende archaoclogische Bodenfunde unterliegen der gesetzlichen Meldepflicht. Die
Meldung hat an das Thiringische Landesamt fir Archaoclogische Denkmalpflege in Weimar oder an die
Untere Denkmalschutzbehdrde der Stadt Jena zu erfolgen.

Soweit maglich, ist das Niederschlagswasser vorrangig am Anfallort zu verwerten, anderenfalls schadlos
abzuleiten. Die Dachwiésser sollen in Zisternen gesammelt und u.a. zur Grinaniagenbewasserung verwen-
det oder einer Regenwassernutzungsanlage, die jedoch beim Wasser- und Abwasserzweckverband Jena
anzuzeigen ist, zugefihrt werden.

Die Reduzierung des zum Abflul kommenden Anteils des Niederschlagswassers durch Verwertungsmaf-
nahmen (Zisternen erforderlich) wird bei der fachtechnischen Prafung der Planung von Abwasseranlagen
durch das Staatliche Umweltamt Gera nur anerkannt, wenn die entsprechenden Nachweise geflhrt werden.
Querverbindungen zwischen Niederschlagswasser- und Trinkwasserleitungen sind unzulassig.

Der Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen ist entsprechend § 54 {1) ThirWG bei der unteren Wasser-
behérde anzuzeigen, sofern nicht § 103 (4) ThUrwG zutrifit. Die Anzeige bedeutat keinen Rechisanspruch
zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoifen. Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen kann auf
Grund der Lage des ausgewiesenen Gebietes in einem Wasserschutzgebiet in Verbindung mit der Prifung
der erforderlichen Unterlagen zur Anzeige eingeschrankt oder untersagt werden. Far den Umgang mit was-
sergefahrdenden Stoffen gelten die Anforderungen an Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden
Stoffen. Die Zustandigkeit fir die Erteilung von Erlaubnissen gemanl 8§ 2 und 3 Wasserhaushalisgesetz
-WHG- zur Benutzung eines Gewdssers, zur Wasserentnahme und Abwassereinleitung, die Erteilung von
Genehmigungen fur bauliche Anlagen und Gebaude an Gewassern sowie fiir die Anzeige zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen regelt sich nach § 105 ThOrweG.,

Im Plangebiet befinden sich mehrere Trinkwasserdruckleitungen. Diese sind vor méglichen Auswirkungen
der Bautatigkeit zu schitzen.

Der Bau, die wesentliche Anderung von Wasserversorgungsanlagen und Abwasseranlagen sind gemai §
56 TharwG genenmigungspflichtig. Die Ertellung der Genehmigung durch die jewsils zusténdige Wasser-
behérde schliefit eine fachtechnische Prifung des drtlich zusténdigen Staatlichen Umweltamtes ein. Zur
Gewahrleistung der Planungssicherheit kénnen die Studie, Vorplanung, Flanung der Gebietswasserversor-
gung bei Wasserversorgungsanlagen bzw. die Studie, Vorplanung, die Generaientwasserungsplanung bei
Abwasseranlagen zur fachtechnischen Profung bei der zustéandigen \Wasserbehdrde vargelegt werden. Die
Genehmigungsplanung ist bei der zustandigen Wasserbehdrde zur Genehmigung einzureichen.

Fur den Geltungsbereich des Flanes sind keine Altlastenverdachtsfifchen bekannt. Werden z.B. bei Bau-~
mannahmen unvorhersehbar schadstoffkontaminierte Medien wahrgenommen, ist das Staatliche Umwel-
tamt Gera zu informieren.

Das Gebiet ist nicht als munilionsgefahrdeter Bereich bekannt.
Soltten dennoch bei Erdarbeiten Munitionskérper gefunden werden, ist umgehend das Ordnungsamt der

Stadt Jena oder die Polizef zu benachrichtigen.

Im Planungsgebist ist ausreichend Flache fur die Bereitstellung von Entsorgungsbehaltnissen vorzusehen.
Entsprachend § 11i.V.m. § 44 Abs. 2 TharBO ist fur bewegliche Abfallbehalter fir Abfalle zur Beseitigung
sowie fur Abfalle zur Verwertung (Sparten BiomUll, Papier und Leichifraktion) ein befestigter Platz auf den
Grundsilicken vorzusehen.

Gemaf der Satzung dber die Abfallwirtschaft in der Stadt Jena (Abfallsaizung) betrégt das Mindestvorhal-
tevolumen fiir Abfalle zur Beseitigung far jedes bebaute und bewirtschaftete Wohngrundsttck 20 [ je Be-
wohner,

Fir jedes an die stadtische Abfallentsorgung anschlupflichtige Grundstiick ist mindestens ein zugelasse-
nes Behaltnis (120/240 1) aufzustellen. Alternativ dazu ist die Aufstellung von 1, 1m3-Roiicontainern maglich.

Da das Baugebiet sich im Untersuchungsbereich der Thuringer Landessternwarte befindet, ist die nachili-
che Beleuchtung mit dem unbedingt notwendigen Mindestmal zu konzipieren und die Maglichkeit einer Re-
duzierung der Beleuchtung nach 22.00 Uhr zu prifen. Die Lampenkdrper der Straenbeleuchiung missen
eine Abstrahlung in den unteren Halbraum garantieren. Als Lichtquellen scllten Natrium-Dampflampen ein-

gesetzt werden.

Bauvorhaben, die in das Grundwasser eintauchen, sind wasserdicht und auftriebssicher auszufihren. Ge-
man §§ 2 und 3 Wasserhaushalisgesetz bedarf die Benutzung eines Gewassers einer behdrdlichen Er-
laubnis. Binden Tiefgaragen etc. in das Grundwasser ein, so sind die entsprechenden Antragsunterlagen
mit einem Baugrundgutachten fiir die wasserrechtliche Genehmigung in der Unteren Wasserbehdérde einzu-

reichen.

Schaden, die an offentlichen Straen entstehen, die wahrend der Bauzeit fiir Baustellentransporte genutzt
werden, sind mit Abschluk des Bauvorhabens zu beheben.

Jena, den 24.02.1999




