SATZUNG

fliir den Teilbebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Drackendorf/ilmnitz
flir das Gebiet:

"Neue Schenke"
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Drackendorf/Ilmnitz erlidft in
Verbindung mit den §§ 2 Abs. 1, 9, lo und 246 a Baugesetzbuch -BauGB

die dem Landratsamt Jena mit Schreiben vom 25.04.1992 gemdB § 11
BauGB angezeigte )

BEBAUUNGSPLANSATZUNG

§1

Geltungsbereich, Allgemeines

Flir das Gebiet "Neue-Schenke" wird der vom Architekturbiiro Erich
A.Fichtner, Roth, am 04.04.1990 ausgearbeitete und zuletzt am

0l. lo. 1991 ge&nderte Bebauungsplan aufgestellt.Der Bebauungsplan
besteht aus dem Planblatt, und diesem Textteil.

Der Geltungsbereich umfaBt die Fl.-Nr. 362 der Gemarkung Drackendorf
und die angrenzenden Verkehrsflidchen soweit diese fiir die Grundziige
der Planung erforderlich sind.

§ 2

Nutzung und Nutzungsbeschrinkungen

1. Das Baugebiet wird als Sondergebiet (50) im Sinne des § 8 der
Baunutzungsordnung (BauNV0O) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGB1 I Seite 132)festgesetzt, ausgeschlossen davon sind Lebens-
mittelmdrkte.

2. Im einzelnen werden folgende flidchenbezogene Schalleistungs-
pegel (LW") festgesetzt:

Sektor Tag Nacht
dB (A)/m2 dB (A)/m2

GE 6o 6o



Zugelassen sind insbesondere:
Mébelmarkt
Textilmarkt

§ 3
MaB der baulichen Nutzung

Als héchtszulédssiges MaB der baulichen Nutzung gelten die im
Planblatt festgesetzen Werte, soweit sich nicht aus den fest-—
gesetzten ilberbaubaren Flidchen und GeschoBzahlen sowie den
GrundstiicksgréBen im Einzelfall ein geringeres MaBR der Nutzung
ergibt.

§ 4
Bauweise

Es gilt die offene Bauweise. Abweichend hiervon sind Garagen und
damit verbundene sonstige Nebengebdude im Rahmen des Art. 7

Abs. 5 BayBO an den seitlichen Grundstilicksgrenzen zulissig,
selbst dann, wenn sie am Hauptgebdude angebaut werden; insoweit
wird als Bauweise die Grenzbebauung festgesetzt.

§ 5

Nicht iberbaubare Grundstiicksflichen

Anlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind auBerhalb der Uberbaubaren
Flachen nicht zulédssig. Anlagen, die der Versorgung des Bauge-
bietes dienen, sowie Nebenanlagen zur Ableitung von Abwasser aus
dem Baugebiet und Garagen im Sinne des Art. 7 Abs. 5 BayBO, sind
auch auBerhalb der iberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.

§ 6

Baugestaltung

1. Dachausbildung

Fir die Hauptgebdude sind Sattelddcher, Pultdicher und Flach-
ddcher zuldssig. Hauptfirstrichtungen werden nicht festge-
setzt und sind freibleibend. Diese sind jedoch méglichst pa-
rallel der Grundstlicksgrenzen anzulegen.

2. Dacheindeckung



Fur das Dacheindeckungsmaterial werden bis zu der max. Nei-
gung von 18 Grad keine Auflagen gemacht.

Die Dachneigung betridgt fiir Hallen und Betriebsgebidude bis
25 Grad.

Die Traufhthe darf im Geltungsbereich 12,00 m nicht iber-
schreiten. .

5. AuBenputz und Fassadenverkleidungen sind in gedeckten Far-

ben zu halten. Grelle Farbténe sind nicht zuléssig.

§ 7

Grinordnung

Gehdlzstreifen sind an den Grenzen, soweit nicht Einfahrten

vorgesehen sind anzulegen.

Die Breite der jeweiligen Pflanzungen ist dem Plan zu ent-
nehmen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Flir die genannten Pflanzungen sind folgende Arten zu ver-
wenden:

Sandbirke ~ Betula pendula
Hainbuche - Carpinus betulus
Hartriegel - Cornus sanguinea
WeiBdorn - Crataegus monogyna
Faulbaum - Frangula alnus
Waldkiefer - Pinus sylvestris
Schlehe = Prunus spinosa
Traubeneiche = Quercus petraea
Stieleiche = Quercus robur
Besenginster —- Sarothamnus scoparius
Eberesche - Sorbus aucuparia
Winterlinde - Tilia cordata

Baume sind dauerhaft zu erhalten. Unter den StraBenbidumen
sind jeweils 3 Meter breite Griinstreifen anzulegen.

Der Standort kann den 6rtlichen Erfordernissen (Einfahr-
ten, Kurvenradien) angepaBt werden.

Bei der Anlage von mehr als 10 Stellplétzen ist jeweils fir
10 Stellplétze ein Hochstamm der Stieleiche (Quercus robur)
oder der Eberesche (Sorbus aucuparia) 3 x verpflanzt,
Stammumfang mindestens 14 - 16 cm zu pflanzen. Die B&ume
sind dauerhaft zu erhalten.

Baumscheiben sind in einer Gréfe von mindestens 6 gm anzu-
legen.



Fassadenflédchen, die auf einer L&nge von 5 Metern keine
Fenster und Tiren aufweisen, sind pro angefangene 5 Meter
Wandfldche mit einer kletternden bzw. rankenden Pflanze
folgender Artenliste zu bepflanzen. Die Pflanzen sind
dauerhaft zu erhalten.

Hopfen - Humulus lupulus

Waldrebe - Clematis vitalba

GeiBblatt - Lonicera caprifolium

Wilder Wein - Parthenocissus tricuspidata
Schlingknéterich - Polygonum aubertii

Flachddcher (0 Grad bis 5 Grad Neigung) von gewerblichen
Bauten sind extensiv zu begriinen.

Niederschlagswasser von Dachfldchen ist auf dem Grundstiick
in eine Mulde zu leiten und dort zur Versickerung zu
bringen. Uberschiissiges Wasser ist in die StraBenentwis-
serung abzuleiten.

Alternativ oder ergidnzend dazu ist die Mdglichkeit der
Speicherung des Wassers in Zisternen zur Weiterverwen-
dung (Gartenbewédsserung, Betriebswasser) moglich.

Die vorgesehene AuBenraumplanung an Gewerbebauten ist in
einem Freifl&chengestaltungsplan darzustellen und zusammen
mit dem Bauantrag vorzulegen.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind die Stellpldtze in
wasserdurchlédssiger Bauweise (Rasenpflaster, Betonpflaster
mit breiter Fuge) zu errichten.

Dies gilt ebenso soweit moglich fiir Lagerfléchen.

Im Geltungsgebiet sollten an den Grundstiicksgrenzen jeweils
3 Meter breite Geholzstreifen angelegt werden. Ist dies
nicht méglich, z. B. wegen Grenzbebauung, sind 6 % der be-
baubaren Grundstiicksflidche zu bepflanzen. Dieser Anteil ist
in einem Freifléchengestaltungsplan nachzuweisen.

Die Pflanzen sind der unter Punkt 7.2 aufgefiihrten Arten-
liste zu entnehmen.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Die Verwendung von Tropenh&lzern im AuBenbereich in unzu-
lassig.



§ 8
Einfriedungen

An Offentlichen Verkehrsflichen sind Drahtziune mit einer Ge-
samthéhe von max. 1,8 m zuldssig. Sockel diirfen eine Héhe von
0,20 m Uber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante nicht ibersteigen.
Massive und gemauerte Einfriedungen sind bis zu einer H&he von
max. 1,50 m zulissig.

§ 9

Sichtdreiecke

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Sichtdreiecke sind

bauliche Anlagen, Anpflanzungen aller Art, Zaune, sowie Stapel,

Haufen u. 4. mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegenstidn-
de unzulédssig, soweit sie, - gemessen von der Fahrbahnoberkante,
- héher als 1,00 m sind.

§ 10

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit dem Tag der Bekanntmachung nach § 12
BauGB rechtsverbindlich. Gleichzeitig treten diesem Bebauungs-
plan entgegenstehende Regelungen auBer Kraft.
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