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BEGRUNDUNG

Zum Bebauungplan Nr.
fir das Gebiet "Neue Schenke"
Gemeinde Drackendorf - Landkreis Jena

I

1.1

Allgemeines
Planerische Verh&dltnisse

Die Gemeinde Drackendorf stellt derzeit einen fl&chen-
deckenden Fl&dchennutzungplan fiir die Gesamtgemeinde auf}
aus diesem wurde der Bebauungsplan entwickelt.

Begriindung fiir die Auswahl des Baugebietes

Das Baugebiet liegt im Westen der Gemarkung Drackendorf
und umfaBt die Flur-Nr. 362 der Gemarkung Drackendorf. Es
wird begrenzt im Westen durch die Gemarkungsgrenze Jena-
Lobeda, im Norden durch die Autobahn A 4 Dresden - Er-
furt, im Osten durch eine Ortsstrafe und im Siiden durch
die StaatsstraBe St 0077. Im Flachennutzungsplan ist der
Bereich als gewerblich genutzte Flidche ausgewiesen. Das
Gebiet wird als "Sondergebeit" im Bebauungsplan festge-
legt.

Die Nachfrage an gewerblichen Baufl&chen ist in der Ge-~
meinde Drackendorf sehr groB. Es wird erreicht, daB die
Mdglichkeit gegeben ist, nicht stadtzentrumsrelevante Be-
triebe im vorgesehenen Geltungsbereich anzusiedeln.

Die Stadt Jena beabsichtigt auf dem westlich gelegenen
Grundstiick (Fl.-Nr. 159, Gemarkung Jena-Lobeda) ebenfalls
ein Sondergebiet auzuweisen. Planerisch und auch von der
Nutzung her wiirden sich beide Bebauungspldne ergdnzen und
zu einer sinnvollen Nutzung beider Fl&chen fiihren.

Die vorgenannten Fl&dchen werden derzeit als Gewerbegebiet
von verschiedenen Firmen genutzt. Die dort befindlichen
Bauten sind unregelmdfig verstreut und stellen somit
keine geordnete Bebauung vor. AuBerdem ist die Bausub-
stanz der sich dort befindlichen Geb&dude fraglich bis
schlecht. Eine vorgeschlagene Nutzung wiirde den Eingangs-
bereich von Jena in stddtebaulicher Sicht entgegenkommen
und einer weiteren unkontrollierten Bebauung entgegen-
wirken.

Die Grundstiicke koénnen durch Investoren erworben werden 4//)
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und in der vorgeschlagenen Form bebaut werden.
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im Sinne der Baunutzungsverordnu

Wie bereits vorher erwdhnt werden keine "stadtszentrums-
relevante Betriebe (1lt. Satzu 2, Abs.3) zugelassen.
Vorgesehen sind folgen Betriebe, die bereits in engen
Verhandlungen mi Bautrdger, der AHD Gera, stehen.

u. Einrichtungshaus und Sortimente nicht

Da in der weiteren Umgebung des Geltungsbereiches keine
Wohnbebauung vorgesehen ist, sind entstehende Schall-
Inmissionen unproblematisch. Trotzdem werden in der Sat-
zung maximale Werte fiir den Schalleistungspegel (LW")
festgesetzt.

Griinbereiche

Vegetation

Eine reale Vegetation besteht aufgrund der derzeitigen
Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches nicht. Eine po-
tentielle, natilirliche Vegetation kann sich aufgrund der
derzeitigen Nutzung nicht entwickeln.

Grundwasser

Der Grundwasserspiegel liegt im Planungsgebiet bei, ca.
3,50 m unter Erdgleiche.

Derzeitige Griinbereiche

Das Gebiet siidlich der A 4 ist von intensiver gewerbli-
cher Nutzung geprédgt. Es gibt keine gegliederten Hecken-
pflanzungen und keine Randeingriinung.

Flidchenversiegelung

Die geplante Bebauung beansprucht eine Fliche von ca. 1,8
ha. Durch Gebdude und Verkehrsflichen wird ein erhebli-
cher Teil versiegelt.
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Eine durchléssige Bauweise von Wegen, Stellplédtzen und
Lagerfldchen reduziert den Oberflichenabfluf und 1&Bt
eine Versickerung von Niederschlagswasser zu. Die Grund-
wasserneubildung wird gefdrdert. Mit einer eventuellen
extensiven Begriinung von Flachdéchern, soweit dies durch
die Neigung méglich ist, wird den negativen Folgen der
Versiegelung entgegengewirkt. '

Durch die Ableitung von Dachwasser in Versickerungsmul-
den oder in Zisternen zur Wiederverwendung kann das
kommunale Leitungsnetz entlastet werden. Die Grundwasser-
neubildung wird gefdrdert. Die Sickermulden k&nnen inner-
halb der Gehdlzpflanzungen angeledgt werden.

Auswirkungen auf die Umgebung und das Landschaftsbild

Die zu erwartenden groBen Gebdude im Gewerbegebiet stéren
das Orts- und Landschaftsbild im Ortseingangsbereich
nicht, wenn durch Gehélzstreifen, Einzelbaumpflanzungen
und Fassadenbegriinungen diese Bauten ihre Masse ver-
lieren. In der Satzung ist eine solche MaBnahme festge-
legt worden. Die Pflanzenauswahl orientiert sich an der
potentiellen natiirlichen Vegetation. Die einzelnen Arten
sind in der Satzung in einer Artenliste aufgefiihrt.

Larmschutz
Die von den umliegenden StraBen (A 4 und St 0077) ausge-
henden Immissionswerte stéren die Nutzung des Gewerbege-

bietes nicht, so daB MaBnahmen hierfiir nicht erforderlich
sind.

Bauordnende MaBnahmen

Dadurch, daB nur ein Betrieb innerhalb des Geltungsbe-
reiches angesiedelt wird (vorgesehen ist ein Baumarkt)
sind bauordnende MaBnahmen seitens der Gemeinde Draken-
dorf nicht erforderlich.

Erschliefungs—- und Versorgungseinrichtungen
VerkehrserschliefBung
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Derzeit liegt das Grundstiick an der StaatsstraBe St 0077.
Entsprechende Zufahrten werden derzeit auch iiber das
Grundstiick 159 der Gemarkung Jena-Lobeda vorgenommen. Zu-~
fahrtsméglichkeiten bestehen derzeit auch iiber die ost-
lich des Geltungsbereiches liegende GemeindestraBe.

Es ist geplant, die StaatsstraBe St 0077 als 4-spurige
Schnellstrafe auszubauen. Die derzeit vorliegenden Pléne
wurden in den Bebauungsplan eingearbeitet. Solange dieser
Ausbau nicht besteht, wird nach wie vor die Zufahrt fiir
das Grundstiick von der derzeitigen StraBe im Sldosten
lUber den Gemeindeverbindungsweg erfolgen. Die Erschlie-
Bung des Grundstiickes ist im Bebauungsplan aufgezeigt,
wobel die vorgesehene ErschlieBungsstraBe auch die Er-
schliefung fiir das Grundstiick 159 der Gemarkung Jena-Lo-
beda Uubernehmen soll.

Parkpldtze sind in den einzelnen Bereichen vorgesehen.
Die Parkplétze sind aufgrund der Verkaufsfldchen ermit-
telt und ausreichend. Soweit diese Parkpl&tze nicht in-
nerhalb der AuBenanlagen untergebracht werden kénnen,
steht eine Tiefgarage zur Verfiigung. '

Flankierend zu diesem Bebauungsplan stehen zwei Bebauungs-
vorschlige zur Verfiligung.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung obliegt den Stadtwerken der Stadt
Jena. Das Versorgungsnetz wird entsprechend erweitert,
so daB die Versorgung mit Trink- und Léschwasser sicher-
gestellt ist.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung des Grundstiickes kann nur in Ver-
bund mit der Stadt Jena durchgefiihrt werden. Da bereits
im Sfiden der StaatsstraBe St 0077 ein weiteres Gewerbege-
biet vorgesehen ist, wird ein Verbundnetz mit anschlie-
Bender Klédranlage notwendig sein.

Energieversorgung

Die Energieversorgung obliegt ebenfalls den Stadtwerken

der Stadt Jena. Die notwendigen AnschluBanlagen sind vor-
handen. Es ist noch zu Uberpriifen, wieviele Transformato-
renstationen im Geltungsbereich zu installieren sind. Die
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niederspannungsseitige Verkabelung erfolgt im direkten
Anschluf3 an die Trafostation.

Fernmeldeanlagen

Die Deutsche Bundespost, Bereich TELEKOM schlieBt an ihr
bestehendes Fernmeldenetz an und versorgt den Bereich des
Gewerbegebietes.

Bodenbeschaffenheit

Der anstehende Boden besteht hauptsichlich aus lehmigen
und sandigen Material. Der Grundwasserspiegel liegt der-
zeit ca. 3,50 m unter Erdgleiche. Der Baugrund eignet
sich fir die Errichtung von Bauwerken nach den iiblichen
Grindungsverfahren.

Kosten

Flir die Ausweisung des gesamten Geltungsbereiches werden
folgende Kosten geschéatzt:

1. Planung - 18.600,—— DM
2. StraBenbau 110.000,—-- DM
3. StraBenbeleuchtung 50.000,-~ DM
4. Wasserversorgung 87.000,-- DM

5. Entwdsserungsanlagen 225.000,-- DM
6. Ingenieurplanung und

Sonstiges 42.200;-- DM
537.800,-- DM

Spezielle Zahlen

Bruttofléche 18.003 m2
bebaubare Flache 10.350 m2
7.653 m2
Verkehrsfldchen 364 m2
Grinflachen 4.789 m2
Flachenverh. Bruttoflé&che = 10.350 = 0,57
bebaubare Fl&iche 18.003

Stellplatzzahlen nach Bebauungsvorschlag 2 412 StP1

Nutzflichen 10.000
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6. TIrdger 6ffentlicher Belange

An der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die Tréger
Offentlicher Belange nach MaBgabe der einschldgigen Voll-

zugsvorschriften und nach den Angaben des Planungstrégers
beteiligt.

Aufgestellt:
Roth, den 30.10.91

Architektur- u. Ingenieurbiiro
Dipl.-Ing. Erich A. Fichtner
04021993

Redaktionelle Erginzung gemaB Auflagen des Thiiringer Landesverwaltungsamtes, Hohere
Bauaufsichtsbehérde, Bescheid vom 09.03.1993

Zustimmung geméB § 36 i.V.m. § 33 BauGB zum Bebauungsplan Sondergebiet Mobelmarkt
»Neue Schenke®

1.3 Nutzung des Baugebietes

Vorgesehen sind nur Betriebe, die im Einklang mit dem 1992 durch das Thiiringer Lan-
desverwaltungsamt, AuBenstelle Gera, Referat Regionalplanung durchgefiihrten Raum-
ordnungsverfahren stehen. Hierzu gehéren Mébel- und Einrichtungshéuser bis zu einer
Gesamtfliche (Summe aller Betriebe) von 15000 m2,

Jena, den 11.03.1997




