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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

1. Planungsdaten

AufstellungsbeschluB: Die Gemeindevertretung Cospeda hat am
22.07.1993 beschlossen, einen Bebauungs-
plan fur das Wohnbaugebiet "Hinter dem
Unterdorf' in Cospeda aufzusteilen,

Planungsa‘uﬁrag: Der Investor, Herr Reinhard Petrich, beauftrag-
te das Ing.-Blro Sehilhoff, Stadt- und Regional-
planung GbR, Wieland-Sehlhoff, mit der Aus-
arbeitung des Bebauungsplanes.

Flachennutzungsplan: Die Gemeinde Cospeda verfligt Uber einen
rechtskraftigen Flachennutzungsplan, in dem
das Planungsgebiet als allgemeines Wohnge-
biet dargestellt ist.

2. Beschreibung des Plangebietes

Lage: Das Planungsgebiet liegt am nordwestlichen
Ortsrand von Cospeda. Es wird begrenzt von
Wirtschaftswegen und umgeben von landwirt-
schaftlichen Flachen im Norden und Westen,
vom Neubaugebiet im Osten sowie vom Weg
entlang der Hausgarten im Stden.

n

Ausdehnung: Das kinftige Baugehiet umfaBt eine Gesamt-
flache von ca. 2,5 ha und betrifft die Grund-
sticke Fl.-Nr, 657 - 658, 672 und 673,

Topographie: Das Gelande fallt in seiner Gesamtbreite in
Nord-Sid-Richtung ab, wobei das Gefélle als
geneigte Flache erscheint.

Die Flache wird gegenwartig noch landwirt-
schaftlich genutzt,



Grundstiicksverhiitnisse: Die Grundstiicke FIl.-Nr. 657, 658 und 673 be-
finden sich im Besitz des o.q. Investors, der
Rest liegt ebenfalls in Privathand.

3. Planungsziele

Bebauung/Nutzung: Aufgrund der Wohnraumnachifrage ist beab-
CL- sichtigt, flr die Grundstiicke einen Bebauungs-
plan einschiieBlich Grinordnungsplan zur Dek-
kung des Wohnbedarfes im Sinne des Woh-
nungsbauerleichterungsgesetzes aufzustellen,

fm Geltungsbereich sind die Festsetzungen
eines allgemeinen Wohngebietes vorgesehen,
Im gesamten Gebiet sind Einzelhduser in der
offenen Bauweise geplant. Einfamilienhauser
sollen im westlichen Bereich des Bebauungs-
gebietes errichtet werden, wahrend der Rest-
tell Oberwiegend Gebduden mit Eigentums-
wohnungen vorbehalten bleibt.

Die am Rande des Baugebietes gelegene
offentliche Grinflache soll Spieifliche fir die
Kinder und Aufenthaltszone fir die Anwohner
sein.

ErschlieBung: Das neue Wohngebiet ist direkt an den Liitze-
rodaer Weg angebunden. Die innere Er-
schiieBung erfoigt durch zwei StichstraBen.
Durch Weiterfihrung der dstlichen StichstraBe
soll méglicherweise spater eine Verbindung
zum auszubauenden Feldweg hergestellt
werden,

Ein FuBweg zwschen der westlich gelegenen
Stichstrale und dem bestehenden Wirt-
schaftsweg stellt eine Verbindung mit der um-
gebenden Feldflur her.

Infrastruktur: Die Trinkwasserversorgung ist durch AnschluB
an die oriliche Versorgungsaniags zu sichern.



Vorgaben/Ziele:

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch An-
schluf} an das drtliche Kanalnetz.

Die Stromversorgung erfolgt durch die OTEV.

Die Abfallbeseitigung wird durch die Stadiwirt-
schaft Jena vorgenommen.

4. Griinordnung

Der in den Bebauungsplan integrierte Grin-
ordnungsplan trifft die erforderlichen Fest-
setzungen nach den Zielen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege und besiizt nach §
5, Abs. 1, Vorlaufiges Thiringer Naturschutz-
gesetz (VorlThiUrNatG) dieselbe Rechtswir-
kung wie der Bebauungsplan,

Aus darstellerischen und redaktionellen Griin-
den sind der GOP und der Erlauterungsbericht
beigeheftet,

Die Ausweisung des Baugebieies "Hinter dem
Unterdorfe" schafft einen neuen Ortsrand, der
durch gestalterische MaBnahmen in die umge-
bende Landschaft einzubinden ist. Da die zur
freien Landschaft liegenden Flichen Privat-
grundsticke sind, miissen solche ortsrandge-
staltenden MaBnahmen in privaten Bereichen
durchgefihrt werden. .

Mit der Pflanzung hoher, groBkroniger Einzel-
baume als raumlich wirksame Elemente soll
die gestalterische Einbindung des Baugebietes
erreicht werden,

Im Grenzbereich der Grundstlicke zur Land-
schaft hin ist die Anpflanzung einer Streu-
obstwiese vorgesehen. Eine solche Anpflan-
zung solite nicht durchgehend sein, sondern
stellenweise Durchblicke ermdglichen.



Diese vorgelagerte Bepflanzung grenzt die Be-
bauung und lhre Gérten zu den landwirtschaft-
lich genutzten Fldchen ab und bindet den Orts-
rand in den landschaftlichen Zusammenhang
ein.

Die offentliche Grinfliche soll als Wiesenfla-
che angelegt und mit Einzelbiumen (Obst-
Hochstamm bepflanzt werden.

Vilsbhiburg, 17.09.1993
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